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Detaljplan for Valsjoskogen, Etapp 1
Osterdkers kommun, Stockholms lan

Ett forslag till detaljplan for Valsjoskogen, Etapp 1 har varit foremal for samrad
under tiden 2012-04-13 — 2012-05-21. Ett samradsmote har hallits 25 april
2012.

Inkomna skriftliga synpunkter éver detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogorelse 2.

Sammanfattning av revideringar av samradsforslaget.

e Planomradets avgransning har omstuderats och reviderats. Den sddra
delen av planomradet foéreslas utga ur denna planetapp.

e Arkeologisk kompletterande utredning/undersokning har utforts i samrad
med Lansstyrelsen.

e Kompletterande va-utredning har utarbetats i samrad med Roslagsvatten
infor upprattandet av utstaliningshandlingarna.

e GC-vagarna har illustrerats i planarbetet.

e Geoteknisk utredning har utférts som underlag till fortsatt planarbete och
bebyggelseomradena har omstuderats.

e Bearbetning av MKB har skett infor utstallningen.

Inkomna yttranden:

1. Léansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kénda forutsattningar att det inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kan komma att prova kommunens
antagandebeslut och upphava planen med stod av 12 kap. 3§ APBL.
Lansstyrelsen anser dock att vissa fragor behover belysas ytterligare i
planen.

De geotekniska forutsattningarna och fragan om lamplig grundlaggning kan
behtva undersokas. Avrinningsforhallande och risken fér 6versvamning
uppstroms behdver belysas. Den arkeologiska utredningen steg 1 behover
kompletteras. Hur kvarvarande skogsomraden med hdga natur- och
friluftsvarden ska kunna bevaras bor uppmarksammas. Kommunen bor
overvaga att utdka planomradet sa att dagvattendammar eller andra
atgarder som foreslas, t.ex. i vatmarken kan regleras inom ramen for
planarbetet.
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Kommentar

Lansstyrelsens synpunkter beaktas och vissa fragor kommer att belysas
ytterligare i MKB-arbetet.

Planomradet i denna etapp har minskats med ca en tredjedel sedan samradet.
En geoteknisk utredning och provtagning har utférts under sommaren 2013
som innebar att for vissa mindre omraden kravs att 16s jord schaktas bort eller
att markforstarkning utférs, om omradena ska bebyggas. Planen har
omarbetats sa att omraden med daliga geotekniska forhallanden sa langt
mojligt undviks for bebyggelse.

Den arkeologiska utredningen har kompletterats med sarskild arkeologisk
utredning steg 2, kontroll av de boplatslagen som pavisats i tidigare utredning.
Utredningen har utforts i samrad med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.
Resultaten visar att boplatslagena objekt 2, 3, 7, 11, och 12 inte utgor fast
fornlamning. Dessa platser utgor ej hinder for planerad exploatering och
ytterligare arkeologiska atgéarder kravs ej. Resultaten fran den arkeologiska
férunderstkningen visade samtidigt att boplatsen objekt 4 berérs av den
planerade vagen.

Strackningen for den planerade vagen bedoms ej kunna flyttas sa att
boplatsen undviks. En ansékan om slutundersdkning kommer att lamnas till
Lansstyrelsen nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Dagvattenhanteringen har studerats ytterligare och planomradet utokas sa att
dagvattendammar eller andra atgarder som foreslas kan hanteras och i
lamplig omfattning regleras inom ramen for planarbetet.

2. Lantmateriet
Vissa fastighetsgranser saknas pa grundkartan. Ett u-omrade ligger inom
byggbar kvartersmark. Omrade for damm pa plankartan saknar
avgransning.

Kommentar
Dessa detaljfragor revideras och fortydligas i utstallningshandlingarna.

3. Trafikverket
| hogtrafik kan kapacitetsproblem uppsta i korsningen mellan
Soralidsvagen Roslagsvagen. Trafikverket och kommunen planerar dock
for kapacitetshojande atgarder och det ar viktigt att komma vidare i det
arbetet.

Kommentar

Kommunen och Trafikverket har kontinuerligt kontakt om vilka atgarder som &r
mojliga for att 6ka kapaciteten i anslutningarna mellan kommunens gatunat
och allménna vagnatet. Detta ligger dock utanfor det aktuella planomradet.
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4. Storstockholms Brandforsvar
| anslutning till planomradet ligger vag 276 som ar sekundar transportled
for farligt gods, eventuella risker med detta bor beaktas. | dvrigt forutsatter
brandférsvaret att vatten for brandslackning enligt konventionellt system
anordnas inom omradet.

Kommentar

Vag 276 ligger langt fran planomradet och i synnerhet fran de delar som
foreslas bebyggas, nagon riskanalys bedoéms ej behdvas. Konventionellt
system for brandvattenforsorjning kommer att planeras i samrad med
Roslagsvatten.

5. Vattenfall
Ingen erinran.

6. Telia Sonera Skanova
Genom omradet finns en mellanortskabel som gar via Kolgardet och
Osterut.

Kommentar
| projekteringen av omradet och vid genomférandet kommer kabelns lage att
beaktas.

7. Roslagsvatten AB
Dagvattenkulverten mellan Sodersjon och Valsjon ska matas in.
Oversvamningsytor bor redovisas i tvarsektioner. Vagomraden verkar
tranga for att fa funktionella diken. VA-planen ska stracka sig anda ner till
Margretelunds reningsverk. Pumpstationer ska utféras med luktreducering
och ej forlaggas ihop med transformatorstationer.
Vandplaner bor ha en radie pa 9 meter fér konventionell sophamtning. Ett
omrade bor avsattas for en atervinningsstation for forpackningar.

Kommentar

Samrad sker kontinuerligt med Roslagsvatten under planarbetets gang. VA-
utredningen som upprattas till planférslaget har kompletterats med hansyn till
synpunkterna fran Roslagsvatten.

8. Norrvatten
Ingen erinran

9. EON Elnat AB
EON redovisar forslag pa lagen for transformatorstationer.
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Kommentar
Lampliga tomter fOor transformatorstationer har inarbetats i
utstéllningshandlingarna.

10. SL Storstockholms Lokaltrafik
SL:s riktlinjer anger att maximalt gangavstand for radhus och
villabebyggelse i tatort till hallplats ar 7-900 meter. Omradets lage i sin
helhet gynnar inte ett hallbart resande, bebyggelsen bor koncentreras mot
Trasattravagen.

Kommentar
Planforslaget utformas sa att gena och bekvama gang- och cykelvagar ska
finnas till de narmast belagna busshallplatserna.

11. Boende Attaro 1:15
Johansson vill inte att planen for Valsjoskogen pa nagot satt ska paverka
deras fastighet som ligger soder om planomradet.

Kommentar

Fastigheten Attar6 1:15 ingdr inte i det nu aktuella planforslaget och berérs
inte av den foreslagna bebyggelsen. Om kommunen i framtiden avser att
utoka omradet mot soder eller 6ster kravs att nya detaljplaner tas fram som
redovisar markens anvandning och hur nya anslutningsvagar ska utformas.

12. Attro 1:3 )
Utover eventuell bebyggelse pa angen pa Attar6 1:3 intill
Margretelundsvéagen, ar ingen bebyggelse aktuell pa Attaro 1:3.

Kommentar
Se svar pkt 11.

13. Villadgareféreningen Kvarnen, Géran Rosén
Foreningen vill ha ett fortydligande av tankegangen kring aganderatten i
norra delen av Valsjon samt hur detta ar kopplat till nyttjanderattsavtal
mellan kommunen och villadgareféreningen. En negativ paverkan pa
vattenkvaliteten i Valsjon kommer att ske, det skulle med denna
information vara naturligt att en miljékonsekvensbeskrivning gérs redan
nu. | samband med exploateringen pa 70-talet skedde en forsamring av
vattenkvaliteten.

Kommentar
Omradena kring Valsjon ingar ej i detta planforslag och aganderatten far
provas i annan ordning. Atgarder for att minska belastningen pa Valsjon och
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efterféljande recipient redovisas i den dagvattenutredning som uppréattas i
anslutning till planarbetet. Till planférslaget har en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattats som redovisar hur paverkan p& omgivningen beaktats.

14. Foreningen Osterdkers Framtid
Foreningen ar motstandare till all nyexploatering 6ster om
Akersbergatunneln och hanvisar till gamla "léften” fran kommunen.
Omradet bor inte exploaters innan Roslagsvagen har fyra genomgéaende
korfalt och den lokala kollektivtrafiken har omdanats.

Kommentar
Overgripande frdgor av denna karaktar prévas i forsta hand i kommunens
Oversiktsplanearbete. Se aven Trafikverkets yttrande, nr 3.

15. Osterakers Hembygds- och Fornminnesforening
Foreningen konstaterar med tillfredstallelse att viktiga naturomraden
sparas. Det &r viktigt att torpstallena Attar6torp, Hagnan och Kolgéardet ges
storsta mojliga skydd. Har det utforts nagra arkologiska utredningar?
Forlang Roslagsbanan genom detta omrade till Skargardsstad.

Kommentar
Arkeologisk utredning gérs i anslutning till planarbetet, se pkt 1.

16. Boende Otto Bondes vag 76
Detaljplanen innebar att nya suterranghus placeras ca 20 meter fran och
mycket hogre &n de befintliga husen pa Otto Bondes véag, det verkar
omotiverat néra.

Kommentar
Den nya bebyggelsens placering och utformning har skett med beaktande av
naturforutsattningarna och omgivande bebyggelse.

17. Boende Otto Bondes vag 116
Innan infrastrukturen &ar ordnad, oavsett vem som ordnar kommunen eller
Trafikverket, och att man tankt igenom hur alla anslutningsvagar till
Valsjoskogen paverkas, kan man lugnt lata detta projekt vanta.

Kommentar

Kommunen och Trafikverket har kontinuerligt kontakt om vilka atgarder som &r
modjliga for att 6ka kapaciteten i anslutningarna mellan kommunens gatunat
och allménna vagnatet. Dessa fragor ar ocksa sadana som behandlas i
kommunens dversiktsplanearbete och inte enbart beroende av detta
planférslag.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 6(8)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2013-11-15
Plan- och exploateringsenheten

18. Boende Otto Bondes vag 89
Boende pa Otto Bondes vag 87-95 ar eniga om att det inte ar lampligt att
anlagga ett gangstrak bakom deras hus. Forbindelsen fran Valsjoskogen
till Otto Bondes vag bor tas bort.

Kommentar

Gangforbindelsen ar till for att ge boende i de nya bostaderna en bekvam
kontakt med busshallplatserna pa Trasattravagen och bedoms inte bl
stérande for boende pa Otto Bondes vag.

19. Boende Otto Bondes vag 56
Omradet narmast Otto Bondes vag bor planeras om. Varfor planerar man
ett nytt omrade utan att ha l6st trafikproblemen?

Kommentar
Se kommentar pkt 17.

20. Boende Tofsmesvagen 7
Det finns dubbla budskap i texten, det &ar inte vettigt att exploatera dessa
fina marker och samtidigt pasta att de attraktiva omradena for frilutsliv och
rekreation ar tillgangliga.

Kommentar

Planforslaget utgar ifran att omraden av stort varde for rekreation och friluftliv
samt omraden med hdga naturvarden ska bevaras, och den nya bebyggelsen
ar relativt gles och underordnar sig naturen och topografin. Tillgangligheten till
de omraden som ar attraktiva for friluftslivet ska inte férsamras.

21. Boende Otto Bondes vag 93
| dagslaget finns manga naturliga stigar i omradet och en gangvag
behovs inte bakom Otto Bondes vag 87-95 da marken ar olamplig for
detta.

Kommentar
Se pkt 18.

22. Boende Otto Bondes vag 121
Valsjoskogen kommer att bli ett fint omrade som har forutsattningar att
harmonisera med omgivande bebyggelse men nagra nya gangvagar
behdvs inte.

Kommentar
Se pkt 18.
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23. Boende Otto Bondes vag 91
Riktar ej kritik mot det nya bostadsomradet som sadant utan motsatter sig
enbart den planerade GC-vagen bakom Otto Bondes vag 89-95 som
anses olamplig.

Kommentar

Se pkt 18.

24. Boende Paronkroken 12
Motséatter sig planer pa ytterligare bebyggelse i Valsjoskogen vilket 6kar
bullernivaerna for fastigheter langs Margretelundsvagen. Om kommunen
bekostar bullerskydd kan bygget accepteras.

Kommentar
Paronkroken ligger langt fran det aktuella planomradet och berdrs ej.

25. Boende Tofsmesvéagen 1
Planen ar motsagelsefull, att pasta att naturvarden ska skyddas och
bevaras nar man planerar fér bebyggelse av hundratals hus. Kommunen
bor helt avsta planlaggning av Valsjoskogen.

Kommentar
Se kommentar pkt 20.

26. Boende i Hogsatra
Los trafiksituationen forst sedan ar 275 nya hus valkomna i vart fina
omrade.

Kommentar
Se kommentarer pkt 17.

27. Boende Tva sidor kopior av yttrande 17. Och 18.
28. Boende Otto Bondes v 90 lika ovan
29. Boende lika ovan
30. Boende Otto Bondes v 102 lika ovan
31. Boende Otto Bondes v 106 lika ovan
32. Boende Otto Bondes v 108 lika ovan
33. Boende Otto Bondes v 78 lika ovan
34. Boende Otto Bondes v 92 lika ovan
35. Boende Otto Bondes v 70 lika ovan
36. Boende lika ovan

37. Boende Otto Bondes v 88 lika ovan
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38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende

45.Boende

46.
47.
48.
49.
50.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
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Otto Bondes v 76 kopia av yttrande 17.

Otto Bondes v 118
Otto Bondes v 72
Otto Bondes v 110
Otto Bondes v 94
Otto Bondes v 96

lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan

Otto Bondes v 116 kopia av yttrande 18.

Otto Bondes v 72

Otto Bondes v 122
Otto Bondes v 112
Otto Bondes v 96

Ingemar Eriksson
Planarkitekt WSP

lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan



