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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013
Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusental kronor.
Forvaltningsbheréttelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att &ga aktier i Osterakers kommuns bolag med inriktning pa fastighets-
forvaltning. Armada Bostéder AB &r ett renodlat allménnyttigt fastighetsbolag, Armada Kommun-
fastigheter AB ager och férvaltar fastigheter for kommunal verksamhet, Osterakers Exploaterings-
fastigheter AB &ger och férvaltar exploateringsfastigheter och Osterakers Stadsnit AB bygger

och &ger den kommunala IT-infrastrukturen i kommunen. Samtliga dessa bolag ar helégda.

Bolagets verksamhet bedrivs i Osterakers kommun.

Agarfdrhallanden

Bolaget ar helégt av Osterakers kommun.

Verksamheten under rékenskapséret

Koncernen

Armada Fastighets AB:s dotterbolag Osterakers Exploateringsfastigheter AB har férvarvat bolaget
Armada Centrumfastigheter AB med nu innevarande fastigheter Berga 6:231, Berga 6:227

samt Berga 6:228. Osterakers Exploateringsfastigheter AB har kop fastigheten markfastigheten
Husby 4:15 av Osterakers Kommun.

Armada Kommunfastigheter har sait fastigheten Berga 6:550 till Armada Stenhagen AB.

Armada Bostéder AB har salt markfastigheten Berga 9:37.

Forhandlingar pagar med hyresgéastforeningen avseende hyreshéjningen fér 2014.
Den dverenskomna héjningen for 2013 var 1,70 %.

Bolaget har ingen egen personal anstélld for fastighetsskotsel. Dessa tjénster har under aret képts
externt enligt gallande férvaltningsavtal. Avtal med upphandiad entreprendr galler till ar 2015.

Bolagets personal, enbart administrativ, handidgger forutom det egna bolaget &ven évriga bolag i
koncernen.

Intakter och resultat

Koncernen

Koncernens intakter uppgick till 279 717 ( 269 476 ).
Resultat fore skatt uppgick till en vinst pa 3 222 (12 935 ).

Moderbolagets intikter uppgick till 13 768 ( 11 255 ). Resultatet fore skatt uppgick till -5 074 ( -6 747 )
tkr. Intékterna harror enbart fran férsélining av administrativa tjénster inom koncernen,
Aktiedgartillskott har skett med 2 900 till dotterbolaget Armada Bostader AB.

Finansfarvaltning

Koncernen

Koncernens totala utestdende lan var pa balansdagen 2 183 580 ( 2 073 923 ) tkr. Den genomsnittliga
rantesatsen var pa bokslutsdagen 1,67 % ( 2,51 % ). Merparten av koncernens lan har kommunal% |

borgen som stalld sdkerhet. ™ ;
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Férvantad utveckling

Koncernen

Med en lanevolym pa 2 000 000 tkr ar rantekostnaderna och férandringen av rénteléget

mycket vasentliga for koncernens resultat. En rénteféréndring pa 1 % innebér en resultatpaverkan pa
arsbasis med 20 000 tkr.

Det pagar en langsiktig planering for att ta fram planer for nyproduktion av hyresratter da Osterakers
Kommun givit Armada Bostéder direktivet att bygga 500 st nya lagenheter fram till & 2019.

I koncernen férvéntas ett resultat efter finansiella poster nasta ar pa 2 000.

Moderbolaget
Moderbolagets resultat forvantas uppga till 0 tkr nésta ar.

Férslag till vinstdisposition (kronor}

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 43 716 595
Arets resultat -4 262

43 712 333
ey ——

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att vinstmedien disponeras sa:

att i ny rékning overfors 43712 333
43712 333

\

Koncernens fria reserver uppgar till 95 406 tkr. Ingen avséattning till bundna
reserver erfordras.
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Resultatriakning, Koncernen

Rérelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Underhall

Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrations- och férsaijningskostnader

Vinst / Forlust vid forséljning av anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Ranteintakter
Rantebidrag
Rantekostnader
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Mot

78,9

2.3

2013

278 928
789

279 717

-106 444
-33 875
-3 682
-67 609

-211 610

68 107
-19 499
-2 580
46 028
3816

0

-46 621
3222

1040
4 262

2012

268 564
912

269 476

-97 247
-21 766

-3 280
-66 414

-188 708

80 768

-16 732

3086

68 122

4669
0

-b9 856

12 935

-3 473

9 462

i
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Baiansrakning, Koncernen
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Bostadsratter

Materiella anldggningstillgdngar
Mark

Markanléggningar

Byggnader

Inventarier

Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra aktier och andelar

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Fordringar hos Osterakers kommun

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not  2013-12-31

5 208

172 611
599
1881637
1955

99 738

SO ~N®

2 156 540

12 22 341
13 2612
100 850
125 802

2 282 551

5744
9 452
0
135671

14 4278

33 045

54 872

87 917

2 370 468

2012-12-31

208

143 262
655
1858 903
2281

62 956

2068 058

22 341
3610
99 819

125770

2194 037

1719
7 241
2699
11127
1014
23799

19728

43 526

2 237 563
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Eget kapital och skulder, Koncernen Not 2013-12-31 2012-12-31

Enet kapital 15

Bundet egel kapital

Aktiekapital 150 150

Uppskrivningsfond 13 211 13 211
13 361 13 361

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 91 145 81 683

Aktiedgartillskott o x

Arets resultat 4262 9 462
95 407 91 145

Summa eget kapital 108 768 104 506

Avsattningar 16 2100 2218

Langfristiga skulder
Skulder tilf kreditinstitut 17 2183 580 2073923

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut < B
Leverantorskulder 36 889 40 599

Skatteskuld - 267
Ovriga kortfristiga skulder 670 1309
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 38 463 14 742
76 021 56 917
Summa eget kapital och skulder 2 370 468 2237563
Stallda sakerheter 19 43 979 43979
Ansvarsférbindelser 20 100 ‘IOOQ‘6
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Kassaflodesanalys, Koncernen

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster
Realisationsresultat
Forandringar i avsattningar
Avskrivningar

Betald skatt
Kassafiéde fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Okning -/+ minskning av fordringar
Okning +/- minskning av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férandring av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Férandring av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida mede! vid arets slut

2013

3222
2580
-118
67 609

i 732093

1040
74 334
-0 247

19 104
84 191

-158 671
-32

-158 703

2775
112 432

109 657

35 144
19 728

54 872

2012

12 934
-3 086

-49
66 414
76 213

-3 473

72740

9125
5 553
69 168

-109 155
4 380

-104 775

26 606

26 606

-6 762
26 490

19 728
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Resultatrakning, Moderbolaget

Rérelsens intakter
Nettointakter

Rérelsens kostnader
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrations och férsaljningskostnader
Rorelseresultat

Férlust vid forséljning av maskiner och inventarier
Rénteintakter

Rantekostnader

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Skatt
Arets resultat

Not 2013

13 768

g9 -267

13 501

23___ 13827

-26

3406
-8 454

-5074

5 070
4

2012

11 255

-248

11 007

-10 459
548

42
2545
9798
6 747

6 746

-2
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Balansrdkning. Moderbolaget
Tillgangar
Ani&ggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier i dotterbolag

Aktiedgartiliskott 2012

Aktieagartillskott 2013

Tidigare aktiedgartillskott

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar pa dotterbolag
Summa omsattningstillgangar
Kassa och bank

Summa omséttningstiigangar

Summa tillgangar

Not

"
"
11
11

2013-12-31

G617

243 055
8 070
8474

30 510

290 109

280 725

199
187 430

187 629

-533

187 096

477 821

2012-12-31

872

243 055
8 070

30 510

281 635

282 507

15 652

16 652

298 159

ha
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Eget kapital och skulder, Moderbolaget

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapitat
Reservfond

ritt eael kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag
Skuld valutatoppkontot
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant6rskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

15

17

18

19

20

2013-12-31

150
30
180

43717
-4

43713

43 893

191 959

240 000

431 959
482
230

1258
19692

477 821

100

58

2012-12-31

150
30
180

43718
-2

43717

43 897

12081

240 000

252 081

141
160
603

1276

2181

298 159

100

68
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Kassaflodesanalys, Moderbolaget

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster
Realisationsresultat
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

féréndring av rorelsekapital

Q':)kning -/+ minskning av fordringar
Okning +/- minskning av rérelseskulder
Kassafldde fran den |opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnat aktieagartiliskott

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Foréndring av finansiella anldggningstillgangar
Forséljning av anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartiliskott

Féréndring av koncernskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2013

267
263
70

333
-199

-282
-149

-8 474
-11

-8 485

47 079

47 079

38 447
16 652
54 099

2012

-169
248
78
-22

-477
-422

-8 070
-481

390

-8 161

2842
2842

-5 740
21392

15 652

|

Es

10(19) -5((“}
7{5%
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Bokisutskommentarer

Noter

Not 1

Redovisningsprinciper, koncernen och moderbolaget
De redovisningsprinciper som ar tillimpade 6verensstammer med Arseredovisningslagen
samt allménna rad och rekommendationer fran Bokféringsnémnden.

Féljande varderings- och omrékningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen.

Intékisredovisning
Hyresintakterna aviseras i férskott och periodiseras linjart i resultatrékningen baserat p&

villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna ingdr tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt
och varmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter,
Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Avskrivningar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen sker
linjart vilket innebér lika stora avskrivningar 6ver nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Nyttjandeperiod
Byggnader 25 ar, 33 ar, 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Inventarier 4ar5ar
Transportmedel 5ar

Tillval 20 ar, 30 ar

Medskrivningar
Det bokforda vardet pa anl3ggningstiligéngar prévas fortipande genom analys av tillgangar,

Om en sadan analys indikerar att det bokférda vérdet Gverstiger tillgangens atervinnings-
varde, vilket &r det hdgsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevardet, sker nedskrivning
till atervinningsvardet. Nyttjandevardet mats som forvantat framtida diskonterat kassafidde.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatrakningen i den period vérdenedgangen under
bokfort varde pavisas. | det fall en tidigare gjord nedskrivning ej langre &r motiverad aterfors
denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig nedskrivning med avdrag fér de avskrivningar
som skulle gjorts om nedskrivning ej skett.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rénta och andra kostnader som uppkommer dé ett
foretag lanar pengar. Finansiella kostnader belastar resultatet for den period till vilken den
hanfor sig. Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Skatter

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for en period. Upp-
skjuten skatt berdknas utifran den s.k. balansansatsen, vilket innebér att en jamforelse gors
mellan redovisade och skattemassiga vérden pa bolagets tillgangar respektive skulder.
Skillnaden mellan dessa vérden multipliceras med aktuell skattesats, vilket ger beloppet for
den uppskjutna skattefordringen/ -skulden. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balans-
rékningen i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan nyttjas mot framtida

resultat.

b

Leasingavial |
Hyreskontrakt hanférliga till bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som ,\}\
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Not 2

operationelia leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intékter.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och

andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Finansielia tillgdnaar och skulder

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta. Kortfristiga fordringar
utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter balansdagen.
Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frén
balansdagen. Dessa upptas till anskaffningsvardet.

Avsattningar
Avséttningar redovisas ndr bolaget har ett befintligt atagande som &r hanforligt till en

intréffad héndelse och som troligt kommer att resultera i ett utfléde av resurser som kan
uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

Andrade redovisningsprinciper
Koncernbidrag redovisas fr o m 2011 via resultatrédkningen. Motsvarande justeringar har

gjorts i féregaende ars varden.

Koncerninterna intdkter och kostnader
Av intakterna ar 100 % (100 %) koncerninterna.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden.

Medeltal anstéllda, loner, andra erséttningar, sociala avgifter

Koncernen 2013 2012
Medelantal anstélida med fordelning pa kvinnor och man
uppagar till
Kvinnor 9 8
Mén 3 3
Totalt 12 11

L.oner och ersattningar uppgar till

Styrelsen och verkstéllande direktoren 1422 1357
Ovriga anstallda 4 908 4 554
Totala I6ner och ersattningar 6 330 5811
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 300 1879

Pensionskostnader, inklusive forandringar av posten
"Avsatt till pensioner”, varav for styrelse samt nuvarande

och tidigare verkstallande direktérer 173 (97 ) 1664 1191
Totala Ioner, ersattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader for koncernen 10 293 8 981 *.)&

I moderbolagets styrelse, Vd och foretagsledning
ingar fyra man.

Meoderbolaget
Medelantal anstallda med fordelning pa kvinnor och man

uppgar till
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Kvinnor 8 4
Man 3 3
Totalt 11 7
Loner och erséttningar uppgar till
§tyrelsen och verkstéllande direktdren 1422 1357
Ovriga anstallda 3736 2 897
Totala Idner och ersattningar 5158 4 254
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 856 1507
Pensionskostnader, inklusive forandringar av posten
"Avsatt till pensioner”, varav for styrelse samt nuvarande
och tidigare verkstéllande direktorer 173 ( 97 ) 1309 B2
Totala I6ner, erséttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 8322 6 572
Verkstillande direktérens anstaliningsavtal kan ségas
upp av bolaget med en uppséagningstid av 18 manader.,
Verkstillande direktéren &ger ratt att séga upp
anstallningsavtalet med en uppséagningstid av 6 manader.
Verkstallande direktéren &r tillforsdkrad pensions-
férmaner som framgar av den mellan SAF och PTK
vid varje tidpunkt géllande planen for ITP.
Not 3 Erséttning till revisorerna
Koncernen
Revision
Ernst & Young AB 278 177
Osterakers kommun . 75
278 252
Andra uppdrag &n revisionsuppdrag
Ernst & Young AB 88
Summa 0 88
Moderbolagel
Revision
Ernst & Young AB 127 88
Osterdkers kommun - 75
127 163
Andra uppdrag 4n revisionsuppdrag
Ernst & Young AB 65
Summa 0 65
Not 4 Skatter och uppskjuten skatt
Koncernen
Skillnaden avser i huvudsak skillnaden mellan
skattemassigt och redovisat vérde pa byggnader
ingdende balans 0 0
Arets foréndring - sk 1
Utgaende balans 0 0 'ﬂh 1
W,
13(19) |/
L
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Skattefordran avseende ackumulerade underskotts-
avdrag samt skillnaden mellan skattemassigt och
redovisat varde pa byggnader

Forandring av uppskjuten skatt
Arets aktuella skatt

Modarbolaget
Forandring av uppskjuten skatt pa koncernbidrag

Bostadsritter
Koncernen
Ingaende anskaffningsvarde
Arets forandringar
Arets férséljning
Utgdende anskaffningsvarde

Mark
Koncernen
Ingaende anskaffningsvérde
Arets férandringar
Investering
Overfort fran pagaende arbeten
Forséljningar
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgaende bokfort varde

Markanldaggningar
Koncernen

ingaende anskaffningsvarde
Arets férandringar
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets férandringar
Avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Byggnader
Koncernen
Ingdende anskaffningsvérde
Arets férandringar
Investeringar
Férséljningar / Utrangering
Overfort fran pagaende ny- och ombyggnader
Utgaende anskaffningsvarde

1018
21

1040

209

209

130 049

40 603

-11 256

159 397

13213

T 13213

172 611

1124

1124

469

56
525

594

2584 379

3921
-5 973
88 391

2670718

-3 473

-3473

208

209

121 691

8 358

130 049

13 213

13213

143 262

1124

1124

413

56
469

655

2 434 901

61148
-1212
89542 |

2584 379 %
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Not 9

Not 10

Ingadende avskrivningar
Arets féréndringar

Investeringar

Avskrivningar

Forsaljningar Utrangering
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets forandringar
Forsaljining / Utrangering
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Inventarier
Koncernen
Ingéende anskaffningsvérde
Arets férandringar

Investeringar

Férsaljningar och utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar

Arets foréndringar
Forsaljningar och utrangeringar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvérde

Arets fdrandringar

Investeringar

Férsaljningar och utrangeringar
Utgéende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar

Arets férandringar
Férsaljningar och utrangeringar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Pagaende ny- och ombyggnader
Koncernen
ingdende anskaffningsvarde
Arets férandringar
Investeringar
Forsaljning
Overfort till fardigstallda byggnader
Overfort till underhall
Utgaende anskaffningsvérde

723 476

67 077
-3472

787 081

2000

2000

1881 637

13422

190
-40

135672

11141

476

11617

1955

1250

51
-40

1262

378

267
645

617

62 956
128 875

-88 392
-3 701

99 738

657 709

905
65 403
-541

723 476

2000

2000

1858 903

12 834
978
-390
13 422

10 593

644

11 144

2 281

1158
482
-390

1250

299
-96
176
379

a871

111 422

41 076
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Not 11

Aktier i dotterbolag Antal aktier
Armada Bostader AB
556374-9539 175 000

(Eget kapital 138 337 tkr)
(Resultat fore disp o skatt 8 619 tkr)
Varav aktiedgartillskott

Armada Kommunfastigheter AB
556791-2596 175 000
(Eget kapital 136 614 tkr)

(Resultat fore disp o skatt 2 532 tkr)

Varav aktieagartiliskott

Osterakers Exploaterings-

fastigheter AB

556791-2588 175 000
(Eget kapital 46 834 tkr)

(Resultat fére disp o skatt -1 865 tkr)

Varav aktiedgartillskott

Osterakers Stadsnat AB

556378-2530 1000
(Eget kapital 5 317 tkr)

(Resultat fore disp o skatt 320 tkr)

Dotterbolag dgda genom dotter-
bolagen Armada Bostider AB,
Osterakers Exploateringsfastigheter AB
och Armada Kommunfastigheter AB

Armada Projektfastigheter AB

556508-3242 1000
(Eget kapital 299 tkr)

(Resultat fore disp o skatt -214 tkr)

AB Akers Kanal

556259-1874 10 000
(Eget kapital 5 957 tkr)

(Resultat fére disp o skatt 77 tkr)

Tunadotter AB 500
556826-0292

(Eget kapital 1 397 tkr)

(Resultat fore disp o skatt -680 tkr)

Armada Kanalfastigheter AB 1000
556674-8371

(Eget kapital 100)

(Resultat fore disp o skatt -25 tkr)

Armada Stenhagen AB

Andel

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Bokfort

virde

2013-12-31

156 025

32 401

111 449

13217

19 580

1436

3 055

290 109

100

100
200

50

100

100

Bokfort

varde

2012-12-31

147 551

23 927

111 449

13 217

19 580

1436

3 055

281635

100

100
200

100



Armada Fastighets AB
Org nr 556120-8249

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

556701-7958
(Eget kapital 353)
(Resultat fore disp o skatt 137 tkr)

Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

(Eget kapital 50)

(Resultat fore disp o skatt 17 tkr)

Armada Mellansj6 1000 100%
556688-2022

(Eget kapital 313)

(Resultat fére disp o skatt -194 tkr)

Samtliga bolag har sitt séte | Osterakers kommun

Finansiella anldggningstiligangar Antal andelar
Koncernen
Husbyggnadsvaror HBV Fdrening upa (o]

Akersberga Centrum AB

22 341

Uppskjuten skattefordran
Koncarnen

Ingaende fordran

Arets férandringar
Utgaende fordran

Utgéende bokford fordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen

Intakter bredband

Férutbetalda driftkostnader

Upplupna ranteintakter

Ovrigt

Eget kapital

Aktiekapitalet utgors av 150 aktier
Koncernen

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang och utgang

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang
Totalt bundet eget kapital

Fritt eget kapital

50

200

80
22 261

3610
-998
2612

2612

1107
218

2 954
4278

150

13 211

13 211

13 361

200

60
22 261
22 341

6 167
-2 557
3610

3elo

61

953

1014

150

13 211

13211

13 361 5&.@ \“E
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Armada Fastighets AB
Org nr 556120-8249

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Belopp vid arets ingéng
Arets resultat
Belopp vid arets uigang

Summa eget kapital

Moderbalaget
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid &rets ingang och utgang

Reserviond
Belopp vid &rets ingang och utgang

Summa bundet eget kapital vid arets utgang

Eritt eget kapial

Belopp vid arets ingang
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Summa eget kapital
Avsittningar
Koncernen

Avsatt till pensioner

Langfristiga skulder
Koncernen

Av skuiderna forfaller 2 183 580 (1 900 000} tifl
betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Moderbolage!

Av skulderna férfaller 240 000 (240 000) till

betalning senare an fem ar efter balansdagen.

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen
Rantekostnader
Farskottsbetalda hyror
Semesterloner
Sociala avgifter
Fjarrvarme, el, vatten
Ovrigt

Moderbolaget
Rantekostnader

SemesterlGner
Sociala avgifter

Stallda sakerheter

91145
4 262

95 407

108 768

150

30

180

43 717

43713

43 893

2100

2 183 580

240 000

3704
32 504
667
160
1032
395

38 463

728
417
112

1258

81683
9 462

91 145

104 506

150

30

180

43718

43 717

43 897

2218

2073923

240 000

4789
9876
460
163
-839
303

14 742

860

300

116
1276 %g

L
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Armada Fastighets AB
Org nr 556120-8249

Koncernen

Fir egna skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 345 43 345

Not 20 Ansvarsforbindelser

Koncernen
Fastigo 100 100

Moderbolaget
Fastigo 58 69

Osteraker den 13 mars 2014

Lars Osterlind Stellan Bennich
Ordférande 1:e vice ordférande

2:g Wice ordfGrande grkstallande direkidr

Var revisionsberattelse har avgivits den 21 mars 2014

Ernst & Young AB

Fredbic Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Ravisionsberattelse
Till &rsstdmman i Armada Fastighets AB, org.nr 556120-8249

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Armada Fastighets AB for ar 2013

Styrelsens och verkstdilande direkidrens ansvar fir ars-
redovisningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
beddmer & nddvandig fér att upprédtta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehatler véasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen tor att
uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehaller vésentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka
3tgarder som ska utfdras, bland annat genom att beddma
riskerna foér véasentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget
upprattar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamalsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdren
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
gvergripande presentationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. :

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen och koncernredo-
visningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdlining per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststédller resultat-

rikningen och balansrdkningen fér moderbolaget och for
koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utf6ért en revision av fdrsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust samt
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for
Armada Fastighets AB for ar 2013.

Styralsens och verkstdilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farsfaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f&rlust, och det ar styrelsen
och verkstsllande direktoren som har ansvaret for
férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sdkerhet uttata oss om fdrslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust och om
fsrvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust har Vi
granskat om férslaget dr frenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstiliande direktéren &r ersitiningsskyldig mot bolaget. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren pd annat séitt har handlat i strid med
aktiebolagstagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsentiga som grund fér vara uttalanden.

Utialanden

Vi tillstyrker att &rsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 21 mars 2014
Ernst & Young AB

1
Fredxz Havrén

Auktoriserad revisor




Till arsstaimman i Armada Fastighets AB
Organisationsnummer 556120-8249

Granskningsrapport for ar 2013

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2013.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och prova om
verksamheten bedrivits i enlighet med fuliméktiges uppdrag.

Granskningen har utfrts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed | kommunal
verksamhet. Det innebér att vi planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
firsékra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for
uttalanden nedan.

VAr samlade bedémning &r att bolagets verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Vi finner dérfor inte anledning till anmarkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstéllande direktoren.

Osteraker den 21 mars 2014
,"; o ;
Dy 2L~
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Bengt
Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Av fullmaktige i (")s\}eréker kommun utsedd lekmannarevisor



