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Detaljplan for Hacksta 1:72

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslar Kommunstyrelsen besluta
Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upptitta forslag till detaljplan for Hacksta 1:72.

Bakgrund

Foreslaget projekt giller ny detaljplan for att medge fletfamiljshus och ett sirskilt boende for dldre.
dagsliget finns kontorslokaler och butik pa fastigheten Hacksta 1:72, som it relativt centralt belagen
i Akersberga. Den nya bebyggelsen skulle innebira att en del av grannfastigheten Hacksta 1:1 ocksi

tas i ansprak. Hacksta 1:1 dgs av Osterikers kommun,

Forvaltningens slutsatser

Syftet med den nya detaljplanen ar att medge bostader och sirskilt boende for aldte. D3 projektet
innefattar fastigheterna Hacksta 1:72 samt del av Hacksta 1:1 upprittas markoptionsavtal for
Hacksta 1:1, med forutsittningen att hyresritter samt ett sitskilt boende for aldre byggs.
Detaljplanen hanteras med normalt fétfarande. Inom planomridet foreslds kommunalt
huvudmannaskap. En behovsbedémning, dir behovet av en miljobedémning utreds, tas fram i det
inledande skedet av planarbetet.

Bilagor
1. Fotstudie for Hacksta 1:72. 2014-04-03

Jad- Ot Friman Soren Katlsson
Kommundirektoy T.f. samhillsbyggnadschef
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| Bakgrund

Fastigheten Hacksta 1:72 ligger inom centrala Akersberga och 4gs av Armada
Projektfastigheter AB. Osterakers kommun vixer kraftigt, liksom hela
Stockholmsregionen, och fler bostider kommer att behovas for att klara av
befolkningsékningen.

.1 Tidigare stallningstaganden

Enligt éversiktsplanen ir visionen for Akersberga att skapa en titare och mer

blandad bebyggelse.

E Planomradet N
0 =0 =0 1000 Weter A
L i i i 1 i i i ]

Fig. 1 Ouversiktskarta
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2. Foreslaget projekt

Projektet avser att ersitta dagens butik och kontor med bostider och ett
sarskilt boende for ldre (dldreboende) pa fastigheten. Dirmed krévs en

andring av dagens planbestimmelser som medger samlingslokaler, till att
medge bostider och eventuellt vard.

3. Forutsattningar

il Nuvarande markanvandning

Pa fastigheten finns i dagsliget en narbutik, pizzetia samt kontorslokaler.
Omkringliggande fastigheter 4gs av Osterdkers kommun (Hacksta 1:1 och
Berga 11:1), Armada Projektfastigheter AB (Berga 6:43). De bigformade
flerfamiljshus som ligger norr om Hacksta 1:1 (Hacksta 1:27) ér privatigda.

Bild 1. Butik/ Pizzeria och Bild 2. Frdn ister med Norrgdrdsvigen i
kontorslokaler fran gdngbron, med fler- forgrunden.
Jamtljshusen i bakgrunden

—

Bild 4. Bollplanen med befintliga
[fran véster. byggnader i bakgrunden

Bild 3. Befintlig kontorshyggnad sett

Strax norr om fastigheten Hacksta 1:72 ligger en kulle med berg 1 dagen.
Hirifran leder en gangbro over Norrgardsvigen, mot Hacksta villaomride.
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Vister om fastigheten, pa Hacksta 1:1, ligger en bollplan. Intill den ligger en
storre bergsknalle med spar av att manniskor ror sig hirt, bade 1 form av stigar
men dven { form av nedskripning. I den sodra delen av naturomradet finns ett
fornlimningsomride. Frin knallens hogsta punkt ar utsikten 6ver Akersberga
bra, frimst t 6ster dé trdd skymmer 4t vaster. Omridet ar generellt mycket
kuperat. Bollplanen och bergsknallen hor till Bergaparken.

I 1 Ungefarlig utbredning far planomradet

[ ] Boliplan
m Fornminne yta M

Liten park, groning A
Grannskapspark
- 198 m
El Busshallsplats S T S I T

Fig. 2 Kartan visar det ungefirliga planomridet, busshallsplantser i ansiutning,
Sformldamningar samt gronstruktur ¢ omrddet.

Bostadshusen pa vistra sidan om Norrgirdsvigen ir bygeda 1970/1971, och
hyser 337 hyreslagenheter (se bild 4). De bagformade husen vinder sig frin
gatan in mot girden. Ytorna mellan husen 4r inbjudande, och husen blir ligre
ju lingre bort frin Norrgardsvigen man kommer. De dr vinda mot centrum.
Mellan husen och Norrgirdsvigen finns parkering och husen ar hir sju
vaningar hoga vilket gor platsen mindre inbjudande. Villorna pa andra sidan
vagen doljs av vixtlighet.
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3.2 Nationella och regionala intressen

Detaljplaneomradet berdr inga nationella eller regionala intressen.

3= Planer och program

Hacksta 1:72 ingir enligt Oversiktsplan 2006 i utvecklingsomridet Centrala
Akersberga. Centrala Akersberga ska utvecklas mot en stadsmdssig karaktar
med tydliga gator och rum. Den tita kirnan ska sedan Gverga i glesare
villastadsdelar i alla viderstreck.

Gillande detaljplan (Stadsplan 1969, plannummer 207) medger omrade for
samlings och féreningslokaler. Marken intill, dir bollplanen ligger, 4r planlagt
som allmin plats, park, enligt stadsplanen fran 1970 (plannummer 216).
Bilden nedan visar en sammanfogad bild med dessa planer.

Fig

I Osterdkers gronplan betecknas Bergaparken som en grannskapspatk (se
fig.2), och den fungerar dven som en gron link mellan stadens gronska och

Rollingby.

Osterdkers kommun har sedan 2008 ett Ramprogram for sirskilt boende f6r
ildre i Osterikers kommun. I programmet lyfts vikten fram av att
arkitekterna har erfarenhet eller att de atar sig att inskaffa den kunskap som
kravs for att 16sningar som passar for de boende samt personalen.
Desamma giller utemiljon. Har lyfts rorelse i naromradet fram och ett
exempel ar narhet till exempelvis bollplan dir de boende kan se aktivitet. I
Ovrigt 4t en tridgird intll husen en viktig del, som kan vicka minnen och
skapa stimulans. Omgivande gangvagar bor vara plana.
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34 Natur- och kulturmiljo

Inom fastigheten finns inga kinda natur- eller kulturmiljévirden.
Bergaparken ligger i intilliggande fastighet och har virden for Akersbergas
gronstruktur. Bollplanen ér i dagens lige si pass sliten att det dr osdkert hur
mycket den anvinds, men den kan 4nda anses ha virde for rekreation i
niromradet genom att det it en Oppen yta och den skulle relativt enkelt
kunna dterstillas. Virt att ndmna ar dock att ett kulturmiljomrade med
fornlamningar finns strax nordvist om fastigheten och att naturomradet
Hackstaberget ligger 500 meter bort. Mojligen kan anvindningen och dirmed
slitaget av Hackstaberget 6ka, men en 6kad befolkning ligger inom
kommunens vision. Att ha nirhet till ett friluftsomrade dr en kvalitet for de
boende. Foreslaget planomride bestir i huvudsak av letjord.

35 Kommunikationer

Fran Hacksta 1:72 ir det ca en kilometer till Akersberga station och
Roslagsbanan. Pa Norrgardsvagen strax intill fastigheten stannar buss 629
mot Akersberga/Danderyds sjukhus, via Nantes i biada riktningarna. Buss
623H gar till Akersberga station via Akerstorp, och buss 623V gir till
Akersberga station.

36 Service

Hacksta 1:72 ligger cirka en kilometer frin Akersberga centrum dir det finns
matvarubutiker, kladbutiker mm. Det finns bussar som stannar direkt 1
anslutning till fastigheten. I Alceahuset knappt 500 meter bort finns friskvard,
tandvard mm. Det dr dven ndra till Hackstaskolan samt flera férskolot.

37 Teknisk forsorjning

Hacksta 1:72 ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fastigheten ligger inom Roslagsvattens verksamhetsomrade for
dagvatten. Vattenledning samt hogspianningsledning loper genom fastigheten.
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4, Projektets syfte och mal

Projektets syfte 4r att ta fram en detaljplan som méjliggor byggande av
bostidder och att dirmed Ska antalet bostiader i centrala Akersberga, och att
fortita bebyggelsen i enlighet med éversiktsplanen och visionen for centrala
Akersberga. Milet ar att bygga bostider samt dldreboende.

amm s : .\‘
R o of Ungefarig utbredning for planomradet
—-—-— Trakigrans [} = C 100 Metes A
L i i i i i i i ]
Fastighetsgrans

Fig 4. Ungefarlig utbredning av ny bebyggelse. Grinsen kan komma att justeras.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Projektet med Hacksta 1:72 avser att fa uppdrag under forsta halvan av
2014. Direfter kan en preliminir tidsplan se ut enligt foljande.

. Samrad under 2014/2015
® Granskning under 2015/2016.
° Antagande under 2015/2016.
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Samtliga kostnader f6r program och planatbete bekostas av exploatoren.

6. Risker

Det finns inga kanda risker i omridet.

7 Forvaltningens slutsatser

Projektet innefattar fastigheterna Hacksta 1:72 samt del av Hacksta 1:1. Ett
markoptionsavtal upprittas, med forutsittningen att hyresritter samt ett

aldreboende byggs.

Kommunen bedémer att planen bor hanteras med normalt planférfarande
och ska paborjas under 2014 samt att detaljplanen tidigast kan antas under
2016. En behovsbedémning (behov av miljobedomning) ska upprittas i det
inledande skedet av planarbetet. Exploatdren forvintas std for samtliga
kostnader under upprittande och genomférandet av detaljplanen.
Kommunalt huvudmannaskap foreslas inom planomradet.

For byggande av édldreboende finns kommunens ”Ramprogram for ett
sirskilt boende for dldre i Osterdkers kommun” som utgingspunkt.
Terranganpassning ska studeras noga.

Da en del av den befintliga bollplanen tas 1 ansprak bor en insats for
rekreation goras pa platsen. Aven om bollplanen méjligen inte anvinds i
stor utstrackning 1 dagsliget s& dr det en bra plats for aktivitet och det bor
manga i naromradet. Exempelvis en aktivitetspark for méinga olika aldrar
och skulle ge stort virde, dels 1 form av att skapa férutsittningar for
rekreation, dels som férutsittning for liv och rérelse 1 anslutning till det
sirskilda boendet for dldre. Vad som ska goras pa platsen samt hur den ska
skotas utreds.

Den bebyggelse som foreslas kommer ligga mellan vigen och kullen kantat
av (befintlig) parkeringsplats samt sju vaningar hoga hus med linga slutna
fasader, vilket bor beaktas. De stora husen kan uppfattas som en barridr
som hindrar rérelse mot centrum och den effekten ska inte forstarkas.
Gaturummet lings Norrgardsvigen ska beaktas, och bebyggelsen lings
vagen ska inte utgoras av en sluten fasad vilket 4r fallet med
flertamiljshusen. Kullen i Bergaparken hindrar ocksd framkomligheten. De
strak som manniskor anvander sig av fOr att ta sig genom omradet bor
beaktas vid nybyggnation.
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