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INLEDNING

Bakgrund

Omréadet har varit foremal for ett program- och
detaljplanesamrad. Programhandlingen antogs i
november 2009. Detaljplaneforslaget har varit utstéllt
under 2012-13. En viktig justering mellan
programsamrad och detaljplan &r att tillfarten till
omradet fran Trasittravigen i detaljplaneforslaget dr
flyttad fran Kolgirdets oppna dngsmark. Angoringen
sker istillet 6ver hojderna norr om Kolgirdet vilket
fredar dngsmarken fran biltrafik samtidigt som det
mojliggor bebyggelse pa hojdpartierna intill
Trasittravigen.

Det nya omradet kommer dirigenom att ansluta till
befintlig bebyggelse vilket stimmer dverens med
kommunens stridvan att utveckla den sammanhéngande

bebyggelsen ster om Akersberga centrum.

Omradet &r i vissa delar mycket kuperat och bestar till
storsta delen av skog. Ett antal hojdryggar med vackra
hillpartier och gles tallskog flankerar flackare partier
med titare granskog och 6ppna delar dir skogen
avverkats.

Terring och vegetation utgor bade begriansningar och
tillgdngar. Gatunitet &r till stor del styrt av terrdngen
och strickningarna ligger dér det dr mojligt att ta sig
fram utan alltfor branta lutningar. Den kuperade
terringen gor att husen i delar av omradet méaste
anpassas till dramatiska hojdskillnader vilket kan ge
bebyggelsen en naturlig variation och omvixling.

Gestaltningsprogram for Valsjigskogen i Osterdker kommun

Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanen for Valsjoskogen omfattar

Medverkande

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av Besqab och

nybyggnadsomraden for cirka 250 nya bostédder i tva till Sodergruppen arkitekter pa uppdrag av Tre Ax AB i

tre plan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en framtida
utbyggnad 6sterut med tillfarter fran
Margretelundsvidgen. Huvudgatan genom omrédet &r
kommunal och det dr anvisat tva mojliga ldgen att
bygga ut denna for fler bostdder sdder och Gster om det
omrade denna plan omfattar.

Gestaltningsprogrammet

Gestaltningsprogrammet utgor en del av detaljplanen
och dr ett villkor for utnyttjande av de rittigheter som
detaljplanen ger.

Gestaltningsprogrammet uppréttas for att sdkerstilla
visentliga kvalitéer vad giller gestaltning och boende
och dr ett hjdlpmedel for styrning av den yttre miljons
utformning. Genom att byggherrens och kommunens
gemensamma ambitioner for detaljutforandet klargors
tidigt kan de ocksa sikerstillas vid genomforandet.
Gestaltningsprogrammet anvinds dven for att samordna
kommunaltekniska fragor sdsom utformning av gator,
parkmark, torg och dvriga anslutningar till
kvartersmark. Det dr verktyg for kommunens
samordning av utbyggnaden ¢ver tid och mellan olika
byggherrar.

2013-11-15

samarbete med Osteraker kommun.
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AVGRANSNINGAR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet grénsar i norr mot Sodersjon. I soder utgor
brynet mellan de skogsklddda hijderna och Kolgérdet
grins for planomradet. Naturmarken fortsétter ner mot
Valsjon i soder vilket gor att de nya bostdderna kommer
att ligga mellan de bigge sjoarna.

Den dramatiska terrdngen hojer sig 6ver Kolgérdets fina
dngsmarker. Bebyggelsen haller sig till hojderna, sedd
fran Kolgérdet dr den inbdddad i vegetationen.
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GESTALTNINGSPRINCIPER
Lantligt anslag

Nybebyggelsen i Valsjoskogen skall utformas med stor
hinsyn till landskap och vegetation. Husen placeras pa
hojder i landskapet och vid torra soliga sluttningar.
Laga och fuktigare partierna halls fri frin bebyggelse,
liksom dalbottnar sdsom dngsmarken i Kolgérdet.
Gatunitet utgar fran terrdngférhallandena. Gatorna
slingrar sig fram dér lutningarna kan hallas mattliga.
Det ger en naturlig variation i omradet dir berghillar
och branta parter blir en del av gaturummet.

De allra flesta tomter kommer att ansluta till naturmark
eller allména gronstrak pa tridgardssidan.

I omréadet féorekommer i huvudsak tre olika
bebyggelsetyplogier som utgér fran terrdng-
forhallandena:

Huvudgatan

Lédngs huvudgatan som passerar torget dr lutningarna
efter den forsta stigningen mattliga och bebyggelsen
nagot téitare dn i 6vriga delar for att ge hela omradet ett
sammanhallande element. Lings med huvudgatan
ligger husen pé sodra sidan samlade léngs en bygglinje
parallellt med gatan efter tradgardsstaden principer.
Entréerna dr synliga fran gatan och nas via ordnad
forgardsmark som ger gaturummet en varierat innehall.
Den norra sidan har en 6ppnare struktur dir

huvudbyggnaden kan ligga indragen fran gatan. Tillatna
byggnadshdjder i detaljplanen mojliggor inredda vindar
med stora kupor vilket kan ge gaturum och torg en skala

pa upp till 3 véningars hojd.

Bygatan

De mindre gatorna som utgar fran huvudgatan har storre
tomter for friliggande hus. Det ger en mer lantlig
karaktir, likt en bygata med 6ppna diken och hickar.
Husen ir placerade kring gardstun. Tomterna &r stora
nog for att utéver boningshuset ocksa rymma uthus och
en mindre fristaende flygelbyggnad f6r boende eller
verksamhet. Det mojliggor att arbete fran hemmaplan
kan etableras i omradet.

Hus i kuperad terring.

I de mer kuperade delarna dr tomterna relativt sma och
anpassade till terrdngen Dir tillats naturmarken komma
nira inpd husen. Man bor med tallar och berghillar inpé
knuten. Fran hus och uteplatser har man fina
utsiktsldgen. Bebyggelsen kan smygas in mellan héllar
och storre trad. Med ddmpad fargskala ligger fasaderna
nira naturen i kulor.

Torget.

I de centrala delarna planeras for ett torg, dir radhus
omger en gron platsbildning med ett stort gemensamt
lekrum.

Gestaltningsprogram for Valsjigskogen i Osterdker kommun 2013-11-15
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HUVUDGATAN

Husen skall pa sodra sidan hélla en gemensam
bygglinje med samma avsténd till gatan for att ge ett
samlat gaturum. P& gatans sodra sida ligger husen 5 m
fran gatan. De husen har sin godsida mot garden och
deras tomter dr darfor storre pa den sidan.

Pé gatans norra sida ligger huvudbyggnaden ldngre
indragna fran gatan, ca 10- 15m. Husens placering skall

samordnas i bygglovsskedet inom varje kvarter. Uthus

Skéne -Vandkunsten Vistaberg Riksbyhdjden

och flyglar, dvs. extra mindre friliggande boningshus

eller kontor, kan placeras 6m fran gatan.

Gaturummet karaktiriseras ddarigenom av en relativt
sammanhallen front pa sodra sidan och en 6ppnare
struktur med gardsrum vinda mot gatan pa den norra
sidan.

Forgardsmark och entréer ordnas som en del av det
offentliga gaturummet. Entréerna adr synliga fran gatan,
laga murar och héckar avgrinsar det privata fran det
gemensamma. Sarskild omsorg dgnas at entréernas
detaljering. Fasader mot gatan haller sig till en
samstdmd fargskala ( se avsnitt om fargséttning ) som
skall samordnas i bygglovsskedet. Gatans utformning
kan forldangas i eventuell kommande etapp.

. Vistaberg
Gestaltningsprogram fér Valsjoskogen i Osterdker kommun 2013-11-15 8av 18



GATA - TOMT - HUS Huvudgatan

Tomtgrans -~ Tomtgrans

Tomtgrans — | - Tomtgrans
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TORGET - EN GRON PLATS

Torget.
I de centrala delarna planeras for en gron platsbildning.
Den ramas in av tre radhusldngor. Platsen har en yta i

mitten med plats for sittgrupper och en mindre lekplats.

En smal enkelriktad gata for angoring till husen omger
platsen.
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HUS I KUPERAD TERRANG
- naturndra med utsikt.

I de mer kuperade omradena finns ingen plan yta for
gata, hus och uteplatser. Har krdvs noggrann
markplanering och anpassning av husen till befintliga
hojder. For att ta till vara mojligheter till fina sol- och
utsiktslagen ligger husen hogt. Det kan i vissa partier
kravas suterrangvaning for att 4stadkomma en bra
markanslutning.

Nivaskillnaderna kan tas om hand sé att bostidderna far
direktkontakt med marken pa flera vaningsplan.
Eventuella stodmurar som behovs for att klara lutningar
utanfor husen far inte vara hogre dn 0,8m mot gata,
gangvig eller granntomt. Mot mycket brant sluttande
naturmark dir det annars inte ar mojligt att anordna
tillgdngliga uteplatser kan altan/terrass utféras med
stodmur upp till 1,5m. Avsikten med denna begransning
ar att undvika hoga murar vilket motverkar att
bebyggelsen underordnar sig terrdngforhéllandena.
Murar kan kombineras med sldnt for att ta hand om
branta partier.

Gestaltningsprogram for Valsjigskogen i Osterdker kommun
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I de brantare partierna ar gatorna forlagda sa att
entréplanet kan goras genomgaende och rymma kok
och vardagsrum. Ovriga rum kan forliggas till en undre
sluttningsvaning med markkontakt eller pa ett Gvre
plan.

De bostadslagen som har detta terrdngforhallande kan
med noggrann terringanpassning fa stora
boendekvaliteter da flera vaningsplan har markkontakt
med fin utsikt.

Parkering ordnas mellan husen for kedjehus och parhus
medan radhus far mindre parkeringsgéardar eller
kantstensparkering intill respektive entré.

Kuloérerna hélls ddmpade i morka slamférger nira
berghillarna och tradens stammar for att visuellt smalta
in i terrdngen. Fargséttningen samordnas inom varje
kvarter bygglovsskedet. Se avsnitt om fargsattning.
Entrésidan som inte exponeras mot omgivande

landskap kan fa ljusare kulorer.

Insida mot gdrd, utsida mot naturmark Hus pa hojderna intill Trdsdtravigen

Gestaltningsprogram for Valsjigskogen i Osterdker kommun 2013-11-15 12av 18



TERRANGANPASSNING AV HUS
Nivaskillnader som tas upp med mur eller motsvarande far inte 6verstiga 0,8m mot gata. Mot naturmark kan detta 6kas till 1,5 m om det motiveras utifran
befintliga terrdngnivaer

Tomtgréans 4

Tomtgrans Tomtgrans Tomtgrans

Tomtgrans Tomtgréans
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HUS PA FLACKA PARTIER

Lantligt anslag — stora tomter, uthus och gérdsplan Dir marken ir relativt plan kan de stdrre tomterna De friliggande flyglarna kan nyttjas for
Huvudbyggnaden kan uppforas i tvd plan med inredd  djsponeras p4 lantligt maner med hus kring ett gardstun. generationsboende eller till verksamheter pé

vind som kan inredas med ateljéstora takkupor. I delar  pet ger en miljo som mer pdminner om traditionell by  hemmaplan. Det ger forutsittningar for en varierad

kan huset vara tre fulla vaningar. an villagata. Flera hus pa varje tomt ger flexibel miljo som kan utvecklas 6ver tid.
Uthus och friliggande komplementbyggnader for anvindning.

boende och verksamheter dr begrinsade till
byggnadshojd pa 3,5m dvs. en véaning.

Tomtgrans _ Tomtgrans

- Tomtgrans i -~ Tomtgrans

-
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Det lantliga anslaget ger en mjuk dvergéng till
omkringliggande marker. Skog och 6ppnare partier
flatas samman med bebyggelsen utan skarpa grinser.
De stigar som l6per genom omradet tillats 16pa genom

bebyggelsen sa att det upplevs tillgidngligt dven for
andra dn de som bor i omradet.
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Vandkunsten Segersdng
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Bygatan 1 de flackare partierna. Exempel fran Segersing. (Sodergruppen arkitekter)
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GRONSTRUKTUR OCH TILLGANGLIGHET

Bebyggelsen dr samlad pa hojdryggar och ett Gvre
flackt parti kring torget. En spridningskorridor for djur
och vixtliv skiljer en bebyggelsegrupp i vister fran den
det storre samlade omradet i Oster.

Kolgirdet hélls helt fri frin bebyggelse och biltrafik.
Den nya bebyggelsen kommer att ligga inbidddad i
gronska pa omgivande hojder.

Ett gronstrak 16per genom det nya bostadsomradet fran
Kolgérdet i soder till S6dersjon i norr. Det foljer
befintligt dike som delvis dr dppet med avrinning fran
Sodersjon. I ost-vistlig riktning Oppnas ett gdngstrak ut
till naturmarken. De stigar och gdngmonster som finns i
omréadet idag kommer till stora delar att ligga kvar i
samma ldgen. Det centrala gronstréket har sin mittpunkt
intill en tydlig bergsknalle med ett fint ekbesténd.

Det centrala gronstraket och de 6vriga passagerna
genom bebyggelsen gor att naturmarkerna runtom
kommer att upplevas tillgdngliga for allménheten dven
efter utbyggnaden.
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KULOR OCH MATERIAL

Fargsattningen av omradet samordnas med en
fargpalett. Den bestér av ett antal kulorer som bestims
till NCS kod. Med hjilp av paletten kan bebyggelsen
varieras i farg men dnda héllas samman till en helhet
som samordnas i bygglovsskedet. Mindre avvikelser
kan godkinnas av bygglovhandldggare men inte storre
skillnader 4n att tillkommande kulorer héller sig till
temat och intentionen for den foreslagna fargskalan.

P& hojderna halls fargskalan dimpad sa att husen ligger
nédra berghillar och trad i kulor. Detta for att behélla
karaktéren av skogsklddda héjder 4ven med
tillkommande bebyggelse. Se kulor 1-5

Langs med huvudgatan och bygatorna dir bebyggelsen
har mer karaktir av tridgardsstad ar fargskalan utokad
med nagot ljusare kulorer, kulor 1-10

Med dessa generella riktlinjer kan de olika delomradena
fa sin egen karaktar.

Naturmaterial som sten, trd och tegel tillats i sina
egenfarger. Trd kommer troligen att vara dominerande
fasadmaterial i omradet men tegel och puts kan ocksa
nyttjas.
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NCS S 7020-Y30R

NCS S 5020-Y10R

NCS S 7010-Y10R

NCS S 8502-Y

NCS S 7010-B30G
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NCS S 5040-Y70R
Falurod

NCS S 6030-Y90R

Morkt falurod

NCS S 4020-Y30R

NCS S 5010-G70Y

NCS S 5010-B50G
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