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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser:
- Plan- och genomférandebeskrivning

- lllustrationsplan
- Miljokonsekvensbeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
—— - —— - ——— Anvandningsgrans
--.— .. — - — Egenskapsgrans
—+ — ———— Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Teknisk anlaggning, transformatorstation
Teknisk anlaggning, pumpstation

Industri, lager, upplag.

Industri, lager. Ej stérande verksamhet. Restaurang far
anordnas.

Allmanna platser

INDUSTRIGATA Industritrafik
GCVAG Gang- och cykelvag

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Faoreskriven hojd éver nollplanet

damm Dagvattendamm

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 20 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Minsta

tomtstorlek &r 2000 kvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

H

Byggnad far ej uppforas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stangsel

k- -5 - —5— -} Karbar utfart far inte anordnas

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
L Trakigans
_—— — Fasfighetsgrans
,,,,, Servifut, Ledningsratt, ga. mil
0.00 Fastighetsbeteckning.
[=—=] Byagnader, fakens begransningslinjer redavisade
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Elledring
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PRIMARKARTAN LPPRATTAD | DKTOBER 2012
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERARKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREFS9 18 00
KOORDINATSYSTEM | HOID: RHOO (1900)

Katarina Nilsson
Kart- och matningsingenjtr
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.

Lokal férdréjning av dagvatten ska ske inom kvartersmark. Hogst 2,0
liter/sekund far avrinna per 1000 kvm.

Oljeavskiljare ska anordnas och markytan hardgéras i de fall verksamheter
kraver detta.

Zink och koppar far ej forekomma som tak-, stuprors- eller fasadmaterial.

Utformning
Hégsta byggnadshéjd i meter
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
a Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft
a Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner
laga kraft
a Genomférandetiden ar 10 &r och borjar 10 ar efter den

dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

m Del av detaljplan for BRANNBACKENS UPPLAGSOMRADE
(detaljplan nr 360) avsedd att upphavas.
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Detaljplan for

Brannbackens arbetsomrade

Osterakers kommun, Stockholms I4n
Upprattad den 20 februari 2014, enligt PBL (2010:900)

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Camilla Bennet
Planarkitekt

Antagande
Beslutsdatum

Instans KF

Laga kraft

Genomférandetid slutar

Plan nr




W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser:

- Plan- och genomférandebeskrivning
- lllustrationsplan
- Miljokonsekvensbeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljiande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
—— . —— ———— Anvandningsgréans
-..—.-— - — Egenskapsgrans
—f — ————— Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Teknisk anlaggning, transformatorstation

Kvartersmark
_ Teknisk anléaggning, pumpstation
_ Industri, lager, upplag.

Industri, lager. Ej stérande verksamhet. Restaurang far
anordnas.

Allmanna platser

__INDUSTRIGATA Industritrafik
_ Naturomrade
GCVAG Gang- och cykelvag

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
damm Dagvattendamm

N
N

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Trakigrans

— — — — Faslighesgrans
77777 Servifut, ledningsratt, ga. mfl
Fastighetsheteckning

Byggnatler, fakens begransningslinjer redovisade
Staket

Vg

Dike

Niv&kurvar

Elledning

Rufnatspunkt

PRIMARKARTAN LPPRATTAD | DKTOBER 2012
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERARKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREFS9 18 00
KOORDINATSYSTEM | HOID: RHOO (1900)

Katarina Nilsson
Kart- och matningsingenjtr

Skala 1:2000 (A1)
0 20 40 60 80 100 200m

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 20 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Minsta

tomtstorlek ar 2000 kvm.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
l:l Byggnad far ej uppforas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stangsel

% = - % Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.

Lokal foérdrojning av dagvatten ska ske inom kvartersmark. Hogst 2,0
liter/sekund far avrinna per 1000 kvm.

Oljeavskiljare ska anordnas och markytan hardgéras i de fall verksamheter
kraver detta.

Zink och koppar far ej forekomma som tak-, stuprors- eller fasadmaterial.

Utformning
Haégsta byggnadshdjd i meter
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
& Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft
a; Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner
laga kraft
a; Genomférandetiden ar 10 ar och bérjar 10 ar efter den

dag planen vinner laga kraft
Kommunen &r inte huvudman for allman plats

m Del av detaljplan fér BRANNBACKENS UPPLAGSOMRADE

(detaljplan nr 360) avsedd att upphavas.

N

i

Blad
SAMRADSHANDLING

Detaljplan for

Brannbackens arbetsomrade

Osterakers kommun, Stockholms I4n
Upprattad den 20 februari 2014, enligt PBL (2010:900)

Lars Barrefelt Camilla Bennet
Stadsarkitekt Planarkitekt
Antagande Laga kraft Genomfbrandetid slutar | Plan nr

Beslutsdatum

Instans KF




,,, -
N

N\
\

Osteraker

ILLUSTRATION

Natur
Tomtmark
Byggnader
Lokalgata
Gce-vag
Slant

Dagvattendamm

i O B

Teknisk anlaggning

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Trakfgrans

- 7 % N \ (&
e 2y = SEASIINS = Z ( )

/ f N o L g Z ) 2 N\ € Q oS it lechingsrat, ga. mil,
< 1 ',, N v I 8 N {' RaQs? ‘/E q AN \ 4 k Fasfighetstefeckning
M\i 0 b (n‘f) 7 X 1 g \ A PSR | 7 7 g _ (e \ B l g = Bygmater, fakens begransningslinjer redovisade
“‘;“»% ‘u ) 1/ =AWl (),,/ ) 7 N\~ . M AN i "‘ 7 7 & ¢ \ w4 Shket

i K ’ =\ { vz N X & ‘ Z § y Ttttiii va
// “’?‘sa‘ ) = \ (= ) KO i 9 1 SO0 \ 24 \ S & ) » \4 / —

(N \\R\S \\‘ f . N 0 S U T ) =) ¥ '.?’ / vl vakurvor
N :&‘{Lb(}.’ i AR D {>\ ISR Matorstatior | O\ ° \ S N i ) X S Sl g
TS <) / ) N L ¢ ( /) = v
0 \ s N

A
%”W
b} \g‘fﬁ\\i / ——
2, ) D 4+ Runatspunkt
O |
) | PRIMARKARTAN LPPY BER 2012
§?$ ;);nd KART- DCH TERAKERS KOMMN
,f“ \ I N0 7 NN\ e AR AN T AN~ T N N s = N i (S 2~ 750777 7 I PN | 7 = KOORDNATSYSTEM | ALAN: SWEREFS9 8 00
of 4T\ \ DNATSYSTT )
\ &) ~—~——F N\ SR T [\ VNGRS, 00000 Kalaria s
\ ‘% > 2 - Pn=" 2 = + y = A Y77 S i’ Kart- och matningsingenjor
2) X KA N 27 o 7 ,
D M A X Z 3 ) \‘\‘}\ 4 ) //‘ ~ o y Skala 1:3000 (A1)
f f‘&f‘;‘;\" 2 AN — “ \ P ~
RN B S o P 3w oWy
\ g ELe N N \ A \ &
vs.\v‘& \
%

N

Detaljplan for

Brannbackens arbetsomrade

Osterakers kommun, Stockholms l&n
Upprattad den 20 februari 2014, enligt PBL (2010:900)

Camilla Bennet
Planarkitekt

nnnnnnn




OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 1(22)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-02-20

Detaljplan f6r BRANNBACKENS ARBETSOMRADE
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
-Plankarta med bestimmelser
-Mlustration

-Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att skapa ett arbetsomrade f6r industridandamal, lager och
upplag inom fastigheten Skeppsbol 1:69 vid Brinnbacken. Detaljplanen omfattar
industrimark, tekniska anldggningar, vigomraden och naturmark.

R L EEN
Ortofoto dver planomridet

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomrédet 4r beliget vid Brinnbacken, ca 5 km nordost om Akersberga utmed vig
276. Planomradet bestar till storsta delen av del av fastigheten Skeppsbol 1:69. Den
nordvistra delen av planomradet, dir befintlig infart dr beldgen, bestar av del av
fastigheten Brinnbacken 1:1. I norr stricker sig planomradet 6ver del av fastigheten
Hjalmsittra 1:1. Planomradet stricker sig fran infarten till Brinnbackens atervinnings-
central, lings vig 276 upp mot Skeppsdalsvigen och s6derut mot Brinnbackens
deponi som 4r under avslutande. Planomradet dr ca 100 hektar stort, varav ca 52
hektar dr kvartersmark.
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Markagoforhallanden
Skeppsbol 1:69 dgs av Brinnbacken atervinning AB. Hjilmsittra 1:1 dgs av Stiftelsen
Danviks hospital och Brinnbacken 1:1 ar 1 privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet omfattas inte av nagra nationella eller regionala intressen. Omradet
grinsar 1 norr (pa norra sidan av vag 2706) till riksintresset for friluftsliv. Omradet
omfattas inte av nagra Natura 2000-omriden eller naturreservat.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen Osterdker - Skdrgird och stad frin 2006 (aktualitetsforklarad 2010)
beskriver att den befintliga avfallsanliggningen och den avslutade deponin foreslas
avvecklas. En etablering av en ny atervinningscentral féreslas i omradets véstra del.
Samtidigt utvecklas Brinnbacken till ett omrade for storande verksamhet och upplag.

Gallande detaljplaner

Vid infarten fran vig 276 mot Brinnbackens nya atervinningscentral och deponin
finns en gillande detaljplan. Detaljplanen f6r Brinnbackens upplagsomrade (dpl 360)
vann laga kraft 1992-10-16 och en dndring av del av detaljplanen for att medge vatten
och avlopp samt stadigvarande personal vann laga kraft 2012-11-07 (dpl 455). Denna
planindring méjliggjorde en flytt av atervinningscentralen till sitt nuvarande lige. En
mindre del av detaljplan 360 avses upphivas i samband med planliggningen av
Brinnbackens arbetsomrade. I 6vrigt ir omradet kring Brinnbacken inte planlagt.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning for planomradet har upprittats. Sammantaget bedoms detalj-
planen medfora betydande miljépaverkan och en separat miljébedémning med milj6-
konsekvensbeskrivning genomfors. Samrad angiende behovsbedomningen har skett
med Linsstyrelsen, som delar kommunens bedémning. Skilen f6r bedomningen
beror pa planens omfattande karaktir och paverkans totaleffekt. Riskerna f6r
manniskors hilsa och milj6, paverkans storlek och irreversibla karaktir, samt risken
for att 6verskrida miljokvalitetsnormer. En sammanfattning av miljokonsekvens-
beskrivningen aterfinns i avsnittet Konsekvenser av planens genomforande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
En naturinventering och naturvirdesbedémning genomférdes av Ekologigruppen i

juli 2013. En landskapsanalys har tagits fram av Karavan arkitektur & landskap 1
oktober 2013.

Landskapsbild och topografi

Den 6vergripande landskapsbilden som omger planomradet ar ett skdrgardslandskap
som lyfts ur vattnet med landhojningen. Detta har resulterat i ett kuperat landskap
med skogbeklidda hojder med slitslipade berghillar i dagen. Planomradet ar en del av
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ett storre skogsparti som stricker sig i bade nord-sydlig och 6st-vistlig riktning. Land-
skapet dr kuperat och varierat med torra bergspartier pa hojderna och fuktigare sump-
skogspartier 1 lagpunkterna. Héjdnivaerna varierar mellan ca 25 och 60 meter 6ver
havet 1 h6jdsystemet RHO0 (1900). Da omradet ar kuperat och skogbevuxet erbjuds fa
utblickar Gver landskapet.

Geologi

Planomrédet bestér i huvudsak av berg i dagen och berg 6vertickt av ett tunt jord-
ticke. Lagpartierna och dalgangarna mellan hojdpartierna domineras av en finkornig
morin tickt av f6rna och ett tunt humuslager. I dalgangarnas ligsta delar finns ofta ett
tunt lager lera, upp till 0,5 meter, mellan humuslagret och morinen. Runt Igeltriask
forekommer organisk jord och lera med storre miktigheter ovan morinen. Lera med
storre miktighet dn 0,5 meter férekommer dven i dalgangen utmed den befintliga
infartsvagen ner till deponin och i omraden 6ster och vister om skjutbanan.

m FYLLNNG
[ ORGANISK JORD
LERA > 05M
E MORAN > 0,5M
[~ A YTNARA BERG
== BERG | DAGEN

DETALJPLANEGRANS

Jordarter inom planomridet.
Bild: Structor

Omradet som idag ar planlagt som upplagsomrade ar ett sankmarksomride som i den
Ostra delen sedan linge dr nastan helt utfyllt med finkorniga jordmassor, i huvudsak
sand och grus. Med anledning av detta har ett utrednings-PM f6r omradet har tagits
fram av Structor Mark AB som underlag till detaljplanen. I samband med
exploateringen kommer det vara aktuellt med utfyllnad. I samband med utfyllningen
uppkommer marksittningar p.g.a. kompression av torvlager och underliggande lager.
Marksittningarna kan bli besvirande f6r dagvattenavrinning, ledningar i mark och
anslutning till fast grundlagda byggnader. For att hantera detta har ett antal atgarder
foreslagits. Dar ibland en tidig utliggning av fyllnadsmassor, en robust héjdsattning av
markytor och ledningar i mark samt att omradets centrala delar bebyggs enbart med
litta envaningsbyggnader som inte behover grundliggas pa fast botten.

Yt- och grundvattenforhdllanden
Inom planomradets sydostra del finns en mindre skogssjo, Igeltrisk, omgiven av en
vidstrackt sankmark. Igeltrisk avvattnas via en bick mot nordost och dalgangen
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utmed Skeppsdalsvigen. I omradets hogre centrala del vist och sydvist om Igeltrisk
finns ett antal sankmarker i instingda omraden. Inom dessa sankmarker férekommer
fritt ytvatten var och hést. Aven inom andra instingda omraden kan det tidvis fore-
komma fritt vatten, oftast i samband med lingvariga nederb6rdsperioder eller riklig
snosmiltning.

I omradets sédra del finns tva storre dikessystem. Dels ett dikessystem utmed infarts-
vigen till deponin, och dels ett system i anslutning till skjutbanan och infartsvigen dit.
Systemen sammanrinner strax séder om infarten till skjutbanan. Fran samman-
rinningspunkten rinner diket sdderut mot och igenom Nyhagen och sedan ut i
Solbergasjon.

Till £6]jd av omradets topografiska forhallanden saknas stérre grundvattenmagasin,
férutom i anslutning till Igeltriask. Avsaknaden beror pa begrinsad eller obefintlig
jordlagermiktighet. I anslutning till sankmarkerna och de storre leromridena fore-
kommer lokala isolerade och relativt begrinsade grundvattenmagasin, vilka méinga
torkar ur under varma och nederbérdsfattiga somrar.

Vegetation

Planomradet bestar av ett relativt homogent naturlandskap i kuperad terring med
l6vinblandad barrskog som ticker storre delen av omradet. Stora delar utgbrs av
produktiv skogsmark och hela omradet ar starkt paverkat av skogsbruk.

Inslaget av hillmarker ér stort och i manga av dalgangarna ligger sumpskogar. Den
produktiva skogsmarken har ett pafallande stort 6rtinslag men i och med att
bestanden utgdrs av yngre skog bedéms naturvirden som normalt férekommer inom
dldre skog saknas hir. Omradet har pa de flesta hall inget buskskikt utan bestar av ett
trid- och ett bottenskikt. Lings vig 276 vixer bade trid och sly av al, asp och silg.
Vegetationen bildar hir en delvis tit zon mot vigen. Brinnbacken ingér i ett
spridningsomrade av barrskogsarter som stricker sig 6st-vistlig riktning.

- . : ; ¥ el I et e
Naturvirden i omridet. llustration: Ekologigruppen AB
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I naturinventeringen som genomforts av Ekologigruppen hittades 9 objekt med natur-
virden inom planomradet. Av dessa bedoms sex ha naturvirden av kommunalt
intresse (klass 2A) varav fyra stycken utgors av hillmarker och tva av sumpskogar och
fuktig till 6rtrik skog. Ovriga tre objekt bedéms ha naturvirden av lokalt intresse
(klass 2B) dir tvd av objekt utgdrs av hillmarker och ett objekt utgbrs av sumpskog.
Sumpskogen vid Igeltrisk (omrade 1) bedéms ha 1 stort sett opaverkad hydrologi.
Igeltrask som helhet bedéms vara ur kommunalt intresse ur naturvirdssynpunkt.
Omradet kring Igeltrask planliggs som naturmark. Intill Igeltrask planeras en dag-
vattendamm. Den tredje sumpskogen inom planomradet (omrade 9) ér kraftigt
paverkad och utgbrs av produktionsbestand med kraftigt paverkad hydrologi.

Aven hillmarkstallskogarna i omradet 4r till storre delen paverkade av skogsbruk.
Soder om grusvigen mot deponin ligger tre hallmarksomraden (omrade 5, 6 och 7)
med inslag av gammal tall och partier med grén och 16vtrid. De storre av omradena
(omride 5) bedoms ha ndgot hogre naturvirden, men alla tre ligger dnda inom
spannet for kommunalt naturvarde.

Igeltrisk. Foto: E/agz;gmppeﬂ AB

Ovriga hillmarker (omraden 8) bedéms vara av lokalt intresse ur naturvirdssynpunkt.
Di omrade 5 bedoms ha ett hogre naturvirde sparas nastan hela omradet och plan-
liggs som naturmark. I sydostra delen av omradet, intill infartsvigen till deponin,
ligger en liten Ortrik barrblandskog med inslag av asp och al (omrade 4). Delar av den
ortrika skogen har dven inslag av sumpstrak. Barrblandskogen bedoms vara av
kommunalt intresse ur naturvardssynpunkt. Inom detta omrade planeras en dag-
vattendamm.

I miljokonsekvensbeskrivningen dterfinns en nirmare beskrivning av kvartersmarkens
placering i forhéllande till inventerade naturvirden.

Kulturmiljo och fornlamningar

En sirskild arkeologisk undersékning genomfordes i planomradet i maj 2013 efter
beslut av Linsstyrelsen. Resultaten frin den arkeologiska utredningen visar att det
inom planomradet inte finns nagra fasta fornlimningar. Vid etapp 1 av utredningen
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patraffades ett flertal 6vriga kulturhistoriska limningar i form av kvarts, grinsmirken
samt ca 20 boplatsldger. Vid utredningens etapp 2 (utredningsgrivning) kunde inga
fornlimningar konstateras pa boplatsligren. Tre av boplatsligren undantogs fran
utredningsgravningen, bland annat p.g.a. att de ligger 1 en kraftledningsgata dir ingen
bebyggelse planeras. Ytterligare utredning av dessa boplatslidger (objekt 22 och 23 1
utredningen) krivs vid eventuella framtida planer pa exploatering. Inom planomradet
finns inga omriden som ér utpekade som virdefulla kulturmiljéer enligt kommunens
underlagsrapport till gronplanen kulturmilj6 och rekreation.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Planomrédet dr idag obebyggt. P4 motsatt sida vag 276 vid infarten till planomradet
ligger Brinnbacken by som bestar av sju bostadsfastigheter och en jordbruksfastighet
med lantlig karaktir. S6der om arbetsomradet ligger Nyhagen som ir ett bostads-
omrade med i huvudsak fritidshusbebyggelse. Kortaste avstand fran planerad industri-
mark till bostadsfastighet 4r ca 170 meter vid Brinnbacken by och vid Nyhagen. Viss
bebyggelse finns dven norr och dster om planomradet utmed Skeppsdalsvigen. I
huvudsak dr det jordbruksfastigheter dir kortaste avstind mellan planerad industri-
mark och bostadshus ir ca 360 meter.

I anslutning till planomradet finns Brinnbackens atervinningscentral for avlimning av
grovavfall, elavfall, farliga avfall, vitvaror m.m. Séder om planomradet finns
Brinnbackens deponi som har bedrivit mellanlagring av hushallsavfall, grovavfall och
industriavfall. Deponin ir under avslutande. Atervinningscentralen drivs av
Roslagsvatten AB och deponin av Brinnbacken atervinning AB.

Inom fastigheten Skeppsbol 1:69 finns dven en skjutbana som har ett anliggnings-
arrende for verksamheten. Skjutbanan med skyddsavstand ligger utanfor detaljplane-
omradet och berors ej av den planerade exploateringen.

Ny bebyggelse
I dagsliget ir det oklart vilka typer av verksamheter som kommer att etablera sig vid
Brinnbacken. Det finns i dagsliget ett behov av industrimark i Osterakers kommun.
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Ytterligare behov av ny mark kan komma att uppsta nir verksamheter som idag finns
i centrala Akersberga kan komma att behova ny lokalisering da de centrala delarna
planliggs fér bostider. I och med Brinnbackens perifera lige utanfér Akersberga
antas omradet vara attraktivt f6r verksamheter med behov av stérre tomter och som
inte ar transportintensiva.

Detaljplanen medger att 20 % av fastigheten far bebyggas. Byggnadshéjden varierar
mellan 10 och 15 meter, dir den ligre byggnadshéjden finns i omradena nirmast
omkringliggande bebyggelse.

Service
Nirmaste kommersiella och offentliga service finns i Skdnsta och i centrala

Akersberga.

Omradets fortsatta exploatering

Idéer finns fran fastighetsigarens sida att verka for en flytt av skjutbanan till ett annat
lige inom fastigheten som ligger mer skyddat med tanke pa arbetsomradet och
omkringliggande bebyggelse. Om detta sker kommer det vara méjligt att dven
planligga detta omrade f6r industriverksamheter. I planarbetet har hinsyn tagits till att
mojliggra denna framtida utveckling.

Trafik

Som underlag till detaljplanen har ett PM Trafik tagits fram av Structor Mark
Stockholm AB. Det utgér ett underlag avseende tillfarter till omradet, gang- och cykel-
trafik, trafikmangder och trafiksituationen i stort.
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Beskrivning av nuldget

I dagsliget finns det endast en befintlig vig inom omradet. Vigen ir grusbelagd och
l6per fran anslutningen vid atervinningscentralen, via skjutbanan, ner till deponin.
Vigen trafikeras idag av stor andel tung trafik som ska till och fran deponin.
Nuvarande anslutning till vig 276 ligger i en innerkurva och har dirmed simre sikt-
férhallanden. Detta forsvarar for besékare till atervinningscentralen och skjutbanan,
framfor allt ndr de ska svinga vinster ut pa vig 276. Korsningen ar reglerad med
stopplikt och vig 276 har en skyltad hastighet om 70 km/h. Vig 276 ir utformad med
ett korfilt 1 var riktning och ingér i det statliga viagnatet.

Tillfarter till omrddet och gatundit

Pa vig 2706:s stricka forbi planomradet rader daliga siktférhéallanden och det finns
darfor inga bra forutsittningar for att anordna en samlad korsningspunkt med infart
till arbetsomradet mitt pa strickan.

Brinnbackens arbetsomrade planeras med en huvudinfart strax sdder om befintlig
infart till Brainnbackens atervinningscentral och deponi. Den befintliga infarten flyttas
nagot for att ge infartsvagen en bittre trafikstandard med battre lutningar, linjeféring
och siktférhallanden vid korsningspunkten. Gatustrukturen i omradet planeras for att
vara tydlig och 6verblickbar, med fa atervindsgator. Huvudgatorna stricker sig genom
omradet och ansluter mot Skeppsdalsvigen i norr. Via Skeppsdalsvigen far arbets-
omradet ytterligare en anslutning mot vag 276.

Vag 276

.-
Vag 276
Singd gardsvag

_ MNyhagsvigen .-

Mijlig koppling for gang- och cykeltrafik fran Brinnbackens arbetsomradet ot Abkersberga

Gdng-, cykel- och mopeditrafik

For att mojliggora for gang- och cykeltrafik att ta sig till omradet utan att behéva
anvinda den del av vig 276 som saknar gang- och cykelvig visas i figuren nedan en
mojlig framtida strickning fran Brinnbackens arbetsomrade via Nyhagen med an-
slutning till Isittravigen och vig 276. Losningen forutsitter dock 6verenskommelser
med fastighetsdgare till angrinsande fastigheter. Gang- och cykelvig anordnas dven
fran befintlig busshallplats direkt in 1 omradet fran busshallplatsen. Inom arbets-
omradet foreslas gang- och cykelvigar lings med de tridkantade huvudvigarna.
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Kollektivtrafik

Vig 276 trafikeras av buss 620 och 621 som trafikerar strickan Akersberga station —
Norrtilje samt buss 626 som trafikerar strickan Danderyds sjukhus — Akersberga -
Linands. Busshallplatser vid Brinnbacken finns i anslutning till befintlig tillfartsvig.
Gangavstind mellan busshallplats och verksamheterna inom planomradet varierar
mellan 200 och 1200 meter.

U’y fran busshallplatsen pa vig 276. Bild: Karavan landskapsarkitekter

Gestaltningsprinciper for gator

En gemensam utformning av gaturum féreslas som ger en tydlig struktur och under-
littar orienteringen i omradet. Primira gator utformas med en 8 m vig, 3 m gc-vig,
och en tridrad. En gemensam utformning tydliggor vilka gator som ér primira
respektive sekundira. En tridrad fértydligar vad som édr huvudvagar och minskar
risken att omradet upplevs 6ppet och storskaligt. Sekundira gator utformas med 8 m
vig och diken pa bada sidor.

Primira gator forses med en tridrad med sammanhingande lingsgiaende f6rdrojnings-
magasin av makadam som samlar upp dagvattnet fran gatorna. Gatunitet planeras sa
lingt som méjligt utan dtervindsgator for att undvika utrymmeskrivande vindplaner.
Byggnader bor placeras mot gata for att bilda ett ordnat gaturum. Upplag och stokiga
ytor bor placeras 1 ytterkant pa tomterna. Skyltning, belysning och utrustning inom
omradet samordnas 1 kulor och karaktir. Vilkomnande entréplatser anordnas med
tydlig skyltning och orienteringskarta.

L1 o

&
&5

ns

Zon fir trad Kérbana GC-vag Dike
och dike

Principsektion for huvndgata inom omridet
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Trafikberdkningar

Trafikberikningar har gjorts for tillkommande industri, dtervinningsstation och vig
276 dir den passerar planomradet. Trafikprognoserna for dimensionerande trafik har
delats in etappvis for att kunna fora ett resonemang om omradets utvecklingstakt.

Overlag visar kapacitetsberikningarna att vid befintlig tillfart till omradet finns det
storsta problemet f6r vinstersvingande trafik ut fran Brinnbacken. Dessa har svart att
ta sig ut p.g.a. trafikflodet pa vig 276 varvid kébildning sker som 1 manga fall leder till
overbelastning da koerna inte avvecklas.

De atgirder som foreslds under den fOrsta etappen av detaljplanen (kvartersmark med
planbestimmelse a,) dr dels att befintlig tillfart till Brannbacken ligesjusteras nagot
visterut samt att tillfartsvagen far tvd korfilt ut fran omradet. Ett vinsterpasvingsfilt
pa vag 276 anordnas. Under den andra etappen av detaljplanen (kvartersmark med
planbestimmelse a;) ansluts omradet i dster med en ny koppling till vig 276.

I etapp 1 av detaljplanen beriknas ca 1000 fordon per dygn trafikera arbetsomradet.
For etapp 2 tillkommer ytterligare ca 500 fordon per dygn. I etapp 2 6kar ocksa
trafiken pa den nya infarten till arbetsomradet, vid Skeppsdalsvigen. Med fullt
utbygeda korsningar beriknas omradet med marginal klara den trafik som ér att
torvinta vid berakningsaret 2045. Den forvintade trafiken till och fran de nya
verksamheterna inom industriomradet férvintas ha en gynnsam férdelning jamfort
med 6vrig trafik runt Akersberga. Detta innebir att trafiken i huvudsak ror sig i
motsatt riktning och dirfor inte forvirrar trafiksituationen utefter vig 276 eller kring
centrala Akersberga under rusningen.

Parkering, varumottag, utfarter
Parkering och varumottag ska ske inom respektive fastighet. Utfartsférbud liggs in 1
detaljplanen 1 korsningspunkter for att sakerstilla sikra utfarter.

Rekreation

I kommunens underlagsrapport till gronplanen, rekreation, har omradet kring
Brinnbacken virderats till klass 4, lokalt mycket virdefull, vad giller virdering av den
rekreativa gronstrukturen. Generellt menas att nirskog eller gronstrak som leder ut till
storre strovomraden eller utgér sammanbindande gronstrak genom omraden anses
lokalt mycket virdefulla. En mer precis virdegradering av varje omrade har dock inte
gjorts. Soder om Brinnbackens deponi finns ett stérre strovomrade som stricker sig
mellan Skeppsdal och Nyhagen. Brinnbacken finns utmarkt som omrade for aktivitet
och utmaning i underlagsrapporten for rekreation.

Vattenomraden

Igeltrisk dr det enda 6ppna vattenomradet inom planomradet. Igeltrisk ér ett trask
beldget 1 planomradets 6stra delar. Igeltrisk planliges som naturmark.

Strandskydd

Igeltrisk omfattas av 100 m strandskydd. Inga exploateringar féreslas ske inom
strandskyddat omrade sa upphivande av strandskydd blir inte aktuellt i och med
planligeningen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En utredning gillande planomradets VA-f6rsorjning har tagits fram av Structor Mark
Stockholm AB.

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt utmed vig 276 fram till Solberga. En
befintlig tryckledning f6r lakvatten leder lakvatten till anslutningspunkt f6r kommunalt
spillvatten och vidare till Margretelunds reningsverk. Ledningen 16per fran
Brinnbackens deponi till Nyhagsvigen, vidare till Isdttravigens anslutning till vig 276.
Denna stricka dr ca 2,5 km. Darefter dr ledningen forlagd ca 1,1 km lings vig 276 och
vidare ca 0,8 km till anslutningspunkt for kommunal ledning. Parallellt med tryck-
ledningen f6r lakvatten finns en vattenledning som forser nuvarande deponi med
vatten.

De nya verksamheterna i omradet kommer att inga i det kommunala verksamhets-
omradet for VA, som forvaltas av Roslagsvatten AB. Under en begrinsad period
under omradets utbyggnad kommer enskilt huvudmannaskap f6r VA-anliggningar
gilla da ovan beskrivna ledningar och deras kapacitet kan anvindas. Roslagsvattens
VA-standard ska ligea till grund for utbyggnaden av VA inom omradet.

Sldckvatten

Det vattenledningssystem som anliggs inom vigomrade kommer inte att vara
dimensionerad for anslutning av brandposter enligt konventionellt system utan ske
med alternativsystem.

Dagvatten
En utredning gillande planomradets omhindertagande av dagvatten har tagits fram av
Structor Mark Stockholm AB som underlag till detaljplanen.

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Neder-
bérden fran omradet avleds idag dels genom 6ppna diken och trummor mot Nyhagen,
och dels via 6ppna diken mot dalgangen lings Skeppsdalsvigen.

Dagvatten ska omhindertas lokalt 1 sa stor omfattnings om mojligt i enlighet med
Osterakers kommuns dagvattenstrategi. De geologiska och geohydrologiska
férhallandena, och avsaknaden av limpliga nirliggande yt- eller grundvattenrecipienter
innebar dock att fullstindigt lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark
och allmin platsmark inte dr mojligt annat an 1 valdigt begrinsad omfattning. Dag-
vattnet inom detaljplancomradet maste darfor utjiamnas och f6rdréjas i magasin och i
diken. Dir sa dr moijligt kan rent dagvatten avledas till naturmark f6r 6versilning och
markvattenbildning.

Pa kvartersmark anliggs dagvattenbrunnar och infiltrationsytor. Dagvattenbrunnar
leder vattnet till fordréjningsmagasin. Fororenat dagvatten leds efter rening i olje-
avskiljare till f6rdréjningsmagasin. Dagvatten som inte tas om hand inom fastigheten
leds via briddavlopp fran f6rdréjningsmagasin och ansluter till makadamdiken i gata.
Da oljefoérorenat dagvatten férekommer ska detta dagvatten renas i oljeavskiljare klass
1. D4 infiltration inte ir méjlig far hégst 2 1/s per 1000 m? slippas fran kvartersmark
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till gemensamt dagvattensystem i gata vid dimensionerande regn.

I gata anordnas grastickta makadamdiken pa var sida om gatan. Pa gator dir trad
planteras 1 skelettjord kompletteras denna med makadamdiken. Vigdagvatten leds mot
dike dir vigdagvattnet filtreras i grisytan vid perkolation ner till makadamfyllningen.
For att inte riskera att dagvatten dimmer 1 diket vid stora regn, anordnas brunnar med
t6rhojd kupolsil som snabbt avleder vattnet ner till makadamfyllning och under-
liggande springstensfyllning. Dessa placeras limpligen uppstréms dike, i direkt
anslutning till planerade tomtanslutningar.

Inom planomradet planeras tvda dagvattendammar. Dammarna 1 omradet planeras med
flacka slanter och planteringar med strand- och vattenviaxter som medfor att
dammarna kan upplevas som en naturlig del av sin omgivning. Sirskild vikt bor liggas
vid utformningen av den damm som ligger i omradets s6dra del, intill bostadsomradet
Nyhagen. I anslutning till dagvattendammarna kommer dven reningssteg for av-
skiljning av olja och sediment att anlidggas genom en férdamm. I hindelse av olycka
utfors ledning mellan f6rdamm och huvuddamm med méijlighet att stinga utlopp fran
férdammen. Genom de olika renings- och filtreringsfunktionerna som dagvattnet
passerar innan det nar recipient, samt den linga uppehallstiden i dessa system, for-
vintas dagvattenkvaliteten vara god pa det dagvatten som avvattnas fran planomradet.

Delar av planomradet avrinner mot Solbergasjon. Sjon har lag talighet avseende syre-
tairande paverkan som t.ex. vatten med forhojda nitrat- och kvivehalter. Det kan
darfor bli aktuellt att lufta dammarna fOr att minska kvave- och nitrathalterna.

Miljokvalitetsnormer

Recipient for vattnet mot Nyhagen dr Uttersmyran, Solbergasjon och slutligen
Bammarbodafjirden (SE592650-182815). Recipient f6r vattnet som avrinner mot det
Oppna diket 1 dalgangen lings Skeppsdalsvigen 1 Oster ar Bosjon, Stromsjon och

slutligen Bammarbodafjirden. Bammarbodafjirden ingar i ytvattenférekomsten Vistra
Saxarfjirden (SE592650-182815).

Vistra Saxarfjairden har mattlig ekologisk status och risk finns att den inte uppnar god
ckologisk status 2015. Miljokvalitetsnormen ér att den ska uppna god ekologisk status
2021. Anledningen till att den ar klassad som mattlig ekologisk status ar att den ér
overgddd och har syrefattiga férhdllanden samt att den ar paverkad av miljogifter.
Vistra Saxarfjarden ar vidare klassad som god kemiskstatus (exklusive kvicksilver).
Det finns ingen risk att miljokvalitetsnormen inte klaras till 4r2015. Halterna av kvick-
silver och kvicksilverféreningar bér dock inte 6ka till 2015. De atgirder som vidtagits
har huvudsakligen varit riktade mot jordbruket, t.ex. miljéersittning f6r ekologisk
odling.

Solbergasjon ir enligt VISS (Vatten Informations System) ingen vattenforekomst.
Enligt kommunens klassning bedoms Solbergasjons ekologiska status som mattlig.
Solbergasjon bedomdes ha mycket lagt naturvirde med miljoproblem som 6ver-
gb6dning. Inga rédlistade arter har patriffats. Kommunens mal dr att Solbergajons
ekologiska status ska vara god senast 2027. Kommunens atgardsforslag dr att minska
den externa niringstillférseln, ha skyddszoner mot paverkad mark, utreda dagvatten-
belastning och att sjon bor prioriteras for atgarder mot 6vergddning.
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Bosjon och Stromsjon dr inte ndgra vattenférekomster men har klassats inom ramen
for arbetet med kommunens vattenprogram. Bada sjéarna bedémdes ha mattlig
ekologisk status och miljéproblem som bl.a. 6vergédning. Kommunens mal ar att
sjoarna ska uppna god ekologisk status senast 2027. Kommunens atgardsforslag ar att
sjoarna bl.a. bor prioriteras for atgirder mot 6vergdédning samt att minska den externa
néringstillférseln.

Recipienterna for planomradets dagvatten dr mycket kinsliga for fororeningar. Allt
linshéllningsvatten ska déirfér under pagaende bergarbeten f6r iordningsstillande av
kvartersmark renas innan det nar recipient. Rening bor ske sa nira killan som maijligt.
De beskrivna dagvattendammarna foéreslas byggas ut 1 sa tidigt skede som moijligt och
ingd som ett reningssteg i rening av lanshallningsvattnet.

Torrldggningsforetag

Inom planomradet férekommer inte nagot idag kint markavvattningsforetag.

Dagvattnet inom detaljplaneomridet utjamnas och f6rdr6js bland annat i magasin och
diken. Dirmed bed6ms att dagvattenflédena ut fran planomradet inte 6kar mot
Nyhagen eller mot séder via Igeltrisket. Dagvattensystemet inom planomradet
kommer att ha renings- och filtreringsfunktioner vilket gér att halten av niringsimnen
1 vattnet nedstroms planomradet inte 6kar. Den férindrade markanvindningen med-
for dirmed inte nagra konsekvenser vad giller behovet av underhall pa de nedstréms
liggande dikessystemen utifran ovan nimnda avrinningsomraden.

Fran den nordostra delen av planomridet bedoms diremot dagvattenflédet 6ka vilket
kan medfora ett 6kat behov av underhall pa det nedstréms liggande dikessystem som
gar till Bosjon och Stromsjon. Dikessystemet vid dessa sjoar omfattas av torrliggnings-
foretaget Sinkning av Stromsjon och Bosjon vilket kan paverkas genom 6kade under-
héllskostnader.

Avfall

Avfallshanteringen inom Osterakers kommun skots av entreprendr. Avfallshimtning
sker vid respektive fastighet.

Energiforsérjning

Inom omridet ansvarar E.ON Sverige AB genom nitkoncession fér omradets el-
forsorjning. En befintlig transformatorstation finns vid den befintliga infartsvigen till
omradet. Sex stycken nya transformatorstationer kommer att anldggas inom omradet.

Risk och sakerhet

En riskanalys har genomforts av Structor Riskbyran AB i december 2013. Riskerna har
bedémts ur tvd perspektiv. Dels risker som finns 1 planomridets omgivning och kan
komma att utgéra en risk fér de som arbetar och vistas inom omradet, och dels risker
som framtida verksamheter inom planomradet kan komma att medféra for personer
som bor eller arbetar i ndromradet.

De risker som analyserats ur det forsta perspektivet ar transport av farligt gods pa vig
2706, riskerna kring atervinningscentralen gillande hantering av brandfarliga och
explosiva amnen samt riskerna kring verksamheten vid skjutbanan.
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Transport av farligt gods

Vig 276 ir sekundar transportled for farligt gods. Det innebir att transporter med
farligt gods med malpunkter inom kommunen kan ske pa vig 276 forbi planomradet.
Mailpunkterna inom kommunen bestar av ett antal bensinstationer och restauranger.
Avstind mellan vig och planerad kvartersmark dr som kortast ca 40 meter. Detta
innebir att risknivaerna avseende transporter med farligt gods bedéms vara mycket
laga t6r planomradet och inget behov av riskreducerande atgirder bedéms foreligga.

Atervinningscentralen

Atervinningscentralen vid Briannbacken hanterar framfor allt hushallsavfall och en del
avfall frin mindre verksamheter. Vid enstaka tillfillen hinder det att dtervinnings-
centralen far in explosiva amnen. Det hanteras genom att polis kontaktas och omradet
sparras av. Detta kan komma att paverka de kommande verksamheterna i omradet vid
en eventuell avsparrning. I 6vrigt bedoms ingen betydande risk féreligga utifran de
sma mingder explosivt material som hanteras pa anldggningen och inga risk-
reducerande atgirder bedoms vara nédvindiga.

Skjutbanan

Osteréker skyttecenter har en skjutbana med aktiv verksamhet och skyddsavstindet
som tillimpas fran verksamheten ar 300 meter. Skjutbanan tillstindsbesiktigas regel-
bundet och uppfyller de krav som stills i regelverk. Detta innebar att den 4r utformad
pa ett sitt som gor att risken for projektiler bortom 300 meter ar att betrakta som
férsumbar.

Risker frdn kommande verksamheter

Inom ramen f6r de planbestimmelser som foreslas kan verksamheter komma att
etablera sig som utgdr en risk mot naromradet. Det finns manga olika verksamhets-
typer for vilka de rekommenderade skyddsavstinden Overstiger avstinden till be-
byggelsen 1 niromradet. Detta ar viktigt att beakta vid etableringen av verksamheter.
Faktorer som topografi, verksamhetens omfattning m.m. har betydelse vid slutgiltigt
faststillande av skyddsavstand.

Fororenad mark

Planomréidet och omgivande mark bestar till 6vervagande del av naturmark som kan
forutsittas vara relativt fri frain féroreningar. Verksamheter kring planomradet ér i
huvudsak skjutbanan, dtervinningscentralen och Brinnbackens deponi. I anslutning till
skjutbanan kan marken vara lokalt férorenad med tungmetaller, framfor allt bly. 1
nirhet till dtervinningscentralen samt utefter vigen till deponin finns viss risk for att
spill till mark har uppkommit. Brinnbackens deponi som édr under avslutande ligger ca
300 meter s6der om planomradet och ir en tillstandspliktig, miljofarlig verksamhet.
Deponins botten ligger ligre d4n vad marken inom planférslaget gor och ytvatten
avbordar 1 6stlig riktning.

Under senare tid har det noterats en férsimrad dagvattenkvalitet pa det dagvatten som
avleds via 6ppna diken mot Solbergasjon. Provtagning ar utford (juli 2013) pa ytvatten
vid sankmarken i anslutning till vindplanen vid Nyhagsvagen. Resultaten visar pa
tjanligt med anmarkning p.g.a. f6rhojda halter av ammonium, humus och jarn. Halter
av tungmetaller och olja var laga till mattliga och ses inte som nagot problem vid
normalsituationen.
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Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften 1
bygenader. Grundkonstruktioner ska darfoér utforas radonskyddande. Radon--
unders6kning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Buller

En utredning angaende ljudnivaer av tillkommande vigtrafik samt buller fran
anlidggningsskedet har tagits fram av Structor Akustik AB som underlag till detalj-
planen och miljokonsekvensbeskrivningen.

Trafikbullret utmed vig 276 kommer att 6ka nagot till f6ljd av trafiken till och fran
planomridet. Ar 2035 da arbetsomradet ir fullt utbyggt beriknas den ekvivalenta
ljudnivan 6ka med 4-5 dBA jaimfért med ar 2012 och 1-2 dBA jamfort med noll-
alternativet. Ljudnivackningen beror pa trafik till och fran arbetsomradet, en
hastighets6kning fran 70-80 pa vig 276 samt pa den allminna trafikbkningen i
samhillet. Den maximala ljudnivan ir densamma f6r de olika alternativen da den beror
pa Jjudnivan av ett passerande fordon. Antalet passager med tunga fordon lings vig
276 upptrader dock oftare for utbyggnadsalternativen dn for nollalternativet.

Under utbyggnadsskedet kommer omfattande bergarbeten att goras. Byggbullret
beriknas inte 6verskrida riktvirdet for vardagar dagtid 60 dbA vid nagon bostad.
Krossverksamheten bedoms som industriverksamhetet da den pagar under en mycket
lang tid. Krossanliggingen ar endast aktiv dagtid och dirmed giller riktvirdet 50 dbA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad. Riktvirdet innehalls vid samtliga bostadshus.
Bullret fran krossen kan dock minskas genom att bergmassor liggs upp som
bullervallar runt om. Borttransporter av bergmassor medfor att 20-25 lastbilar/dygn
limnar omradet. Det ger en paverkan pa trafikbullret utmed vig 276 med mindre dan
0,5 dbA.

Idag ar det inte kint vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet.
Forviantade bullrande moment 1 ett industriomrade av denna typ dr tunga transporter,
lastning och lossning samt takfliktar. Verksamheterna som etablerar sig i omradet ska
uppfylla Naturvardsverkets riktvirden for industribuller. Darmed sikerstills att
ljudmiljon vid kringligegande bostader blir god.

Bullerfragorna beskrivs nirmare i miljékonsekvensbeskrivningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmaktige ar 2015.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr uppdelad 1 tre olika intervall anpassade till detaljplanens tva
etapper. Genomfoérandetiden for etapp 1 dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft och omfattar industrimark samt naturmark inom etapp 1. For etapp 2 giller en
genomférandetid pa 10 ar som bérjar gilla 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Aven etapp 2 omfattar industrimark och naturmark. Fér gator och tekniska an-
liggningar giller en genomférandetid pa 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Anledningen till att genomférandetiden ér forskjuten dr for att exploateringsomradet
forvintas byggas ut under en ling tidsperiod och i tva olika etapper. Genom att gator
och tekniska anldggningar har genomforandetid som 6verlappar de tva olika etapperna
finns mojlighet att bygga ut anldggningarna nir det tidsmissigt passar i férhallande till
utbyggnaden av industrimarken.

Genomfbrandetiden &r 10 &r fran
den dag planen vinner laga kraft

Genomfarandetiden &r 15 &r fran
den dag planen vinner laga kraft

Genomfbrandetiden &r 10 &r och borjar 10
ar efter den dag planen vinner laga kraft

Begreppet genomférandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen, avser
kommunen och Osterakersvatten AB triffa exploateringsavtal med exploatéren
Brinnbacken Atervinning AB. Avtalet avser reglera exploatérens dtaganden gentemot
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kommunen avseende utbyggnad av allmin platsmark. Vidare reglerar avtalet fastighets-
bildningsatgarder, VA-anslutningsavgifter, utbyggnad av allminna och gemensamma
anligeningar m.m. Exploatoren ansvarar for all utbyggnad samt finansierar samtliga
exploateringskostnader.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allmin plats. Det enskilda huvudmanna-
skapet innebir att exploatoren sjilv svarar for projektering, samordning och ut-
byggnad av gemensamma anlidggningar inom planomradet, sisom nya eller dndrade
vigstrickningar samt iordningstillande av gang- och cykelvagar och naturomraden.
Efter omradets utbyggnad kommer gemensamma anlaggningar att efter erforderliga
anlidggningsforrittningar ingd i gemensamhetsanliggningar som forvaltas av de
blivande fastighetsidgarna inom omradet alternativt av en samfillighetsférening. Detta
giller aven anldggningar f6r omradets dagvattenhantering.

Exploateringsomradet avses tas in i allmint VA-verksamhetsomrade for spillvatten
och vatten. VA-férsorjningen till exploateringsomradet kommer till att borja med att
16sas genom befintliga ledningar fram till exploateringsomradet, dock med begrinsad
kapacitet. Exploatoren kommer under etapp 1 att vara ansvarig f6r VA-nitet frin
anslutningspunkt vid Solberga fram till, samt inom, exploateringsomradet. Vid starten
av genomférandetiden for etapp 2 ska Osterakersvatten AB bygga ut kommunala VA-
ledningar fran anslutningspunkten i Solberga fram till exploateringsomradet. VA-nitet
kommer efter denna utbyggnad att vara kommunalt med Osterikersvatten AB som
ansvarig huvudman.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fragor

Konsekvenser

Delar av fastigheterna inom planomradet kommer efter detaljplaneliggningen att vara
utlagda som allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Da kommunen inte kommer
vara huvudman for allmin plats avses allmin platsmark inom planomradet 16sas
genom bildande av gemensamhetsanliggningar.

Fran fastigheten Skeppsbol 1:69 foreslas det i etapp 1 6verforas cirka 30 hektar mark,
bestiende av kvartersmark inom etapp 1, till en blivande exploateringsfastighet. Nar
etapp 2 paborjas foreslas pa samma sitt kvartersmarken inom etappen 6verforas till
exploateringsfastigheten. Den del av Skeppsbol 1:69 som ligger inom planomradet kan
dirmed komma att minska i omfattning och efter genomférda fastighetsbildnings-
atgirder besta av allmin platsmark for etapp 1 och 2. Resterande del av Skeppsbol
1:69 paverkas inte av detaljplaneldggningen.

Den foreslagna exploateringsfastigheten planeras efter 6verforing av mark fran
Skeppsbol 1:69 besta av all kvartersmark inom detaljplanens tva etapper. For att
genomfora detaljplanen bor exploateringsfastigheten delas upp i f6r anvindnings-
indamalet limpliga fastigheter.

For att detaljplanen ska kunna genomféras krivs en utfartsvig i planomradets norra
del som ansluter till Skeppsdalsvigen och vidare till vig 276. For att mojliggora ut-
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farten krivs ianspraktagande av mark pa fastigheten Hjdlmsittra 1:1, vilken ddrmed
kan komma att minska i omfattning.

Fastigheten Skeppsbol 1:69 avser i planomradets norra del avsta del av fastighetens
mark till fastigheten Brinnbacken 1:1. Detta sker i utbyte mot att ett markomrade
med liknande areal 6vergar fran fastigheten Brinnbacken 1:1 till fastigheten Skeppsbol
1:69. Fastigheternas areal kan dairmed komma att férindras.

Fastigheten Brinnbacken 1:1 dr idag belastad med ett officialservitut f6r vig som
giller till f6rman for fastigheten Skeppsbol 1:69. Detaljplanen for servitutsomradet
foreslas upphivas 1 samband med antagandet av den nya detaljplanen eftersom den
nya detaljplanen foreslar en ny utfartsvig fran detaljplanomradet till vig 276. En ny
vigstrickning innebdr att servitutet for vig inte lingre kommer att fylla ndgon
funktion, varfor servitutet foreslas upphivas for att inte lingre belasta fastigheten
Brinnbacken 1:1.

En ny gang- och cykelvig planeras for att forbinda arbetsomradet med busshallplatser
lings vig 276. Mark for gang- och cykelvigen kan med st6d av detaljplanen tas i
ansprak pa fastigheten Brannbacken 1:1 f6r att inga i planerade gemensamhets-
anldgeningar.

Inom exploateringsomradet finns ledningsritter samt avtalsservitut for kraftledningar
och transformatorstation. Paverkas dessa av kommande exploatering ansvarar
exploatoren for eventuell flytt av ledningar eller ombildning av servitut samt bekostar
samtliga atgirder.

Fastighetsbildning

Eftersom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap bor en eller flera gemensamhets-
anldgeningar bildas for samtliga gemensamma anliggningar inom allmén platsmark.
Gemensamma anldggningar inom planomradet bestir av naturomraden, lokalgator,
gang- och cykelvigar samt omradets dagvattenhantering. Fastighetsdgarna ansvarar for
ans6kan om anlaggningsforrittning for bildande av gemensamhetsanlidggningar. Vilka
fastigheter och anliggningar som ska inga i gemensamhetsanliggningar bestims under
forrittningen. Anlidggningsforrittningar handliggs av Lantmiteriet som debiterar
kostnader efter hur mycket arbete férrittningarna kriver. Det enskilda huvudmanna-
skapet kan medfora att anldggningstorrittningarna blir omfattande.

Overféring av kvartersmark fran fastigheten Skeppsbol 1:69 till exploaterings-
fastigheten kan ske genom fastighetsreglering efter ansékan hos Lantmateriet. Efter
genomford forrittning bestar Skeppsbol 1:69 av all allmén platsmark inom detaljplane-
omradet. Fran exploateringsfastigheten foreslas fastigheter av varierande storlek,
limpliga f6r industriandamal, avstyckas genom lantmaiteriférrittning. Exploatéren
svarar for att ans6ka om forrittning hos Lantmiiteriet.

For att mojliggora utfartsvig 1 planomradets norra del kravs ianspriaktagande av mark
pa fastigheten Hjilmsattra 1:1. Vigomradet kan inga i blivande gemensamhets-
anliggning, vilken foreslas bildas genom anliggningsforrittning med stéd av detalj-
planen.

Overforing av mark mellan fastigheterna Brinnbacken 1:1 och Skeppsbol 1:69 kan ske
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genom fastighetsreglering efter ansokan hos Lantmiteriet. Berérda fastighetsagare
avtalar om markbytet samt ansvarar for ansékan och ersittning till Lantmateriet.

Ett eventuellt upphavande av servitut for vag 6ver fastigheten Brannbacken 1:1, vilket
giller till f6rman f6r Skeppsbol 1:69, kan upphivas genom ansékan om fastighets-
reglering hos Lantmiiteriet.

Ianspraktagande av mark for gang- och cykelvig 6ver fastigheten Briannbacken 1:1 kan
ske genom fastighetsreglering alternativt genom anliggningsforrittning i samband med
bildande av gemensamhetsanliggningar for 6vriga anliggningar inom allmén plats-
mark.

Bildande av eventuella servitut eller ledningsritter inom detaljplaneomradet sker pa
exploatorens bekostnad. Exploatéren ansvarar dven for att ansékan skickas in till
Lantmateriet.

Exploatéren och fastighetsigarna inom planomradet svarar sjilva for ansékan hos
Lantmaiteriet om erforderliga anliggnings- och fastighetsbildningsatgirder.

Avtal och ekonomiska fragor

I upprittat planeringsavtal och i kommande exploateringsavtal regleras ansvaret for de
kostnader som detaljplanen och genomférandet av densamma resulterar i. Enligt
nimnda avtal svarar exploatoren f6r samtliga kostnader for upprittande av planen
samt planens genomforande.

Genomférande av planen omfattar utbyggnad av allmin plats samt kvartersmark,
utbygenad av VA inom exploateringsomradet samt erforderliga fastighetsbildnings-
atgirder. Kostnaderna innefattar bland annat iordningstallande av gator och annan
mark, kostnader f6r bygglov, omhindertagande av dagvatten samt forrittnings-
kostnader for fastighetsbildningsatgirder och bildande av gemensamhetsanldggningar
pa savil allmin platsmark som kvartersmark.

Exploatoren bekostar utbyggnaden av VA-ledningar inom exploateringsomradet samt
etligger huvudanliggningsavgifter till Osterakersvatten AB vid den tidpunkt d4
kommunala VA-ledningar ir utbygeda fram till exploateringsomradet. Kostnader for
anslutning till kommunalt VA regleras 1 exploateringsavtalet. Vidare star exploatoren
for kostnaderna for samtliga fastighetsbildningsatgirder som krivs for detaljplanens
genomférande.

Exploatoren svarar dessutom for kostnaderna for anslutning av detaljplaneomradet till
Eon Sverige AB:s eldistributionsnit, vilket regleras i avtal mellan exploatéren och Eon
Sverige AB.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen

I Osterakers kommun finns ett behov av verksamhetstomter. Med anledning av detta
har detaljplanearbete paborjats f6r att utveckla omradet vid Brinnbacken till ett arbets-
omrade med verksamheter av bade stérande och icke- stérande karaktir. Detaljplanen
medfér att tidigare obebyggd, men delvis brukad mark (genom skogsbruk, skjutbana
och upplagsomrade) till storre delen tas i ansprik for kvartersmark med byggnader,
vigar och andra hardgjorda ytor. Utbyggnaden kommer att ske i tva etapper med en
utbygenad av omradet under ca 30 ir. Planen bedoms medféra betydande miljo-
paverkan varfor denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats.

De konsekvenser som huvudsakligen uppstar 1 samband med att omradet exploateras
ar att landskapsbilden férindras, andelen hardgjorda ytor okar vilket i sin tur medfor
en 6kad mingd dagvatten av forindrad kvalitet samt att naturmiljé tas i ansprak. Aven
byggskedet bedéms medféra konsekvenser f6r omgivningen 1 form av buller samt ut-
slapp till luft och vatten. Beroende pa vilka verksamheter som slutligen etableras 1
planomradet tillkommer aven konsekvenser av dessa vilka maste tas i beaktande i den
fortsatta planeringen.

Nir det giller paverkan pa ytvatten bedoms dagvattenkvaliteten vara god pa det dag-
vatten som avvattnas frin planomradet. Detta beror huvudsakligen pa att ett flertal
olika reningssteg planeras for dagvattnet inom omradet innan det nar recipient, bl.a.
planeras for tre dagvattendammar. For att sikerstilla dagvattenkvaliteten pa utgaende
dagvatten planeras kontrollbrunnar i anslutning till dagvattendammarnas utlopp.
Genom detta kan dagvattnets kvalitet kontrolleras och atgirder vidtas om dagvattnet
inte uppftyller den kvalitet som kréivs for att undvika paverkan pa recipienter och dir-
igenom mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormer for ytvatten. Nar det fastliggs
vilken typ av verksamheter som etableras i omradet ligger det pa verksamhetsutévarna
att redovisa mer detaljerat vilka utsldpp till vatten som verksamheten medfér samt
vilka eventuella atgirder som maste vidtas for att omhénderta och rena det dagvatten
som uppstir inom tomten.

Landskapsbilden bed6éms inte paverkas i ndgon storre utstrackning utanfér plan-
omradet. Omradet ar relativt skyddat fran flera viderstreck och f6r nirboende och
omradets utformning planeras utifran ett antal gestaltningsprinciper for att smalta in
med omgivningen, bl.a. genom att vegetation och naturliga héjder sparas. Viarden
kopplade till omradets naturmiljéer kommer att paverkas genom att mark som idag ar
naturmark exploateras och hardgérs. Ett antal omraden med hégre naturvirden
kommer att exploateras. Till viss del har dock planférslagets utformning anpassats
utifran att de mest virdefulla omradena bibehalls, t.ex. kommer Igeltrisket med om-
givande sankmark att bibehallas i sin helhet. Stor del av skogen ar ocksa redan idag
paverkad av skogsbruk och ljud ifrin skjutbanan.

For naturmiljon bedéms framforallt negativa konsekvenser uppsta f6r ekologiska
samband genom fragmentering av ett storre skogsomrade. Detta kan leda till simre
spridningsméjligheter f6r vixter och djur. Planomradet bedéms inte ha nagot hogre
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virde for rekreation och friluftsliv 1 dagslaget. Igeltrisket kommer dock vara fortsatt
tillgangligt for rekreation liksom omradet narmast Nyhagen.

Risken f6r markféroreningar lokalt inom planomréadet kan 6ka nagot dd industri-
verksamheter lokalt kan ge en 6kad risk f6r markféroreningar. Risken beror dock till
stor del pa vilka verksamheter som etableras inom omradet. Grundvattennivaer
bedoéms inte paverkas till £6ljd av planforslaget.

Planforslaget medfor verksamheter samt transporter som medfor buller och utslapp till
luft. Ljudnivaerna lings med vig 276 bedoms 6ka nagot till f6ljd av planforslaget men
den stora okningen av ljudniviaerna bedoms utgéras av en allman trafik6kning samt en
férmodad hastighetsékning lingsmed vig 276. Det ér frimst bostadshusen nirmast
vig 276 som kommer drabbas av 6kade ljudnivaer, med 6verskridna riktvirden for
buller som f6ljd. Eventuella behov av atgirder kontra detta avilar huvudmin fér det
allminna vignitet.

Luftkvaliteten kring planomradet bedéms kunna péaverkas 1 mindre utstrickning
genom Okad trafik. Nagra miljokvalitetsnormer for luft bedéms dock inte 6verskridas.
Nir det giller risk och sikerhet bedéms framforallt verksamheten (hantering av gasol-
flaskor) vid atervinningscentralen vara en riskkalla och om det 1 planomridet planeras
for nagon svarutrymd lokal (t.ex. samlingslokal) beh6ver denna risk studeras vidare.

Opvriga riskkillor bedéms inte medféra nagra oacceptabla risker f6r de som vistas eller
arbetar 1 planomradet.

Da det inte dr definierat vilken typ av verksamheter som kan komma att etablera sig i
omradet dr det viktigt att faktorer som utslipp till ytvatten, buller, utslapp till luft och
risker studeras vidare vid bygglov. Detta f6r att anpassa verksamheterna och sikerstilla
att de vidtagit de atgirder som kravs for att inte oacceptabla storningar ska uppkomma
fér nirboende och recipienter.

Utbyggnaden av planomradet kommer att innebira bade springning och krossning av
berg, schaktning samt andra markarbeten. Byggskedet bedéms dirmed medféra
storningar 1 form av buller, vibrationer samt utslapp till luft och vatten. For att mini-
mera storningarna under byggskedet planeras for ett antal skyddsatgirder, t.ex.
planeras dagvattendammarna att byggas redan i ett inledande skede av utbyggnaden.

Genom anliggandet av dagvattendammarna finns goda méjligheter att omhinderta de
féroreningar och niringsimnen som riskerar att belasta dagvattnet som uppstar under
byggskedet. Byggbullret bedoms inte 6verskrida riktvirdet dagtid pa 60 dBA vid nagot
av de nirliggande bostadshusen och alla moment vid springning kommer att behéva
planeras noggrant for att minska riskerna f6r dem som utfor sjilva arbetet och fo6r
dem som vistas eller bor i nirheten. Atgirder kan ocksa bli aktuellt for att minimera
utslippen till luft, t.ex. for att undvika besvarande damning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Camilla Bennet och mark- och
exploateringsingenjor Elise Kieri pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och

exploateringsenhet.
Viveka Larsson Camilla Bennet Elise Kieri
Plan- och Planarkitekt Mark- och

exploateringschef exploateringsingenjor
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