Sambhillsbyggnadsforvaliningen Till kommunstyrelsens arbetsuts
Plan- och exploateringsenheten

Handliggare  Charlotte Hedlund

Datum 2014-01-08

Dnr KS 2012/0414-218

Planbesked for del av Ramsmora 1:5 och del av Stensvik |:2

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

[ P4 ansokan om att prova detaljplan 61 utokad smébdtshamn inom
del av Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2 limnas positivt planbesked, det vill siga att
planforfrigan kan provas i detaljplan.

2 Avgiften for planbesked pa 17 800 kr utgir enligt plan- och
bygglovtaxa beslutad av Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Ramsmora Varv och Marina AB anséker om planbesked fér dndring av detaljplan f6r del av
Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2 i syfte att méjliggora utvidgning av smabitshamn. Fastigheterna
ar privatagda. Smabatshamnen ligger i Holmsingen p4 S6dra Ljusterd. Enligt kommunens
batplatsinventering fran 2010 samt Ljusterd planprogram frin 2010 f5reslas utvidgning av Ramsmora
marina utredas. Del av omridet omfattas av byggnadsplan frin 1980 som anger f6r omridet
smabitsman (Th) och allmin plats, park- och vigmark.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv dll att prova detaljplan for Ramsmota Varv och
Marina AB, inom Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2, i syfte att mojliggéra en utvidgning av
vetksamheten. Enligt nuvarande beddmning kan detaljplaneatbetet tidigast pabotjas 2015 och planen
tdigast antas 2017. En behovsbedémning ska upprittas for att utreda behovet av miljisbeddmning av
detaljplanen men miljSpaverkan antas vara betydande. Vid upprittande av en detaljplan ska lamplig
omfattning av en utvidgning av marinan, samt mojliga konsekvenser av utvidgningen, utredas.

Detaljplanen féreslds bli hanterad med normalt planfotfarande. Exploatoren stér for samtliga
kostnader vid planliggning. Enskilt huvudmannaskap foreslis f6r allman plats inom omridet.

Bilagor

Bilaga 1. Stallningstagande gillande planbesked f6r del av Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2,
daterad 2(1{4-1)1-08 ~
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Stillningstagande gillande planbesked for del av Ramsmora |:5
och del av Stensvik 1:2

Detta stallningstagande utgdr en bilaga tll planbesked avseende anstkan om
planliggning f6r del av Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2.,, Ramsmora Varv och
Marina AB.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Ramsmora Varv och Marina AB ansoker om planbesked for detaljplan for del av
Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2. Fastigheterna 4r privatagda. Ansokan avser
detaljplan foér smabatshamn, det vill siga en utvidgning av befintig verksamhet.
Smiabétshamnen ligger i Holmsingen pd Sodra Ljusterd. Verksamheten omfattar bla.
uthyrning av sommarplatser vid marinan samt vinterférvaring av bétar pd land. Det
finns 4ven bla. servicehus och bodar. Verkstad- och kontorsbyggnad samt varmhall
finns inom separat industrifastighet (Stensvik 1:114). Exakt avgrinsning av det omrade
som avses omfattas av en ny detaljplan ar oklar i dagsliget och behéver utredas nirmare
infor beslut om planuppdrag.

eIy P _-..f.:'
Oversiktskarta dver Ramsmora V arv och Marina AB

Foreslaget projekt

Ansokan avser utvidgning av befintlig marina. Bla. foreslis planen méjliggéra upplag
for béitar pad en idag héardgjord yta samt utvidgning av antalet batplatser genom
forlingning av befintliga bryggor. Det finns ca 190 batplatser idag och ytterligare ca 60
platser, permanenta och f6r besokare, féreslas.
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P4 andra sidan Tranviksvigen foreslds aven en utvidgning av verksamheten med en ny
hall och pa sikt aven bitupplag, camping och stuguthyrning.

Karta och gd//cm /g/(ggnad/an Sfran 1980 dver Ramsmora 15 ach Stensvike 1:2

Gillande planer

Kommunens vision ar att Osteraker ska vara linets mest attraktiva skirgirdskommun.
Planomradet ar inte sarskilt utpekat i kommunens éversiktsplan frain 2006. I Ljusterd
planprogram fran 2010 foreslds en utvidgning av smébdtshamnen i Ramsmora kunna
studeras nirmare.

Enligt kommunens bétplatsinventering frin 2010 ska kommunen uppmuntra batlivet
med férutsittning att hinsyn tas till miljén. I batplatsinventeringen foreslds marinan
kunna utvidgas och byggas ut till ungefir dubbla kapaciteten av idag. Ramsmora
fungerar i praktiken som en regional marina, om dn i relativt litet format.

Gillande byggnadsplan frin 1980 anger for omradet smibatsman (Th) och allmin plats-
park- och vigmark. Se karta nedan.
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Gillande byggnadsplan fran 1980
Teknisk forsorjning

Omrédet har enskilt vatten och avlopp. Omridet nis via Tranviksvagen och
Holmiéngsvigen.

Paverkan pa riksintressen och allmanna intressen

Marinan ligger vid Holmsingsviken i Ramsmorasundet som dr en trosklad vik.
Ramsmorasundet 4r en del av vattenforekomst Triskofjirden med mittlig ekologisk
status. Miljoproblemen omfattas bla. av Overgddning, miljogifter, tungmetaller och
industriella fororeningar. Idag finns inga undersokningar pi hur den pédgiende
verksamheten paverkar Ramsmorasundet. Planldggningen innebdr en utvidgning av
verksamhetsomridet och en utokning av antalet batplatser. En utvirdering av den
pagiende verksamhetens miljobelastning till recipienten behéver genomforas i samband
med planatbetet. En utokad verksamhet och en ékad andel hirdgjorda ytor kriver storre
krav pa rening och lokalt omhindertagande av dagvatten frin bade spolplattor och den
dvriga verksamheten. Det kan dven forekomma risk for markféroreningar frin den
pagiende verksamheten. Vid en utékning av verksamheten bér en markundersdkning
genomforas som bla. belyser hanteringen av jordmassor for att minska risken av lickage
till recipient. Aven avfallshantering ska utredas vid ett planarbete.

Ramsmorasundet ir en av ménga vikar som inventerades inom ramen for projektet
BALANCE som genomfordes 2005-2007. Av projektet framgar att Ramsmorasundet
har forutsittningar som ar gynnsamma for att utgbra bra uppvixtomriden for gos,
abborre och gidda. Muddring, vasstojning, utslipp och svallvigor fran fritidsbatar
forsaimrar forutsittningarna for rovfisken. Det dr av stor vikt att bevara rovfiskars lek-
och uppvixtmiljéer for att uppratthilla en god vattenkvalitet. Paverkan pa rovfiskars
lek- och uppvixtmiljéer ska utredas vid ett planarbete.

En forlingning av befintliga bryggor f6r att Oka antalet batplatser kommer att paverka
landskapsbilden i Ramsmorasundet. 1 planarbetet ska limplig utvidgning av
bryggomradet utredas. Verksamheten angrinsar till bostadshus och det finns bostader
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pd andra sidan viken p# ett relativt kort avstdnd frin brygganliggningen. Risk for
storningar behover utredas vid ett planarbete.

Strandskyddet foreslds bli upphavt i och med detaljplanen. Det ar idag upphivt inom del
av omridet men kommer att dterintrada i samband med att en ny detaljplan upprattas.
Inga tiksintressen berors men paverkan pd miljokvalitetsnormer ska bedémas vid ett
planarbete.

Forvaltningens slutsatser

Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan for Ramsmora
Varv och Matina AB, inom Ramsmora 1:5 och del av Stensvik 1:2, i syfte att mojliggora
en utvidgning av verksamheten. Infér beslut om planuppdrag ska planomridets
avgrinsning utredas narmare.

En utékning av Ramsmora marina har stod i kommunens batplatsinventering samt i
Ljusterd planprogram. Forslaget bedoms inte strida mot gallande éversiktliga planer eller
beréra riksintressen. Piverkan pd allminna intressen och miljokvalitetsnormer ska
utredas vid ett planarbete. En behovsbedomning ska upprittas for att utreda behovet av
miljobedémning av detaljplanen men miljopaverkan kan antas vara betydande. Vid
upprattande av en detaljplan ska limplig omfattning av en utvidgning av marinan, samt
mojliga konsekvenser av utvidgningen, utredas.

Skisser for omridet har bifogats ansdkan. Vid paborjat planarbete kommer
planforutsittningarna att utredas nirmare.

Enligt nuvarande bedémning kan detaljplanearbetet tidigast paborjas 2015 och planen
tidigast antas 2017. Detaljplanen foreslds bli hanterad med normalt planférfarande.
Exploatoren star for samtiga kostnader vid planliggning. Enskilt huvudmannaskap
foreslas for allmin plats inom omradet.

Viveka Larsson Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Oversiktsplanerare



