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Dnr IK§ 2013/0339-218

Tjansteutlatande

Planbesked for Husby 4:26

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

1. P4 ansokan om att prova detaljplan f6r Husby 4:26 limnas positivt planbesked, det
vill saga att planféefragan kan provas i detaljplan.

2. Avgiften {61 planbesked pa 8 900 ke utgar enligt plan- och bygglovtaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

BRF Rund Park har inkommit med en ansékan om planbesked fr art indra anvindningen
av fastigheten Husby 4:26 fran kontor och industri till bostadsindamal, vilket it vad
fastigheten anvinds till idag. Fastigheten ir beligen vid Akers Runé station ca 3 km vister
om centrala Akersberga och har tidigare anvints som hotell, vilket hat bedémts vara
forenligt med planbestimmelserna i gillande detaljplan.

[ komrnunens éversiktsplan frén 2006 ingér Husby 4:26 i utvecklingsomradet Centrala
Akersberga, som anses utgora “en natutlig utvidgning av den tatare stadsbygden”.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltaingen stiller sig positiv till att préva detaljplan for bostider i
Husby 4:26. Planuppdrag beriknas kunna p#bérjas tidigast 2014 med antagande tidigast
2016. Avgrinsningen av detaljplaneomridet bét utredas narmare i kommande planuppdrag
dé det ar mojligt att fler fastigheter i ndromridet kan komma att inkluderas i planuppdraget.

Eorslaget strider inte mot gillande 6versiktliga planer och program. Detaljplanen foreslds
bli hanterad med enkelt planférfarande. En behovsbedmning, dir behovet av en
miljdbedSmning utreds, ska tas fram i det inledande skedet av planarbetet.
Detaljplanearbetet pabérjas forst efter det att Kommunstyrelsen har fattat beslut om

planuppdrag.
Exploatdren star for samtliga kostnader vid planliggning.

Planbeskedet ir inte bindande for kommunen och kan inte overldagas.

Bilagor

1. Stallni nde gillande detaljplan for Husby 4:26, daterad 2013-12-18.

[
Jan{Olof Friman . é'ﬂ'} Kadsson
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stillningstagande gillande planbesked for Husby 4:26

Foljande forslag till stallningstagande avser ansokan om detaljplan for att
indra nuvarande anvindningsbestimmelse (kontor och industri) for
fastigheten Husby 4:26 till bostider. Stillningstagandet utgor en bilaga till
planbeskedet.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

BRF Runé Park ansoker om planbesked for Husby 4:26. Ansokan avser
att indra den gillande detaljplanens anviandningsomrade (kontor och
industri) for fastigheten till den faktiska anvindningen, vilken dr bostider.
Fastigheten, som omfattar ca 3100 m”, ir beligen i Rund, ca 2 km vister
om centrala Akersberga och 4r bebyggd med en tvivaningsbyggnad.
Fastigheten 4gs av BRF Run6 Park och ligger alldeles intill Roslagsbanans
station Akers Rund.

Fastigheten anvindes utsprungligen som hotell och till viss del konferens,
vilket bedémdes 6éverensstimma med detaljplanens bestimmelse om
kontorsindamal. Under senare 4r har dock konferensdelen avvecklats och
hotellrummen har bétjat nyttjas som permanentbostider, vilket den
gillande detaljplanen inte ger stéd for. Vissa invindiga fordndringar av
byggnaden har skett, och en ansokan om tillfilligt bygglov for
bostadsindamal behandlas av Osterdkers kommun med betidknat besked
tidigast 1 januari 2014.
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Foreslaget projekt

Planansokan avser att dndra den gillande detaljplanens
anvindningsbestimmelse (kontor och industri) till det 1 dagslaget faktiska
anvandningsomridet av fastigheten, vilket ar bostader.

Gallande planer

Fastigheten ligger inom detaljplan fér Roslagens Foretagsparks forsta
etapp, antagen 9 juni 1987, dir planen tillater att fastigheten anvinds for
kontors- och industridndamal. I kommunens éversiktsplan frin 2006 ingar
fastigheten i utvecklingsomridet Centrala Akersberga, som anses utgora
”en naturlig utvidgning av den titare stadsbygden”.
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Del av gdllande detaljplan fran 1987 med fastigheten Husby 4:26
markerad med bla farg.

Offentlig och kommersiell service

700 m norrut vid den s.k. Pilstugetomten finns ett nyetablerat handelsomride dar
Svinningevigen moéter vig 276. Avstandet frin fastigheten till centrala Akersberga
ar tack vare nirheten till Roslagsbanan relativt kort.

Kommunikationer

Akers Runé station som 4r en del av Roslagsbanans Osterskirslinje ligger knappt
100 m soder om fastigheten. Lings den norra fastighetsgransen passerar
Svinningevagen som visterut leder till Svinninge och &stetut till centrala
Akersberga via vig 276. Svinningevigen trafikeras av busslinje 629 frin
Akersberga centrum till Danderyds sjukhus, dir hallplats finns inom 100 m frin
fastigheten. Angoring med bil till fastigheten sker frin séder och vister via
Foretagsallén.
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Teknisk forsorjning

Fastigheten ir ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Andring av
anvindningsomride kan foranleda tillkommande anlaggningsavgifter enligt VA-

taxan.

Paverkan pa riksintressen och allmanna intressen

D4 den nya planen enbatt foreslds andra anvindningsomride for fastigheten for
att passa den i dagsliget faktiska anvindningen sa kommer ingen betydande
andring att 4ga rum. Négon paverkan p4 riksintressen eller andra allminna
intressen bedoms darfor inte ske.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att prova detaljplan for
dndring av anvindning av Husby 4:26 dll bostadsdndamal for att stimma 6verens
med dagens anvindning. Avgrinsningen av detaljplaneomradet bor utredas
nirmate i kommande planuppdrag f6r att se om fler fastigheter 1 Runé bor
inkluderas.

Exploatéren stdr for samtliga kostnader vid planlaggning.

Planuppdrag beraknas kunna piborjas under 2014 med antagande 2016.

Viveka Larsson Alexander Larsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



