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Samhiillsbyggnadsforvaltningen Till kommunstyrelsens arbetsutskott
Emma Sandelin

Datum 2014-0i-13

Dnr KS 2013/0384-218

Tjansteutlatande

Planbesked for Margretelund 3:8-3:1 1 samt 3:15

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskotit beslutar

1. P4 ansokan om att préva detaljplan f6r Matgretelund 3:8 och 3:11-3:15 lamnas
positivt planbesked, det vill siga att planforfrigan kan prévas i detaljplan.
Avgiften for planbesked pa 13 350 kr utgar enligt plan- och bygglovstaxa
beslutad av Kommunfullmiktige.

-

Bakgrund

Ansokan avser avstyckning for ny bostadsbebyggelse av fastigheterna Margretelund
3:8 och 3:11-3:15 som #r privatégda. De ligger s6der om Skérgérdstad och
angrinsar till Marséttravigen och Iséttraviken.

Fastigheterna Margretelund 3:8 och 3:11-3:15 &r bebyggda med bostadshus med
tillhdrande komplementbyggnader och fastigheternas areal uppgar till mellan 4200
och 5400 kvm. Fastigheterna sluttar kraftigt mot Iséttravik.

Forvaltningens slutsatser

Samhiillsbyggnadstrvaltningen stiller sig positiv till att préva detaljplan f6r
bostéder inom fastigheten Margretelund 3:8 och 3:11-3:15.

Kommunen gor liknande bedémning och stéllningstagande som tidigare
planbesked for grannfastigheten Margretelund 3:7.

Enligt kommunens Gversiktsplan fran 2006 planeras f6rnyelse- och
omvandlingsomridena Brevik, Lervik, Flaxenvik och Skérgardstad planliggas.
De bertrda fastigheterna b6r ingé i den kommande planering av dessa omraden.
Beddmningen 4r att planléiggningen inte kommer att pdborjas inom de nidrmaste
5-10 aren.

Vid kommande planliggning ska lamplig tomtstorlek, angsringen til!
fastigheterna, samt placering av hus i forhdllande till den kuperade terriingen
studeras. En férutsittning for att stycka fastigheterna 4r att de kan ingd i det
kommunala vatten- och avloppsystemet.
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Tjansteutlatande

Planbeskedet &r inte bindande f5r kommunen och kan intc Sverklagas.

Bilagor
Stallningstagande gillande planbesked for Margretelund 3:8 och 3:11-3:15. 2013-12-19

Jpnt Hof Frimmn Séren Katlsson

u{ummundirehtﬁr I.f. samhillsbyggnadschef.
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Osteréker 2014-01-13  Dnr 2013/0384-218

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stallningstagande gillande planbesked for Margretelund
3:8 och 3:11-3:15

Féljande forslag tll stillningstagande avser ansékan om planbesked for
Margretelund 3:8 och 3:11-3:15. Stillningstagandet utgor en bilaga till
planbeskedet.

Bakgrund och nuligesbeskrivning

Ansokan avser avstyckning av sex fastigheter for bostadsbebyggelse.
Fastigheterna Margretelund 3:8 och 3:11-3:15 ligger cirka 6 km frin
centrala Akersberga. Fastigheterna ligger norr om Isittraviken, intill
Marsittravigen. Norrut mot Skargardsstad stricker sig Bomberget som
ir en nirskog av kommunalt intresse. Fran berget finns mojligheter till
utblickar ut 6ver Isittraviken

rilkefabatya

Fig. 1. Kartan visar var fastigheterna ligger i firhdllande till Akersberga.



OSTERAKERS KOMMUN STALLNINGSTAGANDE
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2014-01-13 nr KS 2013/0384-218
Plan- och exploateringsenheten

I dagsliget 4r tomterna bebyggda med fristdende bostadshus som ér
placerade ner mot Marsittravigen pd grund av den kraftiga stigningen
upp fran Isittravik. Tomternas areal ar mellan 4200 m”och 5400 m”.
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Teckenforklaring
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D Fastighetsgranser

Fzg 2% Karta dver ﬁzsz‘z(g/yelema Mm;gmte/zmd 3 8 samt 3:11-3:15. Hajdkurvor med
ekvidistans 5 m.

Foreslaget projekt
Ansokan om planbesked avser avstyckning av befintliga fastigheter for
friliggande bebyggelse utéver de befintliga bostiderna, med nya vig-

anslutningar i norr.
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Gillande planer

Enligt Osterékers 6versiktsplan frin 2006 ingdr fastigheterna i ett planerat
omvandlingsomride som innefattar Brevik, Lervik och Flaxenvik. Gillande
detaljplan ar byggnadsplanen f6r Margretelund 3:1, fran 1947 och fastigheterna
gransar till detaljplan f6r Skdrgdrdsstad, fran 1989. Byggnadsplanen for
Margretelund 3:1 foreslir friliggande bebyggelse i ett plan och minsta
tomtstorlek dr 4000 kvm. Bebyggelsen ar placerad lings med Marsittravigen
pa grund av den kuperade terringen. En del av den gillande detaljplanen
andrades 1969 da en dndring av fastighetsgrinserna gjordes mellan
Margretelund 3:9 och 3:10. Andringen illustreras med den grona rutan pé
kartan nedan.

Fér den intilliggande fastigheten Margretelund 3.7, strax vister om
Margretelund 3:8, gavs positivt planbesked 20131014 avseende ansékan om
planliggning for ny bostadsbebyggelse. Detaljplanering bedéms dock inte i
det fallet pabotjas inom 5-10 4r med hanvisning till det storre
omvandlingsomridet Brevik, Lervik och Flaxenvik dar fastigheten ingér.
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Fig 3. Gillande detaljplan, byggnadsplanen fran 1947 i sider, samt detaljplanen for
Skdrgdrdsstad fran 1989 norr om fastigheterna i fraga. Fastighetsgranserna for

berorda fastigheter dr markerade i rott och den grona rutan visar den dndring som

gordes 1969.
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Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Buss 622 mot Akersberga vinder vid Fritz Janssons vig, cirka 600 meter
fran tomterna. Narmsta butikerna ligger 6 km (ICA Skansta) respektive 7
km (ICA Favoriten) bort.
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Teknisk forsorjning

Skirgirdsstads reningsverk botjar ni taket for mojliga anslutningar men det
beddms vara mojligt att ansluta planerade tillkommande fastigheter. Befintliga
fastigheter, aktuella i forfrigan, har sin anslutning mot vatten- och
spillvattenledningar lings s6dta delen av respektive fastighet. VA-ledningarna
har kapacitet till ytterligare anslutningar men respektive avstyckningslott
kommer att fi samma férbindelsepunkt som stamfastigheten.

Paverkan pa riksintressen och allmanna intressen

Fastigheterna berors inte av nigra riksintressen. Déiremot har Isattravik
ckologiska och biologiska varden och Bomberget 4r nirskog for boende runt
omkring. Dir finns ocksa virden for utblickar och som obebyggt omrade
med vattenkontakt (Osterdkers gronplan, undetlagsrapport rekreation, 2010).
Strandskyddet ar i dag upphivt i och med gillande detaljplan men kommer
att Aterintrada nir planen dndras och behover da upphivas pa nytt. [ figur 1
visas var grinsen for strandskyddet pa 100 meter gér.

Forvaltningens slutsatser
Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att i framtiden préva
detaljplan for bostider for fastigheterna Margretelund 3:8, 3:11-3:15.

Forvaltningen gor ett liknande stillningstagande som gjordes 1 planbeslutet
for Margretelund 3:7. En forutsittning fOr att planligga fastigheterna ar att
fastigheten ingir i det kommunala vatten- och avloppssystemet. Hur
vaganslutning till fastigheterna ska l6sas maste ocksa undersokas och bor
gOras pa ett sitt som ar anpassat till terrangen.

Fastigheten bor ingd den kommande fornyelseplaneringen for Lervik, Brevik
och Flaxenvik. Bedomning ar att planliggningen tidigast kommer att paborjas
om 5-10 r.

Viveka Larsson Emma Sandelin
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



