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Detaljplan for Valsattra del 1
Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Valsattra del 1, har varit foremal fér samrad under
tiden 27 augusti 2012 till 21 september 2012. Ett samradsméte har hallits den
10 september 2012 .

Inkomna skriftliga synpunkter 6ver detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogorelse.

Inkomna yttranden:

©CoNOAWDE

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Lantmateriet

Trafikverket

Roslagsvatten

Storstockholms Lokaltrafik
Storstockholms Brandforsvar
TeliaSonera Skanova Access AB
E.ON Elnéat Stockholm AB
Valsatra tomtagarforening

10 Osterdkers hembygds- och fornminnesforening
11.Svartgarn 2:104
12.Svartgarn 2:180
13.Svartgarn 2: 491
14.Svartgarn 2: 492

Sammanfattning av revideringar av samradsforslaget.

Planbeskrivning kompletteras med uppgifter om géallande miljokvalitets-
normer for vatten samt dess konsekvenser och hur dessa beaktas i
planen. Aven dagvattenhanteringen beskrivs ytterligare.
Planbeskrivning kompletteras med ytterligare uppgifter ur bullerutred-
ningen. Planbeskrivningen revideras med beskrivningen av omradet for
prickmark och ej byggbar mark fran 40 meter till 30 meter vilket ar det
avstand som avsags.

Dagvattenutredning daterad 2010-08-30 kommer att uppdateras varvid
aven planbeskrivning och plankarta kompletteras med uppgifter och
bestammelser gallande dagvattenlésningar.

Gallande utfarter mot Svinningevagen har avsikten varit att begrénsa
dessa genom bestammelse om utfartsforbud pa plankartan. Beteckn-
ingen har dock fallit bort vid utskrift och kommer att korrigeras till
utstallning.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av huvud-
mannaskapet.

e Generell bestammelse géllande lovplikt for tradféllning tas bort. For att
skydda viktig vegetation appliceras bestammelsen n2 pa fler trad.

e Bestammelser gallande varsamhet av befintlig bebyggelse har om-
formulerats. Bestdmmelse k1 har andrats till "Vid tillbyggnad...”.
Beteckningen k2 har ersatts av f1.

e Grundkartan har kompletterats och uppdaterats med koordinatkryss.

o Befintliga utfarter mot Svinningevagen for fastigheterna Svartgarn
2:103-2:104 och 2:341 ska ocksa forses med utfartsforbud och laggs till
i genomforandebeskrivningen.

e Planbestammelserna kommer att andras sa att den mindre komple-
mentsbyggnaden pa Svartgarn 2:180 inte har en bevarande-
bestammelse. Huvudbyggnadens bevarandebestammelse kvarstar.
Planbeskrivningen fortydligas for att konstatera att byggnaden ar fran
1800-talet men att anor finns fran 1700-talet.
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Yttranden

1. Léansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer utifrAn nu kanda forutsattningar att det inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut att
upphava detaljplanen med stod av 12 kap. 3 § APBL. Denna beddémning
forutsatter att kommunen beaktar de synpunkter som framfors avseende
storningsskydd mot trafikbuller, dagvattenhantering och miljokvalitets-
normer samt klimatanpassning.

Miljokvalitetsnormer for vatten:

Buller:

Lansstyrelsen erinrar om att enligt 2 kap. 2 § APBL ska miljokvalitets-
normerna foljas vid planlaggning. Planen bor darfér kompletteras med
uppgifter om gallande miljokvalitetsnormer for vatten. Enligt planhand-
lingarna ar forutsattningarna for infiltration daliga i omradet. Anvandning
av grona tak, genomslapplig markbeldggning etc. kan minska och for-
droja avrinningen. Av detaljplanehandlingarna ska framga vilka konse-
kvenser planens genomférande far, och hur miljokvalitetsnormerna
beaktas i planen. Recipientférhallanden, dagvattenhantering, renings-
och fordrojningsbehov, hur lokalt omhandertagande av dagvatten kan
se ut etc. behdver beskrivas.

| planbeskrivningen goérs en hanvisning till den bullerutredning som
gjordes i samband med planprogrammets MKB och utifran denna dras
slutsatsen att med en placering av foreslagen bebyggelse ca 40 meter
fran Svinningevagen klaras bullerriktvarden for bostader. Enligt plan-
kartan ligger dock narmaste grans for byggratt for bostadshus ca 30
meter fran Svinningevagens narmaste vagkant. Lansstyrelsen anser
det vara dnskvart att planbeskrivningen tydligare beskriver bullersitua-
tionen inom planomradet och att uppgifter ur bullerutredningen och
planprogrammets MKB infogas i planbeskrivningen. Det behover
tydligare beskrivas hur byggratten och uteplatser regleras sa att inga
bostader riskera att beréras av bullernivaer 6ver riktvarden. | de fall dar
riktvarden for bostadsbebyggelse riskerar att 6verstigas ska atgarder for
att begransa bullerpaverkan regleras med bestammelse i plan. Planom-
radet har inte ett sadant lage att avsteg for halften av boningsrummen
kan godtas varfor planbestammelsen bor kompletteras med hogsta
tillatna bullernivéer utomhus vid fasad 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
respektive 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden:

Det planerade omradet ligger i vissa delar i kanten av en gron kil. Aven
sma intrdng i de grona kilarna riskerar att sambanden pa sikt forsvagas.
Tillvaxt, miljé och regionplanering, TMR, vid Stockholms l&ns landsting
har karterat skogen som ar mellan 60 och 100 ar eller 6ver 100 ar men i
ovrigt finns inga, for Lansstyrelsen kanda speciella naturvarden. Det ar
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positivt att kommunen sjalv har inventerat och klassat trad med hdgst
bevarandevarde och att man foreslar att det ska kravas marklov for att
falla vissa trad, se vidare om lovplikt for tradféallning nedan.

Klimatanpassning och dagvatten:

Vid planlaggning ska hansyn ocksa tas till klimataspekter, bade fragor
om klimatpaverkan och klimatanpassning. Nar det géller klimatanpass-
ning géaller framfor allt att hantera forandrade nederbdrdssituationer
med risk for kraftigare regn, som far betydelse for utformning av dag-
vattenlésning. | planhandlingarna bor forslag till dagvattenlésningar
tydligare redovisas och vid behov kompletteras med planbestammelser
som reglerar dagvattenhanteringen.

Vatmarker och markavvattning:

Enligt planhandlingarna finns inom planomradet sanka partier. | det fort-
satta arbetet bor det undersokas vilka varden sankmarkerna har och
om, och i alla fall pa vilket satt, de paverkas av exploateringen av
omradet. Om vatmarkerna bedoms som vardefulla bor de skyddas fran
exploatering och paverkan. Vatmarker har i allmanhet hoga natur-
varden och ingrepp eller paverkan ska sa langt som majligt undvikas.
Vatmarker i bl.a. Stockholms lan omfattas av ett generellt forbud mot
markavvattning. Skulle nagon del av sankmarkerna tas i ansprak for
bebyggelse eller annan anlaggning kan det innebéara att marken be-
hover avvattnas. Saval dispens som tillstand kravs for att fa genomfora
markavvattnande atgarder. Mojlig anvandning av vatmark som utjam-
ningsmagasin for dagvatten kan dvervéagas.

Trafikfragor

Det ar positivt att lokalgator anlaggs parallellt inom omradet sa att
antalet direktutfarter mot Svinningevagen kan minimeras, i enlighet med
vad som anges i planprogrammet for Svinninge. Lansstyrelsen delar
dock Trafikverkets synpunkt att det ar 6nskvart att direktutfarter mot
Svinningevagen regleras, foreslagsvis med utfartsforbud i detaljplanen.

Huvudmannaskap:

Inom detaljplanelagd bebyggelse ska det enligt plan- och bygglagen
normalt vara kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. | och med
den kraftiga nybyggnad och bebyggelseomvandling som pagar och
planeras i Osterakers kommun behovs ett sammanhallet huvudmanna-
skap med helhetssyn och kompetens. Det ar inte [ampligt att lagga ett
sadant stort ansvar pa enskilda vagforeningar. Lansstyrelsen anser att
kommunen boér 6vervaga att ta ett kommunalt ansvar som huvudman
for vaghallningen inom detaljplanelagda omraden, sarskilt i de tatorts-
néra bebyggelseomradena nara Akersberga.

Lansstyrelsen noterar att fragan om huvudmannaskap inom annan
detaljplan, Svinningeudd, for narvarande ligger for prévning hos Mark-
och miljoéverdomstolen.
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Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Férhallanden pa plats,
projektets paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens
lamplighet, far behandlas och bedémas inom ramen for planarbetet.

Planbestammelser/Formalia

Lovplikt for tradfallning foreslas inom planomradet. Mot bakgrund av hur
9 kap. 35 8§ PBL ar utformad, dvs. den bestdmmelse som kommer att
tillampas nar marklov ska ges, kan konstateras att kommunen oftast
kommer att bli tvungen att ge marklov, aven i de situationer nar det
framstar som onskvart att bevara vegetationen. Om kommunen menar
att fler trad ska bevaras an de som redan omfattas av n,-bestammelsen
bor ytterligare skyddsbestammelse dvervagas.

Formuleringen av varsamhetsbestdmmelserna k; och k, behéver ses
over. Foreslagen bestammelse k; sager att "Vid ny och tillbyggnad ska
byggnadens karaktarsdrag bevaras i enlighet med planbeskrivningens
gestaltningsavsnitt samt kulturmiljdprogram fér Svinninge.” Asyftas
mojligtvis ombyggnad istéllet for nybyggnad? Med bestammelsen k;
regleras att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till omradets
karaktar. FOr bestdmmelse som avser ny bebyggelse rekommenderas
en hansynsbestammelse istéllet for varsamhetsbestammelse, med
beteckning f istéllet for k. De bada bestammelserna uppfyller heller inte
APBL:s krav pa tydlighet. Om det inte ar majligt att i bestammelsen
tydligare precisera vad som ar byggnadens karaktarsdrag respektive
omradets karaktar far hanvisning ske till sarskild rubrik i planbeskriv-
ningen dar detta narmare beskrivs. Lansstyrelsen rekommenderar att
Boverkets "Boken om detaljplanering och omradesbestammelser”
(Boverket 2009) fdljs vid val av planbestammelser.

Plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ersattes den 2 maj 2011 av
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Det ar lampligt att under en
overgangsperiod aven pa plankartan ange vilken lag som har tillampats
vid framtagandet av planen.

Kommentar

Planbeskrivning kompletteras med uppgifter om gallande miljokvalitets-
normer for vatten samt dess konsekvenser och hur dessa beaktas i
planen. Aven dagvattenhanteringen beskrivs ytterligare.
Planbeskrivning kompletteras med ytterligare uppgifter ur bullerutred-
ningen. Planbeskrivningen revideras med beskrivningen av omradet for
prickmark och ej byggbar mark fran 40 meter till 30 meter vilket ar det
avstand som avsags.
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Dagvattenutredning daterad 2010-08-30 kommer att uppdateras varvid
aven planbeskrivning och plankarta kompletteras med uppgifter och
bestdmmelser géallande dagvattenlésningar.

De sanka partier inom planomradet som namns i planbeskrivningen ar
mindre fore detta in- och utdgomarker med eftersatt dikning. Inga
vardefulla vatmarker som redovisats i Lansstyrelsens eller Skogsvards-
styrelsens inventeringar forekommer inom planomradet. | "Svinninge
Oversiktlig MKB” daterad 2005-12-19 pekas ett antal vatmarker samt
sumpskogar ut. Inga av dessa omraden finns inom planomradet.
Gallande utfarter mot Svinningevagen har avsikten varit att begrénsa
dessa genom bestammelse om utfartsférbud pa plankartan. Beteck-
ningen har dock fallit bort vid utskrift och kommer att korrigeras till
utstallning.

Gallande huvudmannaskapsfragan foreligger sarskilda skal for enskilt
huvudmannaskap fér allméanna platser. Svinninge ar ett blandomrade
som bestar av bade permanentboende och fritidsboende. Av tradition
har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns aven flera nyligen lagakraft vunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i forhall-
ande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av fritidshus
fran olika tidsepoker inbaddad i gronska. Vagarna i omradet ar av enkel
standard. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutsattning
for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter.
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av
huvudmannaskapet.

Generell bestdmmelse gallande lovplikt for tradféllning tas bort. For att
skydda viktig vegetation appliceras bestammelsen n2 pa fler trad.
Bestammelser gallande varsamhet av befintlig bebyggelse har
omformulerats. Bestammelse k1 har andrats till "Vid om- och till-
byggnad...”. Beteckningen k2 har ersatts med f1.

2. Lantmateriet

Plankartan:

Punktprickning pa naturmark och gc-vag bér anvandas konsekvent over
hela plankartan.

Grundkartan:

Grundkartan saknar rutnatskryss och orienterande koordinater i x- och
y-led.
Det saknas information om hur grundkartan &r upprattad och nar.

Genomférandebeskrivning:

Enligt punkten 2 ska utfart for fastigheterna Svartgarn 2:108-109 och
2:343-2:344 stangas av nar ny lokalgata byggts. Det samma bér galla
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for Svartgarn 2:103-2:104 samt ny féreslagen fastighet utmed
Svinningevagen fran Svartgarn 2:341.

e Det bor framga vem som ska bekosta kommande lantmateri-
forrattningar.

Kommentar

e Ingen allman plats skall punktprickas da byggnadsforbud anda rader for
denna mark.

e Grundkartan har kompletterats och uppdaterats.

¢ Befintliga utfarter mot Svinningevagen for fastigheterna Svartgarn
2:103-2:104 och 2:341 ska ocksa forses med utfartsforbud och ska
darfor laggas till i genomférandebeskrivningen.

¢ Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med relevant information.

3. Trafikverket

Det ar positivt att en huvudinfart till omradet foreslas, samtidigt framgar det
inte vad som avses ske med befintliga anslutningar. Trafikverket anser, liksom
intentionerna i programmet for Svinninge, att antalet utfarter ska ses over.
Ambitionen bor vara att minska antalet direktutfarter fran tomterna for att
astadkomma en battre trafiksakerhet och tillganglighet. Det finns goda forut-
sattningar for detta med redovisat lokalt vagnat som nar befintliga tomter. Ett
annat skal till att minska anslutningspunkterna &r att den planerade gang- och
cykelvagen langs Svinningevagen darmed slipper korsa anslutningspunkterna.
Ur trafiksékerhetssynpunkt bor korsande bilrorelser 6ver en gang- och cykel-
vag i mojligaste man undvikas. Det kommer att kravas forbattringsatgarder vid
den foreslagna anslutningspunkten for omradets huvudinfart, exempelvis med
avseende pa sikten som idag skyms av vegetation. Forbattringsatgarderna
forutsatter att genomférandeavtal tecknas mellan Trafikverket och Osterakers
kommun. Trafikverket bekostar inte dessa atgarder men ska godkanna ny ut-
formning av anslutning innan genomférande, vilket regleras i genomférande-
avtalet. Forslagsvis gors ett genomférandeavtal for bade gang- och cykel-
vagen och den nya huvudinfaren. Vad géller buller ar det positivt att plan-
forslaget foljer riktvardena (Boverkets allmanna rad).

Kommentar
e Enskilda utfarter mot Svinningevagen kommer att stangas.
e Ett genomférandeavtal ska tecknas med Trafikverket inféor ombyggnad
av Svinningevagen inkl. ny GC-bana.

4. Roslagsvatten

Plankartan:
e Tidigare redovisad va-ritning stammer ej med de hdjder som har an-
givits i senaste detaljplanen. Spillvatten och dagvatten fran ett okant
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omrade i norr har ett motlut pa 3,3 m i planerad vag. En konventionell
pumpstation kravs i den norra delen.

Aven angivna gatuhojder mitt pa planen, strackan med plushojder
+29,5, +19,4, +19,4 verkar vara felaktiga.

Dagvatten maste ledas 6ver kommunens fastighet 7:194, ska detta
omrade vara ett gronomrade? Om inte bor kanske pumpstationen
forlaggas nedanfor omradet.

Dagvatten som kommer ned mot Trafikverkets dike har en ganska stor
lutning varfor nagon typ av utjamningsmagasin bor finnas innan dag-
vattnet nar Svinningevagen. Beroende pa bebyggelse kan dagvatten-
mangden vara avsevard.

Med tanke pa 6versvamningar som sker idag p.g.a skyfallsliknande
regn i samband med klimatférandringar, ska hus forlaggas med sitt golv
ovan gatuniva. Om detta ej sker maste sarskilda atgarder vidtas.
Planerade radhus i norr verkar kunna bli ett sddant omrade.
Detaljplanen ska utformas sa att dagvatten alltid kan rinna bort pa ytan.
Spillvatten, dagvatten och vatten ska byggas i planerad utfart mot
Svinningevagen. Detaljplanen far ej antas forran VA-ledningar mm &r
utbyggda i Svinningevéagen. Tidplan for denna VA-utbyggnad ligger
bortom ar 2016.

Hur gator och VA ska utformas, ska redovisas innan planen antas.
Samlingsvagen som mynnar ut mot Svinningevagen i planomradets
vastra del kan komma att fa mycket trafik pa sig nar de okanda planom-
rddena i norr kommer till stdnd. Ar det da lampligt att bygga en smal
vag pa 4,5 meter som ska underhallas via en gemensamhetsanlagg-
ning?

Roslagsvatten har svarigheter att samordna utbyggnaden med tre olika
exploatorer. Vad hander om en exploatdr ej hdller tidplanen, detta
kommer att férhindra de bakomliggande exploatérerna. Gata och VA
ska byggas samtidigt. Att bygga ut omradet kommer att vara kostnads-
framtungt och inryms ej i nuvarande VA-taxa.

Aterkommer senare angdende avfall

Manga fragor kvarstar innan Roslagsvatten kan ge ett slutgiltigt
omdome pa den foreslagna planen.

Kommentar

Ett separat samordningsméte kommer att ordnas mellan kommunen
och Roslagsvatten samt exploatorer inom planomradet.

Tidplan for utbyggnad av VA-natet skall 6verenskommas i samband
med att exploateringsavtal uppréttas med fastighetsdgarna.

5. AB Storstockholms Lokaltrafik

Omradet har relativt nara till intilliggande busshallplatser. Dock bor man se till
att gang- och cykelanslutningar till dessa fungerar tillfredstallande. SL anser
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vidare att framkomligheten langs Svinningevéagen ar av vikt for att linje 629
fortsattningsvis ska kunna fungera som ett attraktivt alternativ till bilen. Darfor
bor in- och utfarter till den foreslagna/befintlig bebyggelse ordnas in mot
lokalgatan snarare &n ut mot Svinningevéagen, for att minska antalet
konfliktpunkter.

Kommentar
e Planen forutsatter att tomtutfarter samordnas till en utfart i omradets
vastra del. Befintliga utfarter mot Svinningevagen stangs.
e Svinningevéagen upprustas och forses med GC-bana med st6d av
annan detaljplan.

6. Storstockholms brandforsvar

SSBF har inte identifierat nagra sarskilda risker med planforslaget. For 6vrigt
forutsatter SSBF att brandvattenforsorjningen anordnas som konventionellt
system inom planomradet samt att framkomlighet och tillganglighet for
brandforsvarets fordon beaktas.

Kommentar
¢ Roslagsvatten stammer av brandvattenférsérjningen med
Storstockholms brandférsvar infor utbyggnaden.

7. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har luftnat till ett antal byggnader inom planomradet, som delvis
eventuellt maste byggas om (bifogar karta). Ombyggnad av tele bekostas av
den som initierar atgarden. For ledningssamordning kan Skanova kontaktas.

Kommentar
e Kanalisation for tele och data forutsatts samordnad med 6vrig
ledningsutbyggnad inom exploateringsomradet.

8. E.ON Elnat Stockholm AB

E.ON har inget att erinra.

9. Valsatra Tomtagarforening

e Foreningen motsatter sig den harda exploateringen som anses sakna
stdd i Svinninge planprogram 2005.12.19. Tomterna som berdrs &r ej
obebyggda varfér de sma tomtstorlekar som foreslas anses oaccept-
abla. Foreningen yrkar en ombearbetning med storre tomtstorlekar
enligt planprogrammet, 1500-2000 kvm eller inslag av fastigheter ner
mot 1200 kvm om férutsattningarna maojliggor detta.

e Det foreslagna omradet anses kraftigt komma att avvika i karaktar
avseende bade bebyggelse och tathet. Den lummiga karaktar och
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varsamma fortatning som planprogrammet forordar har helt frangatts.
Foreningen yrkar en omarbetning i linje med planprogrammet.

e Foreningen ifrdgasatter de vagar som i forslaget dragits och tvart
avslutas mot angransande tomter inom foéreningen. Dessa vagar
foregriper framtida planer vilket ej ar acceptabelt. Féreningen yrkar
darfor att dessa vagar tas bort/avslutas inom berort omrade.

Kommentar

e Planomradet bestar idag av dels villa/fritidshustomter av ordinar
Svinninge storlek, dels av mycket stora fastigheter som ar mer eller
mindre obebyggda. Detaljplanen foreslar darfor olika bebyggelse-
struktur for olika delar av planomradet i enlighet med resonemanget i
planprogrammet.

e Redovisade gator mot nordvast ar placerade sa att de mojliggér samm-
ankoppling med ev. framtida bebyggelse i dessa delar. Kommunen
bedomer att mojligheten till interna kopplingar mellan olika delomraden
ar efterstravansvart for att reducera trafikarbetet och for att underlatta
kontakter mot skola och handel.

10.Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Torpet Svinningel6t ar som papekas i planhandlingarna, av hégt kulturhistor-
iskt varde och omfattar aldre bebyggelse och lamningar av ett alderdomligt
jordbruk. Inom fastigheten i dess sodra del finns rester av den aldre Svinn-
ingevagen som var i tjanst till slutet av 1920-talet. Flera rester av denna
vagstrackning finns inom planomradet, t.ex. sneddade den Over fastigheten
2:344 i riktning mot Valsattra gard. Genom planomradets dstra del gar socken-
gransen Ostra Ryd-Osteraker, som enligt OHF:s kallor résades under 1700-
talet. Dessa rosen ska skyddas for eftervarlden. Det mest tydliga finns strax
utanfor planomradet, nara Svinningevagen. Tyvarr har detta misshandlats
genom ondédig pamalning. | 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
e Lamningar av aldre bebyggelse och vagar bor sa langt rimligt bevaras
och synliggoras i den framtida bebyggelsestrukturen.

11.Svartgarn 2:104

e Fastighetsagaren menar att planerna frangar det som tidigare har dis-
kuterats med de boende. Férklaringen tros vara att det nu finns en stark
partner som drivit fram att planen ska bli [bnsam fér den som bygger.
Kommunen skulle kanske ha agerat mer hederligt om de erbjudit att
kopa de befintliga boendes fastigheter, nu nar de driver dem harifran
genom att forstéra den lantliga miljon for att géra ett radhusomrade.

e Svampskogen med urskog ersatts av ett kvarter full av folk som inte
sjalva valt att bygga har ute, folk som idag valt férorter med
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kommunikationer och service. Barn kommer inte att ha ndgon skog att
leka i och inga andra aktiviteter erbjuds. Det fanns mojligheter for
kommunen att bygga i modern anda, ekologiskt, miljévanligt, med
nytank, med tanke pa livspussel och manniskors langtan till naturen.
Istallet later man kapitalet styra.

e Fastighetsagaren valkomnade byggnation nar man talade om 6-8 hus i
skogskanten pa marken narmast dem, de ville medverka till att skapa
en by dar de boende kunde samverka med gemensamma ytor for
odling och djur. Har fanns mojlighet att bygga med ny teknik da berget
gor det svart att fa ner VA.

e Om de har haft méte dar de boende talat om att de blir intrangda mellan
Svinningevagen och det nya omradet, hur kan man da planera in detta?
Vem vill byta &hgen med lekande barn och djur mot en radhusparkering
som narmaste granne, med insyn? For att inte bli intrangd foreslas vag
och allmanning pa 15-20 meter langs med deras tomter. Angen som &r
den enda 6ppna platsen i omradet skulle kunna bevaras som en yta for
odling och lek, for hela omradet.

e Alla foreningar har samstammigt kommit fram till en minsta tomtstorlek
pa 1500-2000 kvm — hur kan man da rita in radhus? De befintliga bo-
ende har aktivt valt bort ett gott serviceutbud mot den befintliga miljon
som anses vara en kvalitet. Om man hallits sig till en minsta tomtstorlek
om 1100-1200 kvm hade det inte blivit en sadan kraftig bebyggelse
med konsekvenser pa omradets karaktar. Att Roslagsvatten och mark-
agare vill tjfana pengar kan inte vara den enda namnaren for hur
omradet ska utformas.

e Det ar berg och svart att bygga pa platsen, fastighetsagaren ar orolig
for boendemiljon, framkomligheten och lekmojligheterna for barn under
byggtiden.

e Det finns en stor uppgivenhet i Svinninge infor kommunens satt att
planera och synsatt, manga tros komma att flytta. Flera kapitalstarka
foretagare som driver eget och investerat i att bygga sina hus kommer
att ersattas av arbetstagare som arbetar i andra kommuner och har
stora behov av kommunal service. Svinninge ar ett nybyggaromrade
som har formats av sina invanare, om kommunen ger méjlighet for
detta att fortsatta kan omradet véaxa homogent.

e Fastighetsagarens utfart redovisas ej i planen- vad innebar det fér dem
med den nya vagen? Fastighetsagarens tomt ar ej skapad for infart pa
den smala delen. Om inte en infart kan skapas pa den obebyggda
granntomten, med konsekvens att det planerade huset backas vilket
aven forhindrar insyn, sa kommer fastighetsagaren att bestrida planen.

e Fastighetsagaren foreslar att det forsta langa huset som ar inritat norr
om tomten, backas nordost ca 7-8 meter och att en allmanning langs
vagen lamnas for trad och buskar, sa att insyn och trafik kan dampas.

e Vagen som gar upp till de befintliga fastigheterna med utfarter pa
Svinningevagen behdver ej g i slinga. Den vagen kan och bor forbli en



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 12(13)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2013-09-03
Plan- och exploateringsenheten

gagata nar den kopplas till den nya kraftiga bebyggelsen osterover.
Dessutom bor man bygga en infart fran andra andan vid affaren och déar
ha byggtrafiken.

Att bygga nastan 100 hus skapar mycket transporter av material. Detta
kommer stora kraftigt i flera ar. Utan en annan bygagtillfart kommer
fastighetsagaren ej att godkanna planen.

Om de boende hade blivit inbjudna i planprocessen hade man kunnat
fa in fler infallsvinklar om hur vi ska bo hér, t.ex. var forskola och skola,
plats for lek ligger, var man handlar, stéller bilen och aker kommunalt.
Och man hade sluppit arga medborgare och kostsamma processer.
Kommunen valde bort ett planméte, vilket tyder pa att demokratin i
omradet ar obefintlig, man hade istallet kunnat bjuda in till ett kreativt
mote om hur omradet ska utvecklas.

Kommentar

Kommunen har forstaelse for att planen anses medfora stora forand-
ringar i narmiljon ndgot som ocksa redovisades redan i samband med
det informationsmdéte som samtliga fastighetsagare kallades till tidigt i
processen. Kommunen har aldrig havdat att den nya bebyggelsen
endast skulle omfatta 6-8 hus. Bebyggelsen har dock glesats ut i grans-
snittet mot befintliga villor for att inte utgtra en tat skarm.

Planomradet bestar idag av dels villa/fritidshustomter av ordinar
Svinninge storlek, dels av mycket stora fastigheter som ar mer eller
mindre obebyggda. Detaljplanen foreslar darfor olika bebyggelse-
struktur for olika delar av planomradet i enlighet med resonemanget i
planprogrammet.

Radhus med riktigt sma tomter redovisas endast i omradet mitt emot
Svinninge handel. | dvrigt redovisas villor eller parhus.

Den nya bebyggelsen och darmed sammanhéangande gator &r en for-
utsattning for att kunna stanga befintliga utfarter mot Svinningevagen
vilket &r mycket angelaget med hansyn till trafiksdkerheten. Samtliga
befintliga hus kommer att kunna fa tillfart via det nya vagsystemet.

Pa lang sikt kommer vagsystemet kunna angoras mot bebyggelse i norr
och nordvast sa att omradet darmed far flera alternativa infarter.

12.Svartgarn 2:180

Fastighetsagaren anser i stort att forslaget ar utmarkt, men har reagerat pa en
punkt. | avsnittet om Kulturmiljon i planbeskrivningen finns lite felaktigheter.
Det star att det pa Svartgarn 2:180 finns ett torp med anor fran 1700-talet,
vilket fastighetsagaren vill papeka bara ar anor, ingen byggnad fran den tiden
finns kvar. Texten ger sken av att det skulle finnas byggnader fran 1700-talet
kvar. Det star vidare att byggnaden ar gronklassad och anses vardefull ur kul-
turhistorisk synpunkt. Byggnaderna ar i planen presenterade som K1, att de
ska bevaras. For huvudbyggnaden som é&r sliten ar detta okej men for den
andra byggnaden ar detta en besvarande klassificering eftersom huset ar i sa
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daligt skick. For en kommande &gare ar detta en stor belastning. Da huset inte
ar aldre an mojligen sent 1800-tal &r detta onddigt. Huset behdver en total
genomgripande renovering for att vara beboeligt i modernt avseende. Om
denna byggnad blir K1 kommer det troligen att std och forfalla, ovart att rep-
arera, vilket ej tycks vara syftet med sadana klassningar. Fastighetsagaren
onskar att man tar en titt pa detta hus och andrar klassningen till nagot mer
lampligt, t ex till att det bara far byggas i motsvarande stil.

Kommentar
e Planbestammelserna kommer att andras sa att den mindre
komplementsbyggnaden inte har en bevarandebestammelse.
Huvudbyggnadens bevarandebestammelse kvarstar.
Planbeskrivningen fortydligas for att konstatera att byggnaden ar fran
1800-talet men att anor finns fran 1700-talet.

13.Svartgarn 2:491

e Det anses trist att kommunen gj tog till sig de anférda synpunkterna vid
arbetet med 6versiktsplanen.

e Fastighetsagaren tycker att det ar bra att omradet planlaggs och att VA-
fragan far en l6sning.

e Fastighetsédgaren anser att planerna bor efterstrava ett villasamhalle
med stora tomter utan genomfartstrafik. Liknande tomter finns t ex i
vastra Stockholm, Solna och Sundbyberg. Det som ké&nnetecknar
dessa omraden ar att man forsokt regla av genomfartstrafiken och att
man sankt hastigheterna till 50 alt. 30 km/h. Man har kvar naturliga
kvarter utan uppsamlingsgator och tillater utfarter mot genomfartsgator.
Planerna borde ha arbetat mot en ny genomfartsvag forst av allt. Nar
den nya vagen har skapats, behdovs inte avstangning av vagar, utfarts-
forbud, uppsamlingsvagar, rondeller mm. Denna vision innebar ocksa
ett minskat vagbuller och medger darmed mer bebyggelse narmast
vagen.

e Namnet Valsatra har av ok&nda skal férvanskats, en rattelse bor
darmed ske i samband med detaljplanearbetet.

e Det forefaller helt fel att planera for vagar inom foreliggande planom-
rade utan att ta hansyn till Valsatra tomtomrade. Om detaljplanen
vinner laga kraft kommer den att fa en starkt styrande effekt mot
Valsétra utan att de boende fatt vara med i processen i egentlig
mening. Det naturliga hade varit att ha en samordnad planering
alternativt att planera varje omrade for sig for att kunna vara sjalv-
standigt, dvs utan gemensamma vagar. Om det trots allt finns en plan
som samhallsbyggnadsforvaltningen ej har redovisat, synes detta strida
mot plan- och bygglagen om detaljplanerna styrs efter denna. Fastig-
hetsagaren vill att férvaltningen redovisar hur man téankt sig vagarna i
gransnittet mot Valsatra. Utfarten fran planomradet kommer att i be-
tydande utstrackning paverka en av tomterna inom Valséatra. Darfér bor
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den samordnande utfarten placeras pa annan plats. Det ar orimligt att
paverka Valsatra tomtomrade pa detta satt utan att de aktivt far delta i
planeringen.

e Det forefaller finnas en risk att Valsatra far ta emot mer dagvatten p.g.a.
lutningen mot Valsatra, nar ett antal ytor hardgors. Detta bér motverkas
genom att leda bort vattnet inom planomradet med hjélp av diken, vilket
ju foreslas. Det ar dock viktigt for Valsatra att detta kvalitetssékras.

Kommentar

e Fastigheten gransar inte till planomradet varfor fastighetsagaren inte
ar sakagare.

e Vagstrukturen i planomradet uppfyller de krav som efterfragas aven
om den i framtiden kommer att kunna kopplas till angrdnsande om-
raden.

e Redovisade vagomraden mot angransande mark innebar endast att
planen mojliggér koppling till angransande omraden om sa 6nskas.

e Aktuellt planomrade avvattnas i huvudsak mot sydost genom fore-
slagna diken i anslutning till vAgsystemet medan angransande om-
raden i nordvast i huvudsak avvattnas mot Valsattravagen.
Dagvattenfragorna kommer att studeras vidare i samband med
genomforandet.

e Traktnamnet "Valsattra” skall enligt Lantmateriet och kommunens
vagnamnsberedning stavas med tva "t".

14.Svartgarn 2:492

Stickvagen till fastighetsdgarens tomt anses markligt placerad, den leder rakt
upp mot det hogsta partiet i terrangen, en bergknalle. Vore det inte battre med
tanke pa ev. framtida anslutning att forlagga vagen ett tjugotal meter langre at
nordost, dar det finns en svacka mellan héjderna och redan en vag som leder
till grannens tomt, 2:3867? Ar vagen placering verkligen gjord med tanke pa
eventuell framtida vagdragning eller handlar det mer om att skapa férutsatt-
ning for "battre” tomtindelningar inom planomradet?

Kommentar
e "Stickvagen” ar placerad i lagpunkten vilket ger mojlighet till bra vag och
dikesplacering bade med hansyn till aktuell plan och till ev. framtida
planering i nordost.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt Sweco



