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UPPLYSNINGAR

e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader
kan krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.

27

N Osteraker

PLANKARTA

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_— — — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

NATUR Naturomrade
LOKALGATA Lokaltrafik
GCL Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik
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OVERSIKT

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— ——  Trakigrans GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2011
— — — — Faslighelsgrans AV KART OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

0:00 Fastighefsbeteckning KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
[>><] =1 Byagnader. takens begransningslier redovisade  KOORDNATSYSTEM I HO.D: RH1500
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Skala 1:1000 A1
Skala 1:2000 A3
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Kvartersmark
B Bostader, mindre icke stdrande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor
E. Teknisk anlaggning, transformatorstation
Vattenomraden
w Oppet vattenomrade
WB, Brygga for bostadsfastighet. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far
ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.
WB, Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt

mot stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens

landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal.

e; Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 kvm landareal. For tomt
utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

................................ Bygnad far ej uppforas

L L T LT Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Storsta
et byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.

G Marken ska vara tillganglig for gemensam infart

Q2 Marken ska vara tillganglig for gemensam dagvattenanlaggning
Os Marken ska vara tillganglig fér gemensamma sjébodar

Ja Marken ska vara tillganglig fér gemensam gangvag

d Marken ska vara tillganglig for allman dagvattenanlaggning

u Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar
Z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik, slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i forhallande till grundkartan. Ny bebyggelse ska anpassas
efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad och véagledning for byggande i Svinninge.

 ==@== =m@== )]  Korbarin- eller utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshéjd foér huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdojd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril Endast friliggande hus.
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i dverensstammelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper. Se aven Rad och vagledning fér byggande i Svinninge. Fardigt golv i
bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 m i héjdsystem RH1900.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av &deltrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid brosthéjd
(ca 1,4 m).

ILLUSTRATION

|||||| —_ lllustrationslinje

ANTAGANDEHANDLING
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UPPLYSNINGAR
Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfyllnader
kan krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.

N Osteraker

PLANKARTA

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_—— e — o — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

_ NATUR _ Naturomrade
| LOKALGATA |  Lokaltrafik
_ GCL _ Gang-, cykel- och begrénsad lokaltrafik

OVERSIKT

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— _ Trakigrans GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2011
— — — — Fastighetsgrans AV KART OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN
0:00 Fastighetsbeteckning. KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00

[>><] == Byagnader, fakens begrénsningslinjer redovisade ~ KOORDNATSYSTEM | HOD: RH1900
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Skala 1:1000 A1

Skala 1:2000 A3

0 10 20 30 40 &0 1 oﬁ_u m
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Kvartersmark

_ B _ Bostader, mindre icke stérande verksamheter sdsom frisér och
hemmakontor

_ E. _ Teknisk anlaggning, transformatorstation

Vattenomraden

_ w _ Oppet vattenomrade

_ WB, _ Brygga for bostadsfastighet. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far
ej utforas. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

_ WB, _ Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt

mot stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens

landareal, dock hégst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal.

e; Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 kvm landareal. For tomt
utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_ ................................ _ Bygnad far ej uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Storsta
byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.

+ 0+ o+ o+ o+ o+ o+

_'++++++++
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G Marken ska vara tillganglig for gemensam infart

Q2 Marken ska vara tillganglig for gemensam dagvattenanlaggning
Os Marken ska vara tillganglig fér gemensamma sjébodar

Ja Marken ska vara tillganglig fér gemensam gangvag

d Marken ska vara tillganglig for allman dagvattenanlaggning

u Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar
Z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik, slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i foérhallande till grundkartan. Ny bebyggelse ska anpassas
efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad och véagledning for byggande i Svinninge.

_m e e G— w_ Kérbar in- eller utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdojd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril Endast friliggande hus.
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i dverensstammelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper. Se aven Rad och vagledning fér byggande i Svinninge. Fardigt golv i
bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 m i héjdsystem RH1900.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adeltrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid brosthéjd
(ca 1,4 m).

ILLUSTRATION

_—— lllustrationslinje

ANTAGANDEHANDLING
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UPPLYSNINGAR
e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader
kan krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.

N Osteraker

PLANKARTA

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning

och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_—— e — o — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

_ NATUR _ Naturomrade
| LOKALGATA |  Lokaltrafik
_ GCL Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik

OVERSIKT

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Traktgrdns
- - — Fastighetsgrans
0:00 Fastighetsbeteckning.

[>><] ==] Byggnader, fakens begransningslinjer redovisade
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Skala 1:1000 A1

Skala 1:2000 A3

0 10 20 30 40 &0
|

GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2011
AV KART OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
KOORDINATSYSTEM | HOJD: RH1900

Katarina Nilsson
Kart- och mdfningsingenjdr

Aoﬁ_::

Kvartersmark

_ B _ Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor

_ E, _ Teknisk anlaggning, transformatorstation

Vattenomraden

_ w _ Oppet vattenomrade

_ WB, _ Brygga for bostadsfastighet. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfoérs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far
ej utforas. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

_ WB, _ Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt

mot stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens

landareal, dock hégst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal.

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 kvm landareal. For tomt
utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_ ................................ _ Bygnad far ej uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Stérsta
byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.

G Marken ska vara tillganglig fér gemensam infart

92 Marken ska vara tillganglig for gemensam dagvattenanlaggning
Os Marken ska vara tillgénglig féor gemensamma sjobodar

Ja Marken ska vara tillganglig fér gemensam gangvag

d Marken ska vara tillganglig fér allman dagvattenanlaggning

u Marken ska vara tillganglig for allméanna underjordiska ledningar
Z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik, slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i forhallande till grundkartan. Ny bebyggelse ska anpassas
efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad och véagledning for byggande i Svinninge.

_m e e G— w_ Kérbar in- eller utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréans.

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshajd for huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hoégsta byggnadshdjd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril Endast friliggande hus.
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i dverensstammelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper. Se aven Rad och véagledning for byggande i Svinninge. Fardigt golv i
bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej placeras lagre an +2,2 m i héjdsystem RH1900.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman foér allman plats.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adeltrdd och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid brdsthdjd
(ca 1,4 m).

ILLUSTRATION
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ILLUSTRATIONSPLAN

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

Forklaringar

||||| Foreslagen ny fastighetsgrans
[ ] Tomtmark

[ ] Natur

I Grasslant

[ ] Lokalgata

VA Befintligt hus

Majlig framtida huvudbyggnad

Mojlig framtida huvudbyggnad som kan
forutsatta att befintlig huvudbyggnad rivs

/. Teknisk anlaggning, transformatorstation (ny/befintlig)

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Traktgrdns
_——_— = Fastighetsgrdns
0:00 Fastighetsbeteckning.
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL1,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen horande handlingar:
Plankarta med bestammelser
[llustrationsplan

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Rydbo Saltsjobad del 1, liksom foér hela Svinninge,
syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa majlighet for avstyckning av storre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsmdjligheter. Vidare ar planlaggningen en
forutsattning for att mojliggora framtida vagutbyggnader samt for att skapa
mojlighet fér utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge.

D& planarbetet pabdrjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

PLANDATA
Lagesbestamning

Rydbo Saltsjobad ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterékers
kommun, ca sju kilometer sydvést om Akersberga. Rydbo Saltsjébad

del 1 utgdrs av den norra delen av Rydbo Saltsjobads féreningsomrade.
Planens avgransning ar gjord med hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjobads
fastighetsagareforenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha, varav ca 2 ha ar vattenomrade.
Markagoforhallanden

| dag finns 44 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat ago. Utover dessa finns gatu- och parkmark som ags av tva olika
féreningar, Rydbo Saltsjobads Fastighetsagareforening UPA (Svartgarn
2:4) och Valsatra Tomtagareférening UPA (Svartgarn 2:5) samt av
Skavsjoholm AB (Svartgarn 2:6).

LG e /RYDBO SALTSIOBADS .
N -\ / FASTIGHETSAGARE- -
Grans "/ FORENING .+ <~ 1 )

VALSATRA .
TOMTAGARE-
'FORENING

SKAVSJOHOLM AB

Rydbo Saltsjébads fastighetsagareforening, Valsatra tomtagareforening samt
Skavsjoholm AB har markinnehav inom planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmént VA-system.

Program foér planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran ett Svinninge som helhet.
| Svinninge planprogram omnamns Rydbo Saltsjobad del 1 som
Norsundsvik. Rydbo Saltsjobad del 1 behandlas inte i detalj utan plan-
programmet anger allménna riktlinjer bl.a. betraffande t.ex. huvud-
mannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet &r inte sedan tidigare planlagt.
Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjébad ingar tillsammans
med Svavelsd i ett enhetligt forvaltningsomrade som forvaltar planomradets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbedtmning godkand 2005-12-19 av kommunfullmé&ktige. | den gors
avvagningar for de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som inte bedéms medféra,
betydande miljdpaverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjobad del 1 &r en
av de planer som inte bedéms medféra betydande miljopaverkan, varfor
ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar att
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planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Rydbo Saltsjoébad del 1 enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 188 PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet ar redan ianspraktaget for
bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebar endast en
begransad forandring och paverkan i jamfoérelse med befintlig
markanvandning.

Planomradet hyser inga, av myndigheter faststallda, skyddsvarda eller
kansliga naturomraden. Planlaggningen mojliggor allmant VA-system
vilket beddéms ha en positiv inverkan vad géaller férorening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljobeddémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
beddms darmed inte beh6va upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Storre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de
ovriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terrang.
Norra delen av planomradet angransar mot Svinningevagen och den
sOdra delen utgors av ett sammanhangande gronstrak som stracker sig
mellan Norsundet och Skavsjoholm. Gronstraket ansluter till Karsvreta och
Boda trask, nordost om planomradet. Vastra delen av planomradet ligger
pa en sydvastsluttning mot Norsundet och mot grénomradet Ubby Ekhage,
medan den 6stra delen angréansar mot Skavsjoholms marker.

Planomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dar bebyggelsen
ar inbaddad i gronska.

En stor del av detaljplaneomradets vastra grans utgors av strand, vilken sa
gott som helt ligger inom privat tomtmark. Flertalet av strandfastigheterna
ar relativt kuperade. Bade fastighet Svartgarn 2:383 och Svartgarn 2:46
omfattar strandlinje om ca 50 m som ligger lagre &n +1,5 m RH 1900.
Dessa omraden ligger i riskzonen for framtida 6versvamning.
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Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar omvéaxlande av lera, moran och berg.

Jordartskarta 6ver planomradet.

Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framforallt i norra
Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hojd inte andras mer
an 1,0 m. Grundlaggning samt uppfylinader kan krava utredning av
markens stabilitet och risk for sattningar.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhojd for vattennéra exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomford av SMHI som har stamts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedomd
vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre an +2,2 m i hojdsystemet RH 1900. For
ovriga byggnader &r motsvarande hojd +1,7 m i hojdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhgjd tar hansyn till en hojning av hogsta hdgvattenyta,
vindpaverkan och total dverbyggnadstjocklek.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kéanda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster. Radon-
undersokning kan dock komma att kravas vid bygglovsansokan.
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Fornlamningar

Inom planomradets sodra del finns tre fornlamningar med beteckningar
enligt Riksantikvarieambetet Ostra Ryd 31:1, 31:2 och 31:3. Enligt den
antikvariska beddmningen omfattas lamningarna av skydd enligt
Kulturminneslagen. En lamningstyp ar "HOg” och tva ar "Stensattning”.
Samtliga ar fasta fornlamningar av gravanlaggningar fran brons- eller
jarnaldern. Markanvandningen "NATUR” innebér att fornlamningen
skyddas fran bebyggelse.

Fornlamning (R) pa naturmark.
Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostader, tekniska anlaggningar samt
natur- och vagomrade.

Bostader

Idag utgors planomradet av 47 fastigheter, varav 39 ar bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 35 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning. Vilka fastigheter som foreslas bli styckningsbara framgar av
illustrationsplanen. Pa den storre bebyggda fastigheten Svartgarn 2:11
foreslas totalt 5 mojliga avstyckningar med byggratt for friliggande
enbostadshus.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
stdrsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. Tomterna ar i dags-
laget relativt stora och minsta tomtstorlek foreslas generellt sett vara 1500
kvm, vilket innebar att tomternas storlek bidrar till att den lummiga och
grona karaktaren i omradet kan bibehallas. For fastigheterna Svartgarn
2:149, 2:150 och 2:39 foreslas minsta tomtstorlek vara 1400 kvm da dessa
fastigheter ar flackare an manga andra kuperade tomter och har goda
angoringsmaojligheter, vilket sammantaget ger mycket goda forutsattningar
for styckning.
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Byggratter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hogst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
lagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppforas varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Verksamheter

Tva nya tekniska anlaggningar for transformatorstationer, E,, medges i
detaljplanen. Den ena foreslas vaster om fastighet Svartgarn 2:501, soder
om Valsatra Sjovag. Den andra foreslas invid Svavelsévagen, angrans-
ande mot detaljplan Rydbo Saltsjébad del 2. En transformatorstation finns
i dagslaget placerad intill Svavelsévagen, pa fastighetsgransen mellan
fastigheten Svartgarn 2:4>1 och Svartgarn 2:6>1.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 7 km avstand finns savél hogstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller forskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan for Skavsjoholm.

En forskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjoholmsvagen. For att
tacka framtida behov foreslas flera nya férskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvéagen. Dar
planeras aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast
i Akersberga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord vagbelaggning och
ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade. Under detal;-
planelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge ar i detta avseende i samma
situation som kommunens 6vriga férnyelseomraden dar huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och dar den enskilda vagforvaltaren



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 8 (15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet for Rydbo
Saltsjobad del 1 har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge anda sedan jarnaldern men
den aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under storre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller 16d under, Svinninge gard
och Rydboholms slott.

Inom detaljplanomradet Rydbo Saltsjobad del 1 finns naturomraden med
sjokontakt och gemensamma bryggor. Den dvervagande delen av
bebyggelsen bestar av enfamiljshus for permanentboende eller fritidshus.
Manga hus ar om- och tillbyggda fritidshus.

Fyra fastigheter (Svartgarn 2:40, 2:44, 2:45 och 2:46) ar sjétomter med
privata badhus och bryggor. Ett antal villor ar uppférda i tva vaningar med
trapanel och fasaderna ar malade i Falu rodfarg eller gul kulor.

Pa fastighet Svartgarn 2:1, finns bryggplats for Valsatra tomtagareftérening.
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Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och bor sa langt som mojligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

e Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Forgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de grona
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

e Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrang med ett minimum av markan-
passning och terrassering. Vardefulla
naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo
Saltsjobad del 1 ligger ofta placerade en bit in fran tomtgrans mot vag
och hittar ofta ett lage anpassat efter tomtens nivakurvor utan
markuppfyllnader och bildar en val sammanhallen miljo.

e Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillbyggnaden forhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen. Byggnadstyp bor
valjas efter tomtens terrangforhallanden.

e Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1¥%2-planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett enplanshus bor inte dverstiga 160 kvm.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.
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e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Nytillskott i form av sjobodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géaststugor.
Komplementbyggnader sa som garage bor &gnas stor omsorg sa att
de inte blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tramalat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa material
prévas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning. Alternativa
material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 1 finns inga iordning-
stallda ytor for rekreation eller lek. Dock finns skogs- och naturomraden
bade inom och utanfor planomradet.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 1 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och natur-
mark med goda rekreationsvarden, bade inom och utanfor planomradet.

| Svinninge bildas ett delvis sammanhéngande gronstrdk med omraden
planlagda som natur, i anslutning till Karsvreta och Boda trask éster om
detta planomrade. Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 1
finns, i dess sddra del, ett bevarandevart gronstrak som hanger samman
med ovan namnda gronstrak.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 370 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. Strandomradet ar i
dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation av
bryggor samt 6kad smabatstrafik anses inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljoerna eller det rorliga friluftslivet i omradet namnvart.
Inom ett ca 20 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medger
detaljplanen bryggor for intilliggande bostadsfastigheter. Brygga ska vara
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max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga
per fastighet. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd. Narmare placering och utformning prévas i varje enskilt
dispensarende.

Strandskydd

Inom omradet rader strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. Stranden med tillhérande enskilda
bryggor och uthus samt bostadshusen tillhér hemfridszonen. Sarskilda
skal foreligger for upphavande av strandskydd.

Strandskydd foreslas upphavt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark och
vattenomraden foreslas bibehallet.

Forklaningar

[T Strandskydd som bevaras
EE=—— Strandskydd som upphavs

— — — Gallande strandskyddsavgrénsning

Strandskydd foreslas bevarat inom vertikalt skrafferat omrade, d.v.s. inom naturomrade
samt fran strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphavt inom
horisontellt skrafferat omrade, d.v.s. pa kvartersmark for bostad och teknisk anlaggning
samt for vagomrade.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktéar. De flesta vagarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar sdmre anpassade for
dagens tatare biltrafik och permanentboende. | planen har storre
vagomraden avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad
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anvandning, battre framkomlighet och barighet fér bl.a. renhallnings- och
utryckningsfordon, samtidigt som omradets karaktar ska kunna bevaras.

De flesta vagarna inom aktuellt planomrade ar av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata ar definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Undantaget ar
Svavelsdvagen med 6,5 m bred vagbana som majliggér eventuell framtida
busstrafik. Langs Svavelsévagen mojliggors aven ny gang- och cykelbana
som illustreras 2,5 m bred. Gang- och cykelbanan ansluter till Svinninge-
vagen. Med undantag for Svavelsévagen forutsatts gang- och cykeltrafik
dela utrymme med 06vrig trafik.

24 025 4.5 025, Z&4
*' A1 Gl A
1

b ~v700m

1
Principsektion for 6vrig lokalgata med 4,5 m kdrbana.

2,4 025 6,5 30 072 2,
2 420 08y b

x

I
A1

_ ~ 15.0-m

Principsektion fér Svavelsévagen med 6,5 m korbana och 2,5 m gangvag.

Vissa fastigheter berors av s.k. z;-omraden, som innebar att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slant. Fastighetsagaren har
skotselansvar for slantomrade med beteckning z;.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska
goras ar upp till vaghallaren.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet. Svavelsovagen foreslas anpassas for busstrafik for att majliggora
en eventuell framtida férandring av linjenatet. Buss trafikerar idag den s.k.
busslingan dar bl.a. Bjornhammarvagen och Nantesvagen ingar. Det
langsta avstandet till busshallplats for boende inom detaljplaneomradet &ar
knappt 500 m.
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Parkering och utfarter
Parkeringen for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Antalet utfarter mot
Svinningevéagen, som trafikeras av bussar, minimeras genom utfartsférbud.

Storningar

Enligt berakningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 finns risk
for bullerstorningar inom bebyggelsen langs Svinningevagen. 6-10 m fran
vagomradet far marken darfor endast bebyggas med uthus och garage. |
ovrigt ar risken for bullerstérningar liten. Den planerade utbyggnaden
bedoms inte medféra avsevarda forandringar pa bullernivan.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 1 finns idag endast
enskilda VA-l6sningar. Efter detaljplanelaggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmé&nna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i férhallande till de enskilda anlaggningarna.
Som en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstélls. Detta ar ett led i Osterdkers VA-
strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i mojligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Dagvatten fran omgivande omraden passerar planomradet och
ar beroende av avrinning via angransande omraden for sin dagvatten-
hantering. Detta kan kréava nagon form av mer samlad lésning.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedoms ha goda mojligheter till infiltration p& de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sabyvik. Det dagvatten som
inte infiltreras pa tomterna bor, tillsammans med vagdagvattnet, i forsta
hand ledas i 6ppna diken l&ngs med vagarna. En separat rening av
trafikdagvattnet bedéms inte vara nodvandig da planomradet har en lag
trafikintensitet.

Betraffande miljokvalitetsnormen for vattenforekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 beddms som lag. For ekologisk status har tidsfristen forlangts till
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2021. Da planlaggningen ger forutsattningar fér utbyggnad av kommunalt
VA-nat samt omhandertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad
varmeforsorjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat forsorjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan paborjats och kommer att
anpassas till foreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tva tekniska anlaggningar for transformatorstationer, E,, ar
foreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge &r en stor del av telenétet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11, alternativt
vid narmast farbara vag. For dvriga fastigheter hamtas avfall vid narmast
farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjoholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens
oversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Osterdkers kommun, Samhallsbyggnads-
forvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstréom. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av mark- och
exploateringsingenjor Leif Sérensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Hayoung Kang Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1,
| Svinninge, Osterakers kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allméant

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Rydbo Saltsjobad del 1 upprattas med normalt férfarande. Detalj-
planens genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kratft.

1.2 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenfoérsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
godkants av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-
naskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva genom en samfallighetsférening (se
nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller &ndrade vag-
strackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden.
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Fastighetsagarna har pa samma sétt ansvaret for de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden kan
stbrre gemensamhetsanlaggningar behoéva inrattas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta forhallande
galler inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes aven fort-
sattningsvis att forvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom samfallighets-
forening alt fastighetségarforening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omradet staller stora krav pa samordning mellan berérda huvudman,
varvid samfallighetsforeningen och Osterakervatten AB har en central roll.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utdver befintlig
byggratt, tillskapa 3 byggréatter eller fler (Svartgarn 2:10 och 2:11), avser kommu-
nen teckna exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samféllighetsforening

For att réattsligt reglera anldggande och skoétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och skotsel av
de gemensamma anlaggningarna. | anlaggningsférrattningen kan aven den rattsli-
ga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran enskilda
fastigheter behover l6sas in eller upplatas for exempelvis en gemensam gata,
slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berdrda fastighetséagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsférening s.k. foreningsforvaltning.
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Samfallighetsférening och enskild fastighetsdgare som berérs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantmateriet ansoka om erforderliga atgarder for inrat-
tande och forvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anlaggningsfor-
rattningar inom Svinningeomradet bedoms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av vagarna i en befintlig gemensamhetsanlaggning, Svartgarn
ga:2, som forvaltas av Rydbo-Saltsjébads vagforening.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgarder be-
slutas av fastighetsagarna sjalva genom att ansdka hos Lantmateriet av en om-
provning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggratter.

Lantmateriforrattning kan komma att erfordras nar utrymme for ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sakerstéllas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och évriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgors, utéver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd samfallig-
hetsférening beslutar genomfora i detaljplanen foreslagna forandringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anlaggningsavagifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande va-taxa néar for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen
tilkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (huvudagare till Osterékersvat-
ten AB).
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El-anslutningsavgift

Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON El-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforrattning

Forrattningskostnader betalas till lantmaterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantméaterimyndigheten handlagger aven anlaggningsforrattningar enligt anlagg-
ningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmateri-
myndigheten beréknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfor att anlaggningsfoérrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsorjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grundprinci-
perna for ledningssystem och lage for pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomfora en sarskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande dagvattenstudier
kan komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella
gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom om-
radet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r beroende av topografi- och av-
rinningsforhallanden i angransande omraden. En dagvattenldsning omfattande
flera planomraden kan komma att behtéva anordnas.

For hela Svinningeomradet finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medfora bety-
dande miljopaverkan. Rydbo Saltsjobad del 1 ar en av de detaljplaner som inte
bedéms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.
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Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for utférande och kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
agarna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtagareférening-
en/samfallighetsforeningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infor projektering av saval allmdanna som gemensamma anlaggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterakers kommun. Ge-
nomforandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjor Leif
Sdrensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Leif SGrensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Bilaga till genomforandebeskrivning
lllustration 6ver mark- och slantintrang

Detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1
Upprattad den 5 december 2011

Rev. 2013-08-21

Foljande enskilt agda fastigheter kan beroras av intrang for vagomrade
eller av slantintrang, s.k. z1-omrade, vid en utbyggnad av vagomradet
enligt detaljplaneforslaget.

Teckenforklaring

I Omrade med markintrang

Omrade med slantintrang (z1-omrade)

Preliminéra ytor for markintrang per fastighet

Svartgarn 2:11, 50 kvm
Svartgarn 2:12, 15 kvm
Svartgarn 2:33, 10 kvm
Svartgarn 2:34, 10 kvm
Svartgarn 2:35, 25 kvm
Svartgarn 2:36, 35 kvm
Svartgarn 2:43, 15 kvm

Svartgarn 2:45, 10 kvm
Svartgarn 2:46, 45 kvm
Svartgarn 2:73, 10 kvm
Svartgarn 2:129, 10 kvm
Svartgarn 2:149, 10 kvm
Svartgarn 2:383, 1 kvm
Svartgarn 2:479, 20 kvm

Preliminéra ytor for slantintrang (z1-omrade) per fastighet

Svartgarn 2:11, 170 kvm
Svartgarn 2:12, 245 kvm
Svartgarn 2:31, 395 kvm
Svartgarn 2:32, 125 kvm
Svartgarn 2:33, 145 kvm
Svartgarn 2:34, 160 kvm
Svartgarn 2:35, 355 kvm
Svartgarn 2:36, 430 kvm
Svartgarn 2:37, 280 kvm
Svartgarn 2:39, 5 kvm
Svartgarn 2:41, 135 kvm
Svartgarn 2:42, 85 kvm
Svartgarn 2:43, 235 kvm

GRUNDKARTANS BETECKNNGAR
—_— Traktgréns
—— ——  Fasigelns
000 Fasigeiseteiarg
O brograter, ks beyinnigsliner redovisae

Svartgarn 2:44, 120 kvm
Svartgarn 2:45, 150 kvm
Svartgarn 2:46, 180 kvm
Svartgarn 2:72, 300 kvm
Svartgarn 2:73, 350 kvm
Svartgarn 2:74, 90 kvm
Svartgarn 2:75, 65 kvm
Svartgarn 2:77, 85 kvm
Svartgarn 2:117, 10 kvm
Svartgarn 2:118, 15 kvm
Svartgarn 2:119, 90 kvm
Svartgarn 2:120, 110 kvm
Svartgarn 2:121, 40 kvm

GRUNDKARTAN UPPRKTTAD | DECEMBER 201
AV KART OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOOROINATSYSTEM | PLAN: SWEREFS9 1800
KOORDINATSYSTEM | H3.D: RH1900

Katanina Nisson
Kart- och méiningsingenjar

Skala 1:4000 (A3)
0 20 40 60 80 :_Vo mom_.:
L N N N

Svartgarn 2:122, 35 kvm
Svartgarn 2:123, 80 kvm
Svartgarn 2:124, 30 kvm
Svartgarn 2:125, 45 kvm
Svartgarn 2:126, 395 kvm
Svartgarn 2:127, 120 kvm
Svartgarn 2:128, 170 kvm
Svartgarn 2:129, 215 kvm
Svartgarn 2:133, 60 kvm
Svartgarn 2:149, 165 kvm
Svartgarn 2:150, 105 kvm
Svartgarn 2:383, 20 kvm
Svartgarn 2:479, 125 kvm
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Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Rydbo Saltsjébad del 1, har varit pa samrad
under tiden 18 april — 23 maj 2011.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Inkomna yttranden:

Svartgarn 2:44 och 2:46
Svartgarn 2:38

TeliaSonera Skanova Access AB
Roslagsvatten

Osterékers hembygds- och fornminnesférening
Vattenfall

SL

Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening UPA
. Svartgarn 2:127

10.Svartgarn 2:31

11.Svartgarn 2:32

12.Svartgarn 2:39

13.Svartgarn 2:11

14.Svartgarn 2:12

15. Svartgarn 12 fastigheter

16. Svartgarn 13 fastigheter
17.Lantméteriet

18. Svartgarn 2:149

19. Svartgarn 2:36

20.Svartgarn 2:479

21.Valsatra tomtagareforening
22.Svartgarn 2:519 och 2:133

23. Trafikverket

24.Svartgarn 2:154

25. Storstockholms brandforsvar
26.E On Elnat

CoNorwWNhE

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
27.Léansstyrelsen

Sammanfattning av forandringar efter samrad
e De tva foreslagna byggratterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort
e Busshallplats har tillkommit pa Svavelsovagens ostra sida, inom
planomradets syddstra del
e Teknisk anlaggning, transformatorstation, har lagts till invid
Svavelsévagen inom planomradets sddra del
e Pumpstationen invid Valsatra Sjovag ersatts av transformatorstation
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e Planbestammelser har fortydligats avseende bryggornas utformning,
strandskyddsdispens for bryggor samt utdkad lovplikt for markupp-
fyllnad och tradfallning

e Beskrivning av risk for skred, héga vattenstand, miljokvalitetsnormer for
vatten samt dagvatten har lagts till/fortydligats i planbeskrivningen

e Redaktionella &ndringar

1. Svartgarn 2:44 och 2:46

Fastighetsagaren ar n6jd med detaljplaneférslaget, men anser att brygg-
bestammelserna ar olampliga da han férordar en samfallighetsanlaggning
pa Svartgarn 2:44 med en brygga for fem fastigheter. Fastighetsagaren vill
att kommunen ser positivt pa majligheten att anordna gemensamma brygg-
I6sningar for flera fastigheter och féreslar att kommunen lagger till att i det
fall flera fastigheter har gemensam brygganlaggning prévas storlek och
utférande i varje enskilt fall.

Kommentar
Kommunen har i samrad med fastighetsagaren skapat mojlighet att
anordna en gemensamhetsanlaggning for sjobodar.

2. Svartgarn 2:38

Fastighetsagarna till Svartgarn 2:38 motsatter sig all detaljplanering pa
foreningens gronomraden och de tva tomter som finns pa forslag i
Svartgarnsskogen. Denna skog ar till for foreningens barn att leka i och ar
den enda narliggande dunge dar de sma kan métas utan att behova vara
radda for biltrafik. Tva tillkommande tomter i Svartgarnsskogen skulle
forstéra omradets lantliga karaktar. De anser dven att en bussgata i
omradet forstor mer an gor nytta och bor tas bort fran forslaget till
detaljplan.

Kommentar
De tva foreslagna byggratterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.

Foreslagen mojlighet till breddning av Svavelsovagen bibehalles for att
sakra vagomradet for anpassning till framtida behov av busslinga. Det
enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att vagférening
eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska goras ar
upp till vaghallaren.

3. TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot planforslaget.
Generellt dnskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage. Tvingas Skanova vidta undanflyttnings-
atgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova generellt att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Skanova utgar fran att nédvandiga atgarder i telenat till féljd av
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planforslaget kommer att framga av planhandlingarna.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

4. Roslagsvatten
Roslagsvatten har yttrat sig tidigare i en internremiss daterad 2011-01-26.

Blad 1(3)

Befintlig privat dagvattenledning bér skyddas med ett g da denna

ledning ar av vasentlig betydelse for dagvattenavrinningen dven om en ny
dagvattenledning forlaggs i u-omradet. Dagvatten kommer aven fran
Svavelsdvagen i 6ster. Byggratter utmed befintligt dike &r ej lampligt om
diket skall vara kvar.

Blad 2(3)

Foreslagen GC-vag bor vara ett g4 omrade likt Svinninge 1:142 dar tilltrade
ar onskad till allmén platsmark. Roslagsvatten forordar i forsta hand ett
exploateringsavtal for de nytillkomna fastigheterna. Omradet ar endast 4 m
brett vilket gor det svart att anlagga bade diken, kablar och enskilda va-
ledningar, 6 m ar ett minimum. Foreslaget u-omrade till fastigheten
Svinninge 2:38 tas bort. Roslagsvatten kommer ej att bygga ut allmanna
va-ledningar i detta omrade.

Kommentar
Blad 1(3)
Synpunkterna har noterats.

Blad 2(3)

De tva foreslagna byggratterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.
Roslagsvatten och kommunen &r 6verens om att forbindelsepunkt maste
upprattas &nda fram till Svartgarn 2:38, varfér GCL-vagen har forlangts och
ersatt g1l-omradet.

5. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

OHF framhaller att exploateringen i hela Svinningeomradet kan vara en
nackdel nar narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak for bygg-
ande. De anser att nar nu strandskyddet foreslas upphavt ska det skapas
en l6sning som mojliggor for allménheten att kunna réra sig néra stranden,
atminstone 5-10 meter fran vattnet. Vagledning 1.3 i riktlinjerna for "De
grona fragornas hantering” (antagen av kommunfullméaktige) betonar att
"Strandomraden ar sarskilt attraktiva for rekreation. Det ar darfor viktigt att
sakerstalla allmanhetens tillgang till dessa omraden”. De anser foreslagna
byggratter i planens nordvastra horn som markligt, da atgarden kan
forsvara en senare utratning av Svinningevagen.
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Kommentar

Kommunen stéller sig ocks& bakom malet att behalla den ursprungliga
karaktaren av gront och relativt glest bebyggt samhalle och péa plan-
kartorna sakerstalls naturomraden langs med strandlinjen. Stranden ar till
stora delar redan ianspraktagen. Angaende foreslagna byggratter i planens
nordvastra horn paverkar dessa inte utratning av Svinningevagen da det
finns en befintlig utfart i detta lage.

6. Vattenfall
Ingen erinran.

7. SL

Enligt RUFS 2010 ligger detaljplaneomradet inom det som kallas 6vrig
regional stadsbygd. Bebyggelsen bor lokaliseras i direkt anknytning till
befintlig tatort for att kunna utnyttja befintlig kollektivtrafikférsorjning.
Hallplatsen Rydbo Saltsjobad ligger pa Svinningevagen inom acceptabelt
gangavstand till planomradet. Linje 629 som trafikerar Svinningevagen gar
mellan Akersberga och Danderyd sjukhus via Rydbo och Arninge. Gang-
och cykelvagar till hallplatsen Rydbo Saltsjobad bor utformas attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionsnedséttning.

SL forutsatter att kommunen samrader om utformningen av vagen samt
hallplatser pa del av Skavsjoholmsvagen samt den planerade nya vagen
mot Hastangsuddsvéagen. For de bostader som vetter mot gator som
trafikeras av buss ska utformning av fastigheterna ske sa att
Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentar

Kommunen har sedan programskedet inbjudit till aktiv dialog med SL.
Kommunen uppfattar SL som att det inte finns intresse att i dagslaget andra
linjestrackningen for aktuella busslinjer pa Svavelsovagen samt hallplatser
pa del av Skavsjoholmsvagen samt den planerade nya vagen mot
Hastangsuddsvagen. En andrad linjestrackning kan bli aktuell p& sikt.

8. Rydbo Saltsjobads fastighetsagarefdrening

Foreningen yrkar att den lantliga karaktaren bibehalls, varfor minsta
tomtstorlek ska vara 2000 kvm. Foreningen yrkar att de tva tomterna som
finns inritade i pa foreningens mark i Svartgarnsskogen (Svartgarn 2:4) tas
bort fran planen och att hela strackan av Svavelsévagen dimensioneras
enligt planforslaget i Rydbo Saltsjobad del 2. Foreningens budskap ar
ingen busstrafik inom omradet och de forordar istéllet att anslutning till
Svinningevagen sker via Skavsjoholmsvagen och att korsningen har
dimensioneras for detta. Féreningen anser, av miljomassiga skal, att det ar
av vikt att omradet far tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

Kommentar
De tva foreslagna byggratterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.
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Vad galler buss pa Svavelsévagen, se svar nr 2 och 7.

Yttranden som berdr detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 2 redovisas i
samradsredogorelsen for respektive plan.

9. Svartgarn 2:127

Fastighetsagaren har invandningar mot markintranget och foreslar att det
intrdng som redovisas pa norra delen av Skavsjostigen flyttas till den sddra
delen av dito. Anledningen ar att dessa fastigheter saknar bebyggelse nara
vagen samt att intranget rent proportionellt blir mindre mot de tva fastig-
heterna, Svartgarn 2:149 resp. 2:150. Fastighetsdgaren har invandning mot
foreslagen fastighetsdelning av Svartgarn 2:125 som gransar mot
Svartgarn 2:127, da infarten antas innebara stérningar. Alternativt kan
infarten spegelvandas sa att den inte gransar mot fastighetsgransen.
Fastighetsagaren anser vidare att luftburna elledningar kan forlaggas i
mark i samband med anlaggning av den nya vagen samt ovrig infrastruktur.

Kommentar

Foreslagen mojlighet till breddning av Skavsjostigen medfor inget intrang
for vagomrade. Dock medfor forslaget ett s.k. z;-omrade, som innebar att
omradet ska vara tillgangligt for eventuell framtida slant. Omradet ligger i
sin helhet inom prickad mark som saknar byggratt. Fastighetsagaren
kommer ha skotselansvar for slantomradena med beteckning z;. Infarten
som illustreras pa fastigheten Svartgarn 2:125 pa illustrationsplanen &r vald
med hansyn till terrangforhallanden men &r inte bindande.

Markforlaggning av elledningar ar en fraga som normalt inte behandlas i
detaljplaner. Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar
att vagforening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av vagarna. Nar och om férandringarna av
vagarna ska goras ar upp till vaghallaren.

10. Svartgarn 2:31

Fastighetsagaren har invandningar mot markintranget. Befintligt hus ligger
pa den del av fastigheten som vetter mot vagkorsningen och intranget
skulle innebara mycket besvarande olagenheter, liksom ett betydande
ingrepp pa den buffertzon som for narvarande omger byggnaden.
Fastighetsagaren foreslar att det intrang som redovisas pa norra delen av
Skavsjostigen flyttas till den sddra delen av dito. Anledningen ar att dessa
fastigheter saknar bebyggelse nara vagen samt att intrdnget rent
proportionellt blir mindre mot de tva fastigheterna, Svartgarn 2:149 resp.
2:150. Fastighetsagaren lyfter alternativet att behalla Skavsjostigen
enkelriktad, for att begransa intrangen pa omkringliggande fastigheter.
Fastighetsagaren anser att luftburna elledningar kan forlaggas i mark i
samband med anlaggning av den nya vagen samt 6vrig infrastruktur.
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Kommentar
Se svar nr 9.

11. Svartgarn 2:32

Fastighetsagaren har invandningar mot markintranget. Den planerade
breddningen av Svavelsovagen skulle innebéra ingrepp pa den mest
vardefulla delen av fastigheten - den som inte belastas av bergig topografi.
Intranget medfor att ett garage som anvands for fordon och vinterférvaring
skulle behdva rivas, eftersom det ar just den mark dar byggnaden star i
dag. Intranget skulle minska fastighetens anvandningsmajligheter for
framtida bebyggelse och marknadsvarde. Fastighetsagaren anser att
luftburna elledningar kan forlaggas i mark i samband med anlaggning av
den nya vagen samt 6vrig infrastruktur.

Kommentar
Garaget kan bibehallas fram till dess att eventuell breddning av vag sker,
se svar nr 9.

12. Svartgarn 2:39

Fastighetsagarna ar negativa till busstrafik pa Svavelsévagen. Det skulle
innebara olagenhet och kraftigt sankt fastighetsvarde. | 6vrigt tillater inte
fastighetsagarna nagra forandringar i form av flyttade tomtgranser eller
forandrad nyttjandemojlighet pa fastigheten om detta finns med i planen.
Den tomtgrans mot Svinningevagen, som foéreslas i detaljplanen
"Svinningevagen gc-vag del sydvast” ar aven inritad i detaljplan Rydbo
Saltsjobad del 1. Denna gransférandring gor att marken blir av med héckar,
staket och annan vaxtlighet samt att tomtarealen minskar. Om denna
forandring blir verklighet vill fastighetsagarna att minsta tomtstorlek blir
1400 kvm eller mindre. Detta for att mojliggéra en battre styckning.

Kommentar

For svar gallande buss pa Svavelsévagen, se svar nr 2 och 7.
Synpunkterna angaende minsta tomtstorlek om 1400 kvm kommer att
beaktas i utstallningshandlingarna.

13. Svartgarn 2:11

Fastighetsagarna anser att detaljplanen visar pa onskvarda forandringar
och ser med gladje fram emot genomférandet. Fastighetsdgarna har
inkommit med en alternativ skiss pa avstyckning, med infart till nya bygg-
ratter fran Valsatra Sjovag. Genom att undvika utfart till Svinningevéagen
medfors battre trafiksékerhet.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.
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14. Svartgarn 2:12

Fastighetsagarna foreslar att luftourna elledningar férlaggs i mark i
samband med anlaggning av den nya vagen samt 6vrig infrastruktur.
Egenskapsgransen for ny vag pa fastigheten Svartgarn 2:11 bor ligga pa
Svartgarn 2:11 och ej belasta Svartgarn 2:12.

Kommentar
Vad galler markférlaggning av elledningar, se svar nr 9. Vad géller nya
vagen pa fastigheten Svartgarn 2:11 har synpunkten beaktats.

15. Svartgarn 2:122, 2:121, 2:124, 2:123, 2:114, 2:118, 2:119, 2:120,
2:34, 2:33, 2:36, 2:38

Fastighetsagarna yrkar pa att de tva foreslagna byggratterna i
Svartgarnsskogen tas bort och att hela det nuvarande gronomradet
planlaggs som allman plats (NATUR).

Kommentar
Synpunkten har beaktats.

16. Svartgarn 2:36, 2:35, 2:34, 2:45, 2:73, 2:74, 2:40, 2:75, 2:72, 2:12,
2:479, 2:39, 2:38, 2:36

Fastighetsagarna motsatter sig foreslagen genomfart fran Svavelsévagen
till det nya omradet vid Skavsjoholm. De motsétter sig aven den féreslagna
bussleden pa Svavelsovagen.

Kommentar

Utbyggnader av nya gator i Svinninge mojliggor att ett kontinuerligt vagnéat
skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta avstand och sprida
trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett fatal gator.
Aven risken for inbrott blir mindre utan &tervandsgator.

Svar gallande buss pa Svavelsévagen, se svar nr 2 och 7.

17. Lantmaéateriet

Valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras. Utfartsférbudet mot
Svinningevéagen ar oklart, markeringscirklar eller stoppmarkeringar saknas.
Avstyckning samt gc-vag foreslagen pa mark som ar upplaten for
gronomrade/gemensamhetsanlaggning ar endast mojligt om gemensam-
hetsanlaggningen omprévas, vilket bor framgd. En befintlig fastighet samt
tva mojliga nya fastigheter ska ha utfart 6ver gc-vag vilket ar olampligt.
Ingen foreslagen I6sning for utfart for blivande avstyckningar fran
Svartgarn 2:44-2:46. Lantmateriet reser fragan vem som har ansvar att
skota slantomradena samt vad som menas med bestammelsen.

Kommentar
Enskilt huvudmannaskap har varit en férutsattning fér planeringen i
Svinninge sen programskedet som genomfordes 2004-2005. Utgangs-
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punkten ar att bibehalla nuvarande forhallanden dar samfélligheten skoter
allmanna platser samt att omradet ar av sadan karaktar att sarskilda skal
foreligger for enskilt huvudmannaskap. Synpunkten angaende
utfartsforbudet mot Svinningevagen kommer att beaktas och redovisas pa
plankartorna.

Avstyckning foreslagen pa mark som ar upplaten fér gronomrade har tagits
bort. Foreslagen losning for utfart for blivande avstyckningar fran Svartgarn
2:44-2:46 redovisas pa illustrationsplanen.

Vissa fastigheter berors av s.k. z;-omraden, som innebar att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slant. Fastighetsdgaren kommer ha
skotselansvar for slantomradena med beteckning z;.

18. Svartgarn 2:149

Fastighetsagarna onskar att fastigheten ska inga i detaljplanen for Skav-
sjoholm, samt att fastigheten ska anpassas till de tomtstorlekar som
foreslas galla for de fastigheter som kommer att angransa till deras
fastighets sddra tomtgréns. | andra hand 6nskar fastighetsagarna att
minsta tomtstorlek for fastigheten ska vara 1000 kvm.

Fastighetsagarna menar att det ar lampligt att folja forslaget framst m h t
rattvise - och stérandefaktorer, da 130 tomter planeras i detaljplan
Skavsjoholm. De anser vidare att kommunen inte har foljt lagstiftningen
(enligt PBL ska enskildas intressen beaktas vid prévning av fragor enligt
namnda lag) och att kommunen inte har framfort ndgot barande skal till
varfor tomtstorleken for Svartgarn 2:149 inte ska anpassas till storleken
som kommer att galla for de tomter som kommer att angransa till
fastigheten sdderut. De anser att en naturlig gréns ar Skavsjéholmsslingan,
d v s den grusvag som forbinder Svavelsévagen med Skavsjoholmsvagen.

Fastighetsagarna ar medvetna om den enkat som visar att majoriteten av
medlemmarna i Rydbo Saltsjobads fastighetsagareforening dnskar att
omradets karaktar ska bevaras och att minsta tomtstorlek ska vara 2000
kvm. De anser att enkaten inte ar vetenskapligt genomférd och att fragorna
borde ha anpassats till de olika forutsattningar som foreligger inom omradet
och differentierats pa ett professionellt sétt.

Kommentar

Fastigheten ar belagen inom befintligt bebyggt omrade som angransar till
Skavsjoholms icke bebyggda markomrade. Darav kommer inte fastigheten
inga i detaljplanen for Skavsjoholm, inom vilken nybyggnation planeras.
Kommunen har fort dialog med fastighetsagarna till Svartgarn 2:149 och
grannfastigheten Svartgarn 2:150 och har bedomt att dessa tva fastigheter
utgor en dvergangszon mellan den befintliga karaktaren norr om
Skavsjostigen och planerad nybyggnation séder om féreslagen plangrans.
Déarav har kommunen beaktat fastighetsagarnas 6nskemal om mindre
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tomtstorlekar och foreslar en minsta tomtstorlek om 1400 kvm landareal.

19. Svartgarn 2:36

Fastighetsagarna anser att foéreslagen detaljplan kommer medféra andrad
karaktar pa den lantliga omgivningen. De motsatter sig foreslagen
genomfart frAn Svavelsovagen till det nya omradet vid Skavsjoholm samt
foreslagen bussled pa Svavelsévagen till det nya omradet vid Skavsjoholm.
Vidare motsatter de sig avstyckning av tomter i Svartgarnsskogen och
anser det vara av storsta vikt att behalla allmanningarna, for att behalla den
lantliga karaktaren och ha strovomraden och skogar tillgangliga for
omkringboende. Svartgarnskogen anvands av barnen for aventyr och lek.
Fastighetsagarna anser att minsta tomtstorlek bor vara 2000 kvm for att
bibehalla den lantliga karaktaren pa omradet.

Fastighetsagarna vill aven att hastigheten pa Svinningevagen ska sankas
till 50 km/h samt att fartkameror satts upp, liksom trafikgupp av den sort
som paverkar hastigheten. Aven riktiga 6vergangsstéllen pa Svinninge-
vagen ar onskvarda, sa att trafikfordon har skyldighet att stanna.

Kommentar
Vad gaéller den nya vagen mellan Svavelsévagen och nya omradet vid
Skavsjoholm, se svar nr 16.

Svar gallande buss pa Svavelsévagen, se svar nr 2 och 7.
De tva foreslagna byggratterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.

Yttranden som berdr detaljplan fér Svinningevéagen redovisas i
samradsredogdrelsen for respektive plan. Hastighetssankande atgarder
hanteras normalt inte i detaljplaner.

20. Svartgarn 2:479

1. Tomtstorlek

Fastighetsagarna onskar stycka fastigheten utmed det korsande diket som
enligt dem utgor en naturlig grans, for att anpassa till tomtens utformning.
Detta medfor en mindre tomtstorlek an 1500 kvm.

2. Busstrafik in i omradet

Fastighetsagarna anser att busstrafik in i omradet ar mycket olamplig och
ar emot den busshallplats som &r inritad i borjan pa Svavelsévagen.
Placeringen ar dessutom olamplig ur trafiksakerhetssynpunkt.

3. Ledningsdragning
De forordar en nedlaggning av el- och teleledningar i Valsatra Sjoévag nar
VA-ledningar dras.
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Kommentar

1. och 3. Synpunkterna har noterats. P4 illustrationsplanen illustreras en
mojlig ny avstyckning som uppfyller minsta tomtstorlek om 1500 kvm
landareal.

2. Svar gallande buss pa Svavelsévagen, se svar nr 2 och 7.

21. Valsatra Tomtagareforening

1. Bebyggelseomrade, Bostader

Foreningen ifragasatter att nagra fastigheter tillats styckas ner till 1400
kvm. Detta kan skapa prejudikat for vidare styckningar mindre an de
féreslagna min 1500 kvm.

2. Gemensam brygga

De kraver att anvandningsgransen pa Valsatra Tomtagareforenings vatten
flyttas langre ut sa att en brygga med dubbla langden jmf dagens kan
rymmas. Foéreningens strandtomt (Svartgarn 2:5>1) medger ej fler bryggor.
Foreningen star infor en stark medlemstillvaxt, i och med detaljplanelagg-
ningen och foreslagna nya byggratter, och maste planera for efterfragan pa
bryggplats. Nar resterande del av Valsatra planeras anser de att fragan blir
an mer angelagen.

3. Strandskydd

Foreningen onskar en diskussion och klarlaggande av de delar som beror
strandskydd och undrar vad som menas med kvartersmark? Foéreningen
onskar bygga en bod pa fastigheten Svartgarn 2:5>1.

4. Placering busshallplats

De anser att busstrafik in i omradet ar olamplig. De anser darmed ocksa att
placering av busshallplatsen pa Svavelsévagen ar olamplig ur trafiksaker-
hetssynpunkt.

5. Ledningsdragning
De forordar en nedlaggning av el- och teleledningar i Valsatra Sjévag nar
VA-ledningar dras.

Kommentar

1. Fastigheterna som tillats med minsta tomtstorlek 1400 kvm i landareal
angransar till detaljplan Skavsjoholm i vilken mindre tomtstorlekar tillats da
det ar ett nybyggnationsomrade. Fastigheterna Svartgarn 2:149 och 2:150
anses vara en évergangszon som genom Skavsjoholmsstigen tydligt av-
gransas fran ovrig bebyggelse, inom detaljplan Rydbo Saltsjobad del 1.

2. Synpunkten har beaktats och anvandningsgransen i vattenomradet har
reviderats. Yttranden som beror detaljplan for Valséatra redovisas i
samradsredogorelsen for respektive plan.
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3. Strandskydd foreslas upphavt for kvartersmark for bostader och tekniska
anlaggningar samt for vigomrade men inte for allman platsmark, natur, och
vattenomrade. Fastighet Svartgarn 2:5>1 ligger inom NATUR och
byggnation av bod bedéms darav ej lampligt.

4. och 5. Se svar nr 2.

22. Svartgarn 2:519 och 2:133

Fastighetsagarna onskar avstycka fastigheterna Svartgarn 2:133 och 2:519
(total landareal 4480 kvm) i tre tomter. De foreslar anslutning av Svartgarn
2:519 till g-omradet som foreslas pa fastighet Svartgarn 2:11.

De motsatter sig inte styckning av Svartgarn 2:11, sa lange de tilltankta
byggratterna inte kommer att skymma sjoutsikten pa tomterna 2:519 resp
2:133.

Kommentar

Planforslaget foreslar minsta tomtstorlek om 1500 kvm landareal och
ansotkan om fastighetsreglering gors till Lantmaéteriet. Eventuell anslutning
till g-omradet pa fastighet Svartgarn 2:11 foreslas ske genom dialog med
fastighetsagaren till denna fastighet.

Planforslaget medger hogst tva vaningar pa fastighet Svartgarn 2:11.
Hogsta byggnadshojd huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva
vaningar 7,0 m.

23. Trafikverket

Trafikverket anser att det ar viktigt att aktuella detaljplaner anpassas till den
detaljplan som tas fram for Svinningevagen-GC-véag-del Sydvast. Vidare att
det ar viktigt att den mark som kravs for utbyggnad av de
trafiksakerhetshéjande atgarderna utmed Svinningevagen blir sakerstalld.
Trafikverket noterar att det till stor del har inforts utfartsférbud mot
Svinningevagen i detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1, vilket ar positivt. De
anser dock att det vore dnskvart att ytterligare se dver detta och férstka
minimera antalet direktanslutningar eftersom det ur trafiksdkerhetssyn-
punkt och framkomlighet &r viktigt att forsoka samordna utfarterna.

Trafikverket anser att det ar bra att kommunen planerar for en GC-vag
utmed Svavelsovagen, sa att behoven av trafiksakra transporter bade for
oskyddade trafikanter och biltrafikanter tillfredsstalls, da behoven kommer
att bli an storre i och med omvandlingen till permanent boende. Viktigt att
GC-véagen utmed Svavelsdvagen anpassas till planerad GC-vag och trafik-
sakerhetshojande atgarder pa del av Svinningevagen, samt att de boende
kan ta sig till busshallplatserna och andra viktiga malpunkter pa ett fram-
komligt och sékert satt. Darutéver namner Trafikverket att de inte har
nagon mojlighet att genomfora eventuella bulleratgarder till foljd av
detaljplanens utbyggnad.
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Kommentar
Synpunkterna har beaktats. Yttrande som beror detaljplan fér Rydbo
Saltsjobad del 2 redovisas i samradsredogérelsen for respektive plan.

24. Svartgarn 2:154
Undertecknad avger synpunkter pa bade rubricerat detaljplaneférslag samt
pa detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 2.

De uppgifter som framférs i kommunens forslag vad géaller antalet
befintliga/nya fastigheter stammer inte med det antal som ritats in pa
forslagets kartor, vilket ger ett slarvigt intryck. Fastighetsagaren ifragasatter
att kommunen kan foresla en sa kraftig fortatning med tanke pa att
féreningens enkatundersoékning har redovisats for kommunens tjansteman,
som har visat pa att fastighetsagarna inte vill att minsta tomtstorlek ska
underskrida 2000 kvm, allra helst inte under 2500 kvm. En sa kraftig
utdkning av antalet fastigheter kommer sjalvklart att innebara stora
pafrestningar och slitage pa vagar och gemensamma naturomraden.

Fastighetsagarna papekar att det inte har angetts nagon anledning till att
Svavelsovagen ska breddas men antar att det kan vara for att kunna dra in
en busslinje. De hanvisar till ovan namnda enkater som givit klara utslag
aven i den har fragan. De boende, inklusive undertecknad, vill inte ha
nagon busslinje indragen i omradet, vilket skulle medféra 6kade
pafrestningar och slitage pa och kostnader for vara vagar. De vill inte ha in
stora utrymmeskravande bussar i det fina omradet.

Den lite lantliga och idylliska karaktar som Rydbo Saltsjobad har idag bor
absolut bibehallas. Detta torde bli mycket svart att uppna med den fore-
slagna kraftiga fortatningen av omradet. Aven detta har de omnamnda
enkaterna mycket klart poangterat.

Fastighetsagarna anser att det i Svinninge ar utbyggnaden av det
kommunala VA-natet som driver fortatning, och inte fastighetsdgarna som
kommunens ledande politiker och tjansteman alltid h&avdar. Vidare framfors
kritik mot att Roslagsvatten/ Osterdkersvatten kraver s& manga fastigheter
som mdjligt i ett omrade for att Ionsamt kunna dra fram VA-ledningar, dvs
sa sma tomter som mgjligt. Med 2500 kvm stora tomter anser fastighets-
agarna att det moderna enskilda avloppet kan klara av att rena sitt eget
avloppsvatten.

Kommentar

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 "Svinninge Planprogram” som
underlag for vidare detaljplanelaggning i omradet. Planprogrammet anger
utgangspunkter och forutsattningar fér detaljplanelaggning. Utbyggnad av
allmant vatten och avlopp ar en nédvandig forutsattning. Detaljplane-
laggningen av Rydbo Saltsjobad del 1 syftar till att underlatta den
pagaende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och
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mojliggora, av fastighetsagarna efterfragade, avstycknings- och
utbyggnadsmadijligheter. Detaljplaneforslaget medger ytterligare 27
enbostadsfastigheter.

Befintliga fastigheters storlek och karaktar varierar kraftigt varfor &ven
férutsattningarna for fornyelse och fortatning varierar. Svinninge plan-
program foreslar en generell malsattning for tomtstorlekar pa ca 1500-2000
kvm. Inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm bor dock kunna accepteras
om det sker véalordnat och forutsattningarna i 6vrigt pa platsen mojliggor
detta.

Vad galler breddning av Svavelsdvagen, se svar nr 2 och 7.

Kommunen onskar varna karaktaren i planomradet och foreslar generellt
sett minsta tomtstorlek for strandtomt 3000 kvm och minsta tomtstorlek for
tomt utan strandkontakt 1500 kvm. Ett fristdende gestaltningsprogram,
"Rad och vagledning for byggande i Svinninge”, 2008, har tagits fram for att
fungera som inspiration, vara vagledning och underlatta for de som ska
bygga i Svinninge.

25. Storstockholms brandforsvar

Brandférsvaret forutsatter vid granskning

Att vatten for brandslackning enligt konventionellt system for brandvatten-
forsorjning anordnas inom rubricerade omrade, se anvisningarna for all-
manna vattenledningsnatet och vatten for brandslackning, Svenskt Vatten
P83 respektive P76 (beakta sarskilt att avstandet fran uppstéallningsplats
fran brandforsvarets fordon och till nArmaste brandpost ej 6verstiger 75
meter, finns 6nskemal om utférande med sa kallad "alternativ brandvatten-
forsorjning" inom omradet skall sarskild kontakt tas med brandforsvaret,
bl.a. godtas ej alternativ brandvattenforsorjning till forskolor, vardanlagg-
ningar, handel industri och liknande)

Att barighet och framkomlighet fér brandférsvarets fordon beaktas, det skall
sarskilt tas hansyn till att avstandet fran uppstallningsplats for brand-
forsvarets fordon och till den langst bort belagna del av byggnad déar
livraddnings- och/ eller slackinsats kan ske ej 6verstiger 50 meter.

Kommentar

En dverenskommelse har gjorts 2009-05-29, mellan Storstockholms
brandférsvar och Roslagsvatten. Kommunen héanvisar till denna
overenskommelse, som avviker fran ovanstaende krav.

26. E. ON Elnat

E.ON Elnéat har 10 kV och 0,4 kVs kablar inom omradet. E.ON Elnat
forutsatter att dessa kan vara kvar i befintligt lage och att eventuell
ombyggnad eller flytt bekostas av den som det begar.
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Detaljplanen medger ocksa en fortatning genom avstyckning, det innebar
ocksa att E.ON Elnat maste ta hojd for att forstarka elnatet och darfor
onskar vi ett E-omrade. E.ON Elnat hemstaller att det i plankartan satts ut
omrade kring transformatorstationen dar marken ska vara tillganglig for
elektriska anlaggningar. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran
hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och plan-
bestammelserna ska sékerstélla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brann-bart
upplag uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transfor-
matorstationen med tungt fordon.

Kommentar
Kommunen har i samrad med E.ON lagt till 6nskade E-omraden. | 6vrigt
har synpunkterna noterats.

27. Lansstyrelsen

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap miljobalken.
Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strand omraden samt till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. | detaljplanen foreslas att strandskyddet upp-
havs inom kvartersmark for bostad och teknisk anlaggning samt for vag-
omrade. Kommunen gor bedomningen att marken pa dessa platser redan
ar ianspraktagen, dels av "enskilda bostadstomter”, dels av "enskilda
naturomraden"”.

Eftersom planarbetet ar paborjat fore den 1 juli 2009, sa ar det Lans-
styrelsen som enligt 7 kap 15 8 MB hanterar ett eventuellt strandskydds-
upphavande. Ett upphavande av strandskyddet forutsatter att det finns
sarskilda skal. Att marken tagits i ansprak som tomtplats och ingar i
bostadshusets hemfridszon kan vara ett sadant sarskilt skal. Kommunen
ska senast i samband med utstéllningen till Lansstyrelsen |[Amna in en
sarskild begéaran om upphavande av strandskyddet, med uppgifter om vilka
sarskilda skal som foreligger for ett upphavande. Av begéaran ska framga
vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och for vilka delar som
strandskyddet foreslas upphavas. Detta gors lampligen med en karta i A3
eller A4 format, med plankartan som underlag. For storre strandfastigheter
och sarskilt nar bostadshusen ligger nivamassigt avskilt fran strandlinjen,
bor hemfridszonens omfattning, den allemansrattsliga tillgangligheten och
eventuella mojligheter till passage i strandkanten eller ner till strandpartiet
beskrivas. Bryggor och bodar generar inte hemfridszon och utgér normalt
inte hinder far allmanheten att passera, vilket ska beaktas nar hemfrids-
zonen beskrivs. Eventuella naturvarden pa platsen med hansyn till livs-
villkoren for vaxt- och djurlivet ska aven belysas. Bifoga gérna foton 6ver
omradet. Avsikten att upphava strandskyddet ska framga av kungorelsen i
samband med utstallning av planen.
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Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet kan upp-
havas inom allman platsmark/vagomrade samt inom kvartersmark for
tekniska anlaggningar. Men Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte
beddma i vilkken omfattning strandskyddet inom kvartersmark fér bostad
kan upphavas med hansyn till den allemansrattsliga tillgangligheten och
eventuella naturvarden inom omradet. Lansstyrelsen bedémer att den
obebyggda fastigheten Svartgarn 2:44 i sin helhet ar allemansrattsligt
tillganglig. Aven om det skulle visa sig att "enskilda naturomraden” inte ar
allemansrattsligt tillgangliga, kan omradena hysa héga varden av vikt for
vaxt och djurlivet, som ger anledning att behalla strandskyddet.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att strandskyddet ska ligga
kvar i vattenomradena W, WB1 och WB2. | linje med detta anser vi att den
foreslagna byggratten i vattenomradet inte ska detaljregleras i plan, utan
avgoras i kommande dispensprévningar. En planbestammelse WB bor
endast reglera att "brygga kan tillatas, men atgarden kraver dispens fran
strandskyddet". Narmare placering och utformning provas da i varje enskilt
dispensarende. Lansstyrelsen anser generellt att den nu féreslagna
utformningen, med ett ca 20 kvm stort bryggplan samt bod pa ca 7 kvm,
kan komma att ha en avhallande effekt pa det rorliga friluftslivet i
vattenomradet och darmed komma i konflikt med strandskyddets syften.

Trafiksékerhet

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets synpunkter pa planforslaget
och delar dessa i sin helhet. For att 6ka trafiksékerheten ar det dnskvart att
antalet utfarter mot Svinningevagen minimeras. Med nuvarande plan-
forslag samlas tva utfarter vid fastigheterna Svartgarn 2:10 respektive 2:11
till en gemensam utfart mot Svinningevagen. Men samtidigt medges
avstyckning sa att sammanlagt fyra fastigheter kan komma att anvanda
samma utfartsvag mot Svinningevagen. Eventuella trafiksakerhetsproblem
med denna l6sning bor diskuteras med Trafikverket. Mojligheten till att
ansluta fastigheterna till lokalvagnatet bor i forsta hand prévas.

Buller

Av planbeskrivningen under rubriken "stérningar" framgar att "Bostader ska
utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och minst hélften av
boningsrummen, inkl. samtliga sovrum, vid ytterfasad har en ekvivalent
ljudniva av hogst 55 dB (A) och en maximal ljudniva av hogst 70 dB (A)".
Detta skulle motsvara avstegsfall B, vilket Lansstyrelsen inte anser vara
tillampligt inom planomradet. Bullerberakningarna visar emellertid att risken
for bullerstorningar ar liten i "overskadlig framtid", varfor stycket ovan helt
bor kunna utga ur planbeskrivningen.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som asyftas i MKB
forordningen.
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Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och
bygglagen (2010:900). Av évergangsbestammelserna framgar att aldre
foreskrifter fortfarande ska galla for arenden som har pabérjats fore denna
tidpunkt. Av planhandlingarna bér framga vilken lag som har tillampats vid
framtagandet av planen.

Kommentar

Strandskydd

Kommunen kommer lamna in en sarskild begadran om upphavande av
strandskyddet, i samband med utskick av utstallningshandlingar.
Kommunen anser att marken pa fastigheten Svartgarn 2:44, 2:45 och 2:46
har tagits i ansprak som tomtplats och ingar i bostadshusets hemfridszon.
Av begaran framgar vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och
for vilka delar som strandskyddet foreslas upphéavt.

Trafiksékerhet

Korbar in- och utfart till Valsatra sjévag har majliggjorts for eventuella
mojliga tillkommande fastigheter, liksom for befintliga, genom att vagen
betecknats med g;-omrade. Da befintliga utfarter mot Svinningevagen
brukas i dagslaget har inte kommunen for avsikt att stinga dessa.

Buller
Stycket om ljudnivaer har tagits bort fran planbeskrivningen.

Formalia
Planhandlingarna fortydligas sa att det framgar vilken plan- och bygglag
som har tillampats vid framtagandet av planen.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD del 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

1(13)

Ett forslag till detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1 var pa samrad under
tiden 18 april — 23 maj 2011 och stalldes ut 16 januari — 13 februari 2012.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstaliningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1 Lantmateriet Ingen erinran

2 Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

3 E.ON Elnat Stockholm AB Ingen erinran

4 Roslagsvatten AB

5 TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) Ingen erinran

6 Vattenfall Ingen erinran

7 Osterakers hembygds- och

fornminnesférening (OHF)

8 Trafikverket (inkom efter
utstallningstidens slut)

9 Storstockholms brandférsvar Ingen erinran (inkom efter
utstallningstidens slut)

10 Lansstyrelsen (inkom efter
utstallningstidens slut)

Sakagare

11 Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening

12 Valsatra Tomtagareforening

13 Svartgarn 2:10

14 Svartgarn 2:44 och 2:46

15 Svartgarn 2:73

16 Svartgarn 2:127 (inkom efter
utstallningstidens slut)

17 Svartgarn 2:149

18 Svartgarn 2:479

Ovriga

19

Svartgarn 2:154
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Sammanfattning av revideringar av utstallningsforslaget.

1.

Bestammelse om utformning av bryggplan och bod har tagits bort i
WB1 och WBZ

Generell bestammelse om utformning enligt gestaltningsprinciper
har forkortats da vissa delar inte ar relevant for planomradet.

| planbeskrivningen finns ny beskrivning om hur huvudmannaskaps-
fragan hanteras.

Pa Svartgarn 2:11 finns en ny bestammelse, g4, som fortydligar att
marken ska vara tillganglig féor gemensam gangvag och inte for
genomfart.

Prickmarken runt d4 och g, ar minskad till 2 m pa vardera sidan.
Bestammelsen e; har minsta tomtstorleken 2500 kvm landareal for
strandtomt, istallet fér 3000 kvm. Detta avsags aven i
utstallningshandlingen, vilket framgar av illustrationsplanen, men
blev felaktigt p.g.a. ritningstekniska skal.

Svartgarn 2:37, 2:45, 2:383 och 2:501 ar illustrerade sa att de
motsvarar plankartans bestammelser.

Svartgarn 2:10 och 2:38 har andrad bestammelse om minsta
tomtstorlek sa att de motsvarar illustrationsplanen.

Preliminart markintrang pa Svartgarn 2:50 och 2:117 fran detaljplan
Skavsjoéholm ar borttagen.

Kvartersmarken pa Svartgarn 2:72 ar justerad till att endast omfatta
befintlig kvartersmark inom fastighetsgrans.

Pa grund av buller fran Svinningevagen har markens bebyggande
begransats ytterligare 4 m langs vadgomradet. Andringen omfattar
fastigheterna Svartgarn 2:10, 2:11, 2:38, 2:39, 2:133 och 2:519.
Inom omradet far marken endast bebyggas med uthus och garage.
Byggratterna och styckningsmajligheterna paverkas e;.

Utdkad lovplikt for uppfyllnad mer an 0,2 m har tagits bort.

Utokad lovplikt for fallning av trad ar andrad till att omfatta adeltrad
och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid brosthojd (ca 1,4 m).
Redaktionella andringar.

Lantmateriet
Ingen erinran.

Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

Narmaste hallplats for buss 629 som passerar forbi omradet ligger pa
ett avstand om knappa 600 meter (Rydbo Saltsjébad). Detta avstand
ar som tidigare papekats fullgod standard for att motivera majlig-
gorandet for fler permanentboende i naromradet. | planbeskrivningen
anges att Svavelsovagen dimensioneras for eventuell framtida buss-
trafik och darmed goérs 6,5 m bred. For att en god standard for buss-
trafiken ska uppnas behdvs 7 m. Den framtida eventuella busstrafik
som har diskuterats i samband med permanentningen av Svinninge ar
att trafikera den planerade nya vag som utgor fortsattningen pa Boda-
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4.

vagen, framforallt i syfte att uppna en trafiksaker angoring till den
planerade skolan. En eventuell framtida trafikering forutsatter alltsa
denna nya vag. Hallplatser langs denna bor placeras centralt i omradet
och samradas med SL. Det dimensionerande resenarsflodet for
kollektivtrafiken ar skolbarnens behov av att ta sig till skolan,
framforallt i Rydbo. En ny skoletablering i Svinninge planeras och bor
tillkomma sa snart som mojligt for att inte 6ka transportefterfragan an
mer.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Kommunen star fast vid att
6,5 m mojliggor eventuell framtida busstrafik. For synpunkter utanfor
planomradet hanvisas till respektive detaljplaner.

E.ON Elnat Stockholm AB
Ingen erinran.

Roslagsvatten AB
Foreslagen gang- och cykelvag bor vara ett g4 omrade likt Svinninge
1:142 dar tilltrade ar 6nskad till allman platsmark. Roslagsvatten
forordar i forsta hand ett exploateringsavtal for de nytillkomna
fastigheterna. Omradet ar endast 4 m brett vilket gor det svart att
anlagga bade diken, kablar och enskilda VA-ledningar- (for allmanna
VA-ledningar kravs minst 6 meter vagomrade).
Befintlig vag/stig till Svartgarn 2:38 ligger idag ej inom reserverat
vagomrade i detaljplanen. Denna vag kommer formodligen aldrig att
byggas ut i den féreslagna strackan. Roslagsvatten anser att denna
stracka skall vara en servitutsvag till forman far Svartgarn 2:38.
Roslagsvatten avser gj att bygga allmanna VA-ledningar i denna
Vag.
Dar fastighet ej kan nas med underhallen vag och dar erforderligt
vandutrymme ej finns for sopbil, riskerar fastighetsagaren att fa
stalla ut sitt avfall till en plats dar detta uppfylls. Sopbilar kommer att
behdva kdra pa gang- och cykelvagar.

Kommentar: Roslagsvattens yttrande har inkommit vid tva tillfallen
men har i utldtandet sammanfattats i ett stycke enligt ovan.

Exploateringsavtal skrivs med fastighetsagare dar minst 3 nya
styckningar mgjliggors. Allméanna VA-ledningar féreslas anlaggas och
anslutas mot Svinningevagen respektive Svavelsévagen. Det ar
vagforeningen som ansvarar for utbyggnad och underhall av allméanna
vagar och vandplaner.

Skanova
Ingen erinran.
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6. Vattenfall
Ingen erinran.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)
OHF vill &terkomma med tidigare framforda synpunkter (2011-05-03).
Med tanke pa att Svinningeomradet blir allt mer exploaterat kan det
vara en nackdel att narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak
for byggande. Narheten till naturen och vattnet ar kvalitéer i Osteraker
som bade gamla och nya invanare skattar hogt. Darfor anses att, nar
nu strandskyddet upphavs, bér det skapas en I6sning sa att allman-
heten sa langt som mdjligt kan réra sig langs stranden. Detta kan
atminstone genomféras inom en smal zon, ca 5-10 meter fran vattnet.

OHF anser att detta férhallningssatt ar i Gverensstammelse med de av
kommunfullmaktige nyligen antagna riktlinjerna for "De grona
fragornas hantering."

OHF anser att det &r markligt att en ny fastighetsbildning har avsatts
invid Svinningevagen i planens nordvastra hérn. Atgarden kan
forsvara en senare utratning av Svinningevagen.

Kommentar: Kommunen stéller sig ocksa bakom malet att behalla den
ursprungliga karaktaren av gront och relativt glest bebyggt samhaélle
och pa plankartorna sékerstalls naturomraden, aven langs med
strandlinjen. Stranden é&r till stora delar redan ianspraktagen.
Angaende foreslagna byggratter i planens nordvastra horn paverkar
dessa inte utratning av Svinningevagen da det finns en befintlig utfart i
detta lage.

8. Trafikverket
Trafikverket noterar att kommunen tagit tidigare synpunkter i
beaktande men vill aterigen upplysa om vikten av sa fa utfarter som
mojligt pa med hansyn till trafikséakerheten och framkomligheten pa
Svinningevagen. Befintliga anslutningar kan ses dver och samlas upp.
De anser att bestammelsen utfartsférbud kan laggas in langs med
delen som ar naturmark och vill forsakra sig om att Svinningevagens
vagomrade inte planlaggs.

Trafikverket noterar att GC-vag kommer att uppféras langs med
Svavelsovagen. De finner det viktigt att denna anpassas till planerad
GC-vag och trafiksakerhetshojande atgarder pa del av
Svinningevagen.

Slutligen staller Trafikverket sig positiva till forslaget att Svavelsdvagen
anpassas for eventuell framtida busstrafik och poangterar vikten av
atgarder sa att de boende kan ta sig till busshallplatserna pa ett sékert
satt.
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10.

Kommentar: Detaljplanen medger sa fa utfarter som det ar mojligt mot
Svinningevagen. Naturmark innebar vanligtvis att lokaltrafik inte far
angodra naturomradet. Det kan dessutom finnas behov av att
arbetsfordon angor naturmarken fran Svinningevagen, exempelvis om
ett trad har fallit nara vagen.

Vad galler utbyggnad av GC-véag, se svar nr. 11

Storstockholms brandforsvar
Storstockholms brandférsvar har ingen erinran men hanvisar till
yttrande dnr 304-643/11 daterat 2011-05-06.

Kommentar: Synpunkterna i samradet har beaktats. Kommunen
forutsatter att brandférsvaret for en dialog med Roslagsvatten vad
géaller brandvattenférsorjning i Svinninge.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ar positiv till att strandskyddet ligger kvar inom
vattenomradet men anser att det ar olampligt att genom plan-
bestammelser i detaljplanen ge en "rattighet” enligt PBL att bygga
brygga, eftersom atgarden ska prévas enligt 7 kap miljobalken.

Innehallet i planbeskrivningen och planbestammelserna WB1 och
WB2 kan uppfattas som att dispens fran strandskydd alltid kommer att
medges for bryggor under forutsattning att bryggan ar utformad pa det
satt som ar angivet i planhandlingarna. Dispensprovningen ska dock
folja miljobalkens bestammelser och med hansyn till paverkan pa vaxt-
och djurlivet kan provningen resultera i att dispens inte medges.
Lansstyrelsen anser det darfor mer [ampligt att inféra en generell WB-
bestammelse som anger att "brygga kan medges”. Plankartan bor
aven kompletteras med en upplysningstext om att strandskydd enligt 7
kap miljdbalken rader inom planomradet och att brygga kraver dispens
fran strandskyddet.

Av planbeskrivningen framgar att strandskyddet foreslas upphavt pa
kvartersmark for bostad och tekniskt anlaggning samt fér vagomrade.
Om Lansstyrelsen ska upphava strandskyddet ska en sarskild begaran
om upphavande skickas in.

Kommentar: Upplysningstext om att byggande i vatten kraver dispens
fran strandskydd ar inford i plankartan. Utformningsbestammelse for
bryggplan har tagits bort. Kommunen anser att forslaget pa generell
WB-bestdmmelse skapar otydlighet och ger svagt stod vid
lovprovning.

Begaran om upphavande av strandskydd pa kvartersmark for bostad
och teknisk anlaggning samt for vagomrade ar inlamnad till
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Lansstyrelsen. Antagande av detaljplanen kommer att ske efter
bifallande av upphavandet. Vid planens antagande kommer darfor
strandskydd enligt 7 kap miljobalken endast rada inom delar av
planomradet.

11.Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening
Rydbo Saltsjébads fastighetsagareférening lamnar samma synpunkter
for Rydbo Saltsjobad del 1 och del 2. Féreningen (ordféranden) anser
att det ar av storsta vikt att omradets lantliga karaktar bevaras. Minsta
tomtstorlek bor darfor ligga inom intervallet 2000-2500 m?, vilket aven
en majoritet av medlemmarna inom féreningen anser. Féreningen har
uttryckt detta till kommunen men kanner sig inte horda. De konstaterar
att nagra tomter planeras bli 1400 m? vilket inte ligger i linje med
kommunens planprogram for omradet.

Foreningen yrkar att Svavelsdvagens bredd i Rydbo Saltsjobad del 1
far samma dimension som i detaljplanen foér del 2. Detta eftersom en
majoritet av medlemmarna inte vill ha nagon busstrafik i omradet.
Aven detta har tidigare framforts till kommunen.

Kommentar: Manga fastighetsagare har hort av sig till kommunen och
uttryckt andra 6nskemal om minsta tomstorlek an det intervall
foreningen uppger. Kommunens uppfattning ar att manga
fastighetsagare stodjer en lagre minsta tomtstorlek. Befintliga
fastigheters storlek och karaktar varierar kraftigt, varfor aven
forutsattningarna for fornyelse och fortatning varierar. Svinninge plan-
program foreslar en generell malsattning for tomtstorlekar pa ca 1500-
2000 m2. Inslag av fastigheter ned mot 1200 m?2 bor dock kunna
accepteras om det sker valordnat och forutsattningarna i 6vrigt pa
platsen mojliggor detta.

Kommunen Onskar varna karaktaren i planomradet och foreslar
generellt sett minsta tomtstorlek for strandtomt 2500 m?2 landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal. Ett
fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge.

Foreslagen mojlighet till breddning av Svavelsovagen bibehalls for att
sakra vagomradet for anpassning till framtida behov av busslinga. Det
enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar bland annat
att vagforening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av vagarna. Nar, om och hur
forandringarna av vagarna ska goras ar upp till vaghallaren.
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12.Valsatra tomtagareforening
Valsatra Tomtagareforening (ordféranden) anser att tillatelse av tomter
ner till 1400 m? kan skapa prejudikat for vidare styckningar mindre an
foreslagna 1500 m2. De emotsatter sig den 6kning av tillaten
byggnadsarea som foreslas och yrkar for en atergang till det som
foreslas i samradshandlingen och planprogrammet fér Svinninge.
Foreningen vill att detaljplanen tillater en brygga med dubbla langden i
jamforelse med dagens kan rymmas. De dnskar en diskussion
gallande strandskydd och kvartersmark for att klargéra begreppen.
Foéreningen ifragaséatter placeringen av transformatorstation pa
fastighet 2:5<1. De motsatter sig vagen mellan fastighet 2:10 och 2:11
da den leder till genomfart, och darmed ar olamplig av sakerhets- och
miljéskal. Terrangen ar mycket brant och innehaller ett flertal ekar och
andra trad, och en sa brant vag blir svar att anvanda, sarskilt vintertid.
De motsager sig aven att vagen inkraktar pa andra fastigheter och
yrkar att dragningen flyttas till mitten av fastighet 2:11. Foreningen
emotsatter sig busstrafik och hallplatser i omradet, detta pa grund av
trafiksakerhetsskal.

Kommentar: Vad géller minsta tomstorlek, se svar nr 11.

Byggnadsarean ar oférandrad fran planprogrammet. Kommunen har
fort en dialog med féreningens ordférande gallande strandskydd och
kvartersmark. Svinninge ar ett forandringsomrade dar alltfler fritidshus
omvandlas till permanentbostader. Att i detaljplanen ge mgjlighet till en
ytterligare transformatorstation ar en forutsattning for att omradet ska
kunna forsorjas med el aven i framtiden. g1l-omradet mellan 2:10 och
2:11 ar i antagandehandlingen reviderad sa att genomfart inte blir
mojligt.

13.Svartgarn 2:10
Fastighetsagarna vill yttra sig gallande foreslagen vagdragning mellan
fastigheterna Svartgarn 2:10 och Svartgarn 2:11 som Valsatra
tomtagareforening finner olamplig. Fastighetsagarna anser att
planfoérslaget ar utmarkt da de ar helt beroende av en ny utfart for att
kunna bosatta sig pa tomten i framtiden.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

14.Svartgarn 2:44 och 2:46
Undertecknad ar agare till Svartgarn 2:44 och delagare till Svartgarn
2:46 och representerar alla delagarna.

Vad galler Svartgarn 2:44 ar det lampligt att bygga en storre brygga
som gemensamt kan brukas av alla de tre fastigheter som ar tankt
kunna skapas genom uppdelning av den nuvarande fastigheten. Det
ar dessutom oOnskvart att denna brygga ocksa ska kunna brukas av de
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tre nya fastigheterna som ar tankta att kunna skapas pa Svartgarn
2:46. Svartgarn 2:46 har namligen en olamplig strand for en brygga
som dessutom riskerar "krocka" med den allmanna bryggan intill.
Enligt planférslaget ska det ga att anlagga en brygga av ca 20 m langd
och 2,5 m bredd vinkelratt ut fran strandlinjen pa Svartgarn 2:44. Tack
vare det kan intentionen om en gemensam brygga for sex fastigheter
forverkligas i form av en flytbrygga. Pa kartan som visar de upp-
styckade tomterna pa Svartgarn 2:44 ar det svart att forsta vad som
avses med den granslinje som ar narmast vattnet. Bryggan bor
anlaggas ungefar pa strandlinjens mitt pa fastigheten och inte pa ena
sidan. Hur tillgangligheten till stranden och bryggan ska garanteras
behdver I6sas. Men det torde vara en senare fraga i samverkan med
lantmateriet. En viktig fraga ar att lansstyrelsen beviljar undantag fran
strandskyddet for denna brygga.

Vad galler Svartgarn 2:46 begars att de tva fastigheterna narmast
vagen ska kunna vara endast ca 1400 kvm i likhet med andra
fastigheter i detaljplaneférslaget. Orsaken ar att det ar vardefullt att
den fastighet som ligger narmast sjon ska kunna bebyggas pa relativt
plan mark (litet langre at nordost) och att det i basta fall kan bli sjalvfall
mot den tilltankta forbindelsepunkten i gatan. Vidare begar vi att
fastigheten som far strandtomt ska fa vara ca 2860 kvm och saledes
inte behdva vara 3000 kvm som annars ar utgangspunkten i plan-
forslaget. Om inte dessa avsteg fran planforslaget tillats gar det inte att
stycka upp fastigheten Svartgarn 2:46 pa tre fastigheter som har
forutsatts i planférslaget och som ar de yttrandes 6nskemal. Svartgarn
2:46 ar namligen endast 5660 kvm.

Kommentar: Pa Svartgarn 2:44 finns markerat en foreslagen
fastighetsindelning for g;-omradet for infart och gs-omradet for
sjobodar. Placering av brygga ar ej foreslagen i plan. Ansékan om
dispens fran strandskyddet lamnas till kommunen och beslutet tas av
Lansstyrelsen.

Vad galler Svartgarn 2:46 avsags styckning majliggoras enligt
illustrationsplanen. Bestammelsen e3 ar reviderad. Minsta tomtstorlek
for strandtomt ar 2500 kvm landareal. F6r tomt utan strandkontakt ar
minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.

15.Svartgarn 2:73
Fastighetsagarna ar inte villiga att upplata nagon del av fastigheten till
allman plats. Anledningarna ar majligheten att géra Svavelsdvagen till
bussgata. De finner det mycket markligt att kommunen vill att
invanarna sjalva ska bekosta en planerad férandring av vagen
samtidigt som olika regler kring byggande och tomtstorlekar satts upp
for innevanare.
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16.

17.

Kommentar: Se svar nr. 11

Svartgarn 2:127

Fastighetsagaren dversander ett overklagande trots att
Overklagandetiden 16pt ut, men menar att han har giltigt forfall pga
utlandsvistelse. Yttrandet galler narmaste grannfastigheten Svartgarn
2:150 och den 6kningen fran foreslagna tva fastigheter till tre
fastigheter som skett sedan samradsférslaget. Fastighetsagaren
havdar att Skavsjovagen inte tal ytterligare en fastighet och 6nskar en
maximal avstyckning av Svartgarn 2:150 till tva fastigheter.

Kommentar: Kommunen beddmer det vara majligt och lampligt att
fastigheten styckas med tva nya fastigheter (totalt tre). Vad galler
vagstandard, se svar nr. 11.

Svartgarn 2:149

Fastighetsagarna hanvisar till tidigare yttrade synpunkter i forslag till
detaljplan for Rydbo Saltsjobad, del 1 (2011-05-20) samt i forslag till
detaljplan for Skavsjoholm (2009-01-05).

Fastighetsdgarna 6nskar att fastigheten Svartgarn 2:149 ska inga i
detaljplanen fér Skavsjoholm i enlighet med 6versiktsplanen 2006 for
Svinninge och planprogrammet fran dec 2005, samt att fastigheten ska
anpassas till de tomtstorlekar som foreslas galla for de fastigheter som
kommer att angransa till fastighetens sédra tomtgrans, d.v.s. 1000
kvm. | det fall kommunen inte bifaller detta 6nskemal énskar
fastighetsagarna att minsta tomtstorleken ska vara 1150 kvm. De
yttrande anser att de skal som 2006 lag till grund for beslutet att lata
fastigheten omfattas av detaljplanen for Skavsjoholm fortfarande
foreligger och att det ar lampligt att folja forslaget framst med hansyn
till rattvise- och stérandefaktorer. Utbyggnadstakten i Skavsjoholms-
omradet blir stor, 130 tomter planeras. Enligt PBL ska enskildas
intressen beaktas vid prévning av fragor enligt namnda lag och de
yttrande anser att kommunen inte har foljt lagstiftningen i den delen.

| plandrendet finns inte nagon foérklaring till varfér kommunen har
frangatt dversiktsplanens vagledningsbeslut. Tjansteman hos
kommunen har muntligen vid flera tillfallen lamnat motstridiga
forklaringar till planens beslut frangatts och det finns inte nagon
samordning och férklaring som kommunen vill sta for eftersom det inte
finns nagot skriftligt skal till beslutet.

Detaljplanen for Rydbo Saltsjobad, del 1, anges vara gjord med
hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjobads Fastighetsagarforening, vilket
anses vara en modifierad sanning. Det finns ett antal fastigheter,
angransande mot Svinningevagen, vars agare ar medlemmar i
foreningen. Dessa fastigheter kommer, som planerats i OP 2006, att
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inga i detaljplanen fér Skavsjoholm. Saledes har kommunen inte
andrat planeringen i dessa delar och borde inte heller ha gjort det for
Svartgarn 2:149.

Detaljplanen for Rydbo Saltsjobad, del 1, anges vara gjord med
hansyn till vatten och bebyggelsestruktur. Nar det galler bebyggelse-
strukturen har kommunens tjansteman uppgett att eftersom tomten ar
bebyggd ar det inte lampligt att lata fastigheten inga i planen for
Skavsjoholm. Ovan namnda fastigheter mot Svinningevagen ar dock
ocksa bebyggda och likasa Skavsjoholmsomradet. En annan angiven
forklaring ar att ovan namnda fastigheter inte far ha utfartsvagar mot
Svinningevagen. | dessa delar synes saledes kommunen ha tagit
hansyn till fastigheternas speciella forhallanden. Varfér har kommunen
inte gjort det fér Svartgarn 2:149? Det anses foreligga speciella
forhallanden aven for 2:149 da tre smatomter kommer att angransa till
fastigheten.

Gallande vattenstrukturen anses det svart att forsta vad som ligger
bakom kommunens planering. De tre fastigheter som planeras att
ligga langs Svartgarn 2:149:s sédra grans kommer sannolikt att
forberedas for vatten- och avlopp. Det kan saledes inte vara nagra
problem att planlagga de yttrandes fastighet inom Skavsjéholm som
det var planerat fran bdrjan. Det blir dessutom en naturlig grans mot
den grusvag som stracker sig norr om fastigheten i fraga.
Tomtstorleken for Svartgarn 2:149 kommer inte att anpassas till de
sma tomtstorlekar som planeras galla for de angransande tomterna vid
fastighetens s6dra grans. Kommunen har inte framfort nagot annat
skal an att omradets karaktar ska bevaras. De yttrande har svart att
forsta att omradets karaktar kommer att paverkas negativt av en sa
pass liten férandring. Snarare ar det rimligt att kommunen battre
anpassar tomtstorlekarna till varandra inom detta begransade omrade.
Behovet att bevara ar inte storre fér Rydbo Saltsjébad an for
Skavsjoholm och dar har sma tomter accepterats vilka kommer att
gransa till Svartgarn 2:149.

Geografiskt finns det ingen naturlig grans mellan tomterna pa
sodersidan. Planerings- och landskapsmassigt anses det se
egendomligt ut om tomterna inte ar battre anpassade till varandra.
Dessutom kommer de yttrandes narmaste granne att kunna avstycka
sin nuvarande fastighet i tre tomter om vardera 1400 kvm. En naturlig
grans for att inte avvika fran planerade tomtstorlekar inom omradet
anses vara Skavsjoholmsslingan, d.v.s. den grusvag som foérbinder
Svavelsévagen med Skavsjoholmsvagen.

| detaljplanen for Rydbo Saltsjobad, del 2, uppgar féreslagen minsta
tomtstorlek till 1200 kvm. Det finns skal att ifragasatta det ointresse
hos kommunen for en likabehandlingsprincip i dessa planarenden.
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Tomtagarféreningen inom Rydbo Saltsjobad ar negativ till alltfér sma
tomtstorlekar och i den delen har man bl. a. aberopa en enkat som
visar att majoriteten av medlemmarna i féreningen dnskar att omradets
karaktar ska bevaras. Enkaten anses inte vara vetenskapligt
genomford. Fragorna borde ha anpassats till de olika férutsattningar
som féreligger inom omradet och differentierats pa ett professionellt
satt.

Kommentar: For planbestammelserna inklusive bestammelser om
minsta tomtstorlek, har plantillhérighet inte ndgon betydelse.
Kommunen anser att Svartgarn 2:149 tillhdr gaturummet och
kvartersstrukturen kring Skavsjostigen samt att det ar en redan
exploaterad tomt. Kommunen star darfor fast vid att Svartgarn 2:149
ska inga i foreliggande detaljplan och att planens avgransning ar gjord
med hansyn till Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférenings
utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt fastighetsgranser.

En tomtstorlek pa ca 1500-2000 kvm &r en generell malsattning for
Svinninge i ovan namnd planprogram. Vid storre exploateringar kan
dock mindre tomtstorlekar accepteras, om forhallandena tillater detta.
Svartgarn 2:149 ar inte en storre exploatering och har inga sarskilda
forhallanden som ar skaliga for att en minsta tomtstorlek om 1150 kvm
ska accepteras.

18.Svartgarn 2:479
Fastighetsagarna har tva synpunkter, bada galler vagar i direkt narhet
till deras fastighet. Forsta synpunkten galler den vag pa fastighet 2:11
som gransar till den egna fastigheten och medfor att s.k. zonmark
hamnar pa deras mark. De yrkar att vag samt zonmark forlaggs helt
och héllet pa fastiget 2:11, pa marginal fran grannfastigheten
alternativt helt flyttas till mitten av fastigheten.

Den andra synpunkten galler vagen mellan fastighet 2:10 och 2:11
som enligt fastighetsagarna foreslas ga i ett mycket brant parti som ar
olampligt for en vag. | forra forslaget fanns inte vagen med och de har
tidigare fatt besked om att vagen inte kommer att bli av men ser nu att
den ar tillbaka. Vagen innebar dessutom en genomfart vilket de
motsatter sig av sakerhets-, miljo- och trivselskal. De motsatter sig
dock inte en gangstig mellan fastigheterna under forutsattningen att
hinder for motortrafik finns samt att den utfors pa ett satt som bevarar
miljon.

Kommentar: Synpunkterna har beaktats i samrad med
fastighetsagarna.
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19.Svartgarn 2:154
Undertecknad avger samma synpunkter for Rydbo Saltsjobad del 1
och del 2. Fastighetsagaren papekar att det i bada planforslagen
redovisas olika uppgifter om antalet fastigheter i nulaget, vilket ger ett
slarvigt intryck. Planforslagen innebar en mycket kraftig fortatning
jamfort med idag, varav ett stort antal av forslagen innebar att
besvarliga skafttomter skapas. Vidare ifragasatts att det forslas minsta
tomtstorlekar till 1400 m? for vissa delar. Fastighetsdgaren hanvisar till
den enkatundersokning som Rydbo Saltsjobads fastighets- och
vagforening genomfoérde under 1999 och 2010, dar det framkom
mycket starka 6nskemal om att bibehalla omradets karaktar och inte
tillata tomtstorlekar under 2000-2500 m2. Enkatresultaten har framforts
till kommunens tjansteman. Férslagen leder till stora pafrestningar och
slitage pa gemensamma vagar och naturomraden.

Vidare ifragasatts kommunens beslut att inte genomféra en
miljdkonsekvensbeskrivning da muddringar kommer att kravas for
exploatering pa Svartgarn 2:526.

Fastighetsagaren saknar en motivering till att Svavelsovagen ska
breddas och emotsatter sig den féreslagna busslinjen inom detaljplan
for Rydbo Saltsjobad del 1.

Fastighetsagaren anser att det &r Roslagsvatten/Osterakservatten
som driver utvecklingen i omradet av ekonomiska skal, och inte
fastighetsdgarna som kommunen havdar. Ett starkt dnskemal ar att
genomférandetiden for framdragningen av VA gar sa snabbt som
mojligt.

Kommentar: | planbeskrivningen anges tre olika uppgifter om antalet
fastigheter; antal bostadsfastigheter (ej vagar och naturomraden),
antal fastigheter (inklusive vagar och naturomraden) samt antal
bebyggda fastigheter (det finns ett antal obebyggda).

Vad galler minsta tomtstorlek och fortatning, underhall av vagar och
naturomraden samt breddning av Svavelsovagen, se svar nr 11.

For hela Svinninge finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddmning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. Rydbo
Saltsjoébad del 1 &r en av de planer i Svinninge som inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan, varfor ingen miljokonse-
kvensbeskrivning erfordras. Detta stods av Lansstyrelsen i samrads-
yttrandet. Det dligger fastighetsagaren att anmala eventuell muddring
eller anlaggning i vatten till Lansstyrelsen.

Detaljplanelaggningen i Rydbo Saltsjobad del 1, liksom for hela
Svinninge, syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till
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permanentboende. | planen ges ocksa majlighet for avstyckning av
storre fastigheter beroende av topografi och tillfartsméjligheter. Vidare
ar planlaggningen en forutsattning for att mojliggéra framtida vag-
utbyggnader samt for att skapa mojlighet for utbyggnad av allméant VA-
nat i Svinninge. Roslagsvatten ansvarar for genomférandet av VA-
utbyggnaden, inklusive tidplanen.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco
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