Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsens arbetsutskott
Leif S6rensson

Datum 2014-01-10

Dnr KS 2013/0097-214

Detaljplan fér Rosenkilla Ost, etapp |

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

Samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att stilla ut forslag till detaljplan f6r Rosenkilla Ost,
etapp 1, for granskning.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora utvecklingen av ett nytt handels- och verksamhetsomride
invid Rosenkilla trafikplats. Kommunstyrelsen antog 2007-05-28 planprogram fér Rosenkilla och gav
planuppdrag. Kommunstyrelsen gav ett nytt planuppdrag 2013-04-10. Trafikverkets vagplan for
anslutning av omréidet till vig 276 och delar av Rosenkailla trafikplats har nyligen varit ute pi samrad.
Efter bl a férindringar i vigplanen har omradets disposition forandrats sedan tidigare plansamrid
under 2008. Detaljplanen har dirfér varit ute pa fornyat samrad, parallellt med Trafikverkets vagplan.
Forslaget till detaljplan omfattar upp till 195 000 m” lokalyta fér centrumindamal, handel och kontor
mm. For delar av vignitet forutsitts kommunalt huvudmannaskap. Férslaget bedéms innebira
betydande miljopaverkan varfor miljiobedémning genomfors. En miljékonsekvensbeskrivning har
upprattats.

Forvaltningens slutsatser

Inkomna skriftliga synpunkter under samridet har sammanfattats och kommenterats i en
samridstedogorelse. Forindringar av planforslaget redovisas i samridsredogorelsen.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomforandebeskrivning, 2014-01-27

2, Samridsredogorelse 2, 2014-01-27

3. Miljokonsekvensbeskrivning, 2014-01-27

4. Gestaltmagsprogram, 2013-06-04
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Elnatstation far inrymmas inom kvartersmark

Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

Anlagd park

Naturomrade, mindre byggnader om max 30 kvm far
uppforas

TORG Gangtrafik, handel, kollektivtrafik och publik verksamhet

Tekniska anlaggningar, kultur och fritid

Handel, odling, kultur och fritid

Handel, kontor, kultur och fritid

Handel, lager, ej stérande industri, odling, kultur och fritid
Handel, lager och ej stérande industri

Fordonsservice och handel

Handel, lager, ej stérande industri och odling

Tekniska anlaggningar, verksamheter och ej stérande
industri

HLNR Handel, odling, friluftsliv, kultur och fritid

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Féreskriven hojd 6ver nollplanet
bro Vagbro
infartsparkering Infartsparkering skall finnas

skyltmast En skyltmast far uppféras till en hdgsta hojd av 45 meter
Gver omgivande mark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allman luftledning

C_I

Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

z Marken skall vara tillganglig for allman busstrafik

b o o o o o o { Marken far byggas 6ver med kérbart bjalklag samt
skarmtak

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Transparanta vaderskydd omfattas inte av angiven bruttoarea (BTA)

€000 Storsta bruttoarea (BTA) i m? ovan mark
e,000 Storsta totala byggnadsarea (BYA) i m* per byggnad
e,000 Storsta sammanlagda bruttoarea i m* ovan mark exklusive

garage och tekniska utrymmen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hégsta nockhdjd i meter ovan mark

Hogsta totalhdjd i meter ovan mark. Den angivna héjden
tillats enbart for byggnader med transparenta vaderskydd

skyltmast En (1) skyltmast far uppforas till en hogsta hojd av 45
meter 6ver omgivande mark

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Dagvatten ska infiltreras och/eller avledas till fordréjningsmagasin eller
dagvattendamm inom kvartersmarken. Minst 5 % av parkeringsytorna ska
utformas for infiltrering av dagvatten.

di Marken skall vara tillganglig for dagvattenanlaggning
n Vegetationszon skall finnas
damm Dagvattendamm skall finnas

O Osteraker

Utfart, stangsel
K-—e-—e—)| Korbar utfart far inte anordnas

STORNINGSSKYDD

m Fasader ska utféras i material av lagst ytskikts-
klass B-s1, dO
m. Fasader ska utféras i material av lagst ytskikts-

klass B-s1, dO samt i lagst brandteknisk klass E30

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a Kommunen ar huvudman for allmén plats

a Kommunen éar inte huvudman fér allman plats
Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATION
________ lllustrationslinje
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KARTBLADSINDELNING
GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan fér blad 1 (2)

Rosenkalla Ost, etapp 1

Osterakers kommun, Stockholms 13n
Uppréttad den 27 januari 2014, enligt PBL (2010:900)

Lars Barrefelt Jonas Carlsson Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt

Antagande Laga kraft Genomférandetid slutar | Plan nr
Beslutsdatum
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Elnatstation far inrymmas inom kvartersmark
LOKALGATA Lokaltrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

Anlagd park

Naturomrade, mindre byggnader om max 30 kvm far
uppforas

TORG Gangtrafik, handel, kollektivtrafik och publik verksamhet
Tekniska anlaggningar, kultur och fritid

Handel, odling, kultur och fritid

Handel, kontor, kultur och fritid

Handel, lager, ej storande industri, odling, kultur och fritid
Handel, lager och ej stérande industri

Fordonsservice och handel

Handel, lager, ej stérande industri och odling

Tekniska anlaggningar, verksamheter och ej stérande
industri
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HLNR Handel, odling, friluftsliv, kultur och fritid

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet
bro Véagbro
infartsparkering Infartsparkering skall finnas

skyltmast En skyltmast far uppforas till en hogsta héjd av 45 meter

over omgivande mark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allman luftledning

cI

Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar

Marken skall vara tillganglig for allmén busstrafik

N

F o o oo oo d Markenfarbyggas dver med kérbart bjalklag samt
skarmtak

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Transparanta vaderskydd omfattas inte av angiven bruttoarea (BTA)

€000 Stdrsta bruttoarea (BTA) i m* ovan mark
€,000 Stdrsta totala byggnadsarea (BYA) i m* per byggnad
e,000 Stdrsta sammanlagda bruttoarea i m* ovan mark exklusive

garage och tekniska utrymmen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta nockhdjd i meter ovan mark

Hdgsta totalhdjd i meter ovan mark. Den angivna hojden
tilldts enbart for byggnader med transparenta vaderskydd

skyltmast En (1) skyltmast far uppforas till en hégsta héjd av 45

meter 6ver omgivande mark

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Dagvatten ska infiltreras och/eller avledas till fordréjningsmagasin eller
dagvattendamm inom kvartersmarken. Minst 5 % av parkeringsytorna ska
utformas for infiltrering av dagvatten.

d; Marken skall vara tillganglig for dagvattenanlaggning
n Vegetationszon skall finnas
damm Dagvattendamm skall finnas
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Utfart, sténgsel
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STORNINGSSKYDD

m Fasader ska utféras i material av lagst ytskikts-
klass B-s1, dO
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klass B-s1, dO samt i lagst brandteknisk klass E30
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Upprattad den 27 januari 2014, enligt PBL (2010:900)

Lars Barrefelt Jonas Carlsson Joe Lindstrém

Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
Antagande Laga kraft Genomfrandetid slutar | Plan nr
Beslutsdatum
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ILLUSTRATIONSPLAN

Till detaljplanen hor férutom denna illustrationsplan
- Plankarta

- Plan- och genomf6randebeskrivning

FORKLARINGAR
— Planomradesgréans
Anvandningsgrans

C 1 Alternativ placering av byggnader

GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for

Rosenkalla Ost, etapp 1

Osterakers kommun, Stockholms I&n
Upprattad den 27 jan 2014, enligt PBL (2010:900)

Lars Barrefelt Jonas Carlsson Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt

Skala 1:2500 (i A1) 1:5000 (i A3) Antagande Laga kraft Genomférandetid slutar | Plan nr
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OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 1 (36)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27

Detaljplan for ROSENKALLA (")ST, ETAPP 1
Osterakers kommun, Stockholms I&n

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid fram-
tagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser
Illustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneliggningen av Rosenkilla Ost, etapp 1, syftar till att mojliggéra en eta-
blering av handel, upplevelser, kontor samt verksamheter av icke storande karaktar.
Omradet nas fran vag 276 via den planerade trafikplats "Handel”. Etapp 1 mojliggor
uppskattningsvis ca 195 000 kvm BTA och ca 2-3000 nya arbetstillfillen. En forsta
deletapp beriknas omfatta ca 100 000 kvm BTA.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomridet fér Rosenkilla Ost, etapp 1, ligger i nordvistra delen av Osterdkers
kommun. Planomradet grinsar i vister till E18 och 1 norr och i 6ster till kommungrin-

sen mot Vallentuna kommun I soder avgransas omradet av vig 276
\/ e W?», R \'. T, .

Vé{lflna“kommun L
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27
Areal

Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till ca 87 ha. Planomradets avgrinsning
ar gjord med hinsyn till limplig etappindelning som ocksa utgar fran bedémning av
limplig omfattning for att fa ett tillrdckligt brett innehall i etableringen fran start.

Markagoforhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1 som ir privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Rosenkilla nimns 1 gillande 6versiktsplan frain 2006 som ett utredningsomrade dar
planeringen inte ir si lingt framskriden. Oversiktsplanen anger att planomradet ir
avsett som ett omrade for utrymmeskravande verksamheter och sillanképshandel.
Omrédet kan ses som en del av E18-striket norr om Tiby/Arninge och ir intressant
for utbyggnad efter att Norrortsleden fardigstillts och kommunikationsliget starkt
torbattrats.

Planprogram for Rosenkalla

For hela Rosenkilla finns ett planprogram godkint 2007-05-28 av kommunstyrel-
sen vilket ska ligga till grund for fortsatt planering. Programmet behandlar samtliga
utbyggnadsetapper (detaljplaneomriden) inom Rosenkilla. Etapperna behandlas
inte i detalj, men planprogrammet anger allminna riktlinjer vilka ska tillgodoses i
kommande detaljplanearbete. I ett tidigare planprogram foér “Rosenkillaomradet
med utblick mot Rydbo-Ullna-Rosenkilla” som godkindes av Kommunstyrelsen
2001-02-01 angavs motsvarande anvindning for det aktuella planomradet.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS)

IRUFS 2010 nimns att det saknas verksamhetsomraden f6r varuforsérjning i nordstra
Stockholmstegionen och att Rosenkilla/Gillinge kan utvecklas f6r detta andamal och
annan transportintensiv verksamhet. Omradet skulle ocksa kunna utvecklas som st6d-
jepunkt for nordostsektorns varuférsorjning,

I den regionplanering som TMR bedriver har den mest limpliga och sannolika mark-
anvindningen i Rosenkilla beskrivits olika. Delrapporten Regionala stadskirnor (2009)
utreder handelns utveckling. Hir beskrivs Rosenkilla som planerat handelsomrade
som en del av Tdby C-Arninge pa grund av att omradet starkt paverkar kirnan och
kommer vixa samman med den. Féljande gar att ldsa:

"I Rosenkdlla, med totala nthyggnadsplaner pa over 200 000 »7’, kan mycket vil delar av handels-
omiradet komma att uppforas som ett shoppingeentrum. Hur snabbt denna process kommer att gi
beror inte bara pa konsumtionstillvixten, utan som namnts ocksd pa om det byggs bostéder och ar-
betsplatseri och kring handeln och om det finns bra allmianna kommunikationer. | .../ Att en kraftig
uthyggnad av volymbandeln kommer ske i Arninge-Rosenkdlla bedoms som ganska sikert, eftersom
Nordostsektorn nu har den minst uthyggda volymbandeln i forhallande till efterfragan.”
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Stockholm Nordost

Stockholm Nordost bestiar av kommunerna Danderyd, Norrtilje, Taby, Vallentuna,
Vaxholm och Osterdker. Den gemensamma visionen for 2010-2040 ar antagen av
kommunstyrelse och kommunfullmiktige i1 respektive kommun. I visionen beskrivs
aven de enskilda kommunernas inriktning for den gemensamma framtiden.

I visionen ser man att regionkirnan Taby C-Arninge kan erbjuda ett utbud av god kol-
lektivtrafik, bostider, arbetsplatser, motesplatser och mojligheter till niringslivsetable-
ringar. Regionkirnan kan ge goda maijligheter till resurseffektiva infrastrukturlosning-
ar. For Osterdkers kommun kan effektiva transporter utvecklas genom bl a férbittrade
vistliga forbindelser f6r 6kad regional tillginglighet, vig 276 och dess anslutningar till
angrinsande kommuner far forbittrad kapacitet for att kunna mota befolkningsut-
vecklingen. Detta forutsitter successiva investeringar och inkluderar buss-, gang- och
cykeltrafik.

Som en del av denna vision att utveckla nordostsektorn kommer Osterdker utveckla
flera nya arbetsplatsomraden med inriktning mot batnaring och litt industri, inklusive
den regionala handelsetableringen vid Rosenkalla.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1, Rydboholms gard. Omradet har
sedan flera hundra ér varit del av ett storgodslandskap. Planomradet ar inte tidigare
detaljplanelagt, men har med ungefir samma avgrinsning varit foremal for plansamrad
under 2008. Planarbetet avbrots tillfalligt da Trafikverkets prognoser férindrades.
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Forstudie for Rosenkalla trafikplats

Som ett led i planarbetet f6r Rosenkilla handelsomriade har davarande Vigverket
Region Stockholm genomfort en forstudie (beslutshandling 2010) f6r vig E18 och
276 vid Rosenkilla. Syftet med forstudien var bland annat att Gversiktligt beskriva
befintliga férhdllanden och forutsittningar for vignitet i anslutning till handelsomra-
det, att beskriva vilka konsekvenser handelsomradet kommer att fa pa det nirliggande
vignitet idag och i framtiden samt att ta fram forslag till anslutningspunkter f6r han-
delsomradet.

Vagplan for E18 och vag 276

Trafikverket upprittar parallellt med detaljplanen en vigplan benimnd "E78 och vig
276, ombyggnad av trafikplats Rosenkdlla och ny trafikplats vig 276”. Arbete med att ta fram
vigplan for etapp 1 pagar och forutsitts ga vidare for faststillande 1 borjan av 2015.

Riksintressen

Rosenkilla trafikplats samt E 18 utgor riksintresse enligt 3 kap 6 § Miljobalken. I 6vrigt
finns inga riksintressen inom planomradet.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan
Oversiktlig miliskonsekvensbeskrivning fér planprogrammet

En o6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram f6r programmet for
Rosenkilla. Programmet anger forutsittningar for en ny handelsplats som kommer
att byggas ut under flera ars tid och darfér kommer att indelas i flera detaljplaner.
Program-MKB:n syftar till att ta ett helhetsgrepp kring handeletableringens miljokon-
sekvenser och inbegriper dirfér hela programomradet.

I samband med programsamradet gavs Lansstyrelsen tillfille att yttra sig 6ver behovs-
bedémningen och avgrinsningen av MKB:n. Programmets sammantagna miljékon-
sekvenser innebar att programmet samt efterféljande detaljplaner sammantaget antas
medféra betydande miljopaverkan. De miljéaspekter som vid samriadet bedémdes
relevanta att konsekvensbedéma har i huvudsak utretts i MKB:n {61 hela programom-
radet. I den Oversiktliga MKB:n finns en preliminir avgrinsning av de miljéaspekter
som bedéms behoéva studeras vidare med hinsyn till detaljplanens specifika forutsitt-
ningar. Dessa ar naturmiljo, vattenverksambhet, risk och sikerhet samt luftféroreningar.

Milj6konsekvensbeskrivning for detaljplanen

En ny MKB har upprittats f6r detaljplanen. Det nya bebyggelseforslaget skiljer sig
ndgot fran tidigare framtaget underlag f6r planprogram och tidigare redovisat sam-
radsforslag. Detta, tillsammans med delvis férindrade forutsittningar i planerad infra-
struktur, innebdr att avgransning och konsekvensbeskrivning anpassats. De aspekter
som bed6émts vara betydande dr naturmilj6, vatten, risk och sidkerhet samt regional
gronstruktur och regionala trafikkonsekvenser. De aspekter som inte bedéms vara
betydande, men som dnda beskrivs dr landskap, rekreation och friluftsliv, kulturmiljo,
luftkvalitet, buller samt hushallning med resurser. En samlad bedémning beskrivs i
avsnittet Samlad bedimmning fran MKB.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet utgérs idag av skogsmark. Det har pagitt ett intensivt skogsbruk i
omradet och planomradet bestar till stor del av kalhyggen. Under programarbetet har
en naturinventering genomforts vilken har identifierat omraden av kommunalt och
lokalt intresse. Naturinventeringen har kompletterats i samband med detaljplanearbe-
tet, bl.a med avseende pa spridningsanalys. Etapp 1 ber6r delvis omraden med sump-
blandskog och barrskog som ir utpekade med kommunalt intresse.

@\
Teckenforklaring i ___: Tidigare klassat omrade

|:| Naturvérden av kommunal betydelse, klass 2A
- Naturvarden av lokal betydelse, klass 2B

Naturvérden (planomradet och programomréadet ungeférligt markerat). Kélla: Ekologigruppen

Planens genomforande kan innebira att brytning genomférs av bergmassor inom pla-

nomrédet enligt beviljad brytningsplan. Planen forutsitter markberedning inom stora
delar av planomradet med anliggande av nya hojder varvid stora delar av omradets
befintliga naturmark kommer att férsvinna.
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Geologi och grundvattenférhéllanden

Planomridet 4r kuperat med hogre liggande delar i séder och i 6ster dir berggrunden ar
synlig eller nara markytan under ett moréinjordticke. Moranen utgors fraimst av silt med
viss férekomst av sand och block. Miktigheten bedéms vara fran mindre dn en meter
1 héjdomradena till ca tio meter i sluttningarna ner mot den ligre liggande terringen.
Den laglintare delen av omradet mot vister dr delvis tickt av organiska jordar sa som
torv och gyttja medan 6vriga delar ticks av lerjord eller silt (som ar en ytterst finkornig
jordart). Torvens miktighet bedoms uppga till tre meter och leran till fyra meter och
underlagras av morin som vilar pa bergets 6veryta. Lerans odranerade skjuvhallfasthet
bed6éms vara lag,

Nederb6rd som inte avdunstar eller tas upp av vegetationen bildar grundvatten inom
de delar dir markytan har kapacitet att infiltrera vattnet. Infiltrationskapacitet finns
inom de hoglinta delarna med moranjord vid markytan. Inom torvomradet och
delarna med lerjord eller silt sker avrinningen i markytans jordlager och vidare till de
diken som finns inom omradet.

Inom delarna med torv eller lera/silt kan det dirmed férekomma tva grundvatten-
magasin. Ett grundvattenmagasin (markvattenmagasin) 1 det Gversta marklagret, med
vattentransport i sprickor, rotkanaler etc. och ett grundvattenmagasin i underlagrande
morinjord eller i ytliga sprickor i berggrunden. Bada magasinen bedéms ha en hég
grundvattenniva och det undre morinjordsmagasinet kan periodvis ha en sa kallad
artesisk niva vilket innebdr en tryckniva 6éver markytan.

Den bergbetingade héjdryggen i séder och 6ster utgdr en vattendelare f6r grund-
vattenflodet som till stor del bedéms gi mot nordvist inom planomriadet mot
Angarnsjéingarna.

Det finns lagstiftade miljokvalitetsnormer (krav) for grundvatten med avseende
pa kemisk och kvantitativ status. Dessa giller enbart for, av vattenmyndigheterna,
utpekade grundvattenférekomster. Inom planomradet finns inga sadana grundvatten-
forekomster.

Grundldggning

Nedan ges en kortfattad redogorelse av grundliggningsprinciperna for planerade
byggnader.

Berg och morin i dagen. Byggnader grundliggs med plattor pa morin, berg eller pa
packad fyllning, Lokalt kan viss urgrivning av 16s jord (lera, silt) behévas, alternativt
utfors plintar till morin eller berg.

Organisk jord och lera. Organiskt material skiftas ut. Byggnader grundliggs med
spetsburna palar och fribirande golv. Fyllning under byggnader utférs med palnings-
bara massor. Alternativt grundliggs byggnader med plattor efter att urgrivning av all
organisk jord och lera skett och att man aterfyllt med packad sprangsten.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 7 (36)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27

Markférstérkningsatgéarder

For att reducera framtida marksittningar och for att erhalla tillricklig stabilitet for
gator, parkeringsytor, VA m.m., krivs omfattande markforstirkningsatgirder i omradet
med organisk jord och lera.

Fbérorenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kinda markféroreningar.

Radon

Radonmitning ar inte utférd, men kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Fornlédmningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Arkeologikonsult under maj 2007 vilken
utpekat en mojlig fornlimning inom planomradet. Linsstyrelsen har sedan dess tagit
stillning till objektet och slutligt avfort det. Om det under byggnation eller markarbe-
ten patriffas misstinkta fornlamningar ska detta anmiilas till Riksantikvarieimbetet.

Landskapsbild

Marken inom planomradet dr helt obebyggd och till liten del tickt av barr- och
blandskog. Av skogsmarken utgér en liten del strévvinlig skog och i Ovrigt finns
stora arealer kalhygge och tit ungskog. Kuperade partier med bergsknallar férekom-
mer. Planomradet dr svartillgangligt p.g.a. de stora trafiklederna och en betydande
del av skogsmarkerna dr bullerstérda och rekreationsvirdena bedéms dirmed vara
begrinsade. Planomradet domineras visuellt av de ombkringliggande trafiklederna
E18 och vig 276 samt Trafikplats Rosenkilla. Landskapet ér relativt kuperat med en
lagpunkt pa ca +27 och hégsta hojder pa drygt +50. Hojdryggen i omradets Ostra kant
(’Skogsparken”) dr den mest utmirkande, dven om kullarna 1 sydvist och nordvist
ocksa dr rumsskapande. Marken dr obebyggd och till stora delar 6ppen pa grund av ett
nagra ar gammalt kalhygge. Lings kanterna finns viss sparad édldre vegetation, framst
tall. I omradets norra kant 16per en kraftledningsgata.

I detaljplanen idr inte byggnadernas ligen och volymer lasta. Men strukturen som
foreslas utgors av storre parkeringsytor, en begrinsad andel bebyged mark och
byggnader i varierad héjd. Karaktirsskapande byggnadsvolymer foreslas finnas, ex-
empelvis 1 form av de transparenta vaderskydden. Planomradet upptar ett stort land-
skapsomrade och medfor dirmed stora férandringar for hela landskapskaraktaren.
Omradet forvandlas fran att ha varit ett omfattande och trivialt skogsbruksomrade
till att bli ett intensivt och i6gonfallande omrade, som pakallar férbipasserandes upp-
mirksamhet. Den tidigare obebyggda marken blir en del av den perifera stadsbygden.
Landskapsbilden kommer att praglas av den storskaliga bebyggelsen, med tillh6rande
element, sisom vigar, rondeller, belysning, skyltar och nya gronomraden.

P avstand paverkas inte landskapsbilden lika tydligt, eftersom stora delar av planomra-
det ligger i en sinka. De hégsta byggnadsdelarna som detaljplanen medger kan komma
upp strax over tridtopparna pa kullarna.
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Planforslaget

Idag finns ingen bebyggelse inom omradet. Detaljplanen ger forutsittningar att uppféra
byggnader for frimst handel men dven inslag av tex kultur, upplevelser och fritid.
Planen mojliggdr ocksa etablering av kontor samt verksamheter, dessa ar da frimst av
icke storande karaktir. Etapp 1, dvs detaljplanen, vars avgransning har dndrats sedan
programskedet, foreslas mojligeodra en utbygenad pa ca 195.000 m? BTA.

Ett blandat innehall 4r en viktig del for att skapa ett attraktivt handelsomrade. For att
fa minniskor att beska och stanna kvar pa platsen behovs trevliga och upplevelserika
miljoer, parkstrak, torg och platser f6r méten.
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Bebyggelsestruktur och utformning

Det 6vergripande malet med planstrukturen ér att utnyttja omradets forutsittningar,
att omradet blir littorienterat med god trafikkapacitet samt att omradet far en varierad
och god gestaltning utan tydliga baksidor. Omradet karakteriseras av storskaliga grepp
och annonserar sig mot E18 och vig 276.

Genom att bevara hojdryggen och dess gronska i omradets Ostra del bevaras ocksa
minga av de virden som finns 1 omradet. Gronomradet pa hojden ska utvecklas och
goras lattillgangligt och upplevelsevirt f6r besokare.

En effektiv markanvindning och en tit bebyggelse efterstrivas vilket ger delar av
omradet en mer stadslikt karaktir. Detta skapar en tilltalande skala f6r minniskor att
rora sig genom. En grundstruktur som mojliggor kvartersbildning ska ocksa bidra till
en utveckling mot stadsstruktur.

Bebyggelsens totalhdjd begrinsas i planen. De transparenta viderskydd som foreslas
blir synliga och annonserar omradet. Fér dessa medges en hogre totalhéjd om upp till
50 meter 6ver omgivande gator.

PLANERAD
KOLLEKTIVTRAFIKNOD
HUVUDENTRE ICKE
BILBURNA BESOKARE

- = ~
VAG 276 == _"I\

HUVUDENTRE
BILBURNA BESOKARE &
TRANSPORTER

Omradesdisposition

Ringvigen. Planstrukturen byggs upp kring en central ringvig som gar i en cirkelro-
relse runt omradet och som med sin utformning utgér en tydlig gata for att na de olika
delarna. Moijligheten till cirkulation férenklar orienterbarheten och tar bort kinslan
av aterviandsgrinder. Entrén till omradet frin vig 276 ska ha en tydlig och stark ge-
staltning. Vigen kopplad till entrén leder in i omradet via en stor cirkulationsplats dir
gestaltningen ska ge en bild av omradets karaktir.

Huvudstriket. Tvirs genom omradet fran kollektivtrafiknoden vid E18 till skogs-
parken i 6ster kommer ett trevligt och tillgingligt strak for fraimst fotgingare finnas.
I anslutning till detta strak kommer omsorgsfullt gestaltade karaktirsbyggnader ligga.
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Detaljplanegréns

Vastra kvarteren
Ostra kvarteren
Norra och sodra kvi

Skogsparksbyn

EECH

Mittenkvarteren

Huvudstraket
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Bebyggelsestruktur

Mittenkvarteret. Detta kvarter priglas av en stor variation pa stadsrum och byggnads-
volymer. Storre husvolymer (storre handelsaktorer och galleria) placeras i ytterkant
mot ringvigen varvat med parkeringsgardar. Byggnadsstrukturen mot kvarterets mitt
och Huvudstriket har som kontrast en uppbruten smastadskaraktir med gagator och
torg. En del av denna struktur foreslas vara klimatskyddad.

Vistra kvarteret. Den vistra och sydvistra delen har ett exponerat lige mot E18 och
nirhet till kollektivtrafik. Hér planeras en kollektivtrafiknod och stérre byggnader av
mer i6gonfallande karaktar.

Norra och sédra kvarteren. I omridena norr och séder om mittenkvarteret bestar
byggnaderna till 6vervigande del av storre volymer for sillanképsvaror och verksam-
heter. Dessa placeras i kvartersstruktur med byggnader sa nira vigen som moijligt f6r
att skapa ett titare gaturum och bryta upp de stora parkeringsytorna.

Ostra kvarteret. De kvarter i 6ster som med sitt exponerade lige mot infarten lampar
sig for handel nds via en lokalgata med tva anslutningar till ringvigen. Hir ar bebyg-
gelsen anpassad till hojdryggen sa att siktlinjer mot skogsparken fran 6vriga omradet
ar moijliga.

Skogsparken. Pa hojdryggen 1 6ster kommer viss bebyggelse placeras for att levande-
gbra omradet med malpunkter och innehall. Ett vattentorn méjliggdrs pa toppen som
kan fungera som landmirke f6r omridet och innehalla utsiktsmojlighet.
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Gestaltningsprinciper

Huvuddragen for gestaltningen inom omradet beskrivs nedan. I tillh6érande gestalt-
ningsprogram till detaljplanen beskrivs gestaltningsprinciperna mer i detalj.

Karaktar

Arkitekturen i Rosenkilla ska karakteriseras av variation i gestaltning och skalor. De
centrala butiksstraken ska ha en smastadskinsla och inbjuda till flanerande. Lings det
genomgaende Huvudstraket halls skalan nere mot butiksgatan medan volymerna tillats
vara storre mot ringvagen.

I omradet kommer finnas ett antal byggnader med mer publik verksamhet som
kommer ha ett karaktirsstarkt formsprak och vara en del av Rosenkillas ansikte utat.
Storre byggnadsvolymer med uppglasade, tydliga och vilkomnande entreér placeras
frimst i omradets yttre kvarter. I omradet ska sociala motesplatser finnas, ytorna ska
vara skyddade, trygga och omsorgsfullt utformade.

Arbetet med landskapet ska integreras med gestaltningen av arkitektur och andra tek-
nikomraden, sa att omradet tydligt halls samman och far en enhetlig karaktir som
knyter ihop byggnader med utemiljon.

En central malsittning i arbetet med strukturen och gestaltningen av Rosenkailla dr
att skapa stadsmissighet och da frimst lings Huvudstriket. I Rosenkillas centrala
delar planeras ett nitverk av gangstrak, torg, parker m.fl. ytor som samlar rérelserna i
omradet och ocksa ger det en intressant och inbjudande karaktir. Det handlar om att
skapa moétesplatser i en ménsklig skala och med en stor variation.

Byggnadsutformning

I gestaltningen ska medvetna materialval goras ur ett hallbarhetsperspektiv. Materialen
ska viljas med omsorg och passa rummets och byggnadens skala. I de rum dér man ror
sig till fots ska materialen ha en mer detaljerad, taktil och varierad prigel, medan man
kan arbeta 1 storre skala med fasadmaterial i de volymer som man passerar med bil.

Solceller och solpaneler kan komma att placeras pa en del av taken pa omradet for att
bidra till en hallbar energil6sning, Solceller kommer dven att integreras i fasaderna dar
det ar mojligt.

I Rosenkillas centrala delar planeras ett handelsstrak dir shopping under transparenta
vaderskydd, en galleria och butiksgator med smastadskaraktir ”Village”, integreras
med varann och skapar en varierad och spiannande shoppingupplevelse.

Klimatskyddande transparanta viderskydd

De transparenta viderskydden som foéreslis som kupoler blir ett domineran-
de inslag i arkitekturen. Viderskydden har en rymd och ljud- och ljusmilj6 som
ger en kinsla av att vara utomhus. I de viderskydd som placeras 6ver delar av hu-
vudstriket kommer bland annat en handelsgata finnas. Byggnaderna lings gatan
halls nere i skala och har ett varierande taklandskap, takfot och fasadgestaltning,
Markbeldggning, belysning och skyltning gestaltas sa att utomhuskinslan férstirks.
Viderskydden mojliggér ett behagligt klimat dret om dir vaxtlighet kan frodas.
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Butiksgata under transparent védderskydd.

Omrade med smastadskaraktir, Village

Hir ska byggnaderna hallas nere 1 skala. Ett levande taklandskap, varierad takfots-
héjd och individuell utformning av skyltfénser bryter upp gatubilden. Den minskliga
skalan, variation pa fasader och en hog detaljeringsgrad 1 byggnaderna bidrar till sma-

stadskaraktiren.

Ty AT

Exempel p& kupoltak. Bild: Vector Folitec Gangstrak genom village, butiksgata med
smastadskaraktar.

Galleria, i mittenkvarteret
En storre volym, sammankopplad med Huvudstraket planeras innehalla en galleria i
tva plan. Stora vilkomnande entréer placeras 1 anslutning till parkeringar.

Byggnader f6r kultur, fritid och upplevelse
Vistra, mitten och Ostra kvarteret. Byggnader med fritidsbetonat och kulturellt
innehall som upplevelsecenter, lekande-lirande, museum, dventyrsbad eller sporthall.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 13 (36)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27

Innehallet ska attrahera besokare i alla aldersgrupper och vara attraktiva besoksmal

under veckans alla dagar. Gestaltningen i dessa byggnader ska vara karaktirsstark och
anpassas till omkringliggande miljéer.

——

Galler;é

Exempel byggnadstyp fér kultur, fritid och
upplevelsebaserad verksamhet.

Volymhandel

Frimst i norra och sédra kvarteren. En del av omradets bebyggelse utgors av stora
byggnadsvolymer. Byggnaderna kommer vara varierade i storlek och héjd men ska
hallas samman 1 uttryck, gestaltning av entréer, skyltning och fasadmaterial. En del
byggnader kan komma att ha grona tak och solceller. Malet 4r att omradets byggnader
har en gemensam firgskala som dessutom klarar butikernas skiftande grafiska profiler.

Byggnader for volymhandel i 6stra kvarteret, i direkt anslutning till skogsparken ska
planeras si de medger inblickar till gronskan. Gestaltningen hir fir en mer lantlig
prigel, t ex byggnader som dr mer ladulika med sadeltak och trifasader for att skapa
en overgang till naturen.

BIG BOX

Volymhandelskvarter

Byggnader i Skogsparken

Pa hojdryggen kommer viss bebyggelse placeras for att levandeg6ra omradet med
malpunkter och innehall. Hir planeras for t.ex café, vixthus med forsiljning, skogs-
parkslek eller mojlighet f6r omklidning infor joggingturen. Bebyggelsen halls nere 1
skala och ska underordna sig naturen. Material och firger ska himta inspiration fran
naturen och byggnaderna ska smalta in i omgivningen.
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I Skogsparken mojliggors ett vattentorn placerat pa héjden. Denna byggnad kommer
att synas fran stora delar av omgivningen, ett landmarke, och ska dirfér ges en medveten
utformning. Ndgon form av publik funktion kan komma att integreras 1 tornet.

Gangstrak genom Skogsparken.

Gestaltning av utemiljé

Fyra olika karaktirer foreslas i omradet, vilka var for sig beskriver en funktion 1
utemiljon. Dessa dr gronstruktur, stadsbyggnadsgronska, sociala platser samt gaturum.

Gronstruktur

Gronstrukturen dr viktig 1 Rosenkalla, dels genom sitt bidrag till spridningen av djut-
och vixtarter och andra ekosystemtjinster men ocksa genom moéjligheten den skapar
till lokalt omhidndertagande av dagvatten och inte minst genom de estetiska upple-
velsevirden den tillfér miljon som helhet. Pa vissa platser utgar gronstrukturen fran
befintliga naturvirden och biotoper, och i flera fall skapas helt nya gronomraden.
Gronstrukturen dr ocksa en viktig del av Rosenkillas koppling till omgivningarna dir
en del utgdrs av motet med det planerade gronstraket i Gillinge, Vallentuna kommun,
en annan del 4r motet med vigomradet f6r vag 270.
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Skogsparken i omradets Ostra del, fungerar som aktivitetsomrade, och mojliggdr
pa sa sitt kontakt med den omkringliggande naturmiljén och friluftslivet. Befintlig
skog bevaras huvudsakligen och utnyttjas som en utgangspunkt for nya planteringar i
omradet. Detta forstirker spridningsméjligheterna i omradet, som idag i 6vrigt saknar
vegetation av storre virde. Kompletteringar i form av strak och byggnader gors pa ett
sitt som tillvaratar befintliga kvaliteter, och som pa samma gang lyfter fram dem och
g6r dem tillgdngliga for besokare. Tankta funktioner ér rekreation, lek, sport, aventyr,
event och dagvattenhantering.

Stadsgronska

For att skapa en struktur dven i den yttre miljon och pa sa sitt skapa en jambordig
medspelare till byggnaderna i omradet skapas ett system av stadsbyggnadsgronska
runtom i Rosenkilla. Gronskan varierar i omfattning och skala, alltifran parkstrak som
skir genom hela det centrala omradet till tridrader lings gator och sma fickparker. Vid
sidan av omradets sociala platser erbjuder stadsgronskan ett pausrum for besokare.
I det genomgiende parkstraket finns tex sittplatser, lekytor och vattenspel. Det har
ocksa en potentiell funktion som spridningskorridor f6r mindre djur som t.ex insekter
och faglar.

En del av stadsbyggnadsgronskan kan utgéras av grona tak. Genom att fysiskt linka
dessa till parkstraken, parkerna och grisytorna i markniva blir den 6vergripande gréona
strukturen mer sammanhingande och funktionell. Detta kan goras med t.ex. grona
viggar, klittervaxter pa fasaderna eller genom att de grona taken kopplas till mark.

Sociala platser

De sociala platserna bestar av storre torg och mindre platser, gagator och entréstrak.
De utformas med en hog grad av stadsmissighet och rumskinsla. Storleken, detal-
jeringsgraden och proportionerna skapar en minsklig skala och ger goda férutsatt-
ningar for ett gott liv mellan husen. De har alla en hog kvalitet 1 material och en hog
bearbetningsgrad. Till storsta delen utgbrs platserna av hardgjorda ytor, men det finns
aven plats for tradplanteringar, dagvattenhantering och blomsterplanteringar. En sam-
manhallen gestaltning med mojligheter till variation efterstravas for att hélla samman
omridet.

Torgmiljé i Village.
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Gaturum och parkering

Gatorna inne 1 omradet ar utformade for att rymma godstransporter och bilburna
besckare. De erbjuder en moijlighet till genomfart for cykelpendlare, men ger aven
tillgang till omradet for cykelburna liksom gaende besokare som anlint med kollek-
tivtrafik. Ringvigen runt omradet utférs med en gron, tridplanterad mittremsa for
uppsamling, avledning och infiltration av dagvatten. Generellt fungerar cirkulations-
platserna som trafikférdelare inne pa omradet. Med en tydlig gestaltning utgér de
ett visuellt tillskott och en variation till gaturummet. Dess identiteter hjilper ocksa
besokare att orientera sig 1 omradet. Gang- och cykelstraken skapar ett nit av mojliga
vagar for gaende och cyklister som tillsammans kopplar ihop omradet. I utformningen
ar det viktigt att astadkomma en milj6 med god trafiksikerhet och en orienterbarhet.
Detta bidrar till att skapa en god ”Walkability”.

£

| GAGATA | ENTRESTRAK | PARKSTRAK | ml

Gagata under kupoltak Parkstrak genom Village

Parkeringsytorna dr for de flesta besokare linken mellan trafiksystemet och sjilva
handelsdelen. De ska vara 6verblickbara, littorienterade och ha god kapacitet men
samtidigt varierade. Parkeringsytorna ir asfaltbelagda med infiltrationszoner mellan
bilraderna. De ska erbjuda en god komfort med genomgaende breda parkeringsplat-
ser, extra breda familjeplatser och platser f6r funktionshindrade. De delas in i mindre
enheter med hjilp av rumsavgrinsande och strukturerande tridrader, som fortfarande
medger en god overblick och kontakt med butiksentréer. Nagon form av viderskyd-
dade gangvigar kommer troligen anordnas tvirs parkeringsytorna.

Belysning

Belysningen dr viktig inte minst for att skapa trygghet. Den anpassas till respekti-
ve situation for att skapa dndamalsenliga och intressanta miljder. Vid infarterna till
omradet ger belysningen karaktir och knyter ihop passerande vigar med omradet.
Ringvigen belyses med fokus pa funktionalitet, medan belysningen av parkeringar och
gangstrak har en mer gestaltad och minsklig skala. Ljussittningen av torg gors med
karaktirsfulla armaturer av mer unikt slag. Belysningen kommer till storsta del drivas
med fornyelsebar energi och olika typer av integrerade belysningslosningar dr mojliga.
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Exempel pa belysning/ljusséttning.

Skyltning

Med handelsplatsen féljer ett stort behov av utomhusskyltning som férmedlar infor-
mation samt exponerar féretagsnamn och logotyper. Skyltar kan placeras antingen pa
fasad eller bli fristiende. Pa plankartan dr fyra omraden definierade for placering av
héga skyltmaster. Storre reklamskyltar och skyltmaster inom detaljplaneomradet dr
bygglovspliktiga.

Inlastning

Inlastning till handelskvarteren sker 1 huvudsak separerat fran kundtrafiken via lokalga-
tor och inlastningszoner. Inlastning ska 1 storsta méjliga man ske i butikernas bakkant
vilket mojliggor lastkajer direke till respektive butik. Inlastningszoner/lastgardar bor
utformas sa att de inte ger intryck av att vara en baksida. I omradets centrala delar
dir butikerna till stor del 4r mindre och dir gangstraket ér belidget, kommer viss fron-
tinlastning ske. I de Overtickta delarna ska omlastning och distrubution géras med
omradets egna elfordon.

Dagvattenhantering

Utformningen av dammarna ar ett viktigt landskapselement da de kommer att ligga i
blickfanget vid omradets entréer. Da vattenytans storlek varierar med nederbérd och

—— = e

Férslag till utformning av dagvattenhantering.
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torrperioder, dr det viktigt att utformning och vixtlighet anpassas for detta, bade i
dammen men dven omgivande mark. Dammarna bor dven forses med en grundzon for
sikerhet eller avgrinsas med hjilp av vixtlighet eller staket.

Dagvatten tas om hand lokalt. Dels genom infiltrationsytor mellan parkeringsplatser,
mellan ringvigens korbanor (i en grongjord mittremsa) och dels genom uppsamling av
dagvatten till ett 6ppet dagvattendike som meandrar genom ett parklandskap.

Den langstrackta parken 16per frin de centrala delarnas hogsta punkt ner till en dag-
vattendamm 1 omradets nordvistra dnde. Diket utformas sa att vattnet 6msom fardas
snabbt, liksom 1 en back, och 6msom stannar upp 1 dimmen.

Gestaltningen dr medvetet utformad for att generera maximala virden fér naturen,
miljon och som upplevelse. Omradets sédra delar avvattnas till en dagvattendamm i
sydvist som gestaltas tillsammans med den intilliggande cirkulationsplatsen. Den norra
dagvattendammen utformas som ett ekologiskt ”’delta” med sma 6ar med vattenils-
kande vixter. Férhoppningsvis kommer dammen pa sikt rymma ett rikt biologiskt liv,
och vara ett tillskott till omradets vatmarksarter.

Tillgénglighet

Det skall vara litt att orientera sig och réra sig inom Rosenkilla. Tydliga ledstrak ordnas
tor synskadade, och héjdsittningen av omradet gors sa att det blir tillgdngligt dven f6r
roérelsehindrade.

Utomhusmiljo

Vid nivaskillnader i mark integreras ramper i miljon sa att de ligger intill rorelsestraket
1 6vrigt men samtidigt smalter in pa ett naturligt och sjilvklart vis 1 den Gvriga gestalt-
ningen. Tydliga varningsmarkeringar planeras vid platser som exempelvis 6vergangs-
stillen, busshallsplatser, entréer och cykelbanor etc.

Inomhusmiljé

Vid nivaskillnader inomhus integreras ramper i miljon sa att de ligger intill rorelse-
straket 1 6vrigt men samtidigt smilter in pa ett naturligt och sjalvklart vis i den Gvriga
gestaltningen. Tydliga kontrasmarkeringar, genom exempelvis material med avvikande
struktur samt ljushet skall fillas in 1 golv for ledstrak, och som varningsmarkering vid
exempelvis trappor/ramper etc.

Skyltning

Skyltning for synskadade kan utforas av taktila skyltar, taktila kartor, taktila modeller
alternativt av talande informationsskyltar.

Ovrigt

Belysning utformas sa att den forstirker och tydliggor platser och rum for savil syn-
skadade som 6vriga. Entréer skall tydliggoras for synskadade.
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Gator och trafik

Detaljplaneomradet har ett strategiskt lige 1 knutpunkten mellan de regionala hu-
vudvigarna E18 Norrtiljevigen och vig 265 Norrortsleden/276 Akersbergavigen.
Lansvag 975 utgar fran Rosenkilla trafikplats. Trafikverket har 1 en forstudie sett
over de langsiktiga behoven av trafikférsorjning av Rosenkilla och Gillingeomradet
och dirav féljande behov av forstirkning av vignitet. I en avsiktsférklaring mellan
Trafikverket, Vallentuna kommun och Osterikers kommun har en évergripande trafik-
struktur beslutats som bestar av tre sammankopplade trafikplatser; Rosenkilla, Stava
och Gillinge. En vigplan tas for nirvarande fram foér att mojliggéra en utbyggnad
av Rosenkilla trafikplats och en ny trafikplats for forsorjning av detaljplaneomradet,
trafikplats "Handel”. Trafikverkets utformning av vignitet har legat till grund f6r de-
taljplanens vagstruktur.

Védgnat samt tillfarter till omradet

Huvudinfarten till handelsomradet Rosenkilla kommer att vara via trafikplats Handel
(pa vig 2706), Infartsvigen fran trafikplats "Handel” korsar planskilt under vig 276 och
den huvudgata som planeras att dras 6sterut mot Stava parallellt med vig 276.

Omradets huvudstruktur utgors av handelsomradets ringvig, Fran denna ringvig
fordelas biltrafiken 1 omradet via sekundira kvartersgator.

l
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Det interna gatunatet karaktiriseras av ett antal cirkulationsplatser som 4r placerade
vid infarterna till de olika parkeringsplatserna. Ringvigen utformas for fyra korfalt
inom hela omradet. Mellan cirkulationsplatserna nordést, nordvist och sydvist ar
bedomningen att tva korfilt dr tillrackligt 1 en forsta etapp. 1 utkanten av ringvigen
tillkommer distributionsgator, huvudsakligen dmnade for varuleveranser. En separat
bussgata mojliggor gen trafik och hallplatser centralt i omradet.

Trafikanalys

Rosenkilla planeras att byggas ut under de kommande 5-15 aren till en plats for i
forsta hand handel, upplevelser och fritidsaktiviteter. Pa ling sikt kan bostider och
niringsverksamhet tillkomma. Omradet kommer att alstra trafik i form av besokare,
och leveranser till och frin omradet. Besokare firdas med bil eller kollektivtrafik.
Handelsbesokare firdas till vervigande del med bil, medan anstillda och besckare till
upplevelse- och fritidsanldggningarna i hogre utstrickning firdas med kollektivtrafik.

Trafikprognos for ar 2025 innefattar full utbyggnad enligt forslaget till detaljplan.
Prognosen omfattar det lokala vignitet och det statliga vignitet 1 direkt anslutning
till Rosenkalla, och sdger inte nagot explicit om de regionala effekterna. Basprognosen
utgar dock fran Trafikverkets prognos for Stockholms lin som bygger pa en regional
utveckling enligt RUFS 2010.

Rosenkilla bedéms fa ett stort upptagningsomrade som huvudsakligen omfattar de
centrala och norra delarna av Stockholms lin. Prognosen bygger pa antagandet om att
den biltrafik som alstras av Rosenkilla fordelar sig pa de statliga vigarna enligt nedan:

Riktning Andel Kommentar
Norr 10 %  Trafik pa E18 norrifran fran norra Vallentuna och Norrtalje.
Vast 35 % Trafik pa 265 vasterifran fran centrala Vallentuna, norra Taby,

Sollentuna, Upplands-Vasby och nordvastra Stockholm.

Syd 35%  Trafik pa E18 soderifran kommer fran centrala Taby,
Vaxholm, Danderyd och centrala Stockholm.

Ost 20 %  Trafik pa 276 6sterifran kommer fran Osteraker och
Ostra Norrtélje.

Utbyggnaden av handelsanliggningar har varit kraftig under de senaste aren, och ut-
vecklingen forvintas fortsitta i samma riktning, Befintliga anliggningar byggs om och
expanderar och nya anliggningar tillkommer. Sa har t ex Sollentuna centrum och Tédby
centrum nyligen byggts om och till och planer finns f6r utbygegnad av Arninge. En ny
stor inomhusgalleria Oppnar inom ett par ar 1 Arenastaden i Solna. Samtidigt 6kar be-
folkningen i linet kraftigt, vilket ligger grunden for ett Okat handelsutbud.

Forandringarna 1 den regionala kartan 6ver boende och handelsanliggningar dr om-
fattande och effekterna i resande dr komplexa att beskriva. Tillkomsten av en ny stor
anlidgening som Rosenkilla innebar forindrade resmonster 1 och med att vissa viljer
att utfora sina inkop dar i stallet for 1 nagon av de befintliga handelsanliggningarna.
Samtidigt alstrar det arbetsresor for de anstillda och utokade eller indrade rutter for
distributionstrafik.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 21 (36)

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27
Kollektivtrafik

Foreslagna kollektivtrafiklosningar till och fran Rosenkailla erbjuder resmoijligheter dels
for besokare till Rosenkilla, dels for de som arbetar 1 omradet. Placeringen av han-
delsomradet invid de stora vigarna erbjuder forhallandevis goda forutsittningar for
attraktiv kollektivtrafik.

I huvudsak féreslas busstrafik i relationerna Akersberga-Kista respektive Akersberga-
Stockholm trafikera Rosenkilla. Inom omradet trafikerar bussarna en separat bussgata
iden s6dra delen. Féreslagna héllplatser ligger i ndra anslutning till det centrala handels-
straket och olika entréer. I direkt anslutning till hallplatserna foreslds 6vergangstillen
tor god tillginglighet till och fran bussen. Busstrafik i relationen Stockholm-Norrtilje
toreslds inte passera genom Rosenkilla, utan angéra en ny motorvigshallplats pa E 18
i héjd med handelsomridet. Aven busstrafiken Stockholm-Gillinge foreslis i huvudsak
angora motorvigshallplatserna pa E 18.

Ett komplement till féreslagna busslinjer genom omradet ér att anvinda ett system
med “’shuttle bus”. Syftet ar dels att skapa en bra koppling till de hégtrafikerade buss-
linjerna vid motorvigshéllplatsen pa E 18, dels att mojliggéra pa- och avstigning nira
entréer vid ett antal punkter inom omradet och didrmed erbjuda resor till och fran
bussbytespunkten. Systemet med “’shuttle bus” méjliggor dven resor inom omradet,
vilket kan bidra till att minska biltrafiken. Exploatoren forvintas ansvara for denna.

Ytterligare en mojlighet gallande kollektivtrafikforsérjning kan vara att etablera kom-
mersiell busstrafik till handelsomradet. M6jligheten till detta har férenklats genom den
nya kollektivtrafiklagen. En sadan linje kan tinkas starta fran Cityterminalen och ex-
empelvis ha stopp vid Danderyds sjukhus och Arninge resecentrum. Den kommersi-
ella busslinjen bor angéra 1 2-3 punkter inom handelsomradet med nira anslutning till
viktiga entréer.

Detaljplanegrans

Buss
Norrtalje -Stockholm

Buss
Akerberga - Kista

Buss
Akersberga - Stockholm

Buss

Danderyd sjh. - Gillinge
® Preliminéra buss-

hallplatser

Alt. regional buss
Akerberga - Kista

:-_-| Alt. regional buss
Akersberga - Stockholr

Kollektivtrafik.
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Cykeltrafik

Detaljplanen medger att ett nytt regionalt cykelstrak etableras i Ostvistlig riktning
genom detaljplaneomradet. Detta separeras frain handelsomradets bil- och gangtrafik
och etableras lings den nya gatan parallellt med vig 276 pa strickan mellan trafikplats
”Handel” och trafikplats Stava. Straket dr tinkt att fortsitta lings ringvigen (vig 975)
genom omradet och vidare visterut under E18.

Gang- och cykelbana byggs dven utmed ringvagens norra slinga. I Oster linkas straken
ithop via vigen Gster om infartsvigen.

Gangtrafik

Gangvignitet utformas sa att man kan rora sig tryggt och sikert till fots till och inom
omradet. Ett centralt gangstrak etableras 1 Ost-vistlig riktning som férbinder omradets
yttre entréer med de tyngsta malpunkterna. Gangbanor byggs utmed huvudvigarna.

Parkering £ Gangstrak
Y/ - Gang- och cykelstrak

N - Shuttlebuss

S~ - Busstrafik

:___| Alt. regional busstrafik

.......

.....

Kollektivtrafik GC-strak och Shuttlebuss.

Bilparkering

Ambitionen for Rosenkalla dr att skapa goda kommunikationer for kollektivtrafik och
cykel. Trots detta kommer bilen vara det dominerande transportslaget for besékare.
Omradet maste darfér ha hoég parkeringskapacitet. Handelsomridet kommer att
inrymma ca 6 000 parkeringsplatser.

Grundidén 1 Rosenkilla dr att parkeringsytorna delas upp i flera omraden for att
minimera avstanden fran parkeringarna till butikernas entréer samt for att fordela
trafiken. Med manga parkeringsytor undviks dven stora, Oppna, parkeringar som
riskerar att upplevas 6dsliga och otrygga. Parkeringsytorna utformas med funktionen
1 fokus, det ska vara enkelt att hitta en ledig plats och genom att sprida trafiken undviks
koéer inne pa parkeringsytorna. For att underlitta orientering till de olika parkeringsy-
torna samt for att visa var det finns lediga platser kan ett parkeringsledningssystem
anliggas.
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Beroende pa typ av handel varierar parkeringsbehovet i omradet och tre olika parke-
ringstal anvinds (antal bilplatser per 1000 m* BTA):

* Dagligvaruhandel: ca 45 bpl/1000 m* BTA
*  Butiker (galleria och village): ca 40 bpl/1000 m* BTA
*  Volymhandel, sillanképshandel:  ca 30 bpl/1000 m* BTA

Det totala parkeringsbehovet i omradet uppgar enligt detta till ca 7 000 parkeringsplat-
ser. Genom samnyttjande av parkeringsplatser mellan olika butiker reduceras behovet
med 15 % och parkeringsbehovet bedéms sikerstillas med ca 6 000 parkeringsplat-
ser. Antalet platser pa respektive parkeringsyta beror pa den slutgiltiga utformningen
av omradet och vilken typ av handel som etableras, men de flesta kommer inrymma
mellan 100 och 200 platser. Parkeringsgarage 1 markplan eller i killarplan under mit-
tenkvarteret kompletterar ytparkeringarna.

Infartsparkering

Parkeringsytorna i omradets vastra del kan med férdel samutnyttjas mellan besékare
till Rosenkalla och pendlare som anvinder dem som infartsparkering for vidare fird
med buss. Attraktiva infartsparkeringar stiller hoga krav pa nirhet till bytespunkten
och dirfor lokaliseras en parkeringsyta i direkt anslutning till hallplatserna vid E18.

Cykelparkering

Besokare och personal som kommer till Rosenkilla med cykel ska ges goda parkerings-
mojligheter. Cykelparkeringar placeras darfor i nira anslutning till butikernas entréer
och med basta mojliga tillganglighet till det lokala cykelvagnatet. Parkeringsbehovet
for cyklar uppskattas till 1-2 platser per 1000 kvin BTA beroende pa typ av handel.
Lanecyklar med viss lastmojlighet kan finnas tillgangligt for besékare som vill ta sig
runt 1 omradet. Parkeringar for dessa placeras pa strategiska platser sisom busshall-
platser och storre entréer.

Varutransporter och logistik

Inom Rosenkilla planeras f6r i huvudsak tre typer av handel; detaljhandel och daglig-
varuhandel, volymhandel (sallankopsvaror) samt shopping (butikshandel).

Volymhandeln genererar generellt transportrorelser utanfor affirernas Gppettider.
Transporterna anlinder via savdl 24-meter langa langtradare som 12-meter stora
distributionsbilar. Inlastning till volymhandeln i omradets norra del planeras ske pa
baksidan av respektive butik fran en sirskild lastgata som 16per lings omradets norra
grans. Denna vig ansluter till ringvigen. Avseende volymhandeln i omradets s6édra del
toreslds en lastgata utga fran den sédra cirkulationsplatsen, vilket ger access till inlast-
ningskajer pa respektive butik.

Gallande dagligvaruhandel genererar dessa varutransporter under hela butikens 6p-
pettider, men med en tyngdpunkt pa férmiddagen. Inlastning foreslds ske lings bygg-
nadens sodra del dir en yta mellan byggnaden och ringvigen(vig 975) finns att tillga.
Om dagligvaruhandeln 4r en del av en butikskedja kommer kedjans egna logistikupp-
ligg och egna lastbilar nyttjas, vilka bestar av savil 24-meters- som 12-metersfordon.
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Avseende mittenkvarteret genererar verksamheterna hir transporter under hela
handelns Oppettider. Samtidigt dr lagringsytorna Gverlag begrinsade, vilket ytterli-
gare Okar antalet transporter. Sirskilt restauranger och caféer genererar manga och
frekventa transporter. Varutransporter till shoppingdelen i mittenkvarteret foreslds
anlidnda till en gemensam varumottagningscentral fran vilken interna transportvigar
inne i centret upprittas. Da mittenkvarteret rymmer flera olika butiker f6rsorjs dessa
genom vanlig styckegodshantering av de stora distributrerna, vilka oftast distribuerar
mindre gods med 12-meters fordon. Undantag kan dock vara de stérre butikerna i ett
kopcentrum vilka kan ingé i respektive kedjas distributionsuppligg.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Anslutning for vatten sker fran befintlig huvudvattenledning mellan Rydbo och
Akersberga. Det kommunala vattensystemet inom planomradet utformas sa att lokal
rundmatning erhélls. Vattensystemet kommer att kunna férsorja omraden Oster om
aktuellt planomrade samt vaster om E18.

Eventuellt kan det kommunala vattenledningsnatet kopplas samman med befintligt
nit vid Arninge och dirmed ge mycket god driftsikerhet f6r Rosenkilla. Om sam-
mankopplingen inte sker kan en vattenreservoar for dricksvattnet bli aktuell, den kan i
detta fall komma att samplaceras med reservoar for slickvatten.

Inom planomradet leds spillvatten med sjilvfall till en pumpstation i nordvist och
pumpas darifran mot fastighetens Ostra grins. Lagt beligna byggnaders spillvat-
ten kan lokalt behéva pumpas till sjilvfallssystemet 1 gatan. Spillvattnet ska ledas till
Margretelunds alternativt Svinninge reningsverk via ny anslutning fran Rosenkailla via
Stava och Tiljo.
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Principsektion fér ledningssamordning genom Ringvégen, sédra delen

Sléckvatten

Om vattenledningsnitet kopplas samman med befintligt nit vid Arninge ansluts
sprinklersystem och brandposter till detta ledningsnit inom Rosenkilla handelsom-
rade. Sprinklersystem kriver dock tryckstegring. Planen ger utrymme for en reservoar
om behovet finns for att sikerstilla tillrdcklig tillgang pa slickvatten for hela fastighe-
ten. For detta krivs en separat tryckstegringsstation. Brandpostnitet dimensioneras
for att dven forsorja sprinklersystemen i de olika byggnaderna. Brandposter kommer
att placeras ut i erforderlig omfattning,
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Dagvatten och recipienter

Dagvattnet frain handelsomradet ledes norrut till Angarnsjoing via dike i Trafikverkets
viagomrade. Detta dr nedstroms reglerat via Lofsdtra, Veda och Rockelsta torrligg-
ningsféretag upprittat 1920-22. Soderut leds dagvattnet till Trafikverket vigomrade
och sedan ut till Ullnasjon. I och med att Trafikverket flyttar diket fran véstra sidan till
Ostra sidan av E18 ber6rs eventuellt dven Veda smabruks torrliggningsforetag 1929.

Dagvattnet inom detaljplaneomardet ska omhindertas i enlighet med Osterikers dag-
vattenstrategl. Nagot kommunalt verksamhetsomradet f6r dagvatten kommer emel-
lertid inte att inrittas. Malet for dagvattenhanteringen f6r handelsomradet ar att avrin-
ningen ska vara langsam och ren istillet f6r snabb och smutsig. For att klara krav pa
robusthet, hydrologi och rening foreslas en 16sning som kombinerar ett konventionellt
system av dagvattenledningar samt mellansteg bestiende av grona tak, lokalt omhin-
dertagande i vixtbdddar och mark pa parkeringar, férgardsmark och gator. Genom
ett sadant system efterliknas det naturliga hydrologiska kretsloppet och paverkan
pa vattenbalansen minimeras. Fér att minimera férorening av vattnet gors material-
val, i de fall ytorna utsitts for nederboérd, med omsorg, Det allmidnna dagvattensys-
temet dimensioneras enligt Svenskt Vattens dimensioneringsanvisningar. Sekundira
avrinningsvigar utformas for att minimera skador vid kraftigare nederbordstillfil-
len. Utéver denna lokala dagvattenhantering foreslas dammar, eller vatmarker, for att
begrinsa fororenings- och flédespaverkan pa recipienterna och deras dikessystem.
Dagvattendammarna foreslds vara enskilda anlidggningar dir drift och underhall alaggs
gemensamhetsanliggningen/fastighetsdgaren, yta for dammarna reserveras i plankat-
tan. Vissa av de diken, som dagvatten fran omradet kommer att anslutas till, 4r reglerade
tortliggningsforetag, i dessa fall utformas dagvattenhanteringen till denna reglering.

Avrinning mot Osterakervatten ABs dagvattenledning

Angarnsjoangen
Rinnriktning dagvatten

¢ ) Exploatdrens dagvattendamm

== Grans fér avrinningsomrade.
(efter hojdsattning enl lllustrationsplan)

S~ Trafikverkets diken och ledningar
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Avfall/ Aterbruk

Allt uppkommet avfall frain verksamheter i omradet ska sorteras for materialatervin-
ning, energiproduktion, eller sirskild behandling, Matavfall sorteras for extern biogas-
produktion och anvindning av biogédsel. Deponering av avfall ska minimeras. Farligt
avfall fran férvaltningen av omradet hanteras centralt i avfallsterminalen. Fettavskiljare
for restauranger mm placeras med bra tillganglighet for témning enligt kommunens
anvisningar.

Gemensam avfallsterminal i anslutning till godsmottagning och intern hantering
planeras for de centrala inomhusdelarna. Alla 6vriga byggnader planeras med egen
avfallshantering och ska kunna angéras med sopbil, slamsug och eventuellt lastvaxlar-
fordon enligt kommunens anvisningar. Vid planeringen ska stor hinsyn tas till arbets-
miljon for savil de kommersiella avfallslimnarna, som f6r sophimtarna.

Stationdr sopsug for avfall fran byggnader och papperskorgar kan komma att anliggas
1 omradet. Lokal flisning och 6ppen kompostering av park- och tridgardsavfall som
uppstar pa omradet planeras. Det firdiga materialet anvinds inom omradets gronytor.

En mindre atervinningscentral som service fo6r kunderna med mottagning av t ex
kasserade mobler och textilier f6r dteranvindning, en aktivitetsverkstad for enklare
reparationer, samt sortering for dtervinning kan komma att planeras i samrad med
kommunen.

Vérme och Kyla

Virme och kyla kommer attlevereras via ett virme- och kylnat som utgors av kulvertar 1
en ringled. I anslutning till virme-/kylsystemet kommer virmevixlare och virmepump
att placeras i nirliggande undercentral. Virme-/kylnitet kommer att samordnas med
ovrig ledningsdragning och teknisk infrastruktur.

Virme- och kylf6rsorjning kommer i forsta hand baseras pa siasongslagring av energi
1 ett lokalt borrhalslager. Solpaneler kan komma att placeras pa hustak i nirheten
av borrhalslagret for att ladda lagret med extra virme under sommarmanaderna.
Alternativt eller som komplement kan markslingor komma att nyttjas for att aterladda
lagret med virme under sommarmanaderna. For att sakerstilla att energiforsérjningen
klarar spetslastbehov kommer ett biobrinsleeldat nirvirmesystem att uppféras inom
planomradet. Alternativt kan virmesystemet anslutas till regionalt fjirrvirmenat.

El

Elanslutning och elnit

Omradet kommer att ansluta till en lokal eldistributér. Befintlig koncessionsgrins
delar planomradet i tva delar. Forhandling mellar berérda parter pagar och avsikten
ar att koncessionsgrinsen flyttas sa att den sammanfatter med planomradesgrin-
sen 1 Oster. Malet édr att planomradet endast ska omfattas av ett koncessionsomra-
de. Anslutning till elnitet kan ske genom en eller flera anslutningspunkter. Omradet
kommer att ha en lokal ringmatningsledning och omradets elnitsanslutningar och
elledningar kommer att samordnas med Ovrig ledningsdragning och teknisk in-
frastruktur. Fastighetsdgaren kan behdva ett separat elnit for egenproducerad el
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Elproduktion pa omradet

Fornybar elproduktion for lokal anvindning foéreslas pa omradet. Fastighetselen
kommer huvudsakligen att produceras fran solceller pa byggnadstak, byggnadsfasader
och pa paneler pa skirmtak vid parkeringarna. Solcellerna kommer att sta f6r en hog
andel av den lokalproducerade elen. Férnybar produktion av el till gatubelysning kan
komma att ske med hjilp av kombinationslésningar av exempelvis solceller.

Belysning

Belysningen kommer till strsta del drivas med fornybar energi och olika typer av inte-
grerade belysningslosningar dr mojliga.

Tele/ bredband

Planomradet blir férsett med tele- och bredbandsnit i samband med 6vrig lednings-
utbyggnad.

Halsa och sakerhet
Lukt

Lukt kan férekomma fran avloppspumpstation. Vid behov kommer utrustning for
luktbehandling installeras.

Végtrafikbuller

En bullerutredning har genomforts. Jamfort med dagsliget medfér planforslaget en
okning av trafiken 1 och kring planomradet. Enligt genomférd bullerutredning ger
detta dock inte upphov till nagra nimnvarda skillnader i ljudnivd fran vigtrafiken.
Den 6kade trafiken och dirmed sammanhingande buller dr frimst orsakat av generell
okning av den regionala trafiken.

Brand och risk

Handelsplatsen ar beldgen 1 nirheten av storre vagnit dar det transporteras bl a brand-
farlig vara. Separata riskanalyser har utforts vilket resulterat i att byggnader placerats
pa sadant sitt att riskerna for averkan vid eventuell olycka minimerats till acceptabla
torhallanden.

Utrymningsvagar frin byggnaderna kommer foretridesvis ske direkt ut till det fria.
Samordning med gangvigar och tydliga atersamlingsplatser ska sikerstilla god over-
gripande sikerhet.

Inom omradet planeras dven sk takkupoler 6ver vissa hus. Dessa dr internationellt
godkinda f6r denna typ av byggnader vad giller brandskydd. I hindelse av brand finns
det flera inbyggda mekaniska system 1 konstruktionen som kommer att verka f6r god
utrymningssikerhet och 6vergripande brandskydd f6r byggnaderna.

Mojligheten for brandforsvaret att gora insatser kommer att vara god da det finnsmoj-
ligheter att nyttja det interna vagnitet inom handelsplatsen. Separata uppstillningsytor
for brandforsvarets bilar kommer att planeras vid behov. Vignitet dr planerat for att
kunna trafikeras av tunga fordon.
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Genomford riskanalys (Tyréns 2013-12-16) visar att risknivan for den planerade ny-
byggnationen inom planomradet dr mattlig och att atgarder krivs. De risker som iden-
tifierats 4r i huvudsak foérknippade med bebyggelse och personintensiva verksamheter
nira farligt gods-led, samt nyetablering av bensinstation inom omradet. Etableringen
av bensinstationen genererar transporter av farligt gods, (frimst bensin och diesel, men
det kan inte uteslutas att andra drivmedel kan forekomma). Utredningen visar att det
ur ett riskperspektiv dr mojligt att uppfora planerad bebyggelse nira E18 (primir led
for farligt gods) och Roslagsvigen vig 276 (sekundar led for farligt gods).

Foljande atgirder rekommenderas genomforas/beaktas vid utformningen:

e Avakningsskydd i1 form av skyddsricke, vall eller liknande for att begrinsa avak-
ningsstrickan for avakande fordon mot planomradet ska upprattas lings E18
och vig 276.

¢ Byggnader inom ett avstand av 30-75 meter fran E18 skall utféras med fasad i
material av lagst ytskiktsklass B-s1,d0 och fasad som vetter mot E18 skall utforas

1 ldgst brandteknisk klass E30. Verksamheten 1 byggnaderna kan utgoras av uppviarmd
vanthall, kiosk och liknande 1 enlighet med illustrartionsplan.

*  Byggnaderna med fasader som vetter mot de bada vigarna ska utformas si att
tillgang till utrymning finns i flera riktningar och bort fran E18 och vig 276.

e Central avstingningsbar ventilation ér en relativt billig och effektiv atgird vid ny-
byggnation. Byggnaderna med handel och kontor skall utféras med denna funktion.

*  Fasader som vetter mot vig 276 inom ett avstaind av 50 meter fran vigen ska
utforas 1 ligst brandteknisk klass E30 och 1 ytskikt av lagst klass B-s1,d0.

¢  Fasader som vetter mot E18 och vig 276 inom ett avstand av 50 meter frin vigen
bor (endast rekommendation) utféras med begrinsade 6ppningar (max 15 %, till dessa
Oppningar riknas dorrar, portar och glaspartier).

*  Nyetablering av bensinstation. Risken bedéms som mattlig och atgirder krivs.
Foljande atgirder ska genomforas/beaktas vid utformningen:

¢ Liansstyrelsens riktlinje om minst 50 meter mellan bensinstation och personinten-
siva verksamheter ska uppritthallas. Detta uppfylls i aktuellt férslag men skall regleras
med bestimmelser i planen sd att det inte finns mojlighet att placera bensinstationen
niarmare an si.

*  Byggnad inom bensinstationen bor med hiansyn till brand- och explosionsrisk for
bensin (oberoende av forsiljningsvolym for fordonsbrinsle) inte uppforas inom ett
avstand av 25 meter fran: 1. Tankfordonets lossningsplats, 2. Avluftningsanordningar
fran bensincistern. 3. Tankstille dir fordon tankas (pump). Detta hanteras vid etable-
ring av bensinstationen.

*  Lossningsplats ska placeras sa att transport av farligt gods inte sker genom han-
delsplatsomradet. Lossningsplatsen ska utformas enligt MSB:s rekommendationer sa
att tankbilen kan kora till och fran lossningsplatsen utan att backa.
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Luftfororeningar och miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt linets luftkvalitetskartor fran Stockholms och Uppsala lins luftvardstérbund
ar luftkvaliteten god inom planomradet. Vid vagkant ligger halterna av bade partiklar
(PM10) och Kvivedioxid (NO,) vil under milj6kvalitetsnormen. Dygnsmedelvirdet
for halten PM10 ligger inom intervallet 18-25 pg/m’. Dygnsmedelvirdet f6r kvivedi-
oxidhalten ligger inom intervallet 18-30 pg/m’ f6r planomradet.

Marknira ozon 6verskrider miljdkvalitetsnormen i bakgrundsluften i hela linet. Ovriga
halter luftféroreningar ligger under miljokvalitetsnormen.

Konsekvenserna har bedomts tillsammans med Vectura (Trafikverkets konsult) for
vigplan Trafikplats Rosenkilla. Trafikmingden per arsdygn (ADT) beriknas ar 2035
uppga till omkring 58 000 fordon per dygn pa vag 276 6ster om trafikplatsen som ar
den mest trafikerade strickan i anslutning till handelsomradet.

Mot bakgrund av det som beskrivits i foérutsittningarna finns en viss risk f6r 6verskri-
dande av miljokvalitetsnormen f6r PM10 och dygn inom vigomradet pa de platser dér
trafikflédena dr som allra hogst ndrmast handelsomradet. Erfarenheter visar dock att
overskridandena troligtvis enbart skulle férekomma inom vigomradet.

I Naturvardsverkets handbok, Luftguiden, som syftar till att ge ett stod f6r kontroll och
tillimpning av miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, betonas att nir det galler var
normerna ska tillimpas, maste deras syfte, dvs. att skydda manniskors hilsa beaktas.
I handboken anges ett par exempel pa miljoer dir normen inte bor tillimpas, bland
annat anges att normen inte bor tillimpas f6r den luft pa vigen som fordonsresenarer
exponeras for.

Normen bor heller inte tillimpas didr manniskor normalt inte vistas som inom vigom-
radet lings med storre vigar eller i den luft gdende och cyklister kortvarigt exponeras
for vid korsande av vigen eller vid passage nira tunnelmynning,

I detta fall riskeras inte Gverskridande av normen inom bostadsomraden, inga cykelva-
gar ligger lings med de mest trafikerade trafiklederna. Den exponering som minniskor
utsitts for dr att betrakta som kortvarig t.ex. vid korsande av vig eller mojligen pa
handelsomradets parkeringar.

Med stod av Naturvardsverkets uttolkningar av lagstiftningen 1 Luftguiden bor
normerna inte tillimpas 1 detta fall. De skyddsatgirder som foreslas ar till for att
minska minniskors exponering av luftféroreningar:

* Forbittring och tillgingliggérande av andra fardsitt dn bil till handelsplatsen dr
viktiga fOr att luftféroreningarna ska hallas sd laga som mdijligt i planomradet men
ocksa utanfor.

* Inom ramen for vigplanen ar det frimst genom val av beliggning som det gar att
paverka alstrandet av partiklar.

e Minniskors exponering for luftférorening kan minska genom att gang- och
cykelbana inte placeras i de stora vigarnas omedelbara narhet.
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KONSEKVENSER

Samlad bedémning fran MKB

Anlaggandet av handelsplatsen innebir att skogsmark med lokala naturvirden paverkas.
En del av planomradet kommer att bevaras som huvudsakligen naturomrade men med
inslag av byggnader. Planomradets nirhet till viagar innebir att omradet 1 idag ar buller-
stort. Mot de storre vagarna finns viltstangsel vilket kraftigt begrinsar tillgédngligheten.

Tva av sumpskogsomradena paverkas negativt av bebyggelsen varav ett av sumpskogs-
omradena ligger inom det omrade som huvudsakligen dr planlagt som natur. Den
negativa paverkan mildras av en ny damm och vattendrag som skapas med naturlig
utformning for att gynna naturmiljén. Sammantaget blir de negativa konsekvenserna
for spridningssambanden sma. Aven avseende spridningssambanden fér barrskog ir
de negativa konsekvenserna sma. For sumpblandskogen som finns idag inom planom-
radet innebdr planférslaget markbart negativa konsekvenser och for barrskogens na-
turvirden sma negativa konsekvenser. For grismarkssambanden blir det inga negativa
konsekvenser. Med atgirder som grona tak och boplatser for insekter inom planomra-
det kan spridningssambandet f6r arter knutna till grinsmarker stirkas.

Vattnet inom planomradet avrinner till recipienterna Ullnasjon och Angarnssjoingen.
Vid anliaggandet av vigar och parkeringsytor kommer féroreningsinnehallet i
dagvattnet att Oka. Dagvattnet kommer att samlas upp i tvi dammar och renas.
Fororeningsbelastningen ut frain omradet bedoms o6ka jamfort med nollalternati-
vet. Konsekvensen for recipienterna bedéoms bli marginell da planomradets areal ir
omkring 1 % av hela avrinningsomradets areal. Till Angarnssjoingen finns ocksa linga
diken som bidrar till rening da fororeningar kan fastliggas. Planforslaget kan innebira
vissa forindringar i grundvattennivaer inom planomradet.

Tillgangligheten for rekreation kan stirkas med planforslaget genom att det dr mojligt
att passera vig 276 in i planomradet. De utékade bussférbindelserna ger betydligt
storre mojligheter att ta sig till omradet. Dock forsvinner vissa av omradets upplevel-
sevirden helt sisom kvarvarande skogskinsla, variationsrikedom och naturpedagogik.
Upplevelsevirdet aktivitet och utmaning kan komma att stirkas genom de verksamhe-
ter som planeras bade i gronomradet och i anldggningar i andra delar av planomradet.

Risken med hinsyn till farligt gods-olyckor i omriadet bedéms som mittlig och rimliga
riskreducerande atgirder krivs. Skyddsavstaind mellan vig och bebyggelse behévs och
dven skyddsavstind mellan bensinstation och bebyggelse. Skyddsavstinden klaras i
planforslaget. Andra krav ur risksynpunkt dr avakningsskydd fran vigen, brandsikra
fasader pa vissa byggnader och avstingningsbar ventilation i vissa byggander., For ben-
sinstationen krivs dven skyddsavstind mellan olika tekniska installationer och bebyg-
gelse.

Vid jimforelse med nollalternativet 6kar ljudnivan i utbyggnadsalternativet, vilket
beror pa stora asfalterade ytor samt 6kad trafik inom planomradet. Nagra riktvirden
tor denna typ av omrade utomhus finns inte, men for att skapa en attraktiv vistel-
semilj6 dr bullerdimpande atgirder av stor betydelse. I utbyggnadsomradet kommer
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UTBYGGNADSETAPP 1

= Detaljplanegréns
Vagar
Byggnadsomraden

Dagvattten

EEON

Férslag till en férsta utbyggnadsetapp

trafikbullret uppfattas som ett kontinuerligt brus. Det gar att skapa en behaglig och
stressfri vistelsemiljo 1 det nirliggande gaturummet med exempelvis hogtalarinstalla-
tioner som ger ifran sig naturljud eller att husfasaderna konstrueras ljudabsorberande
tor att reducera oonskat ljud.

Okningen av trafik forbi planomradet innebar att luftkvaliteten forsdamras jamfort med
nollalternativet nirmast vigarna. Aven i planforslaget bedoms dock luftféroreningshal-
terna ligga under miljokvalitetsnormerna narmast vigarna. Vistelytorna for manniskor
ligger lingre frin viagarna dar halterna kan antas ha sjunkit ytterligare. Luftkvaliteten
bedoms inte innebdra nagra negativa effekter pa manniskors hilsa.

For aspekten hushéllning med naturresurser innebdr planférslaget att produktiv
skogsmark forsvinner och ersitts med bebyggelse. Detta bedoms som en liten negativ
konsekvens da omradet far betraktas som litet. Nar det giller energidtgang pagar arbete
med att planera sa att omradet blir energieffektivt och hallbart ur ett kretsloppsper-
spektiv.

Inom planomradet finns en kulturhistorisk limning som Lansstyrelsen beslutat inte ar
en fast fornlimning. De negativa konsekvenserna fér kulturmiljévirden bedéms som
sma for planforslaget

Byggandet av handelsplatsen kommer att innebira att andelen biltrafik for inkép av
detaljhandel inom upptagningsomridet ékar nagra procent. Okningen fér inkép av
detaljhandel beror pa att besdkare kan forvintas aka lingre strickor med bil for att
bescka handelsplatsen. Av Rosenkaillas bes6kande bilar har cirka 5 % tidigare gjort
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sina ink6p med kollektiva fairdmedel till kollektivtrafikmassigt vil f6rsorjda centra som
Stockholms city och Tiby centrum. Fér de boende i Osterdker kommer biltrafikarbetet
tor inkOpsresor att minska med cirka 7 % eftersom man idag dker till andra handels-
platser pa lingre avstand. Jamfért med allt biltrafikarbete 1 upptagningsomradet bidrar
biltrafiken till Rosenkilla med en 6kning pa runt 0,2 %.

Regionala effekter pa handeln av planforslaget dr att besokare till handelsplatsen tas
frin omgivande affarscentrum. Analysen visar att Akersberga centrum till en bérjan far
minskad omsittning da Rosenkilla 6ppnas men vartefter befolkningen 6kar i regionen
kommer de att fi en positiv nettoeffekt. Aven Arninge och Tiby centrum far till en
bétjan en minskning men pa lingre sikt en Skning. Ovriga effekter pa handelscentra i
regionen ar sma.

Byggskedet kommer sannolikt innebdra sma storningar for allmédnheten eftersom det
endast finns ett bostadshus i nirheten. For att minimera tillkommande belastning av
téroreningar och niringsimnen pa recipienterna bor reningsdammarna anldggas tidigt
1 byggprocessen samt springningsarbetet bedrivas sa springmedelsresterna i spring-
massor minimeras. Risken for storningar for faglarnas hickning vid Angarnssjéingen
behover beaktas 1 produktionsplaneringen.

Pa lingre sikt om ytterligare exploatering genomfors Oster om planomradet ar risken
stor att spridningssambanden paverkas negativt. Detta giller speciellt barrskogsam-
banden. Det finns dock flera skyddsatgiarder som kan genomféras for att minimera
negativ paverkan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Antagande av detaljplanen beridknas ske i mitten av 2014. Parallellt med detaljplanear-
betet arbetar Trafikverket med en vigplan for Rosenkilla/infart Handel f6r att mojlig-
gora tillfarter till handelsomradet. Trafikverkets vigplan avses faststillas i borjan av

2015.

Genomférandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar efter laga kraft. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rittig-
heter som uppkommit genom planen beaktas.

Genomférandet av detaljplanen kommer att etappindelas utifrain de foérutsittning-
ar som galler for ett handelsomrade. Utbyggnaden kommer att ske i tva eller flera
etapper. En forsta utbyggnadsetapp bedoms omfatta uppemot 100 000 m2 BTA, till
stor del beligen inom lokalgatans slinga. Olika anliggningar som behévs inom kvar-
tersmarken, t ex parkeringsytor, VA-system, dagvattenhantering, bil- och gingvigar
m m fardigstills. I denna etapp sker utbyggnaden av samtliga kommunala gator med
tillhérande VA-anliggningar. De anslutningar och anlidggningar som behdvs for att
forsérja omradet med kollektivtrafik firdigstills ocksd. Aven dagvattensystemet inom
de kommunala gatorna anliggs med tillhérande dammar pa kvartersmark samt de ef-
terfoljande atgiarder som krivs for dagvattnets fortsatta omhindertagande.

Omradets fortsatta utbyggnad av kvartersmark kan darefter ske i etapper eller mer eller
mindre kontinuerligt beroende pa konjunktur och efterfragan. Utbyggnaden av detalj-
planeomradet kommer sannolikt att paga under en relativt ling tidsperiod.

Ansvarsférdelning

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas med fastighetsigaren. Avtalet
avser reglera markoverlatelser, ansvar for utférande av allminna och gemensamma an-
liggningar mm.

Huvudmannaskap

PBL (2010:900), plan- och bygglagen, mojliggor ett delat huvudmannaskap i en detalj-
plan. Det innebir att huvudmannaskapet f6r allmin plats, dvs. ansvaret £f6r underhall
av vagar och 6vrig allmin platsmark, kan vara enskilt eller kommunalt.

I detaljplanen f6r Rosenkilla handelsplats foreslas att huvudmannaskapet ska vara delat,
alltsa bade kommunalt och enskilt. Anledningen ar att kommunen ska vara ansvarig
vaghillare for dels en huvudgata och dels en lokalgata. Huvudgatan ar tinkt att fungera
som en genomfart for langsamgaende trafik, busstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Lokalgatans slinga forbinder kvartersmarken med huvudgatan men trafikeras aven till
viss del av busstrafik i anslutning till E18 1 vister. Huvudgatan och lokalgatans slinga
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kommer dven att anvindas f6r de kommunala VA-ledningarna. Planomradet kommer
att inforlivas 1 verksamhetsomrade £6r allmidnt VA avseende vatten och spillvatten.

Enskilt huvudmannaskap galler f6r det torg som placerats i detaljplanens vistra del
och for lokalgatan i detaljplanens 6stra del.

Avtal

Ett planeringsavtal har tidigare upprittats mellan markigaren och kommunen for
att reglera kostnader i samband med framtagande av planhandlingar for etapp 1 av
Rosenkilla Ost.

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterdkersvatten
AB samt markidgaren fOr att reglera kostnader avseende planens genomférande, t ex
utférande av gator och VA-ledningar inklusive en dverféringsledning fran Svinninge
till planomradet. Innan detaljplanen tas upp for antagande ska ett sadant exploaterings-
avtal vara antaget av kommunen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Eftersom detaljplancomradet utgérs av en enda fastighet, Rydboholm 2:1, medfor
den nya planen ett mycket litet behov av fastighetsbildning. Den mark som avses fa
kommunalt huvudmannaskap avstyckas limpligen till en egen fastighet som dgs av
kommunen. I dagsliget avser fastighetsigaren att behalla 6vrig mark i sin 4go ochiegen
regi genomfora en samlad exploatering av handelsomradet. Det medfor att behovet av
fastighetsbildning och andra lantmiteriforrittningar bedéms som mycket litet.

Planen medger att fastighetsidgaren (=exploatoren) styckar av all kvartersmark eller
delar av den for att bilda nya fastigheter. Sidana avstyckningar medfor att gemen-
samhetsanliggningar behoéver bildas for fastigheternas gemensamma dndamal saisom
vagar, parkeringsytor och VA mm. Dessa gemensamhetsanliggningar kommer 1 sidant
fall huvudsakligen att ligga inom kvartersmark och betjina de enskilda fastigheterna.
Ans6kan om fastighetsbildning eller bildande av gemensamhetsanliggning gors till
Lantmiteriet.

Befintliga hogspanningsledningar i planomradets nordostra kant ingar i en befintlig
ledningsritt, i detaljplanen avsitts ett omrade for ledningarnas fortsatta bestand.

Ekonomiska fragor

Fordelningen av kostnader for planens genomfdrande, t ex forrittningskostnader och
kostnader f6r gemensamma anliggningar pa kvarters- eller allmian platsmark kommer
regleras 1 ett exploateringsavtal enligt ovan. I exploateringsavtalet regleras dven exploa-
torens kostnader for anslutning till allmin VA-anliggning.

Exploatoren svarar for kostnader for att ansluta omradet till lampligt eldistributions-
nit. Inom detaljplaneomradet har bade E.ON Sverige AB och Elverket Vallentuna AB

natkoncession.

For bebyggelsen utgar ersittning till Samhillsbyggnadstorvaltningen for detaljplanear-
betet och formell detaljplanchantering enligt inganget planeringsavtal.
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Kommunen kommer att fa framtida driftskostnader for de anliggningar pa allmin
plats som omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Dessa driftskostnader uppskattas
till en arlig kostnad om ca 400 000 kr. For Osterikersvatten AB uppstar driftskostnader
for de allminna VA-anldggningarna i omradet samt erforderliga 6verféringsledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Osterakers kommuns Sammbhillsbyggnadsférvaltning
genom stadsarkitekt Lars Barrefelt samt Joe Lindstrom, Jonas Carlsson och Anna Hirlin
fran Sweco Architects AB, Planering & Urban Design. Detaljplanen bygger pa under-
lagsmaterial som tagits fram av Orrtornet AB och en projektgrupp med olika specia-
lister fran Sweco. Bildillustrationer av Sweco Architects AB nir inte annat anges. For
avsnittet Organisatoriska fragor har lantmaitare Leif Sorensson vid kommunens plan-
och exploateringsenhet ansvarat.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Jonas Catlsson Joe Lindstrém
Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for ROSENKALLA OST, ETAPP 1,
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Forslag till detaljplan for Rosenkalla Ost, etapp 1 har varit pA samrad under
tiden 28 juni — 30 september 2013. Samradsmoéte holls den 21 augusti i
Alceahuset, Akersberga. Vid métet deltog ca 15 personer forutom
kommunens och fastighetsagarens representanter. Motet foregicks av
Trafikverkets samradsmote for allmanheten avseende vagplanen for
Rosenkalla och ny trafikplats pa vag 276.

Detaljplan for Rosenkalla handelsomrade har tidigare varit pa samrad
2008. Pa grund av forandringar i utformning av det statliga vagnatet har det
nu aktuella forslaget tagits fram.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogorelse.

Inkomna yttranden

Lantmaéteriet

E.ON Elnat Stockholm AB

E.ON Varme Sverige AB

Roslagsvatten AB

Vallentuna kommun

Vaxholms stad

Taby kommun

KPR Kommunala Pensionarsradet

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
10 Trafikférvaltningen Stockholms Léans Landsting
11.TeliaSonera Skanova Access AB

12.Vattenfall Eldistribution AB

13. Norrvatten

14. Trafikverket

15. Stava fastighetsagareférening

16. Gravelsta Fastighet AB

17.Akersberga Lastbilscentral AB

CoNooG~wWNE

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
18.Lansstyrelsen i Stockholms lan
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Sammanstallning av revideringar efter samrad

Nedan beskrivs andringar som har gjorts efter samradet utifran inkomna
yttranden samt dvriga revideringar.

Kvartersmark

e Plankartan kompletteras med bestammelser for maximal ljus BTA inom
planomradet.

¢ Plankartans anvandningsbestammelser har renodlats.

e Beskrivningen fortydligas om att fastighetsagaren avser genomfora
planen i egen regi utan storre avstyckningar.

e Plankartan kompletteras med bestdmmelse om att elnatstationer
medges inom kvartersmark.

e Plankartan kompletteras med bestammelser for skylttorn

Vagomraden, torg och gc-vagar

e Huvudmannaskap redovisas tydligare pa plankartan.

e Betydelsen av bestammelsen TORG kompletteras med
Infartsparkering.

e Bussgata infors i anslutning till det centrala handelsomradet i syfte att
starka kollektivtrafiken.

e Det regionala ost/vastliga cykelstraket tydliggors och separeras fran
handelsomradets gangytor.

e Bestammelser om 5 % infiltrationsytor inom parkeringszoner infors.

Naturmark

e Plankartan kompletteras med Ost/vastliga naturstrak saval i norr som i
soder for att starka spridningsvagar for djur och véxter.

e Markerade omraden for dagvattenanlaggningar i anslutning till
ringvagen utdkas for att sékerstalla nodvandig mark for
Oppendagvattenhantering och infiltration.

e Huvuddelen av gronomradet i planens ostra del laggs ut som allméan
plats NATUR.

Ovrigt

o Trafikverket och Roslagsvatten uppmanas samordna ledningsdragning
i anslutning till vagomradet for vag 276 sa att ledningsratt kan beviljas.

e Beskrivningen korrigeras sa att visionen for Stockholm Nordost aterges
pa aktuellt satt.

e VA-planen ska utvecklas somunderlag for exploateringsavtalet.
Principiella gatusektioner med placering av allmanna ledningar har
infogats. Behovet av en vattenreservoar utreds.

e lllustrationsplanen justeras sa att trafikplatsens forsta etapp resp.
slutliga utformning kan avlésas.
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1. Lantmaéteriet

Lantmateriet framfor synpunkter pa plankartan, plan- och
genomférandebeskrivning gallande genomfdrande- och organisatoriska
fragor.

Gallande plankartan bor det fortydligas att kommunen ar huvudman for allman
platsmark for omraden som inte ar markerade med a;. Gransen mellan enskilt
och kommunalt huvudmannaskap ar olika skala i kartan och bestammelserna
behdver korrigeras. Det ar olampligt att kombinera anvandningarna EH och
EJ da det finns ersattningsregler for E, kvartersmark for annat enskilt
byggande i 6:13 och 14:14 PBL, som ej ar tillampbara for H och J. De manga
kombinationer tillatna anvandningar pa kvartersmark, framst i kvarteret langst
i Oster pa blad 2, kan innebéra svarighet att fastighetsbilda i enlighet med
detaljplanen. | texten omnamnda gemensamhetsanléggningar saknas i
planen.

Gallande plan- och genomférandebeskrivningen behdver infartsparkering inga
i planen om detta ska kunna sakerstéllas, det behover beskrivas, samt
markeras pa plankartan, vilket huvudmannaskap gang- och cykelvag pa
kvartersmark planeras fa, och det bor framga att ansékan om
fastighetsbildning och anlaggningsforréattning ska ske till Lantmateriet. Det
skulle &ven underlatta om detaljplanen har orienterande underrubrik av typen
del av Rydboholm 2:1.

Kommentar: Plankartan foreslas kompletterad sé att olika huvudmannaskap
redovisas tydligare.

Kommunen bedémer att kombinationen av olika markanvandningar inte
kommer utg6ra nagot hinder for fastighetsbildning. Da fastighetsagaren avser
driva omradet i egen regi ar inte regler for inlosen relevanta. Eventuell
overlatelse av kvartersmark for tekniska anlaggningar regleras i
exploateringsavtalet.

Kommunen anser inte att markreservat behdvs for gemensamhetsanlaggning
i plankartan. Gemensamhetsanlaggningar upprattas om planomradet indelas i
flera fastigheter vilket inte ar aktuellt i nulaget. Inréttande av
gemensamhetsanlaggningar sker genom lantmateriforrattning.

2. E.ON Elnat Stockholm AB

E.ON Elnéat Stockholm AB framfor att det planerade omradet ar delat mellan
tva koncessionsomraden, E.ON Elnat Stockholm AB och Elverket Vallentuna
AB, vilket dock inte ses som nagot hinder for plangenomférande eller for att
forsorja omradet med el, tillika att ta emot lokalt producerad el. E.ON
medverkar garna till att koncessionsgransens lage genom planomradet far en
l6sning som ar praktisk for alla inblandade.

Bilagor med karta for koncessionsomradet samt énskad placering av 3
stycken nya E-omraden bifogas yttrandet.
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Kommentar: E-omrade for mottagningsstation redovisas i planen. Utrymme
for elnatstationer avses anordnad inom kvartersmark. Plankartans
bestammelser kompletteras sa att detta tydligt framgar.

3. E.ON Varme Sverige AB

E.ON Varme informerar om planerad biobranslebaserad kraftvarme-
anlaggning pa Hagby i Taby kommun, vilken kommer utgora bas i ett
sammanhangande miljovanligt fijarrvarme- och elproduktionssystem i de
nordostra kommunerna i Stockholms lan (Osteraker, Taby, Vallentuna).
Fjarrvarmesystemets distributionsledningar kommer att passera Rosenkalla
som tillsammans med angransande framtida bostads- och industriomrade ar
mdjliga att ansluta till systemet, alternativt kombinera med lokala
energildsningar for varme och kyla med fjarrvarme i framtiden. E.ON kan vara
behjalplig med planeringen och utbyggnad av narvarmesystem och lokala
I6sningar for el, varme och kyla. De 6nskar att skrivningen i beskrivningen
gallande "Varme och Kyla” breddas for att inte exkludera framtida miljévanliga
alternativ.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras under rubriken Teknisk forsorjning,
Varme och Kyla. Planen mdjliggor utbyggnad av fjarrvarmenat inom
gatustrukturen.

4. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten bilagger i aktuellt yttrande tva tidigare yttranden
(2013-06-11, 2013-08-16) med synpunkter varav flertalet inte har blivit
beaktade.

Roslagsvatten framfor att de har svart att granska detaljplaneforslaget utifran
ett VA-perspektiv da exploatorens VA-plan for omradet inte ar fardigstalld.
Vissa fragor far sakerstallas i kommande exploateringsavtal som upprattas
innan detaljplanen antas.

VA-planen ska upprattas med planerade forbindelsepunkter och
normalsektion for ledningar/kablar i gatuomradet. Aven en principskiss for
dagvattendammar med forslag till skotselansvar. Berakning for vilka
kapaciteter som erfordras for sprinkler, vilka omraden som kraver
tryckstegring, samt hur stor (I/s) etapp 1 ar, behover tas fram. Det behover
redovisas att dagvattenmangder inte kommer att 6ka i intensitet jamfért med
idag.

Ovriga synpunkter &r att anvandning inom EJ;.omrédet endast ska gélla
pumpstation och ingen annan industriverksamhet samt att allmén
vattenreservoar ar skyddsklassad och inte ska vara tillganglig for allmanheten.

For VA-utbyggnad langs vag 276 maste Trafikverket tillstyrka ledningsratt,
vilket &nnu inte skett. Spillvatten kommer att anslutas mot reningsverket i
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Margretelund alternativt Képpala, samt att eventuell forekomst av artesiskt
vatten dar utiamningsmagasin ska anlaggas kan orsaka problem. Pa
plankartan saknas pumpstation och u-omrade for detta.

Beslut om finansiering av utbyggnad av VA-anlaggningar, bade inom
detaljplaneomradet samt for dverforingsledningar fran Svinninge till
Rosenkalla, maste fattas innan detaljplanen antas.

Kommentar: Flera av synpunkterna ar av sadan karaktar att de snarare bor
regleras i exploateringsavtalet, istallet for i detaljplanen. Kravet pa separat
fastighet inom E-omrade fér pumpstationer kan tillgodoses.

Exploateringsavtal ska vara upprattat och inganget fére planens antagande.
Exploatoren har utvecklat VA-planen sa att denna kan utgéra underlag for
exploateringsavtalet. Principiella gatusektioner har upprattats inkl. placering
av allmanna ledningar. Behovet av vattenreservoar ska utredas vidare infor
utbyggnaden. Det noteras att en allman vattenreservoar ar skyddsklassad.

Dagvattendammar beskrivs i planbeskrivningen i avsnittet Teknisk
forsorjning. De anlaggs pa enskild mark med enskilt skotselansvar.

Berakning for vilka kapaciteter som behovs for sprinkler, vilka omraden
som kraver tryckstegring, samt hur stor (I/s) etapp 1 ar, bedoms inte
behotva tas fram i detaljplaneskedet da detta ar fragor som studeras i
projekterings- och anlaggningsfasen. | MKB:n tillh6rande planen beskrivs
att mer dagvatten kommer att genereras samt att stérre vattenmangder
avleds snabbare, medan en mindre vattenandel infiltrerar till grundvattnet,
detta i och med att en stoérre andel av marken blir hardgjord.
Konsekvenserna av detta bedéms dock bli marginella med de
dagvattenlosningar for infiltration som féreslas.

Osterdkers kommun anser att det ar av storsta vikt att Trafikverket och
Roslagsvatten kommer dverens om ledningsdragning i anslutning till
vagomradet for vag 276 sa att ledningsratt kan beviljas.

5. Vallentuna kommun

Vallentuna kommun informerar om att en samordnad mellankommunal
planering pagar tillsammans med Trafikverket gallande den 6vergripande
trafikinfrastrukturen for utveckling av Rosenkalla och Gillinge. Planeringen i
Gillinge utgar inte fran att 200 000 kvm handel etableras, utan att Vallentuna
tar ansvar for regionens tillvaxt med nya bostader och plats fér verksamheter
som inte kan integreras med bostader. Gallande handel efterstravas i férsta
hand att skapa forutsattningar for narservice samtidigt som viss handel med
skrymmande varor kan bli aktuell dar verksamheter planeras.

Vallentuna kommun begar att detaljplanen kompletteras i enlighet med
gallande avsiktsforklaring avseende mdjlighet till trafikférbindelse for



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 6 (19)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2014-01-27
Plan- och exploateringsenheten

langsamgaende trafik 6ver kommungransen i nordsydlig riktning mellan
omradet dstra Rosenkalla-Gillinge. De framfor aven att befintlig viadukt i
Gillinge benamns trafikplats Gillinge i planhandlingen. Lokalisering av framtida
trafikplats Gillinge ar idag inte kand. Pa kort sikt kommer Trafikverket studera
sodergaende ramper vid aktuell viadukt som en del av planeringen for
trafikplats Rosenkalla. Dessa ska benamnas "foreslagna sédergaende ramper
norra Gillinge”. Aven lampligt lage for trafikplats Stava behéver utredas.

Vallentuna kommun utgar fran att de redovisade motorvagshallplatserna
kompletterar, och inte ersatter, de befintliga busshallplatserna i Gillinge. Det
ar aven viktigt att detaljplanen och Trafikverkets vagplan for trafikplats
Rosenkalla ar samordnad avseende kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik
sa att goda forutsattningar skapas for en attraktiv bytespunkt mellan
busstrafiken pa vag 975 och E18.

Planhandlingarna innehaller malsattningar bade fran tidigare (2005) och nya
visionen (2012) for Stockholm Nordost utan att det tydligt anges.

Vatten inom Rosenkalla avrinner till stor del till recipienten Angarnssjéangen,
som ar ett Natura 2000-omrade som inte uppfyller miljokvalitetsnormerna. Det
forutsatts att lokala atgarder for att begréansa negativa konsekvenser av 6kad
avrinning och féroreningsmangder sakerstalls.

Utvecklingen i Gillinge och Rosenkalla paverkar den regionala gronkilen
Angarn-Bogesundskilen. Vallentuna kommun &r angelagen att planeringen
oster om nu aktuellt planomrade samordnas med planeringen i Gillinge med
hansyn till det gréna svaga samband som finns i omradet.

Kommentar: En oversiktlig lokaliseringsanalys av Trafikplats Stava indikerar
ett lage Oster om kraftledningen och vaster om Langsjon.Detaljplanens
planerade lokalgator ger goda mojligheter for eventuella framtida kopplingar
over kommungransen i nord-sydlig riktning.

Beskrivningen korrigeras sa att framtida trafikanlaggningar pa E 18 benamns
pa ratt satt.

Forandringar pa det statliga vagnatet inkl. eventuell flytt av hallplatser
planeras av Trafikverket i dialog med Trafikforvaltningen, berérda kommuner
och sakagare.

Beskrivningen korrigeras sa att visionen for Stockholm Nordost aterges pa
aktuellt satt.

Planforslaget bedoms kunna genomfdras utan att forsvara att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls vilket redovisas i planbeskrivning
och i MKB.

Atgarder i den regionala gronstrukturen mellan planomradet och Stava
behover sakerstéllas i framtida planering sa att de grona sambanden inte



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 7 (19)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2014-01-27
Plan- och exploateringsenheten

ytterligare férsvagas, vilket kraver samordning mellan bl.a. Vallentuna
kommun, Osterdkers kommun och Trafikverket. Den nu foreslagna
gronstrukturen inom Rosenkalla dverensstammer med nu kanda planer i
Gillinge samtidigt som den innebar en viss forstarkning av spridnings-
sambanden i saval nord/sydlig som 6st/vastlig riktning.

Vallentuna har fortydligat de aktuella planerna for Gillinge innebarande ca
80 000 kvm handel, ca 200 000 kvm 6vriga verksamheter dster om E 18 samt
ca 1 500 bostader vaster om E 18.

6. Vaxholms stad
Vaxholms stad avstar fran att yttra sig.

7. Taby kommun
Taby kommun &r positiv till planeringsinriktningen fér Rosenkélla men framfér
féljande:

Etableringen av Rosenkaélla kan ses som en viktig del i att uppfylla visionen for
Stockholm Nordost dar Osterdker atagit sig att skapa 7000 nya arbetstillfallen.
Det ar dock inte korrekt att den regionala stadskarnan Taby centrum-Arninge
aven innefattar Rosenkalla. Det finns inga planer pa att utveckla straket langs
E18 till en gemensam regionkarna eller att Arninge/Rosenkalla/Gillinge
utvecklas till ett nav i nordostsektorns vag- och kollektivtrafiksystem. Arninge
resecentrum ar knutpunkten i Stockholm Nordost och utgér den norra entrén
till den regionala stadskarnan.

Det ar 6nskvart att den totala belastningen pa vagnatet analyseras mer
ingaende. Vikten av en god kollektivtrafikforsorjning till omradet, och
valfungerande och effektiva kopplingar till Arninge resecentrum, betonas.

De scenarier som beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen tar inte hojd for
den handelsutveckling som pagar i Taby vilket gor siffrorna som redovisas for
de regionala konsekvenserna for handel svaranalyserade. Ett utbyggt Taby
centrum kommer ar 2015 omfatta en area om 78 000 kvm BTA (260 butiker)
och handelsytan inom Arninge fordubblas aven inom kort.

Ulinasjon klarar i nulaget inte miljokvalitetsnormerna. Avrinningsomradet
bestar till storsta del av skog och akermark och ett exploaterat omrade bidrar
med andra fororeningar och i vissa fall hogre halter tillsammans med ett
snabbare flode. Sammantaget finns goda skal att vidta atgarder som
begransar fororeningsbelastningen fran omradet och att genomférandet
sakerstélls i planen och exploateringsavtal.

Kommentar: Tidigare regional planering har sett Taby/Arninge/Rosenkalla
som ett delvis samverkande omrade for handel och service. Rosenkalla har
en for externhandel och manga andra verksamheter val sa bra lokalisering
som Arninge. Aktuell detaljplan bygger pa det av kommunen 2007 godkéanda
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programmet for Rosenkalla med en kombinerad anvéandning for handel och
verksamheter.

Osterakers kommun kommer fortsatt arbeta intensivt tillsammans med
exploatoren for att i dialog med Trafikforvaltningen ge forutsattningar for
attraktivt kollektivt resande.

Trafikprognoserna for omradet bygger pa Trafikverkets prognoser for
regionens trafikutveckling till 2035 samt effekter av utbyggnad av forbifart
Stockholm och darmed sammanhangande uppgradering av Norrortsleden.

8. KPR Kommunala Pensionarsradet

KPR anser att kulturminnen ska bevaras och framhévas med hanvisning till
det fornminne i etapp 1 som foreslas friskrivas for att mojliggora bebyggelse
dar.

Planen anger endast att ingen avrinning far ske mot Angarnsjon men en stor
del av planomradet lutar mot Ullnasjon som ar forbunden med Hagernasviken
till vilken det ar viktigt att inget fororenat vatten slapps ut.

En noggrann kontroll kréavs under byggnation sa att Lansstyrelsens normer
om avstand till bensinstationer pa 50 meter inte minskas.

Kommunikationer till Rosenkalla bor planeras sa att icke bilburna och
pensionarer har god tillganglighet, aven fran delar utanfér centrum.

Planen riskerar att sl& ut befintliga butiker i Akersberga centrum

Kommentar: Lansstyrelsen bedomer att de fynd som patraffats och beskrivit i
den arkeologiska utredningen inte utgor nagon fast fornlamning och inga
ytterligare arkeologiska insatser kravs.

Dagvatten fran planomradet avleds bade mot Ullnasjon och mot
Angarnsjoangen. Systemldsningen for dagvatten ska utformas sa att endast
marginellt mer féroreningar tillfors jamfort med nulaget. Detta ska aven
regleras i exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

En riskutredning har tagits fram som underlag for planférslaget.
Lansstyrelsens rekommendationer om 50 meter sakerhetsavstand till
bensinstation géller endast verksamheter som ar svara att utrymma, se:
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/publikatio
ner/2000/Rapport%202000.01.pdf

Kommunen kommer fortsatt att arbeta tillsammans med exploatdren for att i
dialog med Trafikférvaltningen ge forutsattningar for attraktivt kollektivt
resande.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 9 (19)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2014-01-27
Plan- och exploateringsenheten

Genomfdrda handelsutredningar som underlag till MKB visar att det finns risk
att handeln i Akersberga minskar tillfalligt i och med att Rosenkélla etableras
men att den 6kade efterfragan pa langre sikt a&nda innebar ett 6kat behov
aven i centrala Akersberga.

9. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening

Osterakers hembygds- och fornminnesforening har inga egentliga
invandningar men befarar att den kraftigt utbyggda handeln har negativ
paverkan pa lénsamheten inom Akersberga tatort. De anser att ett visst inslag
av bostader skulle géra omradet mer levande och allsidigt

| detaljutformning bér Rosenkallas historiska betydelse som
kommunikationsknutpunkt for bade langvaga resenarer och bonder fran
naromradet, tas tillvara, sa att det moderna Rosenkalla lockar till motsvarande
aktiviteter genom att det erbjuds goda majligheter for restaurangbesok,
Overnattning samt avkopplande pauser. Ett valplacerat hotell/restaurang kan
fungera som landmarke for omradet.

Foreningen anser det viktigt att latt na omradet med kollektiva trafikmedel. Ett
stickspar foreslas fran Roslagbanan via en ny station vid Arninge eller en
eventuell slutstation for tunnelbanan. En eventuell "Roslagspil” bér ges en
station vid Rosenkalla vilket skulle fungera bra med en dragning via Rimbo till
Norrtalje. Det skulle 6ka omradets betydelse som handels- bostads- och
arbetsplatsomrade och gora det mer gynnsamt for aktiviteter kvallstid.

Kommentar: MKB visar att det finns risk att handeln i Akersberga minskar
tillfalligt i och med att Rosenkalla etableras, men att den 6kade efterfragan pa
langre sikt innebér ett 6kat behov &ven i centrala Akersberga d& det totala
handelsbehovet i nordost kommer att 6ka kraftigt i samband med
befolkningstillvaxten.

| planprogrammet for Rosenkaélla beskrivs verksamheter vaster om E18 for
hotell och konferenséandamal. Den vidare planeringen for det omradet far
utreda vilken gestaltning som ar bast lampad for platsens forutsattningar.
Kommunen kommer fortsatt arbeta intensivt tillsammans med exploatéren for
att i dialog med Trafikforvaltningen ge forutsattningar for attraktivt kollektivt
resande. | planeringen av Roslagsbanan finns inga alternativ som innebar
nagot stationslage i nara anslutning till Rosenkalla.
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10. Trafikférvaltningen Stockholms Lans Landsting
Trafikforvaltningen och Tillvaxt, miljo och regionplanering (TMR) samlar sina
synpunkter i ett yttrande.

Detaljplanen ligger till viss del inom omrade som i RUFS 2010 pekas ut som
lampligt som terminalomrade for varuforsorjning. Idag saknas
verksamhetsomraden for varuforsorjning i nordostra Stockholmsregionen.
RUFS ger inget uttalat stod for ett storre handelscentrum i Rosenkalla.

Delar av detaljplanen ligger inom en del av Angarnkilen som enligt RUFS
2010 utgor ett svagt samband, klass 2. | miljokonsekvensbeskrivningen
bedéms att planen innebar en mindre paverkan pa kilens svaga samband,
under forutsattning att omradet utformas pa ett satt som stoder
spridningsfunktionerna i ett langsiktigt perspektiv. Landstigets rapport "Svaga
samband i Stockholmsregionens grona kilar (5:2012)” exemplifierar hur detta
kan goras. En fortsatt exploatering intill Etapp 1 motverkar intentionen att gora
sa lite intrdng som majligt i de grona kilarna.

Det behdver redogdras for hur behovet av ytterligare handelsetableringar ser
ut. En etablering i nartid av ett handelsomrade i Rosenkalla kommer sannolikt
ha en negativ inverkan pa utvecklingen av Taby centrum-Arninge som ar ett
Overordnat regionalt intresse.

Det ar sannolikt att etableringen pa grund av sitt lage kommer att generera
Okad biltrafik och 6kade utslapp. Landstinget ser ingen majlighet till att I6sa
kollektivtrafiken pa ett tillrackligt attraktivt satt for att kunna konkurrera med
bilen. Landstinget gér en samlad bedomning om att det &r olampligt att
etablera ett handelsomrade av den storlek som foreslas.

For att anda mojliggora en sa attraktiv kollektivtrafik som mojligt behovs det
tas vara pa den potential som finns i befintligt vagnat. Den trafiklosning som
detaljplanen medger, med busstrafiken placerad i omradets sodra del samt
med sex cirkulationsplatser, lamnar for stor potential outnyttjad géllande
kollektivtrafikforsorjning av omradet. Det anses béttre med genare busstrak i
Ost-vastlig riktning som ger hogre medelhastighet och battre tillganglighet,
samt battre mojlighet att trafikera med befintliga regionala busslinjer.

Foreslagen "shuttlebus” ar en fordel da den kan stanna vid varuhusets entréer
vilket underlattar hemtransporter men en krokig linjedragning kvarstar vilket
innebar en langsammare och mer obekvam resa. Det &r dock en potential
som maste varnas i planering och genomforande och sékras upp med
bestammelser i plankarta. Planbeskrivningen tar ej heller upp vilka som vill
medfinansiera en "shuttlebus” vilket inte ryms inom Trafikforvaltningens
uppdrag.

Fragan om infartsparkering samt placering av hallplatser bér bevakas i
genomférande av planen.
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Gang- och cykelvagar mellan busshallplatser, varuhus och infartsparkering
ska utformas séakra, trygga, gena, attraktiva och tillgangliga med utformning
som utgor fran ett barnperspektiv.

Kommentar: FOr att sakerstélla en attraktiv kollektivtrafikforsérjning kommer
planeringen fortsatta mellan Trafikverket, TMR, kommuner och sakagare. En
ny ost-vastliga bussgata har lagts in i planen i syfte att méjliggora
hallplatslagen i direkt anslutning till handelsomradets centrala delar. De
regionala Ost-vastliga bussarna kan alternativt fa en genare och mer
framkomlig strackning dar de endast angor motorvagshallplatsen pa E18
vilken darmed far funktionen av en viktig bytespunkt.

Foreslagen "Shutlebus” forutsatts bekostad av fastighetségaren alternativt
foretagarféreningen i omradet.

11. TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har en betydande teleanlaggning inom
detaljplaneomradet i form av en luftledning som gar utmed vag 276. Denna
ledning omfattas av ledningsratt. Skanova 6nskar sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen. De fOrutsatter att de
kostnader som uppstar vid eventuell flytt och ombyggnad bekostas av den
som initierar detta. En natkarta bifogas yttrandet.

Kommentar: Tele och datanat i och forbi omradet behover detaljstuderas
infor utbyggnad.

12. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har ledningar inom och i narheten av planomradet. Karta med
ungefarligt lage samt natstationer bifogas. Angaende den luftledning som
passerar vid planomradets nordliga grans paminner Vattenfall om vilka regler
som galler invid luftledning géllande avstand till byggnation, vagomraden och
belysningsstolpar. Bland annat ska ett minsta avstand pa 20 meter fran 55
kV-ledning till ny byggnad och 10 meter till parallell vag hallas.

Med hansyn till byggratten for ett vattentorn paminner Vattenfall om att
Luftfartsavdelningens rekommendationer om hinder i narheten av
kraftledningar (TSL 2010-5867, 20101115) ska féljas, gallande bland annat
hinderfria zoner vid besiktning med helikopter.

Kommentar: Synpunkterna ska beaktas.

13. Norrvatten

Norrvatten har inga huvudvattenledningar eller anlaggningar inom aktuellt
omrade och har darmed inga synpunkter att framféra. Om ingen &ndring gors
i detaljplanen som paverkar Norrvatten skickas inga ytterligare svar pa
foreslagen plan.
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14. Trafikverket

Jamfort med de ingangsvarden Trafikverket erhallit frin kommunen har
handels- och verksamhetsytor 6kat fran 130 000 till 195 000 kvm.
Markanvandningen har ocksa uttkats genom att upplevelse- och
fritidsverksamhet medges. Trafikverket reserverar sig for konsekvenser
avseende vagplanens innehall, kostnad och tidplan. Vagplanen avses skicks
in for faststallelse under 2014, men nar faststéllelsen sker &r utom projektets
radighet.

Vag 975 foreslas forlagd huvudsakligen i ny streckning mellan E18 och

Tpl Handel, vilket b6r framga av beskrivningen.

Detaljplanen behover redovisa hur gadng- och cykeltrafik ska hanteras mellan
Roslagsvagen och ¢ster om handelsomradet. Ett gangstrak behover ges
planstdd mellan huvudgatan enskild vag séder om vag 276.

Detaljplanen bor beskriva hur Trafikverkets anlaggningar kan paverkas vid
kraftiga floden. NR-omradet mellan vag 276 och Tpl Handel behover
anpassas till dagvattenhantering fran trafikplatsen.

Gransen for Tpl Handel slutar innan huvudgatans bro dver infarten.
Detaljplanens illustrationer bor inte redovisa en fullt utbyggd Tpl Rosenkalla,
da detta inte ar aktuellt i vagplanens forslag.

Busshallplatserna langs huvudgatan &r tatt placerade, varfor den 6stra bor
forlaggas langre osterut, vilket aven innebar ett kortare avstand till befintlig
hallplats pa vag 276.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har fortldopande samarbete
betraffande utformning av vaganlaggningar och darmed sammanhangande
dagvattenanlaggningar.

Den redovisade maximala byggratten ska ses som den fysiskt mojliga. Mixen
av verksamheter och utbyggnadstakten ar idag okand varfor det inte gar att
saga nar de trafikvolymer som legat till grund for vagplanen kommer att
uppnas. Trafikanalyser har genomforts for att bedoma konsekvenserna av
Okad bebyggelse och trafikfloden. Dessa har redovisats for Trafikverket i
separat trafik-PM och vid méten.

Planhandlingen kan fortydligas avseende forvantad tidpunkt for faststallelse
av vagplanen. Planhandlingen ska fortydligas vad géaller vag 975. Vag 975
forutsatts ansluta till den kommunala huvudgatan i omradets vastra del men
samtidigt anknytas till E18 via sydgaende ramper vid befintlig bro i Gillinge.
Vagplanen avslutas darmed for vag 975 omedelbart 6ster om vagport under
E18 och omedelbart séder om féreslagen lokalbro vid infart till
handelsplatsen. Avsikten ar att bron 6éver entrén fran Tpl Handel med hela
dess konstruktion omfattas av detaljplanen.

Detaljplanen i samverkan med vagplan for Rosenkalla Tpl sakerstéller en
motorvagshallplats och bytespunkt som har stor betydelse for den regional
busstrafiken.
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GC-koppling vasterut mojliggors i samband med fortsatt utbyggnad av
trafikplats och bebyggelse vaster om E18. GC-trafik Osterut sker pa vag 276
till dess att planerad lokalgata med GC-vag forlangs fran Sjobergsvagen.
Detaljplanen foreslas justerad sa att planstod ges for ett gangstrak mellan
huvudgata och Tpl Handel.

Dagvattenanlaggningarna inom planomradet ska utformas sa att hdga floden
inte innebar risk for Trafikverkets anlaggningar. Avledning av dagvatten vid
entrén till handelsomradet kraver samverkan i gemensam pumpstation.

lllustrationsplanen justeras s att trafikplatsens forsta etapp resp. slutliga
utformning kan avlasas. En ny dst/vastlig bussgata har lagts in i planen vilken
forbattrar tillgangligheten for busstrafiken samt mojliggér mycket centralt
placerad busshallplats.

15. Stava fastighetsagarefdrening

Foreningen ar positiv till planférslaget, men anser det anmarkningsvart att
kommunen inte har framfort sina tidigare synpunkter om att en bergtakt pa
fastigheten Osseby-Vasby 3:1 i Vallentuna kommun hammar utvecklingen i
omradet, vilket riskerar att handelsomradet inte blir attraktivt pa sikt. | och
med detta motverkas aven Vallentunas planer att pa sikt kunna projektera for
bostader nordost om handelsomradet. Osteradkers kommun maste aktivt
motséatta sig en fortsatt bergtéktsverksamhet i naromradet

De motsatter sig lokalvag, med genomfartskaraktar, 6sterut mot Stava och
Akersberga norr om Vég 276. | och med den nu planerade Trafikplats Handel
finns goda mojligheter att ansluta en lokalvag fran denna punkt séder om Véag
276 och vidare osterut. Detta borde vara &n mer intressant med anledning av
kommunens planer pa Stava Syd och att en mdjlig lank till Taljo planeras
soder om Stava. Foreningen ar emellertid positiv till en gc-vag pa befintliga
vagar.

Kommentar: Fragan om ev. forlangd bergtakt i Vallentuna hanteras inte i
detta planarende. Framtida lokalgata mellan Rosenkélla och Sjobergsvagen
liksom en framtida trafikplats Stava kommer pa sikt att utredas av Trafikverket
och kommunen. Aktuell plan méjligg6r endast anslutning av en sadan vag i
omradets Ostra del. | forsta hand bedoms dock en gen GC-forbindelse som
angelagen.

16. Gréavelsta Fastighet AB

Gravelsta Fastighet AB, dgare av Gillinge 1:4, Vallentuna, har fatt skrivelser
frdn agarna av fastigheten Rydboholm 2:1 som &r oroade dver att
verksamheten pa Gillinge 1:4 (halkbana, atervinningsverksamhet av massor)
skulle vara stérande for byggplanerna p& handelsomradet. Gravelsta
Fastighet AB finner oron obefogad pga. att det ar flera ar till byggstart samt att
byggnationen i sig innebéar en mer stérande verksamhet an den inom Gillinge
1:4. Gravelsta fastighet AB motsatter sig inte utveckling pa Rosenkalla sa
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lange Osterdkers kommun och &garna till Rydboholm 2:1 inte motsatter sig
verksamhet och utveckling inom Gillinge 1:4.

Norr om Rosenkalla finns redan bergtakter, asfaltverk och betongfabrik och
inom Rockelsta 4:1 planeras ocksa en storre massdeponi. Utveckling av
respektive omrade borde kunna ske parallellt utan motsattningar.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att verksamheterna bor kunna
bedrivas parallellt under férutsattning att sydgaende ramper anlaggs vid
befintlig bro i Gillings sa att befintlig och ev. 6kande tung trafik kan komma ut
pa det 6verordnade vagnatet utan att behtva passera handelsomradet.

17. Akersberga Lastbilscentral AB

Akersberga Lastbilscentral AB som sedan 2007 bedriver en bergtékt p&
fastigheten Osseby-Vasby 3:1 framfor att de inte har nagra planer pa att lagga
ned verksamheten nar deras nuvarande tillstand slutar galla 1 juni 2015. De
har lamnat in en tillstdndsansokan for fortsatt och utékad
bergtaktsverksamhet under 30 ar.

Planférslaget innebar att vag 975 kommer att ansluta till vag 276 vid den nya
handelsplatsen. Detta innebar att tunga lastbilstransporter fran LBCs bergtakt
kommer att behtdva passera handelsplatsen samt sex stycken rondeller. LBC
anser att detta allvarligt forsamrar effektiviteten i transporterna till och fran
LBCs bergtakt och att det inte ar rimligt att en tillstandsgiven
industriverksamhet blir inbyggd av ett stort antal mindre rondeller.
Lansstyrelsen anger aven att takten ar av regional betydelse och ska beaktas
I planeringen. Planforslaget behdver kombineras med andra trafikldsningar
som medfor att trafik till/fran takten inte forsvaras.

Ett exempel ar av- och pafartsramper fran bron éver vag E18 vid Gillinge.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att verksamheterna bér kunna
bedrivas parallellt under férutsattning att sydgadende ramper anlaggs vid
befintlig bro i Gillings sa att befintlig och ev. 6kande tung trafik kan komma ut
pa det dverordnade vagnatet utan att behova passera handelsomradet.
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Yttranden inkomna efter samradstidens slut

18. Lansstyrelsen i Stockholms lan

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Aven om Lansstyrelsen kan ha forstaelse for syftet med plankartans
utformning har varit att forlanga planens aktualitet och anvandbarhet 6ver tid
sa behovs en tydligare styrning for att kunna avgora planens konsekvenser
och omgivningspaverkan. Inte minst da det handlar om 87 ha mark. Planens
intentioner redovisas tydligt med illustrationsmaterial men i den juridiskt
bindande plankartan &ar bestammelserna sa pass generella att en nastintill
obegransad exploatering tillats i merparten av planens kvarter. Detaljplanen
ska utga fran MKB:n dar planens miljopaverkan ska identifieras, beskrivas och
beddmas. Miljdaspekterna ska integreras i planen och MKB:n ska redovisa
konsekvenser av planens maximala utnyttjande. Den maximala utnyttjandet
130 000-190 000 m? BTA som redovisas i MKB:n begransas inte i plankartan
utan denna tillater annu mer exploatering.

| Gillinge, Vallentuna kommun, pagéar arbete med FOP med 1000-2000
bostader. Det foreslagna planomradet medger ett nytt handelsomrade som
motsvarar Kungens kurva eller Barkarby handelsplats vilket vasentligt
paverkar forutsattningarna pa platsen och i regionen. Lansstyrelsen anser att
den regionala och mellankommunala paverkan som Rosenkalla forvantas
generera behdver beskrivas ytterligare och redovisas i olika etapper for att
effekterna Gver tid ska kunna éverblickas. Aven konsekvenser for
kollektivtrafiken behover redovisas.

Lansstyrelsen beddmer att planforslaget strider mot PBL:s grundlaggande
krav pa att en detaljplans omfattning och utformning ska kunna anses vara
uppfyllda. Plankartan innehaller heller inte tillrackligt med underlag for att
Lansstyrelsen ska kunna ta stallning till eventuell paverkan pa de intressen
som Lansstyrelsen har att bevaka. Lansstyrelsen kan darfér komma att prova
en eventuell antagen detaljplan enligt 11 kap. 10 § PBL.

RIKSINTRESSEN

Lansstyrelsen staller sig bakom de synpunkter Trafikverket har angaende att
ingangsvarden pa 130 000 m2 BTA som tidigare fatts fran kommunen inte
stammer 6verens med nuvarande planforslag. Fortsatt planering forutsatts
ske i nara samrad med Trafikverket sa att ndgon skada pa riksintresset inte
uppstar till foljd av planforslaget.

NATURA 2000-OMRADEN

D& Angarnsjoangen idag ar kraftigt 6vergodd &r det viktigt att planens
genomforande inte medverkar till ndgon pataglig 6kning av fosfor- och
kvavetillférsel. Det ar aven viktigt att séakerstalla att nagon betydande negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet inte sker under byggtiden.
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KONSEKVENSER FOR NATURMILJO, SPRIDNINGSVAGAR

| MKB:n anges att planen ger en mindre paverkan pa Angarnkilens svaga
samband under forutsattning att planen utformas pa ett satt som stoder
spridningsfunktionerna. P4 illustrationen och i gestaltningsbeskrivningen ser
det ut som att man uppmarksammat detta men i plankartan och foreslagna
bestammelser ges enligt Lansstyrelsen inte samma stod. | dstra delen, dar
foreslagen kvartersmark fér NR och HLNR, skulle den bebyggelse som
medges om den planeras olampligt kunna férhindra och/eller begréansa
spridningsvagarna. Foreslagna kvartersgranser behéver ses dver och
planbestammelserna fortydligas for att forhindra detta. Det finns &ven andra
delar inom planen dar plankartan inte ger stéd fér kommunens vision om
omradets utveckling. Kommunen bor enligt Lansstyrelsen dvervaga
mojligheten att lagga ut delar av planomradet som allmén plats natur/park for
att tydliggéra denna avsikt.

Lansstyrelsen delar TMR och Trafikforvaltningens uppfattning om att en
fortsatt exploatering 6ster om aktuell etapp kan komma att inkrakta pa den
grona kilens svaga samband.

DAGVATTEN

Ett genomfoérande av planen innebar en genomgripande forandring av
pagaende markanvandning och att en stor andel hardgjorda ytor vilket staller
hoga krav pa dagvattenhanteringen. Lansstyrelsen anser att principen for hur
dagvattnet ska hanteras ar godtagbar och instammer i planbeskrivningens
konstaterande att gronstrukturen inom Rosenkélla kommer att vara av
betydelse da den bland annat ger méjlighet till omhandertagande av
dagvatten.

Omradet avvattnas framst till Angarnsjoangen som utgor en av lanets
vardefullaste fagellokaler. Anlaggningar for dagvattenrening maste
dimensioneras sa att risken for tillférsel av fororeningar till Angarnsjoangen
minimeras. Det behover stallas hoga krav pa rening via
sedimentationsdammar med oljeavskiljande anordningar, dversilningsytor
mm. Aven om avrinningsvagen ar lang kan det vara lampligt att reglera att
dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten. Aven utformning som
begransar avrinningen och majliggér lokalt omhandertagande kan behdva
regleras med planbestammelser. Hantering och omh&ndertagandet av
dagvatten behover redovisas saval under som efter utbyggnad samt foljas
upp med planbestammelser.

GRUNDVATTEN, MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Lansstyrelsen anser att detaljplanen bér redovisa hur grundvattnet kan
komma att paverkas nar dagvattnet infiltreras och i férlangningen nar ytvattnet
i Angarnsjoangen. Berorda recipienter ar redan idag hart belastade. For att
forbattra miljosituationen och for att MKN ska uppnas behovs krafttag for att
minska belastningen aven fran forhallandevis sma kallor. Det bor redovisas
hur stor belastningen fran planomradet blir.
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Lansstyrelsen informerar om provtagning i Hackstabacken samt
kiselalgprovtagningar.

MELLANKOMMUNAL SAMVERKAN

Det finns inget stdd i RUFS eller visionen Stockholm Nordost for att
Rosenkalla skulle ingd i den regionala karnan Taby C-Arninge eller att straket
utmed E18 ska utvecklas till en gemensam regional karna. Lansstyrelsen
anser att planlaggningen utéver en énskan om okad/fortsatt tillvéxt ocksa
behover beakta klimatférhallanden och att verka for en minskad
klimatpaverkan som kan bidra till en transport- och energieffektiv
samhallsstruktur.

Lansstyrelsen delar i stort synpunkter som framforts av Trafikforvaltningen
och TMR om att ett handelsomrade ar olampligt att etablera i den storlek som
foreslas da detaljplanen ligger i ett omrade som pekats ut som lampligt for
terminalomrade for varuforsaljning och till stor del i en gron kil, att efterfragan
pa handelsetableringen inte klarlagts och att analyser visar att den regionala
karnan Taby centrum/Arninge paverkas negativt, samt att foreslagen
trafiklosning lamnar en alltfor stor outnyttjad potential vad galler omradets
kollektivtrafikférsorjning. Av 11 kap 10 8§ PBL framgar ocksa att Lansstyrelsen
ska o6verprova kommunens beslut att anta en detaljplan om beslutet kan antas
innebdra att regleringen av mark- och vattenomraden som angar flera
kommuner inte samordnas pa ett lampligt satt.

RISK, FARLIGT GODS

Lansstyrelsen kan i dagslaget inte avgra om bebyggelsen intill transportleder
for farligt gods blir lamplig med hansyn till manniskors halsa och séakerhet da
sadan reglering saknas i plankartan. Behovet av skyddsatgarder behover ses
over till nasta skede och Lansstyrelsen anser att de skyddsatgarder som
kravs behover foras in som bestammelser pa plankartan. Lansstyrelsen stéller
sig fragande till om den aldre riskanalysen beraknat samhallsrisken for
respektive vag istéllet for hela planomradet. Den nya riskanalysen redovisar
endast samhallsrisken for planomradet baserat p4 E18. De senaste
uppskattningarna av framtida trafik forbi planomradet har ocksa gett hogre
varden an vad som anvands i berakningarna for samhalls- och individrisk,
vilket medfor att riskerna har underskattats. Lansstyrelsen anser att bada
fallen ar ett icke korrekt satt att beskriva samhallsrisken vilket ger ett felaktigt
beslutsunderlag. En hogre persontathet an antagna 2500 personer/km2 bor
beaktas, det ar en for lag siffra for en handelsplats i Rosenkallas storlek.
Riskbedomningen behdver uppdateras eftersom riskanalysen utgar fran att
tankbilar med farligt gods inte fraktar mer an 15 ton gas/vatska — de kan
transportera upp till 55 ton. Lansstyrelsen saknar &ven en kanslighetsanalys i
riskanalysen.

Kvartersmark NR anges pa ett avstand om 15-20 meter intill vag 276 vilket
inte anses lampligt.
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RISK, BENSINSTATION

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver redogdra hur de ska hantera
risken for olyckor med de transporter som bensinstationen kommer att
generera. Med plankartans nuvarande utformning torde bebyggelse i
intilliggande kvarter dar ménniskor stadigvarande vistas kunna placeras ca 20
meter fran kvartersmark med bensinstation vilket understiger Lansstyrelsens
riktlinjer.

BERGTAKT OCH MASSHANTERING

Lansstyrelsen anser att masshanteringen behéver tydliggoras i
planhandlingarna och att miljékonsekvenserna tydligare redovisas i MKB:n.
Kommunen boér aven uppmarksamma att sprangning och hanteringen av
bergsprangmassor pa platsen under byggskedet kan leda till lackage av
kvavefororeningar vilket kan paverka saval grundvattnet som
dagvattenhanteringen inom omradet.

FORNLAMNINGAR

Den fornlamning som patraffades inom omradet bedéms inte utgéra
lagskyddad fast fornlamning och Lansstyrelsen kommer inte att stélla krav pa
ytterligare arkeologiska insatser. Om en okand fornlamning patraffas ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan ske till Lansstyrelsen, enligt 2 kap
10 8§ lagen om kulturminnen.

OMRADETS ANGORING

Aven om planomradets huvudsakliga angoring via ny trafikplats, trafikplats
Handel delvis ligger utanfor planomradet bor den tankta placeringen redovisas
i grundkartan for att underlatta forstaelsen for planforslaget.

HUVUDMANNASKAP

Planen borde pa ett tydligare satt se till att sakerstalla gronstrukturen med
hansyn till tidigare framférda synpunkter avseende dagvattenhantering och
spridningsvagar och for att planomradet pa sikt ska kunna utvecklas i enlighet
med kommunens intentioner. Pa plankartan finns en bestammelse under
markens anordnande som anger att marken ska vara tillganglig for
dagvattenanlaggning. Det kan vara lampligt att ange att omradet ocksa ska
mojliggbra gemensamhetsanlaggning. Lansstyrelsen vill samtidigt erinra om
att det ar kommunen som inom detaljplanelagda omraden ansvarar for
dagvattenhanteringen. For att kommunen ska fa storre radighet dver
dagvattenhanteringen skulle féreslagna atgarder istéllet kunna placeras inom
allman plats. | jamforelse med illustrationen verkar det ocksa som att
utrymmet for féreslagna n1-omradet parallellt med gatan ar mycket knappt
tilltaget.
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FORMALIA, PLANBESTAMMELSER

Nuvarande flexibilitet ar orimligt stor. Lansstyrelsen anser att foreslagen
markanvandning for centrumandamal (C) inte bor anvandas med hansyn till
det perifera laget. Om intentionen ar att mojliggora ett handelsomrade med
kompletterande verksamheter bor handel, (H) anvandas.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN OCH GENOMFORANDETID

Planens organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
konsekvenser behover redovisas pa ett tydligare sétt, sarskilt om
huvudmannaskapet foreslas vara delat. Kommunen bor 6vervaga mojligheten
att dela in omradet i olika utbyggnadsetapper, eventuellt ocksa med olika
genomforandetid. Nagon form av konsekvens/etappbeskrivning behover tas
fram som redovisar forutsattningarna och konsekvenser for att kunna bygga
ut handelsomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Lansstyrelsen anser att effekter och konsekvenser som féljer med ut6ver de
tva redovisade alternativen, nollalternativet och forslaget enligt illustrationen,
skulle behdva jamforas med ytterligare ett eller flera alternativ pd samma
plats, t.ex med annan exploateringsgrad eller dar markanvandningen
begransas.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har fortlopande samarbete
betraffande utformning av vaganlaggningar. Vagplanen har utformats med
utgangspunkt fran av Osteraker och Vallentuna angivna preliminara
byggnadsvolymer. Den i detaljplanen redovisade maximala byggratten,

195 000 kvm BTA,skall ses som den fysiskt maéjliga. Storre volymer &r inte
realistiska med hansyn till parkering och uppstallningsytor for handel och
verksamheter. Mixen av verksamheter och utbyggnadstakten ar idag
svarbedomd varfor det inte gar att séaga nar de trafikvolymer som legat till
grund for vagplanen kommer att uppnas. Trafikanalyser har genomforts for att
bedtma konsekvenserna av 6kad bebyggelse upp till 190 000 kvm och
darmed sammanhangande trafikfldoden. Dessa har redovisats for Trafikverket i
separat trafik-PM och vid moten. Se aven kommentarer till yttrande 10 och 14.

Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslas utformat sa att recipienterna
inte drabbas av okad fororening eller 6kad naringstillférsel. Detta foreslas ske
med hjalp av 6ppna avrinningssystem, fordréjningsdammar och magasin.
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Bebyggelseomradenas avgransning i det 6stra skogsomradet har justerats
med hansyn till vardefulla skogspartier och huvuddelen har lagts ut som
allman plats NATUR. Gronstrukturen i 6vrigt i omradet ar utformad for att
starka spridningssambanden i bade nord/sydlig och 6st/vastlig riktning. Aktuell
detaljplans inverkan pa den regionala gronkilen ar darmed mycket begransad.

Riskutredning och MKB har kompletterats. Planens utformning innebar att
erforderliga skyddsavstand innehalls.

Ett jamforelsealternativ omfattande 100 000 kvm BTA har redovisats i MKB.

Lars Barrefelt Jonas Carlsson
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt Sweco
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