| Osteral -

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2014-02-17

KS § 2:8 Dnr. KS 2012/0035-214

Detaljplan for Rydbo saltsjébad del 1, Svinninge

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan {61 Rydbo saltsjobad del 1, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Reservation
Michael Solander (MP) reserverar sig till f6rman for eget forslag.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge —
oversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning i omradet.
Detaljplaneliggningen av Rydbo Saltsjébad del 1, liksom for hela Svinninge, syftat till att
undetlitta den pagiende successiva omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende
och mojliggora, av fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmdiligheter.
Vidare ir planliggningen en férutsittning fr utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Kommunstyrelsen har 2013-11-25 4terremitterat drendet avseende antagande av detaljplan for
Rydbo Saltsjobad del 1 med hinsyn till oklatheter bakom féreslagen byggritt, i forsta hand
forbudet mot inredning av vind, v1.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2014-02-05, § 2:9

- Samhillsbyggnadsfétvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-01-10.
Kommunstyrelsen har behandlat arendet 2013-11-25, § 12:3. Aterremitterades.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebirande att
forslag till detaljplan f61 Rydbo saltsjobad del 1, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar pa redaktionell andring innebirande att “Férslag till. ..”
tas bort.

Michael Solander (MP) yrkar p4 dndring innebdrande att Miljopattiet tycker att Lansstyrelsens
synpunkter angdende skrivningen om bryggor ér korrekta och skall strykas. Nybyggnation av
bryggor samt 6kad béttrafik anses inte bli omfattande och inte paverka vattenmiljcerna eller
det rorliga friluftslivet i omradet ndmnvirt. Inom ett 20 m brett omride fran strandlinjen och
ut i vattnet medger detaljplanen bryggor for intill liggande bostadsfastigheter.

Forts.

Justerandes signaturer : Ve Utdragsbestyrkande
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Forts KS § 2:8

Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppfots vinkelratt mot stranden. Bryggor ska anpassas tll
traditionellt utférande.,

Vi anser att skrivningen kan ses som att kommunen generellt kommer att godkidnna
ansokningar med dessa detaljer.

Miljopartiet anser ocksa att strandskyddet skall ligga kvar i hela omradet.

Den socialdemokratiska gruppen bittider Michael Solanders (MP) yrkande.

Propositionsordning

Otdféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
yrkanden eller enligt Michael Solanders (MP) ytkande med bitride av den socialdemokratiska
gruppen och finner att Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
yrkanden.

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstallas. Den som 4r for Michaela Fletcher Sjomans (M)
ytkanden rostar ja, den det ej vill réstar ne;.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omrdstningslista med 11 ja-roster och 4 nej-rostet.

Expedieras
- Akten
Justerandes signaturer 3 T 2 e Utdragsbestyrkande
‘{“’g}@ f ;’_“'j._:.-_'.--'



Osteraker

Samhillsbyggnadsfsrvaltningen Till Kommunstyrelsen
Leif SGrensson

Datum 2014-01-10

Dnr iKS 2012/0035-214

Detaljplan for Rydbo saltsjobad del I, Svinninge

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmikiige besluta

Forslag till detaljplan for Rydbo saltsjébad del 1, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 Svinninge planprogram” och ”Svinninge — 6versiktlig
MKB” som undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet. Detaljplaneliggningen av Rydbo
Saltsjobad del 1, liksom f6r hela Svinninge, syftar till att undetlitta den pagiende successiva
omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och méjliggdra, av fastighetsigarna
efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsméjligheter. Vidare ir planlaggningen en férutsittning for
utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Kommunstytelsen har 2013-11-25 dterremitterat drendet avseende antagande av detaljplan for
Rydbo Saltsjobad del 1 med hiansyn till oklatheter bakom foreslagen byggritt, i forsta hand forbudet
mot inredning av vind, v,.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanelaggningen av Svinningehalvén innebir ate ett tidigare fritidshusomride, med stor andel
enplanshus, successivt omvandlas till ett mer ordinart villaomride med stora tomter och relativt gles
bebyggelse.Vid utformningen av planbestimmelsetna har efterstrivats bestimmelser som ger

forutsittningar f6r byggande av villor av ordindr storlek men som samtidigt skall passa i den
befintliga miljén.

I detta sammanhang har bestimmelsen “Fril [T v/ bedémts limplig. Den innebir att man antingen
kan bygga ett plan med inredd vind eller tvé plan utan inredd vind. Detta i kombination med
bestimmelsen om max byggnadsarea om 10 % av fastighetsarean f6r huvudbyggnad innebiir att
planen medger en omfattande byggratt. Om vindsinredning skulle medges dven fér tviplans hus
skulle detta medféra att man i praktiken mojliggor trevaningsbebyggelse vilket inte beddmts lampligt
med hansyn tll omridets karakeat.

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Te! 08-540 8(0 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Denna bestaimmelse 6verensstimmer med det planprogram for Svinninge som kommunfullmiktige
godkande 2005-12-19.Planbestammelsen har tillimpats i alla planer i Svinninge som hittills vunnit
laga kraft. Forutom de gestaltningsmissiga aspekterna skulle en indring av bestimmelserna kunna
medf6ra att kommunens tillimpning av likhetsprincipen ifrigasitts.

Bilagor

1. Planfétslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbesksivning, genomf6randebesktivning, 2011-12-05, rev. 2013-08-21

2. Samridsredogérelse 2, 2011-12-05

3. Utldtande, 2013-08-21

";f;’f.'_;\\e - V.

I/f.ul t Nof Frman Soren Katlsson
:'., I\;}.mmmljmlmn- Tt Samhillsbygegnadschef
-

Osterdkers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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DETALJPLAN FOR

RYDBO SALTSJOBAD DEL 1

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 5 DECEMBER 2011
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA
Rev. 2013-08-21

ORIENTERINGSBILD

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (15)
Samhélisbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Detaljplan féor RYDBO SALTSJOBAD DELA1,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestaimmelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Rydbo Saltsjébad del 1, liksom fér hela Svinninge,
syftar till att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa méjlighet for avstyckning av stérre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsmdéjligheter. Vidare &r planliggningen en
férutsattning for att méjliggéra framtida vagutbyggnader samt fér att skapa
mojlighet for utbyggnad av allmént VVA-nét i Svinninge.

Da planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tiltampats vid framtagandet av planen.

Orienteringsbild 6ver Svinninge. Planomradet dr markerat med réd linje.
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Samhélisbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21
PLANDATA
Lagesbestdmning

Rydbo Saltsjébad ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun, ca sju kilometer sydvést om Akersberga. Rydbo Saltsjobad

del 1 utgdrs av den norra delen av Rydbo Saltsjobads féreningsomrade.
Planens avgrénsning ar gjord med hénsyn fill bl.a. Rydbo Saltsjébads
fastighetsagareftrenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha, varav ca 2 ha ar vattenomréde.
Markdgofdrhallanden

| dag finns 44 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat &go. Utdver dessa finns gatu- och parkmark som &gs av tva olika
féreningar, Rydbo Saltsjébads Fastighetsagareférening UPA (Svartgarn
2:4) och Valsétra Tomtagareférening UPA (Svartgarn 2:5) samt av
Skévsjoholm AB (Svartgarn 2:6).

Fulinss il

RYDBC SALTSIOBADS -
[ _ f__ {,HE}&;GAHE-
gy i TEORENING

e
)

bt

VALSATRA it
TOMTAGARE- |

Rydbo Saltsjobads fastighetségareforening, Valsétra tomtagareférening samt
Skavsjsholm AB har markinnehav inom planen.
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Samhadlisbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande 6versiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planliggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att fors6rjas med allmant VA-system.

Program f6ér planomradet

For hela Svinninge finns ett Svergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran ett Svinninge som helhet.
I Svinninge planprogram omnamns Rydbo Saltsjébad del 1 som
Norsundsvik. Rydbo Saltsjébad del 1 behandlas inte i detalj utan plan-
programmet anger aliménna riktlinjer bl.a. betraffande t.ex. huvud-
mannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomradet ar inte sedan tidigare planlagt.
Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér allmanna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomrédet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i grénska. Tomterna ar stora och végarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gronomradena utgér en férutsattning for
omradets sociala sammanhalining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjébad ingar tillsammans
med Svavelsé i ett enhetligt forvaltningsomrade som férvaltar planomradets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbhedémning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljckonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkénd 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gors
avvégningar fér de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som inte bedéms medféra,
betydande miljopaverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjébad del 1 &r en
av de planer som inte bedéms medféra betydande miljspaverkan, varfor
ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar att



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4 (15)
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planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggeise.

| planarbetet har en Gversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Rydbo Saltsjébad del 1 enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebér. Planomrédet &r redan ianspraktaget for
bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebér endast en
begrénsad férandring och paverkan i jamférelse med befintlig
markanvandning.

Planomrédet hyser inga, av myndigheter faststallda, skyddsvarda eller
kansliga naturomraden. Planldggningen méjliggér allmant VA-system
vilket bedéms ha en positiv inverkan vad galler férorening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljsbedémning och miljskonsekvensbeskrivning enligt miljisbalken
bedéms darmed inte behéva upprittas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestér av befintlig tomtmark och de
ovriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terrang.
Norra delen av planomradet angrénsar mot Svinningevagen och den
sédra delen utgdrs av ett sammanhéngande grénstrak som strécker sig
mellan Norsundet och Skdvsjoholm. Grénstraket ansluter till Karsvreta och
Boda trask, nordost om planomradet. Vastra delen av planomradet ligger
pé en sydvastsluttning mot Norsundet och mot grénomradet Ubby Ekhage,
medan den Gstra delen angransar mot Skavsjéholms marker.

Planomréadet ger sommartid ett grént och lummigt intryck dar bebyggelsen
ar inbaddad i grénska.

En stor del av detaljplaneomradets vastra gréns utgérs av strand, vilken sa
gott som helt ligger inom privat tomtmark. Flertalet av strandfastigheterna
ar relativt kuperade. Bade fastighet Svartgarn 2:383 och Svartgarn 2:46
omfattar strandlinje om ca 50 m som ligger lagre @n +1,5 m RH 1900.
Dessa omraden ligger i riskzonen fér framtida éversvamning.
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Geotekniska foérhallanden
Detaljplaneomradet bestar omvéxlande av lera, morén och berg.

" |

Jordartskarta éver planomradet.

Risk fér skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av morén vilken
&r bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgdngarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till morénen framférallt i norra
Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de laglénta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd inte andras mer
an 1,0 m. Grundl&ggning samt uppfylinader kan kréva utredning av
markens stabilitet och risk fér sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om lagsta markhéjd och
golvhéjd for vattennéra exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med héansyn till bedémd
vattenstandshéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslédgenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre &n +2,2 m i héjdsystemet RH 1900. Fér
évriga byggnader dr motsvarande héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhéjd tar hansyn till en hdjning av hogsta hogvattenyta,
vindpaverkan och total éverbyggnadstjockiek.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda radonférekomster. Radon-
undersokning kan dock komma att kravas vid bygglovsansékan.
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Fornldmningar

Inom planomradets sodra del finns tre fornldmningar med beteckningar
enligt Riksantikvariedmbetet Ostra Ryd 31:1, 31:2 och 31:3. Enligt den
antikvariska beddmningen omfattas I&mningarna av skydd enligt
Kulturminneslagen. En lamningstyp &r "Hog” och tva &r "Stenséttning”.
Samtliga &r fasta fornlamningar av gravanldggningar fran brons- eller
jarnaldern. Markanvandningen "NATUR” innebér att fornlamningen
skyddas fran bebyggelse.

Fornldmning (R) pa naturmark.
Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostader, tekniska anldaggningar samt
natur- och vdgomrade.

Bostéader

ldag utgérs planomradet av 47 fastigheter, varav 39 &r bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 35 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning. Vilka fastigheter som féreslas bli styckningsbara framgéar av
illustrationsplanen. Pa den stérre bebyggda fastigheten Svartgarn 2:11
féreslas totalt 5 mojliga avstyckningar med byggratt fér friliggande
enbostadshus.

Utgangspunkten i planlaggningen &r att omradets karaktar ska bevaras i
stérsta méjliga man samtidigt som omradet utvecklas. Tomterna &r i dags-
laget relativt stora och minsta tomtstorlek féreslas generellt sett vara 1500
kvm, vilket innebér att tomternas storlek bidrar till att den lummiga och
gréna karaktédren i omradet kan bibehéllas. Fér fastigheterna Svartgarn
2:149, 2:150 och 2:39 foreslas minsta tomtstorlek vara 1400 kvm d& dessa
fastigheter &r flackare 4n manga andra kuperade tomter och har goda
angoringsmdjligheter, vilket sammantaget ger mycket goda férutséttningar
for styckning.
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Byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hégst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
ldgenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppféras varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och fér tva vaningar
7,0 m. Hoégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader &r 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Verksamheter

Tva nya tekniska anlaggningar for transformatorstationer, E;, medges i
detaljplanen. Den ena foreslas vaster om fastighet Svartgarn 2:501, séder
om Valsétra Sjévag. Den andra foéreslas invid Svavelsévagen, angrans-
ande mot detaljplan Rydbo Saltsjébad del 2. En transformatorstation finns
i dagslaget placerad intill Svavelsévagen, pa fastighetsgransen mellan
fastigheten Svartgarn 2:4>1 och Svartgarn 2:6>1.

Offentlig service

| dagsldget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 7 km avstand finns saval hogstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller foérskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan for Skavsjéholm.

En férskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjoholmsvéagen. For att
tacka framtida behov féreslas flera nya forskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevédgen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast
i Akersberga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véaster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord végbeldaggning och
ar i stora delar svartillgéngligt fér funktionshindrade. Under detalj-
planeldggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge &r i detta avseende i samma
situation som kommunens 6vriga fornyelseomraden dar huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och dar den enskilda vagférvaltaren
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ansvarar fér tillgéngligheten. Inom detaljplaneomradet for Rydbo
Saltsjébad del 1 har samtliga végar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den éldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framt.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller l6d under, Svinninge gard
och Rydboholms slott.

Inom detaljplanomradet Rydbo Saltsjébad del 1 finns naturomraden med
sj6kontakt och gemensamma bryggor. Den évervagande delen av
bebyggelsen bestér av enfamiljshus fér permanentboende eller fritidshus.
Manga hus &r om- och tillbyggda fritidshus.

Fyra fastigheter (Svartgarn 2:40, 2:44, 2:45 och 2:46) &r sjétomter med
privata badhus och bryggor. Ett antal villor &r uppférda i tva vaningar med
trapanel och fasaderna ar malade i Falu rédférg eller gul kulér.

P4 fastighet Svartgarn 2, finn bryggplats for Valsétra tomtagareférening.
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Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och bér s& langt som méjligt ha liknande
karaktéar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara vég-
ledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

]

Vérna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. Den alira viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

Vérna karaktédren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vdg och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage é&r ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markégare. Férgards-
mark bdr ges en vegetation som bidrar till att bibeh&lla de gréna
vagrummen som &r karaktaristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrdng med ett minimum av markan-
passning och terrassering. Vardefulla
naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo
Saltsjébad del 1 ligger ofta placerade en bit in fran tomtgrans mot vig
och hittar ofta ett lage anpassat efter tomtens nivakurvor utan
markuppfylinader och bildar en val sammanhallen miljé.

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tilloyggnaden férhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen. Byggnadstyp bér
véljas efter tomtens terréngférhallanden.

Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%z-planshus med férhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett enplanshus bér inte éverstiga 160 kvm.

Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.
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* Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

* Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor.
Komplementbyggnader s& som garage bor dgnas stor omsorg sa att
de inte blir féor dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

* Fasadmaterial bér i huvudsak vara tramalat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rédférg (alt. andra slamfargskuldrer). Alternativa material
prévas i bygglov.

* Tak bér ha beldggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocks vara tankbara som takbeldggning. Alternativa
material prévas i bygglov.

* Tomter bor avgransas mot vag genom laga tréastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgréansning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjébad del 1 finns inga iordning-
stallda ytor for rekreation eller lek. Dock finns skogs- och naturomraden
bade inom och utanfér planomradet.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet f6r Rydbo Saltsjébad del 1 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och natur-
mark med goda rekreationsvarden, bade inom och utanfér planomradet.

| Svinninge bildas ett delvis sammanhangande gronstrak med omraden
planlagda som natur, i anslutning till Karsvreta och Boda triask éster om
detta planomréde. Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjobad del 1
finns, i dess s6dra del, ett bevarandevért gronstrak som hdnger samman
med ovan ndmnda gronstrak.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 370 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. Strandomradet &r i
dagslédget ianspréktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation av
bryggor samt 6kad smabatstrafik anses inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljéerna eller det rorliga friluftslivet i omradet namnvart.
Inom ett ca 20 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medger
detaljplanen bryggor fér intilliggande bostadsfastigheter. Brygga ska vara
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max 2,5 m bred och uppfars vinkelrétt mot stranden. Maximalt en brygga
per fastighet. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd. Narmare placering och utformning prévas i varje enskilt
dispensarende.

Strandskydd

Inom omradet rader strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lidnge &r
ianspraktagen for bostadsdndamal. Stranden med tillhérande enskilda
bryggor och uthus samt bostadshusen tillhér hemfridszonen. Sarskilda
skél féreligger fér upphévande av strandskydd.

Strandskydd féreslas upphavt pa kvartersmark fér bostad och teknisk
anlaggning samt vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark och
vattenomraden féreslas bibehallet.

Forklaringar

[ Strandskydd som bevares
=== S8trandskydd som upphivs

— — == Géllande strandskydcsavgrinsning

Strandskydd féresls bevarat inom vertikalt skrafferat omrade, d.v.s. inom naturomrade
samt fran strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphévt inom
horisontellt skrafferat omrade, d.v.s. pa kvartersmark for bostad och teknisk anl&ggning
samt fér vdgomréade.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga végnatet i planomradet &r smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna &r
planerade for fritidshusbebyggelse. Vdgarna &r sdmre anpassade fér
dagens tatare biltrafik och permanentboende. | planen har stérre
viagomraden avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 12 (15)
Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

anvandning, béattre framkomlighet och bérighet fér bl.a. renhalinings- och
utryckningsfordon, samtidigt som omrédets karaktér ska kunna bevaras.

De flesta vagarna inom aktuellt planomrade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Undantaget &r
Svavelsévagen med 6,5 m bred vagbana som mdjliggdr eventuell framtida
busstrafik. Ladngs Svavelsévigen méjliggérs dven ny gang- och cykelbana
som illustreras 2,5 m bred. Gang- och cykelbanan ansluter till Svinninge-
véagen. Med undantag fér Svavelsévéagen forutsatts gang- och cykeltrafik
dela utrymme med 6vrig trafik.

iR 025 L8 ohs, Gte
# #4 5 A

w700
o - r

Principsektion for 6vrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

LA P e L
q A i 4 T
A ~ 150
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_.._.7{4
Principsektion for Svavelsévdgen med 6,5 m kbrbana och 2,5 m gangvég.

Vissa fastigheter berérs av s.k. zi-omraden, som innebdr att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slént. Fastighetssgaren har
skotselansvar for slantomrade med beteckning z;.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allman platsmark innebar att vag-
férening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. N&r och om forandringarna av vdgarna ska
goras ar upp till vaghallaren.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet. Svavels6végen foreslas anpassas f6r busstrafik fr att mojliggéra
en eventuell framtida féréndring av linjenatet. Buss trafikerar idag den s.k.
busslingan dar bl.a. Bjsrnhammarvégen och Nantesvagen ingar. Det
langsta avstandet till busshallplats fér boende inom detaljplaneomradet ar
knappt 500 m.
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Parkering och utfarter
Parkeringen fér enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Antalet utfarter mot
Svinningevégen, som trafikeras av bussar, minimeras genom utfartsférbud.

Stérningar

Enligt berékningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 finns risk
for bullerstérningar inom bebyggelsen langs Svinningevagen. 6-10 m fran
vagomradet far marken darfér endast bebyggas med uthus och garage. |
évrigt ar risken for bullerstérningar liten. Den planerade utbyggnaden
beddéms inte medftra avsevarda férandringar pa bullernivan.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjébad del 1 finns idag endast
enskilda VA-I6sningar. Efter detaljplaneldggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmdnna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utsléapp av
miljé- och hélsofarliga &mnen i férhallande till de enskilda anlaggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstalls. Detta ar ett led i Osterdkers VA-
strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 5ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Dagvatten fran omgivande omraden passerar planomradet och
ar beroende av avrinning via angransande omraden fér sin dagvatten-
hantering. Detta kan krava nagon form av mer samlad l6sning.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedéms ha goda méjligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sabyvik. Det dagvatten som
inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med vdgdagvattnet, i forsta
hand ledas i 6ppna diken langs med vdgarna. En separat rening av
trafikdagvattnet bedéms inte vara nédvéandig da planomradet har en lag
trafikintensitet.

Betraffande miljokvalitetsnormen fér vattenférekomster har Sébyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 beddéms som lag. For ekologisk status har tidsfristen férlangts till
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2021. Da planldggningen ger férutsattningar for utbyggnad av kommunalt
VA-nét samt omhéndertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Véarme
Inom detaljplaneomradet planeras fér narvarande ingen samordnad
varmeférsorining.

El och tele

E.ON Sverige Nt AB ansvarar genom nétkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i T4ljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tva tekniska anlaggningar fér transformatorstationer, Ey, &r
foreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge &r en stor del av telenatet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprenér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stills i
Féreskrifter om avfallshantering foér Osterakers kommun, § 11, alternativt
vid ndrmast farbara vag. For évriga fastigheter hamtas avfall vid narmast
farbara vag. Fér narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen — Hastdngsuddsvagen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjoholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens
dversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Osterdkers kommun, Samhallsbyggnads-
férvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och
exploateringsingenjér Leif Sérensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Hayoung Kang Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Rydbo Saltsjobad del 1,
| Svinninge, Osterdkers kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullméktige godkdnde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
tréffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund fér efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad del 1 upprattas med normalt férfarande. Detalj-
planens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kraft.

1.2  Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors med samordnings-
ansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

| verensstdmmelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkants av kommunfullmaktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-
naskapet innebdér att fastighetsdgarna sjélva genom en samfallighetsférening (se
nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anldggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller &ndrade vég-
stréckningar, iordningstéllande av gang- och cykelvagar och grénomraden.
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Fastighetségarna har p& samma sétt ansvaret fér de gemensamma anléggningar
som erfordras foér att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden kan
stérre gemensamhetsanlaggningar behéva inréttas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta férhallande
géller inte minst omradets dagvattenanldggningar (diken, magasin, kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anléggningar kommer saledes éven fort-
sattningsvis att férvaltas av fastighetsédgarna inom omradet genom samféllighets-
férening alt fastighetsadgarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omrédet stéller stora krav pd samordning mellan berérda huvudman,
varvid samfillighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central roll.

Byggande péa kvartersmark

Fér genomférandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsédgare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges méjlighet att, utdver befintlig
byggratt, tillskapa 3 byggrétter eller fler (Svartgarn 2:10 och 2:11), avser kommu-
nen teckna exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2, Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma végar mm med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanldggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmaéteriférrattning dér de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och skétsel av
de gemensamma anlaggningarna. | anlaggningsforrattningen kan &ven den rattsli-
ga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran enskilda
fastigheter behover I6sas in eller upplatas fér exempelvis en gemensam gata,
slanter eller dagvatteniedning.

En gemensamhetsanldggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetsagare, s k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening s.k. féreningsférvaltning.
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Samfallighetsférening och enskild fastighetségare som berérs av tilltankt gemen-
samhetsanldggning kan hos lantméteriet anséka om erforderliga atgérder for inrat-
tande och férvaltning av gemensamma anlédggningar. Behovet av anldggningsfar-
rattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av végarna i en befintlig gemensamhetsanliggning, Svartgarn
ga:2, som forvaltas av Rydbo-Saltsjébads végférening.

Avstaende av mark

Inom planomrédet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda véagnatet enligt planforsiaget. Dessa atgarder be-
slutas av fastighetsagarna sjélva genom att ansska hos Lantmateriet av en om-
prévning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inréttande av gemensamhets-
anléggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Lantmaterif6rréttning kan komma att erfordras nar utrymme fér ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sékerstallas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér végar och évriga gemensamma anléggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anléggningarna med enskilt huvudmannaskap
sdsom vagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan fér enskilda fas-
tigheter avgérs, utdver andelstal, av nér och i vilken omfattning berérd samfllig-
hetsforening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av gemen-
samma anlédggningar.

Anldggningsavagifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anldggningsavygift enligt gallande va-taxa nar for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inréttas i enlighet med planen
tilkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (huvudagare till Osterékersvat-
ten AB).
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El-anslutningsavgift

Information om anslutningsavgift och leveranstid ldmnas pa begéran av E.ON El-
néat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsférréttning

Férrattningskostnader betalas till lantméterimyndigheten nér fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handidgger aven anlaggningsférrattningar enligt anlagg-
ningslagen vid inrdttandet av gemensamhetsanldggningar, se ovan. Lantmateri-
myndigheten berdknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfér att anldggningsférrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4, Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarldgga grundprinci-
perna fér ledningssystem och Ilage fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomféra en sarskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna fér aviedning inom omradet redovisats. Kompletterande dagvattenstudier
kan komma att behdvas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella
gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom om-
radet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r beroende av topografi- och av-
rinningsférhallanden i angransande omraden. En dagvattenlésning omfattande
flera planomraden kan komma att behdva anordnas.

Fér hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljopaverkan. Rydbo Saltsjébad del 1 &r en av de detaljplaner som inte
bedéms medféra betydande miljdpaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.
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Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersékningar.
Mark&garna star for utférande och kostnader.

Som tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anldggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
dgarna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtégareférening-
en/samfillighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infér projektering av saval allmédnna som gemensamma anldggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterékersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Ge-
nomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjor Leif
Sérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenj6r
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Y Osteral

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2014-02-17

KS § 2:9 Dnr. KS 2012/0036-214

Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Reservation
Michael Solander (MP) resetverar sig till f6rman for eget forslag.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge —
oversiktlig MKB” som underlag f6r vidare detaljplanelaggning i omradet.
Detaljplaneliggningen av Rydbo Saltsjobad del 1, liksom for hela Svinninge, syftar till att
underlitta den pigiende successiva omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende
och méjliggora, av fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmojligheter.
Vidare ir planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Kommunstyrelsen har 2013-11-25 dtetremitterat drendet avseende antagande av detaljplan for
Rydbo Saltsjobad del 2 med hansyn till oklarheter bakom foreslagen byggritt, i forsta hand
forbudet mot intedning av vind, v1.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2014-02-05, § 2:10.
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-01-10.

- Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2013-11-25, § 12:4. Aterremitterades.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebarandet att
forslag till detaljplan f6r Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Michaela Fletcher Sjoman (M) ytkar pé redaktionell ndring innebdrande att "Forslag till...”
tas bort.

Michael Solander (MP) ytkar pa andring innebarande att Miljopartiet anser att strandskyddet
skall ligga kvar dels pa fastigheten 2:526 och dels pa den s6dra stranden Oster och vaster om
badet. Vi kan inte se att hemfridszon kan aberopas.

Miljopartiet anser dessutom att skrivningen angaende bryggor och brygganliggning ar
olimplig lika Rydbo saltsjébad 1.

Den socialdemokratiska gruppen bitrider Michael Solanders (MP) yrkande.
Forts.

Justerandes signaturer l'\'L/'? o e U_tdragsbestyrkande
Rk e
S a



Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2014-02-17

Forts. KS § 2:9

Propositionsordning

Ordforande frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
ytkanden eller enligt Michael Solandets (MP) yrkande med bitride av den socialdemokratiska
gruppen och finner att lommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M)
yrkanden.

Omrostning
Omrostning begirs och ska verkstallas. Den som at for Michaela Fletcher Sjémans (M)
yrkanden rostar ja, den det ej vill rstar nej.

Omréstningen utfaller enligt bilagd omrdstningslista med 11 ja-réster och 4 nej-roster.

Expedieras
- Akten

Justerandes signaturer . T2 Utdragsbestyrkande
D ,-'ﬂ*})f?ﬁr'



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Leif Sorensson

Datum 2014-01-10

Dnr KKS 2012/0036-214

Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Forslag till detaljplan £6r Rydbo saltsjébad del 2, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkidnde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge — éversiktlig
MKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning i omradet. Detaljplaneliggningen av Rydbo
Saltsjobad del 1, liksom fér hela Svinninge, syftar till att underlitta den pigiende successiva
omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och mdéjliggdra, av fastighetsdgarna
efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ar planlaggningen en forutsittning for
utbyggnad av allmant VA-system i Svinninge.

Kommunstyrelsen har 2013-11-25 aterremitterat arendet avseende antagande av detaljplan for
Rydbo Saltsjobad del 2 med hinsyn till oklarheter bakom foreslagen byggritt, i forsta hand férbudet
mot inredning av vind, v,.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplaneliggningen av Svinningehalvon innebir att ett tidigare fritidshusomride, med stor andel
enplanshus, successivt omvandlas till ett mer ordinart villaomride med stora tomter och relativt gles
bebyggelse.Vid utformningen av planbestimmelserna har efterstrivats bestimmelser som get

forutsittningar f6r byggande av villor av ordinér storlek men som samtidigt skall passa i den
befintliga miljon.

I detta sammanhang har bestimmelsen ”Fril 1I v,” bedémts limplig. Den innebir att man antingen
kan bygga ett plan med inredd vind eller tvd plan utan inredd vind. Detta i kombination med
bestimmelsen om max byggnadsarea om 10 % av fastighetsarean f6r huvudbyggnad innebar att
planen medger en omfattande byggritt. Om vindsinredning skulle medges dven for tvaplans hus
skulle detta medféra att man i praktiken mojligedr trevaningsbebyggelse vilket inte bedémis lampligt
med hinsyn till omridets karaktir.

Osterikers kommun | 184 86 Akersherga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av 2



Osteraker

Tjansteutlatande

Denna bestimmelse 6verensstimmer med det planprogram for Svinninge som kommunfullmaktige
godkande 2005-12-19.Planbestimmelsen har tillimpats i alla planer i Svinninge som hittills vunnit
laga kraft. Forutom de gestaltningsmassiga aspekterna skulle en dndting av bestimielserna kunna
medfora att kommunens tillimpning av likhetsprincipen ifrdgasitts.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestammelser, illustrationsplan,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, 2011-12-05, rev. 2013-08-21

2. Samradsredogorelse 2, 2011-12-05

(M3-08-21

-Olof Friman Sotren Katlsson
mmundirektér Tf Samhillsbyggnadschef

Osterakers kommun | 184 86 Akersherga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelédggningen i Rydbo Saltsjébad del 2, liksom fér hela Svinninge,
syftar till att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa mdjlighet fér avstyckning av stérre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsméjligheter. Vidare ar planldaggningen en
forutséttning for att méjliggéra framtida vagutbyggnader samt fér att skapa
méjlighet for utbyggnad av allmént VA-n&t i Svinninge.

Da planarbetet pabdrjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.

Orienteringsbild 6ver Svinninge. Planomréadet &r markerat med rod linje.
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PLANDATA
Lagesbestdmning

Rydbo Saltsjobad ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun, ca sju kilometer sydvést om Akersberga. Rydbo Saltsjébad

del 2 utgdrs av den sédra delen av Rydbo Saltsjébads féreningsomrade.
Planens avgransning &r gjord med hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjébads
fastighetségareférenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 38 ha varav ca 11 ha &r vattenomrade.
Markégofoérhallanden

Idag finns 80 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i privat
&go. Utdver dessa finns gatu- och naturmark som &gs av Rydbo

Saltsjobads Fastighetsadgareférening UPA (Svartgarn 2:4 och Svartgarn
2i132):

_ ' RYDBOSALTSIOBADS
T FASTHSHETSAGARE
Fo) EfING

Rydbo Saltsj6bads fastighetsdgarefGrening har markinnehav inom planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande éversiktsplan (OP 2006) som ett férnyelse-
omrade som ska planldggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsérjas med allmant VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméktige, som ligger till grund fér fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgéngspunkt fran ett Svinninge som helhet.
Rydbo Saltsjtbad del 2 behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger
aliménna riktlinjer bl.a. betréffande t.ex. huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestidmmelser och férordnanden
Planomradet &r inte sedan tidigare planlagt.
Huvudmannaskap

Sarskilda skal féreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge é&r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karakiériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet &r av enkel standard.
De gemensamt forvaltade gronomradena utgér en férutséattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjobad ingar tillsammans
med Svavelsd i ett enhetligt forvaltningsomrade som férvaltar planomréadets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en éversiktlig miljékonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gérs
avvagningar fér de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som infe beddéms medféra,
betydande miljépaverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjobad del 2 ar en
av de planer som inte bedéms medféra betydande miljépaverkan, varfor
ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar att
planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget fér bostadsbebyggelse.
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| planarbetet har en dversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Rydbo Saltsjébad del 2 enligt kriterier | MKB-férordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebér. Planomradet &r redan ianspraktaget for
bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebér endast en
begransad férandring och paverkan i jamférelse med befintlig mark-
anvandning.

Planomradet hyser inga, av myndigheter faststélida, skyddsvérda eller
kénsliga naturomraden. Planldggningen méjliggér allmént VA-system
vilket beddms ha en positiv inverkan vad galler fororening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljsbeddmning och miljskonsekvensbeskrivning enligt miljsbalken
bedéms ddrmed inte beh6va upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av planomradet bestar av tomtmark i blandskog. Natur-
omraden utgér ca 2,1 ha av planomradet. Berggrunden i omrédet utgérs
av granit och gnejs. Delar av omradet &r starkt kuperat langs strandlinjen.
Inslag av adeltrad férekommer vid de nagot flackare omradena pa plan-
omradets centrala och 6stra sida.

Geotekniska férhéllanden
Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller morén med mindre
partier av lera.

Inom fastigheten Svartgarn 2:526 har en dversiktlig beskrivning av mark-
och grundléggningsférhallanden tagits fram som underlag fér detaljplan
(Structor 2010-11-22). Beskrivningen anger att jordlagerféliden sannolikt
utgdrs av ett mulljordslager av [6s till mycket 16s postglacial lera ovan siltig
och/eller sandig moran pa berg inom delar dar marknivén idag ligger pa
niva ca 2,0 eller lagre. | hogre liggande terréng utgdrs sannolikt jordlager-
féliden av ett tunnare mulljordslager ovan moran pa berg. Nybyggnation
inom omradet kan kréava utfylinad av mark samt muddring i strandzonen.
Grundlaggning for saval mark som bebyggelse bér utlaggas sa tidigt som
mojligt fér att framtvinga konsolidering av marken. Vissa grundkonstruk-
tioner kan behdva utféras med vattentéta konstruktioner med hinsyn till
framtida vattenstand. De geotekniska frdgorna som rér fastigheten ska
utredas ytterligare i samband med projektering av mark och bebyggelse.
Muddring eller anlaggning i vatten kréaver anmalan till Lansstyrelsen.
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Risk f6r skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget géar i dagen pa hdjderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa de 6stra sidorna av urbergskullarna. 1 dalgéngarna
dominerar lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i
norra Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de laglanta partierna med
de finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd generelit
sett inte &ndras mer @n 1,0 m. Grundlaggning och uppfylinader kan kréva
utredning av markens stabilitet och risk fér sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om lagsta markhéjd och
golvhéjd fér vattennéra exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadsldgenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre &n +2,2 m i héjdsystemet RH 1900. Foér
évriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhojd tar hdnsyn till en hojning av hogsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total éverbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda radonférekomster. Radon-
undersokning kan dock komma att krévas vid bygglovsansokan.

Fornlémningar

Inom planomradet finns fornldmning pa fastigheten Svartgarn 2:142. Det
ar en hégliknande l1amning, i Riksantikvariedmbetets register har
lamningen beteckning Ostra Ryd 32:1. Omradet kring fornlamningen far
inte bebyggas och &r skyddad med prickmark i detaljplanen. Forn-
lamningen innebér att styckningsmdjligheterna for fastigheten begransas.
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Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostéder, tekniska anldggningar samt
natur- och vagomrade.

Bostéder

Idag utgérs planomradet av 82 fastigheter, varav 76 ar bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 32 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning. Merparten av de nya fastigheterna ligger 6ster om Rydbo
Saltsjébads vdg och langs den norra strandlinjen. Vilka fastigheter som
foreslas bli styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. Befintliga fastig-
heter inom aktuellt planomrade bestar idag av tomter i storlekar fran 1 500
upp mot 5 000 kvm med fa undantag. Minsta tomtstorlek for Svinninge
som helhet ligger generellt i ett spann mellan 1 500 och 2 500 kvm. De
centrala och dstra delarna av planomradet ar flacka med ett fatal branta
partier. Anslutningsméjligheterna for trafik och VA ar generellt sett goda
och stycknings- och exploateringsméjligheterna bedéms kunna tillgodoses
med en minsta tomtstorlek som uppgar till 1 500 kvm. For stérre fastig-
heter redovisas i planprogrammet mdjligheter till mer samlad bebyggelse
och mindre tomtstorlek. Fastigheten Svartgarn 2:526 som uppgar till ca
12 700 kvm beskrivs ndrmare under egen rubrik.

Strandfastigheterna ldngs norra och véastra strandlinjen sluttar bitvis brant
mot Norsundet resp. Lillsundet. Stycknings- och exploateringsmdjlig-
heterna ar darfér begrénsade eftersom tillgangligheten begrénsas av
topografin. Minsta tomtstorlek for dessa fastigheter uppgar till 2 000 kvm. |
de fall en strandfastighet kan styckas till en fastighet utan strandkontakt ar
den minsta tomtstorleken 1 500 kvm.

Generell bild pa féreslagna minsta
tomtstorlekar inom aktuellt planomréade.
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Byggratter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnads-
area om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hogst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
lagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppféras varav den
stdrsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hégst tva vaningar och vind far inte inredas. Hégsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en véning &r 4,5 m och fér tva vaningar
7,0 m. Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader &r 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns.

Svartgarn 2:526

Fastighet Svartgarn 2:526 &r en stor strandfastighet om ca 12 700 kvm
belégen dar Norsundet och Lillsundet méts. Fastigheten ar flack med en
del branta partier. En separat planutredning har genomférts som underlag
for planlaggningen. Liksom for 6vriga omréadet géller en minsta tomtstorlek
for strandfastigheter som uppgar till 2 000 kvm. Hér ges dven méjlighet att
stycka med minsta tomtstorlek som uppgar till 1 200 kvm fér den inre
delen av strandfastigheten. Pa fastighetens udde planléggs ett ca 1 500
kvm stort naturomrade med badplats. Udden tiligéngliggérs genom allman
vég. Ett samlat genomférande av vagutbyggnad och markarbeten &r en
forutséattning for styckning. Delar av marken &r 1agt beldgen och kommer
att krdva markuppfylinad varvid markférstérkning kan erfordras.
Geotekniska utredningar kommer att erfordras. Ett separat exploaterings-
avtal upprattas med fastighetségaren i enlighet med genomférande-
beskrivningen.

5

&

Ll,!:” ’

L K
|
\

i

Perspektiv sett fran Svavelsé av fastighet Svartgarn 2:526. Exempel péa bebyggelse.
lllustration: REFLEX Arkitekter AB/Kristoff Laufersweiler.
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Verksamheter

En ny teknisk anlaggning fér avloppspumpstation féreslas intill bron mot
Svavelsé. En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn 2:142
foreslés fa ny placering inom allman plats, lokalgata, strax norr om bad-
platsen i planomradets sddra del.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pé ca 7 km avsténd finns saval hégstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller férskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan for Skavsjéholm.

En férskola med tva avdelningar finns idag vid Skévsjoholmsvagen. Fér att
tacka framtida behov foreslas flera nya férskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevégen — Hastangsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt hande!. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga och i Arninge, ca 7 km norr om resp. 10 km véster om Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gadngbanor och delvis dven hardgjord vagbeldggning och
&r i stora delar svartiligangligt for funktionshindrade. Under detalj-
planeldggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge &r i detta avseende i samma
situation som kommunens 6évriga férnyelseomraden dar huvuddelen av
véagarna har enskilt huvudmannaskap och dar den enskilda véagférvaltaren
ansvarar for tillgéngligheten. Inom detaljplaneomradet fér Rydbo
Saltsjébad del 2 har samtliga végar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den dldre bebyggelsen som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framét.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller 16d under, Svinninge gérd
och Rydboholms slott.

Bebyggelsen inom aktuellt planomrade &r varierad. Den éverviagande
delen bestar av enfamiljshus fér permanentboende eller fritidshus. Manga
hus &r om- och tillbyggda fritidshus. Stora delar av Rydbo Saltsjébad del 2
ar synligt fran Norsundet och Lillsundet samt fran Svavelsd. Det ar darfor
viktigt att ny bebyggelse anpassas efter terrangen. Markens hojd far inte
andras mer dn 1,0 m om inget annat anges. Ny bebyggelse ska dven
anpassas till vegetation och trdd som generelit omfattas av utékad lovplikt
for falining. Da placeringen och utformningen av tillkommande byggnader
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anpassas till de topografiska férhallandena bedéms paverkan pa land-
skapsbilden kunna begrénsas. Vid nybyggnad, om- eller tilloyggnad ska
Rad och végledning fér byggande i Svinninge anvéndas. | samband med
mark- eller bygglovsansékan kan ytterligare information ges om detta.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och bér sa langt som mdéjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlétta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

* Varna omradets kuperade topografi och tomternas &ldre markplan-
ering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

» Vdrna karaktdren med bebyggelse inbdddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktdristiska i Svinninge.

» Ny bebyggelse anpassas till befintlig )
terrdng med ett minimum av markan- g8 % S
passhing och terrassering. Vardefulla i I W
naturpartier och vegetation bér | Y e
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo :
Saltsjébad del 2 ligger ofta placerade en bit in fran tomtgrans mot vag
och i ett lage anpassat till tomtens nivakurvor utan markuppfylinader,
s att de bildar en vdl sammanhallen miljé.

s Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillboyggnaden férhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

» Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangférhallanden.
= Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som

harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%s-planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
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Byggnadsarea for ett enplanshus bér inte dverstiga 160 kvm.

» Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

« Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
siuttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

* Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géststugor.
Komplementbyggnader sa som garage bér dgnas stor omsorg sa att
de inte blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

+ Fasadmaterial bor i huvudsak vara tramalat i ljusa kuldrer med oljefarg
eller Falu rédfarg (alt. andra slamféargskulérer). Alternativa material
prévas i bygglov.

¢ Tak bdr ha beldggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocksa vara ténkbara som takbeldggning. Alternativa
material prévas i bygglov.

+ Tomter bér avgransas mot vdg genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns tva badplatser som féreslas pa allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. | anslutning till den sédra badplatsen finns
lekplats. Inom och utanfér planomradet finns skogs- och naturomraden.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 2 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns naturmark med
badomraden med goda rekreationsvarden.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1500 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. | planens sédra del
finns ett stérre omrade dar det finns tillgang till bryggor och bad pa allman
plats. Aven i planomradets norra del finns méjlighet till bad pa allmén
plats. Intill brofastet pa Svavelsévagen finns en mindre allman plats med
brygga. Strandomradet &r i dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och
bryggor. Nybyggnation av bryggor samt 6kad smabatstrafik anses inte bl
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omfattande och inte paverka vattenmiljserna eller det rérliga friluftslivet i
omradet namnvart. Delar av vattenomrédet féreslas planlaggas fér mindre
bryggor fér de narboende. | sédra vatten- och naturomradet féreslas ett
samlat bryggomrade for smabatar. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppférs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet. Bryggor
ska utféras anpassade till traditionellt utférande. Strandskoning far ej
utféras. Byggande i kréver dispens fran strandskydd. Narmare placering
och utformning prévas i varje enskilt dispensérende.

Strandskydd

Inom omradet rader strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Strandomradet inom aktuell detaljplan
ligger i huvudsak inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. De &r ursprungligen ianspréktagna for
fritidsboende men idag uppgar permanentboende till ca 70 %. Stranden
med tillhérande enskilda bryggor och uthus samt bostadshusen tillhér
hemfridszonen. Sarskilda skal féreligger fér upphavande av strandskydd.

Strandskydd féreslas upphévt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt fér vdgomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

Férklaringar

LI Strandskydd som bevaras
=== Strandskydd som upphévs
------ Géllande strandskyddsavgransning

:'ii‘;‘*hu,'

|1||t il

Strandskydd foreslas bevarat inom vertikalt skrafferat omrade, d.v.s. inom naturomrade
samt frén strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphévt inom
horisontelit skrafferat omrade, d.v.s. pa kvartersmark for bostad och teknisk anldggning
samt for vdgomrade.
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar sémre anpassade fér
dagens tétare biltrafik och permanentboende. | planen har stérre vagom-
raden avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvéndning,
battre framkomlighet och bérighet fér bl.a. renhallnings- och utrycknings-
fordon, samtidigt som omradets karaktér ska kunna bevaras.

De flesta vdgarna inom aktuellt planomréade ar av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata ar definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vigbredd. Undantagen &r
Lillsundsvégen med 3,5 m bred enkelriktad vdgbana och Svavelsévagen
som mojliggdr en 5,0 m bred vagbana samt en 2,0 m bred gang- och
cykelbana. Med undantag foér Svavels6vagen forutsatts gang- och
cykeltrafik dela utrymme med &vrig trafik.

" 2.4 .H.‘Q'Z_"’; 9-54'0 0'25#».} A
s
#_ — __.___._i.-o-ﬁﬂ N—— .-If

gt 4025 50 P, 25, 4%

L
T
~73.0 a4 "

Principsektion fér Svavelsévdgen med 5,0 m kérbana och 2,0 m gangvég.

Vissa fastigheter berérs av s.k. zi-omraden, som innebar att omradet ska
vara tillgangligt fér eventuell framtida slant. Fastighetségaren har skotsel-
ansvar for slantomrade med beteckning z;.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar fér utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar och om férandringarna av véagarna ska
goras ar upp till vaghallaren.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevégen, ca 1 km
fran planomradets centrala delar. Detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad del 1
méjliggdr busshallplats som minskar avstandet till ca 400 m.

Parkering och utfarter
Parkering for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. En mindre parkering
finns intill badplatsen i planomradets sddra del.

Stérningar

Enligt berékningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 &r risken
for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Generellt sett under-
stiger ljudnivaerna i planomradet Lansstyrelsens riktvérden for utomhus-
buller. Den planerade bebyggelsen bedéms inte medféra avsevérda
forandringar pa bullernivan.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjobad del 2 finns idag endast
enskilda VA-lésningar. Efter detaljplaneldggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmédnna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljé- och hélsofarliga &mnen i férhallande till de enskilda anldggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebéar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstélls. Detta &r ett led i Osterékers VA-
strategi. En ny avioppspumpstation féreslas intill bron mot Svavelsé.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 5ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedéms ha goda méjligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sabyvik som omger
planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér,
tillsammans med vagdagvattnet, i férsta hand ledas i 6ppna diken langs
med vagarna. En separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara
nodvandig da planomradet har en 1ag trafikintensitet.
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Betréffande miljokvalitetsnormen fér vattenférekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 bedéms som lag. For ekologisk status har tidsfristen férldngts till
2021. Da planlaggningen ger férutsattningar fér utbyggnad av kommunait
VA-nét samt omhéndertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Véarme

Inom detaljplaneomradet planeras fér ndrvarande ingen samordnad
varmeférséijning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom nétkoncession fér elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i Téljé till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn
2:142 foreslas fa ny placering inom allmén plats, lokalgata, strax norr om
stora badplatsen i planomradets sédra del.

| Svinninge &r en stor del av telenétet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skots av entreprenér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stills i
Féreskrifter om avfallshantering fér Osterékers kommun, § 11, alternativt
vid ndrmast farbara vag. Fér 6vriga fastigheter hdmtas avfall vid ndrmast
farbara vag. F6r ndrvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevégen - Hastdngsuddsvégen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjéholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman f6r allmén plats i enlighet
med stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
oversiktsplan. Genomférandefrdgorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Osterakers kommun, Samhéllsbyggnads-
forvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av mark- och
exploateringsingenjor Leif Sérensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Hayoung Kang Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 2,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allméant

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
tréffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund fér efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad del 2 upprattas med normalt férfarande. Detalj-

planens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kraft.

1.2  Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfsrs med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)
| 6verensstdmmelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som

godkants av kommunfullmaktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomréde.
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Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetségarna sjélva genom en
samfallighetsférening (se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya
eller andrade véagstrackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och
grénomraden.

Fastighetségarna har pa4 samma satt ansvaret for de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anléggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden kan
storre gemensamhetsanldggningar behéva inrsttas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta forhallande
géller inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anléggningar kommer saledes dven fort-
sattningsvis att férvaltas av fastighetsdgarna inom omradet genom samfillighets-
férening alt fastighetségarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omrédet stéller stora krav pa samordning mellan berérda huvudman,
varvid samfallighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central roll.

Byggande pa kvartersmark

For genomférandet av ténkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsédgare som genom detaljplanen ges mojlighet att, utdver befintlig
byggratt, tiliskapa 3 byggratter eller fler (Svartgarn 2:526), avser kommunen teck-
na exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och skotsel av
de gemensamma anléggningarna.
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| anlaggningsfdrrattningen kan dven den rattsliga tillgangligheten till erforderligt
markreservat regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behéver I6sas in eller
upplatas fér exempelvis en gemensam gata, slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfillighetsférening s.k. féreningsforvaltning.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsédgare som berérs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantméteriet anséka om erforderliga atgarder for inrat-
tande och f6rvaltning av gemensamma anléggningar. Behovet av anlaggningsfor-
rattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingdr huvuddelen av vdgarna i en befintlig gemensamhetsanlaggning, Svartgarn
ga:2, som forvaltas av Rydbo-Saltsjébads vagférening.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa atgarder be-
slutas av fastighetsdgarna sjilva genom att anséka hos Lantmateriet av en om-
prévning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggratter.

Lantméteriférrattning kan komma att erfordras nar utrymme f6r ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sakerstllas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuelit.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér végar och 6vriga gemensamma anléggningar

Fastighetségarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anléggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgérs, utéver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd samfllig-
hetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av gemen-
samma anléggningar.
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Anlédggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terékersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-taxa nér for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inréttas i enlighet med planen
tilkommer "lagenhetsavgift”.

Fradgor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB (huvudagare till Osterakers-
vatten AB).

El-anslutningsavygift

Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON EI-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anléggningsforréttning

Forrattningskostnader betalas till lantméaterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantméterimyndigheten handlagger dven anldaggningsférrattningar enligt anlagg-
ningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanldggningar, se ovan. Lantmaéteri-
myndigheten berdknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

Fo6r nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Frdgor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4, Tekniska utredningar
Osterakersvatten AB har sésom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en éversikilig VA-utredning for att klarlagga grundprinci-

perna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomféra en séarskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna for avledning inom omradet redovisats.
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Kompletterande dagvattenstudier kan komma att behévas i samband med projek-
tering och utbyggnad av eventuella gemensamma anléggningar (diken, kulvertar)
for dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet
&r beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angrédnsande omraden. En
dagvattenlésning omfattande flera planomraden kan komma att behéva anordnas.

For hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljépaverkan. Rydbo Saltsjébad del 2 dr en av de detaljplaner som inte
bedéms medféra betydande miljépaverkan varfor ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna star for utférande och kostnader.

Som tidigare ndmnts staller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anléggningar inom omradet stora krav pa samordning melian fastighets-
agarna och berérda huvudmaén. Det ar darfor viktigt att tomtagareférening-
en/samféllighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infor projektering av saval allmanna som gemensamma anldggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterakers kommun. Ge-
nomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjér Leif
Saérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Leif S6rensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Sammantradesprotokoll fér Kommunstyrelsen 2014-02-17

KS §2:10 Dnr. KS 2012/0063-214

Detaljplan for Hults batsmanstorp m fl.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan f6r Hults batmanstorp m.fl. antas.

Sammanfattning

Planomrédet dr beliget vister om Hagbyhojden, mellan detaljplanen for Fredsborg och
detaljplanen fér Talj6 vigskil. Planomradet ir utpekat i Program for Fredsborg som ett
fortatningsomraide.

Kommunstyrelsen godkinde 2010-09-06 (KS § 180/2010) ”Program fir Fredsborg” och gav
uppdtrag att ta fram detaljplan f6r Fredsbotg samt f6r aktuell plan. Fér att kunna hantera
detaljplanerna enligt nya Plan- och Bygglagen (PBL 2010:900) gavs
Samhallsbyggnadsnimnden 2011-05-24 (SBN § 85B72001) ett nytt planuppdrag for Fredsborg
och Hults batsmanstorp. Samhillsbyggnadsférvaltningen fick 2012-12-12 (KSAU § 1:18) i
uppdrag att samrada kring detaljplanen f6r Hults batsmanstorp m.fl. Granskningsbeslut gavs
2013-08-28 (AU § 10:5).

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2014-02-05, § 2:12.
- Samhillsbygenadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-01-14.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall arbetsutskottets beslutsforslag innebarande att
detaljplan f6r Hults batmanstorp m.fl. antas.

Propositionsordning
Ordféranden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M)
yrkande och finner att s3 ar fallet.

Expedieras
Akten

Justerandes signaturer &,@j\ P Utdragsbestyrkande
4 v i



Samhéllsbyggnadsfb’rva&tningen Till Kommunstyrelsen
Alexander Larsson

Datum 2014-01-14

Dnr KS 2012/0063-214

Detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta

Detaljplan for Hults batmanstorp m- fl. antas.

Bakgrund

Planomradet dr belaget yaster ofm Hagbyhojden, mellan detaljplanen for Fredsborg och
detaljplanen for Taljo vagskil. Planomradet ar utpekat | Program fir Fredsborg som eft
fottatningsomrade.

Kommunstyreisen godiinde 2010-00-06 (KS § 180,/2010) ” Program Sfor Fredsborg” och gav
uppdrag att ta fram detaljplan for Fredsborg samt for alruell plan, For ate kunna hanteta
deraljplanerna enligt nya Plan- och Bygglagen (PBL 2010:900) gavs
Samh:'illsbyggnadsniimndﬂn 2011-05-24 (SBN § 85B72001) ett nytt planuppdrag fior Fredshorg
och Hults bitsmanstorp. Samhilkbgrggnadsfﬁnwaitningen fick 2012-12-12 (KSAU § 1:18) i
uppdrag ate sarnrida kring detaljplanen fiar Hults batsmanstorp m.fl. Granskningsbeslut gavs
2013-08-28 (AU § 10:5).

Forvaltningens slutsatser

Bit forslag till detaljplan (& Hults batsmanstorp m.fl, har upprattats av
samhﬁﬂshyggﬂad&fﬁwaltﬂﬂgm. Syfret med detaljplanen it f5rtitning i framst norra delen av
omradet med friliggande bebyggelse och sartidigt bevara karaktiren {nom omridet.

Planliggningen av Hults batsmanstorp mufL dr en forutsatining for uthyggnad av allmint VA
systetmn. Planforslaget bedoms inte innebita berydande miljopaverkan varfor en
miljpbeddmning inte erfordras. MNatur- och miljpfrigor har utretts i det notmala
planfbrfarandet.

Bilagor

1. Planforslagets handlingat, 1 form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan samt
plan- och genomf(")tandebeskxivrﬂng, daterad 2013-11-20.

2. Utldtande, daterad 201 3-11-20.
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T €0t pTE SHren Karlsson
& iJ nnsdipekie i samhéﬂsbyggnadschef

Bsterikers kommun | 184 86 Alersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun(@osteraker.se | www.osteraler.se
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Osteraker

DETALJPLAN FOR

Hults Batsmanstorp m.fl.
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 20 NOVEMBER 2013 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 109
Samhillsbyggnadsfotvaliningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20

Detaljplan f6r HULTS BATSMANSTORP M.FL.
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nya plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Tlustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att mojiggora en utbyggnad av bostider i norra delen av
planomradet fér Hults batsmanstorp m.fl. Malsittningen it att bevara befintlig
karaktir i omradet och att nya byggnader i omrédets norra del uppfors i samklang
med den ildre bebyggelsen och natuten.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet dr belidget mellan Hagbyhéjden och Fredsborg och avgrinsas i séder av
Svinningeviigen. Planomridet omfattar ca 4 ha och r beliget ca 2,5 km vister om
Akersberga centrum.

Detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl. har planlagts parallellt med detaljplanen for
Fredsborg och detaljplanen for Tiljo vigskil som grinsar till planomridet i séder och
vaster.

Figur 1 Planomradet 4r markerat i rétt
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20

Markagoférhallanden

Planomrédet omfattas av sex privatigda fastigheter, Husby 2:4, 2:5, 2:11, 2:12, 2:16
och Hults batsmanstorp 1:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planliggning av omridet hat linge funnits med i kommunens éversiktliga dokument.
I 6versiktsplanen frin 2006 pekas planomridet ut som ett utvecklingsomride.

Planomradet ingar i den férdjupande Gversiktsplanen for Taljoviken, Gottsunda och
Nis som antogs av kommunfullmiktige 2006-08-28. I den férdjupade 6versiktsplanen
redovisas Hults batsmanstorp m.fl. som del i ett framtida bostadsomride med
tridgirdsstads-/villastadskaraktir.

Regionala/mellankommunala intressen

Hults Batsmanstorp m.fl. berors inte av négra regionala eller mellankommunala
intressen. Diremot ansluter omradet till Svinningevigen som ir en regional
forbindelselank mellan Akersberga och Vaxholm. Kommunen ér vighallare denna del
av Svinningevigen.

Planomradet betors inte av ndgra riksintressen.

Program for planomradet, detaljplaner, omradesbestimmelser och

forordnanden

Kommunstyrelsen godkinde 2010-09-06 “Program f6r Fredsborg”, dir detaljplanen
for Hults batsmanstorp m.fl. ingér tillsammans med detaljplanen f6r Fredsborg.
Planprogrammet ar ett underlag f6r den fortsatta planlaggningen.

Fastigheter Husby 2:4 och 2:16 ingr i gillande detaljplan, Akers-Husby etapp 2, fran
1994. 1 6vrigt ar planomradet inte tidigare detaljplanelagt.

Behovsbedomning avseende betydande miljgpaverkan

En behovsbeddmning har gjorts i samband med planprogrammet {6r Fredsborg som
pavisar att planliggningen av Hults batsmanstorp m.fl. inte medf6r nigon betydande
miljopiverkan (BMP). Dirfor kommer inte en miljokonsekvensbesktivning (MKB) att
upprattas.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och landskap

Mark och vegetation

Hults batsmanstorp m.fl. bestir idag av sex fastigheter med tillhérande bostadshus
och komplementbyggnader. Tomtetna inom planomridet it av varierande storlek,
mellan ca 2 600 kvm tll 12 000 kvm. Bostadshusen dr placerade sa att det finns
naturmark sparad i norra delen av omtidet. [ mitten av planomridet finns en héjd
som sluttar ner mot Svinningevigen samt mot Fredsbotg och Hagbyhdjden.
Intentionen med planliggningen ir att anpassa ny bebyggelse efter topografin.

Vegetationen inom omtidet bestir frimst av 16v- och barrskog, buskar, gris samt sly.

Sdrskilda naturvdrden

Inom planomradet finns inga nyckelbiotoper eller andra skyddsklassade natur. Det
finns andra naturvirden som bor beaktas i den fottsatta planliggningen, exempelvis
notr om planomridet finns en vitmark med stora karaktaristiska ekar och tallar samt
en natutlig ”picknickplats” i soderldge.

En milsittning i planprogrammet for Fredsborg har varit att spara delar av
naturmarken fér dagvattenavrinning, spridningskorridorer och for att allménheten ska
kunna ta sig igenom planomtidet, vilket f6ljs upp i detaljplan for Hults batsmanstorp
m.fl.

Miliokvalitetsnormer for vatten

Inom planomridet for Fredsborg finns en vitmark som har sitt avinningsomrade
delvis éver fastigheten Hults batsmanstorp 1:2. I och med att omradet Fredsborg
byggs ut kommer ocksé exploatéren att ordna stédmur mot fastigheten samt en
dagvattenbrun som leder bort vattnet som &verstiger en viss niva.

Genom planomridet gir en vattendelate som gor att avrinningen sker 4t tva hall men
till samma stutrecipient, Tralhavet (SE592605-182310). Den vistra delen av
planomridet avrinner via tomtmatk och diken till Lilltrask f6r att slutligen mynna ut {
Tiljoviken. Det 6stra planomridet avrinner Osterut f6r att ansluta till Runé-Husby-
diket som slutligen mynnar i Tunaviken.

Vattenforekomst Trilhavet har en mattlig ekologisk status och en god kemisk status,
exklusive kvicksilver. Tidsfristen for att uppna god ekologisk status ar forlingd till
2021. De miljoproblem som priglar vattenforekomsten ér frimst férenat med
overgodning och sytefattiga forhdllanden.

Dagvattenhanteringen efter utbyggnad av planomridet beddms inte 6ka den
nuvarande dagvattenbelastningen, varken avseende fléden/volym eller belastning av
fdroreningar och niringsimnen. Planen medger ett mindre antal friliggande hus med
goda forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten pa tomtmark, med
tanke p4 utnyttjandegrad och andel korsprickad mark samt prickmark. Planen bed6ms
inte belasta eller riskera att belasta vattenférekomst Trilhavet negativt med
fororeningar eller niringsamnen.
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Geotekniska forhdllanden

Planomrades geotekniska fSrutsittningar it frimst lera, sand och grus, men det
forekommer ocksa berg och morin pa vissa stillen. Den foreslagna exploatetingen
har delvis begrinsats till omridet som utgdes av betg och motin samt till omréden dar
det redan idag finns bebyggelse i nirheten. Ingen geoteknisk undersokning har tagits
fram i samband med upptittande av detaljplanen, diremot bér en geoteknisk
undersokning goras infér byggnation.

Férorenad mark och radon

Det bedéms inte finnas nigon risk for fororenad mark inom planomradet. Marken
klassas som notmal radonmark och grundkonstruktioner ska dirfor utforas
radonskyddande. Vid bygglovansékan kan radonundersékning beh6va upprittas.

Kulturmiljo och fornlamningar

Kommunen bedémer att de befintliga husen som finns inom planomradet idag hat en
speciell karaktir, exempelvis bostadshusen p4 Hults batsmanstorp 1:2, Husby 2:4 och
Husby 2:5. Detaljplanen foreslar att byggnaderna ska ges beteckningen ki. ki-
bestimmelsen innebir att man vid om- och tillbyggnad ska ta hinsyn tll den karaktar
som byggnaden har. Ny bebyggelse pa fastigheten bor ges en utformning i samklang
med det befintliga bostadshuset och omgivande natur.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Figur 2. Fastigheten Hults bdtsmanstorp 2:1.

Befintliga hus i planomradet

Inom planomtidet finns det sex fastigheter med tillhérande bostadshus i vatierande
storlek, karaktir och alder. Bebyggelsen bestér till mestadels av hus med trifasad och
sadeltak och bdde petmanent och fritidshus. Bostadshusen ér fristiende med
tillhérande komplementbyggnader. Gemensamt fr den befintliga bebyggelsen ar att
den ir placerad efter topografin, och sett frin Svinningevigen bildar de befintliga
husen en V-form.
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Ny bebyggelse/bebyggelseomraden och dvergripande
gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen foreslds uppforas i den norra delen av Hults batsmanstorp m.fl.
Bebyggelsen ska gestaltas efter tridgdrdsstadens planprinciper och kinnetecken.
Tradgardsstadens karaktirsdrag ar bland annat mattlig tathet och skala, enskilda och
vil avgrinsade tomter med tridgitrdar tll alla hus samt tydliga och traditionella

gatunit. Bebyggelsen ska vatra av varierande hustyperi 1 - 2 viningar och bor placeras
utefter forgardsmarken.

Det ar viktigt att behalla karaktitren i omridet och dirfor foreslds friliggande villor
med stora tradgirdar, 1100 - 1200 kvm. For att komplettera den tita bebyggelsen
inom Hagbyhojden. Vid ny-, om- ellet tillbyggnad inom planomradet, i huvudsak norr
om de befintliga husen, ska sirskild hinsyn tas tll omgivningens egenart. Detaljplanen
moiliggdr frimst bebyggelse pa den norra delen av planomréadet, da det ar viktigt att
placera ny bebyggelse utefter den karaktiristiska V-formen mot Svinningevigen.

Vid nybyggnation ska fasad och tak viljas utifrin traditionella material och
firgsittningen ska anknyta till omrédets karaktar.

Friytor

Rekreation och natur

Inom planomradet finns ett strik med naturmark. I detaljplanen f6r Fredsborg har
kommunen haft som malsittning att bevara mycket natur for bland annat rekreation.
Gronstriket inom planomridet dr en fortsittning pé naturmarken i detaljplanen for
Fredsborg samt en viktig aspekt {or tillgingligheten for allménheten och som
spridningskorridorer.

Gator och trafik

Den planerade lokalgatan ska forsorja den nya bebyggelsen. For att ha ett
trafikeffektivt vignat ska lokalgatan 1 planomradet kopplas samman med Hultsvagen.
Gatan inom planomridet planeras férsorja ca 11 fastigheter.

Parkeringsplats ska anordnas pa den egna tomten. Vagomradet inom Hults
batsmanstorp m.fl. 4r 6,5 meter brett di lokalgatan ska vara 4,5 meter bred och
mojlighet till ging- och cykelvigen 1,5 meter bred. I vigomradet ir inte slantutrymme
inriknat.

Ett utfartsforbud har inférts mot Svinningevagen for fastigheterna Hults
bitsmanstorp 1:2, Husby 2:5 och Husby 2:16 eftersom ir inte trafiksikert med en in-
och utfart direke till Svinningevigen eller via en ging- och cykelvig. Fastigheterna
Husby 2:5 och 2:16 kommer ha kvar befintliga utfarter, diremot anliggs en ny in- och
utfart for fastigheten Hults batsmanstorp 1:2 pa sodra delen av fastigheten Husby
24,
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Samhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Storningar

Buller

En bullerutredning har utférts av Tyréns 2011-06-27 £6¢ utbyggandet i Fredsborg.
Buller utredning kan tillimpas for utbygganden av Hults bdtsmanstorp m.fl.
Skillnaden frin dagslaget it att Svinningevigen flyttas lingre séderut vilket innebar att
bullerkillan flyttas lingre frin de f6r de boende lings vigen.

[ och med utbyggandet av Roslagsbanan kommer Trafikfotvaltningen ordna
bullerdimpande 4tgarder for fastigheten Hults batsmanstorp 1:2 samt Husby 2:5.
Enlig jarnvigsplanen paverkas inte Husby 2:4, 2:11 och 2:16 av jirnvigsbuller. Enligt
jarnvagsplanen kommer Trafikforvaltningen att ordna bullerplank i samband med
utbyggandet av dubbelspéten.

I dag har kommunen inte nigra planer pa att anligga Stavalinken, men om lanken
skulle bli av bedéms gillande tiktvirden klaras inom planomridet.

De nyexploaterade bostadshusen kommer inte att utsittas for storande buller och
klarar gillande riktvarden for trafikbuller, d.v.s. att minst en uteplats hat en maxniva
av hogst 70 dB(A) och en ckvivalentniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivin
inomhus fir inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivén inte 6verstiga 45 dB(A).

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Detaljplaneldggningen av Hults batsmanstorp m.fl. innebir att befintlig och ny

bebyggelse kommer att anslutas sig till det allmédnna vatten- och spillvattensystemet
och inga i Roslagsvattens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet kommer delvist anslutas till befintlig vattenledning, V250 vid
Hagbyhojden, Svinningevigen. De nya ledningarna kommer att dimensioneras for
brandvatten. Fastigheterna Husby 2:11 och 2:12 samt Hults batsmanstorp ansluts i
och men exploateringen av Fredsborg.

Spillvattenaviopp
Inom planomrédet finns ett naturligt sjalvfall som leder ner spillvattnet till en planerad
spillvattenanslutning vid Svinningevigen.

Dagvatten

Norr om planomridet planeras en befintlig vatmark att bevaras. Vitmatken ska
avledas till Lilltrasket pa sodra sidan av Jarnvigsbacken och jarnvigen. Kommunen
bedémer inte att planeringen av Fredsborg kommer att pavetka hanteringen av
dagvattenhanteringen i Hults batsmanstorp m.fl.

Inom Hults bitsmanstorp m.fl. ska si lingt som mojligt omhinderta dagvattnet ske
lokalt genom infiltration. Utflodet fran omridet bedéms forbli pa samma nivd som
idag.
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Ovriga anliggningar

Elforsorjning

E.ON Sverige AB ansvatar genom nitkoncession f6r omradets elférsorjning.
Bebyggelsen ansluts till befintligt elnit.

Avfall

Sophimtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprenor. Hushallsavfall
himtas vid varje fastighet eller i gemensamma anliggningar. Utrymme {6t avfall ska
placeras och utformas s att en god arbetsmilj kan sikerstillas och att risken for
olyckor begrinsas vid tilltrade och transporter, t.ex. bot backningstorelser undvikas.

Grovre avfall och dtervinningsprodukter transporteras av de boende till gemensam

uppsamlingsplats. Narmaste dtervinningscentral ligger i dagsliget p4 Rallarvigen, i
Akersberga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar efter laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Undet
genomforandetiden fir detaljplanen inte dndras utan synnetliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utging men kan dé dndras och upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom planomradet ar enskilt. Fastighetsagatna svarar for
kostnaden for iordningstillandet av gator och 6vrig firdigstallning av mark samt
kostnader for omhiandertagande av dagvatten, anslutning till allmant VA-system,
bygglov och kostnader for fastighetsbildning.

Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av de kommunala VA-ledningarna som avses
anliggas inom omrédet for att vid fardigstallande 6verlitas till fastighetsdgarna mot
avtalad kostnad.

Fastighetsbildning samt omprévning av gemensamhetsanliggning handlaggs av
Lantmiteriet. Det dr upp till fastighetsigaren/vigforeningen att anséka om och
bekosta fastighetsbildning och anldggningsatgirder. Lantmiteriet debiterar kostnader
efter hur mycket arbete som liggs ned. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att
anlagegningsforrittningarna kan bli omfattande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har upprittats med de fastighetsigare till Husby 2:4 och 2:5 som
genom detaljplanen far mojlighet att avstycka fler dn tre nya tomter inom sin fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildnings- och regleringsitgirder som ska utforas for detaljplanens
genomforande ska initieras av den eller de markigare, vilkas fastigheter betors av
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dessa. For forvaltningen av den nya vigen inom omréidet skall bildas en
samfallighetsforening.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for avstyckningatna bor beskostas av de fastigheter, frin vilka
avstyckningarna gors. Markigare som far mojlighet till avstyckningar ansvarar for och
bekostar anliggandet av den nya vigen inom omtidet i proportion till de
avstyckningsmojligheter respektive markagare ges i planen. Kostnaderna for skotsel av
vagen inom omradet fordelas mellan f6¢ vagen bildad samfillighetsforenings
medlemmar i proportion till den nytta dessa har av den.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Nir planomradet ar fullt utbyget kommer det innebira att 18 nya villatomter har
skapats samt ett gronomrade i mitten av planomridet. Gronomradet fungerar ocksa
som lank mellan Svinningevigen och det planerade bostadsomradet Fredsborg. Den
nya lokalgatan blir en naturlig pdkoppling till det befintliga bostadsomridet
Hagbyhojden.

I behovsbedémningen till planprogrammet for Fredsborg, som gjordes 2007, menar
man att exploateringen 1 omradet inte innebir betydande miljopaverkan. Diremot
innebir exploateringen alltid att marken bebyggs och tas 1 anspréik. I detaljplanen
Hults bitsmanstorp m.fl. ar det relativt obebyggd mark som exploateras i den norra
delen av omradet. Den planerade naturmarken ar ocksd ett viktigt omrade for
dagvattenhanteringen likavil som spridningskorridor 6t bide djur och vixter.

Inom planomradet planeras relativt stora tomter med villabebyggelse vilket kan anses
attrahera olika minniskor. Planeringen av Hults bitsmanstotp m.fl. ir en del av ett
stort bostadsomride och bor ses som en kompletterande del av den nya bebyggelsen i
Fredsborg och den tita bebyggelsen i Hagbyhojden. Hela bostadomradet kommer att
mojliggora f6r olika hustyper vilket kan attrahera flera olika personer och aldrar.

Det dr viktigt att tinka pd trygghet och sikerhet tidigt i planeringen, och bl.a. dédrfor
tog kommunen fram en belysningsplan 2010, dér mélsittningen var att ha tydliga
riktlinjer och en langsiktig strategi for belysningen inom kommunen. Dir kommunen
ar huvudman for allmin plats satsas det pa belysning och trygga gang- och cykelvigar.
[ detaljplanen Hults bitsmanstorp m.fl. féreslds huvudmannaskapet vara enskilt,
varvid exploatdrerna sjilva och samfilligheten ansvarar for trygghet, sakerhet och

tillganglighet.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser

Hults batsmanstorp 1:2: Planen méjliggér avstyckning av tva nya villatomter for
fastigheten. Minsta tomtstorlek 1200 kvm. Planen foreslir en ny tillfart till fastigheten
och for de nya villatomterna som kan avstyckas i fastighetens norra del bér inrittas en
gemensamhetsanliggning for vig. Den befintliga utfarten ersitts med en ny infart. Ny
utfart i s6dra delen av fastigheten Flusby 2:11 och kommunen star fér att firdigstilla
en likvirdig utfart som den befintliga.

Gemensamt for Husby 2:4 och Husby 2:5: De totalt elva stycken nya tomterna i
notta delen av fastigheterna samt tomten kring nuvarande villa pa fastigheten Husby
2:4 far vig- och VA-anslutning via den i detaljplanen anvisade nya lokalgatan. En
gemensamhetsanliggning upprittas for allmin plats. Agarna av fastigheterna Husby
2:4 och Husby 2:5 ansvarar gemensamt f6r utbyggnaden av lokalgata, inklusive
fartdimpande dtgirder vid kotsningen med Husby backe samt anliggningar f6r VA-
ledningar fram till anslutningspunkt vid Husbyvigen. Fastighetsigarna ansvarar for
anliggandet av VA-ledningen fram till av Roslagsvatten AB anvisad anslutningspunkt.
Husby 2:4: kan avstyckas fem nya villatomter. Av dessa foreslas tvé stycken ha
minsta tomtstolek 1200 kv, medan for tre stycken, notr om lokalgatan, 4r minsta
tomtstolek 1100 kvm.

Husby 2:5: kan avstyckas nio nya villatomter. Fem avstyckningar foreslas ha minsta
tomtstolek om 1200 kvm, medan minsta tomtstolek pé notra sidan av lokalgatan ir
1100 kvm per villatomt. Ner mot Svinningevigen bredvid det befintliga bostadshuset
ges mojligheten att stycka en villatomt. Dessa tva fastigheter foreslds ha en gemensam
setvitutsratt for VA-ledning 6ver sédra delen av fastigheten Husby 2:16.

Husby 2:11 och Husby 2:12: Detaljplanen mojliggdr en ny villatomtsavstyckning for
vardera fastighet med minsta tomtstolek om 1200 kvm.

Husby 2:11 kommer att belastas av ny anslutningsvig for grannfastigheten, Hults
bitsmanstorp 1:2, som planeras 6ver sddra delen av fastigheten Husby 2:11. For
denna vig skall inrittas en gemensamhetsanliggning.

Husby 2:16: Planen méjliggor en ny villatomtsavstyckning med en minsta tomtstorlek
om 1200 kvm.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterdkers kommuns samhillsbyggnadsférvaltning,
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Emily Lidman,
genomférandefrigorna har belysts av exploateringsingenjor Clas-Géran Herrgard pa
plan- och exploateringsenheten.

Lars Barrefelt Emily Lidman Clas-Goran Herrgard
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor



