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Sammantridesprotokoll f6r Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-03-19

AU § 4:24 Dnr. KS 2014/0104-107

Antagande av bolagsordning for Armada Centrumfastigheter AB

Arbetsutskottets beslut

Arendet bereds vidare.

Sammanfattning
Antagande av bolagsordning fér Armada Centrumfastigheter AB.

Beslutsunderlag
Kommunkansliet beteder arendet.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar att arendet bereds vidare.

Propositionsordning

Ordféranden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande
och finnert att sa ar fallet.

Expedieras

- Armada Centrumfastigheter AB
- Akten

Justerandes signaturer

}4 7 ifises Utdragsbestyrkande
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Osteraker

Tjansteutlatande

Kommunstyrelsens kontor/kommunkansliet Till Kommunstyrelsen
Datum 2014-03-24
Dnr KS 2014/0104-107

Antagande av bolagsordning for Armada Centrumfastigheter AB

Sammanfattning

Gallande agardirektiv for samtliga bolag inom Armadakoncetnen foreskriver att
Kommunfullmaktige ska fatta beslut gillande bolagens verksambhet, sivida det ror sig om drenden
och frigor som ir av principiell beskaffenhet eller annars av stottre vikt fattas (OFS 2013:1), (OFS
2013:27), t.ex. antagande av bolagsordning for ett nybildat kommunalt bolag.

Bolagsordning f6r Armada Centrumfastigheter AB har faststallts pa extra bolagsstimma den 19
december 2013 med Osterikers Exploateringsfastigheter AB och 1 féreliggande drende har
Kommunfullmaktige att besluta om antagande av bolagsordning.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
1. Tillstyrka att Osterdkers Exploateringsfastigheter AB uppriattat ett nytt bolag inom
Armadakoncernen, K & B-M Berggren Holding Aktiebolag, under namnindring till Armada
Centrumfastigheter AB, med organisationsnummer 556936-9597 samt tillstyrka att
Osterikers Exploateringsfastigheter dger samtliga (500 st.) akder,
Anta bolagsordning f6r Armada Centrumfastigheter AB i enlighet med tjansteutlitande
daterat 2014-03-06,
3. Uppdra till ombuden for Osterakers kommun att résta for antagande av bolagsordning vid
ordinatie bolagsstimma,
4. Uppdra till Armada Fastighet AB att meddela Bolagsverket om antagande av bolagsordning
for Armada Centrumfastigheter AB,
5. Kommunens agardirektiv for Armadakoncernen (OFS 2014:4) ska gilla for Armada
Centrumfastigheter AB.
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Bakgrund

Bolagsordning f6r Armada Centrumfastigheter AB har faststallts pa extra bolagsstimma den 19
december 2013 med Osterdkers Exploateringsfastigheter AB utan att Kommunfullmiktige tagit
stallning i arendet. Da géllande dgardirektiv (koncernen) samt alltjamt gallande bolagsordning
(Osterikers Exploateringsfastigheter AB) anger: "Bolaget ansvarar for att Kommunfullmaktige far ta
stallning innan siddana beslut i verksamheten som 4t av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt fattas”(OFS 2013:1), (OFS 2013:27). Bolagsordningen anger dirtill: “Denna bolagsordning far
inte andras utan godkinnande av Kommunfullmiktige i Osterikers kommun™. enlighet med
ovanstdende bestimmelser har Kommunfullmaktige att fatta beslut om att tillstytka att Armada
Centrumfastigheter AB bildats samt om antagande av bolagsordning for nimnda bolag.

Ombuden fér Osterikers kommun uppdras att vid kommande bolagsstimma rosta for faststillande
av bolagsordning.
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Osteraker

Tjansteutlatande

Forvaltningens slutsatser

Foreliggande forslag till bolagsordning for Armada Centrumfastigheter AB ar samma bolagsordning
som extra bolagsstimma den 19 december 2013 faststallt utan att Kommunfullmaktige tagit stillning
1 drendet. Bolagsordningen ér upprittad utifrin samma princip som 6vtiga bolagsordningar i
Armadakoncernen, inklusive de tilligg och revideringar som infétdes i bolagsordningarna med
anledning av Lag om dndring i kommunallagen (2012:390) vilken tradde i kraft den 1 januari 2013.
Kommunfullmiktige beslutade den 29 april 2013, KF § 4:10 att revidera samtliga bolagsordningar i
enlighet med konsekvensindring innebirande komplettering under rubrikerna Andamal med
bolagens verksamhet, Grundliggande principer for bolagets och foretagskoncernens verksamhet,
Fullmaktiges stillningstagande samt Kommunens ledningsfunktion. Texten om Arenden pé
drsstimma utokades enligt punkten 8.a samt punkten 13. Punkten Likvidation inférdes s
smaningom i samtliga bolagsordningar enligt beslut den 29 april 2013, KF § 4:10 samt enligt beslut
den 7 oktober 2013, KF § 7:8.

Forvaltningen konstaterar att foreslagen bolagsordning svarar mot ovanstiende revidering samt att
bolagsordningen, férutom bestimmelserna gillande aktiekapital, antal aktier, samt likvidation, 4t
identisk med Bolagsordning for Osterakers Exploateringsfastigheter AB.

Forvaltningen erinrar dirtill om att Kommunfullmiktige ska vilja en styrelse for Armada
Centrumfastigheter AB, inklusive ordférande och vice ordférande samt hogst tva lekmannarevisorer
med en suppleant. Valen kan ske i enlighet med férslag fran Valberedningen.

Bilagor

1. Forslag till bolagsordning f6r Armada Centrumfastigheter AB
2. Nu gillande dgardirektiv for Armadakoncernen (OFS 2014:4)
3. Protokoll fort vid extra bolagsstimma 2013-12-19
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Expedieras
Armada Fastighets AB
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Bilaga 1

Bolagsordning
for

K & B-M Berggren Holding Aktiebolag, org. nr 5656936-9597

under namnandring till Armada Centrumfastigheter AB
faststélld vid extra bolagsstdmma i bolaget 2013-12-19

§1 Bolagets firma

Bolagets firma ar Armada Centrumfastigheter AB.

§2 Site

Styrelsen ska ha sitt sate i Osterakers kommun.

§3 Féremalet fér bolagets verksamhet
Bolaget har till fdremal for sin verksamhet att inom Osterakers kommun bygga, forvarva, aga,
forvalta, foradla och férsélja fastigheter och tomtrétter, samt att driva darmed forenlig

verksambhet.

Bolaget har vidare till féremal for sin verksamhet att 4ga och férvalta aktier och andelar i

kommunala fastighetségande foretag.
Bolagets verksamhet ska vara forenlig med kommunal kompetens.

§4 Andamal med bolagens verksamhet

Andamalet med bolagens verksamhet &r foljande

- Bolaget ska utifran dgarens bedémning av bostadsbehovet uppfora

bostader inom kommunen.

- Bolaget skall pa uppdrag av kommunen tillhandahalla kommunal

forvaltning och verksamhet lokaler genom egen eller forhyrd férsorg.

- Inom ramen fér kommunens bostadsforsérjningsansvar tiligodose
bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sarskilt
ansvar genom att formedla lagenheter till Socialndmnden och Vard- och

omsorgsnamnden utifran av ndamnderna beddémt behov.
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Bilaga 1

§5 Grundlaggande principer for bolagets och
féretagskoncernens verksamhet

Ansvaret for bolagens organisation avilar enligt aktiebolagslagen bolagens

styrelser. Styrelserna har att utforma organisationen s att

forutsattningarna for uppfyllelse av bolagens dndamal och mal &r bésta

majliga.

Verksamheterna i foretagskoncernen ska drivas enligt affarsmassiga,
marknadsorienterade grunder under iakttagande av det kommunala

dndamalet med verksamheten och tillampliga kommunalréttsliga principer.

§6 Fullméktiges stéllningstagande

Bolaget ansvarar for att kommunfullmaktige far ta stéllning innan sadana
beslut i verksamheten som ar av principiell beskaffenhet eller annars av
stdrre vikt fattas.

Av bolagsordningen framgar att vissa beslut i bolaget fattas av
bolagsstdmman. En fraga som faller utanfér upprékningen i
bolagsordningen kan trots detta vara en sadan fraga som kraver
stéllningstagande enligt denna punkt. Uppstar tveksamhet huruvida
stallningstagande kravs, ska bolaget samrada med kommunstyrelsen i

dgarkommunen.

§7 Kommunens ledningsfunktion

Bolaget star enligt 6 kap. 1§ i kommunallagen under uppsikt av
kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen utévar kommunens
ledningsfunktion dver bolaget i enlighet med vad som anges i
kommunstyrelsens reglemente. Ledningsfunktionen har i kommunen dven

fortydligats med en sarskild foretagspolicy.

Kommunstyrelsen har rétt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper samt i Gvrigt
inspektera bolaget och dess verksamhet. Bolaget skall lAmna kommunstyrelsen den
information om verksamheten som den begéar. Den ndrmare omfattningen av informationen

faststalls i samrad med bolagets styrelse.

Bolaget erinras om att kommunstyrelsen enligt 6 kap. 1a§ kommunallagen har att fatta arliga
beslut huruvida verksamheten varit forenlig med det faststallda kommunala andamalet och

utforts inom ramen fér de kommunala befogenheterna.
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Bilaga 1

§8 Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara lagst 50 000 kronor och hégst 200 000 kronor.

§9 Antal aktier
Antal aktier i bolaget ska vara lagst 500 stycken och hdgst 2 000 stycken.

§10 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst elva ledamdoter.

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Osterakers kommun fér tiden fran den arsstamma,
som foljer nédrmast efter det att val till kommunfullmaktige har forréttats, intill slutet av den

arsstdmma, som foljer efter nasta val till kommunfullmaktige.

Kommunfullmaktige utser ocksa ordférande och vice ordforande i bolagets styrelse.

§ 11 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning utses av arsstdmman en revisor med en suppleant.
Revisorns och suppleantens uppdrag géller till slutet av den arsstamma enligt 9 kap 21 §

forsta stycket aktiebolagslagen som halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

Till revisor far dven ett registrerat revisionsbolag utses. Om sa sker ska ingen

revisorssuppleant utses.

§12 Lekmannarevisor
For samma mandatperiod som galler for bolagets revisor ska kommunfullmaktige i

Osterakers kommun utse hdgst tva lekmannarevisorer med en suppleant

§13 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom brev med posten till aktiedgarna inom den tid som
anges i aktiebolagslagen.

Forslag till dagordning ska bifogas kallelsen.

§ 14 Arenden pa arsstdmma

Pa arsstdmma ska foljande arenden forekomma till behandling.



Bilaga 1

. Stammans dppnande;

. Val av ordférande vid stamman;

. Upprattande och godkénnande av rdstlangd;
. Val av en eller tva justeringsman;

. Faststéllande av dagordning;

. Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad;

~N oo g bW N

. Framlaggande av arsredovisningen, revisionsberattelsen och lekmannarevisorns
granskningsrapport;

8. Beslut om

al faststalielse av resultat- och balansrakningen samt handlingsprogram med strategiska mal
for de narmast pafdljande tre aren

b/ dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen;

¢/ ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstallande direktoren;

9. Faststéllande av arvoden at styrelse, revisor och lekmannarevisorer med suppleant;
10. | forekommande fall val av revisor och revisorssuppleant;

11. | fdrekommande fall anmélan av kommunfullméaktiges i Osterakers kommun beslut
rorande styrelseledaméter och lekmannarevisorer med suppleanter;

12. Annat drende som ankommer pa arsstamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

13. Beslut om budget.

§15 Rékenskapsar

Kalenderar ska vara bolagets rakenskapsar.

§16 Andring av bolagsordningen
Denna bolagsordning far inte andras utan godkannande av kommunfullmaktige i

Osterakers kommun.

§17 Likvidation
Likvideras bolaget ska dess behalina tillgangar tilifalla Osterakers Exploateringsfastigheter
AB.



Kommunens forfattningssamling

Agardirektiv for bolagen inom

Armadakoncernen, Osterakers kommun

Antagen av Kommunfullmiktige: 2014-02-03, KF § 1:1 |
Dnr: KS 2013/0407-107

Ersatter forfateningssamling OFS 201 3:|

Osteraker

OFS 2014:4
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Agardirektiv for bolagen inom Armadakoncernen,
Osterakers kommun

Kommunfullmiktige beslutade 2014-02-03 om fdljande dgardirektiv for samtliga bolag inom
Armadakoncernen, Osterikers kommun. Beslutet upphiver tidigare gillande dgardirektiv.
Armadakoncernen ir Osterdkers kommuns fastighetsbolag. Moderbolaget Armada
Fastighets AB ager ett bostadsbolag. Armada Bostdder AB, ett bolag som dger kommunens
verksamhetsfastigheter, Armada Kommunfastigheter AB samt ytterligare ett bolag med
exploateringsfastigheter, Osterakers Exploateringsfastigheter AB. Dirutdver dger
moderbolaget ett bolag som ager, forvaltar och bygger ut bredband i kommunen,
Osterakers Stadsnit AB samt ett antal bolag, som fran tid till annan dger fastigheter.

I.  Agaridé

Armadakoncernen ska bidra till Osterdkers kommuns vision och stirka kommunens
ambitioner att betraktas som en attraktiv kommun genom vilskotta och vil underhallna
bostider och verksamhetslokaler med en hog anslutning tll bredband.

2.  Ekonomiska mal

For perioden 2014 — 2019 ska

- Armadakoncernen 1 genomsnitt ge en avkastning pa 3% p4 totalt kapital samt uppna
en soliditet pa 4,5% pa bokforda virden,

- Armada Bostider AB 1 genomsnitt ge en avkastning pa 5% pa totalt kapital samt
uppna en soliditet pa 18% pa bokforda virden,

Styrelsen for moderbolaget Armada fastighets AB faststéller ckonomiska mal for varje
enskilt bolag exklusive Armada Bostider AB inom ramen f6r dgarens krav pa
koncernen.

3. Ovriga mal

Under perioden 2014 — 2019 ska Armada Bostider AB efterstrava att
uppfora 500 bostider.

Inom ramen foér kommunens bostadsforsorjningsansvar tillgodose bostadsbehovet for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar genom att férmedla ligenheter till

Socialnimnden och Vard- och omsorgsnimnden utifrin nimnderna bedémt behov.

Armadakoncernen ska vid behov komplettera att det pd marknaden byggs industri- och
hantverksfastigheter i takt med kommunens expansion.

4. Avyttring av fastigheter

For att starka koncernens soliditet ska fastigheter som ligger utanfor koncernens
andamal med bolagens verksamhet pa sikt avyttras.



OFS 2014:4

5. Utbyggnad av bredband

Osterakers stadsnit AB ska verka for att 90% av hushallen i kommunen kan anslutas till
bredband med en minimihastighet 100Mbit/sek. Bolaget ska redovisa var och nar
utbyggnad sker samt finansiera utbyggnaden med medel som genereras inom
Armadakoncernen. Investeringar ska inte bara ses som kommunal struktutinvesteringar
utan man ska dven beakta l6nsamhetskrav.

6.  Kommunstyrelsens uppsiktsplikt
Armadakoncernen stir under kommunstyrelsens uppsikt.

Kommunstyrelsen kan sjilv, eller genom andra som kommunen utset, granska bolagets

rikenskaper och handlingar.

Bolaget ska halla kommunen vil informerad om sin verksamhet och snarast éversinda
protokoll frin bolagsstimmor, drsredovisningar, deldrsrapportet, revisionsrapporter och
6vriga handlingar som behévs f6r att kommunstyrelsen ska kunna fullgora sina

skyldigheter.

7 Revision

For granskning av Armadakoncernen viljer bolaget revisor.

8. Agardialog

Foretridare for bolagen och dess styrelser samt kommunen, ska 1opande genomfora
planerings- och uppfoljningssamtal i en 4gardialog om ekonomi och verksamhetsfrigor.

9.  Kommunfullmaktiges informations- och yttranderitt

Om kommunfullmaktige si begir si ska ett informationsméte ordnas i
anslutning till sammantrade 1 kommunfullmiktige.

Kommunfullméktiges yttrande ska inhimtas innan bolaget fattar beslut
t verksamheten som édr av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt, t. ex.

mal och riktlinjer for verksamheten,
~ viktiga ekonomiska fragor.

Kommunfullméktiges godkinnande ska inhdmtas i frigor som avser bilda, kopa eller
silja bolag eller andelar i bolag, kép och forsiljning av bebyggda fastigheter.

Kommunstyrelsen far, i egenskap av foretridare for dgaren — kommunfullmaktige — och
under forutsittning att beslutet inte dr av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt, besluta om godkdnnande av

~ upptagande av nytt lan éverstigande 30 mnkr,

— beslut om investeringar 6verstigande 30 mnkr, andra viktiga ckonomiska frigor.
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10. Direktivratt

Armadakoncernen ska folja de direktiv som utfirdas av kommunfullmaktige i
Osterikers kommun.

I'1.  Ovriga mal och policies

Armadakoncernens verksamhet ska bedrivas i enlighet med de mal avseende miljé och
energianvindning som vid var tid giller i Ostetdkers kommun.

De policies och riktlinjer f6r kommunala forvaltningats agerande som faststills av
kommunfullmaktige giller ocksa f6r Armadakoncernen, nir de inte str i strid med
gallande lagstiftning.

[2. Styrelsen: Ersattning och ersittares narvaro

Ersattning ska utgé till ledamoter och ersittare enligt de principer som
faststills av kommunfullméktige.

Ersittare kallas till styrelsemdten och har nérvaro- och yttranderétt t
enlighet med vad som giller i kommunen 1 &vrigt.

Kommundirektdren ska vara adjungerad till bolagsstyrelsen.

3. Pantsattningsforbud

Bolagen dger ej ritt att pantsitta fast egendom eller akter.

4. Giltighet

Dessa dgardirektiv trader 1 kraft 2014-03-05.
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Org nr 556936-9597

Protokoll fért vid extra bolagsstimma med aktiedgaren i
K & B-M Berggren Holding Aktiebolag

Tid:

Plats:

Aktieagare:

Osterakers Exploateringsfastigheter
AB genom

Lars Ostertind

enligt fullmakt

Torsdagen den 19 december 2013 kI 10:00

Armada Fastighets AB, Hackstav 22, Akersberga

Aktier Roster

500 500

Stamman Sppnades av Lars Osterlind och till ordférande pa stamman utsags Leif

Ovanstaende aktieagarférteckning godkandes att galla sasom réstlangd vid stamman.

Néarvarande: Enligt narvarolista
§1
Petersson.
§2
§3 Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags Lars Osterlind.
§4 Dagordningen godkandes.
§5 Stamman forklarades vara behérigen sammankaliad
§7 Stamman noterade:

Forutvarande styrelseledaméter, styrelsesuppleanter samt revisor entledigades.

Osterakers Exploateringsfastigheter AB's val av styrelse, VD, revisor och lekmanna-
revisorer och lekmannarevisorsuppleant intill slutet av arsstamman 2014, beslutat pa

styrelsemadte 2013-12-12.

Ledaméter
Ordférande

1:e vice ordférande
2:e vice ordftrade

VD

Revisionsbolag
Huvudansvarig revisor
Lekmannarevisor
L.ekmannarevisorsuppleant

Lars Osterlind (fp)
Stellan Bennich (m)
Leif Pettersson [s)
Leif Blomquist

Ernst & Young Aktiebolag (556053-5873)
Fredrik Havren

Karl-Olof Nilsson, Bengt Olin

Ann-Katrin Flodén



§8 Stamman noterade:
Stamman beslutade att anta ny bolagsordning i enlighet med Bilaga 1

§89 Stamman noterade:
Stdmman beslutade att andra firmanamn till Armada Centrumfastigheter AB fr att béttre
passa in i dvriga koncernen.

§10 Stamman noterade
Stamman beslutade om férkortat rakenskapsar, dérefter dvergar det till sedvanligt
kalenderar.

§11 Da inga 6vriga arenden férekom forklarades stdmman avslutad.

Ij / A

Wty o [ o e “ e

Leif,sff’ete.rssun

Ordfrande

Justeras:

Lars Osterlind

-

Agarombud
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