Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-03-19

AU § 44 Dnr. KS 2014/0089-214

Planprogram for Ektorp mAl.

Arbetsutskottets forslag
Kommunstyrelsen beslutar

1. Samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att uppritta forslag till planprogram for
Ektorp m.fl.

2. Planarbetet for Ektorps gard avslutas.

Sérskilt yttrande

Ann-Christine Furustrand (S) limnar ett sirskilt yttrande

Vi Socialdemokrater anser att Osterikers kommun maste prioritera var utbyggnaden av
kommunen frimst bor ske. Detta for att infrastruktuten i form av vagar, VA-utbyggnad,
kollektivtrafik m.m miste fungera. Okad trafik genom fler nya bostadsomrade spar pa de
trafikproblem som finns och dessa maste 16sas innan nya bostadsomraden planeras. Enligt vir
uppfattning bor nya bostadsomraden darfor i forsta hand tillitas soder och vister om
Akersberga. Forslag pa nya bostadsomraden pé andra platser @n dessa bor darfor hinskjutas
pa framtiden.

Ann-Christine Furustrand (S)

Ersittaryttrande

Michael Solander (MP) limnar ett ersattaryttrande

MP anser att det ar olampligt att exploatera detta omrade med 300-400 bostider av flera skal.
Det finns redan idag ett stort problem med att klara trafiksituationen genom Akersberga

Att 1 den situationen yttetligare forvirra detta med flera hundra bostader Gster om Akersberga
ar klart olampligt. En annan negativ konsekvens blir att bilberoendet 6kar i kommunen och att
manga invanare inte ges mojlighet att aka kollektivt.

Osterakers politiker har i koncensus beslutat att kommunen skall utvecklas langsiktigt hallbart
och att miljomal skall nds. Miljopartiet ser med béde forvaning och besvikelse pa att
majoriteten kommer med detta forslag till ny bebyggelse.

Michael Solander MP

Sammanfattning

Planuppdrag (2010-05-31) finns for en mindre del av Ektorp 2:1, kring Ektorps gard. Under
arbetes gang blev ett storre antal hus aktuellt an de ursprungliga trettio och bedémningen
gjordes att ett program bor goras for hela fastigheten istillet for endast Ektorps gérd.
Projektet galler ny bebyggelse pa 300-400 bostider inom fastigheten Ektorp 2:1, fordelat pa
radhus, parhus, kedjehus och flerfamiljsbostader. Ett mindre antal bostider avses tillkomma
pa Sundsmara 1:4.
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Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-03-11.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsférslag
innebarande att

1. Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta forslag till planprogram fér
Ektorp m.fl.

2. Planarbetet for Ektotps gird avslutas.

Ann-Christine Furustrand (S) limnar ett indringsyrkande till beslutssatsen ett innebarande att
uppritta forslag till planprogram inte i nuliget kan prioriteras.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar bifall till beslutssatsen tvd innebirande att planarbetet for
Ektorps gird avslutas.

Propositionsordning
Ordféranden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)

ytkanden eller enligt Ann-Christine Furustrand (S) ytkanden och finner att arbetsutskottet
beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) ytkanden.
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Tjansteutlatande

Samhiilisbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen

Emma Sandelin
Datum 2014-03-11
Dnr KS 2014/0089-214

Planprogram foér Ektorp m.fl.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslir Kommunstyrelsen besluta

1. Samhillsbyggnadsfrvaltningen far i uppdrag att uppritta fotslag till planprogram {6t Ektorp
m.fl.

2. Planatbetet f6r Ektorps gard avslutas.

Bakgrund

Planuppdrag (2010-05-31) finns £6¢ en mindre del av Ektorp 2:1, kring Ektotps gard. Undet atbetes
gng blev ett stérte antal hus aktuellt in de utsprungliga trettio och bedémningen gjordes att ett
program bor goras for hela fastigheten istillet f6r endast Ektorps gird. Projektet giller ny
bebyggelse pa 300-400 bostider inom fastigheten Ektorp 2:1, fordelat pa radhus, pathus, kedjehus
och flerfamiljsbostider. Ett mindre antal bostider avses tillkomma p4 Sundsmara 1:4.

Forvaltningens slutsatser

Programmet och detaljplanen avgrinsas till att innefatta Ektorp 2:1 samt Sundsmara 1:4.
Fastigheterna Ektorp 2:2, 2:3, 2:4, 2:5, 2:6 samt 2:9 omges av Ektorp 2:1 och kommer dirmed
paverkas och av programmet och detaljplanen/planerna. Planetingen av Ektorp paverkas av den
pagiende detaljplaneringen av Brannbacken dér VA-frigan f6r de bada projekten ir
sammankopplad. En forutsittning for detaljplanering ar att VA frdgan 16ses, och samtal pagit
mellan Roslagsvatten och exploatoren. Behovet av en miljébedémning ska studeras i ett tidigt skede
av det fortsatta arbetet. En naturinventering ska utforas 6ver hela omridet samt en arkeologisk
undersokning i omridet ska goras. Med tanke pa det kade antalet bilar bot en trafikundersokning
goras. For att arbete med ett planprogram samt detaljplan/detaljplanet ska inledas ska dven
planarbetet for Ektorps gird avslutas.

Bilagor
1. Forstudie f6r Ektorp m.fl. 2014-03-11
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[ Bakgrund

Fastigheterna Ektorp 2:1 och Sundsmara 1:4 ligger norr om Skargardsstad, citka 8
km fran Akersberga. Sundsmara 1:4 ir privatiagd och Ektorp 2:1 dgs av Ektorp
exploatering AB.
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Fig. 1 Oversiktskarta, visar var E/étor]‘)—Zﬂ och Sundsmara 4:1 ligger i Sforbdllande till
Akersberga.

1.1 Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag (2010-05-31) finns f6r en mindre del av Ektorp 2:1, kring Ektorps gard.
Har var tanken att ett trettiotal hus skulle byggas. Antalet baserades pa det antal
hushall som reningsverket i Skiargardsstad kan klara med nuvarande kapacitet. Under
arbetes gang blev ett storre antal hus aktuellt och bedémningen gjordes att ett
program skulle goras for hela fastigheten istallet f6r den mindre delen kring Ektorp
gard.

2. Foreslaget projekt

Projektet giller ny bebyggelse pa 300-400 bostider inom fastigheten Ektorp 2:1,
fordelat pa radhus, parhus, kedjehus och flerfamiljsbostider, samt 10-15 bostader pa
fastigheten Sundsmara 4:1.
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Pa fastigheten Ektorp 2:1 ar Ektorp gard den enda bebyggelsen och utgors av
bostadshus och diverse mindre gardsbyggnader. Intll garden finns hagmark, men i
ovrigt utgors fastigheten av kuperad terrang: hojder med berg i dagen vixlat med
sankmark. Sundsmara 4:1 4r obebyggd, och utgérs av skog i kuperad terring.

I den s6dra delen av Ektorp 2:1 16per Skirgardsstadsvigen, dar Skargardsstads
samfallighetsforening dr huvudman. Inom den stora fastigheten finns 5 mindre
villatomter avstyckade: Ektorp 2:2, Ektorp 2:3 som ligger i nirheten av garden samt
Ektorp 2:4, 2:5, 2:6 som ligger 1 den Ostra delen av fastigheten. Ektorps gard ligger
inom fastigheten Ektorp 2:9.

Ektorp 2:1 Sundsmara 1:4 R

3.2 Nationella och regionala intressen

Delar av omradet, frimst Sundsmara, ingér i kust- och skirgirdsomride med
riksintresse (se fig 3).

3.3. Planer och program

Omridet ar inte detaljplanelagt. Omridet gransar till detaljplanen fér Skirgardsstad
(plannummer 342).
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I kommunens 6versiktsplan, OP 2006, redovisas storsta delen av omridet som ett
utredningsomride for bostadsbebyggelse. I OP:n stir: "D4 den nuvarande
anvindningen av Briannbackens avfallsanliggning (notr om projektomradet) har
upphort och efter att avfallshanteringen flyttats narmare vag 276 6ppnas mojligheter
for annan anvindning av nirliggande omriden. Kompletterande bostadsbebyggelse
bor efter detaljplanlaggning kunna bli aktuell i ett omrade notr om nuvarande Skir-
gardsstad dar befintlig infrastruktur till viss del kan utnyttjas. Omrédets avgrinsning
skall ske med hinsyn till befintlig skjutbana.”

Fz(g 3. Karta med information fran OP 2006 samt skjuthanan.

34 Natur- och kulturmiljo

En landskapsanalys och naturvirdesinventering har gjorts Gver Ektorp 2:1, samt de
avstyckade tomter som ligger omgirdade av fastigheten,

Naturvirdesanalysen visar pa virden av regional, kommunalt och lokalt intresse.
Naturvirdena med regionalt intresse finns i fastighetens (Ektorp 2:1) nordostra hérmn
mot Bosjon, samt mot de 6ppna hagmarkerna vid Ektorps gard. I bada fallen utgors
naturvirdet av l6vskogslund i vastbrant. Vardet motiveras frimst med de ekar som
vixer hir, férekomsten av dod ved, samt mulmek (ihaliga ekar med stort biologiskt
virde). Skogsstyrelsen har klassat omriddet som nyckelbiotop. Omradena med
kommunalt intresse priglas av hallmark och grova tallar.

Vad giller kulturmiljévirdena sa visar de historiska kartorna (frin 1757, 1877 samt
1901-1906) att Ektorp och Sundsmara till storsta delen varit skogbeklidda under en
mycket ling tid. Inga kinda fornlimningar finns pa fastigheterna och den kuperade
och bergiga terringen gor det mindre troligt att hir skulle finnas nagra. Men dven om
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inga kinda fornlimningar finns i omradet 4r det dock viktigt att papeka att stora fynd
gjorts 1 nirheten: bade vid Skirgardstadsskolan och lings kusten vid Skargardsstad.

3.5 Kommunikationer

Ektorp 2:1 och Sundsmara 1:4 ligger p4 ett sadant avstind frin Akersberga att en
stor andel av de som flyttar dit mycket troligt kommer dka bil. Detta betyder en
6kning pd redan hogtrafikerade vigat. Buss 622 gir frin Skirgardsstadsvigen i den
sodra delen av Ektorp. Avstindet till busshéllplatsen inom omradet ar 0-1 km
(fagelvigen).

Infart till Ektorps Gérd sker frin Idsittratorpsvigen. Skirgardsstadsvagen har relativt
hog standard, men saknar gang- och cykelbana.

En trafikundersékning bor goras for att se hur ett tillskott av bilar paverkar den
redan belastade infrastrukturen i omridet. Exempelvis bor belastningen i korsningen
mellan Skirgirdsstadsvagen/Isittravigen studeras, liksom kapaciteten i korsningen
[sittravigen/vig 276.

3.6 Service

Huvudsaklig handel & service finns i Akersberga centrum. Nirmaste skola och
forskola finns 1 Skargardsstad.

3.7 Teknisk forsorjning

Fastigheterna ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA, men ska
inga i detta vid utbyggnad. En 6verenskommelse utarbetas mellan Roslagsvatten AB
och Ektorp Exploatering. Under de forsta fem dren finns méjlighet att koppla pa 30
bostader pé reningsverket i Skirgirdsstad, som efter det inte har kapacitet till mer.
Efter fem ér ska resten av omréidet byggas ut dd nya ledningar dras till Margretelunds
reningsverk.

3.8 Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslds inom omréadet.

4. Projektets syfte och mal

Syftet ar att i ett planprogram studera férutsattningarna for detaljplanering fér en
utveckling av omridet med bostadsbebyggelse. I programmet ska provas hur ny
bostadsbebyggelse kan placeras och utformas med hinsyn till vegetation, terring och
omgivning mm samt hur angéring, parkering och 6vrig miljo ska anordnas.

Utifran programmet ska sedan en eller flera detaljplaner for programomradet tas
fram.
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5. Preliminar tidplan och kostnader

Programmet for Ektorp och Sundmara avser att f& uppdrag under 2014. Direfter kan
en preliminir tidsplan se ut enligt f6ljande.

® Samrid under 2014
* Antagande under 2014

Efter detta tas detaljplan fram. Forutsatt att tidsplanen for programmet héller kan
detaljplanering paborjas under 2015, med foljande tidsplan:

®  Samrid under 2015
* Granskning 2016
* Antagande 2016

Tidsplanen beror helt pd om det blir aktuellt med fler detaljplaneetapper.
Exploatoren star f6r samtliga kostnader 1 program- och planarbete. Exploatoren star
for alla VA-kostnader och vig inom omridet samt for att huvudanlaggningsavgift for
VA erliggs till Osterdkersvatten.

6. Risker

* Att en 6verenskommelse om VA- utbyggande inte nas
*  Den kuperade terringen kan vara en begransning i mojligheten att exploatera
e Vigfrigan inte kan l6sas

i Forvaltningens slutsatser

Programmet och detaljplanen avgrinsas till att innefatta Ektorp 2:1 samt Sundsmara
1:4. Fastigheterna Ektorp 2:2, 2:3, 2:4, 2:5, 2:6 samt 2:9 omges av Ektorp 2:1 och
kommer dirmed paverkas och integreras i programmet och i detaljplanen/planerna.
Planeringen av Ektorp och Sundsmara paverkas av den pagiende detaljplaneringen
av Briannbacken, dir VA-fragan for de bada projekten ir sammankopplad.
* Behovet av en miljobeddémning ska studeras 1 ett tidigt skede av det fortsatta
arbetet.
* En naturinventering ska utforas 6ver hela omridet. En forutsittning for
detaljplanearbetet dr att vatten och avloppsfrigan loses
® Med tanke pd det 6kade antalet bilar pa redan hogt belastade viagar bor en
trafikundersokning goras.
» En arkeologisk undersokning i omradet ska goras.
® Foratt atbete med ett planprogram samt detaljplan/detaljplaner ska inledas
ska dven planarbetet fér Ektorps gard avslutas.
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