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AU § 2:12 Dnr. KS 2012/0063-214
Detaljplan fér Hults batsmanstorp m fl.

Arbetsutskottets férslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Hults bﬁtmanstorp m.fl. antas.

Sammanfattning

Planomradet dr belaget vister om Hagbyhdjden, mellan detaljplanen for Fredsborg och
detaljplanen for Tilj6 vigskil. Planomradet 4r utpekat i Program for Fredshorg som ett
fortitningsomrade.

Kommunstyrelsen godkinde 2010-09-06 (KS § 180,201 U) ™ Program for Fredsborg” och gav
uppdrag att ta fram detaljplan for Fredsborg samt for akruell plan. Fér att kunna hantera
detaljplanetna enligt nya Plan- och Bygglagen (PBL 2010:900) gavs
Samhillshyggnadsnimnden 2011-05-24 (SBN § B85B72001) ett nytt planuppdrag for Fredsborg
och Hults batsmanstorp. Samhiillsbyggnadstorvaltningen fick 2012-12-12 (KSAU § 1:18) i
uppdrag att samrida kring detaljplanen fér Hults bitsmanstotp m. fl. Granskningsbeslut gavs
2013-08-28 (AU § 10:5).

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-01-14.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebirande att detaljplan fér Hults batmanstotp m.fl. antas.

Propositionsordning
Ordforande frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M) yrkande
och finner att s4 ar fallet.

Expedieras
Akten

Justerandes signaturer \:\;\:‘\ : Utdragsbestyrkande
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Sambhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Alexander Larsson

Datum 2014-01-14

Dnr KS 2012/0063-214

Detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan {6r Hults bitmanstorp m.fl. antas.

Bakgrund

Planomridet ar beldget vaster om Hagbyhojden, mellan detaljplanen for Fredsborg och
detaljplanen f6r Taljo vigskil. Planomradet ar utpekat i Program for Fredsborg som ett
fortatningsomrade,

Kommunstyrelsen godkinde 2010-09-06 (KS § 180/2010) ” Program for Fredsborg” och gav
uppdrag att ta fram detaljplan f6r Fredsborg samt for aktuell plan. For att kunna hantera
detaljplanerna enligt nya Plan- och Bygglagen (PBL 2010:900) gavs
Samhillsbyggnadsnimnden 2011-05-24 (SBN § 85B72001) ett nytt planuppdrag 61 Fredsborg
och Hults bitsmanstorp. Samhallsbyggnadsforvaltningen fick 2012-12-12 (KSAU § 1:18) i
uppdtrag att samrida kring detaljplanen fér Hults batsmanstorp m.fl. Granskningsbeslut gavs
2013-08-28 (AU § 10:5).

Forvaltningens slutsatser

Litt forslag till detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl. har upprattats av
samhallsbyggnadsforvaltningen. Syftet med detaljplanen ir fértitning i frimst norra delen av
omradet med friliggande bebyggelse och samtidigt bevara karaktiren inom omradet.

Planldggningen av Hults bitsmanstorp m.fl. ar en forutsittning for utbyggnad av allmint VA-
system. Planforslaget bedéms inte innebira betydande miljépavetrkan varfor en
miljobedémning inte erfordras. Natur- och miljéfrdgor hat utretts i det normala
planférfarandet.

Bilagor

1. Planfotslagets handlingar, i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan samt
plan- och genomférandebeskrivning, daterad 2013-11-20.

2. Udatande, daterad 2013-11-20.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20

Detaljplan for HULTS BATSMANSTORP M.FL.
Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nya plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Nlustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att méjiggdra en utbyggnad av bostader i norra delen av
planomrédet fér Hults batsmanstorp m.fl. Milsittningen ir att bevara befintlig
karaktir i omridet och att nya byggnader i omridets notra del uppfors i samklang
med den dldre bebyggelsen och naturen.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ar beliget mellan Hagbyhéjden och Fredsborg och avgrinsas i soder av
Svinningevagen. Planomridet omfattar ca 4 ha och ir beldget ca 2,5 km vister om
Akersberga centrum.

Detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl. har planlagts parallellt med detaljplanen for
Fredsborg och detaljplanen f6r Tiljé vigskil som grinsar till planomeadet i séder och
vister.

IMigur 1 Planomradet ir markerat i rott
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av sex ptivatigda fastigheter, Husby 2:4, 2:5, 2:11, 2:12, 2:16
och Hults batsmanstorp 1:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planliggning av omradet har linge funnits med i kommunens éversiktliga dokument.
I &versiktsplanen frin 2006 pekas planomridet ut som ett utvecklingsomréade.

Planomridet ingar i den fordjupande Sversiktsplanen for Taljéviken, Gottsunda och
Nis som antogs av kommunfullmiktige 2006-08-28. I den fordjupade 6versiktsplanen
redovisas Hults bitsmanstorp m.fl. som del i ett framtida bostadsomride med
tradgardsstads-/villastadskaraktar.

Regionala/mellankommunala intressen

Hults Batsmanstorp m.fl. berors inte av nagra regionala eller mellankommunala
intressen. Daremot ansluter omridet tll Svinningevigen som 4t en regional
forbindelselink mellan Akersberga och Vaxholm. Kommunen ér vighéllare denna del
av Svinningevagen.

Planomridet berors inte av nagra riksintressen.

Program for planomradet, detaljplaner, omradesbestimmelser och

forordnanden

Kommunstyrelsen godkinde 2010-09-06 “Program fér Fredsborg”, dir detaljplanen
for Hults batsmanstorp m.fl. ingér tillsammans med detaljplanen 6t Fredsborg.
Planprogrammet ar ett underlag for den fortsatta planliggningen.

Fastigheter Husby 2:4 och 2:16 ingar i gillande detaljplan, Akers-Husby etapp 2, frin
1994. 1 6vrigt ar planomréadet inte tidigare detaljplanelagt.

Behovsbedomning avseende betydande miljdpaverkan

En behovsbeddmning har gjorts i samband med planprogrammet 6t Fredsborg som
pavisar att planliggningen av Hults bitsmanstorp m.fl. inte medfér nigon betydande
miljépaverkan (BMP). Dirfor kommer inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) att
upprittas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och landskap

Mark och vegetation

Hults batsmanstorp m.fl. bestar idag av sex fastigheter med tillhérande bostadshus
och komplementbyggnader. Tomterna inom planomridet ir av varierande storlek,
mellan ca 2 600 kvm till 12 000 kvm. Bostadshusen it placerade s att det finns
naturmark sparad i norra delen av omradet. I mitten av planomréidet finns en héjd
som sluttar ner mot Svinningevigen samt mot Fredsborg och Hagbyhojden.
Intentionen med planliaggningen ir att anpassa ny bebyggelse efter topografin.

Vegetationen inom omradet bestar frimst av 16v- och barrskog, buskar, gras samt sly.

Sdrskilda naturvdrden

Inom planomradet finns inga nyckelbiotoper eller andra skyddsklassade natur. Det
finns andra naturvirden som bor beaktas i den fortsatta planliggningen, exempelvis
norr om planomradet finns en vitmark med stora karaktiristiska ekar och tallar samt
en natutlig “picknickplats” i sdderlage.

En milsattning i planprogrammet f6r Fredsborg har varit att spara delar av
naturmarken for dagvattenavrinning, spridningskorridorer och for att allmianheten ska
kunna ta sig igenom planomradet, vilket foljs upp i detaljplan for Hults bitsmanstorp
m.fl.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Inom planomridet for Fredsborg finns en vitmark som har sitt avrinningsomride
delvis over fastigheten Hults batsmanstorp 1:2. T och med att omridet Fredsborg
byggs ut kommer ocksd exploatoren att ordna stddmur mot fastigheten samt en
dagvattenbrun som leder bort vattnet som Gverstiger en viss niva.

Genom planomridet gir en vattendelare som gor att avtinningen sker at tvi hill men
till samma slutrecipient, Trilhavet (SE592605-182310). Den vistra delen av
planomradet avrinner via tomtmark och diken dll Lilltrask for att slutligen mynna ut i
Téljoviken. Det 6stra planomridet avrinner sterut for att ansluta till Runoé-Husby-
diket som slutligen mynnar i Tunaviken.

Vattenforekomst Trilhavet har en mattlig ekologisk status och en god kemisk status,
exklusive kvicksilver. Tidsfristen for att uppnd god ekologisk status 4t forlangd till
2021. De miljéproblem som préglar vattenforekomsten 4r framst férenat med
6vergddning och syrefattiga forhéllanden.

Dagvattenhanteringen efter utbyggnad av planomridet bedoms inte 6ka den
nuvarande dagvattenbelastningen, vatken avseende floden/volym eller belastning av
fororeningar och niringsimnen. Planen medger ett mindre antal friliggande hus med
goda forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten p4 tomtmark, med
tanke pa utnyttjandegrad och andel korsprickad mark samt prickmark. Planen bedéms
inte belasta eller riskera att belasta vattenférekomst Tralhavet negativt med
fororeningar eller niringsdimnen.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 409)
Samhillsbyggnadsférvaltingen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20

Geotekniska forhdllanden

Planomrides geotekniska forutsittningar ir frimst lera, sand och grus, men det
forekommer ocksd berg och moriin pa vissa stillen. Den foreslagna exploateringen
har delvis beprinsats ll omradet som utgors av berg och morin samt tll omraden dir
det redan idag finns bebyggelse i nirheten. Ingen geoteknisk undersékning har tagits
fram i samband med uppriittande av detaljplanen, diremot bor en geoteknisk
undersokning giras infar bygenation,

Férorenad mark och radon

Det bedoms inte finnas nigon risk for fororenad mark inom planomridet. Marken
klassas som normal radonmark och grundkonstruktioner ska darfér utforas
radonskyddande. Vid bygglovansékan kan radonundersékaing behdva upprittas.

Kulturmiljoé och fornlimningar

Kommunen beddmer atr de befintliga husen som finns inom planomradet idag har en
speciell karaktir, exempelvis bostadshusen pd Hults batsmanstorp 1:2, H usby 2:4 och
Husby 2:5. Detaljplanen foreslar att byggnaderna ska ges beteckningen ki, k-
bestimmelsen innebir att man vid om- och tillbyggaad ska ta hinsyn tll den karakeir
som byggnaden har. Ny bebyggelse pi fastigheten bor ges en utformning i samklang
med det befintliga bostadshuset och omgivande natur,

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Figur 2. Fastigheten [lults bdtsmanstorp 2:1.

Befintliga hus i planomradet

Inom planomridet finns det sex fastigheter med tillhérande bostadshus i varierande
storlek, karaktir och dlder. Bebyggelsen bestar till mestadels av hus med trifasad och
sadeltak och bide permanent och fritidshus. Bostadshusen ir fristiende med
tillhérande komplementbyggnader. Gemensamt for den betintliga bebygeelsen ar att
den ar placerad efter topografin, och sett frin Svinningevigen bildar de befintliga
husen en V-form.
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Ny bebyggelse/bebyggelseomraden och Svergripande
gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen féreslas uppféras i den norra delen av Hults batsmanstorp m.fl.
Bebyggelsen ska gestaltas efter tridgirdsstadens planprinciper och kinnetecken.
Tridgirdsstadens karaktirsdrag 4r bland annat mittlig tithet och skala, enskilda och
val avgrinsade tomter med tridgirdar till alla hus samt tydliga och traditionella

gatunit. Bebyggelsen ska vara av varierande hustyper i 1 - 2 vningar och bér placeras
utefter forgardsmarken.

Det dr viktigt att behilla karaktiren i omridet och ditfor féreslas friliggande villor
med stora tradgardar, 1100 - 1200 kvm. Fér att komplettera den tata bebyggelsen
inom Hagbyhéjden. Vid ny-, om- eller tillbyggnad inom planomradet, i huvudsak norr
om de befintliga husen, ska sarskild hiinsyn tas till omgivningens egenart. Detaljplanen
méjligeor frimst bebyggelse pa den norra delen av planomridet, da det ar viktigt att
placera ny bebyggelse utefter den karaktiristiska V-formen mot Svinningevigen.

Vid nybyggnation ska fasad och tak viljas utifrin traditionella matetial och
fargsittningen ska anknyta till omrédets karaktit.

Friytor

Rekreation och natur

Inom planomradet finns ett strik med naturmark. I detaljplanen for Fredsborg har
kommunen haft som mélsittning att bevara mycket natur for bland annat rekreation.
Gronstriket inom planomradet ar en fortsittning pa naturmarken i detaljplanen for
Fredsborg samt en viktig aspekt for tillgingligheten for allminheten och som
spridningskortidorer.

Gator och trafik

Den planerade lokalgatan ska f6rsétja den nya bebyggelsen. Fér att ha ett
trafikeffektivt vignit ska lokalgatan i planomradet kopplas samman med Hultsvigen.
Gatan inom planomridet planeras fétsorja ca 11 fastigheter.

Parkeringsplats ska anordnas pi den egna tomten. Vagomradet inom Fults
batsmanstorp m.fl. ir 6,5 meter brett da lokalgatan ska vara 4,5 meter bred och
méjlighet dll ging- och cykelvigen 1,5 meter bred. I vigomridet ir inte slintutrymme
inrdknat.

Ett utfartsforbud har inférts mot Svinningevagen for fastigheterna Hults
bitsmanstorp 1:2, Husby 2:5 och Husby 2:16 eftersom ir inte trafiksakert med en in-
och utfart direke till Svinningevigen eller via en ging- och cykelvig. Fastigheterna
Husby 2:5 och 2:16 kommer ha kvar befintliga utfatter, ditemot anliggs en ny in- och
utfart for fastigheten Hults batsmanstorp 1:2 p4 sédra delen av fastigheten Husby
2:11.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20

Storningar

Buller

En bullerutredning har utforts av Tyréns 2011-06-27 £6r utbyggandet i Fredsborg.
Buller utredning kan tillimpas for utbygganden av Hults batsmanstorp m.fl.
Skillnaden fréan dagslaget dr att Svinningevigen flyttas lingre séderut vilket innebir att
bullerkallan flyttas lingre frin de f6r de boende lings vigen.

I och med utbyggandet av Roslagsbanan kommer Trafikf6rvaltningen ordna
bullerddmpande atgarder for fastigheten Hults bitsmanstorp 1:2 samt Husby 2:5.
Enlig jarnvigsplanen péaverkas inte Flusby 2:4, 2:11 och 2:16 av jirnvigsbuller. Enligt
jarnvagsplanen kommer Trafikférvaltningen att ordna bullerplank i samband med

utbyggandet av dubbelspéaren.

I dag har kommunen inte ndgra planer pa att anligga Stavalinken, men om linken
skulle bli av bedéms gillande riktvirden klaras inom planomrédet.

De nyexploaterade bostadshusen kommer inte att utsittas for stérande buller och
klarar gallande riktvirden for trafikbuller, d.v.s. att minst en uteplats har en maxniva
av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus far inte dverstiga 30 dB(A) och maxnivén inte éverstiga 45 dB(A).

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Detaljplanelaggningen av Hults batsmanstorp m.fl. innebir att befintlig och ny

bebyggelse kommer att anslutas sig till det allmdnna vatten- och spillvattensystemet
och ingé i Roslagsvattens verksamhetsomride for vatten och avlopp.

Planomridet kommer delvist anslutas till befintlig vattenledning, V250 vid
Hagbyhéjden, Svinningevigen. De nya ledningarna kommer att dimensioneras for
brandvatten. Fastigheterna Flusby 2:11 och 2:12 samt Hults bitsmanstorp ansluts i
och men exploateringen av Fredsborg,

Spillvattenaviopp
Inom planomradet finns ett naturligt sjilvfall som leder ner spillvattnet till en planerad
spillvattenanslutning vid Svinningevigen.

Dagvatten

Norr om planomridet planeras en befintlig vitmark att bevaras. Vitmarken ska
avledas till Lilltrisket pa sodra sidan av Jirnvigsbacken och jirnvigen. Kommunen
beddmer inte att planeringen av Fredsborg kommer att paverka hanteringen av
dagvattenhanteringen i Hults batsmanstorp m.fl.

Inom Hults batsmanstorp m.fl. ska s langt som mojligt omhinderta dagvattnet ske
lokalt genom infiltration. Utflédet frin omridet beddms forbli pd samma niva som

idag.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 7(9)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20

Ovriga anliggningar
Elforsérjning
E.ON Sverige AB ansvarar genom nitkoncession for omridets elférsérining.

Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat.

Avfall

Sophimtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenér. Hushéllsavfall
himtas vid vatje fastighet eller i gemensamma anldggningar. Utrymme for avfall ska
placeras och utformas si att en god arbetsmiljé kan sikerstillas och att risken for
olyckor begransas vid tilltride och transportet, tex. bor backningsrorelser undvikas.

Grovre avfall och dtervinningsprodukter transporteras av de boende till gemensam
uppsamlingsplats. Nirmaste dtervinningscentral ligger i dagsliget p4 Rallarvigen, i
Akersberga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ir efter laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnetliga skil. Detaljplanen
galler dven efter genomforandetidens utging men kan d4 dndras och upphivas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom planomridet 4r enskilt. Fastighetsigarna svarar for
kostnaden f6r iordningstillandet av gator och Gvrig fardigstillning av mark samt
kostnader for omhindertagande av dagvatten, anslutning till allmint VA-system,
bygglov och kostnader for fastighetsbildning.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av de kommunala VA-ledningarna som avses
anldggas inom omradet for att vid fardigstillande Svetldtas till fastighetsigarna mot
avtalad kostnad.

Fastighetsbildning samt omprévning av gemensamhetsanliggning handliggs av
Lantmateriet. Det ar upp till fastighetsidgaren/vigforeningen att anséka om och
bekosta fastighetsbildning och anldggningsitgirder. Lantmiteriet debiterar kostnader
efter hur mycket arbete som liggs ned. Det enskilda huvudmannaskapet medfér att
anlaggningsforrittningarna kan bli omfattande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har upprittats med de fastighetsagare dll Husby 2:4 och 2:5 som
genom detaljplanen fir mojlighet att avstycka fler dn tre nya tomter inom sin fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildnings- och regleringsatgirder som ska utféras for detaljplanens
genomfdrande ska initieras av den eller de markigate, vilkas fastigheter berors av
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dessa. For férvaltningen av den nya vigen inom omridet skall bildas en
samfallighetsforening.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for avstyckningarna bér beskostas av de fastigheter, frin vilka
avstyckningarna gérs. Markagare som far mojlighet till avstyckningar ansvarar for och
bekostar anliggandet av den nya vigen inom omridet i proportion till de
avstyckningsmojligheter respektive markigare ges i planen. KKostnaderna for skotsel av
vagen inom omridet fordelas mellan f6r vigen bildad samfillighetsforenings
medlemmar i proportion till den nytta dessa har av den.

Sammanstillning av planens konsekvenser

Nar planomradet dr fullt utbyggt kommer det innebira att 18 nya villatomter har
skapats samt ett gronomride i mitten av planomradet. Grénomridet fungerar ocksa
som link mellan Svinningevigen och det planerade bostadsomridet Fredsbotg. Den
nya lokalgatan blir en naturlig pakoppling till det befintliga bostadsomridet
Hagbyhdjden.

I behovsbedémningen till planprogrammet f6r Fredsborg, som gjordes 2007, menar
man att exploateringen i omridet inte innebir betydande miljépaverkan. Diremot
innebir exploateringen alltid att marken bebyggs och tas i ansprik. I detaljplanen
Hults batsmanstorp m.fl. r det relativt obebyggd mark som exploateras i den notra
delen av omridet. Den planerade naturmarken ir ocksa ett viktigt omrade for
dagvattenhanteringen likavil som spridningskorridor fér bide djur och vixter.

Inom planomradet planeras relativt stora tomter med villabebyggelse vilket kan anses
attrahera olika minniskor. Planeringen av Hults bitsmanstorp m.fl. 4r en del av ett
stort bostadsomride och bér ses som en kompletterande del av den nya bebyggelsen i
Fredsborg och den tita bebyggelsen i Hagbyhdjden. Hela bostadomridet kommer att
mojliggdra for olika hustyper vilket kan attrahera flera olika personer och ldrar.

Det ar viktigt att tinka pa trygghet och sikerhet tidigt i planeringen, och bla. dirfor
tog kommunen fram en belysningsplan 2010, dr malsittningen var att ha tydliga
riktlinjer och en langsiktig strategi f6r belysningen inom kommunen. Dir kommunen
ar huvudman f6r allmin plats satsas det pa belysning och trygga ging- och cykelvigar.
I detaljplanen Hults bitsmanstorp m.fl. foresls huvudmannaskapet vara enskilt,
varvid exploatSrerna sjilva och samfilligheten ansvarar f6r trygghet, sikerhet och

tillginglighet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Hults batsmanstorp 1:2: Planen mojliggér avstyckning av tvd nya villatomter for
fastigheten. Minsta tomtstorlek 1200 kvm. Planen fSteslar en ny tillfart till fastigheten
och f6r de nya villatomterna som kan avstyckas i fastighetens norra del bér inrittas en
gemensamhetsanliggning for vig. Den befintliga utfarten ersitts med en ny infart. Ny
utfart i sodra delen av fastigheten Husby 2:11 och kommunen stir for att firdigstilla
en likvirdig utfart som den befintliga.

Gemensamt fér Husby 2:4 och Husby 2:5: De totalt elva stycken nya tomterna i
notra delen av fastigheterna samt tomten kring nuvarande villa pa fastigheten Husby
2:4 tir vag- och VA-anslutning via den i detaljplanen anvisade nya lokalgatan. En
gemensamhetsanliggning upprittas for allman plats. Agarna av fastigheterna Husby
2:4 och Husby 2:5 ansvarar gemensamt for utbyggnaden av lokalgata, inklusive
fartdimpande étgirder vid korsningen med Husby backe samt anlaggningar f6r VA-
ledningar fram till anslutningspunkt vid Husbyvigen. Fastighetsigarna ansvarar for
anlaggandet av VA-ledningen fram till av Roslagsvatten AB anvisad anslutningspunkt.
Husby 2:4: kan avstyckas fem nya villatomter. Av dessa foreslis tva stycken ha
minsta tomtstolek 1200 kvm, medan for tre stycken, notr om lokalgatan, 4r minsta
tomtstolek 1100 kvm.

Husby 2:5: kan avstyckas nio nya villatomter. Fem avstyckningar foreslds ha minsta
tomtstolek om 1200 kvm, medan minsta tomtstolek pa notra sidan av lokalgatan ir
1100 kvm per villatomt. Ner mot Svinningevagen bredvid det befintliga bostadshuset
ges mojligheten att stycka en villatomt. Dessa tvé fastigheter foreslds ha en gemensam
servitutsritt f6r VA-ledning 6ver sédra delen av fastigheten Husby 2:16.

Husby 2:11 och Husby 2:12: Detaljplanen mojliggor en ny villatomtsavstyckning for
vardera fastighet med minsta tomtstolek om 1200 kvm.

Husby 2:11 kommer att belastas av ny anslutningsvag for grannfastigheten, Hults
batsmanstorp 1:2, som planeras 6ver sédra delen av fastigheten Husby 2:11. Fér
denna vig skall inrittas en gemensamhetsanlaggning.

Husby 2:16: Planen mojliggdr en ny villatomtsavstyckning med en minsta tomtstorlek
om 1200 kvm.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterikers kommuns samhillsbyggnadsforvaltning,
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Emily Lidman,
genomforandefrigorna har belysts av exploateringsingenjor Clas-Géran Herrgard pi
plan- och exploateringsenheten.

Lars Barrefelt Emily Lidman Clas-Goran Herrgard
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan f6r HULTS BATSMANSTORP m.fl.
Osterdkers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Hults Bitmanstorp m.fl. har varit pd granskning

11 september — 9 oktober 2013. Handlingarna har varit tillgangliga i Alceahuset,
Hackstavigen 22, p4 biblioteket i Akersberga centrum samt varit tillgingliga pa
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna utlitande.
Skriftliga yttranden hat inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms lan

E.ON Elnit Sverige AB ingen erinran
Lantmiteriet

Roslagsvatten AB

Storstockholms brandforsvar

Trafikférvaltningen

Trafikverket ingen erinran
Osterakers hembygds-och fornminnesforening ingen erinran

%0, S O LR W 1D

Sakagare enligt fastighetsagareférteckningen
9. Hagbyhojdens samfillighet
10. Husbystigens samfillighet
11. Husby 2:88, 2:89 och 2:90
12. Husby 2:11
13. Hults batmanstorp 1:2 och Tilj6 2:51
14. Husby 2:16
15. Husby 2:5 (inkommit efter granskningstiden)

Ej berérd sakagare
16. Svinninge S:1

Revideringar av detaljplanen

* Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om
bullerdtgirder samt uppgifter om fastighetstegleting och
gemensamhetsanlagening.

* [lustrationskartan har tydliggjorts gillande avstyckning for fastigheten Husby
2:16.

® DPlankartan ska dndras avseende texten for u-omridet.

Plan- och genomférande beskrivningen ska kompletteras med
miljokvalitetsnormen for recipienten

* Redaktionella textindringar har gjorts.
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Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsens synpunkter frin samridet gillande recipienter och eventuell piverkan
pd miljokvalitetsnormer for vatten kvarstir, och man menar att information om detta
behover kompletteras till planhandlingarna di det annars inte gir att géra en fullgod
bedémning. Lansstyrelsen menar dven att det saknas undetlag for bedémningen att
dagvattenbelastningen i omridet inte kommer att éka, d planen enligt dem kommer
leda till 6kad avrinning pa grund av minskad vixtlighet och fler hirdgjorda ytor.

Gillande buller kvarstir delvis linsstyrelsens synpunkter frin samridet, som menar att
avsteg frin riktvirdena enligt den s.k. Stockholmsmodellen inte kan motiveras i
planen. Lansstyrelsen anser att detta ska korrigeras i planen, och dven att det bor
inforas en planbestimmelse som reglerar att riktvirdena klaras.

Kommentar

Synpunkten gillande bulleraspekten och miljokvalitetsnormer kommer att tydljggoras i plan och
Lenomforandebeskrivning. Ddremot anser inte kommunen att det Gr limpligt att infora en
planbestimmelse som reglerar riktviirdet dd det kan komma att dndrats.

2. E.ON Elnat Sverige AB

E.ON har ingen erinran.

3. Lantmateriet

Lantmiteriet har noterats att planbesktivningen har kompletterats med en
konsekvensbeskrivning, Daremot bor det anges konsekvenserna f6r Husby 2:111 dir
planomradet har utdkats. Fastigheten Husby 2:111 dllhér vigféreningen och 4r
uppliten som gemensamhetsanliggning, de nya avstyckningarna pa Husby 2:4, 2:5 och
2:16 foreslds att anslutas till befintlig vagforening.

Lantmiteriet onskar ett fortydligande gillande illustrationslinjerna for avstyckningen
fastigheterna Flusby 2:11 och 2:16, samt vilket egenskapsomrade kryssmarken”,
marken fir bebyggas med uthus och garage, tillhor gillande fastighetsstorlek.

Lantmiteriet papekar ocksé att det kommer kravas fastighetsregleringar mellan
fastigheterna Hults Batmanstorp 1:2, Husby 2:11 och Husby 2:12. Det bér tydliggoras
hur utfarterna for fastigheterna ska ordnas och om det behéver bildas rattigheter for
detta eller inte samt hanvisningar till intlliggande planer.

Kommentar
Synpunkter kommer att beaktas.

4. Roslagsvatten AB

Den mittersta och Ostra delen av planomridet kommer VA-forsorjas fran
Hagbyhéjden och sodra delen av Husby 2:5 och Husby 2:16 behéver en
gemensamhetsanliggning f6r VA. Ett fortydligande behéver goras i plankartan om att
u-omridet 4r till f6r enskilda servisledningar och inte allmanna ledningar. Den vistra
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delen av planomréadet ansluts till VA-utbyggand inom Fredsborg.

Enligt plankartan star det att lokalgatan ar allmin plats, men i plan- och
genomforandebeskrivningen stir det att lokalgatan ska vara enskild. Viktigt att
tydliggora ér att exploatéren inte bygger ut kommunala VA-ledningar. Fér
avfallshanteringen dr det ocksa viktigt att det finns mojlighet till vandplaner om inte
rundkérning anordnas.

Kommentar
Lokalgatan dr allmén plats med enskilt huvudmannaskap och planeras att mijlisgéra rundkirning,
dérfor har inga vandplaner planerats.

Owriga synpunkter kommer att beaktas.

5. Storstockholms brandforsvar

SSBF anser att det inte finns nagra riskobjekt i niromridet som bedéms kunna
medfora sidana risknivéer for detaljplaneforslaget att de behover utredas vidate i
planarbete.

SSBF anser att de inte har nagra problem till riddningsinsats utifrin den planerade
bebyggelsens geografiska placering elletr byggnationen. TillgAngen till slickvatten bor
sakerstillas att finnas minst 150 meter frin brandposterna.

Kommentar
Behov av brandposter sd utreds detta behov i bygglovsskedet.

6. Trafikforvaltningen

Enligt plan- och genomforandebeskrivningen anges ett antal fastigheter som ska
bullerskyddas inom Trafikférvaltningens projekt for utbyggande av Roslagsbanan,
Trafikforvaltningen utfér endast bullerddmpande atgirder pa de befintliga bostaderna
som utsitts for buller. Den aktuella atgirden som utfors dr bullerplan for fastigheterna
Husby 2:5 och Husby 2:67-75. Ovriga intilliggande befintliga bostider beriknas ¢j att
fa ljudnivaer som éverskrider riktvirdena och kriver datfor inga dtgarder.

Trafikforvaltningen uppmanar kommunen att komplettera plan- och
genomforandebeskrivningen med aktuella bulleritgirder samt om bullerutredningen
aven inkluderar Roslagsbanans buller. Om inte uppmanar trafikforvaltningen
kommunen att gora bullerberakning for att sdkerstilla att de nya bostiderna inte
utsatts for buller.

Kommentar
Plankartan och plan- och genomforandebeskrivningen kommer att kompletteras med dessa uppgifier.

7. Trafikverket

Trafikverket har ingen erinran mot den féreslagna detaljplanen.
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8. Osterkers hembygds- och fornminnesférening

Osterikers hembygds- och fornrninnesféreningen har inget att erinra.

9. Hagbyhojdens samfillighet

Hagbyhojdens samfillighet har inkommit med synpunkter gillande den ¢kade trafiken
inom omridet. Det ir vikeigt att all bygptrafik och trafik till styckningsratterna frin
fastigheten Husby 2:5 sker via den kommunala vigen, Husbyvigen, samt att det inte
blir nigon natutlig smitvig genom Hultvigen. Det ir dirfér viktigt att forlingningen
av Husbyvigen firdigstalls forst.

Vad galler trafiken for fastigheten Husby 2:4 anser samfilligheten att det ar viktigt att
fartdimpande dtgarder vidtas enligt planbeskrivningen. Férslagsvis kan man
komplettera med dtgirder som insnivning av vigen, hoga gupp eller atervindsgrind.
Samfilligheten vill att fastigheten Husby 2:4 avstir mark for att pa ett tryggt och
sakert sitt forlinga ging- och cykelvigen frin Husby backe.

Det ar viktigt att inte samfillighetsforeningen ska drabbas av utékade trafik frin
fastigheter som inte kan debiteras. En eventuell utkning av samfilligeten ska
bekostas av fastighetsigarna. Hagbyhdjden samfillighet anser att de bor bli ersatta for
den tid som kan behévas for dndring av planen som kriver delaktighet av
samfallighetensféreningens foretradare.

Kommentar
Husby 2:4 och 2:5 har enligt exploateringsavtalet dtagit sig fartdimpande dtgdrder for att tillzodose
den mindre trafikmdingden som okar i Hagbyhijdens omridet.

Lnom Hagbybijdens detaljplan, Akers- Husby etapp 2, finns lillrickligt med viigomrade for att
kunna utoka samfilligheternas viigar si att trottoarer och gang- och cykelvigar fir plats och
tillrickligt stora vigar for att bilar ska kunna mitas utan nigra problem. Kommunen bedimer inte
att det dr skdligt att utoka vigomradet for ging- och cykelvigar da det redan idag finns tillrickligt
utrymime.

Ovriga synpunkter styrs inte av detaljplanen.

10. Husbystigens samfillighet

For att trygga omradet kring samfillighetens lekplats vill man att s lite ny trafik som
méjligt ska kora pa Husbystigens vagar eftersom viigarna 4r smala och minga barn
leker i omradet. Det giller ocksé byggtrafik som ir o6nskad pa samfillighetens vigar.
Férutom de dtgdrder, som redan vidtagits i exploateringsavtalet vill foreningen ocksa
att gummiguppen i korsningen Hultvigen/Husby backe ska bli permanenta.

Kommentar
Se kommentaren till Hagbybijdens samfillighets yttrande.

|'I. Husby 2:88, 2:89 och 2:90

Fastighetséigarna har uttryckt en gemensam synpunkt om att naturomradet som
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foreslogs i samridsforslaget dr onskvirt att bevara dven i granskningsforslaget.
Oavsett om gronomridet bevaras eller ej bor marken inte vara byggbar. Det it dven
onskvart att marken séder om fastigheten Husby 2:90 klassas som ”prickad mark”,
marken far ej bebyggas med byggnad.

Fastighetsigarna vill forsikra sig om att deras synpunkt virderas pi samma sitt som
de skulle gjort om de limnat in synpunkter i samradet.

Kommentar
Kommunen bar gjort bedomningen att marken dr béttre limpad som kvartersmark for bostider.

Synpunkten viirderas pa samma siitt som om den inkommit i samridet

12. Husby 2:11

Fastighetsigaren kinner sig osiker pa var den tankta in- och utfarten for Hults
Bétsmanstorp 1:2 kommer att gi samt avstyckningarna och tillfarten for fastigheterna
Husby 2:11 och 2:12 som inte redovisas pa plankartan. En bygglovansékan har
inlimnats till kommunen som innebir att en bod kommer placeras lings med den ny
planerade lokalgatan i Fredsborg. Det ar viktigt att man vid bygglovet vet var den
tinkte in- och utfaren kommer placeras. Planforslaget mojliggdr markbyte mellan
fastigheterna Hults Batsmanstorp 1:2 och Husby 2:11, dir fastighetsigarna anser att
kommunen ska std for lantmitetikostnaderna. Fastighetsigaren anser att kommunen
bor gora en utredning for att lokalisera var exakt infiltrationen pd Husby 2:11 ar i
forhallande till in- och utfarten till Hults Batsmanstorp 1:2.

Lokalgatan i Fredsborg planera att flyttas lingre ut pa dkern och fastighetsigaren vill
veta exakt hur stor del som hon kommer kunna forvirva framfér hennes fastighet.

I plan- och genomférandebeskrivningen framgir att in- och utfarten ska vara en
gemensahetsanliggning, vilket inte har diskuterats med fastighetsigarna.

Fastighetsigaren anser att placeringen av huvudbyggnaden inte bér ske i f5rgardsmark
utan att det dr bittre om man kan placera huset en bit upp pa fastigheten och diarmed
ta tillvara pa solljuset. Om huset placeras enligt planforslaget innebar det att tomten
blir skuggig.

Kommentar

Ln-och utfarten har diskuterats och kommunen har tillsammans med fastighetsigarna till Hults
Batsmanstorp 1:2 och Husby 2:11 kommat Gverrens om dess placering som foreslas i in- och utfarten.
17 platsbesik visades var den tilltinkta vagen kommer placeras och att infiltrationen for Hushy
2:11 inte kommer pdverkas eftersom végen enligt onskemdl frin fastighetsigarna placerats lingt
soderut.

Kommunen kommer erséitta den in- och utfart som man indrar i och med detaljplanen for Téiljo
vigskdl som vann laga kraft 130418.

Lnom detaljplanen for Eredsborg finns ett vigomride utmarkerat for huvudgatan. Denna mark
kommer inte kunna lisas in av fastighetsdgaren efiersom det Gr allmdin plats, diremot kan
Jastighetséigaren losa in delar av Hults Batsmanstorp 1:2 som ligger mellan Fredsborgs huvndgata
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och fastigheten Husby 2:71.

Gemensambhetsanliggningen for vig avser forsirja fastigheten Hults Bétsmanstorp 1:2 och eventuellt
kommande avstyckningar. Detta ska fortydligas i plan- och genomfirandebeskrivningen.

| 3. Hults Batsmanstorp 1:2 & Talj6 2:51

Fastighetsigarna onskar att in- och utfarten till deras fastighet ska vara endast for
deras nyttjande och eventuella avstyckningar av Hults Batsmanstorp 1:2. Det ska alltsa
inte vara nigon gemensamhetsanliggning for fastigheterna Hults Batsmanstorp 1:2
och Husby 2:11 enligt 6verenskommelse som gjordes under varen 2013. Vid
6verenskommelsen diskuterades ocksa markbyte mellan Husby 2:11 och Hults
Bétsmanstorp 1:2, sd att marken som tillhér Hults Batmanstorp 1:2 mellan Fredsborg
och Husby 2:11 skulle bytas mot in- och utfarten samt marken nedanfor infarten.
Markarealerna skulle vara lika stora.

Mellan samradsforlaget och granskningsforslaget har marken mellan Hults
Béatsmanstorp 1:2 och Husby 2:11- 2:12 dndrats fran att marken inte far bebyggas till
att marken far bebyggas med uthus. Fastighetsidgarna motsitter sig denna andring och
ser hellre att marken forblir obyggbar samt att de tycker det ar viktigt att aven garaget
och jordkallaren pa Hults Batsmanstorp 1:2 matkeras med k, (kulturhistoriskt intressani).

Fastighetsigarna oroar sig ocksa for dagvattnet frin omridet forbli detsamma som
idag. Hults Batsmanstorp 1:2 har atligen Gversvimning pd tomten som leder ner till
dagvattenanslutningen vid Svinningevigen.

Kommentar
Gallande den plancrade in- och utfarten, se kommunens kommentar till Husby 2:11

Kommunen har gjort bedomningen att det ska vara mijligt att bebygga marken mellan fastigheterna
Hults Batsmanstorp 1:2 och Hushy 2:11-2:12 pd liknande satt som ar gjort idag med jordkdllare,
uthus och garage. Den befintliga jordkdllaren, uthuset och garaget bedoms inte vara av
bygenadshistoriska och arkitektoniska vérden.

1Vad giller dagvattenhanteringen si anser Rommunen att tillstindet kommer forbittras for
Jastighelsigarna da exploatiren i Fredsborg kommer att anordna en dagvattenbrunn vid vitmarken
norr om fastigheten.

I4. Husby 2:16

Fastighetsigarna motsitter sig servitutintrdnget pa deras fastighet.

Kommentar

U- omridet kommer att tas bort fran plankartan di n-omridet dr till for allménna ledningar.
Exploatiren och fastighetséigaren bor komma overens huruvida ett servitut ska belasta fastigheten
eller ¢,
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I5. Husby 2:5

Fastighetsigaren vill tydliggora att tomtindelningen férst fastslas i och med
fastighetsbildning med Lantmiteriet. Fastighetsigaren vill att den befintliga
jordkillaren ska tillhéra stamfastigheten, och har som avsikt att gora ett miljdprogram
om planens natur for att beakta stora karaktirstrid och bevara virdefull naturmark,
samt en kompletterande beskrivning om fastighetens historia.

Kommentar
Detafjplanen styr inte dessa synpunkier.

16. Svinninge S:|

Den planerade gemensamhetsvigen lings med Svinningevigen bor férlingas samt
kompletteras med utfartsforbud s att inte de nya fastigheterna kan kéra ut mot
Svinningevigen.

Kommentar
Utfartsforbud och forlingning av gemensambetsviigen regleras i detaljplanen for Tilji viigskdl, som
vann laga kraft den 18 april 201 3.

Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



