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Sammantrddesprotokoll fér Kommunstyrelsens arbetsutskote 2014-02-05

AU § 2:10 Dnr. KS 2012/0036-214
Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge

Arbetsutskottets férslag
Kommunstyrelsen féreslir Kommunfullmiktige besluta

Fotslag till detaljplan fér Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige podkinde 2005-12-19 "Svinninge planprogram™ och "Svinninge —
oversiktlig MIKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning i omridet.
Detaljplaneliggningen av Rydbo Saltsjobad del 1, liksom for hela Svinninge, syftar till att
underlitta den pigiende successiva omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende
och méjliggdra, av fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmoiligheter.
Vidare ir planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Kommunstyrelsen har 2013-11-25 4terremitterat rendet avseende antagande av detaljplan for
Rydbo Saltsjébad del 2 med hinsyn till oklatheter bakom foreslagen bygeritt, i férsta hand
forbudet mot inredning av vind, v1.

Beslutsunderlag
- Samhillsbyggnadsférvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-01-10.
- Kommunstyrelsen har behandlat irendet 2013-11-25, § 12:4. Aterremitterades.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsfotvaltningens beslutsfotslag
innebdrande att forslag till detaljplan for Rydbo saltsjébad del 2, Svinninge, rev. 2013-08-21
antas.

Propositionsordning
Ordférande frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M) yrkande
och finner att s ir fallet.

Expedieras
- Akten

usterandes signaturer | (- 1 Utdragsbestyrkande
(3550 &



Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Leif Sérensson

Datum 2014-01-10

Dnr IKS 2012/0036-214

Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Forslag till detaljplan £6r Rydbo saltsjébad del 2, Svinninge, tev. 2013-08-21 antas.

Bakgrund

Kommunfu]]maktlge godkinde 2005-12-19 Svinninge planprogram” och *Svinninge — &versiktlig
MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i omridet. Detaljplaneliggningen av Rydbo
Saltsjobad del 1, liksom for hela Svinninge, syftar till att undetlitta den pagiende successiva
omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och méjliggora, av fastighetsigarna
efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsmdjligheter. Vidare ir planlaggningen en forutsittning for
utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Kommunstyrelsen hat 2013-11-25 dterremitterat drendet avscende antagande av detaljplan for
Rydbo Saltsjobad del 2 med hinsyn till oklarheter bakom féreslagen byggritt, i forsta hand forbudet
mot inredning av vind, v,.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplaneliggningen av Svinningehalvon innebir att ett tidigare fritidshusomride, med stot andel
enplanshus, successivt omvandlas till ett mer ordinirt villaomride med stora tomter och relativt gles
bebyggelse.Vid utformningen av planbestimmelserna har efterstrivats bestimmelset som ger

frutsttningar for byggande av villor av ordinit stotlek men som samtidigt skall passa i den
befintliga miljon.

[ detta sammanhang hat bestimmelsen “Fril II v,” bedémts limplig. Den innebir att man antingen
kan bygga ett plan med intedd vind eller tv3 plan utan inredd vind. Detta i kombination med
bestimmelsen om max byggnadsatea om 10 % av fastighetsarean fér huvudbyggnad innebir att
planen medger en omfattande byggritt. Om vindsinredning skulle medges aven for tvaplans hus
skulle detta medf6ra att man i praktiken méjliggor trevaningsbebyggelse vilket inte bedémis lampligt
med hinsyn till omridets karaktir.

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Denna bestammelse overensstimmer med det planprogram for Svinninge som kommunfullmaktige
godkande 2005-12-19.Planbestimmelsen hat tillimpats i alla planer i Svinninge som hittills vunnit
laga kraft. Férutom de gestaltningsmissiga aspekterna skulle en dndting av bestimmelserna kunna
medfSra att kommunens tillimpning av likhetsprincipen ifrigasitts.

Bilagor

1. Planfdrslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
1:!13111:::3:5I-:_wci'.rr-irtg1 geﬂomfﬁrandebuskrivnmg, 2011-12-05, cev, 201 3-08-21

2. Samridsredogirelse 2, 2011-12-05

Utlarande, 2013-08-21

-Olof Friman Séten Karlsson
sdmmunirekror TF Samhillsbyggnadschef

}-N'

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraler.se | www.osteraker.se
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DETALJPLAN FOR

RYDBO SALTSJOBAD DEL 2

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 5 DECEMBER 2011

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA
Rev. 2013-08-21

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR: SR e
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneléaggningen i Rydbo Saltsjébad del 2, liksom fér hela Svinninge,
syftar till att méjliggtra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa mojlighet fér avstyckning av stérre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsméjligheter. Vidare &r planldggningen en
forutsattning for att méjliggora framtida vagutbyggnader samt for att skapa
mojlighet for utbyggnad av allmént VVA-nat i Svinninge.

Da planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.

Orienteringsbild éver Svinninge. Planomradet &r markerat med réd linje.
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Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

PLANDATA
Lagesbestdmning

Rydbo Saltsjébad ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun, ca sju kilometer sydvist om Akersberga. Rydbo Saltsjobad

del 2 utgérs av den sédra delen av Rydbo Saltsjébads féreningsomrade.
Planens avgrénsning ar gjord med hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjobads
fastighetsagareférenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 38 ha varav ca 11 ha &r vattenomrade.
Markagoforhallanden

Idag finns 80 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i privat
ago. Utover dessa finns gatu- och naturmark som &gs av Rydbo

Saltsjobads Fastighetsagareforening UPA (Svartgarn 2:4 och Svartgarn
2:132).

_ - RYDHOSALTSIOBADS
T EASTIGHETSAGARE
| FORENING

Rydbo Saltsjobads fastighetségareforening har markinnehav inom planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande éversiktsplan (OP 2006) som ett férnyelse-
omrade som ska planléggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsérjas med allmént VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméktige, som ligger till grund fér fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran ett Svinninge som helhet.
Rydbo Saltsjobad del 2 behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger
allménna riktlinjer bl.a. betréffande t.ex. huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomrédet &r inte sedan tidigare planlagt.
Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger fér enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns &ven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktiriseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i grénska. Tomterna ar stora och végarna i omradet 4r av enkel standard.
De gemensamt férvaltade grénomradena utgor en férutsattning for
omradets sociala sammanhélining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjébad ingar tillsammans
med Svavelsé i ett enhetligt férvaltningsomrade som férvaltar planomradets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljékonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkédnd 2005-12-19 av kommunfulimaktige. | den gérs
avvagningar for de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som inte bedéms medféra,
betydande miljispaverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjobad del 2 &r en
av de planer som inte bedéms medféra betydande miljspaverkan, varfér
ingen separat MKB erfordras. Den fraimsta orsaken till detta ar att
planomrédet i sin helhet redan &r ianspréaktaget for bostadsbebyggelse.
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| planarbetet har en éversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
fér Rydbo Saltsjébad del 2 enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebéar. Planomradet &r redan ianspraktaget for
bostadsdndamal och naturomrade. Detaljplanen innebér endast en
begransad férandring och paverkan i jamférelse med befintlig mark-
anvandning.

Planomrédet hyser inga, av myndigheter faststallda, skyddsvarda eller
kénsliga naturomraden. Planlaggningen méjliggér allmant VA-system
vilket bedéms ha en positiv inverkan vad galler férorening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljsbedémning och miljskonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
bedéms darmed inte beh6va uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stdrre delen av planomradet bestar av tomtmark i blandskog. Natur-
omraden utgér ca 2,1 ha av planomradet. Berggrunden i omradet utgérs
av granit och gnejs. Delar av omradet &r starkt kuperat lédngs strandlinjen.
Inslag av &deltréd férekommer vid de nagot flackare omradena pa plan-
omradets centrala och éstra sida.

Geotekniska férhallanden
Storre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller moran med mindre
partier av lera.

Inom fastigheten Svartgarn 2:526 har en éversiktlig beskrivning av mark-
och grundléggningsférhallanden tagits fram som underlag foér detaljplan
(Structor 2010-11-22). Beskrivningen anger att jordlagerféljden sannolikt
utgdrs av ett mulljordslager av 18s till mycket 16s postglacial lera ovan siltig
och/eller sandig morén pé berg inom delar dar marknivén idag ligger pa
niva ca 2,0 eller lagre. | hégre liggande terrang utgors sannolikt jordlager-
féliden av ett tunnare mulljordslager ovan morén pa berg. Nybyggnation
inom omrédet kan kréava utfyllnad av mark samt muddring i strandzonen.
Grundlaggning fér saval mark som bebyggelse bér utldggas sa tidigt som
mdjligt for att framtvinga konsolidering av marken. Vissa grundkonstruk-
tioner kan behdva utféras med vattentata konstruktioner med hansyn till
framtida vattenstand. De geotekniska fragorna som rér fastigheten ska
utredas ytterligare i samband med projektering av mark och bebyggelse.
Muddring eller anlaggning i vatten kraver anmélan till Lansstyrelsen.
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Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa de &stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna
dominerar lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i
norra Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de laglénta partierna med
de finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd generellt
sett inte dndras mer &n 1,0 m. Grundlaggning och uppfylinader kan krava
utredning av markens stabilitet och risk fér sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om lagsta markhéjd och
golvhdjd fér vattennéra exploatering. Stéliningstagandet grundar sig bl.a.
pé en utredning genomférd av SMHI som har stamts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshdjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kallare, ej placeras ldgre &n +2,2 m i hojdsystemet RH 1900. Fér
ovriga byggnader dr motsvarande héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhasjd tar hansyn till en héjning av hdgsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total éverbyggnadstjocklek,

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda radonférekomster. Radon-
undersékning kan dock komma att kravas vid bygglovsansékan.

Fornldmningar

Inom planomradet finns fornldmning pa fastigheten Svartgarn 2:142. Det
ar en hégliknande lamning, i Riksantikvariedmbetets register har
lamningen beteckning Ostra Ryd 32:1. Omradet kring fornlamningen far
inte bebyggas och &r skyddad med prickmark i detaljplanen. Forn-
lamningen innebér att styckningsméjligheterna for fastigheten begransas.

n/‘f . \ ;'I ( .-"J
r ,f'; .-'I .-"l JI .'"l i
fastighet Svartgamn 2:142.
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Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostéader, tekniska anlaggningar samt
natur- och vdgomrade.

Bostéader

Idag utgdrs planomradet av 82 fastigheter, varav 76 4r bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 32 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning. Merparten av de nya fastigheterna ligger dster om Rydbo
Saltsjébads vag och langs den norra strandlinjen. Vilka fastigheter som
foreslas bli styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldggningen &r att omradets karaktir ska bevaras i
stérsta méjliga man samtidigt som omradet utvecklas. Befintliga fastig-
heter inom aktuellt planomrade bestar idag av tomter i storlekar fran 1 500
upp mot 5 000 kvm med fa undantag. Minsta tomtstorlek for Svinninge
som helhet ligger generellt i ett spann mellan 1 500 och 2 500 kvm. De
centrala och dstra delarna av planomradet 4r flacka med ett fatal branta
partier. Anslutningsméjligheterna for trafik och VA dr generelit sett goda
och stycknings- och exploateringsmajligheterna bedéms kunna tillgodoses
med en minsta tomtstorlek som uppgar till 1 500 kvm. Fér stérre fastig-
heter redovisas i planprogrammet méjligheter till mer samlad bebyggelse
och mindre tomtstorlek. Fastigheten Svartgarn 2:526 som uppgar till ca
12 700 kvm beskrivs ndrmare under egen rubrik.

Strandfastigheterna l4ngs norra och véstra strandlinjen sluttar bitvis brant
mot Norsundet resp. Lillsundet. Stycknings- och exploateringsmajlig-
heterna ar darfor begrénsade eftersom tillgdngligheten begransas av
topografin. Minsta tomtstorlek for dessa fastigheter uppgar till 2 000 kvm. |
de fall en strandfastighet kan styckas till en fastighet utan strandkontakt ar
den minsta tomtstorleken 1 500 kvm.

Generell bild pa féreslagna minsta
tomtstorlekar inom aktuellt planomrade.
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Byggritter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnads-
area om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hégst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
ldgenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppféras varav den
storsta far vara maximait 50 kvm.

Husen far ha hogst tva véaningar och vind far inte inredas. Hégsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning r 4,5 m och fér tvé vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnader &r 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Svartgarn 2:526

Fastighet Svartgarn 2:526 &r en stor strandfastighet om ca 12 700 kvm
belagen dér Norsundet och Lillsundet méts. Fastigheten &r flack med en
del branta partier. En separat planutredning har genomférts som underlag
for planlaggningen. Liksom for 6vriga omradet géller en minsta tomtstorlek
for strandfastigheter som uppgar till 2 000 kvm. Har ges dven mdjlighet att
stycka med minsta tomtstorlek som uppgar till 1 200 kvm fér den inre
delen av strandfastigheten. P& fastighetens udde planlaggs ett ca 1 500
kvm stort naturomrade med badplats. Udden tillgéngliggérs genom allmén
vag. Ett samlat genomférande av viagutbyggnad och markarbeten ar en
forutsattning for styckning. Delar av marken ar lagt belagen och kommer
att krava markuppfylinad varvid markférstérkning kan erfordras.
Geotekniska utredningar kommer att erfordras. Ett separat exploaterings-
avtal upprattas med fastighetsagaren i enlighet med genomférande-
beskrivningen.

Perspektiv sett fran Svavelsé av fastighet Svartgarn 2:526. Exempel pa bebyggelse.
Ilustration: REFLEX Arkitekter AB/Kristoff Laufersweiler.
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Verksamheter

En ny teknisk anlaggning fér avioppspumpstation féreslas intill bron mot
Svavelsé. En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn 2:142
féreslas fa ny placering inom alimén plats, lokalgata, strax norr om bad-
platsen i planomradets sédra del.

Offentlig service

| dagsléget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 7 km avstand finns saval hégstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller férskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan fér Sk&vsjéholm.

En forskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjcholmsvagen. For att
tacka framtida behov féreslas flera nya férskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vardcentral finns | Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga och i Arninge, ca 7 km norr om resp. 10 km vaster om Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar géngbanor och delvis dven hardgjord végbeldaggning och
ar i stora delar svartillgangligt fér funktionshindrade. Under detalj-
planeldggningen for hela Svinninge kommer géng- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge &r i detta avseende i samma
situation som kommunens 6vriga férnyelseomraden dar huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och dér den enskilda vagfsrvaltaren
ansvarar for tillgéngligheten. Inom detaljplaneomrédet fér Rydbo
Saltsjébad del 2 har samtliga végar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Boséttningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den aldre bebyggelsen som finns bevarad tillkom p& 1800-talet och framat.
Under stdrre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller 16d under, Svinninge gard
och Rydboholms slott.

Bebyggelsen inom aktuellt planomrade &r varierad. Den dvervagande
delen bestar av enfamiljshus fér permanentboende eller fritidshus. Manga
hus &r om- och tillbyggda fritidshus. Stora delar av Rydbo Saltsjtbad del 2
ar synligt fran Norsundet och Lillsundet samt fran Svavelsé. Det ar darfor
viktigt att ny bebyggelse anpassas efter terrangen. Markens hojd far inte
andras mer &n 1,0 m om inget annat anges. Ny bebyggelse ska dven
anpassas till vegetation och trad som generellt omfattas av utékad lovplikt
for félining. D& placeringen och utformningen av tillkommande byggnader
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anpassas till de topografiska férhallandena bedéms paverkan péa land-
skapsbilden kunna begransas. Vid nybyggnad, om- eller tillbyggnad ska
Rad och végledning for byggande i Svinninge anvandas. | samband med
mark- eller bygglovsansékan kan ytterligare information ges om detta.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och bér s& langt som méjligt ha liknande
karaktér och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlétta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

» Vérna omradets kuperade topografi och tomternas &ldre markplan-
ering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

» Varna karaktdren med bebyggelse inbdddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in p& tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som &r karaktaristiska i Svinninge.

* Ny bebyggelse anpassas till befintlig .
terrang med ett minimum av markan- J%
passning och terrassering. Véardefulla
naturpartier och vegetation bér [
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo
Saltsjébad del 2 ligger ofta placerade en bit in frdn tomtgréns mot véag
och i ett ldge anpassat till tomtens nivakurvor utan markuppfylinader,
sa att de bildar en val sammanhéllen miljé.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden forhaller sig i
skala och formsprék till den befintliga bebyggelsen.

» Byggnadstyp bér véljas efter tomtens terrangférhallanden,
* Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som

harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%-planshus med férhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.
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Byggnadsarea fér ett enplanshus bér inte Overstiga 160 kvm.

* Stdrre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

* Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

* Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och ldge utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor.
Komplementbyggnader s& som garage bér dgnas stor omsorg sa att
de inte blir f6r dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

* Fasadmaterial bér i huvudsak vara tramalat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa material
prévas i bygglov.

* Tak bor ha beldggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocksé vara tankbara som takbelaggning. Alternativa
material prévas i bygglov.

* Tomter bér avgrénsas mot vig genom laga trastaket, héckar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns tva badplatser som féreslas pa allman plats med
enskilt huvudmannaskap. | anslutning till den sédra badplatsen finns
lekplats. Inom och utanfér planomradet finns skogs- och naturomraden.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet f6r Rydbo Saltsjsbad del 2 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvéardesbeskrivningar. Daremot finns naturmark med
badomraden med goda rekreationsvarden.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1500 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. | planens sédra del
finns ett stérre omrade dér det finns tiligéng till bryggor och bad pé& aliman
plats. Aven i planomradets norra del finns mdjlighet till bad pa allmén
plats. Intill brofastet pa Svavelsoviagen finns en mindre allméan plats med
brygga. Strandomradet &r i dagsldget ianspréktaget med bebyggelse och
bryggor. Nybyggnation av bryggor samt ékad smabatstrafik anses inte bli
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omfattande och inte paverka vattenmiljserna eller det rérliga friluftslivet i
omréadet ndmnvért. Delar av vattenomradet féreslas planldggas fér mindre
bryggor fér de narboende. | sédra vatten- och naturomradet féreslas ett
samlat bryggomrade fér smabétar. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelrétt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet. Bryggor
ska utféras anpassade till traditionellt utférande. Strandskoning far ej
utféras. Byggande i kraver dispens fran strandskydd. Narmare placering
och utformning prévas i varje enskilt dispensérende.

Strandskydd

Inom omrédet rader strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomrédets strandlinje. Strandomradet inom aktuell detaljplan
ligger i huvudsak inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. De &r ursprungligen ianspraktagna for
fritidsboende men idag uppgér permanentboende till ca 70 %. Stranden
med tillhérande enskilda bryggor och uthus samt bostadshusen tillhér
hemfridszonen. Sarskilda skal féreligger for upphavande av strandskydd.

Strandskydd féreslas upphéavt pa kvartersmark fér bostad och teknisk
anlaggning samt fér vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

R LA

o, :

; f Férkiaringar

WO Strandskydd som bevaras
E=== Strandskydd som upphévs
————— Gillande strandskyddsavgransning

Strandskydd foreslés bevarat inom vertikalt skrafferat omrade, d.v.s. inom naturomréde
samt fran strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphé&vt inom
horisontellt skrafferat omrade, d.v.s. pa kvartersmark for bostad och teknisk anldaggning
samt fér vdgomrade.
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Gator och trafik

Gatunét, géng-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga végnatet i planomradet &r sméskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktér. De flesta vagarna &r
planerade for fritidshusbebyggelse. VVagarna ar samre anpassade for
dagens tétare biltrafik och permanentboende. | planen har stérre vagom-
raden avsatts fér att kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvdndning,
battre framkomlighet och béarighet fér bl.a. renhalinings- och utrycknings-
fordon, samtidigt som omrédets karaktar ska kunna bevaras.

De flesta végarna inom aktuellt planomrade ar av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata ar definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Undantagen &r
Lillsundsvégen med 3,5 m bred enkelriktad végbana och Svavelstvagen
som majliggor en 5,0 m bred vdgbana samt en 2,0 m bred géng- och
cykelbana. Med undantag fér Svavelsévagen forutsatts gang- och
cykeltrafik dela utrymme med 6vrig trafik.

Jo R 025 4.5 025, 24
a4 A
ke 7004

G |

Principsektion fér vrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

*

24 .06 50 P25 28, 2y

oA

o ~v73.0 mm

Principsektion for Svavelsévdgen med 5,0 m kérbana och 2,0 m gangviég.

Vissa fastigheter berérs av s.k. z-omraden, som innebér att omradet ska
vara tillgéngligt f6r eventuell framtida slént. Fastighetsagaren har skétsel-
ansvar for slantomrade med beteckning z;.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
forening eller annan véghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. N&r och om férandringarna av vagarna ska
goras ar upp till vaghallaren.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevégen, ca 1 km
fran planomradets centrala delar. Detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad del 1
mojliggér busshallplats som minskar avstandet till ca 400 m.

Parkering och utfarter
Parkering fér enskilda fastigheter sker pa tomtmark. En mindre parkering
finns intill badplatsen i planomradets sédra del.

Stérningar

Enligt berdkningar utforda av Acoustic Control Laboratories 2005 r risken
fér bullerstérningar nu och i éverskadlig framtid liten. Generellt sett under-
stiger ljudnivaerna i planomradet Lénsstyrelsens riktvéarden fér utomhus-
buller. Den planerade bebyggelsen bedéms inte medféra avsevarda
férandringar pa bullernivan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjobad del 2 finns idag endast
enskilda VA-l6sningar. Efter detaljplaneléggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmanna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhéndertagandet av spillvatten
inneb&r en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslédpp av
milj6- och hélsofarliga amnen i férhallande till de enskilda anlaggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstélls. Detta ar ett led i Osterdkers VA-
strategi. En ny avloppspumpstation féreslas intill bron mot Svavelsé.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i mgjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedtms ha goda majligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sébyvik som omger
planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér,
tilsammans med végdagvattnet, i férsta hand ledas i 6ppna diken langs
med vagarna. En separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara
nédvéndig da planomradet har en I&g trafikintensitet.
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Betraffande miljékvalitetsnormen for vattenférekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 beddms som Iag. Fér ekologisk status har tidsfristen forlangts till
2021. D& planlaggningen ger férutsattningar for utbyggnad av kommunalt
VA-nédt samt omhéandertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad
varmefdrsorjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession fér elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i T4lj6 till olika befintliga nétstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan paborjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn
2:142 foreslas fa ny placering inom allmén plats, lokalgata, strax norr om
stora badplatsen i planomradets sédra del.

| Svinninge &r en stor del av telenétet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophdmtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushalls-
avfall hdmtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11, alternativt
vid ndrmast farbara vag. Fér évriga fastigheter hamtas avfall vid narmast
farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen — Hastiangsuddsvégen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjoéholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet
med stéliningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
6versiktsplan. Genomférandefragorna behandias vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Osterakers kommun, Samhéllsbyggnads-
férvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och
exploateringsingenjér Leif Sérensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Hayoung Kang Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Rydbo Saltsjobad del 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms Ian.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger alliménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund fér efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad del 2 uppréattas med normalt férfarande. Detalj-

planens genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kraft.

1.2 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vadgar/grénomraden)
| bverensstammelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som

godkénts av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
végar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade.
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Det enskilda huvudmannaskapet innebér att fastighetsagarna sjélva genom en
samfallighetsférening (se nedan) svarar fér projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av gemensamma anléggningar inom planomradet, sdsom t ex nya
eller andrade végstréckningar, iordningstallande av géng- och cykelvagar och
gronomraden.

Fastighetsdgarna har pa samma sétt ansvaret fér de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden kan
storre gemensamhetsanlédggningar behdva inréttas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta férhallande
galler inte minst omradets dagvattenanléaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Savél befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes dven fort-
sattningsvis att férvaltas av fastighetségarna inom omradet genom samfillighets-
forening alt fastighetségarforening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omradet stéller stora krav p4 samordning mellan bersérda huvudman,
varvid samféllighetsféreningen och Osterdkervatten AB har en central roll.

Byggande pé kvartersmark

For genomférandet av ténkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges méjlighet att, utver befintlig
byggrétt, tillskapa 3 byggratter eller fler (Svartgarn 2:526), avser kommunen teck-
na exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanlédggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anlaggande och skétsel av
de gemensamma anldggningarna.
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| anlaggningsforrattningen kan aven den rattsliga tillgangligheten till erforderligt
markreservat regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behover l6sas in eller
upplatas for exempelvis en gemensam gata, slénter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetségare, s k.
deldgarférvaltning, eller av en samféllighetsférening s k. féreningsférvaltning.

Samféllighetsférening och enskild fastighetsdgare som berérs av tilltdnkt gemen-
samhetsanldggning kan hos lantmateriet anséka om erforderliga atgérder fér inrat-
tande och férvaltning av gemensamma anldggningar. Behovet av anldggningsfor-
rattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av vdgarna i en befintlig gemensamhetsanlaggning, Svartgarn
ga:2, som forvaltas av Rydbo-Saltsjtbads vagférening.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda végnatet enligt planférslaget. Dessa atgarder be-
slutas av fastighetsdgarna sjélva genom att anséka hos Lantmateriet av en om-
prévning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggratter.

Lantméteriférrattning kan komma att erfordras nar utrymme for ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sakerstillas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och 6vriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga kostnader fér
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom végar, grénomraden och dagvattensystem, Kostnadsnivan fér enskilda fas-
tigheter avgtrs, utéver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd samféllig-
hetsforening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av gemen-
samma anlaggningar,
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Anléaggningsavagifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géllande va-taxa nar for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen
tillkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB (huvudéagare till Osteréakers-
vatten AB).

El-anslutningsavgift

Information om anslutningsavgift och leveranstid Iamnas pa begéaran av E.ON El-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsférréttning

Férrattningskostnader betalas till lantméterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger dven anlaggningsférrattningar enligt anlagg-
ningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmaéteri-
myndigheten beréknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfér att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar
Osterakersvatten AB har sasom huvudman fér vatten- och spillvattenférsériningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grundprinci-

perna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har Iatit genomféra en sarskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna for avledning inom omradet redovisats.
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Kompletterande dagvattenstudier kan komma att behévas i samband med projek-
tering och utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar)
for dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet
ar beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angréansande omraden. En
dagvattenldsning omfattande flera planomraden kan komma att behéva anordnas.

For hela Svinningeomradet finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till f5ljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljspaverkan. Rydbo Saltsjébad del 2 &r en av de detaljplaner som inte
beddms medféra betydande miljispaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markégarna star for utférande och kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anldaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
agarna och berérda huvudman. Det &r dérfér viktigt att tomtagarefdrening-
en/samfallighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infér projektering av savél allmanna som gemensamma anlggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterakers kommun. Ge-
nomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjér Leif
Sérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan f§r RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,
Svinning_;e, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 2 har varit pa samrad
under tiden 18 april — 23 maj 2011.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Inkomna yttranden

©CONOORON A

Lantmateriet

Vattenfall

TeliaSonera Skanova Access AB

SL

Roslagsvatten

Rydbo Saltsjébads fastighetsagareférening
Osterékers Hembygds- och Fornminnesférening
Svartgarn 2:101

Svartgarn 2:236, 2:235 och 2:81

10. Svartgarn 2:49
11.Svartgarn 2:50
12.Svartgarn 2:142
13.Svartgarn 2:159 och 2:170
14.Svartgarn 2:161 och 2:172
15.Svartgarn 2:535

Yttranden inkomna efter samradstidens slut

16. Trafikverket
17.Svartgarn 2:51 och 2:52
18.Lansstyrelsen

Sammanfattning av férandringar efter samrad

Planbestammelser har fértydligats avseende bryggornas utformning,
strandskyddsdispens for bryggor samt utékad lovplikt fér markupp-
fyllnad och tradfélining

Beskrivning av risk fér skred, hdga vattenstand, miljokvalitetsnormer for
vatten samt dagvatten har lagts till/fértydligats i planbeskrivningen
Befintlig transformatorstation féreslas fa nytt ldge pa allman platsmark,
lokalgata, vid stora badplatsen

Det véstra GCL-omradet har ersatts av gdngvég och kompletterats
med ett g-omrade i fastighet Svartgarn 2:53

Fastigheten Svartgarn 2:535 har fatt andrat/utvidgat omradet for
byggratt (bostadshus)

Fastigheterna Svartgarn 2:41 resp 2:52 har fatt bestammelsen e
istallet for e,
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« Lé&get for omradet f6r gemensam dagvattenanldggning pa fastigheten
Svartgarn 2:159 har andrats.

En stérre ek pa Svartgarn 2:526 har fatt fallningsférbud
Omraden for z1 har reviderats

Lage fér pumpstation vid Svavelsébron har flyttats nagot
Redaktionella &ndringar

® & & &

1. Lantmaéteriet

Valet av enskilt huvudmannaskap bér motiveras. Lantmateriet vill se en
féreslagen I6sning for utfart for blivande avstyckningar fran Svartgarn 2:140
och 2:143. Lantméteriet reser fragan vem som har ansvar att skéta
slantomradena (bestdmmelsen z4).

Kommentar: Enskilt huvudmannaskap har varit en forutséttning for
planeringen i Svinninge sen programskedet som genomférdes 2004-2005.
Utgangspunkten &r att bibehélla nuvarande férhéllanden dér samféllig-
heten skéter allménna platser samt att omradet &r av sédan karaktar att
sérskilda skél féreligger for enskilt huvudmannaskap. Fastighetsédgaren
kommer att ha skétselansvar fér sldntomradena med beteckning z4 Utfart
fran Svartgarn 2:140 och 2:143 kommer att ske via skaft.

2. Vattenfall
Ingen erinran.

3. TeliaSonera Skanova Access AB

Generellt 6nskar Skanova att sa langt som méjligt behalla befintliga
teleanléggningar i nuvarande lédge. Skanova férutsatter att den part som
initierar atgarder for flytt eller skydd av telekablar dven bekostar den.
Skanova utgar fran att nédvandiga atgérder i telenatet till foljd av
planférslaget kommer att framga av planhandlingarna.

Kommentar: Synpunkten noteras.

4. SL

Enligt RUFS 2010 ligger detaljplaneomradet inom det som kallas dvrig
regional stadsbygd. Bebyggelsen bér lokaliseras i direkt anknytning till
befintlig tatort fér att kunna utnyttja befintlig kollektivtrafikférsérining.
Planomradet far en dalig tillganglighet till kollektivtrafiken. Hallplatsen
Rydbo Saltsjobad pa Svinningevégen ligger inte inom acceptabelt
gangavstand till planomradet enligt de riktlinjer SL har. Gang- och
cykelvagar till hallplatsen bér utformas attraktiva och tillgangliga fér
personer med funktionsnedsattning. (SL har yttrat sig gemensamt fér Dpl
Rydbo Saltsjébad 1 respektive 2.)

Kommentar: Kommunen har sedan programskedet inbjudit till aktiv dialog
med SL. Kommunen uppfattar SL som att inget intresse finns att i
dagslédget dndra linjestréckningen for aktuella busslinjer i omradet. Det
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pagaende planarbetet syftar dock till att méjliggéra framtida férandringar
som minskar gadngavstandet med ca 500 m.

5. Roslagsvatten

Roslagsvatten kommer ej att bygga allménna VA-ledningar i GCL-végarna i
jamnhojd med fastighet Svartgarn 2:54 och 2:51, d& Roslagsvatten bestamt
sig for att upprétta forbindelsepunkt vid vandplanen (norra delen av Lilla
Badvagen). Aven sopbilar kommer att vanda vid vandplanen.
Roslagsvatten undrar om GCL-végen inte bér f& samma bred som
féreslagen gangvag?

Sodra delen av Lilla Badvagen kommer att fa sjélvfall ned mot pumpstation
vid Skavsjoholms kursgard och kan ej anslutas férran denna pumpstation
ar utbyggd.

Principsektion visar att vdgomradet slutar i dikesbotten vilket kan innebara
att vagdiket blir svart att underhalla om fastighetsgréans kommer att vara
dar.

Kommentar:

GCL-véagen i jgmnhéjd med Svartgarn 2:54 har tagits bort frén detaljplanen.
Roslagsvatten och kommunen &r éverens om att férbindelsepunkt maste
uppréttas anda fram till Svartgarn 2:50, varfér GCL-végen i jgmnhéjd med
denna fastighet finns kvar. Synpunkten géllande VA-nétets anslutning mot
Skavsjoholm noteras som en férutsattning for vidare planarbete. Vad galler
utformning och skotsel av gata och sldntomraden stammer det att
fastighetsgrénsen i vissa fall kommer att ligga i dikesbotten. | dessa fall
omfattas det omrade som krévs fér végens skétsel av beteckning z1 pa
plankartan. Det &r fastighetsédgarens ansvar att skéta de omraden som
omfattas av planbestémmelsen z;.

6. Rydbo Saltsj6bads fastighetsédgareférening

Féreningen yrkar att den lantliga karaktéren bibehalls, varfér minsta
tomtstorlek ska vara 2000 kvm. | 6vrigt ingen erinran mot planférslaget for
Rydbo Saltsjtbad del 2. Yttranden som berér detaljplan fér Rydbo
Saltsj6bad del 1 redovisas i samradsredogérelsen fér respektive plan.

Kommentar: Kommunen har noterat féreningens standpunkt géllande
minsta tomtstorlek. Inom omradet finns ocksa manga enskilda
fastighetségare som har stort intresse av att stycka sina fastigheter.
Kommunen gor dérfér en avvégning och rimlighetsbedémning kring
avstyckningar av enskilda fastigheter i omradet.

7. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening (OHF)

| och med att strandskyddet upphévs bér det skapas en I6sning sa att
allménheten sa langt det &r majligt kan réra sig langs stranden. Detta kan
atminstone genomféras inom ca 5-10 m fran vattnet. OHF hanvisar till
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vagledning 1.3 i riktlinjerna for "De gréna frdgornas hantering” (antagen av
kommunfullmaktige) som betonar att "Strandomraden &r séarskilt attraktiva
for rekreation. Det ar darfor viktigt att sékerstélla allménhetens tillgang till
dessa omraden”. OHF anser dven att omradet norr om Svavelsébron bér
hallas fritt fran bebyggelse.

Kommentar: Kommunen anser ocksa att allménhetens tilltréade till vatten-
och strandomraden &r en angeldgen planfréga. Inom Svinninge bestar dock
en stor del av strandomradet av privata fastigheter. Det & mycket séllan
som privat, ianspraktagen tomt/ fastighetsmark 6vergar till allmén plats och
gangstrék. Strandskyddet i sig styr inte allméanhetens tilltrade till
strandomraden. Allménhetens tilltrdde styrs av allemansrétt respektive
detaljplanens bestédmmelse om allmén plats eller kvartersmark.
Strandskyddet féreslas upphavt inom kvartersmark, dvs inom privata
fastigheter dér det idag redan finns bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader (bodar, garage, géststugor) och fér vagar.
Strandskyddet upphévs ej inom omraden som planléggs som natur, bad,
etc liksom vattenomraden. Motivet till att inte upphéva strandskyddet inom
dessa omraden &r att naturvédrden och det rérliga friluftslivet ska prioriteras.
Strandskyddsdispenser fér bryggor och eventuella omklédningsrum kan
eventuellt medges.

Omradet norr om Svavelsébron utgér enskild fastighet ianspréaktagen fér
bebyggelse vilket innebér att den kommer hanteras som évriga stérre
fastigheter i omradet.

8. Svartgarn 2:101
Fastighetsagaren vill ej ha busslinje eller gatubelysning i omradet och
anser att minsta tomtstorlek bor vara 2000 kvm.

Kommentar: Géllande tomtstorlek se svar nr 6 (Rydbo Saltsjébads
fastighetsédgareférening). Kommunen och SL ser idag inget behov/
mdjlighet att &ndra befintliga busslinjestréackningar i Svinningeomradet.
Déaremot kommer kommunen att i detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad 1
skapa mdjlighet fér framtida busslinje nar befolkningen har véxt ytterligare.
Gatubelysning &r en fraga framférallt fér véghallaren, dvs aktuell vag/
samféllighets/ fastighetsdgareférening.

9. Svartgarn 2:236, 2:235 och 2:81

En annan text féreslas for planbestammelsen WB, som galler bryggornas
tekniska utférande. Bryggor som utférs som palade bryggor skadas
allvarligt av vara lokala isférhallanden, varfor flytbryggor féredras med
férankringar i land och i vatten.

Kommentar: Kommunen noterar synpunkten och féreslar en mer flexibel
planbestdmmelse.
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10. Svartgarn 2:49
Fastighetségaren vill e ha busslinje eller gatubelysning i omradet och
anser att minsta tomtstorlek bér vara 2000 kvm.

Kommentar: Se svar nr 6 (Rydbo Saltsjébads fastighetségareforening)
samt svar nr 8 (Svartgarn 2:101).

11. Svartgarn 2:50

Fastighetségarna invander mot 6stra GCL-véagen som bl.a. berér deras
fastighet. | dagslaget har infartsvag I6sts genom servitut belastande 2:518.
GCL-végen skulle ta i ansprak del av féreningens grénomrade och det har
inte pavisats nagot allménnyttigt skal fér den féreslagna vagen.

Kommentar: GCL-végen ér utritad fér att kunna férsérja befintliga och
kommande fastigheter med VA-ledningar och anslutningspunkten sa néra
fastighetsgréns och tilltankt byggrétt som méjligt.

12. Svartgarn 2:142
Fastighetsdgaren stéller sig positiv till planférslaget. Sarskilt positivt ar att
fornldmningen inryms pd en och samma tomt vid ev. styckning.

Kommentar: Kommunens intentioner vad géller styckningar visas i
illustrationsplanen. Vid styckning skapas en forrattning hos Lantméteriet
och det &r da som fastighetsgrédnserna definieras.

13. Svartgarn 2:159 och 2:170

Fastighetsdgaren foreslar ett lage for dagvattenledningen nagot mer
osterut som ar mer samstdmd med befintlig drénering av dagvatten.
Fastighetsagaren har for avsikt att uppfora ett stérre hus dér det féreslagna
laget medfér ett problem. Det nu inritade ldget kommer inte att accepteras.

Kommentar: Kommunen har i dialog med fastighetségaren flyttat pa laget
for dagvattenledningen.

14. Svartgarn 2:161 och 2:172

Fastighetsdgarna har problem med dagvatten fran nordéstliga fastigheter
som inte férdréjs i de daligt anlagda och skétta dikena. De féreslar att det
tydliggdrs att ansvaret fér anldggande och underhall av anordningar for
avledning av dagvatten — utéver vad som kan omhandertas p& den egna
fastigheten, entydigt ligger pd samféllighetsféreningar och inte pa den
enskilde fastighetsagaren.

Kommentar: Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar fér att dagvatten tas
om hand inom den enskilda fastigheten, inklusive eventuella z;-omréden. |
Ovrigt ar det véaghéllarens ansvar att se fill att véagdiken underhélls och
haller tillrdcklig standard fér att kunna omhénderta det dagvatten som
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kommer fran vagar och vissa fastigheter (hégt belagna, huvudsakligen berg
eller av annan anledning svag infiltration mm).

15. Svartgarn 2:535

Planférslaget strider mot syftet "att méjliggéra omvandling fran
fritidsboende till permanentboende” eftersom det i sin nuvarande
utformning nastan oméjliggér ett Idngsiktigt framtida permanentboende pa
fastigheten.

Kommentar: Kommunen har i samrad med fastighetségaren Justerat
omradet for byggrétt.

16. Trafikverket

Trafikverket har inte ndgon méjlighet att genomféra eventuella
bulleratgarder till foljd av detaljplanens utbyggnad. | ovrigt ingen erinran
mot planférslaget f6r Rydbo Saltsjébad del 2. Yitrande som berér detaljplan
fér Rydbo Saltsjobad del 1 redovisas i samradsredogérelsen fér respektive
plan.

Kommentar: Synpunkten géllande Rydbo Saltsjobad 2 noteras.

17. Svartgarn 2:51 och 2:52

Fastighetsdgarna ar generellt sett positiva il planférslaget.
Fastighetsdgarna vill dock fa majlighet att tillskapa tomt utan strandkontakt
med minsta tomtstorlek 1500 kvm, dvs f& bestammelsen e; istéllet for e,
vilket skulle vara mer &ndamalsenligt markutnyttjande i enlighet med
planférslagets syfte. Pa deras branta fastigheter &r 1 meters maximal
markuppfylinad en onddig lasning som inte ger arkitekten mojlighet att
skapa val gestaltade hus utifran férutséttningarna pa platsen.
Bestdmmelsen om markens anordnande bér darfér dndras till no.

Kommentar: Kommunen har i dialog med fastighetsagare tillgodosett
dnskemal om minsta tomtstorlek. Fastigheterna &r férhéllandevis
normalstora och medger enstaka styckningsméjligheter. Mot bakgrund av
att fastigheternas storlek, terréng och kontakt med strand inte medger en
stérre och samlad exploatering, kvarstér bestammelse om markuppfylinad.

18. Lansstyrelsen

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap miljbalken.
Strandskyddet syftar till att trygga forutséttningarna fér allemansrattslig
tiligang till strandomraden samt till att bevara goda livsvillkor fér djur- och
véxtlivet pa land och | vatten. Eftersom planarbetet r pabériat fére den 1
Juli 2009, sa ar det Lansstyrelsen som enligt 7 kap 15 § MB hanterar ett
eventuellt strandskyddsupphévande. Ett upphévande av strandskyddet
férutsatter att det finns sé&rskilda skal. Att marken tagits i ansprak som
tomtplats och ingar i bostadshusets hemfridszon kan vara ett sadant
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sdrskilt skdl. Kommunen ska senast i samband med utstaliningen till
Lansstyrelsen lamna in en sarskild begéran om upphavande av
strandskyddet, med uppgifter om vilka sérskilda skal som fareligger for ett
upphavande. Av begéran ska framga vilka omrdden som idag omfattas av
strandskydd och for vilka delar som strandskyddet féreslas upphévas.
Detta gérs lampligen med en karta i A3 eller A4 format, med plankartan
som underlag. For st6rre strandfastigheter och sérskilt nar bostadshusen
ligger nivamassigt avskilt fran strandlinjen, bor hemfridszonens omfattning,
den allemansrattsliga tillgangligheten och eventuella méjligheter till
passage i strandkanten eller ner till strandpartiet beskrivas. Bryggor och
bodar generar inte hemfridszon och utgér normalt inte hinder for
allménheten att passera, vilket ska beaktas nar hemfridszonen beskrivs.
Eventuella naturvarden pa platsen med hansyn till livsvillkoren for vixt- och
djurlivet ska &ven belysas. Bifoga gérna foton 6ver omradet. Avsikten att
upphava strandskyddet ska framgéa av kungérelsen i samband med
utstallning av planen.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet kan
upphévas inom vagomradet.

Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedéma i vilken omfattning
strandskyddet kan upphévas inom kvartersmark, med hansyn till den
allemansréttsliga tillgangligheten och eventuella naturvarden inom
planomréadet. Utifrdn nuvarande underlag bedémer vi att omradet narmast
strandlinjen inom fastigheten Svartgarn 2:526 ligger utanfér hemfridszon
och darmed &r allemansréttslig tillgénglig bade fran vattnet och fran land.

Vi delar kommunens uppfattning om att strandskyddet ska ligga kvar i
vattenomradet (W, WB1och WBz) pa samma sétt som i detaljplanen for
Rydbo Saltjébad del 1. | linje med Lansstyrelsens yttrande éver del 1
daterat 2011-09-19, anser vi att bryggans storlek och méjligheten att
uppfdra en byggnad pa bryggan inte ska detaljregleras som en rattighet i
detaljplan, utan far avgoras i kommande dispensprévningar. En
planbestdammelse WB bér endast reglera att "brygga kan tillatas” med en
upplysning om att atgéarden kréaver dispens fran strandskyddet. Narmare
placering och utformning bér provas i varje enskilt dispensarende, vilket
ska framga av planbeskrivningen. Utifran nuvarande underlag staller vi oss
mycket tveksamma till foreslagen omfattning och utformning av
brygganldggningarna. Av projektet BALANCE+1 framgér att vattenomradet
inom planomradet utgér potentiella lekomraden fér abborre respektive
uppvéaxtomrade fér gés och gadda (se bilaga). Det finns darmed sannolika
héga naturvarden i den marina miljén som kan komma att paverkas
negativt av bryggorna. Vi bedémer dven att féreslagna bryggutformningar
kommer att ha en avhallande effekt pa det rérliga friluftslivet i
vattenomradet och att bryggorna darfér kommer i konflikt med
strandskyddets syften. Det géller i synnerhet i Lillsundet dar det redan ar
smalt samt i vattenomradet utanfor fastigheten Svartgarn 2:526 dar det
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idag inte finns nagra bryggor. Nagra sérskilda skal fér dispens fran
strandskyddet tycks inte heller finnas, som méjliggér bryggor i den
omfattning som planférslaget medger.

Trafiksdkerhet

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets synpunkter och delar dessa i
sin helhet.

Behovsbed6mning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planen inte kan antas
medféra betydande miljspaverkan i den mening som &syftas i MKB
férordningen.

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och
bygglagen (2010:900). Av 6vergangsbestdmmelserna framgar att aldre
foreskrifter fortfarande ska gélla for &renden som har pabérjats fére denna
tidpunkt. Av planhandlingarna bér framga vilken lag som har tillampats vid
framtagandet av planen.

Kommentar:

Strandskydd

Kommunen kommer att Idmna in en sérskild begéran om upphavande av
strandskyddet, i samband med utskick av utstéliningshandlingar.
Kommunen anser att marken pa fastigheten Svartgarn 2:526 har tagits i
ansprak som tomtplats och ingdr i bostadshusets hemfridszon. Av begéaran
framgar vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och fér vilka
delar som strandskyddet féreslas upphévas.

Planbestdmmelsen WB fértydligas med en upplysning om att atgérden
kréaver dispens fran strandskyddet. Vad géller bryggornas utformning
beskrivs kommunens gestaltningsprincipiella intentioner som ger
beslutsunderlag i bygglovsskedet. Vad géller omfattning av
brygganlédggningarna &r omrédet kring Svinninge i dagslaget kraftigt
exploaterat med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation av bryggor samt
Gkad smabétstrafik bedéms inte bli omfattande och inte paverka
vattenmiljoerna eller det rérliga friluftslivet i omradet némnvért. Uppférandet
av bryggor och badplats for intilliggande bostadsfastigheter styrs i
detaljplanen med restriktioner.

Formalia
Synpunkten har beaktats.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD del 2,
Svinningej,Osterékers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 2 var pa samrad under
tiden 18 april — 23 maj 2011 och stélldes ut 16 januari — 13 februari 2012.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstéliningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1 Lantmateriet Ingen erinran

2 Stortockholms Lokaltrafik AB (SL)

3 EON Ingen erinran

4 Roslagsvatten AB

5 TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

6 Vattenfall Ingen erinran

7 Osterakers hembygds- och

fornminnesférening (OHF)

8 Storstockholms brandférsvar Ingen erinran (inkom efter
utstéllningstidens slut)

9 Lénsstyrelsen (inkom efter
utstaliningstidens slut)

Sakéagare

10 Rydbo Saltsjébads fastighetsagareférening

11 Svartgarn 2:50

12 Svartgarn 2:51 och 2:52 (inkom efter
utstéllningstidens slut)

13 Svartgarn 2:55

14 Svartgarn 2:63

16 Svartgarn 2:154
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Sammanfattning av revideringar av utstéllningsférslaget.

1.

2.

Bestdammelse om utformning av bryggplan och bod har tagits bort i
WB1 och WB2.

Felaktig illustration for styckning av fastigheterna Svartgarn 2;101,
2:144 och 2:145 &r justerad. Planbestimmelsen fér minsta
tomtstorlek &r oférandrad.

Pa fastighet Svartgarn 2:526 har ett naturomrade och en allman vég
tillkommit i samrad med fastighetssgaren och lansstyrelsen. Antal
mojliga styckningar &r éndrade till fyra.

Utbkad lovplikt fér uppfylinad mer &n 0,2 m har tagits bort.

Utékad lovplikt for fallning av trad ar dndrad till att omfatta ddeltrid
och tall med en stamdiameter 6ver 0.4 m vid brésthojd (ca 1,4 m).
Wi, lagsta underkant fér bro &r &ndrad till +1.7 m.

gi-omradet inom fastighet Svartgarn 2:54 ar anpassat till befintlig
infart.

Redaktionella andringar

Lantmateriet
Ingen erinran.

Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

| samradsskedet papekade SL att omradet har en dalig tillganglighet
till befintlig kollektivtrafik och dérfér inte bidrar till byggandet av ett
hallbart samhalle. Att skapa en kollektivtrafik som erbjuder ett
konkurrenskraftigt alternativ till bilen uppnas genom att fértata kring
gena, befintliga kollektivtrafikstrak snarare 4n att géra busslinje-
dragningar som vasentligt férlanger restiden for dvriga resendrer,
sasom foreslas i samradsredogérelsen. Den framtida eventuella
busstrafik som har diskuterats i samband med permanentningen av
Svinninge 4r att trafikera den planerade nya vag som utgor fortsatt-
ningen pa Bodavéagen med linje 629, framférallt i syfte att skapa en
trafiksékrare angéring till den planerade skolan. Det ndrmare hallplats-
avstand som férs fram i planen férutsatter alltsa utbyggnad av denna
nya planerade vdg och &r beroende av var hallplatsen placeras. Det
dimensionerande resenarsflédet for kollektivtrafiken ar skolbarnens
behov av att ta sig till skolan, framférallt i Rydbo. En ny skoletablering i
Svinninge planeras och bér tillkomma s4 snart som mdjligt for att inte
Oka transportefterfragan mer an nédvandigt.

Kommentar: Det pdgéende planarbetet syftar till att mojliggéra
framtida féréndringar som minskar gangavstandet med ca 500 m till
narmsta busshaliplats, vilket &r en betydlig férbéttring.

E.ON Elnit Stockholm AB
Ingen erinran.
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4,

Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB har féljande att anfora:
Roslagsvatten kommer ej att bygga allménna VA-ledningar i GCL-
vagen i jamnhojd med fastigheten 2:51, da férbindelsepunkten
kommer att upprattas vid vandplanen dér fastighetsgransen ar idag
via skaftvagen. Aven sopbilar kommer att vanda vid vandplanen. Bér
inte GCL-végen f& samma bredd som féreslagen gangvag?
Sddra delen av Lilla Badvdgen som kommer att ha sjélvfall ned mot
pumpstationen vid Skavsjéholms kursgard kan ej anslutas férran
pumpstationen &r utbyggd.
Dar fastighet ej kan nas med underhallen vag samt erforderligt
vandutrymme ej finns fér sopbil, riskerar fastighetsagaren att fa
stélla ut sitt avfall till en plats déar detta uppfylls. Sopbilar kommer att
behbva kéra pa gang- och cykelvégar.

Kommentar: Planen medger alternativa placeringar av
férbindelsepunkt fér Svargarn 2:51. Den féreslagna GCL-vagen
méjliggdr angoring anpassat till den exploatering som detaljplanen
medger. Gemensamma végar b6r samordnas inom samfalld mark sa
langt det &r méjligt. Vad géller genomférandet ansvarar Roslagsvatten
for utbyggnad av forsérjningssystemet. Det &r végféreningen som
ansvarar for utbyggnad och underhall av allménna végar och
véndplaner.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova hanvisar till yttrande pa samradsférslaget. Generellt 6nskar
Skanova att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage. Skanova forutsatter att den part som initierar atgarder
aven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Vattenfall
Ingen erinran.

Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

OHF vill aterkomma med tidigare framférda synpunkter (2011-05-03).
Med tanke péa att Svinningeomradet blir allt mer exploaterat kan det
vara en nackdel att narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak
fér byggande. Néarheten till naturen och vattnet ar kvalitéer i Osteraker
som bade gamla och nya invanare skattar hégt. Darfor anses att, nar
nu strandskyddet upphévs bér det skapas en I6sning s3 att
allmanheten sa langt som majligt kan réra sig langs stranden. Detta
kan atminstone genomféras inom en smal zon, ca 5-10 meter fran
vattnet. Udden norr om bron till Svavelsé i bér dven bibehallas fri fran
mer bebyggelse.
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OHF anser att detta forhallningssatt &r i dverensstammelse med de av
kommunfuliméktige nyligen antagna riktlinjerna for "De gréna
fragornas hantering."

Kommentar: Kommunen stéller sig ocksa bakom malet att behalla den
ursprungliga karaktédren av grént och relativt glest bebyggt samhélle
och pé plankartorna sékerstélls naturomraden, &ven langs med
strandlinjen. Stranden &r till stora delar redan ianspraktagen.
Svartgarn 2:526 &r tomtmark som sedan lange &r ianspraktagen for
bostadsdndamal. Ett allmant naturomrade med bad féreslas pa udden.

8. Storstockholms brandforsvar
Storstockholms brandférsvar har ingen erinran men hanvisar till
tidigare yttrande.

Kommentar: Synpunkterna i samradet har beaktats. Kommunen
forutsétter att brandférsvaret for en dialog med Roslagsvatten vad
géller brandvattenférsérjning i Svinninge.

9. Léansstyrelsen
Lansstyrelsen ar positiv till att strandskyddet ligger kvar inom vatten-
omradet men anser att det &r olampligt att genom planbestammelser i
detaljplanen ge en "rattighet” enligt PBL att bygga brygga, eftersom
atgarden ska prévas enligt 7 kap miljébalken.

Innehallet i planbeskrivningen och planbestdmmelserna WB1 och
WB2 kan uppfattas som att dispens fran strandskydd alltid kommer att
medges for bryggor under forutséttning att bryggan &r utformad pa det
satt som &r angivet i planhandlingarna. Dispensprovningen ska dock
f6lja miljsbalkens bestammelser och med hansyn till paverkan pa véxt-
och djurlivet kan prévningen resultera i att dispens inte medges.
Laénsstyrelsen anser det darfér mer lampligt att inféra en generell WB-
bestdmmelse som anger att "brygga kan medges”. Plankartan bér
aven kompletteras med en upplysningstext om att strandskydd enligt 7
kap miljbalken rader inom planomrédet och att brygga krédver dispens
fran strandskyddet.

Av planbeskrivningen framgar att strandskyddet foreslas upphavt pa
kvartersmark for bostad och tekniskt anlaggning samt fér vagomrade.
Om Lénsstyrelsen ska upphava strandskyddet ska en sarskild begéran
om upphévande skickas in.

Kommentar: Bestdmmelse om att byggande i vatten kréver dispens
fran strandskydd &r inférd i plankartan. Utformningsbestammelse for
bryggplan har tagits bort. Kommunen anser att férslaget pa generell
WB-bestémmelse skapar otydlighet och ger svagt stéd vid
lovprévning.



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 5(9)
Samhadlisbyggnadsférvaitningen 2013-08-21
Plan- och exploateringsenheten

Begédran om upphévande av strandskydd p& kvartersmark fér bostad
och teknisk anldggning samt fér vagomréde &r inldmnad till
Lansstyrelsen. Antagande av detaljplanen kommer att ske efter
bifallande av upphévandet. Vid planens antagande kommer darfor
strandskydd enligt 7 kap miljébalken endast rada inom delar av
planomradet.

10.Rydbo Saltsjébads fastighetsigareférening

11.

Rydbo Saltsjébads fastighetsédgarefsérening lamnar samma synpunkter
fér Rydbo Saltsjébad del 1 och del 2. Féreningen (ordféranden) anser
att det ar av stérsta vikt att omradets lantliga karaktar bevaras. Minsta
tomtstorlek bér darfér ligga inom intervallet 2000-2500 m?, vilket dven
en majoritet av medlemmarna har uttryckt i en enkatundersékning.
Féreningen har uttryckt detta till kommunen men kénner sig inte hérda.
De konstaterar att ngra tomter planeras bli 1400 m? vilket inte ligger i
linje med kommunens planprogram fér omradet.

Féreningen yrkar att Svavelsévégens bredd i Rydbo Saltsjsbad del 1
far samma dimension som i detaljplanen for del 2. Detta eftersom en
majoritet av medlemmarna inte vill ha nagon busstrafik i omradet.
Aven detta har tidigare framforts till kommunen.

Kommentar: Méanga fastighetségare har hért av sig till kommunen och
uttryckt énskemal om mindre tomstorlek &n det intervall féreningen
uppger. Kommunens uppfattning &r att manga fastighetségare stodjer
en mindre tomtstorlek. Befintliga fastigheters storlek och karaktar
varierar kraftigt, varfor dven forutséttningarna for férnyelse och
fortétning varierar. Svinninge planprogram féreslar en generell
malséttning for tomtstorlekar pa ca 1500-2000 m? Inslag av fastigheter
ned mot 1200 m? bér dock kunna accepteras om det sker vélordnat
och férutséttningarna i évrigt pa platsen méjliggér detta.

Kommunen énskar véarna karaktaren i planomradet och foreslar
generellt sett minsta tomtstorlek for strandtomt 2000 m? landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal.
Avvikelser kan férekomma om férutsattningarna méjliggér detta. Ett
fristaende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlétta fér de som ska bygga i Svinninge.

Breddning av Svavelsévégen berér inte aktuell detaljplan. Se utlatande
i detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 1.

Svartgarn 2:50

Undertecknade dgare av fastigheten Svartgarn 2:50 invander mot
inritande och anldggande av GCL-vég fran vandplanen pa Lilla
badvagens norra slut och upp mellan fastigheterna Svartgarn 2:52,
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2:51 respektive 2:518 och 2:50. Alltsedan Rydbo Saltsjébad tillkom
som sportstugeomrade har det funnits en stig (grénomrade Svartgarn
2:4) mellan fastigheterna Svartgarn 2:52, 2:51 respektive 2:50 samt en
infartsvég fér Svartgarn 2:51 inritad och l6pande parallellt med stigen. |
samband med arvskifte och avstyckning av 2:518 fran 2:50 tillkom ett
vagservitut belastande 2:518 till fsrman fér 2:50. P4 egen bekostnad
har infartsvég anlagts till fastighet 2:50 som med denna infartsvég
planerats fér bostadshus och tillhérande carport. Bostadshuset ar
uppfért, men dnnu ej carporten. De nuvarande dgarna av 2:51 och
2:52 resp. 2:518 var, da de kopte respektive fastigheter, medvetna om
savél forekomst av grénomradet (stigen) som ovan namnda
vagservitut. Infart for fastigheterna 2:52 och 2:51 finns saledes inritad i
nu géllande plan och kan utan hinder anvandas dven for ytterligare
fastigheter avstyckade fran 2:51 och 2:52. Fastigheterna 2:51 och 2:52
har sadan areal att de tillater saval upp-delning i fyra fastigheter som
anlaggande av infartsvég pa de egna fastigheterna. Den féreslagna
GCL-vagen skulle ta i ansprak en del av Rydbo fastighetségare-
férenings grénomrade, pa vilken redan finns en géngstig samt
potentiellt 6ka végféreningens kostnader. Infart pa "egen" mark
klaridgger tydligt vem som har skétselansvaret.

Kommentar: Till antagandet &r gangvigen markerad som naturomréade
med gangvég. Gemensamma végar bér samordnas inom samfilld
mark sa langt det &r mojligt. Det &r &ven viktigt ur framkomlighets-
aspekt for utryckningsfordon. Darfoér kvarstar GCL-véagen. Se vidare
svar nr 4.

12.Svartgarn 2:51 och 2:52
Fastighetségarna ar tillfredstéllda med att de egna fastigheterna
betecknas e3 men har fortfarande erinringar mot planférslaget. De
hénvisar till det strak med "gang, cykel och begrénsad lokaltrafik”
(GCL) som delvis ligger pa deras mark i séder. Enligt fastighetsdgarmna
finns det redan en iordninggjord vég séder om foreslagen, varfér det ar
ondodigt att anlagga en ny vég.

Bestammelsen n1 anses vara fér detaljerad eftersom den kan geen
onddig lasning fér kuperade fastigheter. Fastighetsdgarna féreslar en
bestdmmelse med innebérden "omfattande markarbeten far inte
vidtas” utan att ange en exakt niva fér andring av markens héjd.

Kommentar: Vad géller bestdmmelsen GCL, se svar nr 4.
"lordninggjord vag séder om féreslagen” &r ett servitut pa privat mark.

Det ar en viktig gestaitningsprincip att ny bebyggelse anpassas till
befintlig terréng med ett minimum av markanpassning och
terrassering. Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrédng-
forhallanden.
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13.Svartgarn 2:55
Undertecknade motsadger att Svartgarn 2:4, 2:51, 2:132 och 2:173
foreslas inga helt eller delvis i allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Kommentar: Svartgarn 2:4 och 2:132 utgdrs av gatu- och naturmark
som &gs av Rydbo Saltsjébads fastighetségareférening. En preliminér
vagprojektering visar att Svartgarn 2:51 och 2:173 kan ber6ras av
intréng fér vdgomrade.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebér bland
annat att vagforening eller annan véghéllare i planomradet ansvarar
for utbyggnad, drift och underhéall av vdgarna. N&r, om och hur
forandringarna av vdgarna ska géras ar upp till vdghallaren.

14.Svartgarn 2:63
Undertecknade agare av fastigheten hanvisar till férslaget till detaljplan
och avsnittet Teknisk forsérjning dar féljande text aterfinns: "En
befintlig transormatorstation vid fastighet Svartgarn 2:142 féreslas fa
ny placering inom allmén plats, lokalgata, strax norr om stora
badplatsen i planomradets sédra del.” Fastighetsdgarna anser att
foreslaget lage &r olampligt da platsen, sommar som vinter, anvénds
frekvent av sommarens badgaster, barn som vuxna samt &ven
fungerar som parkeringsplats. Ytterligare anledningar &r att badplatsen
fungerar som samfallighetens samlingsplats samt att upplevelsen av
platsen, en av de fa platser dar strandlinjen &r tillganglig for alla, bér
bevaras. Fastighetsdgaren anser istdllet att alternativa platser for
transformatorstationen maste utredas.

Fastighetsdgaren anser att det ar svart att utlasa hur utformningsregler
avseende tekniska anlaggningar ser ut fér att kunna bevara omradets
karaktar och anser att det maste klargéras.

Slutligen papekar de att det pa illustrationsplanen ligger
parkeringsplatser framfér infarten till fastigheten och énskar att det
korrigeras.

Kommentar: En preliminédr védgprojektering visar att transformator-
stationen riskerar att inte kunna sta kvar i sitt befintliga ldge om
vagstandarden hdjs, se vidare svar nr 13. Att i detaljplanen ge
mdjlighet till en eventuell flytt av transformatorstation ér en
foérutséttning for att omradet ska kunna forsérjas med el dven i
framtiden och med den pagaende utbyggnaden. Den féreslagna
placeringen ligger inom allman piats och bedéms vara geografiskt
mest lamplig. Badplatsens anvandning kommer inte att féréndras.
Utformning av tekniska anldggningar prévas i bygglovsérende.
Parkeringsplatserna framfér infarten &r borttagna i illustrationsplanen.
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15.Svartgarn 2:154
Undertecknad avger samma synpunkter fér Rydbo Saltsjébad del 1
och del 2. Fastighetsagaren papekar att det i bada planférslagen
redovisas olika uppgifter om antalet fastigheter i nuldget, vilket ger ett
slarvigt intryck. Planférslagen innebar en mycket kraftig fértatning
jamfért med idag, varav ett stort antal av férslagen innebér att
besvirliga skafttomter skapas. Vidare ifrdgasétts att det férslas minsta
tomtstorlekar till 1400 m? for vissa delar. Fastighetsdgaren hanvisar till
den enkatundersékning som Rydbo Saltsjébads fastighets- och
vagférening genomférde under 1999 och 2010, dér det framkom
mycket starka 6nskemal om att bibehalla omradets karaktar och inte
tillata tomtstorlekar under 2000-2500 m?. Enkatresultaten har framférts
till kommunens tjansteman. Forsiagen leder till stora pafrestningar och
slitage pa gemensamma véagar och naturomraden.

Vidare ifragasatts kommunens beslut att inte genomféra en
milijokonsekvensbeskrivning dd muddringar kommer att krdvas fér
exploatering pa Svartgarn 2:526.

Fastighetsdgaren saknar en motivering till att Svavelsévagen ska
breddas och emotsatter sig den féreslagna busslinjen inom detaljplan
for Rydbo Saltsjébad del 1.

Fastighetsdgaren anser att det &r Roslagsvatten/Osterakservatten
som driver utvecklingen i omradet av ekonomiska skal, och inte
fastighetsdagarna som kommunen hévdar. Ett starkt 6nskemal ar att
genomférandetiden for framdragningen av VA gar sa snabbt som
mojligt.

Kommentar:

| planbeskrivningen anges tre olika uppgifter om antalet fastigheter;
antal bostadsfastigheter (ej vdgar och naturomraden), antal fastigheter
(inklusive vagar och naturomraden) samt antal bebyggda fastigheter
(det finns ett antal obebyggda).

Vad géller minsta tomtstorlek och fértatning, se svar nr 10.
Vad géller underhall av védgar och naturomraden samt breddning av
Svavelsévégen, se svar nr 13.

Fér hela Svinninge finns en 6versiktlig miljékonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkénd 2005-12-19 av kommunfullméaktige. Rydbo
Saltsjobad del 2 &r en av de planer i Svinninge som inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan, varfér ingen miljékonsekvens-
beskrivning erfordras. Detta stods av Lansstyrelsen i samrads-
yttrandet. Det aligger fastighetsdgaren att anméla eventuell muddring



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 9(9)
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2013-08-21
Plan- och exploateringsenheten

eller anléggning i vatten till Lansstyrelsen. Det &r en separat process,
skild fran detaljplaneprocessen.

Busslinje pa Svavelsévéagen berér inte aktuell detaljplan. Se utlatande i
detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 1.

Detaljplaneldggningen i Rydbo Saltsjébad del 2, liksom fér hela
Svinninge, syftar till att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. | planen ges ocksa méjlighet fér avstyckning av
stérre fastigheter beroende av topografi och tillfartsméjligheter. Vidare
ar planldggningen en forutséttning for att méjliggéra framtida vag-
utbyggnader samt for att skapa méjlighet fér utbyggnad av allméant VA-
nat i Svinninge. Roslagsvatten ansvarar fér genomférandet av VA-
utbyggnaden, inklusive tidplanen.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco



