Sammantridesprotokoll f6r Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-12-11

AU§ 118 Dnr. KS 2013/404-020

Forvirv av fastigheterna Berga 6:513 och Storstrom 1:15 i
Osterakers kommun, fran Storstockholms brandforsvar

Arbetsutskottets beslut

Arendet bereds vidare.

Sammanfattning

Under férutsittning av att beslut fattas av respektive medlemskommuner 1
kommunalférbundet Storstockholms brandférsvar (SSBF) kommer kommunerna Vallentuna,
Téby samt Osterakers kommun, att frin SSBF forvarva de fastighetet pa vilka idag finns
brandstationer belagna.

For Osterakers kommuns del t6r det sig om fastigheterna Berga 6:513 iAkersberga samt
Storstrom 1:15 pd Ljustero.

Berdrda kommuner ska enligt forslaget ha ritt att i sin tur 6verlata fastighetetna

Beslutsunderlag
Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjansteutldtande daterat 2013-12-02.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar att drendet bereds vidare.

Propositionsordning
Ordféranden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M)
ytkanden och finner att s ar fallet.

Expedieras
- SBF
- Storstockholms brandférsvar
Akten
Justerandes signaturer \#l‘ H\r\ ,;z;[ r?:"f Utdragsbestyrkande
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Osteraker

Tjansteutlatande

Kommunkansliet Till Kommunstyrelsen
Datum 2013.12.02
Dnr KS 2013/404-020

Forviry av fastigheterna Berga 6:513 och Storstrom |:15 i Osterakers
kommun, fran Storstockholms brandforsvar

Sammanfattning

Under forutsattning av att beslut fattas av respektive medlemskommuner 1 kommunalférbundet
Storstockholms brandférsvar (SSBF) kommer kommunerna Vallentuna, Tiby samt Osterikers
kommun, att frain SSBF forvirva de fastigheter pa vilka idag finns brandstationer beligna.

For Osterakers kommuns del ror det sig om fastigheterna Berga 6:513 1 centrala Akersberga samt
Storstrom 1:15 pa Ljustero.

Berorda kommuner ska enligt forslaget ha ratt att 1 sin tur 6verlata fastigheterna till annan part. For
Osterakers kommuns del handlar det om att dverféra fastigheterna till Armada Fastighets AB.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

|. Uppdra 4t Armada Fastighets AB att forvirva fastigheterna Berga 6:513 iAkersberga samt
Storstrom 1:15 pa Ljusterd, till vid overforingstillfallet bokfort virde,

2. Uppdra it Armada Fastighets AB att déarefter uppritta ett hyresavtal, med for bada parter
lamplig hyrestid, samt till en hyresniva baserad pa sjilvkostnadsprincipen.

Bakgrund

Under forutsittning av att beslut fattas av respektive medlemskommuner 1 kommunalférbundet
Storstockholms brandférsvar (SSBF) kommer kommunerna Vallentuna, Tiby samt Osterdkers
kommun, att frin SSBF forvirva de fastigheter pa vilka idag finns brandstationer belagna.

For Osterikers kommuns del rér det sig om fastigheterna Berga 6:513 1 Akersberga samt Storstrdm
1:15 pa Ljustero.

Berorda kommuner ska enligt forslaget ha ratt att 1 sin tur 6verlata fastigheterna till annan part. For
Osterikers kommuns del handlar det om att 6verfora fastigheterna till Armada Fastighets AB.

I ett senare skede ir avsikten att Ostetdkers kommun ska bygga och sti som agare till en ny
brandstation, beligen pé fastigheten Rund 7:153.

Osterakers kommun ska i samband med detta 6verta de av SSBF framtagna bygghandlingar, till det
bokforda virdet samt teckna ett langsiktigt hyresavtal.

Forvaltningens slutsatser
Den nuvarande brandstationen i Osterakers kommun byggdes 1968 och ligger i de centrala delarna
av tatorten. Stationen ags for narvarande av Storstockholms brandforsvar (SSBF), men enligt
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Osteraker

Tjansteutlatande

foreliggande forslag ska dganderitten Gvergi till Osterikers kommun.. Brandstationen motsvarar inte
dagens stallda krav pd riddningstjinstens verksamhet med hansyn till bland annat tillganglighet samt
krav p# avskildhet mellan vagnhall och larmklidet. De tekniska installationerna har uppnatt sin
tekniska och ekonomiska livslingd och ar dirmed i behov av utbyte. En genomgripande
renovering/ombyggnad av den nuvarande brandstationen ar uppskattad till drygt 40 miljoner
kronot.

Det ir forvaltningens bedomning att infor en nédvindig och genomgripande
renovering/ombyggnad av nuvarande station, dess lige i Akersberga centrum och omdaningen av
Akersberga centrala delar till ett centrum med mer tatare och stadsmassig karaktir, synes foreslaget,
vilket kan ligga dll grund for en langsiktig 16sning for en framtida brandstation med en battre
geografisk placering samt fastighetstekniskt och i 6vrigt modern utformning, limpligt att anta.

Bilagor

1. Storstockholms brandforsvars tjansteutlitande, daterat 2103-11-11.

1-Olof Friman Soren Karlsson
smmundireltor Tf. Samhallsbyggnadschef

Expedieras
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TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

Handldggare Till

Jan Persson Direktionen
08 454 82 59 2013-12-17
Lars-Goran Liljedahl

08 454 88 o7

Overférande av SSBF dgda brandstationer till
respektive mediemskommun samt
genomforandebeslut for nybyggnad av
Akersberga brandstation

Forslag till beslut

Del 1, Aga/hyra

1. Under forutsittning av motsvarande beslut i respektive medlemskommun beslutar
Storstockholms brandforsvar, att under 2014, 6verfora fastigheten Brandsprutan 1 i
Tiby kommun, fastigheten Vallentuna — Aby 1:118 i Vallentuna kommun samt
fastigheten Berga 6:513 och fastigheten Storstrdm 1:15 i Osterakers kommun till vid
overforingstillfillet bokfort virde.

2, Kommunerna ska i sin tur kunna 6verlata dgandet till annan. Forutsattningen for
att SSBF ska ldimna sitt dgarskap ar dock att i de fall kommunerna ténker féra
dgandet vidare ska detta vara reglerat senast i samband med SSBF:s Gverlatande.

3. For de 6verldtna stationerna upprittas hyresavtal, med f6r bada parter lamplig
hyreslingd, och med hyror baserade pé en sjélvkostnadsprincip. Berdkning ska ske
utifrén de tvA senaste arens faktiska utfall av fastigheternas kostnader, exklusive
medieférbrukning, samt kapitalkostnader i form av avskrivning och rénta. Till detta
skall kommunen avsitta en skilig kostnad for planerat underhall. Eventuella
avkastningskrav utgr. Sjilvkostnadsprincipen ska éven gélla vid ett Gverlatande
fran kommun till annan agare.

Del 2, Ny brandstation i Akersberga

4. Utifrén av SSBF framtagna bygghandlingar, uppdra &t Osterédkers kommun att
bygga och std som Agare av en ny brandstation pa fastigheten Runé 7:153 i
Akersberga till en kostnad pa 61,7 mnkr, +/- 7 %.

5. Framtagna bygghandlingar vertas av Osterfkers kommun till bokfort virde, ca 3,8
mnkr.

6. Ett hyresavtal, baserat pa en sjilvkostnadsprincip, uppréttas med en for béda
parter juridiskt mojlig 13ngsiktig hyreslangd.
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@ Storstockholms
brandfdrsvar TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

GoOran Gunnarsson Lena Nevbrant
Forbundsdirektor Ekonomichef
Sammanfattning

Del 1, Aga/hyra

P& uppdrag har en utredning genomforts for att belysa olika alternativ for SSBF att dga
eller hyra sina verksamhetslokaler. Utredningens foreslag var att Storstockholms
brandforsvar framéver ska hyra sina lokaler. Med anledning av detta har diskussioner
forts med de tre kommuner i vilka SSBF har dgda fastigheter om ett 6vertagande.
Overtagandet kan ske antingen i form av att kommunen st&r som &gare eller att
kommunen i sin tur &verlater dgandet till annan. Agarforhallandet, kommun/annan,
ska vara reglerat innan SSBF ldmnar sitt #garskap.

Del 2, Ny brandstation i Akersberga

Nybyggnad av brandstation i Akersberga har tidigare behandlats i SSBF:s forbunds-
styrelse 2011-06-16, § 35, och 2011-12-14, § 65, samt i forbundsfullmaktige 2012-01-24,
§5.

Genomférandet av byggnation och 4gande av den nya brandstationen ska utgé fran
direktionens beslutade strategi att SSBF ska hyra sina brandstationer. I linje med detta
kommer Osterkers kommun att st som #igare till den nya brandstationen i
Akersberga. Villkor for detta 4r att Vallentuna kommun och Taby kommun tar dver
dgandet av brandstationerna i sina kommuner. Vidare villkor 4r att det tecknas ett
hyresavtal, med en f6r bada parter juridiskt mojlig lingsiktig hyresldngd, for den nya
brandstationen i Akersberga.

Akersberga nuvarande brandstation motsvarar inte dagens stillda krav p& raddnings-
tjédnstens verksamhet med hénsyn till bl.a. tillginglighet samt krav med avskildhet
mellan vagnhall och larmklader. Infér en nédvandig och genomgripande renove-
ring/ombyggnad av brandstationen, dess lige och omdaningen av Akersbergas centrala
delar, har frigan vickts om placeringen av nuvarande brandstation &r den optimala i
framtiden. P4 en tomt léngs Svinningevigen strax utanfér Akersberga centrum foreslés
en ny brandstation uppféras. Total markyta utgor 15 376 m? och total BTA brand-
station utgor 1 990 m2. Fastigheten #gs for nérvarande av JM AB. Samtal har forts
mellan JM AB och SSBF angaende kop av varandras fastigheter (Runo 7:153 (JM) och
Berga 6:513 (SSBF)). Fortséttningsvis far diskussionerna om kép och forséljning ske
mellan Osterikers kommun och JM AB. For SSBF:s del #r det angeliget att den nya
brandstationen uppfors pa den tédnkta tomten, Runé 7:153, med hénsyn till geografisk
placering utifrdn bland annat gillande insatstider.
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@ Storstackholms

brandfdrsvar TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

Kommer ett beslut om byggande av en ny brandstation inte till stdnd medfor det att en
genomgripande renovering/ombyggnad av den befintliga stationen méste genomforas,
vilket inte blir en optimal 16sning.

For SSBF, med tanke p& nuvarande stations status, dr det angeldget med en snar
byggstart och ett fardigstillande. I projektets inledning, d.v.s. innan beslutet att SSBF
ska hyra sina verksamhetslokaler, planerades ett beslut om genomf6rande under
november ménad 2013 och firdig entreprenad under tredje kvartalet 2015.

Totala anskaffningskostnaden beriknas till 61,7 mnkr i prisnivin december 2012, for-
delad pé entreprenadkostnader med 44,7 mnkr och byggherrekostnad s& som
fastighetskostnader, projektledning, projekteringsledning, projektering, myndighets-
kostnader pé 17 mnkr.

Framtida rintekostnad beriknas uppg till 1,3 mnkr/ar med en rdntenivé pa 2,75 %.
Med en 33-arig avskrivningstid blir den &rliga avskrivningskostnaden 1,4 mnkr.

Driftskostnaderna for stationen beddms i 6vrigt i stort bli neutrala jamfort med en hel-
renoverad/ombyggd station.

For att sikerstalla att projektet nar sitt mal/syfte ska byggherren/ Osterikers kommun
kontinuerligt informera SSBF om projektets fortskridande.

Osikerheten i de ekonomiska forutsittningarna beror, som i alla byggprojekt, pé dels
underlaget vilket kostnaden grundar sig p, i detta fall p& néstintill firdiga bygghand-
lingar, dels pa byggkonjunkturen vid anbudstillfillet.

Arendets beredning

Del 1, Aga/hyra

Arendet 4r berett i samarbete mellan Osterfkers, Tabys och Vallentuna kommun och
Storstockholms brandforsvar.

Del 2, Ny brandstation i Akersberga
Arendet dr berett inom ekonomiavdelningen.

Information till fackliga parter enligt MBL § 19 genomftrdes 2013-10-22. Information
om projektet har skett i skyddskommittén 2013-10-15.

Bakgrund

Del 1, Aga/hyra

I samband med bildandet av Storstockholms brandforsvar valdes att férbundet skulle
kunna savil dga som hyra sina verksamhetslokaler. For nirvarande dgs
verksamhetslokalerna i Téby, Vallentuna och Osterakers kommun.
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@ Storstockholms
brapilienar TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

Storstockholms brandférsvar fick av forbundsstyrelsen 2012-06-06 i uppdrag att se
over det egna fastighetsbestdndet och presentera olika alternativ f6r dgande respektive
hyra for forbundsstyrelsen. Utredningen har genomforts av konsult Hans Pettersson
och arbetet har skett i samarbete med ekonomiavdelningen och da frimst med
fastighetsenheten.

Utredningen, som rekommenderade, att Storstockholms brandf6rsvar ska hyra sina
verksamhetslokaler presenterades for forbundsstyrelsen 2012-12-12. Styrelsen
beslutade att utredningen och beslut i drendet skulle 6verforas till den nya
forbundsdirektoren och den nya direktionen.

Arendet och underlaget foredrogs p# direktionsmétet 2013-03-26, § 25, tjdnstutlatande
dnr 220-42/2013. Utifrin medlemskommunernas uttalade vilja att Storstockholms
brandférsvar ska hyra sina verksamhetslokaler, beslutade direktionen i enlighet med
forbundets forslag.

Fastigheterna ska enligt utredningen tas over till, vid tillféllet for 6vertagande, bokfort
vérde.

Bokfort virde per den 2013-09-30 var ca:

Brandsprutan 1 11 500 000 sek
Vallentuna-Aby 1:118 1500 000 sek
Berga 6:153 2 135 000 sek
Storstrom 1:15 3 600 000 sek

Den grundliiggande principen avseende hyressitining for verksamhetslokalerna skall
vara utifran sjalvkostnadsprincipen. Med sjilvkostnad menas i detta sammanhang en
berikning utifrin de tv senaste &rens faktiska utfall av fastigheternas kostnader,
exklusive medieférbrukning, samt kapitalkostnader i form av avskrivningar och rénta.
Till detta skall kommunen avsitta en skilig kostnad f6r planerat underhall. Eventuella
avkastningskrav utgar.

Forda diskussioner med berérda kommuner har resulterat i att Storstockholms
brandforsvar under 2014 Overlater fastigheten Brandsprutan 1 i Taby kommun,
fastigheten Vallentuna — Aby 1:118 i Vallentuna kommun samt fastigheten Berga 6:513
och fastigheten Storstrém 1:15 i Osterfikers kommun till respektive kommun.
Kommunerna ska i sin tur kunna éverlata dgandet till annan. Forutsdttningen for att
SSBF ska limna sitt igarskap &r dock att i de fall kommunerna tinker fora dgandet
vidare ska detta vara reglerat senast i samband med SSBF:s dverlatande.
Hyressittningen ska oavsett dgare utgd frén ovan beskriven sjélvkostnadsprincip.

Del 2, Ny brandstation i Akersberga

Nybyggnad av en brandstation i Akersberga har tidigare behandlats i férbundsstyrelsen
2011-06-16, § 35, och 2011-12-14, § 65, samt i forbundsfullméktige 2012-01-24, § 5.
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@ Storstockholms
Brandférsvar TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

Genomf6randet av den nya brandstationen ska utgé frdn direktionens beslutade stra-
tegi att SSBF inte ska #dga, utan i stéllet hyra sina brandstationer. Beslutad strategi
innebir att SSBF:s igande av brandstationerna i kommunerna Osteréker, Vallentuna
och Téby ska 6vergd i deras 4go och att SSBF sedan hyr stationerna utifran en
sjdlvkostnadsprincip.

I linje med detta kommer Osterakers kommun att bygga och sjilv, eller l&ta annan, std
som #gare till den nya brandstationen i Akersberga. Har kommunen for avsikt att lata
annan st som dgare ska detta vara reglerat vid SSBF:s tilltrdde av den nya stationen.
Villkor for att Osterakers kommun ska ta gandet av en ny brandstation samt befintliga
stationer i kommunen &r att Vallentuna kommun och Tiby kommun tar éver dgandet
av brandstationerna i sina kommuner i enlighet med ovan, Del 1, Aga/hyra. Vidare
villkor #r att det tecknas ett hyresavtal med en juridiskt moijlig léngsiktig hyresldngd.

Maél/syfte med en ny brandstation

Akersberga nuvarande brandstation, byggd 1968, ligger i de centrala delarna av titor-
ten. Stationen #gs for ndrvarande av Storstockholms brandférsvar. Enligt forslag i detta
utlatande ska dock #gandet 6verga till Osterikers kommun. Brandstationen motsvarar
inte dagens stillda krav pé riddningstjinstens verksamhet med héinsyn till bland annat
tillgdnglighet samt krav pa avskildhet mellan vagnhall och larmklader. De tekniska in-
stallationerna har uppnétt sin tekniska och ekonomiska livsldngd och &r dirmed i be-
hov av utbyte. En genomgripande renovering/ombyggnad av nuvarande brandstation
ar kostnadsuppskattad till drygt 40 mnkr.

Infér en n6dvindig och genomgripande renovering/ombyggnad av nuvarande station,
dess liige i Akersberga centrum och omdaningen av Akersbergas centrala delar till ett
centrum med mer tatare och stadsmaéssig karaktir, har frigan vickts om placeringen av
nuvarande brandstation dr den optimala i framtiden. Vid ett méte 2010-12-03, mellan
Oster&kers kommun och SSBF, har Osterfikers kommun uttryckt ett intresse av att
brandstationen forlédggs p& annan plats. En vilja om ett investeringsbidrag omfattande
halften av en da berdknad merkostnad pa 10 mnkr f6r renovering/ombyggnad av nuva-
rande station kontra nybyggnad av en brandstation uttalades ocksa fran Osterdkers
kommun vid métet. Osterfikers kommun har direfter i dess kommunfullméktige (KF §
106, 2012-06-18) beslutat om en finansiering med 5 mnkr under f6rutséttning av att
brandstationen placeras utanfor de mest centrala delarna av Akersberga.

Syftet med en ny brandstation ar att uppfylla dagens krav pé rdddningstjanstens verk-
samhet med hinsyn till bl.a. funktionalitet, jamstalldhets- och méngfaldsperspektivet,
men dven med tanke p tillginglighet. Vidare att uppfylla olika arbetsmiljokrav, s som
krav p8 avskildhet mellan vagnhall och utryckningsklédder.

Kommer ett beslut om byggande av en ny brandstation inte till stind medfor det att en

genomgripande renovering/ombyggnad av den befintliga stationen méste genomforas,
vilket inte blir en optimal 16sning. Den i dag tranga vagnhallen kommer att vara kvar
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@ Storstockholms
brandfarsvar TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

och problemet med rorelser i vagnhallshjalklaget med efterfoljande sprickbildningar
och vattenintréngningar kommer att kvarsta. Rorelserna iir orsakade av att stationen
innehar ett kéllarplan under vagnhallsplan och att bjélklaget inte &r dimensionerat for
dagens tunga fordon. Ut6ver detta kommer bostadsbebyggelsen att inom en 15-rs-
period ha kommit brandstationen "in pa knutarna" enligt ovan.

Oversiktlig redovisning av atgirder

Foreslagen lokalisering av en ny brandstation &r pé en tomt lings Svinningevégen strax
utanfor Akersberga centrum, Tomten #gs for nirvarande av JM AB som #r intresserade
av att kdpa nuvarande brandstation. Samtal har darfor f6rts mellan JM AB och SSBF
angdende kop av varandras fastigheter (Runo 7:153 (dgare JM) och Berga 6:513 (dgare
SSBF)). Utifran nu beslutad inriktning, att SSBF ska hyra sina lokaler, har JM AB
informerats om detta. Fortsatta diskussioner om kop och forsiljning méste Osterakers
kommun ta upp med JM AB. Fér SSBF:s del dr det angeldget att den nya
brandstationen uppfors p& den tinkta tomten, Rund 7:153, med hinsyn till geografisk
placering utifrdn bland annat géllande insatstider.

Foreslagen fastighet utgbrs av naturmark varav delar inte fir bebyggas. I nordost finns
en sldnt som grans mot granntomt. UtifrAn SSBF:s behov av verksamhetslokaler i
Akersberga har under histen 2012 och véren 2013 bygghandlingar fr en ny
brandstation tagits fram. Brandstationen kommer att besta av en tung
betongkonstruktion f6r vagnhallsdelen och en lattkonstruktionsbyggnad for kontor,
logement m.m. med bérande stilkonstruktion och betonghaldécksbjilklag.
Grundléggningen gors som hel betongplatta pd mark. Gymnastiksalsdelen gors med
viggar av betong.

Stationsdelen och gymnastiksalsdelen g6rs som separata byggnader som &r ldnkade till
varandra. Detta innebir att byggnadsdelen innehéllande gymnastiksalen kan senare-
laggas eller slopas helt utan att det paverkar 6vriga byggnader i alltfér stor omfattning.
Gymnastiksalsbyggnaden har dven separat ingang med omkladnings- och duschméjlig-
heter for externa anvindare.

Stationens och gymnastiksalens fasader klds med tegel och taket med bandtéckning,
typ Rheinzink. Vagnhallsdelen gors i en forhdjd véning med plats fér brandbilar, admi-
nistrativ del och personalutrymmen i tv& viningar. Frén 6vre vaningen finns tva
glidstangsschakt for utryckning, Eit fristdende kallférrad/vindskydd, utformat med
pulpettak och tre viggar med panel, med plats for tre bilar och miljhus, anordnas.

Total markyta 15 376 m2

Total BTA brandstation 1 990 m2
Total BTA gymnastikdelen 364 m2
Total BTA ekonomibyggnad 72 m2

Situationsplan, fasadritningar och planlésning redovisas i bilaga.
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@ Storstackhiolms
Hepdprsves TJANSTEUTLATANDE
2013-11-11
Dnr 223-206/2013

Oversiktlig tidsplan
For SSBF, med tanke p& nuvarande stations status, r det angeliget med en snar
byggstart och ett férdigstillande. I projektets inledning, d.v.s. innan beslutet att SSBF
ska hyra sina verksamhetslokaler, planerades utifrén foljande 6versiktliga tidsplan:

* Genomférandebeslut i forbundsdirektionen december 2013

¢ Kopeavtal med JM AB tecknat januari 2014

¢ Firdig entreprenad tredje kvartalet 2015

Oversiktlig ekonomisk plan
Totala anskaffningskostnaden beréknas till 61,7 mnkr i prisnivin december 2012, med
foljande fordelning:
= Entreprenadkostnader, 44,7 mnkr
* Byggherrekostnad bestéende av fastighetskostnader, projektledning, projekte-
ringsledning, projektering, myndighetskostnader, 17 mnkr. Av dessa 17 mnkr
utgor tomtkostnaden 9,3 mnkr. (Av totala byggherrekostnaden ir i dagsliget ca
3,8 mnkr disponerat for projektering.)

Forsiljningen av nuvarande Akersberga brandstation berdknas enligt gjord virdering
inbringa 9,3 mnkr. Bokfért véirde beriiknas vid férsiljningstillfillet vara ca 2 mnkr.

Framtida hyreskostnad och andra driftskostnader

En framtida hyreskostnad ska baseras pa en sjilvkostnadsprincip utgdrande bland
annat dels en rintekostnad, dels en avskrivningskostnad. Réntekostnaden med en
ranteniva pd 2,75 % skulle d& uppga till 1,3 mnkr/4r. Avskrivningskostnaden med en
33-&rig avskrivningstid, riknat p& anskaffningskostnad exklusive mark och bidrag frin
Osterékers kommun, beddms &rligen uppga till 1,4 mnkr. T hyreskostnaden skall &ven
ing4 en skilig kostnad f6r planerat underh4ll. Eventuella avkastningskrav utgir.

Andra driftskostnader, som inte ingér i hyreskostnaden, dr brandstationens
energianvindning som bestér av energi f6r uppvirmning, energi fér uppvirmning av
ventilationsluft, energi fér uppvirmning av tappvatten, fastighetsel och verksamhetsel.
Fastighetsel och el for verksamheten bedéms inte paverkas av huruvida det blir en
ombyggnation eller nybyggnation. Ovrig energianviindning bedéms till ca 20 tkr ligre
per ar vid nybyggnad. Kostnad for planerat underh4ll blir, liksom vid all nybyggnad,
lagre under de forsta aren #n under senare ir.

Beskrivning av miljékonsekvenser

Efter nybyggnadsarbetena bedms, i forhallande till i dag, inte n3gra negativa miljo-
konsekvenser foreligga. Genom nybyggnaden med moderna tekniska installationer far
brandstationen i stillet positiva miljokonsekvenser.

Negativa miljokonsekvenser, som eventuellt kan uppsts, ir p& den nuvarande brand-
stationen. Anledningen till detta &r att slickovningar med skumvitskor inneh&llande
miljogifter har anvéints pa stationen. Markundersokning &r utford for att fa en bedom-
ning av miljéforstoringen. Utifrdn undersdkningen ir diskussioner forda med JM AB, i
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samband med samtal om kép respektive forséljning av fastigheterna, om att JM AB ge-
nomfor ytterligare miljounders6kning p& brandstationen. Resultatet av undersok-
ningen och kalkylerade kostnader f6r saneringsatgérder ska leda till en Gverenskom-
melse om de dtgérder som krévs for att fastigheten skall kunna bebyggas i enlighet med
detaljplan.

Enligt miljcbalken ar det den som dstadkommit miljéforstoringen som har sanerings-
ansvaret, d.v.s. Storstockholms brandforsvar. I samtalen med JM AB ér forslaget att
SSBF:s ansvar for ersdttning ska maximeras till 1,0 mnkr i képeavtalet.

Plan for uppfoljning

Projektets framskridande redovisas kontinuerligt for SSBF. Forindringar i projektet,
som kan innebéra att mal/syfte inte uppnds som planerat, ska redovisas sarskilt.
Vidtagna och planerade &tgérder for att uppnd mél/syfte ska finnas med i
redovisningen.

Bedomning av risker och osiikerhetsfaktorer

Ostikerheten i de ekonomiska férutsittningarna beror, som i alla byggprojekt, pa un-
derlaget vilket kostnaden grundar sig p4, i detta fall p& néstintill firdiga bygghand-
lingar. Inom byggbranschen anvénds vanligtvis riktmérket att en kostnadsuppskattning
i detta skede kan variera +/- 7 %. Efter anbudsinfordran, och avstdimning av inkomna
anbud, gors en ny bedomning av totalkostnaden. Denna kostnad stams av med SSBF,
innan kontrakt tecknas med entreprendr, for att sékerstélla framtida hyreskostnad.

En annan osékerhetsfaktor dr att enligt géllande detaljplan ar fastigheten, pa vilken
brandstationen ska uppforas, avsedd foér kontor, sméindustri och handel. En brand-
station klassas som allmén byggnad inom begreppet specialfastighet, d.v.s. en byggnad
som inte ryms inom detaljplanebestimmelsen. For att fa klarhet i om bygglov kan be-
viljas utifran géllande detaljplan, dr en ans6kan om férhandsbesked f6r bygglov inlam-
nad och &ven beviljad. Enligt PBL &r kommunen ddrmed bunden vid sitt férhandsbe-
sked. Vid en slutlig ans6kan om bygglov kan daremot berdrda grannar éverklaga bygg-
lovet, varvid frigan om detaljplaneindring blir aktuell. Ett sddant scenario innebér en
forskjutning av projektet i tiden med ca 1 till 1,5 &r. Kostnaden for framtagande av en ny
detaljplan &r inte upptagen i anskaffningskostnaden.

Ytterligare osikerhetsfaktor, som inte géller byggandet av nya brandstationen, &r ovan
redovisad markférorening pd nuvarande brandstation.

Forbundets forslag

Forbundet foreslar i enlighet med ovan dels att brandstationerna i Osterkers,
Vallentuna och Taby kommun dverfors till respektive kommun, dels att Osterékers
kommun uppfor och stir som dgare av en ny brandstation i Akersberga.
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Bilagor

Ritningar; situationsplan, fasader och planlésning
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Bilaga 1 %

Detaljplan

Fastigheten har beteckningen Rund 7:153 och ingfr i detaljplan (Dpl 344) fréin 1550,
Kvartersmarkens beteclningar avser kontor, smaindustri och handel. Kontalet dr tagan
med Osterdkers kommun for att utreda om man inom gillande detaljplan kan méjlig-
gbra en nybyggnation av en brandstation eller om det kriivs en detaljplaneéindring,
terdkers kommun har nu - via kommunens bygglovsavdelning - iterkommit med be-
skedet att bygenader inte riltigt ryms inom géllande detaljplan, men gor éndi be-
démningen att man skulle kunne séka bygglov utifrn gillande detaljplan. Skulle det
vid en eventuell bygglovsansékan inkomma synpunliter frin kringboende sf skulle fril-
gan om detaljplanedndring bli aktuell.

Skulle scenariot med utférande av en ny detaljplan bli aktuell skulle detta innebéra
cirka 1 till 1,5 &r innan en ny detaljplan kan vara antagen. Kostnaden for framtagande
av en ny detaljplan #r inte upptagen i kostnadsbedémningen.
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brandférsvar 2012 -05- 04 Dnr: 223-654/11
Donr:
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Handlaggare Medlemskommunerna i
Lars-Goran Liljedahl Storstockholms brandforsvar
08 454 88 07
Jan Persson
08 454 82 59

Forvarv och forsdljning av tomtmark for ny
brandstation i Akersberga; begiran om yttrande

Enligt 17 § forbundsordningen f6r Storstockholms brandforsvar ska
medlemskommunernas yttrande inhimtas fér forvérv och forséljning av fast egendom
eller tomtrétt med ett marknadsvirde Gverstigande 5 mnkr.

Akersberga nuvarande brandstation, byggd 1968, ligger i de centrala delarna av
Akersberga titort. Stationen #gs av Storstockholms brandférsvar. Brandstationen
motsvarar inte dagens stillda krav pa riddningstjéinstens verksamhet. De tekniska
installationerna har uppnatt sin tekniska och/eller ekonomiska livslangd och 4r
déirmed i behov av utbyte. Centrala Akersberga genomgér en genomgripande
forindring, med en mer titare och stadsmissig karaktér och i direkt anslutning till
detta ligger Akersberga brandstation.

Infér en nodvindig och genomgripande renovering/ombyggnad av nuvarande station,
dess lage och omdaningen av Akersbergas centrala delar, har frgan vickts om
placeringen av nuvarande brandstation Ar den optimala i framtiden. Osterdkers
kommun har uttryckt ett intresse av att brandstationen forlaggs pé annan plats.

Syftet med en renoverad/ombyggd alternativt ny brandstation &r att uppfylla dagens
krav pd riddningstjinstens verksamhet med hénsyn till bl.a. jamstalldhets- och
mangfaldsperspektivet, men &ven med tanke pé tillgdnglighet. Vidare att uppfylla olika
arbetsmiljokrav, s som krav p# avskildhet mellan vagnhall och utryckningskldder.
Beddmningen #r att det 4r med en nybyggd brandstation som detta uppnds optimalast.

Alternativ placering for en brandstation har dérfér studerats. Foreslagen lokalisering av
en ny brandstation 4r p4 en tomt lings Svinningeviigen strax utanfér Akersberga
centrum. Tomten Ags for narvarande av JM AB som i sin tur &r intresserade av tomten
fér nuvarande brandstation. Samtal fors darfor mellan JM och SSBF angéende forvirv
och forsiljning av respektive fastigheter. Markvarderingar av de tvé fastigheterna har
gjorts. Dessa visar att prisbilden for de tva fastigheterna ligger p& samma niva.
Virderingen for fastigheten Rund 7:153 (JM) uppgar till 9,3 mnkr och f6r Berga 6:153
(SSBF) till 10 mnkr.

Storstockholms brandférsvar - Vi skapar trygghet!

Box 1328 Tel: 08-454 87 00 E-post: registrator@ssbf.brand.se
111 83 Stockholm Fax: 08-454 89 01 Hemsida: www.storstockholm.brand.se
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Utifran beslut i SSBF:s FS 2011-06-16, § 35, FS 2011-12-14, § 65, och FF 2012-01-24, §
5, om att dels teckna kopeavtal med JM, dels p&borja en projektering av en ny
brandstation i Akersberga har foljande Gversiktliga tidsplan tagits fram:

Overenskommelse med Osterfkers kommun om ett investeringsbidrag klart
véren 2012

Képeavtal med JM klart varen 2012

Yttrande frin medlemskommunerna om forvéirv och forséljning
viren/sommaren 2012

Projektering klar v 51, 2012

Genomforandebeslut om byggande samt beslut om kopeavtal i FT april 2013
Anbudsférfrégan om bygg publiceras maj 2013

Upphandling av entreprenor klar for avtalstecknande augusti/september 2013
Byggstart september 2013

Fardig entreprenad december 2014

Yttrandet 6nskas SSBF tillhanda senast den 20 juni 2012. SSBF ar medveten om att
tiden for yttrande kan vara kort. Vid svirigheter att ldmna svar inom utsatt tid
kontaktas Lars-Goran Liljedahl pé telefon 08 454 88 07.

Vinliga hilsningar

Christer Aégehov ::

Tf. brandchef
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Avsiktsforklaring - nybyggnad brandstation
Akersberga, Osterdkers kommun

Bakgrund

P4 Stationsviigen i centrala Akersberga finns en brandstation som ér byggd 1968.
Stationen dgs och drivs av Storstockholms brandforsvar (SSBF). SSBF ir ett
kommunalférbund med Osteriker som en av medlemmarna. De andra
medlemskommunerna dr Danderyd, Liding6, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Taby,
Vallentuna och Varmdé. Enligt SSBF motsvarar inte brandstationen i Akersberga
dagens krav pa raddningstjanstens verksamhet. De tekniska installationerna har i de
flesta fall uppnétt sin tekniska och/eller ekonomiska livslingd och &r i behov av
fornyelse.

SSBF star infor valet att antingen renovera och bygga om den befintliga brandstationen
eller att uppféra en ny brandstation.

Osterdkers kommuns inriktning for centrumomradet

Akersberga centrala delar genomgér en forandring till en titare och mer stadsméssig
karaktir. Enligt 6versiktsplanen for Osteriker (OP 2006) forvintas Akersberga
centrum att fortsitta utvecklas till att f& en alltmer tit och stadsméssig karaktar. En
successiv omvandling forvantas av industrimark till bostédder, handel och mindre
stérande arbetsplatser langs bl.a. Stationsvégen. Man uttalar vidare att den langsiktiga
utvecklingen av centrala Akersberga ska studeras i évergripande planer.

En vision for centrala Akersberga beslutades av Kommunstyrelsen som underlag for
fortsatt programarbete 2009-11-30. Omradet dér den befintliga brandstationen ligger
foreslds utvecklas till "Ny kvartersbebyggelse med bostéder och lokaler i bottenvining”.
Successiva férandringar har under de senaste &ren skett genom den stora
centrumombyggnaden och kringliggande gatu- och torgmiljoer.

Osterékers kommun har for avsikt att under dret pabérja en fordjupad utredning om
utveckling av centrumomradet.



Nytt lage f6r brandstation

SSBF har under en tid fort samtal med JM AB om forvirv av deras fastighet Runo 7:153
inom detaljplanen f6r Roslagens foretagspark etapp 2. Fastigheten ligger viil beligen
for brandstationens behov, kommunens utbyggnad vésterut och med héinsyn taget till
eventuella stérningar for omgivningen, JM AB har ocks? intresse av att forvirva SSBE:s
fastighet Berga 6:153 dar den nuvarande stationen Ar beldgen.

Tidplan

Enligt SSBF's tidplan for byggnationen ska projektering ske av den nya brandstationen
under 2012 och ett genomférandebeslut kunna tas under viren 2013. Stationen
beraknas kunna st klar vid &rsskiftet 2014/2015.

Finansiering

SSBF har gjort en kostnadsberikning for att antingen renovera befintlig station eller for
att bygga en ny station. En station kan byggas med eller utan gymnastikhall. Nuvarande
brandstation har varderats till 10 mnkr vid en forsaljning.

Merkostnaden fér att bygga en ny station, utan gymnastikhall, jamfért med en
renovering av befintlig station beréiknas till 10 mnkr. Utifran virdet av att kunna
utveckla centrumomridet mer stadsmassigt och attraktivt, utan nuvarande
brandstation i omradet, har Osterikers kommun uttalat en vilja att bidra med hilften
av denna merkostnad.

Avsiktsforklaring
Mellan Osterfikers kommun och Storstockholms brandférsvar tecknas nedanstiende
avsiktsforklaring.

Osterikers kommun deltar i finansieringen med 5 mnkr fér byggnation av en ny
brandstation i ett limpligt lége utanfor de mest centrala delarna av Akersberga under
forutsattning av att

1, kommunfullmiktige i Osterdkers kommun fattar beslut om medfinansiering
2. forbundsfullmiktige i Storstockholms brandforsvar fattar genomférandebeslut
for en ny brandstation i Akersberga under varen 2013

Osterakers kommun i{ ¢ /ﬁ /.2 Storstockholms brandforsvar
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Kommundirektor Tf. brandchef



