Sammantradesprotokol! for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-12-11

AU 1.7 Dnr. KS 2012/0408-214
Detaljplan for Hojdvagen

Arbetsutskottets beslut

Arendet bereds vidare

Sammanfattning

Kommunstyrelsen gav 2012-12-12 positivt planbesked {6t Berga 11:1 gillandes omvandling av
i gallande park och plantering till bostader i form av flerbostadshus och pathus.

Beslutsunderlag
Samhaillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-11-11.

Jav
Michaela Fletcher Sjoman (M) anmiler jav och limnar lokalen. Bjorn Pdlhammar (C) ersatter
Michaela Fletcher Sjoman (M) under detta drende.

Forslag till beslut
Elisabeth Gunnars (M) yrkar att drendet bereds vidare.

Propositionsordning

Ordforanden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Elisabeth Gunnars (FP) yrkande och
finner att sa ar fallet.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-11-11 Dnr KS 2012/0408-214
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan for Héjdvagen

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen
besluta:

1. Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppriitta forslag till
ny detaljplan for Hojdvigen.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2012-12-12 positivt planbesked for Berga 11:1
gillandes omvandling av i géllande detaljplan angiven park och plantering till
bostéder i form av flerbostadshus och parhus.

Fdrvaltningens slutsatser

Syftet dr att m&jliggora for fler bostédder pé ett idag relativt otillgédngligt
parkomrade i centrala Akersberga. Omradet ligger inom gangavsténd till
Akersberga centrum och det finns en befintlig infrastruktur.

Detaljplanen foreslas omfatta tre befintliga bostadshus samt tre nya
flerfamiljshus. Den nya detaljplanen foreslés medge bostad (B), samt allmén
plats for lokalgata.

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande. Detaljplanens foreslagna
lokalgata ansluter till en lokalgata som i géllande detaljplan har ett enskilt
huvudmannaskap. I 6vrigt har denna giillande detaljplan for Akersberga
centrum ett kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

[nitialt bedoms detaljplanen inte innebéra en betydande miljopaverkan. En
fordjupning av behovsbeddmningen, ddr behovet av en miljobedomning utreds,
tas fram i det inledande skedet av planarbetet.

Bilagor
Bilaga 1: Forstudierapport

Viveka Larsson Daniel Nygérds
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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l. Bakgrund

Omradet ir centralt belaget i Akersberga titort, ca 350 meters gangavstand tll torget
i Akersbergas centrum. Utmed omridets vistra sida stricker sig Centralvigen och
nedanfor den flyter Akers kanal. Trafikforsorining sker At Gster mot Linsmansvigen.
Den s6dra delen av omradet ir sedan tidigare bebyggd medan den norra delen bestéir
av ett relativt svartillgangligt parkomrade.

1.1 Tidigare stallningstaganden

Pa ans6kan om att préva detaljplan f6r bostider inom del av Berga 11:1 gav
Kommunstyrelsens arbetsutskott ett positivt planbesked den 12 december 2012.
Beslutet galler tva omraden pa vardera sida om Centralvigen. Foreslaget planomride
avser Ostra sidan om Centralvigen. Planlagening av omradet vister om Centralvigen
avser att paborjas tidigast dr 2014.

Omradet for planerad ny bebyggelse bestir av fastigheten Berga 11:1. Fastigheten 4ags
idag av Osterdkers kommun men ska genom ett optionsavtal Gverlitas tll annan
fastighetsidgare. Fastigheterna Berga 13:1 och Berga 13:2 ingar i detaljplanen,bl.a. f6r
att det behévs en anslutande lokalgata och att befintlig bebyggelse kan bli planenlig.

2 Foreslaget projekt

I ansokan till planbesked avser exploatdren att uppfora flerbostadshus i form av
stadsvillor. Forslaget har direfter utvecklats till att pa fastigheten Berga 11:1 omfatta
tre punkthus pa ca3-4 vaningar, totalt ca 27 ligenheter. Pa fastigheten Berga 13:1 har
det nyligen uppforts fyra lagenheter enligt gillande detaljplan men denna fastigheten
behover anda inga i planomradet for att sikerstilla en bra trafiklosning.
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3 Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Mellan Centralvigen och Linsmansvigen finns, for Akersberga centrala delar, en
tidig villabebyggelse. I sédra delen nirmast Bergavigen finns flerfamiljshus uppférda
under senare tid. Mitt i detta kvarter finns ett planlagt parkomrade som idag ar
relativt otillgangligt och outnyttjat. Hela omridet 4r kuperat med berg i dagen pé flera
stillen.

32 Nationella och regionala intressen

I omridets s6dra del finns fornlimning RAA Osterdker 101:1. Det ar ett gravfalt
bestiende av hégar och stensittningar fran tiden mellan stendldern till jarnaldern. I
ovrigt finns inga nationella och regionala intressen.

3.3. Planer och program

I Oversiktsplanen anges en vision for Osterikers fortsatta utveckling: ”Centrala
Akersberga utvecklas mot en stadsmiissig karaktir med tydliga gator och rum”. Hir
ingir foreslaget planomride i ett utvecklingsomride for centrala Akersberga med

toljande beskrivning:

”Centrum har under senare dr genomgitt en relativt kraftig foraindring mot titare och
mer stadsmissig karaktir, som nirmar Akersberga till vattnet, vilket planeras fortsatta
i nya etapper. Den mer langsiktiga utvecklingen av centrala Akersberga, éster och
vaster om Akers kanal, studeras i 6vergripande planer. I dessa skall avgrinsningen av
en titare och mer stadsliktatortsstruktur studeras. Omradena nirmast centrum och
Alkers kanal utgor en naturligutvidgning av den titare stadsbygden.”

OSTERAKER

VAXHOLMS STAD

—

E Utvecklingsomraden

Utredningsomraden

Befintliga bebyggelseomraden
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Gillande detaljplan, faststdlld 1954-06-23 (dpl 60), medger friliggande bostads-
bebyggelse i tva vaningar. For fastigheten Berga 11:1 galler allmian plats, park och
plantering. Kommunen dr hir inte huvudman f6¢ allmin plats. For fastigheten Berga
13:1 ingér 4ven en del av detaljplan for Akersberga centrum, laga kraft 1992-06-10
(dpl 355). Har medges bostadsdndamil som dock ej far bebyggas. I denna detaljplan
ar kommunen huvudman fér allmén plats forutom for den lokalgata som nidrmast
ansluter tll omradet.

Positivt planbesked har ocksa givits till omrédet mellan Centralvigen och Akers
kanal, vilken beriknas planliaggas 1 en senare etapp. Detta omride kan ha kopplingar
till detaljplanen for Hojdvigen. Bland annat berérs bida omridena av den
mellanliggande Centralvigen.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Osterakers kommun och Stockholms lins museum gav gemensamt ut boken 71
Roslagen” med f6ljande besktivning av omridet: Villaomridet vid Linsmansvigen
ligger strax nordést om Akersberga centrum i en sluttning 4t vaster. Ar 1923 flyttade
den divarande linsmannen till Akersberga och byggde en villa vid Linsmansvigen 8.
I kallaren fanns arrestlokalen. Den 6vriga bebyggelsen utmed Linsmansvagen tillkom
under 30- och 40-talen.Den bestdr av mindre putsade villor placerade pa stora tomter
en bit frin vigen med tradgardar framfor. Bebyggelsen och vigarna ar anpassade till
terrangen. Villorna har 1 stort sett kvar sin ursprungliga form men har i flera fall fatt
ny fasadbekladnad, nya fonster eller ny takbeldggning. Planen for omridet dr en del
av titorten Akersbergas tidigast antagna planer, en stadsplan frin 1954 upprittad av
arkitekten Nils-Hentik Winblad.

35 Service, Kommunikationer

Foreslaget planomride ligger nira Akersberga centrum med dess serviceutbud.
Forskola och skola finns ocksd inom Akersbergas centrala delar. Nirmaste tig och
bussférbindelser finns vid Akersberga station, ca 450 meter. Ging- och cykelvig
finns 1 nira anslutning till omréadet.

36 Teknisk forsorjning

Omrddena forutsitts bli anslutna till det allmidnna vatten- och spillvattensystemet.
Angriansande till omradet finns befintliga dagvatten- och fjarrvirmeledningar. Dessa
ingdr i ett storre system i centrala Akersberga. Huruvida de ska anslutas ar tillsvidare
oklart.

4. Projektets syfte och mal

Syftet ar att méjliggdra for fler bostader i centrala Akersberga. Mélet dr en limplig
flerbostadsbebyggelse pa ett idag relativt otillgingligt parkomrade. En viktig aspekt dr
att det finns en befintlig infrastruktur samt gangavstind till kommunikationer och
service. Tillgingligheten forbéttras genom planerad lokalgata men pé planerad
kvartersmark bedoms tillgingligheten daremot kunna bli férsimrad.
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5. Preliminar tidplan och kostnader

Projektet med Hojdvigen avser att f4 uppdrag under ar 2013. Direfter kan en
preliminar tidsplan se ut enligt féljande.

* Samrid under 2014,
s Granskning under 2014/2015.
* Antagande under 2015.

Exploatoren star for samtliga plankostnader. Kommunen har inte tagit stallning till
om kommunen ar huvudman f6r allmin plats.

6. Risker

Redan vid planbeskedet lyftes utredningsbehovet av buller och andra stérningar fran
trafiken. Det giller fraimst trafiken lings med Centralvigen. In- och utfarten frin
omradet behover ocksé utredas. Bla. paverkas hir lokalgatans strackning av
fornlimningar. Aven utrymme for en framtida ging- och cykelvig lings med
Centralvigen ir ocksa aktuellt att sikra i samband med planliggning av omréadet.

Omradet ligger inom 100 meter frin Akers kanal. Vid upprittande av en ny
detaljplan kommer strandskyddet att behéva upphivas pa nytt. Omradet ar kuperat
och utgdrs till stor del av berg. Risker f6r ras och skred behéver dirmed utredas.
Utredningen bor dven omfatta riskerna for marksattningar, skred och ras for
narboende under genomférandet av planen.

I samband med planuppdrag upprittas en behovsbedémning. Hir sker en bedémning
om detaljplanen innebir en betydande miljopaverkan eller inte. Om det innebir en
betydande miljépaverkan sa sker en miljobedomning och en miljékonsekvens-
beskrivning (MKB) upprittas.

7. Forvaltningens slutsatser

Detaljplaneomradet avser att avgransas till del av Berga 11:1 (planlagd som park och
plantering) samt fastigheterna Berga 13:1 och 13:2. Planliggas som kvartersmark for
bostader samt for lokalgata. Detaljplanen berdknas kunna ha kopplingar till en
kommande detaljplan fran Centralvigen och ner till Akers kanal.

Giillande detaljplan for Akersberga centrum (dpl 355) har kommunalt
huvudmannaskap, férutom en mindre del av Linsmansvigen och Hojdvagen som
har enskilt huvudmannaskap. Om foreslaget planomride bedéms ha kommunalt
huvudmannaskap, bor dven ovan naimnda lokalgator inga i planomridet.

Kommunalt huvudmannaskap innebir att kommunen med stéd av planen loser in

mark och didrmed blir ansvarig for drift och underhall fér de aktuella gatorna.
Kostnader for kommunen uppkommer fér savil inldésen som drift och underhall.
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Inom planomradet ligger dven en del av trottoaren intill Centralvigen, vilken 1
dagslaget ligger inom den privatagda fastigheten Berga 13:1. Kommunen avser med
stod av kommande detaljplan att fora Gver trottoaren till fastigheten Berga 11:1.

Provning gors om detaljplanen bedéms innebira betydande miljépaverkan.
Kommunen bedémer att planen bor hanteras med normalt planférfarande och ska
paborjas under 2013 samt att detaljplanen tidigast kan antas under 2015.

Exploatoren forvintas std for samtliga kostnader under upprittande och
genomforandet av detaljplanen. Diremot kan kommunen bli huvudman f6r allmin
plats. Med hansyn till geologin med skred- och rasrisken kan en utredning behéva
utforas.
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