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AU§ I35 Dnr. KS 2012/481-260
Markanvisningspolicy for Osterakers kommun

Arbetsutskottets beslut

Arendet beteds vidare

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-11-14 (KSAU § 238/2012) att ge i uppdrag
till Samhillsbyggnadsférvaltningen att atbeta fram en markanvisningspolicy innehéllande
information och stéd att anvinda vid férsaljning av kommunens matk. Matkanvisningspolicyn
skulle redovisas for IKSSAU under det f6rsta halvaret 2013. Kommunstytelsen beslutade 2012-
12-03 att bifalla arbetsutskottets forslag.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-11-21.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjéman (M) ytkar att drendet bereds vidare.

Propositionsordning

Ordforanden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M) yrkande
och finner att si ar fallet.

Expedieras
- Kansliet/OFS
- Akten
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Osteraker

Tjansteutlatande

Samhiillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunfulimaktige
Datum 2013-11-21
Dnr KS 2012/0481-260

Markanvisningspolicy

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmiktige besluta
Kommunfullmaktige godkinner i detta tjansteutlatande foreslagen markanvisningspolicy
som ska anvindas vid forsiljning av kommunens mark.

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog 2012-11-14 (KSAU §238/2012) att ge i uppdrag till
Samhillsbyggnadsférvaltningen att arbeta fram en matkanvisningspolicy innehallande information
och stéd att anvinda vid forsilining av kommunens matk. Matkanvisningspolicyn skulle redovisas
for KSAU under fOrsta halvaret 2013. Kommunstytelsen yrkade 2012-12-03 (KS §256/2012) bifall
till arbetsutskottets forslag.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsférvaltningen har tagit fram en markanvisningspolicy for Osterikers kommun.
Markanvisningspolicyn redogér for definitionen av markanvisning samt olika tillvigagingssitt vid
forsiljning av kommunens matk.

Osterakers kommun ager endast en begrinsad andel av kommunens mark, varfor det ar av stor vikt
att varje forsiljning av kommunens mark sker efter noggrant évervigande. Syftet med
markanvisningspolicyn 4t att fortydliga och undetlitta processen vid forsiljning av kommunens
matk och bidra till att skapa tydliga regler f6r markanvisningar. Markanvisningspolicyn ska se till att
exploatorer och intressenter bemdts och hanteras pa ett likvirdigt satt samt har kinnedom om
kommunens arbetssitt vid forsiljningar.

Tidigare beredning
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2012-11-14, § 238
Kommunstyrelsen, 2012-12-03, §256

Bilaga
1. Markanvisningspolicy

12
/

«f’”’&/ N s e

Arbebd Tarston Elise Kieri

Plan- och exploateringschef Exploateringsingen)or

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-54081020 | www.osteraker.se
Sida | av |



Markanvisningspolicy for
Osterakers kommun

=
| .
B [ [

i




Markanvisningspolicy  november 2013

Inledning

Osterdkers kommun &r en av de snabbast
véxande kommunerna i ldnet. Kommunens
vision &r att vara langsiktigt hdllbar ur ett
ekonomiskt, socialt och ekologiskt
perspektiv. Planering av ny och utveckling
av befintlig bebyggelse och verksamheter
ar viktiga delar i kommunens tillvéxt. Malen i
Osterdkers bebyggelseutveckling utgdr fréin
kommunens &versikisplan, kommunfullmak-
tiges mal och vision, samt visionen Oster&ker
2020 - skargdrdskommunen.

For att frémja konkurrensen i kommunen
och for att sGkerstdlla att varje markanvis-
ning sker p& ratt satt har kommunen antagit
denna markanvisningspolicy. D& kommu-
nen ager mark som ar aktuell fér dverldtelse
ska policyn féljas. Markanvisningspolicyn ska
se till att alla exploatdrer och intressenter
bemdts pd ett likvardigt saitt,

Syftet med markanvisningspolicyn &r att
fortydliga och underiétta vid forsalining av
kommunens mark. Markanvisningspolicyn
syftar dven till att skapa foérutséttningar for
att uppnd en hdllbar bebyggelseutveckling.

Osteraker

Antagen av kommunfullmaktige 2014-XX-XX

Producerad av XXXXXX, Osterdkers kommun, 2014

Omslagsbild &r frédn XXXXX, foto: XXXXX

Information om markanvisning i Osterdkers kommun finns éven pd Osterdkers hemsida
www.osteraker.se under rubriken XXXX
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Definition av markanvisning

Markanvisning innebd&r att en exploatér som
genom anbudsférfarande ,  markanvisnings-
tavling ellerdirektanvisning valisut av kommunen,
under begransad tid och pd bestédmda villkor,
ensam far férhandla med kommunen om
forutsatiningama f6r bebyggelse p& kommunal
mark. Exploatéren far darefter mojlighet att
forvérva marken och uppfdra ny bebyggelse
eller p& annat satt exploatera markomrddet,

Tillvagagdngssatt for
markanvisning

For att frémja konkurrens och inte ge fordel &t en
viss exploatdr ska markanvisning framst ske p&
initiativ av kommunen. Markanvisning faller inte
inom ramen for lag om offentlig upphandling
(LOU 2007:1091), varfér kommunen har ratt att
anvisa marken fér den anvdndning som bdast
bidrar till kommunens utveckling.

Vid markférsélining gdller EU:s statsstddsregler,
vilka innebdr att det inte ar tilldtet med
ekonomiskt stod frédn staten, landsting eller
kommuner till verksamheter som bedrivs pd en
marknad. Ofilidtet stdd innebdr bland annat att
forsalining av kommunal mark inte fér ske till ett
pris som understiger marknadsvérdet,

Inkomna anbud ska alltid vara skriftiga och i
pappersformat. Anbuden utvérderas efter de
krav som kommunen stdallt i forfrégningsunder-
laget. Efter att kommunen fattat besiut om val av
anbud tecknas kdpekontrakt med den aktuella
exploatdren.

Foliande alternativ f&r markanvisning foreligger:

1. Markanvisning genom anbud

Markanvisning genom anbud innebdr eft Sppet
och offentligt tillvéigagdangssatt for dverldtelse av
mark, exempelvis genom ett auktionsforfarande.
Exploatérer f&r inkomma med anbud gdliande
den aktuella marken dar kommunen sedan
antar det basta anbudet.

2. Markanvisningstavling

Kommunen, i egenskap av markdgare, kan
utlysa en markanvisningstavling dar exploatérer
férinkomma med anbud och utformningsforslag
som sedan utvarderas av kommunen. Den
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vinnande exploatéren far ddrefter under en
bestdmd tid ensam férhandla om marken med
kommunen.

3. Direktanvisning

Det ar dven mojligt for kommunen att valja en
exploatdr utan att genomfdra ett anbuds-
férfarande, en sa kallad direktanvisning. Direkt-
anvisning rekommenderas om kommunen ager
mark som anses vara l&amplig for en viss
intressent. Efter ait en oberoende vardering har
utférts far den aktuella exploatdren fortur att fér-
handla med kommunen om att forvarva
marken. Eftersom férséljning av mark ska ske fill
marknadspris mdste den oberoende
varderingen ligga till grund 1&r markpriset.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal som reglerar dverens-
kommelser melian kommunen och kdparen ska
upprattas vid forsélining av kommunens mark.
Avtalet fungerar som en bekréftelse pd
kommunens val av kdpare och innebdr dven att
kdparen accepterar de villkor som gdiller for
markanvisningen. | markanvisningsavialet kan
exploatdrer dlaggas dtaganden utdver vad som
enligt Plan- och bygglagen fér regleras i
exploateringsavtal.

Vid en markanvisningstévling ska det redan i
tavlingsskedet finnas ett utkast fill ett mark-
anvisningsavtal som hanvisar till det genom-
forandeavtal som kommer att upprattas mellan
kommunen och k&paren.

Markanvisningsavtalet kan
reglera:

« Vilka markférvéry som ska genomféras

* Priset pd marken och andra
ekonomiska fr&gor

» Utformning av bebyggelse och
anlaggningar

+ Ataganden och ansvarsomraden

Detaljplanering

Om en detaljplan inte redan finns kan
kommunen vdlja mellan att uppratta detalj-
planen pd egen hand, elleri samarbete med
kdparen av marken.

Upprattas detaljplanen av kommunen kan en
detaliplan med flexibla bestammelser upprattas,
vilken enbart reglerar ramarna f&r bebyggelsen.
En flexibel detdliplan mdaste uppfylla minimi-
kraven for detaljplaner, viket bland annat
innebdr att markens anvandningsomréde,
exploateringsgrad samt planens genom-
férandetid méste redovisas.

Ska detaljplanen upprattas fillsammans med ko-
paren av marken kan markanvisningsavialet
reglera ansvarsférdelning och kostnader
gdllande planens framtagande och projekt-
eringar som ska utféras. Ett slutligh avial som
reglerar planens genomférande upprattas
darefter nér planen vunnit laga kraft.



