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Datum 2014-07-01

Dnr KS 2014/0140-251

Overlatelse samt indring av exploateringsavtal for Runé Gards Sédra
och Brofistet

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Att godkinna en 6verlatelse av exploateringsavtalet med de av forvaltningen fSreslagna andringatrna i
exploateringsavtalet.

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade 2007-12-17, § 160, om antagande av detaljplan samt godkinnande av
exploateringsavtal for Runé Gérds Sodra och Brofistet.

Nuvarande exploator Skanska vill férsilja omrédet till en ny exploator. Innan fétsiljning genomfors
vill Skanska att kommunen godkinner verlatelsen av exploateringsavtalet.

Forvaltningens slutsatser

Skanska har dtagande att bekosta och utféra och efter godkind slutbesiktning évetlimna en GC vig
samt utfora justeringsarbeten samt en vindplan pid Runvigen. D4 dtagandet giller kommunala
anlaggningar foreslar forvaltningen att exploateringsavtalet indras s att kommunen utfér och
exploatéren bekostar anliggandet av de allmanna anlaggningatna.

Bilagor

1. Exploateringsavtal 2007-11-05
2. Tillagg till exploateringsavtalet

G/itgéa Larsson

Kent Gullberg =
Samhillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av |



¢ p—

Katarina Fu

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB 8 april 2014
112 72 Stockholm

010-448 8557

Leif SGrensson
Osterékers kommun, Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersherga

Begiran om Osterékers kommuns godkiinnande av éverlatelse av exploateringsavtal

Med anledning av vad som tidigare meddelats per telefon inkommer vi enligt 6nskemal en skriftlig
begédran om godkdnnande av dverlatelse av bifogat exploateringsavtal.

Skanska Mark och Exploatering AB (SMENHAB) férvdrvade under 2011 fastigheten Rund 7:211
Osterdkers kommun av Fastighets AB LE Lundberg. | samband med forvérvet tecknades ett
exploateringsavtal mellan Osterdkers kommun, SMENHAB, Fastighets AB LE Lundberg samt
Osterdkersvatten AB.

D3 SMENHAB avser dverldta ovannamnda fastighet till bolaget Panghus AB, org.nr. 556740-3760,
dnskar SMENHAB erhdlla Osterdkers kommuns godkénnande att dverlta till fastigheten tillhérande
exploateringsavtal till Panghus AB.

Med férhoppning om positivt besked inom kort, da vi gdrna ser att exploatering av fastigheten kan
pabdrjas sa snart som maojligt.

Med védnliga hdlsningar

ikl

Ka/tarina Fu




OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL

EXPLOATERINGSAVTAL
Rund 7:18-19, Rund 7:21 och Runé S:4

Fastighets AB LE Lundberg PREAZS Hevq
Skanska Mark och Exploatering 'AB

2007-11-05

Bilagor:

Bilaga A Detaljplan med grdns fSr exploateringsomradet

Bilaga B Ansokan och 8verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga C Hlustrationsplan

Bilaga D VA-plan

Bilaga F Detaljplanebeskriviing
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 2(3)

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterakersvatten AB och dgaren till
fastigheterna Rund 7:18-19, Rung 7:21 (.m&r;&g;s:‘;, Fastighets A LE Lundberg, 556049-
0483 och Skanska Mark och prloatering(KB,‘%?%O- 89, nedan gemensamt kallade
exploatdren, har triffats f6ljande avtal om explozﬁ’t‘n f ‘észvromréde ingéende i detaljplan for
Kv Runé Gérds sddra och Brofistet. Omradet, nedan kallat exploateringsomridet, har pa
bilaga A markerats med r6d begrénsningslinje.

§ L Ansvar enligt detta avtal

Fér innehallet i detta avtal ansvarar exploatdren och kommunen. Osterdkersvatten AB:s
ansvar begrénsas till de delar som berdr VA, § 2, § 5 och §§ 7-12,

§ 2. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsétter att kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig tverensstimmelse med forslaget
samt att Osterdkersvatten AB godkénner exploateringsavtalet i tillémpliga delar.

§ 3. Mark

a)  Bxploatdren dverldter till kommunen den del av exploateringsomradet som enligt
detaljplanen utlagts som allmén plats (park). Ovriga villkor for markéverldtelsen
framgdr av hirjémie upprittad ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering,

bilaga B.

by Kommunen dverlater till exploatdren de omraden som enligt detaljplanen utlagts som
kvartersmark for bostadsindmal, Ovriga villkor for markoverltelsen framgar av
bifogad anstkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga B.

§4. Genomforande, fastighetsbildning

Senast inom en manad cfier det att detta avtal trdffats skall exploatdren och kommunen
foranstalta om sddana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for genomftrande av
markdverlatelser enligt § 3 samt ombesdrja att penninginteckning eller annan sérskild réit €]
besvérar de dverldtna omrédena.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningséatgérder och anldggningsforrdtiningar som
erfordras fir exploateringens genomforande.

§5. Ledningsritt m m

Exploatoren upplater till fstman ot Osterdkersvatten AB ledningsiiitt avseende rdtt att utan
ersittning i mén av behov for all framtid bibehalla ledningar och tillhérande anordningar f6r
VA, dvensom utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller ombyggnadsarbeten &
desamma. Restriktioner skall infdras mot uppfyllnader, trddplantering eller fasta anléggningar
som kan forsvara eller Srdyra framtida drift och underhdll. Ledningsrétten skall, i den mén
Osterdkersvatten AB inte medgiver annat, ha bista forménsrétt { de fastigheter som b’erﬁrs%g'

o
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 3(5)

For skada, som vallas vid tillsyn och reparation eller omliggning av anldggningar, skall
Osterdkersvatten AB imna erséittning.

§ 6. Elforsdrjning
Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploattren folja E.on Sverige
AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utférs och bekostas av exploatdren, varvid

samrid skall ske med nitiégaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver dndras eller flyttas forbinder
sig exploatdren att bekosta erforderliga arbeten.

§ 7. Allmiinna och gemensamma anléiggningar

Exploattren forbinder sig att ombesdrja och bekosta samtliga allménna och gemensamma
anldggningar inom exploateringsomradet som erfordras for detaljplanens genomférande och
efter godkiéind slutbesiktning dverldmna sddan anléiggning till berérd huvudman.
Exploattren skall hérvid utféra och bekosta

a) gdng- och cykelvig (bredd 3,0 m) utmed vig 276 enligt bilaga C

b) viindplan och gingbana jimte justeringsarbeten utmed Runvigen enligt bilaga C

¢) samtliga allmidnna och gemensamma vatten- och avloppsanléiggningar inom
exploateringsomradet enligt bifogad VA-plan, bilaga D

d) brandvattenforsérjning enligt brandférsvarets anvisningar VAV P 38,

ExploatSren skall vidare enligt Osterdkersvatten AB:s anvisningar ansluta VA-ledningar till
befintligt allmént VA-nit,

Arbetena skall utforas i enlighet med kommunens Tekniska handbok samt senaste utgava av
Anlidggnings-AMA och enligt vid upphandlingstillfillet géllande standardbeskrivning for VA.
Arbetshandlingar for VA-arbetena skall skriftligen godkénnas av Osterdkersvatten AB innan
arbetena péborjas. Vid upprittande av arbetshandlingar skall skilig hinsyn tas till framtida
drifts-, underhdlls- och férnyelsckostnader.

Efter godkiind slutbesiktning verldmnas VA-anldggningen i berdrda delar enligt bilaga D till
Osterdkersvatten AB.

Exploattren utfér och bekostar $vriga gemensamma anlédggningar pa kvartersmark enligt in-
tentioner i detaljplanebeskrivningen (bilaga E) och tillhérande detaljplaneiliustration (bilaga C).

Dagvatten skall om mdjligt fSrdrdjas lokalt inom exploateringsomradet for vidare avledning
mot Sppet dike lings vg 276. Exploatoren utfor och bekostar eventuella geohydrologiska
utredningar.

Under hela byggtiden skall exploatdren tillse att trafik pd angriinsande gator och viigar i
anslutning till exploateringsomradet kan ske pé ett trafiksékert sitt och att erforderliga
skyddsatgirder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom. Ql
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 4(5)

Vignamnsskyltar och anvisningstavior skall utformas i samrad med kommunen.
§ 8. Avgifter och betalningsforeskrifter

Exploatoren skall till kommunen erldgga f6ljande erséttningar:

a) Ersittning f6r formell detaljplanehantering om 280 000 kronor

b) Erséttning om 280 000 kronor utgérande bidrag till kommunens
administrationskostnader (exploateringsteknik, planldggning, kontroll) och kostnader
for externa exploateringsanlaggningar.

\
Erséttningar enligt a) och b) fSrfaller till betalning g1 senast en manad efter det att detaljplan \H_‘
for exploateringsomrédet antagits genom beslut som vinner laga kraft. '

Anliggningsavgift for vatten- och avlopp har reglerats i tidigare 6verenskommelse varfor
ndgon ytterligare anldggningsavgift for den i detaljplanen avsedda bebyggelsen inom
exploateringsomréadet ej &dr aktuell.

Ovanstdende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gillande mervérdesskatt.
§9. Befintliga anligguingar & vegetation

[nnan anldggningsarbetena paborjas skall VA-ledningar, fjarrviirmeledningar, elledningar,
viigar, gangvigar och allménna platser, vilka 4r beliigna sdvil innanfSr som utanfor
exploateringsomrédet men #ndé berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomrédet, genom exploatdren frsorg skadebesiktigas, varvid representanter for
kommunen, Osterdkersvatten AB, E.ON Sverige AB skall nérvara. | samband med
slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anldggningar besiktigas. Skador cller slitage pa
vigar eller andra anliggningar, vilka kan hinforas till exploateringens genomfgrande, skall
atgdrdas och bekostas av exploatdren.

Befintliga VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgéngliga.

Trid inom exploateringsomradet far ej Gillas utan foregéende samradd med kommunens enhet
for exploatering, teknik & miit.

§ 10. Kontroll och garantiansvar m.m.
Exploatéren ikldder sig garanti for de i § 7 avtalade arbetenas kontrakisenliga beskaffenhet
under en tid av tv4 4r, riiknat frin den dag, som anges i utlitande dver slutbesiktning. Under

garantitiden framtriidande brister och fel skall av exploattren utan dréjsmal avhjilpas enligt
ABT 06.

Senast en ménad fore garantitidens utgdng skall exploatdren kalla till garantibesiktning.
Exploatren svarar for kostnaderna vad avser besiktningsforréttare for samtliga besikiningar,

Betriffande kontrollbesiktning och garantiansvar giller i 6vrigt vad som foreskrives dérom i
ABT 06.

)
H Runo Odds Sadra'SKANSKA-LE Lundberyg RGOS Lundberg explavt J007-11-03 doc N



OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 5(5)

§ 11 Pafoljd vid bristande utférande
Om exploatdren inte rétteligen fullgér de dtaganden som det aligger honom att utfora enligt §

7, dger Osterdkersvatten AB efter skriftlig anmilan utfora vad som brister, varvid exploatoren
blir skyldig att bestrida kostnaderna hérfor.

§ 12. Siikerhet

For ritta fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatdren stélla
siikerhet till ett belopp av 500.000 kronor i form av bankgaranti, kreditforsékring eller annan
sidkerhet som kan godtas av kommunen.

§ 13. Lirlingsplatser

Exploatsren forbinder sig att medverka till att larlingsplatser bereds inom exploateringsomrédet
i omfatining enligt dverenskommelse med gymnasieskolan och lédnsarbetsndmnden.

§ 14, Overlatelse

Detta avtal fir inte av exploatéren utan kommunens skriftliga medgivande dverldtas pd annan.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2007+ . 3 Akersberga 200’]’1 ~06-27
OSTERAKERS KOMMUN OSTERMGERSVATTEN AB

“Miciaetertiiesert Sl ikael Médelbery
Kommunstyrelsens ordfdrande Verkstillande direkttr

Vet Finsigr)
= }

Stockholm 2007- \\ ~ \4 Soliia 2007- fl- 7§
FASTIGHETS AB LE LUNDBERG SKANSKA MARK OCH EXPLOATERING AB

Lars Lundin
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bedagbread
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BILAGA A (utdrag)

Detaljplan 16r
RUNO GARDS SODRA och BROFASTET
e, (Rund 7:18, 7:19 m.f].) | Akersberga
N Osterdkers kemmun, Stockholms 137

Upprittad den 27 junl 2007 p Stadsarkitekikontoret | Akersberge
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BILAGA B
Ansikan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Parter: Osterakers kommun (org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
kommunen.

LE Lundberg AB, 556049-0483 sasom lagfaren dgare till fastigheterna Runé
7:18-19 och 7:21 samt deldgare i Runé S:4 Osterdkers kommun, nedan kallad
exploatdren.

PEAB Bostad AB, 556327-5161 sasom del#gare i fastigheten Rund S:4
Parterna verenskommer hiirigenom om féljande;

I. Ett omrdde om ca 36 kvadratmeter av fastigheten Rund 7:18 som enligt forstag till
detaljplan for Rund Gard Sédra och Brofistet utlagts som mark for gata dverfors
till fastigheten Rund 7:108.

2, Ettomrade om ca 896 kvadratmeter av fastigheten Rund S:4 som enligt ovan
ndmnda [Srslag till detaljplan utlagts som allmén plats (gang- och cykelvig) dver-
fors till fastigheten Rung 7:108. Omrdden enligt punkt | och 2 har pa bifogad karta
markerats med c6d fiirg.

3, Tva omrdden om tillsammans ca | 364 kvadratmeter av fastigheten Rund 7:108
som enligt detaljplanen utlagts som kvartersmark for bostédder och som pé bifogad
karta markerats med gron firg dverfors till limplig av exploattren dgd fastighet.

4, Ett omrdde om ca 795 kvadratmeter av Rund $:4 Sverfors till lamplig av PEAB
Bostad AB #igd fastighet. Omréadet har pa bifogad karta markerats med bla firg.

5. Som ersiittning for mark6verforingar enligt punkt 1 - 3 ovan erldgger exploatéren
till Osterékers kommun 190 000 kronor senast pa tilltriidesdagen. For markdver-
foring enligt punkt 4 utgér ingen erséttning.

6. Tilltrdde sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

7. Forrdttningskostnaderna betalas av exploatoren.

---------------------------

Denna &verenskommelse #r upprittad i tre (4) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.

2011-03-6% L
Akersberga 2007- Stockholm 2007- L1~ \"\
For Osterakers kommun LE Lundberg AD
@/

WMo ANt . A AN
Mikael-Aklint Nivia Avetirse n Lars Lundin

Stockholm 2007-

PEAB Bostad AB

Slesviwrrasiatabtbabiatistatatdnan (TR}

Tomas Andersson
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BILAGA C (utdrag)

Utdrag ur illustrationspian
Allmé&nna anlaggningar en-
ligt § 7, punkt a och b.

Bilaga C




BILAGA D
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Uilaq. Z

Tillagg till Exploateringsavtal Runé 7:18 - 7:19, Runé 7:21 och Runo
S:4

2014-08-01

Tecknat av Fastighet AB LE Lundberg, Skanska Mark och Exploatering Nya hem AB och
Osteraker kommun 2007-11-05.

Parter:

1. Panghus AB org. Nr 556740-3760, nedan kallad Exploatoren
2. Osterdker kommun, nedan kallad kommunen.

Bilagor:
1. Detaljplan Rund Géards s6dra och brofistet med etappindelning samt atagande

Exploatoren avser att forvéirva den mark inom detaljplanen som fornédrvarande dgs av Skanska
Mark och Exploatering Nya hem AB. Detta tilldggsavtal ersdtter kommunens och
exploatdrens dtagande gentemot varandra géllande § § 7, 10 och 12 i exploateringsavtalet
Rund 7:18 - 7:19, Rund 7:21 och Rund S:4 tecknat 2007-11-05 gillande genomforandet av
del av detaljplan Run6 Gérds s6dra och brofistet, omradet market med réd begrénsningslinje,
bilaga 1. Tilldggsavtalet ersétter inte annan part, tex. Roslagsvatten atagande mot
exploatdren.

§ 7 Allmanna anliaggningar

Kommun skall pa exploatérens bekostnad anldgga:

a) Gang- och cykelvig (bredd 3,0 m) utmed vég 276 enligt bilaga 1, markerat i rott.

Utbyggnaden av gang- och cykelvidg ska samordnas med PEAB och kommunens
utbyggnad av angrinsande gc - vig. PEAB och kommunen planerar utbygganden for
GC vigen till 2018.

Samordning krivs vid anldggandet och de tre parterna ska skriftligen 6verenskomma
om nir anldggningsarbetena ska paborjas samt slutforas.

b) Vindplan och gingbana jamte justeringsarbeten utmed Runvigen enligt bilaga 1,
markerat 1 blatt

Kommunen genomfdra projektering, upphandling samt utférande av anldggningarna enligt § 7
a) och b). Vad avser standard och utformning anmérks dock sérskilt, att all infrastruktur inom
Exploateringsomrédet i huvudsak ska projekteras och utforas i enlighet med den standard som



varje tidpunkt gillande Osterakers kommuns tekniska handbok.

Kommunen fakturerar exploatdren fortlspande sina kostnader for projektet.

§ 10 Kontroll och garantiansvar

Exploatdren har ej ndgot garantiansvar d4 kommunen genom sin entreprendr anldgger de
allménna anldggningarna

§ 12 Sikerhet

Som sikerhet for utforandet av § 7 a) b) skall exploatdren senast vid avtalets undertecknande
overldimnat en sidkerhet pa 1,2 M kr till kommunen. Kommunen

Sikerheten skall ldmnas i form av bankgaranti, kreditférsdkring eller annan sikerhet som
godtas av kommunen.

Detta avtal har upprittats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt

Akersberga 2014- Stockholm 2014-
Osterdker kommun Panghus AB
Kent Gullberg

Forvaltningschef

...................................................................

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef



