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Overlitelse samt dndring av exploateringsavtal for Runé Gérds Sodra
och Brofastet

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Att godkanna en 6verldtelse av exploateringsavtalet med de av forvaltningen foreslagna dndringarna i
exploatetingsavtalet.

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade 2007-12-17, § 160, om antagande av detaljplan samt godkinnande av
exploatetingsavtal for Rund Gérds Sédra och Brofastet.

Nuvatande exploator Skanska vill forsilja omradet till en ny exploatér. Innan forsiljning genomfors

vill Skanska att kommunen godkinner 6verlitelsen av exploateringsavtalet.

Forvaltningens slutsatser

Skanska hat dtagande att bekosta och utféra och efter godkind slutbesiktning éverlimna en GC vig
samt utfora justeringsatbeten samt en vandplan pa Runvigen. Da atagandet giller kommunala
anlaggningar foreslar forvaltningen att exploateringsavtalet andras sa att kommunen utfor och
exploatoren bekostar anliggandet av de allminna anliggningarna.

Bilagor

1. Exploateringsavtal 2007-1 1-05
2. Tillagg dll exploateringsavtalet

Kent Gullberg
Samhillsbyggnadschef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Katarina Fu

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB 8 aprit 2014
112 72 Stockholm

010-448 85 57

Leif SBrensson
Oster&kers kommun, Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersberga

Begiiran om Oster&kers kommuns godkinnande av dverldtelse av exploateringsavtal

Med anledning av vad som tidigare meddelats per telefon inkommer vi enligt onskemal en skriftlig
begidran om godkédnnande av dveridtelse av bifogat exploateringsavtal.

Skanska Mark och Exploatering AB (SMENHAB) forvarvade under 2011 fastigheten Rund 7:21 i
Osterakers kommun av Fastighets AB LE Lundberg. | samband med forvarvet tecknades ett
exploateringsavtal mellan Osterdkers kommun, SMENHAB, Fastighets AB LE Lundberg samt
Osterakersvatten AB.

D& SMENHAB avser dverldta ovanndmnda fastighet till bolaget Panghus AB, org.nr. 556740-3760,
dnskar SMENHAB erhalla Osterdkers kommuns godkinnande att dverlata till fastigheten tillhérande
exploateringsavtal till Panghus AB.

Med férhoppning om positivt besked inom kort, d vi gdrna ser att exploatering av fastigheten kan
pabarjas s snart som mdjligt.

Med vénliga hdlsningar

ey

Katarina Fu




OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL

EXPLOATERINGSAVTAL
Rund 7:18-19, Rund 7:21 och Runo S:4

Fastighets AB LE Lundberg PRz
Skanska Mark och Exploatering ‘A B

2007-11-05

Bilagor:

Bilaga A Detaljplan med gyéins f5r exploateringsomradet

Bilaga B Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga C Ulustrationsplan

Bilaga D VA-plan

Bilaga & Detaljplanebeskrivning
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 2(3)

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterakersvatten AB och Hgaren till
fastigheterna Rund 7:18-19, Rung 7:21 g &[wg';s:cl, Faslighets AB LE Lundberg, 556049~
0483 och Skanska Mark och Exploatering A5, 5abox 8% nedan gemensamt kallade
exploatoren, har triffats féljande avtal om explozif ) é, av omeade ingdende i detaljplan for
Kv Runé Gards sédra och Brofiistet. Omradet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa
bilaga A markerats med réd begrénsningslinje.

Ta §

§ 1. Ansvar enligt detta avtal

Fér innehallet i detta avtal ansvarar exploatdren och kommunen. Osterdkersvaiten AB:s
ansvar begrnsas till de delar som berér VA, § 2, § 5 och §§ 7-12.

§ 2. Firutsittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan fér exploateringsomradet i huvudsaklig tverensstimmelse med forslaget
samt att Osterdkersvatten AB godkinner exploateringsavtalet i tillémpliga delar.

§3. Mark

a)  Exploatoren dverldter till kommunen den del av exploateringsomréadet som enligt
detaljplanen utlagts som allmén plats (park). Ovriga villkor for markdverlatelsen
framgAr av hirjimte uppréttad anskan och dverenskommelse om fastighetsreglering,

bilaga B.

by Kommunen dverlater till exploatdren de omraden som enligt detaljplanen utlagts som
kvartersmark for bostadsindmal, Ovriga villkor for markdverlatelsen framgér av
bifogad anstkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga B.

§4. Genomforande, fastighetsbildning

Senast inom en ménad efter det att detta avtal triffats skall exploatdren och kommunen
fSranstalta om sddana fastighetsbildningsatgérder som erfordras for genomfbrande av
markdverlatelser enligt § 3 samt ombesdrja att penninginteckning eller annan sérskild riit €]
besvérar de dverldtna omrddena.

Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder och anléggningsfSrrittningar som
erfordras for exploateringens genomftrande.

§5. Ledningsriitt m m

Exploatéren upplater till forman fr Osterakersvatten AB ledningsritt avseende ritt att utan
ersiittning i mén av behov fr all framtid bibehalla ledningar och tillhérande anordningar {0r
VA, dvensom utftra erforderliga inspektioner och reparations- eller ombyggnadsarbeten 4
desamma. Restriktioner skall infras mot uppfyllnader, trddplantering eller fasta anldggningar
som kan forsvara eller fordyra framtida drift och underhdll. Ledningsrétten skall, i den min
Osterdkersvatten AB inte medgiver annat, ha bista fSrmansrétt i de fastigheter som hen‘im%
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 3(5)

For skada, som véllas vid tillsyn och reparation eller omldggning av anldggningar, skall
Osterdkersvatten AB l4mna ersittning.

§ 6. Elforsdrjning
Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploatoren fdlja E.on Sverige
AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utférs och bekostas av exploatéren, varvid

samrid skall ske med nitégaren.

Owm inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver dndras eller flyttas fOrbinder
sig exploatdren att bekosta ecforderliga arbeten.

§7 Allméinna och gemensamma anliggningar

Exploatéren forbinder sig att ombesdrja och bekosta samtliga allménna och gemensamma
anlfiggningar inom exploateringsomrédet som erfordras for detaljplanens genomfrande och
efter godkind slutbesiktning $verldmna sddan anliggning till berdrd huvudman.

Exploatoren skall harvid utféra och bekosta

a) gdng- och cykelvig (bredd 3,0 m) utmed vig 276 enligt bilaga C

b) viindplan och gdngbana jimte justeringsarbeten utmed Runvigen enligt bilaga C
) samtliga allm#nna och gemensamma vatten- och avloppsanléggningar inom

exploateringsomradet enligt bifogad VA-plan, bilaga D
d) brandvattenforsdrjning enligt brandfdrsvarets anvisningar VAV P 38,

Exploatdren skall vidare enligt Osterskersvatten AB:s anvisningar ansluta VA-ledningar till
befintligt allmént VA-nit.

Arbetena skall utforas i enlighet med kommunens Tekniska handbok samt senaste utgava av
Anldggnings-AMA och enligt vid upphandlingstillfillet géllande standardbeskrivaing for VA,
Arbetshandlingar fr VA-arbetena skall skriftligen godkénnas av Osterdkersvatten AB innan
arbetena pabsrjas. Vid upprittande av arbetshandlingar skall skilig hansyn tas till framtida
drifts-, underhalls- och fornyelsekostnader.

Efter godkiind slutbesiktning §verldmnas VA-anldggningen i berorda delar enligt bilaga D till
Osterakersvatten AB.

Exploatdren utfér och bekostar Svriga gemensamma anldggningar pd kvartersmark enligt in-
tentioner i detaljplanebeskrivningen (bilaga E) och tillhdrande detaljplaneillustration (bilaga C).

Dagvatten skall om md&jligt fordrdjas lokalt inom exploateringsomrédet fr vidare avledning
mot dppet dike lings vig 276. Exploatoren utfor och bekostar eventuella geohydrologiska
utredningar.

Under hela byggtiden skall exploatdren tillse att trafik pd angrénsande gator och végar i

anslutning till exploateringsomridet kan ske pa ett trafiksakert sitt och att erfordetliga
skyddsatgirder vidtas for undvikande av skada pé liv och egendom. %

H Runo Girds SodrmSKANSKA-LE Lundberg RGS Lundbery explavt 2007-(1-05 doc W




OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 4(3)

Viagnampnsskyltar och anvisningstavior skall utformas i samrad med kommunea.
§ 8. Avgifter och betalningsfreskrifter

Exploatoren skall till kommunen erldgga foljande erséttningar:

a) Ersittning for formell detaljplanehantering om 280 000 kronor

b) Erséttning om 280 000 kronor utgérande bidrag till kommunens
administrationskostnader (exploateringsteknik, planldggning, kontroll) och kostnader
for externa exploateringsanlaggningar.

¥
Ersittningar enligt a) och b) f6rfaller till betalning #1f senast en ménad efter det att detaljplan ,&:4‘(_
for exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft. '

Anldggningsavgift for vatten- och avlopp har reglerats i tidigare 6verenskommelse varfor
ndgon ytterligare anldggningsavgift for den i detaljplanen avsedda bebyggelsen inom
exploateringsomrédet ej &r aktuell,

Ovanstdende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gillande mervirdesskatt.
§ 9 Befintliga anliigguingar & vegetation

[nnan anldggningsarbetena paborjas skall VA-ledningar, fjdrrvérmeledningar, elledningar,
vigar, gdngvégar och allménna platser, vilka #r beldgna sdvél innanfdc som utanfor
exploateringsomradet men 4nd4 berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet, genom exploatéren forsorg skadebesiktigas, varvid representanter for
kommunen, Osterdkersvatten AB, E.ON Sverige AB skall nérvara. I samband med
slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anldggningar besiktigas. Skador ¢ller slitage pa
végar eller andra anliggningar, vilka kan hinfbras till exploateringens genomfirande, skall
atgdrdas och bekostas av exploatoren.

Befintliga VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgingliga.

Trid inom exploateringsomrédet far ej fillas utan {dregéende samréd med kommunens enhet
for exploatering, teknik & miit.

§ 10, Kontroll och garantiansvar m.m.
Exploatoren ikldder sig garanti for de i § 7 avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet
under en tid av tv4 r, ridknat frin den dag, som anges i utlitande dver sfutbesiktning. Under

garantitiden framtriidande brister och fel skall av exploatdren utan drojsmal avhjélpas enligt
ABT 06.

Senast en ménad fSre garantitidens utgéng skall exploatoren kalla till garantibesiktning.
Exploatdren svarar for kostnaderna vad avser besiktningsforréttare for samtliga besiktningar,

Betriffande kontrollbesiktning och garantiansvar géller i dvrigt vad som foreskrives ddrom i
ABT 06.

Ve
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OSTERAKERS KOMMUN

§ 11 Pafoljd vid bristande utférande

EXPLOATERINGSAVTAL 5(5)

Om exploatdren inte rétteligen fullgér de dtaganden som det aligger honom att utféra enligt §
7, dger Osterdkersvatien AB efter skriftlig anmilan utfora vad som brister, varvid exploattren

blir skyldig att bestrida kostnaderna hérfor,

§12. Sikerhet

For rdvta fullgorandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatdren stélla
siikerhet till ett belopp av 500.000 kronor i form av bankgaranti, kreditforsikring eller annan

sékerhet som kan godtas av kommunen.

§ 13. Larlingsplatser

Exploatdren forbinder sig att medverka till att lirlingsplatser bereds inom exploateringsomradet
i omfattning enligt dverenskommelse med gymnasieskolan och ldnsarbetsndmnden.

§ 14, Overldtelse

Detta avtal fir inte av exploatdren utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Detta avtal har u
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uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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BILAGA A (utdrag)

Detaljplan f8r
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BILAGA B
Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglerin

Parter: Osterakers kommun (org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
kommunen.

LE Lundberg AB, 556049-0483 sdsom lagfaren &gare till fastigheterna Runé
7:18-19 och 7:21 samt deldgare i Rung S:4 Osterdkers kommun, nedan kallad
exploatdren.

PEAB Bostad AB, 556327-5161 sdsom deldgare i fastigheten Rund S:4
Parterna §verenskommer hirigenom om foljande:
1. Ettomrade om ca 36 kvadratmeter av fastigheten Rund 7:18 som enligt forsiag till

detaljplan f6r Run6 Gard Sédra och Brofistet utlagts som mark for gata Sverfors
till fastigheten Rund 7:108.

)

Ett omrade om ca 896 kvadratmeter av fastigheten Rund $:4 som enligt ovan
nimnda forslag till detaljplan utlagts som allmén plats (gdng- och cykelvég) évet-
fors till fastigheten Rung 7:108. Omraden enligt punkt | och 2 har pé bitogad karta
markerats med r6d firg.

3. Tvh omraden om tillsammans ca 1 364 kvadratmeter av fastigheten Run6 7:108
som enligt detaljplanen utlagts som kvartersmark for bostider och som pa bifogad
karta markerats med gron firg Sverfors till lamplig av exploatdren dgd fastighet.

4, Ett omrade om ca 7935 kvadratmeter av Rund $:4 overfors till lamplig av PEAB
Bostad AB #gd fastighet. Omradet har pa bifogad karta markerats med bia firg.

5. Som erstittning for markéverforingar enligt punkt | - 3 ovan erldgger exploatdren
till Osterakers kommun 190 000 kronor senast pa tilltriidesdagen. For markéver-
foring enligt puakt 4 utgar ingen erséttning.

6. Tilltrade sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

7, Férrittningskostnaderna betalas av exploat6ren.

e e o o o 8 A M M st

Denna &verenskommelse ir uppréttad i tre (4) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.

20|1-0%~0% -
Akersberga 2067- Stockholm 2007- W\~ \"\
Fyr Osterdkers kommun LE Lundberg AB
@;x
..... A AN NARAARI A M,
Mikaelddling N v Avelirson Lars Lundin
Stockholm 2007-
PEAB Bostad AB

Tomas Andersson
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BILAGA C
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BILAGA D
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