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Detaljplan for ROSENKALLA OST, ETAPP 1
Osterakers kommun, Stockholms lan

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid fram-
tagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR
Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser
Illustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneliggningen av Rosenkilla Ost, etapp 1, syftar till att mojliggéra en eta-
blering av handel, upplevelser, kontor samt verksamheter av icke storande karaktar.
Omradet nas fran vag 276 via den planerade trafikplats "Handel”. Etapp 1 mojliggor
ca 195 000 kvm BTA och ca 2-3000 nya arbetstillfillen. En forsta deletapp beriknas
omfatta ca 100 000 kvm BTA.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomridet fér Rosenkilla Ost, etapp 1, ligger i nordvistra delen av Osterdkers
kommun. Planomradet grinsar i vister till E18 och 1 norr och i 6ster till kommungrin-
sen mot Vallentuna kommun I soder avgransas omradet av vag 276.
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Areal

Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till ca 87 ha. Planomradets avgrinsning
ar gjord med hinsyn till limplig etappindelning som ocksa utgar fran bedémning av
limplig omfattning for att fa ett tillrdckligt brett innehall i etableringen fran start.

Markagoforhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1 som ir privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Rosenkilla nimns 1 gillande 6versiktsplan frain 2006 som ett utredningsomrade dar
planeringen inte ir si lingt framskriden. Oversiktsplanen anger att planomradet ir
avsett som ett omrade for utrymmeskravande verksamheter och sillanképshandel.
Omrédet kan ses som en del av E18-striket norr om Tiby/Arninge och ir intressant
for utbyggnad efter att Norrortsleden fardigstillts och kommunikationsliget starkt
torbattrats.

Planprogram for Rosenkalla

For hela Rosenkilla finns ett planprogram godkint 2007-05-28 av kommunstyrel-
sen vilket ska ligga till grund for fortsatt planering. Programmet behandlar samtliga
utbyggnadsetapper (detaljplaneomriden) inom Rosenkilla. Etapperna behandlas
inte i detalj, men planprogrammet anger allminna riktlinjer vilka ska tillgodoses i
kommande detaljplanearbete. I ett tidigare planprogram foér “Rosenkillaomradet
med utblick mot Rydbo-Ullna-Rosenkilla” som godkindes av Kommunstyrelsen
2001-02-01 angavs motsvarande anvindning for det aktuella planomradet.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS)

IRUFS 2010 nimns att det saknas verksamhetsomraden f6r varuforsérjning i nordstra
Stockholmstegionen och att Rosenkilla/Gillinge kan utvecklas f6r detta andamal och
annan transportintensiv verksamhet. Omradet foreslas ocksa kunna utvecklas som
stodjepunkt f6r nordostsektorns varuforsorjning. RUFS 2010 dr Gverensstimer alltsa
inte med kommunens planer f6r Rosenkéllaomradet.

I den regionplanering som TMR bedriver har den mest limpliga och sannolika mark-
anvindningen i Rosenkilla beskrivits olika. Delrapporten Regionala stadskirnor (2009)
utreder handelns utveckling, Hir beskrivs Rosenkilla som planerat handelsomrade och
en del av Taby C-Arninge pa grund av att omradet starkt paverkar kirnan och kommer
vixa samman med den. Foljande gar att ldsa:

"I Rosenkdlla, med totala nthyggnadsplaner pa over 200 000 n7’, kan mycket vil delar av handels-
omiradet komma att uppforas som ett shoppingeentrum. Hur snabbt denna process kommer att gi
beror inte bara pa konsumtionstillvixten, utan som namnts ocksd pa om det byggs bostéder och ar-
betsplatseri och kring handeln och om det finns bra allminna kommunikationer. | .../ Att en kraftig
uthyggnad av volymbandeln kommer ske i Arninge-Rosenkdlla bedons som ganska sikert, eftersom
Nordostsektorn nu har den minst uthyggda volymbandeln i forhallande till efterfragan.”
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Stockholm Nordost

Stockholm Nordost bestiar av kommunerna Danderyd, Norrtilje, Taby, Vallentuna,
Vaxholm och Osterdker. Den gemensamma visionen for 2010-2040 ar antagen av
kommunstyrelse och kommunfullmiktige i1 respektive kommun. I visionen beskrivs
aven de enskilda kommunernas inriktning for den gemensamma framtiden.

I visionen ser man att regionkirnan Taby C-Arninge kan erbjuda ett utbud av god kol-
lektivtrafik, bostider, arbetsplatser, motesplatser och mojligheter till niringslivsetable-
ringar. Regionkirnan kan ge goda maijligheter till resurseffektiva infrastrukturlosning-
ar. For Osterdkers kommun kan effektiva transporter utvecklas genom bl a férbittrade
vistliga forbindelser f6r 6kad regional tillginglighet, vig 276 och dess anslutningar till
angrinsande kommuner far forbittrad kapacitet for att kunna mota befolkningsut-

vecklingen. Detta forutsitter successiva investeringar och inkluderar buss-, gang- och
cykeltrafik.

Som en del av denna vision att utveckla nordostsektorn kommer Osterdker utveckla
flera nya arbetsplatsomraden med inriktning mot batnaring och litt industri, inklusive
den regionala handelsetableringen vid Rosenkalla.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1, Rydboholms gard. Omradet har
sedan flera hundra ér varit del av ett storgodslandskap. Planomradet ar inte tidigare
detaljplanelagt, men har med ungefir samma avgrinsning varit foremal for plansamrad
under 2008. Planarbetet avbrots tillfalligt da Trafikverkets prognoser férindrades.
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Forstudie for Rosenkalla trafikplats

Som ett led i planarbetet f6r Rosenkilla handelsomriade har davarande Vigverket
Region Stockholm genomfort en forstudie (beslutshandling 2010) f6r vig E18 och
276 vid Rosenkilla. Syftet med forstudien var bland annat att Gversiktligt beskriva
befintliga férhdllanden och forutsittningar for vignitet i anslutning till handelsomra-
det, att beskriva vilka konsekvenser handelsomradet kommer att fa pa det nirliggande
vagnatet idag och 1 framtiden samt att ta fram forslag till anslutningspunkter f6r han-
delsomradet.

Vagplan fér E18 och vag 276

Trafikverket upprittar parallellt med detaljplanen en vigplan benimnd "E78 och vig
276, ombyggnad av trafikplats Rosenkdlla och ny trafikplats vig 276”. Arbete med att ta fram
vigplan for etapp 1 pagar och forutsitts ga vidare for faststillande 1 borjan av 2015.

Riksintressen

Rosenkilla trafikplats samt E 18 utgor riksintresse enligt 3 kap 6 § Miljobalken. I 6vrigt
finns inga riksintressen inom planomradet.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan
Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning for planprogrammet

En o6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram f6r programmet for
Rosenkilla. Programmet anger forutsittningar for en ny handelsplats som kommer
att byggas ut under flera ars tid och darfér kommer att indelas i flera detaljplaner.
Program-MKB:n syftar till att ta ett helhetsgrepp kring handeletableringens miljokon-
sekvenser och inbegriper dirfér hela programomradet.

I samband med programsamradet gavs Lansstyrelsen tillfille att yttra sig 6ver behovs-
bedémningen och avgrinsningen av MKB:n. Programmets sammantagna miljékon-
sekvenser innebar att programmet samt efterféljande detaljplaner sammantaget antas
medféra betydande miljopaverkan. De miljéaspekter som vid samriadet bedémdes
relevanta att konsekvensbedéma har i huvudsak utretts i MKB:n {61 hela programom-
radet. I den Oversiktliga MKB:n finns en preliminir avgrinsning av de miljéaspekter
som bedéms behoéva studeras vidare med hinsyn till detaljplanens specifika forutsitt-
ningar. Dessa ar naturmiljo, vattenverksambhet, risk och sikerhet samt luftféroreningar.

Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen

En ny MKB har upprittats f6r detaljplanen. Det nya bebyggelseforslaget skiljer sig
ndgot fran tidigare framtaget underlag f6r planprogram och tidigare redovisat sam-
radsforslag. Detta, tillsammans med delvis férindrade forutsittningar i planerad infra-
struktur, innebdr att avgransning och konsekvensbeskrivning anpassats. De aspekter
som bed6émts vara betydande dr naturmilj6, vatten, risk och sidkerhet samt regional
gronstruktur och regionala trafikkonsekvenser. De aspekter som inte bedéms vara
betydande, men som dnda beskrivs dr landskap, rekreation och friluftsliv, kulturmiljo,
luftkvalitet, buller samt hushallning med resurser. En samlad bedémning beskrivs i
avsnittet Samlad bedimmning fran MKB.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
Mark och vegetation

Detaljplaneomradet utgérs idag av skogsmark. Det har pagitt ett intensivt skogsbruk i
omradet och planomradet bestar till stor del av kalhyggen. Under programarbetet har
en naturinventering genomforts vilken har identifierat omraden av kommunalt och
lokalt intresse. Naturinventeringen har kompletterats i samband med detaljplanearbe-
tet, bl.a med avseende pa spridningsanalys. Etapp 1 ber6r delvis omraden med sump-
blandskog och barrskog som ir utpekade med kommunalt intresse.
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Teckenférklaring 77 Tidigare lassat omrade

|:| Naturvarden av kommunal betydelse, klass 2A
- Naturvarden av lokal betydelse, klass 2B

Naturvarden (planomradet och programomradet ungefarligt markerat). Kalla: Ekologigruppen

Planens genomforande kommer att innebara brytning av bergmassor inom planom-
radet. Planen forutsitter markberedning inom stora delar av planomradet med anlig-
gande av nya hojder varvid stora delar av omradets befintliga naturmark kommer att
forsvinna.

””l ~ 1 : \'\..‘ 92 : : : 3 &

Ortofoto med Ianomrédet ungefarligt markerat. Kalla: Lantméteriet (2011)
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Geologi och grundvattenférhallanden

Planomradets avvattnas till tva vattenforekomster. Ullnasjon 1 sydvist och
Angarnsjéangen i nordvist.

Ullnasjon dr en vattenforekomst enligt vattendirektivet (ID SE659706-163325)
och dess ekologiska status har dar 2009 klassats som mattlig pd grund av 6vergdd-
ning, Kvalitetskravet (MKN) idr god ekologisk status ar 2021. Sjons kemiska status
har 2009 klassats som god och kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus ar 2015.
Angarnsjdangen ingar i vattenférekomsten Akerstrommen — Hackstabicken (ID
SE660501-163281). Angarnsjoéingen dr ett naturreservat och Natura 2000-omride
med fokus pa fagellivet. Akerstrtémmen — Hackstabickens ekologiska status har ar
2009 klassats som mattlig pa grund av 6vergodning. Kvalitetskravet (MKN) dr god
ekologisk status ar 2021. Den har god kemisk status (exkl. kvicksilver) utan risk att inte
uppna god kemisk status till 2015.

Planomradet dr kuperat med hégre liggande delar i séder och 1 6ster dir berggrunden
ar synlig eller nira markytan under ett morinjordticke. Morinen utgors frimst av
silt med viss férekomst av sand och block. Miktigheten bedoms vara fran mindre dn
en meter 1 hojdomradena till ca tio meter i sluttningarna ner mot den ligre liggande
terringen. Den laglintare delen av omradet mot vister dr delvis tickt av organiska
jordar sa som torv och gyttja medan 6vriga delar ticks av lerjord eller silt (som édr en
ytterst finkornig jordart). Torvens maktighet bedéms uppga till tre meter och leran till
fyra meter och underlagras av morin som vilar pa bergets 6veryta. Lerans odrinerade
skjuvhallfasthet bedoms vara lag.

Nederbord som inte avdunstar eller tas upp av vegetationen bildar grundvatten inom
de delar dir markytan har kapacitet att infiltrera vattnet. Infiltrationskapacitet finns
inom de hoglinta delarna med morinjord vid markytan. Inom torvomradet och
delarna med lerjord eller silt sker avrinningen i markytans jordlager och vidare till de
diken som finns inom omradet.

Inom delarna med torv eller lera/silt kan det dirmed férekomma tva grundvatten-
magasin. Ett grundvattenmagasin (markvattenmagasin) i det Gversta marklagret, med
vattentransport 1 sprickor, rotkanaler etc. och ett grundvattenmagasin i underlagrande
morinjord eller i ytliga sprickor i berggrunden. Bada magasinen bedéms ha en hog
grundvattenniva och det undre morinjordsmagasinet kan periodvis ha en sa kallad
artesisk niva vilket innebdr en tryckniva 6éver markytan.

Den bergbetingade héjdryggen i séder och Gster utgdr en vattendelare f6r grund-
vattenflodet som till stor del bedéms gia mot nordvist inom planomriadet mot
Angarnsjoingarna.

Det finns lagstiftade miljokvalitetsnormer (krav) for grundvatten med avseende
pa kemisk och kvantitativ status. Dessa giller enbart for, av vattenmyndigheterna,
utpekade grundvattenférekomster. Inom planomradet finns inga sadana grundvatten-
forekomster.
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Grundlaggning

Nedan ges en kortfattad redogorelse av grundliggningsprinciperna fér planerade
byggnader.

Berg och morin i dagen. Byggnader grundliggs med plattor pa morin, berg eller pa
packad fyllning. Lokalt kan viss urgrivning av 16s jord (lera, silt) behovas, alternativt
utfors plintar till morin eller berg,

Organisk jord och lera. Organiskt material skiftas ut. Byggnader grundliggs med
spetsburna palar och fribirande golv. Fyllning under byggnader utférs med palnings-
bara massor. Alternativt grundliggs byggnader med plattor efter att urgrivning av all
organisk jord och lera skett och att man aterfyllt med packad springsten.

Markforstarkningsatgarder

For att reducera framtida marksittningar och for att erhalla tillricklig stabilitet for
gator, parkeringsytor, VA m.m., krivs omfattande markforstirkningsatgirder i omradet
med organisk jord och lera.

Fororenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kinda markfororeningar.

Radon

Radonmitning ar inte utférd, men kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Arkeologikonsult under maj 2007 vilken
utpekat en mojlig fornlimning inom planomradet. Linsstyrelsen har sedan dess tagit
stillning till objektet och slutligt avfort det. Om det under byggnation eller markarbe-
ten patriffas misstinkta fornlimningar ska detta anmalas till Riksantikvarieimbetet.

Landskapsbild

Marken inom planomradet dr helt obebyggd och till liten del tickt av barr- och
blandskog. Av skogsmarken utgor en liten del strovvinlig skog och 1 Gvrigt finns stora
arealer kalhygge och tit ungskog. Kuperade partier med bergsknallar férekommer.

~ o
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Ungefarligt planomrade med avgransning for etapp 1.
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Planomradet ir svartillgiangligt p.g.a. de stora trafiklederna och en betydande del av
skogsmarkerna édr bullerstérda och rekreationsvirdena bedéms dirmed vara begrin-
sade. Planomradet domineras visuellt av de omkringliggande trafiklederna E18 och
vig 276 samt Trafikplats Rosenkilla. Landskapet ar relativt kuperat med en lagpunkt
pa ca +27 och hogsta hojder pa drygt +50. Hojdryggen i omradets Ostra kant
(’Skogsparken”) ar den mest utmirkande, dven om kullarna 1 sydvist och nordvast
ocksa ar rumsskapande. Marken dr obebyggd och till stora delar 6ppen pa grund av ett
nagra ar gammalt kalhygge. Liings kanterna finns viss sparad édldre vegetation, framst
tall. I omradets norra kant 16per en kraftledningsgata.

I detaljplanen ir inte byggnadernas ligen och volymer lasta. Men strukturen som
toreslds utgors av storre parkeringsytor, en begrinsad andel bebyggd mark och
byggnader i varierad héjd. Karaktirsskapande byggnadsvolymer foreslas finnas, ex-
empelvis i form av de transparenta viderskydden. Planomradet upptar ett stort land-
skapsomrade och medf6r dirmed stora forindringar for hela landskapskaraktiren.
Omradet forvandlas fran att ha varit ett omfattande och trivialt skogsbruksomrade
till att bli ett intensivt och i6gonfallande omrade, som pakallar férbipasserandes upp-
mirksamhet. Den tidigare obebyggda marken blir en del av den perifera stadsbygden.
Landskapsbilden kommer att praglas av den storskaliga bebyggelsen, med tillhérande
element, sisom vigar, rondeller, belysning, skyltar och nya grénomraden.

Pé avstand paverkas inte landskapsbilden lika tydligt, eftersom stora delar av planomra-
det ligger i en sinka. De hogsta byggnadsdelarna som detaljplanen medger kan komma
upp strax 6ver tridtopparna pa kullarna.

I # i
1 T T T ¢
s

lllustrationsplan
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Planforslaget

Idag finns ingen bebyggelse inom omradet. Detaljplanen ger forutsittningar att uppféra
byggnader for frimst handel men dven inslag av t ex kultur, upplevelser och fritid.
Planen mojliggdr ocksa etablering av kontor samt verksamheter, dessa ar da frimst av
icke storande karaktir. Etapp 1, dvs detaljplanen, vars avgrinsning har dndrats sedan
programskedet, foreslds mojliggora en utbyggnad pa ca 195.000 m* BTA. Ett blandat
innehall 4r en viktig del for att skapa ett attraktivt handelsomrade. For att fa minniskor
att besoka och stanna kvar pa platsen behovs trevliga och upplevelserika miljer,
parkstrak, torg och platser f6r méten.

PLANERAD
KOLLEKTIVTRAFIKNOD
HUVUDENTRE ICKE
BILBURNA BESOKARE

-~
VAG 276 ===

HUVUDENTRE 8 -
BILBURNA BESOKARE & |
TRANSPORTER

' E18

Omradesdisposition

Bebyggelsestruktur och utformning

Det 6vergripande malet med planstrukturen ér att utnyttja omradets forutsittningar,
att omradet blir littorienterat med god trafikkapacitet samt att omradet far en varierad
och god gestaltning utan tydliga baksidor. Omradet karakteriseras av storskaliga grepp
och annonserar sig mot E18 och vig 276. Genom att bevara héjdryggen och dess
gronska 1 omradets Ostra del bevaras ocksa manga av de virden som finns i omradet.
Gronomradet pa hojden ska utvecklas och géras littillgangligt och upplevelsevirt for
besokare.

En effektiv markanvindning och en tit bebyggelse efterstrivas vilket ger delar av
omradet en mer stadslikt karaktir. Detta skapar en tilltalande skala f6r manniskor att
réra sig genom. En grundstruktur som mojliggoér kvartersbildning ska ocksa bidra
till en utveckling mot stadsstruktur. Bebyggelsens totalh6jd begrinsas i planen. De
transparenta viderskydd som foreslas blir synliga och annonserar omradet. Fér dessa
medges en hogre totalhdjd om upp till 50 meter 6ver omgivande gator.

Ringvigen. Planstrukturen byggs upp kring en central ringvig som gar i en cirkelro-
relse runt omradet och som med sin utformning utgér en tydlig gata for att na de olika
delarna. Moijligheten till cirkulation férenklar orienterbarheten och tar bort kinslan

== av itervindsgrinder. Entrén till omradet frin vig 276 ska ha en tydlig och stark ge-
staltning. Vigen kopplad till entrén leder in i omradet via en stor cirkulationsplats dar
gestaltningen ska ge en bild av omradets karaktir.
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= « = Detaljplanegrans
[T Vastra kvarteren

Ostra kvarteren

D Morra och sédra kv,

D Skogsparksbyn
| Mittenkvarteren

mmm Huvudstraket

Bebyggelsestruktur

Huvudstriket. Tvirs genom omradet fran kollektivtrafiknoden vid E18 till skogs-
parken i 6ster kommer ett trevligt och tillgingligt strak for framst fotgingare finnas.
I anslutning till detta strak kommer omsorgsfullt gestaltade karaktirsbyggnader ligga.

volymer. Storre husvolymer (storre handelsaktorer och galleria) placeras i ytterkant
mot ringvigen varvat med parkeringsgardar. Byggnadsstrukturen mot kvarterets mitt
och Huvudstriket har som kontrast en uppbruten smastadskaraktir med gagator och
torg. En del av denna struktur foreslas vara klimatskyddad.

I Mittenkvarteret. Detta kvarter praglas av en stor variation pa stadsrum och byggnads-

Vistra kvarteret. Den vistra och sydvistra delen har ett exponerat lige mot E18 och
nirhet till kollektivtrafik. Hir planeras en kollektivtrafiknod och storre byggnader av
mer i6gonfallande karaktir.

Norra och sédra kvarteren. I omridena norr och séder om mittenkvarteret bestar
byggnaderna till 6vervigande del av storre volymer for sillanképsvaror och verksam-
heter. Dessa placeras i kvartersstruktur med byggnader sa nira vigen som moijligt for
att skapa ett titare gaturum och bryta upp de stora parkeringsytorna.

Ostra kvarteret. De kvarter i Gster som med sitt exponerade lige mot infarten limpar
sig for handel nds via en lokalgata med tva anslutningar till ringvigen. Hir dr bebyg-
gelsen anpassad till héjdryggen sa att siktlinjer mot skogsparken fran 6vriga omradet
ar moijliga.

Skogsparken. Pa hojdryggen i 6ster kommer viss bebyggelse placeras for att levande-
gbra omradet med malpunkter och innehall. Ett vattentorn méjliggbrs pa toppen som

kan fungera som landmairke f6r omradet och innehalla utsiktsmojlighet.
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Gestaltningsprinciper

Huvuddragen for gestaltningen inom omradet beskrivs nedan. I tillh6érande gestalt-
ningsprogram till detaljplanen beskrivs gestaltningsprinciperna mer i detalj.

Karaktar

Arkitekturen i Rosenkilla ska karakteriseras av variation i gestaltning och skalor. De
centrala butiksstraken ska ha en smastadskinsla och inbjuda till flanerande. Lings det
genomgaende Huvudstraket halls skalan nere mot butiksgatan medan volymerna tillats
vara storre mot ringvagen.

I omradet kommer finnas ett antal byggnader med mer publik verksamhet som
kommer ha ett karaktirsstarkt formsprak och vara en del av Rosenkillas ansikte utat.
Storre byggnadsvolymer med uppglasade, tydliga och vilkomnande entreér placeras
frimst i omradets yttre kvarter. I omradet ska sociala motesplatser finnas, ytorna ska
vara skyddade, trygga och omsorgsfullt utformade.

Arbetet med landskapet ska integreras med gestaltningen av arkitektur och andra tek-
nikomraden, sa att omradet tydligt halls samman och far en enhetlig karaktir som
knyter ihop byggnader med utemiljon.

En central malsittning i arbetet med strukturen och gestaltningen av Rosenkailla dr
att skapa stadsmissighet och da frimst lings Huvudstriket. I Rosenkillas centrala
delar planeras ett nitverk av gangstrak, torg, parker m.fl. ytor som samlar rérelserna i
omradet och ocksa ger det en intressant och inbjudande karaktir. Det handlar om att
skapa moétesplatser i en ménsklig skala och med en stor variation.

Byggnadsutformning

I gestaltningen ska medvetna materialval goras ur ett hallbarhetsperspektiv. Materialen
ska viljas med omsorg och passa rummets och byggnadens skala. I de rum dér man ror
sig till fots ska materialen ha en mer detaljerad, taktil och varierad prigel, medan man
kan arbeta 1 storre skala med fasadmaterial i de volymer som man passerar med bil.

Solceller och solpaneler kan komma att placeras pa en del av taken pa omradet for att
bidra till en hallbar energil6sning, Solceller kommer dven att integreras i fasaderna dar
det ar mojligt.

I Rosenkillas centrala delar planeras ett handelsstrak dir shopping under transparenta
vaderskydd, en galleria och butiksgator med smastadskaraktir ”Village”, integreras
med varann och skapar en varierad och spiannande shoppingupplevelse.

Klimatskyddande transparanta viderskydd

De transparenta viderskydden som foéreslis som kupoler blir ett domineran-
de inslag i arkitekturen. Viderskydden har en rymd och ljud- och ljusmilj6 som
ger en kinsla av att vara utomhus. I de viderskydd som placeras 6ver delar av hu-
vudstriket kommer bland annat en handelsgata finnas. Byggnaderna lings gatan
halls nere i skala och har ett varierande taklandskap, takfot och fasadgestaltning,
Markbeldggning, belysning och skyltning gestaltas sa att utomhuskinslan férstirks.
Viderskydden mojliggér ett behagligt klimat dret om dir vaxtlighet kan frodas.
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Butiksgata under transparent vaderskydd.

Omrade med smastadskaraktir, Village

Hir ska byggnaderna hallas nere i skala. Ett levande taklandskap, varierad takfots-
héjd och individuell utformning av skyltfénser bryter upp gatubilden. Den minskliga
skalan, variation pa fasader och en hog detaljeringsgrad 1 byggnaderna bidrar till sma-
stadskaraktiren.

Exempel pa kupoltak. Bild: Vector Folitec Géngstrak genom village, butiksgata med
smastadskaraktar.

Galleria, i mittenkvarteret
En storre volym, sammankopplad med Huvudstraket planeras innehalla en galleria i
tva plan. Stora vilkomnande entréer placeras 1 anslutning till parkeringar.

Byggnader f6r kultur, fritid och upplevelse
Vistra, mitten och Ostra kvarteret. Byggnader med fritidsbetonat och kulturellt
innehall som upplevelsecenter, lekande-lirande, museum, dventyrsbad eller sporthall.
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Innehallet ska attrahera besokare i alla aldersgrupper och vara attraktiva besoksmal
under veckans alla dagar. Gestaltningen i dessa byggnader ska vara karaktirsstark och
anpassas till omkringliggande miljéer.

Galleria Exempel byggnadstyp for kultur, fritid och

upplevelsebaserad verksamhet.
Volymhandel

Frimst i norra och sédra kvarteren. En del av omradets bebyggelse utgors av stora
byggnadsvolymer. Byggnaderna kommer vara varierade i storlek och héjd men ska
hallas samman 1 uttryck, gestaltning av entréer, skyltning och fasadmaterial. En del
byggnader kan komma att ha grona tak och solceller. Malet 4r att omradets byggnader
har en gemensam firgskala som dessutom klarar butikernas skiftande grafiska profiler.

Byggnader for volymhandel i 6stra kvarteret, i direkt anslutning till skogsparken ska
planeras si de medger inblickar till gronskan. Gestaltningen hir fir en mer lantlig
prigel, t ex byggnader som dr mer ladulika med sadeltak och trifasader for att skapa
en overgang till naturen.

BIG BOX TheSo e
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Volymhandelskvarter

Byggnader i Skogsparken

Pa hojdryggen kommer viss bebyggelse placeras for att levandeg6ra omradet med
malpunkter och innehall. Hir planeras for t.ex café, vixthus med forsiljning, skogs-
parkslek eller mojlighet f6r omklidning infor joggingturen. Bebyggelsen halls nere 1
skala och ska underordna sig naturen. Material och firger ska himta inspiration fran
naturen och byggnaderna ska smalta in i omgivningen.
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I Skogsparken mojliggors ett vattentorn placerat pa héjden. Denna byggnad kommer
att synas fran stora delar av omgivningen, ett landmarke, och ska dirfér ges en medveten

utformning, Nagon form av publik funktion kan komma att integreras i tornet.

-
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Exempel p& bebyggelse i skogsparken.

Gangstrdk genom Skogsparken.

Gestaltning av utemiljo

Fyra olika karaktirer foreslas i omradet, vilka var for sig beskriver en funktion i
utemiljon. Dessa dr gronstruktur, stadsbyggnadsgronska, sociala platser samt gaturum.

Gronstruktur

Gronstrukturen dr viktig 1 Rosenkalla, dels genom sitt bidrag till spridningen av djur-
och vixtarter och andra ekosystemtjinster men ocksa genom méjligheten den skapar
till lokalt omhindertagande av dagvatten och inte minst genom de estetiska upple-
velsevarden den tillfér miljon som helhet. Pa vissa platser utgar gronstrukturen fran
befintliga naturvirden och biotoper, och i flera fall skapas helt nya gronomraden.
Gronstrukturen dr ocksa en viktig del av Rosenkallas koppling till omgivningarna dar
en del utgors av motet med det planerade gronstraket i Gillinge, Vallentuna kommun,
en annan del ar motet med vigomradet for vag 270.
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Skogsparken i omradets Ostra del, fungerar som aktivitetsomrade, och méjliggor
pa sa sitt kontakt med den omkringliggande naturmiljon och friluftslivet. Befintlig
skog bevaras huvudsakligen och utnyttjas som en utgangspunkt for nya planteringar i
omradet. Detta forstirker spridningsméjligheterna i omradet, som idag i Gvrigt saknar
vegetation av storre virde. Kompletteringar i form av strik och byggnader gbrs pa ett
sitt som tillvaratar befintliga kvaliteter, och som pa samma gang lyfter fram dem och
g6r dem tillgingliga f6r bes6kare. Tankta funktioner dr rekreation, lek, sport, dventyr,
event och dagvattenhantering.

Stadsgronska

For att skapa en struktur dven i den yttre miljon och pa sa sitt skapa en jimboérdig
medspelare till byggnaderna i omradet skapas ett system av stadsbyggnadsgronska
runtom 1 Rosenkilla. Gronskan varierar i omfattning och skala, alltifran parkstrak som
skir genom hela det centrala omradet till tridrader lings gator och sma fickparker. Vid
sidan av omradets sociala platser erbjuder stadsgronskan ett pausrum for besokare. I det
genomgaende parkstraket finns tex sittplatser, lekytor och vattenspel. Det har ocksa en
potentiell funktion som spridningskorridor f6r mindre djur som t ex insekter och faglar.

En del av stadsbyggnadsgronskan kan utgéras av grona tak. Genom att fysiskt linka
dessa till parkstraken, parkerna och grisytorna i markniva blir den 6vergripande gréona
strukturen mer sammanhingande och funktionell. Detta kan géras med t.ex. grona
viggar, klittervaxter pa fasaderna eller genom att de grona taken kopplas till mark.

Sociala platser

De sociala platserna bestar av storre torg och mindre platser, gagator och entréstrak. De
utformas med en hég grad av stadsmassighet och rumskansla. Storleken, detaljerings-
graden och proportionerna skapar en mansklig skala och ger goda forutsittningar for ett
gott liv mellan husen. De har alla en hog kvalitet 1 material och en hég bearbetningsgrad.
Till storsta delen utgors platserna av hardgjorda ytor, men det finns dven plats for trad-
planteringar, dagvattenhantering och blomsterplanteringar. En sammanhallen gestalt-
ning med mojligheter till variation efterstravas for att hélla sammanomradet.

Torgmiljé i Village.
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Gaturum och parkering

Gatorna inne i omradet dr utformade for att rymma godstransporter och bilburna
besokare. De erbjuder en méjlighet till genomfart for cykelpendlare, men ger dven
tillgang till omradet for cykelburna liksom gaende besokare som anlint med kol-
lektivtrafik. Ringvigen runt omradet utfors med en gron, tridplanterad mittremsa
for uppsamling, avledning och infiltration av dagvatten. Generellt fungerar cirkula-
tionsplatserna som trafikférdelare inne pa omradet. Med en tydlig gestaltning utgor
de ett visuellt tillskott och en variation till gaturummet. Dess identiteter hjilper
ocksa besokare att orientera sig i omradet. Gang- och cykelstriken skapar ett nat
av mojliga vagar for gaende och cyklister som tillsammans kopplar ihop omradet. I
utformningen dr det viktigt att dstadkomma en miljé med god trafiksikerhet och en
orienterbarhet. Detta bidrar till att skapa en god ”Walkability”.

£

| GAgATA ] [um;’sminl PARKSTRAK | ENTRESTRAX
Gagata under kupoltak Parkstrdk genom Village

Parkeringsytorna dr for de flesta besékare linken mellan trafiksystemet och sjilva
handelsdelen. De ska vara 6verblickbara, littorienterade och ha god kapacitet men
samtidigt varierade. Parkeringsytorna ér asfaltbelagda med infiltrationszoner mellan
bilraderna. De ska erbjuda en god komfort med genomgiende breda parkerings-
platser, extra breda familjeplatser och platser f6r funktionshindrade. De delas in i
mindre enheter med hjilp av rumsavgrinsande och strukturerande tridrader, som
fortfarande medger en god 6verblick och kontakt med butiksentréer. Nagon form
av viderskyddade gangvigar kommer troligen anordnas tvirs parkeringsytorna.

Belysning

Belysningen ér viktig inte minst fOr att skapa trygghet. Den anpassas till respekti-
ve situation for att skapa dndamalsenliga och intressanta miljéer. Vid infarterna till
omradet ger belysningen karaktir och knyter ithop passerande vigar med omradet.
Ringvigen belyses med fokus pa funktionalitet, medan belysningen av parkeringar och
gangstrak har en mer gestaltad och minsklig skala. Ljussittningen av torg gérs med
karaktirsfulla armaturer av mer unikt slag. Belysningen kommer till stérsta del drivas
med fornyelsebar energi och olika typer av integrerade belysningslésningar dr moéijliga.
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Exempel p& belysning/ljussattning.

Skyltning

Med handelsplatsen foljer ett stort behov av utomhusskyltning som férmedlar informa-
tion samt exponerar foretagsnamn och logotyper. Skyltar kan placeras antingen pa fasad
eller bli fristiende. Pa plankartan dr fyra omraden definierade for placering av héga skylt-
master. Storre reklamskyltar och skyltmaster inom detaljplaneomradet ér bygglovspliktiga.

Inlastning

Inlastning till handelskvarteren sker i huvudsak separerat fran kundtrafiken via lo-
kalgator och inlastningszoner. Inlastning ska 1 storsta mojliga man ske i butikernas
bakkant vilket méjliggor lastkajer direkt till respektive butik. Inlastningszoner/last-
gardar bor utformas sa att de inte ger intryck av att vara en baksida. I omradets
centrala delar dar butikerna till stor del dar mindre och dir gangstraket dr belaget,
kommer viss frontinlastning ske. I de 6vertickta delarna ska omlastning och distrubu-
tion géras med omradets egna elfordon.

Dagvattenhantering

Utformningen av dammarna ar ett viktigt landskapselement da de kommer att ligga i
blickfanget vid omradets entréer. Da vattenytans storlek varierar med nederb6rd och
torrperioder, dr det viktigt att utformning och vixtlighet anpassas for detta, bade i

== e

Forslag till utformning av dagvattenhantering.
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dammen men dven omgivande mark. Dammarna boér dven forses med en grundzon
for sikerhet eller avgrinsas med hjilp av vixtlighet eller staket.

Dagvatten tas om hand lokalt. Dels genom infiltrationsytor mellan parkeringsplatser,
mellan ringvigens kérbanor (i en grongjord mittremsa) och dels genom uppsamling
av dagvatten till ett 6ppet dagvattendike som meandrar genom ett parklandskap.
Den langstrackta parken l6per fran de centrala delarnas hégsta punkt ner till en
dagvattendamm i omradets nordvistra dnde. Diket utformas sa att vattnet 6msom
tirdas snabbt, liksom i en bick, och 6msom stannar upp i dimmen.

Gestaltningen dr medvetet utformad for att generera maximala virden for naturen,
miljon och som upplevelse. Omradets sodra delar avvattnas till en dagvattendamm i
sydvist som gestaltas tillsammans med den intilliggande cirkulationsplatsen. Den norra
dagvattendammen utformas som ett ekologiskt ”’delta” med sma 6ar med vattenils-
kande vixter. Férhoppningsvis kommer dammen pa sikt rymma ett rikt biologiskt liv,
och vara ett tillskott till omradets vatmarksarter.

Tillganglighet

Det skall vara litt att orientera sig och rora sig inom Rosenkilla. Tydliga ledstrak
ordnas for synskadade, och hojdsittningen av omradet gors sa att det blir tillgangligt
aven for rorelsehindrade.

Utomhusmilj6

Vid nivaskillnader i mark integreras ramper i miljon sa att de ligger intill rorelsestra-
ket i 6vrigt men samtidigt smalter in pd ett naturligt och sjilvklart vis i den Ovriga ge-
staltningen. Tydliga varningsmarkeringar planeras vid platser som exempelvis 6ver-
gangsstallen, busshillsplatser, entréer och cykelbanor etc.

Inomhusmilj6é

Vid niviskillnader inomhus integreras ramper i miljon sd att de ligger intill rérel-
sestraket 1 Gvrigt men samtidigt smalter in pa ett naturligt och sjilvklart vis i den
Ovriga gestaltningen. Tydliga kontrasmarkeringar, genom exempelvis material med
avvikande struktur samt ljushet skall fillas in i golv £6r ledstrak, och som varnings-
markering vid exempelvis trappor/ramper etc.

Skyltning

Skyltning for synskadade kan utforas av taktila skyltar, taktila kartor, taktila modeller
alternativt av talande informationsskyltar.

Ovrigt

Belysning utformas sa att den forstirker och tydliggor platser och rum f6r savil syn-
skadade som Ovriga. Entréer skall tydliggoras for synskadade.
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Gator och trafik

Detaljplaneomradet har ett strategiskt ldge i knutpunkten mellan de regionala huvudvi-
garna E18 Norrtiljevigen och vig 265 Norrortsleden/276 Akersbergavﬁgen. Linsvag
975 utgar fran Rosenkalla trafikplats. Trafikverket har i en forstudie sett 6ver de langsik-
tiga behoven av trafikforsorjning av Rosenkilla och Gillingeomradet och dirav féljande
behov av forstirkning av vignitet. I en avsiktsforklaring mellan Trafikverket, Vallentuna
kommun och Osterikers kommun har en 6vergripande trafikstruktur beslutats som
bestar av tre sammankopplade trafikplatser; Rosenkilla, Stava och Gillinge. En vigplan
tas for narvarande fram for att mojliggora en utbyggnad av Rosenkalla trafikplats och
en ny trafikplats for forsorjning av detaljplaneomradet, trafikplats "Handel”. Vigplan
kommer ocksa upprittas for att mojliggora nya sodergiaende ramper i norra Gillinge.
Trafikverkets utformning av viagnatet har legat till grund for detaljplanens vagstruktur.

Véagnat samt tillfarter till omradet

Huvudinfarten till handelsomradet Rosenkilla kommer att vara via trafikplats Handel
(pa vig 276), Infartsvigen fran trafikplats Handel korsar planskilt under vig 276 och
den huvudgata som planeras att dras 6sterut mot Stava parallellt med vig 276.

En framtida férbindelse mellan handelsomradet och Gillinge mo6jliggdrs i vistra delen
av planen genom gatumark med enskilt huvudmannaskap mellan kommungrinsen och
ringvigen. Gatan ar vil limpad for kollektivtrafik, men kan aven trafikeras av andra
trafikslag t ex lingsamtgiende trafik.
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Omradets huvudstruktur utgors av handelsomradets ringvig, Fran denna ringvig
fordelas biltrafiken 1 omradet via sekundira kvartersgator.

Det interna gatunatet karaktiriseras av ett antal cirkulationsplatser som dr placerade
vid infarterna till de olika parkeringsplatserna. Ringvigen utformas for fyra korfalt
inom hela omradet. Mellan cirkulationsplatserna nordést, nordvist och sydvist ar
bedémningen att tva korfalt ér tillrickligt 1 en férsta etapp. 1 utkanten av ringvigen
tillkommer distributionsgator, huvudsakligen dmnade for varuleveranser. En separat
bussgata moéjliggor gen trafik och hallplatser centralt 1 omradet. Liget f6r bussgatan
kan justeras jaimfort med vad som redovisas pa plankartan.

Trafikanalys

Rosenkilla planeras att byggas ut under de kommande 5-15 aren till en plats for i
torsta hand handel, upplevelser och fritidsaktiviteter. Pa lang sikt kan bostider och
naringsverksamhet tillkomma. Omradet kommer att alstra trafik i form av besokare,
och leveranser till och frin omradet. Besokare firdas med bil eller kollektivtrafik.
Handelsbesokare firdas till 6vervigande del med bil, medan anstillda och besokare till
upplevelse- och fritidsanldggningarna 1 hogre utstrickning firdas med kollektivtrafik.

Trafikprognos for ar 2025 innefattar full utbyggnad enligt forslaget till detaljplan.
Prognosen omfattar det lokala vignitet och det statliga viagnatet i direkt anslutning
till Rosenkalla, och sdger inte nagot explicit om de regionala effekterna. Basprognosen
utgar dock frin Trafikverkets prognos for Stockholms lin som bygger pa en regional
utveckling enligt RUFS 2010.

Rosenkilla bedéms fa ett stort upptagningsomrade som huvudsakligen omfattar de
centrala och norra delarna av Stockholms lin. Prognosen bygger pa antagandet om att
den biltrafik som alstras av Rosenkilla fordelar sig pa de statliga vigarna enligt nedan:

Riktning Andel Kommentar
Norr 109%  Trafik pa E18 norrifran fran norra Vallentuna och Norrtalje.
Vast 35%  Trafik pd 265 vasterifran fran centrala Vallentuna, norra Taby,

Sollentuna, Upplands-Vasby och nordvastra Stockholm.

Syd 35%  Trafik pd E18 soderifran kommer fran centrala Taby,
Vaxholm, Danderyd och centrala Stockholm.

Ost 20 9%  Trafik pd 276 osterifrAn kommer fran Osteraker och dstra Norrtélje.

Utbyggnaden av handelsanliggningar har varit kraftig under de senaste aren, och
utvecklingen férvintas fortsitta i samma riktning. Befintliga anldggningar byggs om
och expanderar och nya anliggningar tillkommer. Sa har t ex Sollentuna centrum och
Tdby centrum nyligen byggts om och till och planer finns fo6r utbyggnad av Arninge.
En ny stor inomhusgalleria 6ppnar inom ett par ar i Arenastaden 1 Solna. Samtidigt
okar befolkningen 1 linet kraftigt, vilket ligger grunden for ett 6kat handelsutbud.
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Forindringarna 1 den regionala kartan 6ver boende och handelsanliggningar dr om-
fattande och effekterna i resande dr komplexa att beskriva. Tillkomsten av en ny stor
anldgening som Rosenkilla innebdr férindrade resmonster 1 och med att vissa viljer
att utfora sina inkép dar i stillet f6r 1 nagon av de befintliga handelsanliggningarna.
Samtidigt alstrar det arbetsresor f6r de anstillda och utokade eller dndrade rutter f6r
distributionstrafik.

For boende i Osterakers kommun betriknas antalet bilresor for handelsindamal att
minska med 7 %. Jimfoért med det totala trafikarbetet med bil i upptagningsomradet
bidrar Rosenkalla handelsomrade med en 6kning pa ca 0,2 %.

Kollektivtrafik

Foreslagna kollektivtrafiklosningar till och fran Rosenkilla erbjuder resmoijligheter dels
for besokare till Rosenkilla, dels for de som arbetar i omradet. Placeringen av han-
delsomradet invid de stora vigarna erbjuder forhallandevis goda forutsittningar for
attraktiv kollektivtrafik. Planen mojliggor en framtida busskoppling till Gillinge.

I huvudsak féreslas busstrafik i relationerna Akersberga-Kista respektive Akersberga-
Stockholm trafikera Rosenkilla. Inom omradet trafikerar bussarna en separat bussgata
iden s6dra delen. Féreslagna héllplatser ligger i ndra anslutning till det centrala handels-
straket och olika entréer. I direkt anslutning till hallplatserna foreslds 6vergangstillen
tor god tillginglighet till och fran bussen. Busstrafik i relationen Stockholm-Norrtilje
foreslds inte passera genom Rosenkilla, utan angéra en ny motorvigshallplats pa E 18
i héjd med handelsomridet. Aven busstrafiken Stockholm-Gillinge foreslis i huvudsak
angora motorvigshallplatserna pa E 18.

Ett komplement till féreslagna busslinjer genom omradet édr att anvinda ett system
med “’shuttle bus”. Syftet ar dels att skapa en bra koppling till de hégtrafikerade buss-
linjerna vid motorvigshéllplatsen pa E 18, dels att mojliggora pa- och avstigning nira

Detaljplanegrans

Buss

Norrtélje -Stockholm

Buss

Akerberga - Kista

Buss

Mkersberga - Stockholm
I GBuss

Danderyd sjh. - Gillinge

® Prelimindra buss-
hallplatser

I Shuttlebuss Rosenkilla

:‘".'." b :-__| Alt. regional buss
.| Akersberga - Stockholt
77l Méjlig framtida
busskoppling

Kollektivtrafik.
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entréer vid ett antal punkter inom omradet och diarmed erbjuda resor till och fran
bussbytespunkten. Systemet med “’shuttle bus” méjliggor dven resor inom omradet,
vilket kan bidra till att minska biltrafiken. Exploatoren forvintas ansvara for denna.

Ytterligare en mojlighet gallande kollektivtrafikforsérjning kan vara att etablera kom-
mersiell busstrafik till handelsomradet. M6jligheten till detta har férenklats genom den
nya kollektivtrafiklagen. En sadan linje kan tinkas starta fran Cityterminalen och ex-
empelvis ha stopp vid Danderyds sjukhus och Arninge resecentrum. Den kommersi-
ella busslinjen bor angéra 1 2-3 punkter inom handelsomradet med nira anslutning till
viktiga entréer.

Cykeltrafik

Detaljplanen medger att ett nytt regionalt cykelstrak etableras i Ostvistlig riktning
genom detaljplaneomradet. Detta separeras frain handelsomradets bil- och gangtrafik
och etableras lings den nya gatan parallellt med vig 276 pa strickan mellan trafikplats
”Handel” och trafikplats Stava. Straket ar tinkt att fortsitta lings ringvigen (vig 975)
genom omradet och vidare visterut under E18.

Gang- och cykelbana byggs dven utmed ringvagens norra slinga. I Oster linkas straken
ithop via vigen Gster om infartsviagen.

Gangtrafik

Gangvignitet utformas sa att man kan rora sig tryggt och sikert till fots till och inom
omradet. Ett centralt gangstrak etableras 1 Ost-vistlig riktning som férbinder omradets
yttre entréer med de tyngsta malpunkterna. Gangbanor byggs utmed huvudvigarna.

' Gangstrak
I Géng- och cykelstrak
- Shuttlebuss

- Busstrafik

:-__| Alt. regional busstrafik

Kollektivtrafik GC-strdk och Shuttlebuss.
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Parkering

Bilparkering

Ambitionen fér Rosenkilla ar att skapa goda kommunikationer for kollektivtrafik och
cykel. Trots detta kommer bilen vara det dominerande transportslaget for besokare.
Omradet maste darfér ha hog parkeringskapacitet. Handelsomradet kommer att
inrymma ca 6 000 parkeringsplatser.

Grundidén i Rosenkilla dr att parkeringsytorna delas upp i flera omraden for att
minimera avstanden fran parkeringarna till butikernas entréer samt for att férdela
trafiken. Med manga parkeringsytor undviks dven stora, 6ppna, parkeringar som
riskerar att upplevas 6dsliga och otrygga. Parkeringsytorna utformas med funktionen
1 fokus, det ska vara enkelt att hitta en ledig plats och genom att sprida trafiken undviks
koéer inne pa parkeringsytorna. For att underlitta orientering till de olika parkeringsy-
torna samt for att visa var det finns lediga platser kan ett parkeringsledningssystem
anliggas.

Beroende pa typ av handel varierar parkeringsbehovet i omradet och tre olika parke-
ringstal anvinds (antal bilplatser per 1000 m* BTA):

* Dagligvaruhandel: ca 45 bpl/1000 m* BTA
*  Butiker (galleria och village): ca 40 bpl/1000 m* BTA
*  Volymhandel, sillanképshandel:  ca 30 bpl/1000 m* BTA

Det totala parkeringsbehovet i omradet uppgar enligt detta till ca 7 000 parkeringsplat-
ser. Genom samnyttjande av parkeringsplatser mellan olika butiker reduceras behovet
med 15 % och parkeringsbehovet bedéms sikerstillas med ca 6 000 parkeringsplat-
ser. Antalet platser pa respektive parkeringsyta beror pa den slutgiltiga utformningen
av omradet och vilken typ av handel som etableras, men de flesta kommer inrymma
mellan 100 och 200 platser. Parkeringsgarage i markplan eller i killarplan under mit-
tenkvarteret kompletterar ytparkeringarna.

Infartsparkering

Parkeringsytorna i omradets vastra del kan med férdel samutnyttjas mellan besékare
till Rosenkalla och pendlare som anvinder dem som infartsparkering for vidare fird
med buss. Attraktiva infartsparkeringar stiller hoga krav pa nirhet till bytespunkten
och dirfor lokaliseras en parkeringsyta i direkt anslutning till hallplatserna vid E18.

Cykelparkering

Besokare och personal som kommer till Rosenkilla med cykel ska ges goda parkerings-
mojligheter. Cykelparkeringar placeras darfor i nira anslutning till butikernas entréer
och med basta moijliga tillganglighet till det lokala cykelvagnatet. Parkeringsbehovet
for cyklar uppskattas till 1-2 platser per 1000 kvin BTA beroende pa typ av handel.
Lanecyklar med viss lastmaojlighet kan finnas tillgangligt for besékare som vill ta sig
runt 1 omradet. Parkeringar for dessa placeras pa strategiska platser sisom busshall-
platser och storre entréer.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 24 (36)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27, Rev. 2014-05-21

Varutransporter och logistik

Inom Rosenkilla planeras for 1 huvudsak tre typer av handel; detaljhandel och daglig-
varuhandel, volymhandel (sallanképsvaror) samt shopping (butikshandel).

Volymhandeln genererar generellt transportrorelser utanfér affirernas Oppettider.
Transporterna anlinder via savdl 24-meter langa langtradare som 12-meter stora
distributionsbilar. Inlastning till volymhandeln i omradets norra del planeras ske pa
baksidan av respektive butik fran en sirskild lastgata som 16per lings omradets norra
grans. Denna vig ansluter till ringvigen. Avseende volymhandeln i omradets s6dra del
toreslds en lastgata utga fran den sédra cirkulationsplatsen, vilket ger access till inlast-
ningskajer pa respektive butik.

Gillande dagligvaruhandel genererar dessa varutransporter under hela butikens 6p-
pettider, men med en tyngdpunkt pa férmiddagen. Inlastning féreslas ske lings bygg-
nadens sodra del dir en yta mellan byggnaden och ringvigen(vig 975) finns att tillga.
Om dagligvaruhandeln ir en del av en butikskedja kommer kedjans egna logistikupp-
ligg och egna lastbilar nyttjas, vilka bestar av savil 24-meters- som 12-metersfordon.

Avseende mittenkvarteret genererar verksamheterna hir transporter under hela
handelns 6ppettider. Samtidigt édr lagringsytorna 6verlag begrinsade, vilket ytterli-
gare Okar antalet transporter. Sirskilt restauranger och caféer genererar manga och
frekventa transporter. Varutransporter till shoppingdelen i mittenkvarteret foreslds
anlinda till en gemensam varumottagningscentral fran vilken interna transportvigar
inne i centret upprattas. Da mittenkvarteret rymmer flera olika butiker f6rsorjs dessa
genom vanlig styckegodshantering av de stora distributrerna, vilka oftast distribuerar
mindre gods med 12-meters fordon. Undantag kan dock vara de storre butikerna i ett
kopcentrum vilka kan inga i respektive kedjas distributionsuppligg.

= * = Detaljplanegrins

EI' Trafik/inlastning

- Besdkstrafik

Parkering

''''' Parkeringsgarage
under mark

Trafik, inlastning och parkering. ﬂt -
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Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Anslutning for vatten sker fran befintlig huvudvattenledning mellan Rydbo och
Akersberga. Det kommunala vattensystemet inom planomradet utformas sa att lokal
rundmatning erhalls. Vattensystemet kommer att kunna férsérja andra omraden i kom-
mundelen t ex Stava samt Ovriga ingdende delar i planprogram f6r Rosenkailla.

Eventuellt kan det kommunala vattenledningsnitet kopplas samman med befintligt
nit vid Arninge och didrmed ge mycket god driftsikerhet f6r Rosenkilla. Om sam-
mankopplingen inte sker kan en vattenreservoar for dricksvattnet bli aktuell, den kan i
detta fall komma att samplaceras med reservoar for slickvatten.

Inom planomradet leds spillvatten med sjilvfall till en pumpstation i nordvist och
pumpas darifran mot fastighetens Ostra grins. Lagt beligna byggnaders spillvat-
ten kan lokalt behéva pumpas till sjilvfallssystemet i gatan. Spillvattnet ska ledas till
Margretelunds alternativt Svinninge reningsverk via ny anslutning fran Rosenkailla via
Stava och Tiljo.

Slackvatten

Om vattenledningsnitet kopplas samman med befintligt nit vid Arninge ansluts
sprinklersystem och brandposter till detta ledningsnit inom Rosenkilla handelsom-
rade. Sprinklersystem kriver dock tryckstegring. Planen ger utrymme for en reservoar
om behovet finns for att sikerstilla tillricklig tillgang pa slickvatten for hela fastighe-
ten. For detta krivs en separat tryckstegringsstation. Brandpostnitet dimensioneras
for att dven forsorja sprinklersystemen i de olika byggnaderna. Brandposter kommer
att placeras ut i erforderlig omfattning,

® Pumpstation for spillvatten
/ f—Vatten
¥ = m— Spillvatten

=== Tryckspill

= Rinnriktning

Ev. anslutning som
medger rundmatning.

Vatten och spillvatten
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Principsektion for ledningssamordning genom Ringvagen, sédra delen

Dagvatten och recipienter

Dagvatten fran handelsomradet leds norrut till Angarnsjoéing via dike i Trafikverkets
vigomrade. Detta dr nedstroms reglerat via Lofsitra, Veda och Rockelsta torrligg-
ningsforetag upprittat 1920-22. I och med att Trafikverket flyttar befintligt dike fran
vastra sidan av E18 till 6stra sidan berors eventuellt dven Veda smabruks torrlige-
ningsféretag 1929. Soderut leds dagvattnet i kulvert under vig 270, till dike genom
skogsmarken och vidare till Ullnasjon genom befintlig kulvert under E18.

Avrinning mot mee Osterakervatten ABs dagvattenledning

Angarnsjéangen
Rinnriktning dagvatten

‘ Exploatarens dagvattendamm

= == Grans for avrinningsomrade.
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Dagvattnet inom detaljplaneomardet ska omhindertas i enlighet med Osterakers dag-
vattenstrategi. Nagot kommunalt verksamhetsomradet for dagvatten kommer emel-
lertid inte att inrittas. Malet for dagvattenhanteringen f6r handelsomradet ar att avrin-
ningen ska vara lingsam och ren. For att klara krav pa robusthet, hydrologi och rening
foreslas en 16sning som kombinerar ett konventionellt system av dagvattenledningar
samt mellansteg bestiende av grona tak, lokalt omhindertagande 1 vixtbaddar och
mark pa parkeringar, forgardsmark och gator. Genom ett sadant system efterliknas det
naturliga hydrologiska kretsloppet och paverkan pa vattenbalansen minimeras. For att
minimera fOrorening av vattnet viljs material for ytor som utsatts for nederbord, med
omsorg. Det allméinna dagvattensystemet dimensioneras enligt Svenskt Vattens dimen-
sioneringsanvisningar. Sekundara avrinningsvigar utformas for att minimera skador
vid kraftigare nederbordstillfallen. Utover denna lokala dagvattenhantering foreslas
dammar, eller vatmarker, for att begrinsa fororenings- och flodespaverkan pa reci-
pienterna och deras dikessystem. Dagvattendammarna foreslas vara enskilda anliagg-
ningar dir drift och underhall dliggs gemensamhetsanliggningen/fastighetsigaren, yta
for dammarna reserveras i plankartan. Vissa av de diken som dagvatten frain omradet
kommer att anslutas till, ar reglerade torrliggningsforetag. Dagvattenhanteringen
utformas med hansyn till bestimmelserna i1 dessa féretag,

Avfall/ Aterbruk

Allt uppkommet avfall fran verksamheter i omradet ska sorteras for materialatervinning,
energiproduktion, eller sirskild behandling, Matavfall sorteras for extern biogasproduktion
och anvindning av biogodsel. Deponering av avfall ska minimeras. Farligt avfall fran for-
valtningen av omradet hanteras centralt 1 avfallsterminalen. Fettavskiljare for restauranger
mm placeras med bra tillginglighet for tomning enligt kommunens anvisningar.

Gemensam avfallsterminal 1 anslutning till godsmottagning och intern hantering
planeras for de centrala inomhusdelarna. Alla 6vriga byggnader planeras med egen
avfallshantering och ska kunna angéras med sopbil, slamsug och eventuellt lastvixlar-
fordon enligt kommunens anvisningar. Vid planeringen ska stor hdnsyn tas till arbets-
miljon for savil de kommersiella avfallslimnarna, som f6r sophdmtarna.

Stationdr sopsug for avfall fran byggnader och papperskorgar kan komma att anliggas
1 omradet. Lokal flisning och 6ppen kompostering av park- och tridgardsavfall som
uppstar pa omradet planeras. Det firdiga materialet anvinds inom omradets gronytor.

En mindre atervinningscentral som service for kunderna med mottagning av t ex
kasserade moébler och textilier for dteranvindning, en aktivitetsverkstad for enklare
reparationer, samt sortering for atervinning kan komma att planeras i samrad med
kommunen.

Varme och Kyla

Virme och kyla kommer att levereras via ett virme- och kylnit som utgors av kulvertar i
en ringled. I anslutning till virme-/kylsystemet kommer virmevixlare och virmepump
att placeras i nirliggande undercentral. Virme-/kylnitet kommer att samordnas med
ovrig ledningsdragning och teknisk infrastruktur.
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Virme- och kylforsorjning kommer i forsta hand baseras pa siasongslagring av energi
i ett lokalt borrhalslager. Solpaneler kan komma att placeras pa hustak i nirheten
av borrhalslagret for att ladda lagret med extra virme under sommarmanaderna.
Alternativt eller som komplement kan markslingor komma att nyttjas for att aterladda
lagret med virme under sommarmanaderna. For att sakerstilla att energiférsérjningen
klarar spetslastbehov kommer ett biobrinsleeldat nirvirmesystem att uppféras inom
planomradet. Alternativt kan virmesystemet anslutas till regionalt fjirrvirmenat.

El

Elanslutning och elnit

Omradet kommer att ansluta till en lokal eldistribut6r. Befintlig koncessionsgrins delar
planomradet i tva delar. Férhandling mellar ber6rda parter pagar och avsikten dr att
koncessionsgrinsen flyttas sd att den sammanfatter med planomradesgrinsen i Gstet.
Malet ér att planomradet endast ska omfattas av ett koncessionsomrade. Anslutning
till elnidtet kan ske genom en eller flera anslutningspunkter. Omradet kommer att ha en
lokal ringmatningsledning och omradets elnitsanslutningar och elledningar kommer
att samordnas med Ovrig ledningsdragning och teknisk infrastruktur. Fastighetsigaren
kan behova ett separat elnit for egenproducerad el. Ett omride har avsatts 1 nord-
vistra delen om en transformatorstation behover forldgegas inom planomradet. Med
hinsyn till den upplevda miljén bor en en sadan anliggning inrymmas i en byggnad.

Elproduktion pa omradet

Fornybar elproduktion for lokal anvindning foéreslas pa omradet. Fastighetselen
kommer huvudsakligen att produceras fran solceller pa byggnadstak, byggnadsfasader
och pa paneler pa skirmtak vid parkeringarna. Solcellerna kommer att sta fér en hog
andel av den lokalproducerade elen. Fornybar produktion av el till gatubelysning kan
komma att ske med hjilp av kombinationslésningar av exempelvis solceller.

Belysning

Belysningen kommer till storsta del drivas med férnybar energi och olika typer av inte-
grerade belysningslosningar dr mojliga.

Tele/ bredband

Planomradet blir férsett med tele- och bredbandsnit i samband med 6vrig lednings-
utbyggnad.
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Halsa och sakerhet
Vagtrafikbuller

En bullerutredning har genomférts. Jamfért med dagsliget medfor planforslaget en
okning av trafiken 1 och kring planomradet. Enligt genomférd bullerutredning ger
detta dock inte upphov till nagra nimnvarda skillnader i ljudniva fran vigtrafiken.
Den 6kade trafiken och dirmed sammanhingande buller dr fraimst orsakat av generell
okning av den regionala trafiken.

Brand och risk

Handelsplatsen ar beldgen 1 nirheten av storre vagnit dar det transporteras bl a brand-
farlig vara. Separata riskanalyser har utforts vilket resulterat 1 att byggnader placerats
pa sadant sitt att riskerna for averkan vid eventuell olycka minimerats till acceptabla
forhallanden.

Utrymningsvagar fran byggnaderna kommer foretridesvis ske direkt ut till det fria.
Samordning med gangvigar och tydliga atersamlingsplatser ska sikerstilla god Over-
gripande sikerhet.

Inom omradet planeras sk takkupoler 6ver vissa hus. Dessa ir internationellt godkanda
for denna typ av byggnader vad giller brandskydd. I hindelse av brand finns det flera
inbyggda mekaniska system i konstruktionen som kommer att verka for god utrym-
ningssiakerhet och 6vergripande brandskydd for byggnaderna.

Mojligheten f6r brandforsvaret att géra insatser kommer att vara god da det finns moj-
ligheter att nyttja det interna vignitet inom handelsplatsen. Separata uppstillningsytor
tor brandfoérsvarets bilar kommer att planeras vid behov. Vignitet dr planerat for att
kunna trafikeras av tunga fordon.

Genomford riskanalys (Tyréns 2014-05-12, rev E) visar att risknivan for den planerade
nybyggnationen inom planomradet dr mattlig och att atgarder krivs. De risker som
identifierats dr i huvudsak forknippade med bebyggelse och personintensiva verk-
samheter nira farligt gods-led, samt nyetablering av bensinstation inom omradet.
Etableringen av bensinstationen genererar transporter av farligt gods, (frimst bensin
och diesel, men det kan inte uteslutas att andra drivmedel kan férekomma). Jamfort
med nollalternativet innebdr det en Okad risk som dock kan hanteras genom god
planering inom omradet for att sikerstilla att erforderliga skyddsavstind och utform-
ningsatgirder uppritthalls.Foljande atgirder rekommenderas genomféras/beaktas vid
utformningen:

¢ Ettavstind om minst 30 meter mellan bebyggelse och nirmsta vigkant ska upp-
ritthallas fran E18 samt vig 276. Omradet mellan vig och bebyggelse skall utforas
sa att det ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse, tillexempel genom vegetation eller
liknande. Viss transport av farligt gods kan ske pa pafart fran vig 276 till E18 och
avstandet frin denna vig till bebyggelse skall vara minst 25 meter.
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e Avakningsskydd i form av skyddsricke, vall eller liknande for att begrinsa avak-
ningsstrickan for avakande fordon mot planomradet ska upprattas lings E18
och vig 276.

*  Byggnader inom ett avstind av 30-50 meter fran E18 och vig 276 skall utforas
med fasad i material av ldgst ytskiktsklass B-s1,d0 och i ldgst brandteknisk klass EI30.

* Byggnaderna med fasader som vetter mot de bada vigarna ska utformas si att
tillgang till utrymning finns 1 flera riktningar och bort frain E18 och vig 276.

*  Byggnader med fasader som vetter direkt mot (utan skydd av byggnad eller
liknande) nagon av de bada vigarna inom ett avstand av 30-50 meter ska utformas sa
att tillgang till utrymning finns i flera riktningar och bort fran E18 samt vig 276.

*  Byggnaderna med handel och kontor inom ett avstand av 140 meter fran respek-
tive vig skall utféras med central avstingningsbar ventilation eller annan 16sning som
ger motsvarande skydd for att begrinsa mojligheten f6r giftig gas att sprida sig in i
byggnaderna.

Nyetablering av bensinstation. Risken bedéms som mattlig och atgirder krévs.
Foéljande atgirder ska genomforas/beaktas vid utformningen:

e Lansstyrelsens riktlinje om minst 50 meter mellan personintensiv verksamhet och
riskkéllor pd bensinstationen ska uppritthallas. Detta uppfylls i aktuell illustrationsplan
och ska beaktas i den vidare planeringen.

Lukt

Lukt kan férekomma fran avloppspumpstation. Vid behov kommer utrustning for
luktbehandling installeras.

Luftféroreningar och miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt linets luftkvalitetskartor fran Stockholms och Uppsala lins luftvardstérbund
ar luftkvaliteten god inom planomradet. Vid vigkant ligger halterna av bade partiklar
(PM10) och Kvivedioxid (NO,) vil under miljkvalitetsnormen. Dygnsmedelvirdet
for halten PM10 ligger inom intervallet 18-25 pg/m’. Dygnsmedelvirdet for kvivedi-
oxidhalten ligger inom intervallet 18-30 pg/m’ f6r planomradet.

Marknira ozon 6verskrider miljokvalitetsnormen i bakgrundsluften i hela linet. Ovriga
halter luftféroreningar ligger under miljokvalitetsnormen.

Konsekvenserna har bedémts tillsammans med Vectura (Trafikverkets konsult) for
vigplan Trafikplats Rosenkilla. Trafikmingden per arsdygn (ADT) beriknas ar 2035
uppga till omkring 58 000 fordon per dygn pa vig 276 Oster om trafikplatsen som ar
den mest trafikerade strickan i anslutning till handelsomradet.

Mot bakgrund av det som beskrivits i forutsattningarna finns en viss risk for éverskri-
dande av miljokvalitetsnormen f6r PM10 och dygn inom vagomradet pa de platser dir
trafikflodena ar som allra hogst narmast handelsomradet. Erfarenheter visar dock att
overskridandena troligtvis enbart skulle férekomma inom vigomradet.
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I Naturvardsverkets handbok, Luftguiden, som syftar till att ge ett stod f6r kontroll och
tillimpning av miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, betonas att nir det galler var
normerna ska tillimpas, maste deras syfte, dvs. att skydda manniskors hilsa beaktas.
I handboken anges ett par exempel pa miljoer dir normen inte bor tillimpas, bland
annat anges att normen inte bor tillimpas f6r den luft pa vigen som fordonsresenirer
exponeras for.

Normen bor heller inte tillimpas didr manniskor normalt inte vistas som inom vigom-
radet lings med storre vigar eller i den luft gdende och cyklister kortvarigt exponeras
tor vid korsande av vigen eller vid passage nira tunnelmynning,

I detta fall riskeras inte Gverskridande av normen inom bostadsomraden, inga cykelva-
gar ligger lings med de mest trafikerade trafiklederna. Den exponering som minniskor
utsitts fOr dr att betrakta som kortvarig t.ex. vid korsande av vig eller mojligen pa
handelsomradets parkeringar.

Med stod av Naturvardsverkets uttolkningar av lagstiftningen i Luftguiden bor
normerna inte tillimpas 1 detta fall. De skyddsatgirder som foreslas ar till for att
minska minniskors exponering av luftféroreningar:

e Forbittring och tillgingliggérande av andra fardsitt 4n bil till handelsplatsen 4r
viktiga for att luftféroreningarna ska hallas sa laga som méjligt 1 planomradet men
ocksa utanfor.

* Inom ramen for vigplanen ar det frimst genom val av beliggning som det gar att
paverka alstrandet av partiklar.

e Minniskors exponering for luftférorening kan minska genom att gang- och
cykelbana inte placeras i de stora vigarnas omedelbara narhet.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 32 (36)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27, Rev. 2014-05-21

UTBYGGMNADSETAFP 1

= = = Detaljplanegrins

- Vagar

[] Byggnadsomraden

- Dagvattten

Forslag till en forsta utbyggnadsetapp

KONSEKVENSER
Samlad beddomning fran MKB

Anlaggandet av handelsplatsen innebir att skogsmark med lokala naturvirden paverkas.
En del av planomradet kommer att bevaras som huvudsakligen naturomrade men med
inslag av byggnader. Planomradets nirhet till vigar innebir att omradet i idag dr buller-
stort. Mot de stérre vigarna finns viltstingsel vilket kraftigt begrinsar tillgdngligheten.

Tva av sumpskogsomridena paverkas negativt av bebyggelsen varav ett av sumpskogs-
omradena ligger inom det omrade som huvudsakligen dr planlagt som natur. Den
negativa paverkan mildras av en ny damm och vattendrag som skapas med naturlig
utformning for att gynna naturmiljon. Sammantaget blir de negativa konsekvenserna
for spridningssambanden sma. Aven avseende spridningssambanden for barrskog ar
de negativa konsekvenserna sma. For sumpblandskogen som finns idag inom planom-
radet innebdr planforslaget mirkbart negativa konsekvenser och for barrskogens na-
turvirden sma negativa konsekvenser. For graismarkssambanden blir det inga negativa
konsekvenser. Med atgirder som grona tak och boplatser for insekter inom planomra-
det kan spridningssambandet for arter knutna till grainsmarker starkas.

Vattnet inom planomradet avrinner till recipienterna Ullnasjon och Angarnssjéingen.
Vid anlidggandet av vigar och parkeringsytor kommer féroreningsinnehallet 1
dagvattnet att Oka. Dagvattnet kommer att samlas upp i tvi dammar och renas.
Fororeningsbelastningen ut frain omradet bedoms 6ka jamfort med nollalternati-
vet. Konsekvensen for recipienterna bedéms bli marginell da planomradets areal ar
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omkring 1 % av hela avrinningsomradets areal. Till Angarnssjéingen finns ocksa langa
diken som bidrar till rening dd féroreningar kan fastliggas. Planforslaget kan innebéra
vissa forindringar i grundvattennivaer inom planomradet.

Tillgiangligheten for rekreation kan stirkas med planférslaget genom att det dr mojligt
att passera viag 276 in i planomradet. De utékade bussférbindelserna ger betydligt
storre mojligheter att ta sig till omradet. Dock forsvinner vissa av omradets upplevel-
sevirden helt sisom kvarvarande skogskinsla, variationsrikedom och naturpedagogik.
Upplevelsevirdet aktivitet och utmaning kan komma att stirkas genom de verksamhe-
ter som planeras bade i gronomradet och i anldggningar i andra delar av planomradet.

Risken med hinsyn till farligt gods-olyckor i omradet bedéms som mattlig och rimliga
riskreducerande atgirder krivs. Skyddsavstand mellan vig och bebyggelse behévs och
aven skyddsavstaind mellan bensinstation och bebyggelse. Skyddsavstanden klaras i plan-
torslaget. Andra krav ur risksynpunkt dr avakningsskydd fran vigen, brandsikra fasader
pé vissa byggnader och avstingningsbar ventilation i vissa byggander., For bensinstatio-
nen krivs dven skyddsavstaind mellan olika tekniska installationer och bebyggelse.

Vid jimférelse med nollalternativet okar ljudnivan i utbyggnadsalternativet, vilket
beror pa stora asfalterade ytor samt 6kad trafik inom planomradet. Nagra riktvirden
for denna typ av omrade utomhus finns inte, men for att skapa en attraktiv vistel-
semilj6 dr bullerdimpande atgirder av stor betydelse. I utbyggnadsomradet kommer
trafikbullret uppfattas som ett kontinuerligt brus. Det gar att skapa en behaglig och
stressfri vistelsemiljo 1 det nirliggande gaturummet med exempelvis hogtalarinstalla-
tioner som ger ifran sig naturljud eller att husfasaderna konstrueras ljudabsorberande
for att reducera oonskat ljud.

Okningen av trafik forbi planomradet innebir att luftkvaliteten férsimras jamfoért med
nollalternativet nirmast vigarna. Aven i planforslaget bedoms dock luftféroreningshal-
terna ligga under milj6kvalitetsnormerna narmast vigarna. Vistelytorna f6r méanniskor
ligger lingre fran vigarna dar halterna kan antas ha sjunkit ytterligare. Luftkvaliteten
bed6éms inte innebira nagra negativa effekter pa manniskors hilsa.

For aspekten hushéllning med naturresurser innebdr planforslaget att produktiv
skogsmark forsvinner och ersitts med bebyggelse. Detta bedéms som en liten negativ
konsekvens dd omradet far betraktas som litet. Nar det giller energiatgang pagar arbete
med att planera sa att omradet blir energieffektivt och hallbart ur ett kretsloppsperspektiv.

Inom planomradet finns en kulturhistorisk limning som Lansstyrelsen beslutat inte dr
en fast fornlimning, De negativa konsekvenserna fér kulturmiljovirden bedéms som
sma for planforslaget.

Byggandet av handelsplatsen kommer att innebira att andelen biltrafik f6r inkép av
detaljhandel inom upptagningsomradet ¢kar nigra procent. Okningen fér inkdp av
detaljhandel beror pa att besdkare kan forvintas aka lingre strickor med bil for att
bescka handelsplatsen. Av Rosenkillas besokande bilar har cirka 5 % tidigare gjort
sina ink&p med kollektiva firdmedel till kollektivtrafikmassigt vil f6rsorjda centra som
Stockholms city och Tiby centrum. Fér de boende i Osterdker kommer biltrafikarbetet
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for inkopsresor emellertid att minska med cirka 7 % eftersom man idag aker till andra
handelsplatser pa lingre avstind. Jamfort med allt biltrafikarbete i upptagningsomra-
det bidrar biltrafiken till Rosenkilla med en 6kning pa runt 0,2 %.

Regionala effekter pa handeln av planforslaget dr att besokare till handelsplatsen tas
fran omgivande affirscentrum. Analysen visar att Akersberga centrum till en borjan far
minskad omsittning dd Rosenkilla 6ppnas men vartefter befolkningen 6kar i regionen
kommer de att fi en positiv nettoeffekt. Aven Arninge och Tiby centrum fér till en
bérjan en minskning men pa lingre sikt en ¢kning. Ovriga effekter pa handelscentra i
regionen ar sma.

Byggskedet kommer sannolikt innebdra sma storningar for allménheten eftersom det
endast finns ett bostadshus i narheten. For att minimera tillkommande belastning av
fororeningar och niringsimnen pa recipienterna bor reningsdammarna anlidggas tidigt
1 byggprocessen samt springningsarbetet bedrivas sa springmedelsresterna i sprang-
massor minimeras. Risken for storningar for faglarnas hickning vid Angarnssjéingen
behover beaktas 1 produktionsplaneringen.

Pa lingre sikt om ytterligare exploatering genomfdrs Oster om planomradet ar risken
stor att spridningssambanden paverkas negativt. Detta giller speciellt barrskogsam-
banden. Det finns dock flera skyddsatgiarder som kan genomféras f6r att minimera
negativ paverkan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Antagande av detaljplanen beriknas ske i mitten av 2014. Parallellt med detaljplanear-
betet arbetar Trafikverket med en vigplan f6r Rosenkilla/infart Handel f6r att moj-
liggora tillfarter till handelsomradet. Trafikverkets vigplan dr planerad att faststillas i

bérjan av 2015.

Genomfdrandetid

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 10 ar efter laga kraft. Detaljplanen giller dven
efter genomfoérandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rattig-
heter som uppkommit genom planen beaktas.

Genomférandet av detaljplanen kommer att etappindelas utifran de férutsittningar som
giller for ett handelsomrade. Utbyggnaden kommer att ske i tva eller flera etapper. En
forsta utbyggnadsetapp bedéms omfatta uppemot 100 000 m? BTA, till stor del beligen
inom lokalgatans slinga. Olika anliggningar som behdvs inom kvartersmarken, t ex pat-
keringsytor, VA-system, dagvattenhantering, bil- och gangvigar m m firdigstills. I denna
etapp sker utbyggnaden av samtliga kommunala gator med tillhérande VA-anliggningar.
De anslutningar och anlidggningar som behdvs for att f6rsérja omradet med kollektiv-
trafik firdigstills ocksa, inklusive bussgatan genom omradet. Aven dagvattensystemet
inom de kommunala gatorna anldggs med tillhérande dammar pa kvartersmark samt de
efterféljande atgarder som krivs for dagvattnets fortsatta omhandertagande.

Omradets fortsatta utbyggnad av kvartersmark kan darefter ske i etapper eller mer eller
mindre kontinuerligt beroende pa konjunktur och efterfragan. Utbyggnaden av detalj-
planeomradet kommer sannolikt att paga under en relativt lang tidsperiod.

Ansvarsfordelning

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprattas med fastighetsigaren. Avtalet
avser reglera markéverlatelser, ansvar for utférande av allmdnna och gemensamma an-
liggningar mm.

Huvudmannaskap

PBL (2010:900), plan- och bygglagen, mojliggor ett delat huvudmannaskap i en detalj-
plan. Det innebir att huvudmannaskapet for allmin plats, dvs. ansvaret f6r underhall
av vagar och 6vrig allmin platsmark, kan vara enskilt eller kommunalt.

I detaljplanen f6r Rosenkilla handelsplats foreslas att huvudmannaskapet ska vara delat,
alltsa bade kommunalt och enskilt. Anledningen ar att kommunen ska vara ansvarig
vighallare f6r dels en huvudgata och dels en lokalgata. Huvudgatan dr tinkt att fungera
som en genomfart for lingsamgaende trafik samt gang- och cykeltrafik. Busstrafiken
genom planomradet f6rldggs dels till huvudgatan och dels till en bussgata inom kvar-
tersmark. Lokalgatans slinga férbinder kvartersmarken med huvudgatan men trafikeras
dven till viss del av busstrafik i anslutning till E18 i vister. Huvudgatan och lokalgatans
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slinga kommer dven att anvindas f6r kommunala VA-ledningar. Planomridet kommer
att inforlivas 1 verksamhetsomrade £6r allmidnt VA avseende vatten och spillvatten.

Enskilt huvudmannaskap galler for torget 1 detaljplanens vistra del och for lokalgator i
detaljplanens 6stra del liksom for all natur- och parkmark inom planomradet.

Avtal

Ett planeringsavtal har tidigare upprittats mellan markigaren och kommunen for
att reglera kostnader i samband med framtagande av planhandlingar for etapp 1 av
Rosenkilla Ost.

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterdkersvatten
AB samt markidgaren fOr att reglera kostnader avseende planens genomférande, t ex
utférande av gator och VA-ledningar inklusive en dverféringsledning fran Svinninge
respektive Ullna till planomradet. Innan detaljplanen tas upp for antagande ska ett
sadant exploateringsavtal vara antaget av kommunen. For reglering av busstrafik 6ver
kvartersmark behover ett sirskilt avtal upprittas med markagaren.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Eftersom detaljplancomradet utgérs av en enda fastighet, Rydboholm 2:1, medfor
den nya planen ett mycket litet behov av fastighetsbildning. Den mark som avses fa
kommunalt huvudmannaskap avstyckas limpligen till en egen fastighet som dgs av
kommunen. I dagsliget avser fastighetsigaren att behdlla 6vrig mark i sin dgo och
1 egen regi genomféra en samlad exploatering av handelsomradet. Det medfér att
behovet av fastighetsbildning och andra lantmiteriforrittningar bedéms som mycket
litet. Planen medger dock att fastighetsdgaren (=exploatdren) styckar av all kvarters-
mark eller delar av den f6r att bilda nya fastigheter. Sadana avstyckningar medfor att
gemensamhetsanlaggningar behover bildas for fastigheternas gemensamma dndamal
sasom vigar, parkeringsytor och VA mm. Dessa gemensamhetsanldggningar kommer
i sadant fall huvudsakligen att ligga inom kvartersmark och betjina de enskilda fast-
igheterna. Ansokan om fastighetsbildning eller bildande av gemensamhetsanliggning
g6rs till Lantmiteriet.

Befintliga hogspanningsledningar 1 planomradets nordostra kant ingar i en befintlig
ledningsritt. Ett omrade for ledningarnas fortsatta bestand avsatts i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Fordelningen av kostnader for planens genomforande, t ex forrittningskostnader och
kostnader f6r gemensamma anlaggningar pa kvarters- eller allman platsmark kommer
regleras 1 ett exploateringsavtal enligt ovan. I exploateringsavtalet regleras dven exploa-
torens kostnader for anslutning till allman VA-anliggning.

Exploatoren svarar for kostnader for att ansluta omradet till limpligt eldistributions-
nit. Inom detaljplaneomradet har bade E.ON Sverige AB och Elverket Vallentuna AB
nitkoncession. Koncessionsgrinser avses att justeras sa att endast en natigare ansvarar
for planomradet.
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For bebyggelsen utgir ersittning till Samhillsbyggnadstorvaltningen f6r detaljplanear-
betet och formell detaljplanchantering enligt inganget planeringsavtal.

Kommunen kommer att fa framtida driftskostnader for de anliggningar pa allmin
plats som omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Dessa driftskostnader uppskattas
till en arlig kostnad om ca 400 000 kr. For Osterikersvatten AB uppstar driftskostnader
for de allminna VA-anldggningarna i omradet samt erforderliga 6verféringsledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Osterakers kommuns Sammbhillsbyggnadsférvaltning
genom stadsarkitekt Lars Barrefelt samt Joe Lindstrém och Jonas Catlsson fran
Sweco Architects AB. Detaljplanen bygger pa underlagsmaterial som tagits fram av
Orrtornet AB och en projektgrupp med olika specialister fran Sweco. Bildillustrationer
av Sweco Architects AB nir inte annat anges. For avsnittet Organisatoriska fragor har
lantmitare Leif Sérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet ansvarat.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Jonas Carlsson Joe Lindstrom
Planarkitekt Arkitekt
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