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Tjansteutlatande

Exploateringsavtal for Rosenkilla Ost, etapp |

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal fér Rosenkilla Ost, etapp 1, godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog 2007-05-28 planprogram f6r Rosenkilla och gav planuppdrag.
Kommunstyrelsen gav ett nytt planuppdrag 2013-04-10. Férslag till detaljplan for Rosenkilla Ost,
etapp 1, finns upprittat for antagande. Forslaget till detaljplan omfattar upp till 195 000 m? lokalyta
for centrumindamal, handel och kontor mm. For delar av vignitet forutsatts kommunalt
huvudmannaskap.

Parallellt har Trafikverket tagit fram ett forslag till vigplan for Rosenkilla trafikplats, inklusive en ny
trafikplats in mot exploateringsomradet 6ster om Rosenkilla trafikplats. Ett sirskilt genomférande-
och medfinansieringsavtal har tagits fram mellan Trafikverket och Ostetikers Kommun avseende
vagplanen.

Forvaltningens slutsatser

Ett exploateringsavtal har tagits fram med Orrtornet AB som exploatér. Exploateringsavtalets syfte ar
att reglera parternas dtaganden samt ansvar fér genomforandet av detaljplanen fér Rosenkilla Ost,
etapp 1. Exploateringsavtalet reglerar bl a exploat6rens ersittning till kommunen och
Osterikersvatten AB for utbyggnad av infrastrukturen inom detaljplanen.

Kostnaden for framtida drift och skotsel av huvud- och lokalgator inklusive GC-vigar beriknas kosta
kommunen ca 400 tkr per ar.

Bilagor
Exploarcringsavml for Rosenkilla Ose, etapp 1, med underbilagor,

y
h-Olof Friman
ommundirektor Samhillsbygenadschef

Kent Guillmrg
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O Osteraker

Osterdkers kommun
Samhillsbyggnadsférvaltningen

Kommunfullmaktige
Datum: 2014-06-26

Arende/nr: KS 2013/0097, KS 2014/0145

Aterremiss av Kommunfullmaktiges srenden 2014-06-16 §
5:13 och § 5:14 roérande exploateringsavtal och detaljplan for
Rosenkilla Ost, etapp |

Vid Kommunfullmiktiges sammantride 2014-06-16 aterremitterades rubricerade
drenden genom en minoritetsiteremiss med motiveting anford av Ann-Christine
Furustrand (S) bitridd av Michael Solander (MP), Francisco Contreras (V), Lars

Starkerud (S), Marie Ende (S), Bjorn Rapp (RP), Leif Petterson (S) samt Roget
Johansson (RP).

Motivering till dterremiss av exploateringsavtalet

Ann-Christine Furustrand motiverar sitt dterremissyrkande betraffande
exploatetingsavtalet enligt nedan:

»Forslaget till exploateringsavtal ar enligt vdr uppfatining alltfor otydligt om exakt vilka dtaganden
som Osterdkers kommun [orbinder sig for bade vad giller pengar och arbetsinsatser.

Med hansyn till skattebetalarna vill vi firsikra oss om att kommunens dtaganden dir rimliga och
att dessa preciseras och redovisas pa sddant satt att inga dverraskningar kan komma lingre fram.

nom minst desia nedanstd raden;

o 177 anser det rimligt att kommunen skall vara huvidman [or de gator som trafikeras av
kollektivirafik. Overtagandst av skotselansvaret skall ske forst i samband med nér
kollektivirafik stariar.

o Exploatir skall bekosta samtliga detaljplaner som kris fir att genomfira hela projeketet.

o Efter som Osterikersvatten ar en avtalspart sé forutsitier vi att Osterkersvatten i sina
dtaganden tillvaratar V' A-kollektivets intressen.

o Den text som beskriver anliggningar inom exploateringsomradet som dr av kommunalt
intresse (p 9) innebr ett opreciserat dtagande som vi uppfattar dr ett opreciserat framtida
lifte fran kommunen att delfinansiera en anliggning (bad eller annat). Vi anser att detta
dtagande mdste preciseras, det mdste vara fullstindigt klart vad det dr som Osterikers
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kommun uifaster for lifie till exploatren. Om inte det preciseras anser vi att detta
dtagande helt tas bort ifrdn Exploateringsavtalet.

Vi saknar dtagande om avsiitining av mark for framtida bebov av forskola/ skola.

®  Nar det galler anliggringar dir Osterdkers konmuns tekniska handbok och
Rostagsvattens V. A-standard medfor higre kostnader in vad som kan anses som allmiin
norm bor det vara en friga for Exploatiren och Osterdkersvatten att Rostnadsmdssigt
reglera. Exploateringsavtalet bir renodlas vilka dtaganden kommunen har och vilka
dtaganden Osterakersvatten har.

»  Endast i de fall Exploatiren dr finansidir eller medfinansidr skall exploatsren i samrad
mied kommunen och Osterdkersvatien godkinna projekteringen. ”

Samhiillsbyggnadsforvaltningens fortydliganden av exploateringsavtalet

Efter att ha tagit del av dterremissyrkandet gor Samhillsbyggnadsforvaltningen
foljande fortydliganden avseende exploateringsavtalet med direkt hanvisning till
iterremissyrkandet:

o Ouvertagande av skitselansvar for de gator som trafikeras av kollektivirafik.

Inom de delar av Exploatetingsomridet dir Kommunen dr huvudman f6r allman
plats svarar kommunen for utbyggnaden (punkt 9 i exploateringsavtalet).
Exploatéren ska till kommunen betala ersittning for anliggningar som kommunen
utfort inom allmién platsmark (p 10). Det forslag till ordning som redovisas i
iterremissyrkandet skulle innebira att skotselansvaret for ndgot som kommun byggt
under en period skulle 6verlimnas till exploatéren for att senare aterga till
kommunen. Forslaget skulle ocksa innebira att frigan om vem som skall ha
skotselansvar for omradet skulle styras av en tredje part (landstinget) som inte
tecknar exploateringsavtalet. Sammantaget har Samhillsbyggnadsforvaltningen
bedomt en sidan ordning som varken bruklig eller limplig. Vad avser den
bussforbindelse som planerats pd kvartersmark har vi inte bedémt den limplig eller
mojlig som kommunal gata da det ar kombinerat med en yta som dr kommersiell och
med hoga kvalitetskrav pi gestaltning mm vars skotsel inte rimligen ska belasta
skattekollektivet.

o Exploatir skall bekosta samtliga detaljplaner som krivs for att genomfira hela projektet.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen delar synpunkten och ir av den uppfattningen att
detta inte motsigs i exploateringsavtalet.

o Efier som Osterikersvatten dir en avialspart sa forutsitter vi att Osterkersvatten i sina
dtaganden tillvaratar V. A-kollektivets intressen.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen delar synpunkten och ar av den uppfattningen att
detta ocksd dr fallet.
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®  Den text som beskriver anliiggningar inom exploateringsomridet som dr av kommunalt
intresse (p 9) innebar ett opreciserat dtagande som vi wppfattar dr ett opreciserat framtida
lofte frin kommunen att delfinansiera en anliggning (bad eller annat). Vi anser att detta
dtagande mdste preciseras, det méste vara fullstindigt klart vad det dr som Osterdkers
kommun utfister for lifte till exploatiren. Om inte det preciseras anser vi att detta
dtagande helt tas bort ifrdn Exploateringsavtalet,

Samhillsbyggnadsforvaltningens uppfattning ir att den aktuella texten inte i dagslaget
kan preciseras och att den ska uppfattas som en avsiktsforklaring, Den har ocksé
bedomts mer som en majlighet dn en belastning f6r kommunen. Det eventuella

kommunala dtagandet kommer natutligen preciseras nir det finns underlag for ett
avtal,

o V% saknar dtagande om avsiittning av mark for framtida behov av forskola/ skola.

Frigan om f6rskola/skola inom omradet har aldrig diskuterats under planprocessen.
Da detaljplanen inte innehdller nigra bostider har det inte heller av
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémts som lampligt.

o Nar det giller anliggningar dir Osterdkers kommuns tekniska bandbok och
Roslagsvattens V' A-standard medfor higre kostnader in vad som kan anses som allmén
norm bér det vara en fraga for Exploatiren och Osterikersvatten att kostnadsmissigt
reglera. Exploateringsavtalet bor renodlas vilka dtaganden konimiunen bar och vilka
dtaganden Osterdkersvatten bar.

Skrivningen i exploateringsavtalet behandlar i detta fall ndgot som man inte kan
bedéma omfattningen av idag. Om kommunen eller Roslagsvatten staller, vad
som lite slarvigt skulle kunna kallas krav pi 6verstandard i forhallande till vad
som ir norm, ska separat 6verenskommelse om kostnadsfordelning ske.
Skrivningen har tillkommit efter Snskemal frin exploatoten och har av
Roslagsvattens och kommunens forhandlare inte ansetts som helt oskilig. Man
far i detta fall se avtalet som en helhet dir vi bedomt helheten som bra 6r
kommunen.

°  Endast i de fall Exploatiren dr finansidr eller medfinansiar skall exploatiren i samrdd
med kommunen och Osterdkersvatien godkénna projekteringen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen delar synpunkten. Dé exploatoren ska finansiera eller
medfinansiera alla delprojekt dr sd ocksa fallet.

Motivering till dterremiss av detaljplanen

Betraffande detaljplanen motiverar Ann-Christine Furustrand sitt dterremissyrkande
enligt nedan:
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"Det dr viktigt att handelsplats Rosenkdlla inte blir ett bbgriskplvjkkl Sfor Osterdeers kommun.
Det giller s& viil ekonomiskt som miljimdssigt eller pd annat sitt. Déirfor mdste riskerna/
diaganden ytterligare fortydligas, det giller dven forsiag till detaljplan.

Vi har tidigare pdpekat att trafiklisningarna vid Rosenkdilla har avgirande betydelse for om
omradet dver huvud taget ska kunna utvecklas i enlighet med de intentioner som finns. Fortsatt
ndra samverkan mellan kommunen, V dgverket och andra av vigfrdgan berdrda parter dr dérfor
sgilvklar. Osterdkers kommun forbinder sig ekonomiskt till Vigrerket och det dr déinfor viktigt att
kostnaderna for vigarna ocksd tydligt regleras i sin tur mellan Osterdkers kommun och exploatiren

Likasd dr en framgdngsfaktor att det tillkommer kollektivirafik till och frin handelsplatsomridet.
I dokumentet hinvisas till en trafikplan som dnnu inte Gr klar. Vad finns for garantier fran
berdrda myndigheter, Landstinget etc. for att Rollektivtrafik kommer atl forsorja det nya
handelsomridet? Sddana utfistelser, som dir viktigt for att handelsomrddet skall ha en chans att
fungera finns inte i ndgra dokument, det upplever vi som en betydande svaghet i forslaget.

I Exxploateringsfirslaget ges ett opreciserat lifte fran Osterdkers kommun om medfinansiering av vad
som kan komma ait bli ett badbus/ simball ets. Vi kan inte se att dessa tankar finns med ¢
detaljplanen. At Osterdkers kommun dr beredd att satsa pa en ny modern simball dir i sig
positivt, men vi saknar helt argument och framforallt vilgrundade fakta som lalar for att
Rosenkdlla dr den béista platsen for en sidan anléiggning. Det dir olyckligt om Osterdkers kommun
laser sig fast i en lokalisering av en framlida simhall ntan att ha privat fragan nirmare,

Vi bar tidigare papekat att Handelsplatsen mdste bli inte bara miljomdssigt hallbar, utan att den
blir ur miljosynpunket ett foredome. Handelsplats Rosenkdlla vill vi ska ges en tydligare miljoprofil.
I de handlingar vi tagit del av beskrivs fortfarande vad handelsplatsen kan komma att bli, alltfor
mycket dr lisa tankar och idéer. Miljobedomningar gors utifrdn att ett antal dtgdrder genomfors.
Hair miste forslaget bli mer konkret. V'i vill se att kommunen sitter tydliga krav,

Fir att sikerstilla att uthyggnaden av handelsplatsen sker pd ett miljomdssigt och klimatsmart sitt,
och att uthyganaden i dvrigt pd alla sitt bidrar till en positiv utveckling av Osterdker kommun, har
v tidigare freslagit att en styrgrupp tillsitts bestdende av politiker frin de partier som finns
representerade i kommunstyrelsen. Detaljplanens tankar om hur det skulle kunna vara ar for diffurs
och alltfor mycket upp till exploatiren att avgora. Ndgot som dessutom flera remissinstanser ocksd
Sframfort.

Vi kan inte se att nigra av vira tidigare papekeanden som diven skriftligt redovisats och tagits till
protokoll i kommunnstyrelsen har dterspeglats pa nagot sitt i de dokament som nu ligger for beslut,
vilket vi beklagar.”
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Samhillsbyggnadsfétvaltningens fortydliganden av detaljplanen

Efter att ha tagit del av aterremissyrkandet gor Samhailsbyggnadsforvaltningen
foljande fortydliganden avseende detaljplanen med direkt hinvisning till
aterremissyrkandet:

®  det dr darfor viktigt art kostnaderna for vigarna ocksi tydligt regleras i sin tur mellan
Osterdkers kommun och exploatiren

S4 sker i exploateringsavtalet (p10). Exploatoren forbinder sig att ersitta kommunen
for finansieringsitagande till Trafikverket.

o Vad finns for garantier fran berirda myndigheter, Landstinget ete. for att kollektivtrafike
kommer att forsirja det nya handelsomridet? Sddana wiféistelser, som dr viktigt for att
handelsomridet skall ha en chans ast fungera finns inte i ndgra dokument, det upplever vi
som en betydande svaghet i forslaget.

Sambhallsbyggnadsforvaltningens beddmning 4r att sidana garantier inte gar att fa. .
Fragan kan inte heller regleras vare sig i detaljplan eller i exploateringsavtal.
Trafikforvaltningen har dock deltagit aktivt i arbetet med sdvil detaljplan som
vigplan och haft en positiv instillning till bytespunkten. Deras synpunkter har
tillgodosetts i detaljplan och vigplan.

o At Osterdkers kommun dr beredd att satsa pd en ny modern simball r i sig positivt, men
vi saknar helt argument och framforallt vilgrundade fakta som talar for att Rosenkdlla dr
den bista platsen for en sadan anliggning. Det dr olyckligt om Osterdkers kommiun liser
sig fast i en lokalisering av en framtida simball utan ait ha provat frigan nirmare.

Se skrivningen i motsvarande friga i avsnittet om exploateringsavtalet.

® [ de handlingar vi tagit del av beskrivs fortfarande vad handelsplatsen kan komma att bli,
alltfor mycket dr lisa tankar och idéer. Miljobedomningar gors utifran att ett antal
dtgirder genomfirs. Fldr mdste forslaget bli mer konkret, Vi vill se att kommunen sétter
tydliga krav.

Kommunen har valt att inte forsoka detaljreglera utformningen av omradet. Frigan
om hur omridets och exploatorens miljdambitioner ska sakras har, som det ocksd
skrivs i dterremissyrkandet, redan tidigare vid flera tillfillen inom ramen f6t
detaljplaneprocessen behandlats av Kommunstyrelsen. I den framtida samverkan
som ska ske mellan kommun och exploatdér kommer dock ocksd miljofrigorna att

bevakas. "

L 'M KQ&
Kent Gullberg T Anna Anderman
Sambhillsbyggnadschef Vig- och trafikchef
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EXPLOATERINGSAVTAL

Rosenkiilla ost, etapp 1
Berdrda fastigheter: Rydboholm 2:1

Parter: Osterdkers kommun, Orrtornet AB, Carl Douglas samt Osterdkervatten AB

2014

Bilagor:

Bilaga 2.1 Planeringsavtal med tilliggsavtal

Bilaga 2.2 Forslag till detaljplan, illustrationsplan, detaljplanebeskrivning och genomftrandebeskrivning,

bildggs ej.
Bilaga 2.3 Gréns fUr exploateringsomradet
Bilaga 6.1 Avtal om Sverlatelse av fast egendom
Bilaga 7.1-7.2 Kartskiss Overforingsledningar samt VA-plan exploateringsomradet
Bilaga 7.3 Avtal med Trafikverket - Genomfdrandeavtal trafikplats Rosenkélla
Bilaga 10.2 Utdrag ur Plan-och bygglovstaxa

Bilaga X Fullmakt frdn Carl Douglas. W



EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering i Rosenkilla i Osterakers kommun (”Avtalet”) har triffats mellan
1. Parter

Osterakers Kommun (org.nr. 212000-2890), 184 86 Akersberga.

Orrtornet AB (org.nr. 556589-5371), Rydboholms gérd, 184 94 Akersberga, for egen del
samt enligt fullmakt fér Carl Douglas, 650505-1075.

Osterakervatten AB (org.nr. 556482-7946), Sagviigen 2, 184 86 Akersberga.

Carl Douglas 650505-1075, foretréids enligt fullmakt.

Wasatornet AB (org.nr. 556151-8167).

moQ W

2. Definitioner och bakgrund

Definitioner

Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen

Orrtornet AB, nedan kallad Exploatéren

Carl Douglas, nedan kallad Fastighetségaren

Osterakersvatten AB, nedan kallad OSVAB

Allménna anlédggningar — anléggningar som ingér i den kommunala infrastrukturen (t ex gata med
belysning, VA-ledningar)

VA - Dricksvatten och spillvatten

Bakgrund
Kommunen och Exploatren har den 23 september 2010 tréffat ett planeringsavtal med tilliggsavtal

(”Planeringsavtalet”), bilaga 2.1, rérande planldggning av etapp | av Rosenkilla handelsomride.

Som en [6ljd av Planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatdren upprittat ett forslag
till ny detaljplan for Rosenkélla Ost, etappl (”Detaljplanen”), bilaga 2.2, med dértill hérande
detaljplancbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Avtalets syfte &r att klargora hur detaljplanen inom exploateringsomradet
(Exploateringsomridet”), bilaga 2.3, ska genomfbras. Exploateringsomradet har i bilaga 2.3
markerats med rod begréinsningslinje.

All mark inom Exploateringsomradet (del av Rydboholm 2:1) disponeras av Exploatéren genom
arrendeavtal med Wasatornet AB, 556151-8167, som i sin tur arrenderar marken av
Fastighetséigaren. Marken avses att senare Gverlatas till Orrtornet AB,

Solidariskt ansvar
Exploatdren &r ett heldgt dotterbolag till Tjddertornet AB, 556757-1483, som i sin tur dr helédgt av
Wasatornet AB, 556151-8167. Wasatornet AB atar sig att solidariskt med Exploatdrenansvara
for fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser i detta Avtal. %?{ y 4I/ ‘
V2
) A
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3. Forutsiittningar, giltighet

Detta avtal dr endast giltigt under forutsittning att foljande villkor uppfylls;

att kommunfullméktige senast den 31 december 2014, eller den tidpunkt som parterna kommer
Overens om, godkénner detta Avtal genom beslut som vinner laga kraft,

att kommunfullméktige senast den 31 december 2014, eller den tidpunkt som parterna kommer
dverens om, godkénner genomf6randeavtal trafikplats Rosenkélla (KS 2014/0158) genom beslut
som vinner laga kraft,

att kommunfullméktige senast den 31 december 2014, eller den tidpunkt som parterna kommer
dverens om, antar Detaljplanen genom beslut som vinner laga kraft,

att OSVAB, f6re kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkénner detta
Avtal 1 tilldmpliga delar genom att underteckna detsamma.

Uppfylls ej ovanstdende villkor ska ingen av parterna vara erséttnings- eller skadestandsskyldig
mot den andra parten,

Undanrdjs kommunfullméktiges beslut att godkénna detta Avtal efter dverklagande och har
Avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstillts skall verkstélligheten rittas i den utstréickning
som det &r m&jligt. Oberoende av om réttelse kan ske eller inte har ingendera parten riitt till
skadestdnd av den andre parten med anledning av det intriffade.

Parterna &r 6verens om att avtalet géller oavsett om verksamhetsomréde inrttas.

4. Planavgift

Da Exploatren utfort och bekostat underlag for Detaljplanen enligt punkt 2 ovan samt betalat
ersdttning enligt punkten 10 nedan, ska ytterligare planavgift inte erliggas.

5. Péaborjandet av arbeten mm enligt detta avtal

Exploatoren &r ensam den som beslutar om och nér arbetena och dtgérderna m.m. enligt detta
Avtal skall paborjas eftersom det &r Exploatéren som i huvudsak skall bekosta samtliga
kostnader. Innan sddant beslut kan fattas ska Exploatéren ha stéllt sikerhet vilken ska vara
godkind av Kommunen respektive OSVAB, se vidare under Punkt 11.

Sédant meddelande om att arbetena skall paborjas (”Projektstart’) skall antingen ske genom
skriftligt brev fran Exploatoren till Kommunen och till OSVAB, vilket skriftligen skall bekriftas
av dem, eller vid gemensamt mote som protokollfrs och ddr Projektstarten uttryckligen anges i
protokollet, vilket skall godk#nnas av Exploatéren, Kommunen och OSVAB.

Projektet kommer att bestd av ett storre antal delprojekt (vars ordning tidsméssigt m.m. skall

specificeras,i 1 \dmdl‘l’)(.l G al mellan Exploatéren, Kommunen och OSVAB som hénvisas till i
punkt 9).

£
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[nnan beslut om péborjande av delprojekt kan goras ska Exploatoren ha stéllt sikerhet vilken ska
vara godkénd av Kommunen respektive OSVAB. Beslutet om pabdrjandet av varje sddant
delprojekt ("Delprojektstart”) skall ocksé vara beslut som fattas av Exploatéren ensamt pé
samma sétt som for Projektstart enligt ovan fast i samrdd med Kommunen och OSVAB.,

[ det fall Delprojektstart inte pakallas av Exploatéren i enlighet med den tidsplan som skall
framgé av samarbetsavtalet angivet i punkt 9 utan vid senare tillfille, skall den dvergripande
tidsplanen justeras utifrin forédndringarna som uppkommit i delprojektet.

Det samarbetsavtal mellan Exploatéren, Kommunen och OSVAB som hénvisas till i punkt 9
nedan bor lampligen vara framtaget och undertecknat fore Projektstart.

6. Markdverlitelser, fastighetsbildning m.m.

Av Exploatéren disponerad mark som i Detaljplanen kommer att utgéra allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap ska vederlagsfritt dverlatas till Kommunen.

Overlatelse av mark enligt denna punkt ska ske genom sérskilt upprittat avtal om dverlatelse av
fast egendom mellan Kommunen och Exploatéren. Avtalet, som i allt vésentligt skall vara i
enlighet med bilaga 6.1, skall vara undertecknat och véxlat mellan Kommunen och Exploattren
efter det att Exploateringsomradet har dverldtits till Exploatdren men fore det att
anlidggningsarbetena enligt detta Avtal paborjas (d.v.s. Projektstart) och éverlatelseavtalets
undertecknande, véixlande och genomfrande dr séledes ett villkor f6r Projektstart. Kommunen &r
medveten om att det dr vésentligt att Exploattren har erhallit &ganderétten till
Exploateringsomradet och har faststéllt strukturen f6r Exploateringsomradets uppdelning i
separata registerfastigheter fore det att marken for &ndamalet allmin plats avstyckas.

Kommunen anstker om fastighetsbildning fér genomférandet av markverldtelserna och
Exploatdren bitrdder ans6kningarna.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningséatgérder och anldggningsforrittningar som
erfordras for exploateringens genomfdrande.

7. Upplatelser av riittigheter

Exploatdren och fastighetségaren [orbinder sig att ombesorja att fastighetsigaren inom
Exploateringsomradet och lings med dverforingsledningen inom Rydboholm 2:1 utan erséttning
upplater ledningsritt for all framtid till fsrman for OSVAB vad giiller att anldgga, underhélla och
bibehélla ledningar och tillhérande anordningar for vatten, spillvatten och dagvatten samt
pumpstationer. Ledningsrétt uppléts dels for dverforingsledningen till Exploateringsomradet
enligt bilaga 7.1, dels inom omraden i detaljplanen enligt VA-planen i bilaga 7.2.

Exploatéren bekostar ledningsréttsforrittningen for hela stréickningen mellan O-F for spillvatten
samt mellan strickan O-G f6r dricksvatten och ansvarar for att ta fram det underlag inom
Rydboholm 2:1 som krivs for fordttningen. O ans6ker om ledningsritt och Exploatéren
bistar OSVAB i detta arbete. W )



Om Fastighetsdgaren 6verlater fastighet inom Exploateringsomradet och ledningsrétt &nnu inte
inskrivits eller lantméteriforréttning inte sokts, skall Fastighetsigaren i overlatelsehandling
forbehdlla sig rétten att for koparens rikning kunna fullfslja ansokan om lantméteriforréttning
enligt ovan, alternativt att se till att koparen Svertar samtliga forpliktelser och rittigheter svitt
avser dessa upplatelser.

Exploatoren uppléter, utan ersittning, for allmén busstrafik det omréde inom kvartersmark som
kommer att anlédggas som bussgata. Omrédets ungefiirliga l4ge har i Detaljplanen markerats med
z). Servitut bildas till forman f6r Kommunens gatufastighet i samband med Exploatorens
utforande av bussgatan.

Exploatoren upplater utan erséttning den mark som Trafikverket behover ta i ansprak enligt § 6
punkt [ i genomforandeavtalet, bilaga 7.3.

8. Elforsérjning m m

Vid Exploatorens anslutning till eldistributionsnétet ska Exploatéren folja den lokala nétégarens
anvisningar. Inom Exploateringsomradet finns vid detta avtals tecknande tva koncessionshavare,
E.ON och Vallentuna Elverk. Exploatéren ombesdrjer samordning med nétégarna cller eventuell
justering av nétgrénsen mellan de tvd koncessionshavarna.

Om inom Exploateringsomradet befintliga elledningar behdver &ndras eller flyttas ankommer det
pa Exploatoren att verenskomma med nétdgaren om erforderliga arbeten och villkoren for dessa.

Motsvarande géller dven for 6vriga befintliga ledningar.

Y. Anordnande av anliggningar inom detaljplaneomradet och dvriga allméiinna
anliiggningar m.m.

Trafikanordningar utanfor Exploateringsomrddet

For att mojliggéra en utbyggnad av Exploateringsomradet krévs dels ny in- och utfart mellan
omradet och vig 276, dels utbyggnader av trafiksystemet for att kunna omhénderta de 6kade
trafikmédngder som omradet kan komma att generera. Trafikverket svarar enligt sdrskilt avtal med
Kommunen for uppréttande av en ny végplan for trafikplats Rosenkalla inklusive ny trafikplats
med anslutning mot Exploateringsomradet dster om Rosenkdlla trafikplats.

Trafikverket och Kommunen har ingétt ett genomf{6rande- och finansieringsavtal avseende
utbyggnad av de statliga trafikanlédggningarna inom den nya végplanen enligt bilaga 7.3.
Kommunen har hiirvid atagit sig att ersitta Trafikverket for dess kostnader for utbygganden av
trafikanldggningarna.

Kommunen 4ger inte rétt att begéra igangséttning hos Trafikverket, i enlighet med § 6 punkt G i
ndmnda avtal, av denna utbyggnad fore Projektstart och aktuell Delprojektstart enligt punkt 5

ovan.
Exploatorens finansieringsitagande anges i punkt 10 nedan. 4@7{” |/ k/@
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Anldaggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap
Inom de delar av Exploateringsomradet ddr Kommunen &r huvudman for allmén plats svarar
Kommunen fr utbyggnaden av anldggningarna.

Anlidggningar inom allmdn platsmark med enskilt huvudmannaskap

Inom Exploateringsomradet ska Exploatdéren ombesdrja och bekosta:

Eventuellt iordningstéllande av naturmark

Eventuella atgérder pa grund av fornldmningar

Flyttning av eller annan erforderlig atgird for eventuella befintliga anléggningar
lordningstéllande av “busstorg” inom Torg-omrade nér behov foreligger

Anldaggningar inom Exploateringsomradet som dr av kommunalt intresse

Inom Exploateringsomréddet kan det bli aktuellt for Exploatdren att uppfora anliggningar som &r
av allméint och kommunalt intresse. Kommunen har bl a behov av att fornya befintlig bad- och
simanldggning. Om en sddan anldggning blir aktuell att uppfora kommer Kommunen att
medfinansiera del av investeringen samt att teckna hyresavtal. Ett sidant samarbete mellan
Kommunen och Exploatéren kommer att regleras i ett separat avtal.

Overforingsledningar for VA

OSVAB ska anligga 6verforingsledningar till Exploateringsomradet inklusive pumpstationer
mellan striickan O-G for allmént dricksvatten och mellan stréickan O-F for allmént spillvatten
enligt bilaga 7.1.

Mellan striickan O-A inne pd fastigheten Rydboholm 2:1 kan parterna efter OSVAB
godkéinnande komma dverens om att ledningarna byggs med en tillfillig l6sning for att kunna ta
hénsyn till kommande detaljplaner inom fastigheten. Om sé sker ska Exploattren bekosta en ny
ledning enligt Roslagsvattens VA-standard senast inom 5 ar efter att ledningen &r tagen i bruk

Parterna dr dverens om att sjéledningen mellan punkten E-F fran Svinninge till Margretelunds
reningsverk kan byggas i ett senare skede nér kapacitetsbrist i nuvarande ledning uppstar.
OSVAB avgdr niir behovet uppstr.

VA och dagvatten inom Exploateringsomradet

OSVAB ansvarar f6r och anldgger allmént VA enbart inom omraden som i Exploateringsomrédet
ar utlagda som

dels allmiin plats med kommunalt huvudmannaskap,

dels teknisk anlédggning (EJ),

dels u-omraden,

dels allmin plats med enskilt huvudmannaskap,

allt enligt VA-plan, bilaga 7.2.

OSVAB ansvarar for och anligger allménna dagvattenanliggningar enbart inom omraden som i
Exploateringsomradet &r utlagda som allmén plats med Kommunen som huvudman.

Exploatdren ansvarar for och anligger gk

Exploateringsomriidet dr uflagga som,
huvudmannaskap. ‘?g/%

gvattenanldggningar inom omraden som i
varfersmark eller allmén plats med enskilt

) (
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Erforderliga dagvattendammar i Exploateringsomradets vistra del, inklusive ledningar till
dammarna fran de allménna dagvattenledningarna och dammarnas avledningar, oavsett var dessa
dr beldgna, inrdttas som gemensamma anldggningar f5r Exploatéren och Kommunen om inte
parterna kommer Gverens om annat. Férdelning av kostnader for utforande och drift bestdms da
av Lantmdteriet i en forréttning enligt anléiggningslagen om inte parterna kommer verens om
annat.

Fjdrrvirme och andra ledningscdgare

Det ankommer pa Exploatoren att 6verenskomma med fjérrvirmeleverantdr angdende upplatelse
av erforderliga utrymmen inom kvartersmark for ledningar for fjarrvirme samt for anslutning av
fastigheter.

Det ankommer pd Kommunen att 6verenskomma med fjérrvirmeleverantdr angdende upplételse
av erforderliga utrymmen, inom omraden som i detaljplanen &r utlagda som allmén plats med
Kommunen som huvudman, {6r ledningar for fjarrvirme samt for deras anslutning till ledningar
inom kvartersmark.

Parterna 4r gemensamt ansvariga for att ledningssamordning sker for fjarrvdrme och 6vriga
ledningar som kan bli aktuella inom Exploateringsomrédet sé att ledningarna i stérsta méjliga
utstrickning kan forldggas i gatumarken.

Anldggningar pa kvartersmark

Inom Exploateringsomradet ska Exploatéren ombesdrja och bekosta:

Alla anldggningar inom kvartersmark

Flyttning av eller annan erforderlig atgird av eventuella befintliga anldggningar
Vegetationszon mot véig 276

Bussgata inom z;-omrade nér behov foreligger

Generella bestdmmelser for punkt 9
Inom Exploateringsomradet skall parterna samordna sina entreprenadarbeten och genomfdrandet
ddrav. Kommunen har ett 6vergripande projektledaransvar for de allménna anldggningarna.

Dessa fragor kommer att hanteras utforligare i ett samarbetsavtal mellan Kommunen, OSVAB
och Exploatdren dér dven tidsplan, ordningsfoljd for arbetenas utférande, 6vriga atgérder m.m.
skall anges s detaljerat som mgjligt.

Kommunen och OSVAB ska i samrdd med Exploatéren genomfora projektering, upphandling,
ombesorja erforderliga myndighetstillstdnd samt utfora anldggningarna i enlighet med vid varje
tidpunkt gillande Osterakers kommuns tekniska handbok och Roslagsvatten AB:s VA-standard. I
den omfattning som den standard som giller enligt Osterakers kommuns tekniska handbok och
Roslagsvatten AB:s VA-standard dr hogre 4n vad som &r att anse sdsom en allmén norm for
motsvarande anldggningar, och detta medfor en hogre kostnad i jaimfsrelse med den allménna
normen, ska Exploatéren och Kommunen/ OSVAB &verenskomma om kostnadsfordelningen.

Parterna dr ense om att Anldggningarna, liksom andra varor, tjdnster och entreprenader som
hénger samman med s&dan anliggning, ska upphandlas av Kommunen och/eller OSVAB i
enlighet med lagen (2007:1 091) om offentlig upphandling eller lagen (2007:1 092) om /
upphandling inom omradena vatten, energi, transporter och posttjénster. j W’ . >

%
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Exploatéren skall i samrad med Kommunen/OSVAB godkinna projekteringen av de allménna
anldggningarna pé allmén platsmark samt VA inom Exploateringsomrédet innan upphandling av
anléggningsarbetena far paborjas. Exploatdren skall dven godkinna den upphandlade
entreprenadkostnaden inom Exploateringsomrédet innan Kommunen tecknar kontrakt for
entreprenaden. Andring och tilliggsarbete skall godkiéinnas av Exploatérens representant. Detta
delges via l6pande protokollférda ekonomimdoten.

Exploatoren skall i samrad med OSVAB godkiinna projekteringen av 6verforingsledningen innan
upphandling av anldggningsarbetena far pdborjas. Exploattren skall dven godkénna den
upphandlade entreprenadkostnaden for 6verforingsledningen innan OSVAB tecknar kontrakt for
entreprenaden. Andring och tilldggsarbete skall godkénnas av ExploatSrens representant, Detta
delges via lopande protokollfsrda ekonomimdten.

Med samréd enligt ovan avses att Exploatdren har riitt att pd egen bekostnad utse representant i
den projektledningsgrupp som Kommunen och OSVAB kommer att bilda.

Sjélva tilldelningsbeslutet i genomfrda upphandlingar ska alltid fattas av Kommunen respektive
OSVAB.

Parterna ska gemensamt komma dverens om tidssamordning av respektives arbeten.
Overenskommen tidplan godk#nns av parterna genom protokollfrt mote. Eventuella revideringar
av tidplan skall likasd godkénnas av alla parter genom protokollfért méte.

Det ankommer pa parterna att med beaktande av den dvergripande tidplan som géller for
exploateringen, ndrmare dverenskomma om ldmplig uppdelning av erforderliga upphandlingar,
savil tids -, funktions- som kostnadsmaéssigt.

Kommer inte anldggningarna till utférande och slutférande vid enligt ovannédmnd tidsplan
angivna tidpunkter dger Exploatren ritt till erséttning for den skada som det icke réttidiga
fardigstédllandet medfor for Exploatdren, om Exploatdren kan pévisa att forseningen ér att hinfora
till att Kommunen/OSVAB upptritt vardslost eller forsumligt.

Under hela byggtiden skall Exploatdren tillse att trafik, pa sddana angransande végar inom och i
anslutning till Exploateringsomrédet som Exploatoren har radighet 6ver, kan ske pa ett
trafiksdkert sttt och att erforderliga skyddsatgiirder vidtas for undvikande av skador. Viigarna
samt omraden dér allménna VA-ledningar har anlagts far ej utnyttjas som arbetsplats utan
godkiinnande av OSVAB. Kommunen/OSVAB far omviint inte utnyttja Exploatorens
fastighetséigarens mark som arbetsplats utan dennes godkéinnande. Dessa frégor komner att
regleras utforligare i samarbetsavtalet som parterna ska uppritta. g




10. Ersiittningar och betalningsforeskrifter

Som generell princip giiller att Kommunen och OSVAB utfor anlidggningarna och atgirder enligt
punkten 9 ovan mot att Exploatoren betalar nedan angivna ersittningar.

Exploatdren ska till Kommunen betala f6ljande erséttningar:

Trafikanordningar utanfor Exploateringsomradet
Exploatdren forbinder sig hérvid att ersétta Kommunen for dess finansieringsatagande i
forhallande till Trafikverket enligt bilaga 7.3.

Enligt genomforandeavtalet med Trafikverket ska ett samarbetsavtal uppriittas mellan
Trafikverket, Kommunen och Exploatéren, for att reglera hur denna erséttning ska utges.

Anldggningar inom allmdn platsmark
Exploatoren ska till Kommunen betala erséttning for anldggningar som Kommunen utfort inom
allmén platsmark.

Kostnaden ska preliminért beriiknas och godkéinnas av Exploatdren pé sétt som anges i punkt 9.

Erséttning fér Kommunens ataganden faktureras Exploatdren kvartalsvis av Kommunen.
Upparbetning redovisas méanadsvis vid sérskilda ekonomiuppfoljningsméten.

Detaljplanearbete

Exploatdrens erséttning for Kommunens detaljplanearbete regleras i Planeringsavtal daterat
2010-09-06 samt i Tilldgg till planeringsavtal daterat 2013-10-09. Denna erséttning forfaller till
betalning i enlighet med planeringsavtalets betalningsplan.

Bygglovsavgift
Exploattren ska i samband med att bygglov meddelas erligga bygglovsavgift enligt Kommunens
taxa.

Anslutningsavgifier
Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjdrrvérme, el och tele etc inom
Exploateringsomradet betalas av Exploatoren. Se vidare angdende OSVAB nedan.

Exploatéren ska till OSVAB erligea fljande avgifter:

Exploatdren finansierar de allménna va-anldggningarna inom och till Exploateringsomradet
genom erldggande av anldggningsavgift.

VA inom Exploateringsomradet
Exploatéren ska till OSVAB betala anlidggningsavgift fér utbyggnad av allmén va-anliggning
inom Exploateringsomradet. Anldggningsavgiftens storlek utgérs av den faktiska kostnaden fér
utbyggnad av de allménna va-anldggningarna i Exploateringsomridet inklusive den tetala
byggherrekostnaden. Anldggningsavgiften faktureras kvartalsvis i fipskott for att ticka
upparbetad entreprenadkostnad och kostnad for egen nedlagd tid. Ml’/




Nér Exploateringsomrédets allménna va-anldggning 4r firdigutbyggd betalar Exploatoren den
slutliga anlédggningsavgiften for utbyggnad av allmén va-anléggning inom Exploateringsomradet
varvid de tidigare betalda forskotten riknas av.

Overforingsledningar

Exploatoren ska till OSVAB betala anlédggningsavgift for utbyggnad av 6verforingsledningar
inklusive pumpstationer till Exploateringsomrédet mellan striickan O-F for spillvatten samt
mellan strickan O-G for dricksvatten. Anléggningsavgiftens storlek utgors av den faktiska
kostnaden for utbyggnad av 6verforingsledningar och pumpstationer inklusive finansiering och
den totala byggherrekostnaden.

OSVAB projekterar och bygger éverforingsledningar och pumpstationer.

Anldggningsavgiften faktureras kvartalsvis i forskott for att ticka upparbetad entreprenadkostnad
och kostnad for egen nedlagd tid. Nér 6verforingsledning och nddvindiga pumpstationer &r
fardigstéllda och anldggningen &r klar att tas i bruk betalar Exploatdren den slutliga
anldggningsavgiften for dverforingsledningen for strickan O-G samt O-E varvid de tidigare
betalda forskotten ridknas av.

Den del av 6verforingsledningen for spillvatten som avser sj6ledningen mellan punkten E-F fran
Svinninge till Margretelunds reningsverk, kan byggas i ett senare skede nér kapacitetsbrist i
nuvarande ledning uppstar. OSVAB avgér och redovisar nér behovet uppstar .
Anlédggningsavgiften avseende den strdckningen betalas nir den ledningen &r utbyggd och
faktureras dven den i forskott kvartalsvis for att tacka upparbetad entreprenadkostnad och kostnad
for egen nedlagd tid.

Overforingsledningarnas strickor, se bilaga 7.1

Del i huvudanldggning

Exploatoren ska till OSVAB betala anliggningsavgift for nyttan ait vara en del i
huvudanliggningen (enligt OSVABs gillande VA-taxa § 5.8) for hela Exploateringsomradets
mojliga BTA. Exploateringsomrédets mojliga BTA framgér av detaljplanen och beréknas till 195
000 m2. Anldggningsavgiften ska betalas nir Exploateringsomréadet &r mdjligt att ansluta till den
allmédnna anldggningen enligt dé géllande taxa.

Den totala nyttan for Rosenkilla, med beréiknade 10 000 pe, baseras pé etapperna 1-2-3. DA det
pa langre sikt finns andra omraden som kan nyttja §verforingsledningen ska storleken pé avgiften
for del i huvudanlédggningen reduceras. Rosenkdllas nytta av 6verforingsledningarna har
beriknats till 83 % med hénsyn tagen till andel utnyttjad ledning samt antal uppskattade
kommande pe.

Med nuvarande taxa och reduktion for den nytta andra omrdden kan ha av 6verforingsledningarna
uppgér anldggningsavgiften for del i huvudanldggning till 37 980 000 kr exklusive moms. Avgift
for del i huvudanlédggning for kommande etapper 2-3 ska baseras pa den uppskattade
nyttoférdelningen som da rader. Ddrmed anses alla anldggningsavgifter inom

Exploateringsomrédet vara betalda och ytterligare avgifter skarinte tas ut for de blivande
fastigheterna inom Exploateringsomradet. (_¢ h// )
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Avsittningspunkter for vatten och avlopp anléggs enligt av OSVAB godkénd bygghandling.
Exploatdren kan efter §verenskommelse med OSVAB #ndra avsittningspunkternas lige.
Exploatoren skall ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av avsittningar
for VA.

Anldggningsavgifterna dr angivna exklusive mervirdesskatt. OSVAB maste enligt nuvarande
skatteregler fakturera med mervirdesskatt. For det fall parterna enligt vid var tid géllande regler
for mervirdesskatt medges avdrag for in- respektive utgdende mervirdesskatt ska sddan
tillkomma pd angivna belopp.

Eftersom Exploatdren bekostar alla atgérder for anldggande av VA inom Exploateringsomradet
ska inte ndgon anslutningsavgift enligt VA - taxan, utéver huvudanldggningsavgiften ovan,
uttagas av OSVAB for nigon av de blivande fastigheterna inom Exploateringsomradet.

Brukningsavgift
Brukningsavgifter betalas enligt gillande taxa.

Generell melser fér punkt 10

For OSVAB/Kommunens anstilldas skaliga tid for projektets genomforande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgdr ersittning enligt vid tidpunkten gillande Osterdkers kommuns plan- och
bygglovstaxa. Nu géllande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess Tabell 2:
Tidserséttning, bildgges detta avtal som bilaga 10.2. Bedémd preliminér tidsatgang for OSVAB/
Kommunen anstéllda skall upprittas i samband med tidsplanen.

11. Sikerhet

For rétta fullgdrandet av sina skyldigheter att erlidgga erséttningar enligt detta Avtal ska
Exploatoren enligt punkt 5 stélla siikerhet till ett viirde motsvarande Kommunens och OSVAB:s
vid var tids foreliggande finansiella exponering. Sikerhet ska stillas for varje delprojekt som
Kommunen respektive OSVAB ansvarar for och ska vara godkéind av Kommunen respektive
(OSVAB innan varje delprojekt startas.

Parterna dr ense om att sidkerheten for varje delprojekt ska skrivas ned procentuellt utifrdn den
takt erséttningar betalas till Kommunen/OSVAB,

Godtagbar siikerhet &r alltid pantbrev i fast egendom, bankgaranti, kreditforsikring eller annan
sikerhet som kan godtas av Kommunen/OSVAB.

12. Overlitelse

Detta avtal far in ploatb h 6verlatas pa annan part utan dvriga parters skriftliga
medgivande. @Z
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13. Tvist

Tvist giillande tolkningen eller tillimpningen av detta Avtal ska avgoras av allmén domstol.

Datum:

....................................................... Thadt v et oe ".Q 4

Michaela Fletcher Sjéman Anders Tegelberg
Kommunstyrelsens ordf. For Orrtornet AB enligt fullmakt
Osterdkers kommun

Ake Bergstedt
For Orrtornet AB enligt fullmakt

Datum: ZD”f’O b- lo

Datum:

Viveka Larsson Anne-Marie Wickstrém Anders Tegelberg

Plan- och exploateringschef For Wasatornet AB enligt fullmakt ~ FOr Wasatornet AB enligt fullmakt
Osterdkers kommun

Ol 10612

Datum: 2 OM-D¢ “ID Datum: 2 OW4~0o-10

O e e L LT R R LR R

Mikael Medelberg Anne-Marie Wickstrém Ake Bergstedt
VD For Carl Douglas enligt fullmakt For Carl Douglas enligt fullmakt
OSVAB
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 13)
Samhillsbyggnadsférvaltningen 2010-09-06
PLANERINGSAVTAL

for uppréttande av detaljplan for
Rosenkélla Handelsomrade

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad Kommunen, 4 ena sidan och Orrtornet AB
(org.nr 556589-5371), nedan kallad Exploatéren, 4 andra sidan tréiffas fSljande avtal for
reglering av principerna for detaljplanering inom planprogramomradet Rosenkélla.
Omradet, som &r en forsta utbyggnadsetapp, #r avgriinsat pd bifogad karta, bilaga 1.

§1. Syfte

Syftet med detaljplanelédggningen #r att utifrdn antaget program for Rosenkéllaomradet
préva mdjligheten att exploatera omrédet med handels- och verksamhetsytor och
tillhdrande infrastruktur.

§2. Omfattning

Omrédet &r beliget i kommunens nordvéstra del i direkt anslutning till E 18 / Norrtilje
och viig 276/ Roslagsviigen och omfattar c:a 52 ha av fastigheten Rydboholm 2:1.

Avtalet reglerar principerna for arbets- och ansvarsférdelning samt kostnader och
ersittningar mellan parterna for framtagandet av detaljplan samt arbetsplan for omréadet.

§3. Giltighet

Parterna fSrutsitter att Osterdkers kommun genom beslut

* senast 2010-09-30 godkénner detta avtal samt

¢ senast 2016-12-31 antar forslag till detaljplan i enlighet med detta avtal.
Om dessa forutsittningar inte uppfylls &r avtalet till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten. Kommunen dger dock rétt att behdlla de

ersittningar enligt § 7 som forfallit till betalning.

Exploattren kan nér den sd dnskar skriftligt meddela kommunen att arbetet skall
avbrytas. De kostnader som kommunen har lagt ned och som kvarstar for att avbryta
projektet skall ersittas av exploatoren.

§4. Detaljplan

Kommunen ansvarar for formella processen av detaljplan inom avtalsomrédet. ; A
\\FSERV1\VOL1\ANV\TOMMYB\Rosenkd1l1la\2010\Planeringsavtal\Planeringsavtal dpl Rosenkdlla ;
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 2(3)
Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen 2010-09-06

Exploatdren skall ombesotja och bekosta framtagandet av underlag och handlingar for
uppréttande av detaljplan for utbyggnad av avtalsomrddet. Till detaljplanen hérande
genomforandebeskrivning uppréttas dock av kommunen.

Da exploatdren utfért och bekostat underlag till detaljplanen enligt ovan samt erlagt
erséittning enligt § 7 skall planavgift ej uttagas i samband med bygglov.

Exploatéren bestdller grundkarta samt erstitter for sin egen del kommunen f8r denna.

§5. Arbetsplan

Kommunen ingér avtal med Trafikverket om upprittande av arbetsplan i enlighet med
bifogat avtal, bilaga 2,

Exploatdren forbinder sig att ersétta kommunen for samtliga kostnader for denna
arbetsplan i enlighet med § 7.

§ 6. Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall uppriittas mellan exploatéren och kommunen parallellt med det
kommande detaljplanearbetet.

Exploateringsavtalet avser reglera markoverlételser, utbyggnad av allménna
anlédggningar, etableringsfrégor, kostnadsansvar for externa exploateringsanldggningar,
generellt bidrag till 6vergripande generalplaneanltiggnigar mm.

§ 7. Ersiittningar

1. Exploatéren skall till kommunen erltigga erstittning for samtliga kostnader som
Trafikverket fakturerar kommunen f6r i omfattning enlighet avtal om arbetsplan,

bilaga 2.
2. Exploatérerna skall till kommunen erlédgga erséttning om 500 000 kronor for
kommunens kostnader for detaljplane- och arbetsplanehantering samt

plangenomférande.

Ersdttningen skall indexregleras i enlighet med konsumentprisindex med juni
2010 som basmadnad.

Erséttningen forfaller till betalning enligt f6ljande:

¥ 40 % av erséttningen den forsta dagen i manaden efter beslut om
godkénnande av detta avtal.

* 40 % av erséttningen den forsta dagen i ménaden efter det att beslut har
fattats om utstéllning av detaljplan.

* 20 % av erséttningen den forsta dagen i ménaden efter det att detaljplan

har antagits. (
Z .
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 3(3)
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2010-09-06

§8.  Overlatelse
Detta avtal fir ej utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas till tredje part.
§9. Tvist

Tvist pa grund av detta avtal skall avgdras av allmén domstol, sdvida inte parterna enas
om skiljemannaftrfarande.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

OSTERAKERS KOMMUN
Osterdker 2010-09 - 1.3

-------------------------------------

Tommy Bokell

Exploateringschef
Enl.KS delegationsordning § 199/2005

Bevittnas:

N S e A T L T L LT

Verkstdllande di%.

Bevittnas:
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Bilaga 2

Avtal

mellan Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket) och Osterdkers kommun (Kommunen)
angdende finansiering av arbetet med uppréttande av arbetsplan for en kapacitetsstérkning i
trafikplats Rosenkélla, ny anslutning av vég 975 och en ny trafikplats pa viig 276 6ster om
Rosenkdlla trafikplats i syfte att trafikforsérja ett nytt handelsomréde vid Rosenkélla i
Osterakers kommun.

Objektet &r inte namngivet i forslag till regional eller nationell plan for véigtransportsystemet
2010-2021. Parterna #r dock Sverens om att verka for att objektet tas med i planen vid nésta
revidering.

§ 1 Bakgrund

Osterdker kommun och Vallentuna kommun har planer for respektive kommundel inom
omradet Rosenkélla — Gillinge. En avsiktsforklaring mellan Trafikverket, Osteraker och
Vallentuna som visar p& en gemensam utveckling for omradet som helhet har undertecknats i
maj 2010. Utvecklingen av hela omrddet Rosenkiilla — Gillinge kréver flera detaljplaner och
arbetsplaner.

Arbetsplanen som regleras i detta avtal &r en del i denna gemensamma struktur. Arbetsplanen
omfattar de véigar som behovs for att trafikforsorja den forsta etapputbyggnaden av
handelsplatsen n#irmast trafikplats Rosenkiilla och inom Osterdkers kommun.

Mellan Vigverket och Osterdkers kommun foreligger ett avtal daterat den 30 mars 2007 om
upprittande av en forstudie for ett nytt handelsomrade vid Rosenkélla i Osterdkers kommun.
Forstudien 4r framtagen i enlighet med upprittat avtal. Linsstyrelsen har 2010-04-15 beslutat
att projektet kan antas medféra betydande miljopéaverkan.

Av Trafikverkets stillningstagande, daterat 2010-06-29, framgér att det kommer beh6vas
forstarkningar av trafikforsérjningen i enlighet med den princip for Svergripande struktur som
dverenskommits mellan Trafikverket, Osteraker och Vallentuna kommun. Detta bor ske i takt
med kommunernas fortsatta utbyggnad av handelsomradet. Fér den forsta etappen

beslutar Trafikverket att en arbetsplan for alternativ 5 ska tas fram samt att finansieringen for
kommande skeden ska sikerstillas genom erforderliga avtal.

§ 2 Avtalets syfte

Avtalet skall reglera upprittande och finansiering av arbetsplan for projektet. Trafikverket har
ingen erinran mot att arbetsplan tas fram men har inga medel for finansiering av framtagandet.

b6
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Bilaga 2

Malsittningen &r att firdigstélla arbetsplanen inom tva &r frén det att detta avtal patecknats.

§ 8 Genomférande

Trafikverket leder arbetet med arbetsplanen. Trafikverket skall upphandla en konsult for att
bistd Trafikverket i uppréttandet av arbetsplan. Detta ska ske efter samrad med kommunen.

Parterna har rétt att senast infor tecknandet av kontrakt med konsult fér genomfSrandet av
arbetsplanen omftrhandla detta avtal.

Kommunen kan néir den sd 6nskar skriftligt meddela Trafikverket att arbetet ska avbrytas. De
kostnader som Trafikverket har lagt ned och som kvarstar for att avbryta projektet ska erséttas
av kommunen.

Innan arbetsplanen skickas till Trafikverkets huvudkontor for faststéllelse och innan
detaljplanerna antas skall ett genomfSrandeavtal upprittas som reglerar finansiering och
genomfBrande av arbetsplanen. Genomfrandeavtalet skall vara undertecknat av kommunen
och Trafikverket.

e 3k 3k sk ke ok ook ok ok ok Hokolok sk ok ook ok

Solna 2010- Akersberga 2010-

For Trafikverket Region Stockholm For Osterakers kommun

Kristina Séderberg Ingela Gardner Sundstrdm

Enhetschef Planering Kommunstyrelsens ordférande
Tommy Bokell

Exploateringschef




OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL - TILLAGG 1(2)
Sambhiillsbyggnadsfdrvaltningen 2013-10-09 | OSTERAKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN |

N3 -6 1
- O 201 oy ay |
TILLAGG till PLANERINGSAVTAL ——

for upprittande av detaljplan for

Rosenkdlla Ost, etapp 1
(Tidigare bendmnd Rosenkélla handelsomrade)

Bakgrund

Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen, och Orrtornet AB (org.nr 556589-5371),
nedan kallad Exploatdren, har tidigare tréiffat ett planeringsavtal, undertecknat 2010-09-
23, for reglering av principerna for detaljplanering inom planprogramomradet
Rosenkdlla.

Tilléggsavtalet medfor en fSréndring i principerna for arbets- och ansvarsfordelningen
vad géller kostnader och erséttningar mellan parterna for framtagandet av detaljplan,
Kommunen istéllet for Exploatdren tar fram plankartan med tillhérande handlingar.
Dessutom har planomradets avgréinsning justerats.

[ det ursprungliga avtalet ersitts § 2, § 4 och § 7 samt bilaga | i sin helhet genom detta
tilliggsavtal. | allt Svrigt ska det ursprungliga avtalet gélla.

§ 2. Omfattning

Omradet &r beliget i kommunens nordvéstra del i direkt anslutning till E 18 / Norrtélje
och viig 276/ Roslagsvéigen och omfattar c:a 87 ha av fastigheten Rydboholm 2:1.
Omrédet #r avgriinsat pa bifogad karta, se bilaga 1.

Avtalet reglerar principerna for arbets- och ansvarsférdelning samt kostnader och
erséttningar mellan parterna for framtagandet av detaljplan samt viigplan for omradet.

§4. Detaljplan

Kommunen ansvarar fér formella processen av detaljplan inom avtalsomradet.

Exploatéren skall ombestrja framtagandet av grundkarta samt underlag (utredningar
avseende dagvatten, vatten- och avloppsforstrjning, trafiklgsningar mm) fér uppréttande
av detaljplan fSr utbyggnad av avtalsomrédet. Exploattten skall &ven ombesérja
framtagandet av MKB. Kommunen ombesérjer framtagandet av erforderliga
planhandlingar. For arbetet anlitas plankonsult.

Exploatéren ersitter Kommunen for uppréttandet av detaljplanen enligt § 7.
Detaljplanearbetet skall ske i nidra samrdd med Exploatéren,

Da exploatdren bekostat underlag till detaljplanen enligt ovan samt erlagt erséttning
enligt § 7 skall planavgift ej uttagas i samband med bygglov.




OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL - TILLAGG 2(2)
Samhdllsbyggnadsférvaltningen 2013-10-09

§ 7. Erséittningar

1. Exploatdren skall till kommunen erligga ersiittning for samtliga kostnader som
Trafikverket fakturerar kommunen enligt avtal om vigplan, se bilaga 2 i
ursprungligt avtal.

2. Exploatdren skall till kommunen erlégga erséttning for samtliga kostnader som
plankonsulten fakturerar kommunen fir kostnader for detaljplan samt
medverkan i arbetet med végplan,

3. Exploatdren skall till kommunen erligga erséttning om 600 000 kr for
kommunens kostnader for detaljplane- och genomforandefrégor samt medverkan
i framtagandet av véigplan for vig,

Erséittning enligt punkt 3 skall indexregleras i enlighet med konsumentprisindex
med oktober 2013 som basménad.

Erstittning enligt punkt 3 forfaller till betalning enligt féljande:

¢ 200 000 kr den forsta dagen i ménaden efter beslut om godkénnande av
detta avtal (vilket redan har betalats).

¢ 200 000 kr den forsta dagen i ménaden efter det att beslut har fattats om
planutstéllning.

¢ 200 000 den forsta dagen i ménaden efter det att detaljplanen har antagits
och vunnit laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum: 931'(_"."/.’.'57{:‘:"/@,-.'
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Viveka Larsson erg A\
Plan- och exploateringschef VD
Osterakers kommun Orrtornet AB
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Bilaga 6:1

Till exploateringsavtal for Rosenkdlla dst, etapp |

AVTAL OM OVERLATELSE AV FAST EGENDOM

Markigare: Orrtornet AB, org.nr. 556589-5371), Rydboholms gérd, 184
94 Akersberga Carl Douglas, 650505-1075 (*Markiigaren”)

Mottagare: Osterakers kommun, 212000-2890, 184 86 Akersberga
("Mottagaren”)

Fastighet: Omrade av fastigheten Rydboholm 2:1 som markerats pa

bifogad karta, bilaga 1, ("Fastigheten”)

1. Bakgrund
Med anledningen av detaljplanclédggningen av Rosenkilla handelsomrade etapp 1 Sverlater
Marké&garen till Mottagaren genom detta avtal de markomraden som i detaljplanen kommer att liggas

ut som allménplatsmark med kommunalt huvudmannaskap.
2. Overlatelseforklaring m m

Markégaren 6verldter harmed Fastigheten (d.v.s den del av fastigheten Rydboholm 2:1 som markerats

pa karta, bilaga 1) till Mottagaren pd nedan angivna villkor.
3. Tilltradesdag

Fastigheten skall tilltridas av Mottagaren denna dag.

4. Ersiéttning for Fastigheten

Fastigheten dverléts vederlagsfritt.

5. Fastighetsbildning

Anstkan om fastighetsbildning skall ombesdrjas av Mottagaren med stdd av detta Avtal. Markégaren
bitrdder ansékningen och bekostar lantmateriforréttningen vad avser fastighetsbildningskostnader.

Ansokan skall inges omgéende efter detta avtals undertecknande.

Mottagaren ansvarar for eventuella kostnader for lagfart.



6. Markiigarens garantier
Markégaren limnar fSljande garantier, vilka avser fSrhillandena den dag da detta Avtal undertecknas

("Avtalsdagen”) om inte annat anges, néimligen

6.1. att Markégaren #r civilrittslig dgare till Fastigheten, och

6.2 att Fastigheten inte belastas av servitut eller andra nyttjanderitter och att inteckningar inte

uttagits i denna samt att Fastigheten inte i §vrigt limnats som pant for l&n eller andra ataganden.
7. Fordelning av utgifter och inkomster

Réntor, skatter och andra periodiska utgifter som beloper pd Fastigheten skall betalas av Markégaren i
den mén de beldper pa och avser tiden till och med Tilltridesdagen. Motsvarande skall gélla
betrdffande inkomster fran Fastigheten. Efter Tillrfidesdagen skall Mottagaren betala ovan angivna

kostnader och erhalla inkomster,

Sedvanlig likvidavridkning skall upprittas pa Tilltridesdagen varvid parterna i fosrekommande fall
dven skall lidsa av mitare for el, véirme och vatten. Slutlig driftsavrdkning skall ske snarast, dock

senast 30 dagar efter nyss nimnd tidpunkt.
8. Farans dvergang, forsikring

Markégaren stdr faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras medan den fortfarande &r i
Markégarens besittning fram till Tilltridesdagen. Frdn och med nyss nimnd tidpunkt Svergdr faran pé

Mottagaren.
9. Overliimnande av handlingar

Markégaren forbinder sig att till Mottagaren pé Tilltridesdagen Sverldmna samtliga handlingar

betréffande Fastigheten, vilka ér av betydelse for Mottagaren som dgare av densamma.

10. Andring av Avtalet
Andring och tilligg till detta Avtal kriver for sin giltighet att indringen eller tilligget

upprittas i skriftlig form och undertecknas av parterna.

11. Tvist

Tvist i anledning av detta Avtal skall avgoras av allmédn domstol.

& %w %



Detta Avtal har upprittats i tvé (2) likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Akersberga den
Markigare Mottagare
Carl Douglas Osterakers kommun

...........................................................

Ovanstaende Markédgares egenhédndiga namnteckning bevittnas:

.....................................................................

Bilagor

Bilaga I  Karta med det 6verldtna markomradet markerat
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Bilaga 7.3

Dnr Trafikverket: TRV 2013/26120
Dnr Osterdkers Kommun: KS 2014/0158

Genomfdrandeavtal
Trafikplats Rosenkalla

Vég E18, trafikplats Rosenkalla och ny trafikplats vag 276/975

Parter

Trafikverket

Region Stockholm

172 90 Sundbyberg
Organisationsnummer 202100-6297

Osterdker kommun,
184 86 Akersberga
Organisationsnummer 212000-2830

Mellan parterna har foljande avtal traffats.

Definitioner och begrepp

Foljande definitioner och begrepp anvands i detta genomforandeavtal:

Trafikverket och Osterakers kommun, nedan kallat Parter.

Osteréker kommun, nedan kallad Kommunen.

V&g E18 trafikplats Rosenkilla och ny trafikplats vdag 276/975 (Trafikplats handel), bendmns nedan
som Projektet.

Kldverblad, halv trumpet, ruter — detta ar exempel pa vagutformningar som kan hittas i “Krav for
vagars och gators utformning” (VGU), Trafikverket 2012:179.

Orrtornet — exploator fér handelsomrade, nedan kallad Exploatdren.

Vagplanen "Vig E18, trafikplats Rosenkalla och ny trafikplats vég 276/975” i Osterdkers kommun,
Stockholms ldn nedan kallad Vagplanen.

§1 Syfte, bakgrund och omfattning

Detta avtal tecknas for att mellan Parterna reglera finansiering, ansvar och genomférande fore,
under och efter byggnadstiden.

Trafikplats Rosenkalla ar en viktig knutpunkt mellan E18, vég 276 och Norrortsleden. Kommunen
uppréattar en detaljplan for ett omrade for rekreation och handel éster om trafikplatsen. For att
trafikférsérja handelsomradet upprattar Trafikverket Vagplanen parallellt med Kommunens
detaljplanearbete. Syftet med Védgplanen &r att uppnd en kapacitetsstarkning i trafikplats Rosenkalla
och skapa en ny trafikplats pé vag 276 Gster om trafikplats Rosenkalla. Den nya strackningen av vég
975 inom detaljplan fér handelsomrade kommer att bli gata enligt plan- och bygglagen och far
kommunal vighallning. | samband med faststdllelsebeslutet beslutas d&ven om indragning av del av
vig 975.

Ett PM “Ombyggnadsbehov fér Basalternativ utan handelstrafik” 2012-03-09 har tagits fram som

visar de trafikfléden som vintas belasta trafikplats Rosenkélla om inga nya exploateringar tillkommer
i omradet nara trafikplatsen. | denna PM foreslas trimningsatgarder for omradet fram till ca dr 2035.
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Dnr Trafikverket: TRV 2013/26120
Dnr Osterdkers Kommun: KS 2014/0158

Trafikverket ansvarar for den fortsatta processen med projektering, upphandling och produktion av
temporédra ramper i Gillinge. De temporéra ramperna ér en del av trimningsatgdrderna i
Basalternativet som i och med Projektet tidigareldggs. Ramperna ska avlasta lokalgatan som kommer
att gd genom handelsomradet,

Tidigare studier och utredningar avseende Projektet dr “Férstudie vag E18/vig 276, Trafikplats
Rosenkalla, Osterdkers kommun” TRV 2010/3247.

§2 Tidigare avsiktsforklaring eller avtal om finansiering mellan parterna
avseende atgérden

En avsiktsforklaring har tréffats i april 2014, TRV 2014/28403 melian Parterna avseende
genomférande och finansiering av forslag till atgarder i enlighet med den omfattning som redovisas i
granskningshandlingen av Védgplanen. Sedan tidigare finns en avsiktsforklaring (maj 2010, TRV
2010/52018) mellan Parterna och Vallentuna kommun avseende langsiktig malbild fér omradet. |
avsiktsforklaringen star att “Parterna avser verka for att objekten inférs i kommande revideringar”
av Lansplan for transportinfrastruktur i Stockholms ldn, Det nu triffade genomférandeavtalet &r en
foljd av de tidigare avsiktsférklaringarna.

§3 Kommande avtal

Inom ramen f6r Projektet dr Parterna dverens om att foljande avtal behdver tecknas utéver detta
avtal:

* Ledningsavtal/avvattningsanldggningsavtal — avtal fér reglering av nyttjande och
vidmakthallande av Parternas avvattningssystem med tillbehér inom vigomradet i
driftskedet. Avtalet uppréttas innan kontrakt skrivs med entreprendr for byggande av
Projektet.

*  Drift- och underhdllsavtal — avtal for reglering av drift- och underhall. Avtalet uppréttas innan
kontrakt skrivs med entreprendr for byggande av Projektet.

¢ Samarbetsavtal, se § 9. Avtalet upprattas innan kontrakt skrivs med entreprendr for
byggande av Projektet.

Om endera parten vill paféra anldggningsdelar som inte omfattas av detta avtal eller vill géra
andringar eller pa annat satt andra utférandet av anldaggningen ska sérskilt tilliggsavtal traffas mellan
Parterna.

§4 Beskrivning av atgérder och kostnader

Projektet och dess angransande anldggningar omfattar foljande atgarder som Trafikverket dger och
ansvarar for. Se bilaga 1 for geografisk avgransning och utformning.

Atgarder i Trafikverkets anldggningar
1. Framtagande av forfragningsunderlag for Projektet.

Upphandling av entreprendr for byggande av Projektet.

3. Om - och utbyggnad av befintlig trafikplats Rosenkalla, trafikplatsen kompletteras bl.a. med
ytterligare ett kléverblad med tillhérande direktramper.

4. Nybyggnad av Trafikplats Handel, i form av en halv trumpet, som infart till handelsomradet.

5. Nybyggnad av busshallplatser ldngs E18 samt tillhdrande bussramper och brobreddning.

™M



Dnr Trafikverket: TRV 2013/26120
Dnr Osterdkers Kommun: KS 2014/0158

Omfattningen for dtgdrderna i punkterna 3-5 beskrivs ndrmare i den framtagna granskningsversionen
av Vagplanen, se dven bilaga 1. Vagplanens avgrinsning mot Kommunens kommande
detaljplanegrénser, se bilaga 2-3.

Kostnader for projektet utifran successiv kalkyl 2013-06-18 :

Kostnadslage Mnkr | Kommentar
Successiv kalkyl 2013-06-18 277 50 % niva
Brobreddning, vdg 975 genom E18 10 Bussramper
Markatkomst, Osterdker Rydboholm 2:1 -5 Enligt § 6 1
Vagplan -25 Kostnad redan betalad

" i i 'Végplan, bygg?xandling, T

* =

Temporara ramper i Gillinge 13 pradulition
: 5 Standardhdjning vag 975
Overforing detaljplan 55_7 | genom handelsomradet
Beddomd totalkostnad fér Projektet 189

* Darutdver tillkommer en kostnad for Trafikverket géllande upprustning av den enskilda vagen mellan vég 975 och Gillinge,
uppskattad till ca 600 000 kronor, rdd streckad linje, bilaga 5.

Den totala kostnaden for atgarden som omfattas av detta avtal uppgar till belopp 189 miljoner
kronor i juni 2013 ars prisniva.

§5 Finansiering

Projektet finns inte med i ndgon nu gallande plan for statlig transportinfrastruktur och finansieras
darfor i huvudsak av Kommunen.

Trafikverkets finansiella atagande &r totalt 23 miljoner kronor i 2013 ars prisniva vilka utgar fran de
trimningsatgarder i "basalternativet” som har bedémts nédvandiga for aktuellt omrade. Dessa
atgarder gar inte att direkt koppla mot Projektets nuvarande omfattning. Kostnaderna motsvarar
darfor ingen direkt funktion i Projektet utan ar det belopp med vilken Trafikverket har mojlighet att
delfinansiera Projektet.

Kommunen ansvarar fér finansiering som uppgar till 166 miljoner kronor i 2013 &rs prisniva.
Eventuella kostnadsforandringar se § 7.

Finansieringen utgar fran den successiva kalkylen, “Osakerhetskalkyl for Rosenkalla trafikplats”
genomford 2013-06-18.

Samtliga angivna kostnader omfattas av indexuppréakningar (Trafikverkets investeringsindex
vdghallning) med juni 2013 som bas.
§6 Ansvarsférdelning for genomférande

Trafikverket ansvarar for att
A. De atgarder som omfattas av § 4 punkterna 1-5, utfors.
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Dnr Osterdkers Kommun: KS 2014/0158

B. Tillimpliga lagar, forfattningar, myndighetsbeslut och “Trafikverkets 6vergripande krav och
riktlinjer” iakttas vid genomférande av Projektet som Trafikverket ansvarar for.

C. Trafiksakerhet, tillgénglighet och framkomlighet bibehdlls pa berdrda allmédnna végar samt
gang- och cykelstrak under hela byggtiden.

D. Klargora vilken pdverkan Vigplanen har ur ett avvattningstekniskt perspektiv pa saval
uppstroms och nedstréms liggande fastigheter och mark. Trafikverket ska utifran klargérandet
vidta atgarder eller pa annat sitt tillse att tredje man eller annan part inte lider skada.

E. Kommunen har ratt till alla uppkomna massor som inte &teranvédnds i enlighet med
intentionen om massbalans i vagplanen.

Kommunen ansvarar for att

F. Tillimpliga lagar och andra forfattningar samt myndighetsbeslut iakttas vid eventuella
genomfdrande av atgarder som Kommunen ansvarar for.

G. Skriftligt avropa projektledaren pa Trafikverket gillande start av férfragningsunderlag,
upphandling respektive kontraktsskrivning av entreprendr fér byggande av Projektet senast
en ménad innan dessa ska paborjas. Avrop ska ske separat for varje skede.

H. Genomfbéra en avvattningsteknisk utredning i god tid sa att den kan inga i Trafikverkets
forfragningsunderlag for totalentreprenad. Den avvattningstekniska utredningen ska
tydliggdra de avvattningstekniska forutsédttningarna fran handelsomréadet i termer av floden
och flodesmonster som kan férekomma och som maste beaktas. | utredningen maste
Kommunen klargdra vilken paverkan handelsomradet kommer att fa pa savél uppstréms och
nedstréms liggande fastigheter och mark. Kommunen ska utifran denna utredning vidta
atgarder eller pd annat satt tillse att tredje man eller annan part inte lider skada.

I. Utan kostnad tillhandahalla mark till Projektet pa Fastigheten Osterdker Rydboholm 2:1 som
disponeras av Exploatdren, se bilaga 4, for vaganlaggningen. Detsamma géller for tillfallig
mark fér boduppstéllning, tillfélliga vagar med mera som inte ar med i bilaga 4, dessa
etableringar bor samordnas med utbyggnaden av handelsomradet.

Generella Principer
Trafikverket ager och har vdghéllaransvaret for alla delar av Vagplanen. Se bilaga 1.

Kommunen ansvarar med kommunalt huvudmannaskap for att uppratthalla funktionen fér vag 975
inom detaljplanen, bland annat som parallell led till vdg 276 for langsamt gdende fordon. Se bilaga 1.

§7 Hantering av kostnadsférédndringar

Revideringar under projekterings- och/eller byggfasen med avseende pa avgdende-, andrings- eller
tilldaggsarbeten dver 250 000 kronor beslutas av Trafikverket i samrad med Kommunen. Revideringar
under 250 000 kronor beslutas av Trafikverket, upp till ett sammanlagt belopp om fem miljoner
kronor, darefter ska en avstdmning goras mellan Parterna. Kommunen star fér samtliga
kostnadsfordndringar. Detta géller dven revideringar pa grund av myndighetskrav eller kostnader
mot tredje man orsakade av Projektet. Andringar som initieras av Trafikverket och ligger utanfor
ramen for Vagplanen men dnda paverkar Projektet bekostas av Trafikverket.

§8 Betalning av medfinansieringen

Prestationsbunden betalningsplan ska uppréattas.

Parterna ska gemensamt skapa, och vidmakthalla, rutiner som sékerstaller riktigheten i
méngdregleringar och fakturahantering.
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Dnr Trafikverket: TRV 2013/26120
Dnr Osterdkers Kommun: KS 2014/0158

§9 Projektorganisation och former fér parternas samarbete

Parterna ansvarar for och beslutar sjélvstandigt i genomférandet av sina respektive atgérder enligt §
6.

Ett samarbetsavtal mellan Parterna och Exploatéren ska upprittas, vilket bland annat ska reglera
projektorganisation sdsom styrgrupp, samarbetsformer, informations- och kommunikationsvagar,
extern kommunikation samt protokollférda informations-, samordnings-, bygg-, kvalitets- och
ekonomiméten.

§10 Tidplan

Nedanstdende tider ar uppskattade och kan komma att dndras.

Vagplan skickas till lansstyrelsen for tillstyrkan juni 2014
Végplan skickas for faststallelse dec 2014
Végplan har vunnit laga kraft maj 2015
Start forfragningsunderlag juli 2014
Forfragningsunderlag skickas ut,

(védgplanen har vunnit laga kraft) maj 2015
Kontrakt med entreprendr skrivs okt 2015

§11 Avtalets giltighet

Detta avtal &r giltigt frdn och med att kommunfullmaktige i Kommunen godkanner detta avtal och
det har undertecknats av Parterna.

Detta avtal upphor att galla om inte upphandling av entreprendr for Projektet har paborjats senast
2018-12-31. Mdjlighet finns till omférhandling av datumet om vilket ska initieras senast 2018-11-30.

§12 Kommunikation

En gemensam kommunikationsplan ska upprattas mellan Parterna.

§13 Rampstyrning

Trafikverket ansvarar for att |[dpande (en gang per ar) méta trafikflode och hastighet pa den aktuella
véxlingsstrackan av vdg 276. Om belastningen regelmassigt uppnar 80 procent av trafikkapaciteten
under maxtimmen (dygnets mest belastade timme) meddelar Trafikverket Kommunen som da infor
"rampstyrning”, pafartsreglering genom trafiksignaler. Kommunen ansvarar for och bekostar
inférande av “rampstyrning”.

§14 Omférhandling

Detta avtal ar giltigt fran och med den tidpunkt nar det undertecknats av parterna och under
forutsdttning av att:

* Trafikverkets faststéllelsebesiut Gver Vagplanen vinner laga kraft innan 2018-12-31.
* Detaljplan “Rosenkilla 6st, etapp 1” antas i kommunfullméktige och vinner laga kraft.
» Alla tillstand fran myndigheter erhalls.



Dnr Trafikverket: TRV 2013/26120
Dnr Osterdkers Kommun: KS 2014/0158

lannat fall har bada parter ratt till omférhandling av avtalet.

Om Projektet kommer med i Ldnsplanen ska avtalet omférhandlas.

§16  Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska provas av allmédn domstol.

§16  Ovrigt

Parterna har rétt att vid vasentlig férandring av ekonomiska eller andra forutsattningar avbryta detta
avtal senast innan tecknande av kontrakt med entreprendr for byggande av Projektet.

Kommunen ska ersatta Trafikverket for nedlagda kostnader om Projektet avbryts pd initiativ av
Kommunen.

Om arbetet med forfragningsunderlag ska pabérjas tidigare dn detta avtals tecknande, regleras detta
genom tilldgg i avtal mellan Trafikverket Region Stockholm och Osterdkers kommun angdende
finansiering av arbetet med uppréttande av arbetsplan fér en kapacitetsstirkning i trafikplats
Rosenkalla, ny anslutning av vag 975, diarienummer TRV 2010/86724.

Andringar eller tilligg till detta avtal ska undertecknas av parterna for att vara giltiga.

Bilageforteckning:

Bilaga 1: Vagomrade

Bilaga 2: Detaljplan, blad 1

Bilaga 3: Detaljplan, blad 2

Bilaga 4: Markatkomst

Bilaga 5: Anslutning mot tempordra ramper i Gillinge

Av detta avtal ar 2 exemplar upprattade och utvaxlade.

6rt och datum Ort och datum
Trafikverket Osterdker Kommun
Helena Sundberg Michaela Fletcher Sjoman

Kommunstyrelsens ordférande

Osterdker Kommun
Jan-Olof Friman
Kommundirektor
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Tabell 2 Tidersattning

Bilaga 10.2

Om den debiterbara tiden dr 75 % av totalarbetstiden kan timerséttningen tas ut enligt
nedanstdende tabell. Total debiterbar &rsarbetstid dr 1 200-1 400 &rsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingér alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberiknas, eftersom stora variationer férekommer.

Timersittning i ett drende berdknas utifrdn kommunens samlade kostnader for

personalen inom verksamheten.

Exempel:
Loneintervall (manadslon), kr Timpris

-21 999 600
22 000-27 999 700
28 000-33 999 800
34 000-39 999 900
40 000-45 999 1 000
46 000- 1 200

&) |



Bilaga X

FULLMAKT M.M.

Bakgrund och omstéandigheter

Carl Douglas, personnummer 650505-1075, &ger hela fastigheten Osterdker Rydboholm
2:1. Av denna fastighet &r ett markomrdde norr om vig 276 (Roslagsvigen)
(“Rosenkilla”) foremal for ny detaljplan, vilken férmodas antas under 2014.

Carl Douglas dger indirekt (genom andra bolag) och kontrollerar 100 % av aktierna i
sévidl Wasatornet AB, organisationsnummer 556151-8167, som Orrtornet AB,
organisationsnummer 556589-5371. Orrtornet AB har ett arrendeavtal innebirande att
Orrtornet disponerar Rosenkilla med full nyttjanderétt. Orrtornet AB &r &ven det bolag
som har drivit arbetet med den nya detaljplanen for Rosenkilla.

Carl Douglas dmnar verlata markomradet Rosenkélla till Orrtornet AB eller till ett eller
flera dotterbolag till Orrtornet AB.

Orrtornet ABs styrelse bestdr av Carl Douglas (ordférande) och Anders Tegelberg
(ledamot och verkstillande direktér) med Anne-Marie Wickstrom sasom suppleant.
Orrtornet ABs firma tecknas av Carl Douglas ensam eller av Ander Tegelberg i férening
med Carl Douglas.

Ovanstaende omsténdigheter bekriftas hirmed genom undertecknandet nedan.
Befullmédktigande

I egenskap av dgare till fastigheten Osteraker Rydboholm 2:1 och i egenskap av ensam
firmatecknare for Wasatornet AB och Orrtornet AB, befullméktigar undertecknad Carl
Douglas, personnummer 650505-1075, hirmed Anders Tegelberg, personnummer
460221-1437, Ake Bergstedt, personnummer 540518-1933, och Anne-Marie Wickstrom,
personnummer 580823-5666 att tva i forening (d.v.s. tvad av dessa personer tillsammans)
att for min rékning, Wasatornet ABs rdkning och for Orrtornet ABs rakning inga och
med bindande verkan triiffa avtal med envar av Osterdkers Kommun, Trafikverket och
Roslagsvatten AB/Osterdkervatten AB avseende fragor som rér exploateringen av
Rosenkdlla och den infrastruktur som krévs fér genomférandet av denna exploatering.

Denna fullmakt géller till och med den 31 augusti 2014.

Rydboholm den 28 maj 2014

Carl Douglas
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