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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2017-01-09

KS§ 13 Dar. KS 2013/0018
Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen féreslir Kommunfullmiktige besluta
1. Anta Detaljplan f6r Boda, Svinninge.

2. Aterkommande inventeringar och/eller uppfoljningar av art och djurlivet i och runt
omrédet i Karsvreta trisk efter tva ar.

Reservation

Socialdemokraterna limnar en skriftlig reservation

Detaljplaneomridet ligger i en kinslig natur och i direkt nirhet av Karsvreta trisk med till
exempel fridlysta groddjur och extra starkt skyddade vattensalamandrar.

Vi menar att foreslagen detaljplan skulle ha tagit mer hansyn till djur och artlivet. Av den
anledningen lade vi tre forslag till atgarder. Vi har fatt igenom att dterkommande inventeringar
och/eller uppfoljning av art och djurlivet i och runt omridet i Karsvreta skall goras. Vi har
dock inte fatt gehor for vart forslag om att infora lovplikt for tradfillning for trad 6ver 0,4 m 1
diameter i brosthojd vilken vi anser dr en viktig atgard for att inte det habitat som ar si viktigt
for dessa fridlysta djur gir forlorat. Vi har heller inte fatt gehor for att grodtunnlar och/eller
andra itgarder vidtas sa att inte batridrer bildas for djutlivet att att kunna vandra till och frin
Karsvreta trask. I Calluna rapporten foresprikas forsiktighetsprincipen —vi uppfattar inte att
det nu i kommunstyrelsen beslutade detaljplanen for Boda tagit till sig denna princip.
Ann-Christine Furustrand (S)

Jonas Jonsson (MP) limnar en skriftlig reservation

I tidigare argumentation for att Aterremittera detaljplanen for Boda har bla. atgarder efterlysts
for att dels fa ta del av utredningsmaterial om artférekomst m.m., dels atgirder for att utforma
en kommande detaljplan pé ett for t ex salamandrar gynnsamt sitt, vilket vi menat maste
beaktas tydligt i planarbetet. Detta verkar inte vara aktuellt i beslutsforslaget, #ofs de
bedémningar som Calluna framfort i sin utredning 2016. Forvaltningens text i
beslutsunderlaget namner att "Detaljplanen kommer att medfora en successiv fortitning av
omtidet. Planforslaget omfattar 67 enbostadsfastigheter och mojliggor ytterligare 26
enbostadsfastigheter. ”Vidare skriver forvaltningen att "Detaljplanen innebir darfor en mycket
begransad forandring i forhallande till ridande forhallanden." Det framstir som att den
exploateting som detaljplanen ger utrymme for (dven pa sikt) innebdr en paverkan som for
teservatets funktion och djutliv vore marginell. Bedomningen som forvaltningen gor enligt citatet ovan
kan ifrdgasattas.

Nir vi nu tar del av Callunas senaste rapport, framgir att orden om Boda kommit in sent i
utredningen, och man avrider i sin rapport frin att delar av kommande detaljplaneliggning i
nirliggande omriden. Det framgar hir ocksd att "Planscenario ska bedéma framtida

forts.
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bevarandestatus med genomférda detaljplaner och inrittat naturreservat med ett nytt
smivatten. Det som ingar i planscenatiot i var analys ir detaljplanerna for Bjérnhammar, Boda
Gérd 2, Boda Gird 1, Skdvsjoholm och Nya Skavsjoholmsvagen". Har finns inte Boda med.
Boda rymmet en liten del av livsmiljon, jimfért med andra planomriden hivdas det, men
frigan som it outredd it vad foljande ord frin Calluna betyder f6r de kumulativa effekter som
borde tagits fram? Calluna sktiver: Detaljplanerna £6t Boda gird 2, Boda Gérd 1 och
Skavsjoholm forsvagar spridningsméjligheten nott om sjon och det blir inte sannolikt att
spridning till vister om sjon kan ske dir efter exploatering (spridningslinken i figur 8
forsvinner i figur 9). Enligt spridningsanalysen ricker inte korridoren lings med vattendraget
till for att denna notdliga link ska fungera. Det forsvérar aven spridning notr om vig 1004 i
planscenariot jamfort med nulaget.

Detaljplanen f6r Boda gitd 1 gor att tre potentiella lekvatten nira Bodasjons Ostra strand
forsvinner i planscenariot och dirmed ocksa en potentiell livsmiljo. Den sodra linken soder
om Bodasjon fungerar dock fortfarande i planscenatiot, men det blir en lingte vig for
spridning om de tre potentiella lekvattnen vid sjostranden bebyggs."

Forvaltningens ord om att "Detaljplanen innebir endast ytterligare avstyckningar och 6kade
byggritter inom pagiende markanvindning enligt tidigare gillande detaljplan” ar att firminska
inneborden av exploateringens och planens konsekvenser for notra och vistra delen av
planomrédet, och utesluta en bedémning av kwmulativa effekter av omgivande detaljplaner pa
sikt.

Det hivdas dven att "Detaljplanen f6r Boda beror endast en liten del av det livsmiljoomride
som finns i Karsvreta trask. Det ar endast norra och vistra delen av Boda som beror
livsmiljén. Spridningen in i Boda forsvaras vissetligen, men det finns inga lekvatten att sprida
sig till ditit". Det nimns att tomterna forblir stora och gynnar véxt- och djutliv, utan det
redovisas nigon bedomning av hur 6kningen av asfalterade och hardgjorda ytor (samt
frinvaron av tradfillningsforbud) i omridet paverkar djurs livsmiljé och reservatets funktion
pa sikt.

Callunas rapport igen: "Det finns vissa osikerheter i var bedémning av bevarandestatus for
storre vattensalamander och darfor rekommenderar vi forsiktighetsprincipen och har
foreslagit ett flertal lampliga skyddsatgirder for att sikerstilla fortsatt gynnsam
bevarandestatus." Vidare eftetlyses "Skyddsatgarder for att sakerstilla gynnsam
bevarandestatus" men vilka av dessa som kommer att beslutas om i kommande planer ar
oklart. Nit Calluna tar upp kritiska punkter mot andra nirliggande planer, sa vicks frigan igen
om hur dessa kommande detaljplaner kommer att paverka livsmiljoer for berorda arter. Kan
dessa planers effekter paverka ocksi Bodaomradet. Den frigan ar obesvarad 1
beslutsunderlaget.

Calluna: "I detaljplaneforslagen f6r Boda Gérd 2 och Boda Gard 1 finns tva bebyggda
omriden som bryter en spridningslink dar Hastingsuddsviagen och Karsvretavagen mots
(jamfor figur 8 och 9). Betesmarken dér har hogt biotopvirde f6r groddjur och en nyckelroll
for att underlitta spridning. I vér analys kan inte spridning lings bicken till Bodasjon
uppritthillas genom den notra spridningslinken i planférslaget. En viktig aspekt ar dven att
skogen notr om Bodasjon delvis 4ar utpekat som biotopskyddsomrade av Skogsstytelsen
(Skogens Pitlor 2016). Om dessa tva omraden undantas frin detaljplanen skulle troligen
manga ckologiska samband fortsitta att fungera, inte bara f6r groddjur utan ocksa for utbytet

av manga andra djur och vixter mellan biotopskyddsomradet, Bodasjon och Karsvreta trask.
forts.
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Hir finns dven en chans att gynna buskskvitta (Hebert 2016). Planscenariot skulle genom
Boda Gard 1 dven ta bort en potentiell livsmiljé'vid 6stra Bodasjons strand. Spridning soder
om sjon skulle enligt var analys vissetligen fortfarande fungera men groddjuren skulle tvingas
ga en lingre vig nir den livsmiljon forsvinner." Detta mdste tolkas som en allvarlig kritik mot
delar av den planpolitik som uttrycks i detaljplaneringen runt Karsvreta.

Vi yrkade aterremiss och hanvisar till behovet av att utreda vad innehallet 1 Callunas
bedémning innebir for Bodaomridet. Om 6vriga planer inte tar hinsyn till de bedomningar
och rid som behéver beaktas finns risk att beslutet om detaljplanen for Boda pa sikt visar sig
vara for svag vad giller hillbarhetshansyn och inte tillrackligt beaktat forsiktighetsprincipen
och behovet av en gedigen bedomning av kumulativa effekter. Det som beslutas i nairomradet
har otvivelaktigt betydelse for detaljplanen for Boda.

Jonas Jonsson (MP)

Sammanfattning

Planomrédet utgors av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen dr
att underlitta den pagiende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsméjligheter. Vidare ir planlaggningen en forutsittning for
ut-byggnad av allmant VA-system i Svinninge.

Arendet dterremitterades pa Kommunfullmiktiges sammantrade 2015-12-14, § 9:8,
Kommunfullmiktiges sammantrade 2016-05-23 § 4:4 samt minoritetsiterremitterades pa
Kommunfullmiktige sammantrade 2016-10-17, § 7:8.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planarbetsutskott har behandlat drendet 2016-12-14, § 1:3.
- Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2016-12-05.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebérande att anta Detaljplan for Boda, Svinninge.

Jonas Jonsson (MP) yrkar pa aterremiss.
Roger Johansson (RP) bitrader Jonas Jonssons (MP) yrkande om aterremiss.

Ann-Christine Furusttand (S) yrkat i forsta hand pa aterremiss och i andra hand pa foljande
tillagg:

1. Aterkommande inventeringar och/eller uppféljningar av art och djurlivet i och runt
omridet 1 Karsvreta trask efter tva ar.

2. En genetell lovplikt infors for tradfillning for trad 6ver 0,4 m i diameter i brosthojd.

3. Grodtunnlar och/eller andra atgiarder vidtas sa att inte barridrer bildas for djurlivet att
vandra till och frin Karsvreta trisk.

Michaela Fletcher (M) yrkar avslag pa Ann-Christine Furustrands (S) yrkande tva och tre.
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Propositionsordning

Ordforanden frigar Kommunstyrelsen om arendet ska avgoras idag eller vid ett senate
sammantride i Kommunstyrelsen och finner att arendet ska avgoras idag.

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstillas. Den som vill att drendet ska avgoras idag rostar ja, den
det ¢j vill rostar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omrostningslista (1:3 A) med 7 ja-r6ster och 6 nej-roster.

Propositionsordning

Ordforanden fragar direfter om Kommunstyrelsen beslutar enligt Ann-Christine Furustrands
(S) ytkande om aterkommande inventeringar och/eller uppfoljningar av art och djutlivet i och
runt omradet i Karsvreta trask efter tvd ar och finner att si ar fallet.

Propositionsordning

Ordf6randen fragar direfter om Kommunstyrelsen avslir Ann-Christine Furustrands (S) tva
ytkanden att En generell lovplikt infors for tradfallning for trad 6ver 0,4 m i diameter i
brosthojd och att Grodtunnlar och/eller andra atgirder vidtas sa att inte barriarer bildas for
djurlivet att vandra till och frin Karsvreta trisk finner att sa ar fallet.

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstillas. Den som vill avsld Ann-Christine Furustrands (S) tva
yrkanden rostar ja, den det ej vill rOstar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omrostningslista (1:3 B) med 7 ja-roster, 5 nej-roster och
1 avstir.

Expedieras
- Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)
KS 2017-01-09,§ I:3 A

Parti | Ledamditer Nirvarande |Ersittare J N | A
M  |Johan Bostrom - Conny S. X
M | Hampe Klein - Christina F. X
L. | Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X X
L |Patrik Ferm X X
C  [Michaela Haga X X
KD | Arne Ekstrand X X
S | Ann-Christine Furustrand, 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S [Mats Larsson X X
RP | Roger Johansson X X
MP | Michael Solander X X
V [ Andreas Lennkvist Manriquez - Jonas |. X
M | Michaela Fletchet, ordférande X X
Ersittare
M | Conny Soderstrom X
M | Christina Funhammar X
M | Kenneth Netterstrom X
OP | Lennart Berneklint X
S | Hans Johansson X
RP | Hans Hellberg X
MP | Jonas Jonsson X
Resultat 7 6 | -




Osteraker

Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)
KS 2017-01-09,§ 1:3 B

Parti | Ledamoter Nirtvarande |Ersittare J N | A
M |Johan Bostrom - Conny S. X
Hampe Klein - Christina F. X
I. | Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X X
I.  |Patrik Ferm X X
C |Michaela Haga X X
KD |Atne Ekstrand X X
S | Ann-Christine Furustrand, 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S | Mats Larsson X X
RP | Roger Johansson X X
MP | Michael Solander X X
V | Andreas Lennkvist Manriquez - Jonas J. X
M | Michaela Fletcher, ordférande X X
Ersittare
M | Conny Soderstrom X
M | Christina Funhammar X
M | Kenneth Netterstrom X
OP | Lennart Berneklint X
S | Hans Johansson X
RP | Hans Hellberg X
MP | Jonas Jonsson X
Resultat 7 5 1
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Samhiillshyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
David Lanthén

Datum 2016-12-05

Dnr KS 2013/0018

Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge, dterremitterat drende

Sammanfattning

Planomradet utgors av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ér att
undetrlitta den pagaende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsmajligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittning for utbyggnad
av allmant VA-system i Svinninge.

Arendet aterremitterades pa kommunfullmiktiges sammantrade 2015-12-14, §9:8, pa
kommunfullmiktiges sammantriide 2016-05-23 §4:4 samt pa kommunfullmiktiges sammantride
2016-10-17 §7.8.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planatbetsutskott foreslair Kommunstyrelsen foresld
Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Boda, Svinninge, antas

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkande 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge - 6versiktlig
MKB” som undetlag for vidare detaljplaneliggning i Svinninge. Planprogrammet och gillande
oversiktsplan forutsitter att allmén platsmark forvaltas av enskild huvudman. Delar av planomradet
berors av gillande byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, faststilld 1949-04-05. Byggnadsplanen
omfattas av ett forordnande enligt 113 § BL (6 kap 19§ APBL). Litt antagande av planforslaget for
Boda férutsitter ett upphivande av frordnandet i de delar som berérs. Beslut om upphiivande av
113 § BL (6 kap 19§ APBL) fattades av Linsstyrelsen i Stockholms lin 2015-02-20. Linsstyrelsens
beslut éverklagades till Mark- och miljodomstolen som avslog verklagan 2015-07-03, varav beslutet
om att upphiva 113 § vann laga kraft 2015-07-24, se bilaga 4.

Forvaltningens slutsatser

Litt planforslag har upprittats som medger bostad, teknisk anliiggning (transformatorstation) samt
allmin plats (lokalgata). Detaljplanen kommer att medfora en successiv fortitning av omradet.
Planforslaget omfattar 67 enbostadsfastigheter och mojliggor ytterligare 26 enbostadsfastigheter.
Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljépaverkan varfér en miljobedémning inte
erfordras.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Aterremiss |

Vid kommunfullmiktiges sammantrade 2015-12-14 yrkade Miljopartict i Osteraker, genom Jonas
Jonsson, aterremiss och att en utredning gors av hur exploateringens konsckvenser och avsaknaden
av en fordjupad MKB paverkar mojligheterna att

- folja EUs artskyddsdirektiv

- frimja nationella miljomal (myllrande vitmarker och ett rikt vixt- och djurliv bl.a.)

- folja miljobalken.

Kommunen har en viktig roll i att beakta art- och biotopskyddet

Samhillsbyggnadsforvaltningen redogor nedan for detaljplanens konsekvenser samt konstaterar i
likhet med linsstyrelsen att en fordjupad MKB inte erfordras for den aktuella planen. Samtidigt har
forvaltningen inlett arbetet med en miljobedémning avseende detaliplanerna for Boda Gard 2 och
Bjornhammar som gransar till DP Boda. Dessa planer grinsar lings stora delar till det foreslagna
naturreservatet Karsvreta trisk varfor bland annat detaljplanernas avgrinsning kan vara av betydelse
for miljoeffekterna. Betriffande DP Boda foljer detaljplanen grinserna for befintliga och bebyggda
fastigheter.

Marken inom detaljplan for Boda ér idag i sin helhet ianspraktagen for bostadsindamal med
tillh6rande vigomrade. Detaljplanen innebir saledes ingen paverkan pa oexploaterad mark.
detaljplanen for Boda dr minsta tomtstorlek 1500 kvm vilket endast medger styckning och fortitning
pa ett begrinsat antal fastigheter. Detaljplanen innebir darfor en mycket begrinsad forandring i
forhallande till radande forhallanden.

Iikologigruppen har pa uppdrag av kommunen analyserat detaljplanen for Boda utifran befintligt
underlag och utrett exploateringens konsckvenser och hur avsaknaden av MKB paverkar
mojligheterna att:

o [6lja Iil"is art- och habitatsdirektiv

¢ frimja nationella miljomal (myllrande vatmarker och ett rikt viixt- och djurliv bl.a.)

e folja miljobalken

Iikologigruppen gor bedémningen att dven om det inte har tagits fram en MKB for detaljplanen
Boda sa ir risken for negativ paverkan enligt ovanstaende punkter liten och att detaljplanen frimjar
de nationella miljomalen. Detta dels med anledning av att:
e Planen inte kommer orsaka risk for skador och oligenheter for mianniska och miljo
e  Omradet redan dr ianspraktaget av bostadsbebyggelse och planen kan dirfor sigas vara god
hushallning med mark.
¢ Anslutning till det kommunala Va-systemet kommer fa positiva effekter. Iin titare
bebyggelse bor dppna upp for mer effektiva energilosningar,
o Risken beddoms som lag att en eventuell tillkommande bebyggelse kommer att paverka
skyddsvird natur,

orvaltningens slutsatser betriffande de specifika fragor som stillldes vid aterremissen ar som foljer:
1. Betriiffande s artskyddsdirektiv och med hianvisning till Ekologigruppens utredning gor
forvaltningen beddmningen att detaljplanen inte innebir nagon negativ paverkan for
exempelvis stor vattensalamander. Planen iansprakear ingen oexploaterad mark och de stora
villatomterna innebiir i princip oférindrade betingelser for viixt och djurliv. Planen majliggor
endast tva styckningar i de delar som grinsar mot Karsvreta trisk. Iin succesiv nybyggnad

Osterdkers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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som ger en begriansad temporir paverkan kan férvintas inom befintliga fastigheter, nagot
som dven giller med nu gillande plan.

2. Vad giller de nationella miljimalen kan planen antas stodja och dven frimja dessa da
omradet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt att de stora tomterna
fraimjar ett rikt vixt- och djurliv. De stora tomterna mojliggor dven en naturlig
dagvattenhantering med infiltration inom tomterna eller i Gppna vigdiken. Planen innebir
ingen forindrad avrinning i forhdllande tll Karsvreta trésk.

3. Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljobalkens mal och hinsynsregler.

Aterremiss 2

Vid kommunfullmiiktiges sammantride 2016-05-23 yrkade Miljépartiet i Osteraker, genom Jonas
Jonsson, aterremiss med hanvisning till MP:s argument i reservation i KS 2016-04-27 om att
beslutsunderlaget brister. Det éir inte klarlagt vilka effekter foreslagen detaljplan ger, och det handlar
om artskyddsméjligheter, miljomalsforverkligande bl a. Det pagar en utredning av artférekomsten
av bla. salamandrar for detta och nirliggande omraden. Att denna utredning (och tidigare utredning)
av Calluna inte beaktats i det for kommunens reservat (KKarsvreta) sa viktiga hallbarhetsarbetet, dr
klandervirt och ligger till grund for detta aterremissyrkande. Callunas kommande utredning maste
beaktas innan detaljplanen kan antas. Atgirder for att utforma en kommande plan pa ett for
salamandrar gynnsamt sitt maste beaktas i planarbetet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen gor inte bedémningen att beslutsunderlaget brister.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har besvarat de fragestillningar som framfordes i den forsta
aterremissen. Savil samhillsbyggnadsforvaltningen som linsstyrelsen har bedémt att detaljplanen
inte innebir betydande miljopaverkan varfor en miljobedémning inte behéver ske for denna
detaljplan.

161 detaljplanerna Boda Gard 2 och Bjornhammar har férvaltningen dock mot bakgrund av att
forutsittningarna for omradena under projektens gang har dndrats, framforallt med hénvisning till
upprattandet av naturreservatet vid Karsvreta trisk, och att forckomsten av arter skyddade enligt
artskyddsforordningens 6 och 4 §§ har noterats vid genomforda inventeringar gjort den
sammanvigda bedomningen att de aktuella planerna kan medféra betydande miljopaverkan (BMP)
enligt PBIL 4 kap. 34 §. Iin miljobedomning av dessa detaljplaner enligt 6 kap 11 § Miljobalken har
dirfor paborjats.

Dessa detaljplaner (Boda Gard 2 och Bjérnhammar) innebir att omraden som idag bestar av
obebyggd mark tas i ansprak for kvartersmark i form av bostadsbebyggelse for bade enbostadshus
och flerbostadshus. Planarbetena har pagatt sedan 2007 och planerna har varit ute pa samrad
(Bjornhammar) resp. utstillning (Boda Gard 2). Nya forutsittingar med anledning av inrattandet av
Karsvreta trask till naturreservat och de genomforda inventeringarna har dock gjort att det finns
behov av att se Gver detaljplanernas paverkan pa Karsvreta trisk och skyddade arter enligt
artskyddsforordningen. Som ett led i arbetet med att ta fram underlag for
miljokonsckvensbeskrivningarna for detaljplanerna och Karsveta trissk gors kompletterande
inventeringar sa att en fullstindig artskyddsutredning erhalls,

Syftet med de pagaende utredningarna ar alltsa att 6ka kunskapsunderlaget sa att en sadan
markanvindning som underlittar en gynnsam bevarandestatus for de akwuella arterna arbetas in i
dessa detaljplaner (Boda Gard 2 och Bjornhammar),

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Detaljplanen fér Boda som i detta drende ir aktuell for antagande tar ingen obebyggd mark 1 ansprak
och medfor ingen dndrad markanvindning, Detaljplanen innebir endast ytterligare avstyckningar
och 6kade byggritter inom pagaende markanvandning enligt tidigare gillande detaljplan.

I samband med antagandet har dven ett yrkande av inférande av ett generellt tridfillningstorbud for
trid Gver 0,4 meter i diameter i brosthojd forekommit.

Det aktuella detaljplancforslaget innehaller tradfillningsforbud for en utpekad ck i planomradets
sodra del. Det ér inte ovanligt att forbud mot fillning av sarskilt utpekade trid férekommer vid
upprittande av detaljplaner. Fnligt propositionen 1985/86:1 vid inférande av plan- och bygglagen ar
det skyddande av enstaka trid som det finns stod i PBL {61: "Det bir ocksa vara mijligt att genom en
planbestimmelse skydda enstaka trid pa kvartersmark, om det dr av visentlig betydelse for bebyggelsemiljin.”

Iragan om tillimpningen vid ett generellt tradfillningsforbud har provats i mark- och
miljséverdomstolen (MoMOD) 2013 (mal nr P 11579-12) i en dom avseende bygglov fér
parkeringsplatser for bostadsbebyggelse. MoMOD har i domen konstaterat att fillning av trid inom
omrade dir trid inte far fillas dr planstridigt och inte skall medges dven om den sokta atgirden i
ovrigt dr forenligt med detaljplanens syfte.

Nir detaljplanen var ute pa samrad fanns en generell lovplikt inford for tradfillning av ddellovtrid
och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 meter vid 1,4 meters hojd (brosthojd). Vid samradet
framforde fastighetsigare dels att den generella lovplikten saknade stéd i PBIL, och dels att ett
inforande av en sadan bestimmelse riskerade att leda till att manga trid fills 1 forebyggande syfte”
innan detaljplanen vinner laga kraft. lifter samradet togs denna bestimmelse bort.

litt inforande av ett generellt tridtradfillningsforbud skulle viisentligt forsvara for fastighetsigarna
att genomfor detaljplanen i enlighet med dess syfte. Samhillsbyggnadsforvaltningen gor darfor
bedémningen att detaljplanen vid inférande av en sadan bestimmelse maste stillas ut pa nytt, oaktat
om bestammelsen har stéd 1 PBIL eller inte, eftersom dndringen innebar en visentlig nackdel for
fastighetsigarna. Precis som tidigare papekats fran fastighetsigare finns det ocksa en uppenbar risk
att ett inforande av en sadan bestimmelse kan fa en kontraproduktiv effekt, da det inte finns nagot
som hindrar att fastighetsagare filler triiden pa den egna tomten innan en ny detaljplan vinner laga
kraft.

Aterremiss 3

Vid kommunfullmiiktiges sammantrida 2016-10-17 yrkade Jonas Jonsson (mp) pa aterremiss: Med
hianvisning till tidigare yrkanden i drendet har inte nagon ny information tillkommit (2016-08-29)
som gor att arendet kan ses som majligt att anta som detaljplan. Vi efterlyser dnnu information om
arternas utbredning och om hur dessa fakta kan integreras med planarbetet f6r Boda pa ett for
Karsvreta trisks arter gynnsamt sitt. Alla planer i anslutning till triisket bor noga ta hiinsyn till hur
detaljplanens innehall, dess bebyggelse och gator, paverkar mojligheter for arter att rora sig till och
fran Karsvreta trask.

Som beskrivits under aterremiss 2 har arbetet med en artskyddsutredning pagatt. Under arbetets
pang har omfattningen utokats att omfatta samtliga pagaende detaljplaner runt och 1 anslutning till
Karsvreta trask, dvs Bjornhammar, Boda, Boda Gard 1, Boda Gard 2 och Skavsjoholm. Litt utkast
till Artskyddsutrening har levererats 2016-12-01.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Tjansteutlatande

Inom ramen for Artskyddsutredningen har inventering av arter, eftersok av lekvatten och kartering
av Habitat skett. Hinder f6r groddjur i landskapet har dven beaktats. Utifran dessa forutsittningar
har bevarandestatusen for storre vattensalamander bedémts. 'or Boda konstateras endast att:
Detaljplanen for Boda beror endast en liten del av det livsmiljpomrade som finns i Karsvreta triisk.
Det ir endast norra delen av Boda som berdr livsmiljon. Spridningen in i Boda forsvaras visserligen,
men det finns inga lekvatten att sprida sig till ditat.

Ior att sikerstilla gynnsam bevarandestatus foreslas i artskyddsutredningen flera limpliga
skyddsatgirder som kan mildra vissa brister i landskapet, bide i nuliget och i ett framtida
planscenario. Ingen av de platsspecifika atgirderna beror Boda-planen.

Den framtagna artskyddsutredningen foranleder ingen foriandring av detaljplaneforslaget for Boda.

Bilagor

I. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, 2014-10-20, rev 2015-10-06

2. Samradsredogorelse 2, 2014-10-20

3. Utlatande, 2015-10-06

4. Beslut om upphivande av 113 § B, (6 kap. 19 § APBL)

5. Rapport Likologigruppen 2016-02-25

6. sty Artskyddsutredning om groddjur vid Karsvreta trisk 2046-42-04- 2016 -12-20

/
David Lanthén
I'f. Planchef

Kent Gullberg
Samhillshyggnadschef
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06
Detaljplan for BODA,

Osterdkers kommun, Stockholms l4n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestdammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Boda, liksom for hela Svinninge, syftar till att méjlig-
gora successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa mdjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsméjligheter. Vidare &r planldggningen
en forutsattning for att mojliggora vagutbyggnader samt fér utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman fér
allman plats, sarskilda skél foreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet péerjades fore 2 maj 2011 vilket innebér att den dldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

Orienteringshild éver Svinninge
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06
PLANDATA

Lagesbestamning

Boda ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun, ca
atta kilometer sydvéast om Akersberga. Planens avgrénsning &r gjord med
hansyn till administrativa granser och geografiska férutsattningar. Hela
Svinningeomradet avses detaljplaneldggas inom de nérmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha.

Markéagoférhallanden

Planomradet omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:1 som som &gs av
Osterakers kommun, samt inom Svartgarn 2:394 som &r i privat &go.
Hastangsudds vagférening forvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.

Osterakers
kommun

' ‘ (] By o PO, 2 B2 ey o) v \ \ b
ISR R B w T TTLEEN @

Svartgarn 2:1

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande dversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planldggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmant VA-system.
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Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godkéant 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Boda behandlas inte
i detalj i programmet men det anges allmanna riktlinjer bland annat géllande
huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Efter arbetet med programmet fér Svinninge har det da ténkta planomradet
for Boda delats. Den véstra delen av omrédet fran programmet &r en egen
detaljplan under namnet Boda gard 2.

Detaljplaner, omradesbestdammelser och férordnanden

Stérre delen av planomradet ingar i detaljplanen Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen
medger bostad, allmén plats (vdg och park), samt mark fér hantverk och
smaindustri fér det berérda omradet. Planomradet angrénsar i séder till
detaljplanen fér Bjérnhammarvdagen m.fl., som vann laga kraft 2013-06-04.
Angrénsande detaljplaner som fér ndrvarande ar under upprattande ar dpl
Bjérnhammar, dpl Bjérnhammarvarvet, dpl Hasténgsudd, dpl Svartgarn och
dpl Boda gard 2.

Byggnadsplan f6r Svartgarn 2:1 och 2:134, fran 1949
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Forordnande enligt § 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett férordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att dgarna till i faststéllelsebeslutet uppraknade exploateringsfastigheter,
utan erséttning skulle upplata all inom fastigheten beldgen obebyggd mark
som i byggnadsplanen upptagits som vég eller annan alimén plats.

Upphévandet av férordnandet vann laga kraft 2015-07-24. Kvartersmark
dar férordnandet avses upphavt planeras for befintliga och tillkommande
transformatorstationer, samt i mindre omfattning fér bostadséandamal.
Resterande del av den mark som omfattas av forordnandet foreslas utgéra
alimén plats lokalgata och nagot upphévande blir dér inte aktuellt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

Fér hela Svinninge finns en oversiktlig miljgkonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gérs avvagningar for de
omraden som bedéms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljopaverkan. Boda &r en av de planer som inte
bed6ms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbeddmningen genomférts specifikt
for Boda enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap18§ PBL.
Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt som
detaljplanen innebér.

Planomradet &r redan ianspraktaget fér bostadséndamal. Detaljplanen
innebar endast en begrénsad férandring och paverkan i jgmférelse med
befintlig markanvandning. Framst méjliggérs avstyckningar inom befintliga
bostadsfastigheter, justering av befintliga vagar och utbyggnad av alimant
vatten och avlopp. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter fast-
stéllda) skyddsvérda eller kansliga naturomraden. Att planldggningen
mojliggor allmant VA-system beddms ha en positiv inverkan vad galler
fororening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljébedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljohalken
bedéms darmed inte behdva upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| princip hela planomradet bestar av befintlig tomtmark, med undantag for
Ardennervagen och mindre grénytor utmed végen. | och med att fastig-
heterna inom planomradet &r relativt stora ar vaxtligheten riklig inom
bostadskvarteren.

Ek inom Svartgarn 2:459

Utmed Svartgarnsvégen, inom fastigheten Svartgarn 2:459, finns en
bevarandevérd ek som i detaljplanen far fallningsférbud.

Norr om planomradet finns ett stérre naturomrade som dven innefattar
Karsvreta trask. Beslut har fattats om att pabérja bildande av naturreservat,
vilket kommer att angrénsa till planomradet.

Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av berg och moréan. | omradets
utkanter finns omrdden med lera och i sydést ett omrade med sand.

Risk for skred

Enligt SGU's jordartskarta karaktériseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa tstra sidorna av urbergskullama. | dalgangarna dominerar
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lera. Inslag av sand finns i anslutning till morénen framfér allt i norra
Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de laglénta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomréadet far markens héjd generellt sett
inte dndras mer @n 1 meter. Markens stabilitet och risk fér sattningar kan
behoéva utredas infér uppfylinader.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om lagsta markhéjd och golvhéjd
fér vattennara exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stamts av mot senare studier och

Teckenfdrklaring
[ Organisk jordart

Lera
Silt

[ sand

!., P sten-block ;
[ 1sélvssediment, sand-block

Moraniera

Moran
1 Berg/Moran
I perg

{50 Fylning
B oviigt

Vatten

Jordan‘skérta 6ver planomradet

rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd vatten-
standshéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre dn + 2,2 meter i héjdsystemet RH1900.
For évriga byggnader ar motsvarande hojd + 1,7 i héjdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhéjd tar hénsyn till en héjning av hégsta hogvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek. Inom planomradet finns inga
fastigheter som ar lagre beldgna &n + 2,2 meter i hdjdsystemet RH1900.
Planomradets lagsta punkter finns i séder mot Svartgarnsvagen, dér hojd-
nivaerna befinner sig mellan +3 och +4 meter i h6jdsystemet RH1900.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon

I planarbetet har risken f6r markradon inte utretts ndrmare. En risk for
markradon finns alltid, vilket innebér att radongas kan paverka inomhus-
luften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfér utiéras radonskyddande.
Radonundersékning kan komma att krévas vid bygglovansdékan.
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Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kanda forniamningar.
Landskapshbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begrénsas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhdllandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandevart karaktarsdrag. Inom plan-
omradet for Boda finns ett antal stora tomter dér det bedéms finnas goda
mojligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
storande verksamheter sasom frisér och hemmakontor samt tekniska
anlaggningar (transformatorstation).

Bostader

Idag finns 67 bostadsfastigheter inom omradet, varav en ar obebyggd. En
omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanent bebyggelse
pagar. Detaljplanen medger ytterligare 26 fastigheter for enbostadshus
genom styckning. Vilka fastigheter som féreslas bli styckningsbara framgéar
av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldggningen &r att omradets karaktar bevaras i stdrsta
mojliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att utvecklas. De
fastigheter inom detaljplanen som ryms inom géllande byggnadsplan har en
homogen utformning, ca 30 meter breda med en area om ca 2500 — 3000
kvadratmeter. Ett mindre antal storre fastigheter finns i den sédra delen. En
minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvm foreslas. Det innebér att fastig-
heternas storlek bidrar till att den lummiga och gréna karaktaren i omradet
kan bibehallas.

Beskrivning av byggréatter
Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximait 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hégst
vara 250 kvm. Endast en bostadslagenhet per fastighet medges, dock far
en additionshostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppféras, varav den storsta far

~ vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hdgst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter och for tva
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vaningar 7,0 meter. Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader
sasom uthus och garage &r 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgréns.
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Fastigheter utmed Grénsridarvégen
Pa tva fastigheter, Svartgarn 2:433 och Svartgarn 2:499, finns ki-markerade
byggnader. Har far férutom byggrétt fér huvudbyggnad och komplement-
byggnad den ks-markerade byggnaden behallas. Har ny huvudbyggnad
uppférts kan ny kq-markerad byggnad byggas till med hégst 10 kvm (enligt
byggnadsarea pa grundkartan). Har k{-markerad byggnad byggts till med
mer &n 10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan) utgar méjligheten att
uppféra ny huvudbyggnad. Dessa bestdmmelser for byggrétterna bor
tillsammans med riktlinjerna fér gestaltning nedan styra utformningen av
bebyggelsen inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Boséttningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
éldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Inom planomradet finns Svartgarns gard (Svartgarn 2:499 och 2:500).
Svartgarns gard var en av de fyra stamgardarna i den del av Svinninge som
hérde till Ostra Ryds socken tillsammans med Skavsjé, Valséttra och Boda.
Inom Svartgarn 2:433 finns en byggnad uppférd under 1890-talet som
sannolikt utgér en del av Svargarns gard. Byggnaderna har grén
klassificering enligt Svinninge kulturmiljéprogram. Grén klassificering inne-
bér att byggnaden ar vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktér. Byggnaderna féreslas fa bevarande-
bestdmmelsen ki, vilket innebér att byggnadens karaktérsdrag ska bevaras
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i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt samt kulturmilj6-
program fér Svinninge vid ny- och tillbyggnad. Tilkommande bebyggelse,
bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér underordna sig den
befintliga och sa langt som mdjligt ha liknande karaktar och samma typ av
volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning for byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, végledning
och underlétta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer ett samman-
fattande utdrag ur programmet:

Vérna omradets kuperade topografi och tomternas éldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas fill
landskapet.

Véarna karaktdren med bebyggelse inbdddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markégare. Foérgards-
mark bér ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktéristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrding med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in fran tomtgrans mot vag och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig mark-
niva bor inte variera mer &n max +/- 1 m i férhallande till medel-
hojden. Schaktning och utfylinader krdver marklov.
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Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
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forhalier sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

« Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangforhdllanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika férutséttningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

* Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1% planshus med forhéjt vaggliv alternativt 2-ptanshus.
Byggnadsarea bor helst inte 6verstiga 160 kvm.

« Storre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa béttre proportioner.

* Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

o Komplementbyggnader bér i storlek och lage utformas i samklang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till bostads-
hus, ej som gaststugor. Garage bor dgnas stor omsorg sa att de inte
blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

¢ Fasadmaterial bor i huvudsak vara tréd malat i ljusa kuldrer med
oljeféarg eller Falu rédfarg (alt. andra slamféargskuldrer). Aiternativa
material prévas i bygglov.

o Tak bor ha beldggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbeldggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sadsom frisér och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pa ca 8 km avstand finns savéal hégstadie- och gymnasie-
skola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tacka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | forslag till detaljplaner for
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Bjéornhammar och Hasténgsudd, féreslas en forskola i respektive detaljplan
i ndra anslutning till planomradet fér Boda. | férslag till detaljplan for
Skavsjdholm féreslas forskola och grundskola. Nérmaste vardcentral finns i
Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevdgen/Hastangsuddsvégen. Dér planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns ndrmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga végar ar inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartiligangligt for funktionshindrade. Under
detaljplaneldggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens dvriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebaér att det ar den enskilda vdghallaren som ansvarar fér
tillgangligheten. Inom planomradet fér Boda har samtliga végar enskilt
huvudmannaskap.

Nar det géller ny bebyggelse prévas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga iordningstallda ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvarden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Naturmiljéo

fnom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Norr och vdster om planomradet finns omraden som &r
klassade som vardefull natur och utpekade som promenadomrade/ strov-
omrade i kommunens grénplan. Dessa omraden planeras inga i natur-
reservatet for Karsvreta trask.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vdgarna &r planerade for fritidshus-
bebyggelse, och ar sdmre anpassade for dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har storre vagomraden avsatts for att kunna
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anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet och
béarighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktér bevaras. Langs med Ardennervégen finns bitvis ett brett
utrymme mellan vagbana och bostadsfastigheternas fastighetsgrénser,
vilket skapar goda mdjligheter fér snéupplag och dagvattenhantering, aven
vid ett férandrat framtida klimat. Samtliga lokalgator inom omradet féreslés
ha en minsta vagbredd om 4,5 meter. Planomradet grénsar till kommunal
gata med gang- och cykelbana.

Inom planomradet finns ett sa kallat g;-omrade. Inom detta foreslas vid
bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt ledningar
placeras.

Vissa fastigheter inom planomradet berérs av sléntintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planférslaget. Slantomréaden, sa kallade gz-omraden, inne-
bar att omradet ska vara tillgénglig fér eventuell framtida slént. Om parterna
&r 6verens kan fastighetsdgaren dven fortsattningsvis skota sléantomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
féreningen i planomradet ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av
véagarna. Nar och om féréandringarna av végarna ska géras &r upp till vag-
héllaren.

Del av Svartgarn GA:1

Kollektivirafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Svartgarnsvagen. Det langsta avstandet till busshallplats for
boende inom detaljplaneomradet &r ca 600 meter.

Parkering, utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Utfartsférbud féreslas
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inom delar av omradet, framst utmed Svartgarnsvéagen.
Stérningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
fér bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medféra avsevérda férdandringar i bullernivan.

Tillkommande bostédder skall utformas med hénsyn till trafikbuller sa att
uteplatser och boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent jjudniva av
hégst 55 dB(A) och en maximal niva av hdgst 70 dB(A). Ekvivalenta ijud-
nivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet pagar utbyggnad av allmént vatten- och spill-
vattensystem. Den s6dra delen av planomradet byggs ut med sjélvfalls-
system och den norra med LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allmént VA-system och omhéandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av néarsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga &mnen i forhallanden till de enskilda anlaggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allmédnna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebér att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstills. Detta ar ett led i Osterékers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade, och leds pa de flesta hall i 6ppna diken. | samband
med detaljplaneldggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund for féreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflédena inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och
utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokait pa varje fastighet. Planomradet bestar till
storsta del av ianspraktagen mark med icke hardgjord yta, men planen
medger nya tomter med generdsa byggrétter vikket kan medfdra en viss
Okad andel hardgjord yta. Det bedéms dock dven fortséttningsvis finnas
goda férutséttningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek.

Vagdagvattnet kommer ledas i éppna diken med mgjlighet till infiltration och
retention av naringsdmnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedéms
inte medfdra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljokvalitetsnorm for vatten
| planomradets nordvastra del sker avrinningen mot vattenférekomst
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Sabyvik (SE592600-181600), medan i planomradets syddstra del sker
avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
forekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekologisk status har forléngts
fran &r 2015 till &r 2021. De évervégande milisproblemen for bada vatten-
férekomsterna préaglas framst av 6vergédningsproblematik.

Planldggningen ger forutsattningar for utbyggnad av allméant vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad narsaltsbelasning till vatten-
forekomsterna fran enskitda avlopp. Planen beddms bidra till en forbéttring
av vattenkvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeforsérining.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av nétet har redan
pabérjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
Inom omradet finns tva befintliga transformatorstationer, en vid det mindre
naturomradet lings Ardennervdgen, och en vid Svartgarn 2:433. Plats for
en framtida transformatorstation medges langs Ardennerviagen séder om
Svartgarn 2:427. Dessa omraden ar markerade som Eq-omraden pa plan-
kartan.

Tele

Skanova har fram for alit luftburna teleledningar, men dven ett mindre antal
markférlagda ledningar. Skanova har fér avsikt att sa langt det &r mgjligt att
behalla sina befintliga teleledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av en entreprendr. Hus-
hallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stalls i
Féreskrifter om avfalishantering for Osterdkers kommun, § 11, alternativt
vid narmast farbara védg. Foér narvarande finns bara en atervinningsstation
inom hela Svinninge och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevéagen-Hasténgsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer ar
foreslagna, en i Skavsjéholm och en vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet paborjades fére 2 maj 2011 vilket innebér att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tilldmpas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomfdrandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med
stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér allmédnna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillimpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns &ven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i grénska. Fastigheterna &r stora och végarna i omradet &r av enkel
standard. De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en forutséattning
for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastédngsudds végférening férvaltar planomrades
gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns Samhélisbyggnads-
foérvaltning. Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Camilla Bennet
och arkitekt Joe Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har upprattats av
mark- och exploateringsingenjér Eva Skéllerfelt vid kommunens plan- och
exploateringenhet.

(L

Lars Barrefelt Camilla Bennet Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(5)

Samhallsbyggnadsférvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06
Detaljplan fér BODA

Osterdkers kommun, Stockholms ian.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgérder som behovs for att astad-
komma ett samordnat och &ndamaisenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
dven redovisa vem som vidtar atgérderna och nér de ska vidtas. Genomférande-
beskrivningen redovisar principiell ansvarsférdelning och mdjligheter till genom-
férande av forslag till detaljplan fér bostéder, teknisk anlédggning, naturomraden
samt vagomraden.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betridffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen upprattas med sa kaltat normalt planférfarande enligt den &ldre Plan-
och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer medftra en successiv for-
tatning av omradets storre fastigheter. Planforslaget mojliggor 26 stycken
avstyckningar/nya byggréatter. Detaljplanen upprattas med normait férfarande.

11 Tidplan

Samradsforfarande skedde under hosten 2013. Efter samradet har detaljplanen
varit utstalld under perioden 9 december 2014 till 23 januari 2015. Planantagande
av kommunfullméktige och laga kraftvinnande forvantas kunna ske kring arsskiftet
2015/2016.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebér att planens "giltighet”
kan begrénsas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgdng men
kan da dndras och upphavas utan att de réttigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.
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13 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomrédet sker pa
sd vis att forbindelsepunkter, i de flesta fall anldggs vid befintliga fastighets-
grénser. Respektive fastighetsdgare svarar sedan for utbyggnaden av behévligt
VA,

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vagar/grénomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet med stallnings-
tagande i Svinninge Planprogram och kommunens &éversikitsplan. Sarskilda skal
foreligger for enskilt huvudmannaskap fér aliménna platser. Svinninge &r ett
blandomrade som bestar av bada permanentboende och fritidsboende. Av
tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns dven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med enskilt huvud-
mannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande till Akersberga
centrum och omradet karaktéariseras av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare
permanentbebyggelse inbdddad i grénska. Fastigheterna ar stora och véagarna i
omradet 4r av enkel standard. De gemensamt férvaltade gronomradena utgér en
forutsattning for omradets sociala sammanhalining med gemensamma aktiviteter
som badplatser, bryggor efc.

Det enskilda huvudmannaskapet innebdr att fastighetsdgaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sasom tilt exempel nya eller &ndrade vag-
strackningar, iordningstaliande av gang- och cykelvagar och gronomraden. Saval
befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer sdledes dven
fortsattningsvis att férvaltas gemensamt av fastighetsdgarna inom omradet.

Inom planomradet dgs gatu- och parkmark av Osterdkers kommun (Svartgarn 2:1)
forutom fastigheten Svartgarn 2:394. Hastangsudds vagférening forvaltar plan-
omradets gatu- och parkmark i Svartgarn ga:1.

Byggande pa kvartersmark
For genomférande av nyexploateringar, iordningstéallande av infartsvag, VA etc. pa
kvartersmark inom enskilda fastigheter, svarar respektive fastighetsédgare.
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1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetségare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utéver befintlig
byggrétt, tillskapa tre byggratter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skétsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningstagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kosthadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och skétsel
av de gemensamma anldggningarna. Befintlig gemensamhetsanlidggning kan
provas enligt reglerna i Anldggningslagen for att genomféra de férandringar som
detaljplanen innebér.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsdgare som berérs av tilltdnkt gemen-
samhetsanlaggning kan hos Lantméteriet ans6ka om atgéarder fér inrattande och
férvaitning av gemensamma anléggningar.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av slantintrang vid en
utbyggnad av det enskilda végnatet enligt planforslaget. Dessa atgérder pabérjas
av fastighetsdgarna sjélva genom att de kan anséka om en omprévning av
Svartgarn ga:1 hos Lantméteriet. | bilagd intrangskarta redogérs for

de markarealer som kan komma att tas i ansprék vid en utbyggnad av végen enligt
detaljplanen.

Markintrang Svartgarn
_ 2:382 15kvm |2:399  38kvm | 2454 88 kvm
Slantintrang Svartgarn

2:338 134 kvm | 2:406 24 kvm | 2:426 33 kvm
2:382 191 kvm | 2:407 76 kvm | 2:427 36 kvm
2:396 82 kvm | 2:409 99 kvm | 2:454 122 kvm
2:397 26 kvm | 2:410 30 kvm | 2:476 151 kvm
2:398 19 kvm | 2:411 17 kvm | 2:480 51 kvm
2:399 171kvm | 2:422 18 kvm
2:403 52 kvm | 2:423 14 kvm
2:404 100 kvm | 2.424 62 kvm
2:405 57 kvm [2:425 35 kvm

Det har skapats tre ytor avsedda for transformatorstationer inom Svartgarn 2:1.
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Ovrig fastighetsbildning
For att genomfora detaljplanen krévs fastighetsbildning i form av avstyckningar av
i detaljplanen féreslagna nya byggratter.

Fastighetsdgarna i planomradet svarar sjélva fér att anséka hos Lantméteriet om
anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Boda &r en av de detaljplaner som inte bedéms medféra
betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB krévs.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna star for utférande och kostnader. Som tidigare namnts stéller ut-
byggnaden av vatten- och avlopp och nya gemensamma anléggningar inom
omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsdgarna och berérda huvud-
man.

Fastighetsagare ansvarar for de eventuella atgarder som krévs for att angivna
normer fér bullernivaer vid nybyggnation i bostéder och pa uteplatser uppfylls.

All byggnation som kréver vatten- och avloppsanslutning ska anslutas till det VA-
nat som byggs ut och férvaltas av Osterdkersvatten AB inom planomrédet.
Férbindelsepunkter anldggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgrénser.
Osterékers vatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsériningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt sa langt tekniskt méjligt inom planomradet. En
sérskild dagvattenutredning dér principerna for avledning inom Svinninge
redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan komma att
behdvas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma
anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvatten-
hanteringen inom planomradet &r beroende av topografi- och avrinnings-
férhallanden.

4, Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och dvriga gemensamma anléggningar

Fastighetségarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av gemensamma anldggningar med enskilt huvudmannaskap sasom
végar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter
avgors utéver andelstal, av nér och i vilkken omfattning berérd samféllighets-
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férening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férdndringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anléggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer nér anslutningspunkter uppréttats och
meddelats av Osterékersvatten AB, att faktureras anlédggningsavgift enligt
gallande va-taxa. | de fall additionsbostad inréttas i enlighet med planen tillkommer
"lagenhetsavgift”. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (dgare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid limnas pa begéaran av E.ON
El-nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsférréttning
Férrattningskostnader betalas av respektive fastighetsédgare till Lantmateriet nar
fastighetsbildning skett. Lantmaéteriet handlagger dven anldggningsférrattningar
enligt anldggningslagen vid inrattande eller andring av gemensamhets-
anlaggningar, se ovan. Lantmaéteriet berdaknar kostnaden for detta efter nedlagt
arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér att anlaggningsférrattningarna
kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsférréattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
Foér nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.

5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnadsférvaltning
genom planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrém. Genomférande-
beskrivningen har upprattats av Eva Skéllerfelt pa samhallsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Eva Skoéllerfelt
Exploateringschef lantmatare
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Detaljplan fér BODA
Osterakers kommun, Stockholms I&n.

Ett forstag till detaljplan fér Boda har varit pa samrad 15 november — 16
december 2013 och ett samradsmoéte hélls den 3 december i Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgéngliga i Alceahuset, Hackstavagen 22, pa
biblioteket | Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detalj-
planen hanteras med normalt planférfarande.

Totalt 22 stycken yttranden har inkommit under samradstiden. Inkomna
yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantmateriet

Trafikverket

SLL Trafikforvaltningen

Skanova

Eon ingen erinran
OHF ingen erinran
Naturskyddsféreningen

. Roslagsvatten

10. Vattenfall ingen erinran
11. Kommunala handikappradet ingen erinran

©CRONDOHWN =

Sakéagare enligt fastighetsagarforteckningen

12.Svartgarn 2:382

13.Svartgarn 2:395

14.Svartgarn 2:397

15.Svargarn 2:411

16.Svartgarn 2:427

17.Svartgarn 2:430 och 2:431

18.Svartgarn 2:432

19. Svartgarn 2:433

20. Svartgarn 2:499

21.Svargarn 2:500

22.Gemensamt yitrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2480, 2:499, 2:500
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Revideringar av detaljplanen

e Zi-beteckningen dndras till gs.

« Prickmarken langs Gransridarvdgen justeras dar omrédet fr allmén
plats lokalgata ar brett i férhallande till vagomradet.

e Justeringar av mark- och sléantintrang har gjorts till fljd av en

komplettering av vagprojekteringen i omradet.

Bestammelsen angaende marklov for féllning av vissa trad tas bort.

Ki-beteckningen pa Svartgarn 2:500 tas bort.

Utfartsférbud langs Svartgarnsvdgen har justerats.

Laget fér transformatorstationen vid Svartgarn 2:427 har justerats.

Detaljplanens utformningsbestammelser har reviderats.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har

kompletterats med Socialstyrelsens riktvarden for buller vid

nybyggnation.

¢ Redaktionella andringar.

Yttranden

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kdnda férutséttningar att det inte finns
skdl att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut och
upphéva detaljplanen med stéd av 12 kap. 3§ APBL.

Strandskydd aterintrader vanligen nér den detaljplan upphéavs eller ersatts.
Nagot strandskydd har dock aldrig blivit utlagt kring Karsvreta trésk, och
kan saledes inte aterintrdda. Lansstyrelsen kan i sarskilda fall fatta beslut
om att strandskydd ska inféras. Da kommunen har fér avsikt att bilda ett
naturreservat fér det aktuella omradet och marken kommer skyddas av
reservatsbestaimmelser bedéms inget behov av att inféra strandskydd
foreligga.

Gatlande byggnadsplan omfattas av férordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (6 kap 19 § APBL). | omraden déar byggnadsplaner har genomféris
finns vanligen ett anldggningsbesiut om en gemensamhetsaniaggning for
den allménna platsen som forvaltas av en samfaliighetsférening. Enligt
genomférandebeskrivningen forvaltar Hastangsudds vagférening plan-
omradets gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1. Omfatiningen av
Svartgarn ga:1 bor tydliggéras genom att anlaggningsbeslutets karta
bilaggs till planhandlingarna.

Kommunen har inkommit med en begéran om upphévande av
forordnandet. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att forordnandet
kan upphavas for omradet. Lansstyrelsen dnskar innan nagot sadant beslut
fattas ta del av synpunkter pa upphéavandet och den samradsredogorelse
som sammanstallts av kommunen. Processen f6r att hantera ett
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upphévande innebar bl.a. att samtliga fastighetsagare som berdrs i
byggnadsplanen ska delges Lansstyrelsens beslut, f4 méjlighet att [amna
synpunkter och dverklaga beslutet. Antagandet av detaljplanen bér vénta
tills upphéavandet av 113 § BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte
kan férvéntas medfora betydande miljispaverkan.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Kommunen har skickat handlingarna avseende upphévande av 113 § BL-
férordnandet till Lansstyrelsen for kénnedom. Kommunen avser inkomma
med en begéran av upphédvande nér synpunkterna fran samradet samman-
stéllts, vilket framgar i brevet till Lénsstyrelsen. Anldggningsbeslutet for
Svartgarn ga:1 bildggs ansékningshandlingarna for upphévande av § 113.

2. Lantmaéteriet

Egenskapsbestammelse z, finns utlagd pa kvartersmark. Enligt plan-
beskrivningen har berérd fastighetsdgare skotselansvar fér slantomrade
med beteckning z; Detta ar felaktigt. Kommunen ar primért ansvarig fér drift
och underhall av z-omraden. Detta torde gélia &ven om kommunen i &vrigt
inte ar huvudman for allménna platser i planen. Nagra méjligheter till
finansiering genom avgifter fran fastighetsagare féreligger inte. Vidare géller
att det maste finnas férutsattningar for att bilda servitut pa z-omraden. Om
man vill vara helt sdker pa att servitut kan komma till stand pa en viss plats
maste fastighetsindelningsbestammelser inféras.

Under Ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen bor det fértydligas
att férrattningskostnaderna bhetalas av fastighetsdgarna sjélva.

Lantmateriet har aven redaktionella synpunkter samt papekar att grund-
kartan ar for gammal och Svargarn ga:1 ar ej redovisad pa grundkartan.

Kommentar

Zi-bestammelsen andras till g7. | 6vrigt revideras detaljplanen i enlighet
med yttrandet. | samradsskedet har en primdrkarta anvénts. Infor
utstaliningsskedet byts den mot en nyuppréttad grundkarta, dér Svartgarn
ga:1laggs till.

3. Trafikverket

Fransett de generella synpunkterna betréffande trafikalstring pa Svinninge-
vagen, samt gang- och cykelférbindelser till omradet som Trafikverket fram-
fort tidigare under planprogramsprocessen (dar omradet Boda gard dock
inte ingick) sa har Trafikverket ingen specifik erinran mot den féreslagna
detaljplanen.
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Kommentar

Synpunkterna noteras. Omradet Boda ingick i planprogrammet. Efter
programarbetet har det omradet som kallades Boda i planprogrammet
delats, och den dstra delen &r nu en egen detaljplan under namnet Boda
gard del 2.

4. Stockholms lans landsting, Trafikférvaltningen

Trafikférvaltningen vill belysa vikten av attraktiva, trygga och tillgéngliga
gang- och cykelférbindelser till busshallplatserna. Utformningen av gatorna
bor géras utifran ett barnperspektiv. Detta bér beaktas vid framtida om-
byggnad av lokalgatorna i omradet. Da planen medger nya bostader utmed
Gransridarvagen och Svartgarnsvédgen dér bussar i linjetrafik kér, bér plan-
beskrivningen ange att Socialstyrelsens riktvarden for iagfrekvent buller ska
innehallas i sovrum.

Kommentar

Synpunkterna noteras. D& omradet planidggs med enskilt huvudmanna-
skap ar det vagféreningen som ansvarar for utformning av gator vid en
eventuell ombyggnad. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om
att Socialstyrelsen riktvdrden for lagfrekvent buller ska innehéllas i sovrum
vid nybyggnation.

5. Skanova

Skanova har betydande teleanidggningar inom detaljplaneomradet i form
av luftledningar. Generellt sa 6nskar Skanova att sa fangt som méjligt
behalla befintliga teleanldggningar i sina nuvarande ldgen. Skanova férut-
satter att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den
som initierar detta.

Kommentar
Synpunkterna noteras

6. E.on
Ingen erinran

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran

8. Naturskyddsforeningen i Osteraker

| planférslaget anges att nagon fordjupad MKB inte behévs da planen inte
kommer att medftéra nagra betydande konsekvenser fér miljon. Skogs-
styrelsen genomférde en naturinventering i omradet kring Karsvreta tréask i
juni 2013. Markerna pa fastigheten Svartgarn 2:1 som grénsar till det
aktuella planomradet ar klassade som nyckelbiotop. | groddjurs-
inventeringen som Calluna genomférde 2012 redovisas att flertalet grod-
arter finns i omradet kring Karsvreta trask, och aven stor och liten
salamander. Flera av arterna ar skyddade enligt artskyddsférordningen.
Den oversiktliga MKB:n som gjordes 2005 anser Naturskyddsféreningen
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vara otillracklig p.g.a. de héga naturvirden som finns med registrerade
nyckelbiotoper och artskyddade djur. Enligt Naturskyddsféreningens upp-
fattning bor en fordjupad MKB omfatta dven angrdnsande planer, d.v.s.
Svartgarn, Boda gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.

Planomradet Boda angransar till Hastangsuddsvégen som ar vandringsled
fér groddjur under lektid. | groddjursrapporten framgar att de rér sig pa en
bredd av 640 m dver Hastdngsuddsvégen. | samband med breddning och
asfaltering av vagen byggdes en trottoar med hog kantsten som groddjuren
inte kan ta sig over, endast en (1) korrekt grodtunnel har byggts under
végen. Naturskyddsféreningen anser att detta &r otillfredsstéliande och bér
atgardas.

Naturskyddsféreningen &r mycket positiv till det tradféliningsférbud och den
utdkade lovplikten fér fallning av trad som féreslas i detaljplanen.
Foreningen tycker det &r angeléget att skogarna och traden omkring det
kommande naturreservatet bibehalls for att skydda reservatet och stérka
de ekologiska sambanden samt varna spridningskorridorerna kring
reservatet.

Kommentar

Bedoémningen har gjorts att detaljplanen fér Boda inte kan férvdntas med-
fora betydande miljépaverkan, och Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning. Motiven till bedémningen &r att detaljplanen endast omfattar
befintliga bostadsfastigheter och befintliq vagmark. De naturvédrden som
féreningen hénvisar till avser omraden utanfor planomrédet.

Utformningen av den aktuella strdckan av Hastdngsuddsvégen lades fast i
detaljplanen for Hastangsuddsvégen del 2, som vann laga kraft 2010-05-
12.

9. Roslagsvatten

Lokalgatan mot Svartgarnsvégen ér gj illustrerad som lokalgata i
illustrationsplanen. Om gatan ska vara en allmén lokalgata ska den forses
med véandplan s& att sopbilar kan vanda. En ordentlig véandplan maste dven
anldggas langst in pa stickvagen till fastigheterna 2:400 och 2:401.

Genomférandebeskrivningen bér kompletteras med att forbindelsepunkter
anléaggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser samt att all
byggnation som kraver va-anslutning ska anslutas till det VA-nat som
kommer att byggas ut i planomradet.

Kommentar

Lokalgatan mot Svartgarnsvégen ska vara en allmén lokalgata,
illustrationsplanen justeras. Végprojekteringen har kompletterats for att
aven innefatta vandplaner pa de tva stickvdgar som ndmns i yttrandet.
Genomférandebeskrivningen kompletteras i enlighet med yttrandet.
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10. Vattenfall
Ingen erinran

11. Kommunala handikappradet
Ingen erinran

12.Svartgarn 2:382
Fastighetségaren lamnar in forslag pa tva avstyckningar istéllet for tre som
ar inritade i samradsférslaget.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Fortsatt kontakt halls med fastighetsdgaren
angaende styckning av fastigheten.

13.Svartgarn 2:395
Fastighetsdgarna ser positivt pd méjligheten att férvarva viss mark i
anslutning tilt fastigheten, men bifogar ett forslag till annan gransséttning.

|dag existerar ingen vandplan pa stickvagen till fastigheten. En véndplan
far inte plats langst in pa stickvagen utan att ta kvartersmark i ansprak. De
tre fastighetsagarna langst in pa stickvagen ser en férdel i att trafik, sopbil,
etc. vdnder tidigare och inte langst in pa sickvagen. Fastighetsdgarnas sop-
karl samlas idag i grupp langs vagen och kan enkelt flyttas ndrmare den
féreslagna vandplanen. Losningen har diskuterats med fastighetséagarna
for Svargarn 2:400 och 2:401. Oavsett resultat av ovanstaende férslag ser
fastighetsagarna inte motivet till féreslagen markanvandning lokalgata éver
hela "triangeln”.

Fastighetsdgarna stéller sig fragande till behovet och motivet av den mark-
lovsbestdmmelse angaende fallning av trdd som foreslas i detaljplanen.
Det har redan fatt omvénd effekt da flera fastighetsagare féller trad
ohdmmat innan detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsdgarna har dven
noterat att i bl.a. Boda gard 1 med den kraftiga exploateringen hade varit
betjant av en sadan reglering, men dér existerar den inte. Det kan upp-
fattas inkonsekvent och orattvist.

Kommentar

Végprojekteringen som fungerar som underlag till vagutformningen i
detaljplanen har kompletterats for att dven innefatta stickvégen till bl.a.
Svartgarn 2:395.

Kommunen ser inte att def &r aktuellt att utbka kvartersmarken ytterligare
an det som tidigare foéreslagits i samradsversionen av detaljplanen.
Marklovsbestammelsen angaende félining av trad har tagits bort,
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14.Svartgarn 2:397

Fastighetsagarna vill féresld en minsta tomtstorlek om 1400 kvm f6r detalj-
planen. En begrénsning av pa 1400 kvm skulle uppfylla samtliga krav och
ambitioner som kommunen stéllt med de nya detaljplanerna i Svinninge.
Storleken borgar for att bevara omradets karaktér och natur.

1400 kvm skulle medféra att Svartgarn 2:397 gar att stycka pa ett satt som
ar naturligt och foljer terrangen. Nar fastigheten under 2011/2012
bebyggdes fér permanentboende sa planerades fastighet och byggnad for
att majliggéra en avstyckning. Tidigare har ett forslag med en avstyckning
om 1200 kvm inlamnats till kommunen, men samma I&sning ar fullt méjlig
dven med en begrénsning pa 1400 kvm. Lampligheten framgar tydligt vid
en Oversiktlig studie av fastigheten. Fastigheten har tillgang till en mycket
lang kontakt med Ardennervégen, sa nya infarter ar mycket enkla att
planera och anldgga. Svargarn 2:397 ar idag 21 kvm for liten for styckning.
Fordelat pa tva fastigheter &r det mindre dn 1 % yta per fastighet som
saknas.

Bestdammelsen angdende marklov for fallning av adellévtrad och tall bér
strykas helt fran detaljplanen. Bestammelsen fyller ingen funktion i
proportion till det intrang det innebar fér enskilda fastighetségares rétt att
sjélva disponera 6ver sin egendom. Resultatet riskerar istéllet att fa
effekten att trad falls i férebyggande syfte. Detta har tyvérr redan hant i
andra delar av Svinninge dar regeln foéreslagits. Hur ska fastighetsédgare
agera om ett trad visar sig vara sjukt och ddrmed maste tas bort for att
undvika risker for liv och egendom? Tar kommunen da pa sig skadestands-
kostnader och personskador som kan uppstd medan kommunen ska
behandla ett marklov? De féreslagna fallningsforbuden pa vissa utpekade
ekar i omradet &r bra och fyller ett beaktansvart syfte. En tydlig markering i
detaljplanen maste gott och vél anses uppfylla bevarandet av omradets
karaktar.

Kommentar

En minsta tomtstorlek om 1500 kvm har beddémts lamplig inom detaljplanen
fér Boda. Undantag har gjorts i angrénsande detaljplaner fér befintlig
bebyggelse nér antalet avstyckningar inte paverkas av en minskad minsta
tomtstorlek utan endast ger en ldmpligare fastighetsindelning i omradet.
Undantag har &ven gjorts i nagot fall dér tomterna beddémts vara lampliga
for avstyckning och har méjlighet att I6sa in- och utfart utan skafttomter.
Marklovsbestammelsen angaende féllning av tréad har tagits bort.

15.Svartgarn 2:411
Fastighetsdgaren énskar en tomtstorlek om 1200 kvm inom detaljplanen

Kommentar
Se svar till yttrande nummer 20
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16.Svartgarn 2:427

Fastighetségaren protesterar starkt mot placeringen av den transformator-
station vid fastighetsgréans mot Svartgarn 2:427. Pa en privat tomt hade det
inte varit mojligt att bygga narmare an 4 meter fran tomtgréns. Fastighets-
agaren kréver att transformatorstationen flyttas in pa allménningen sa att
den ligger mitt emellan Svargarn 2:427 och fastigheten pa andra sidan
allménningen, dér stoérningen skulle vara s minimal som mgjligt. Minimum
maste vara 4 meter fran Svartgarn 2:427.

Kommentar

Transformatorstationens placering har tillkommit enligt 6nskemal frén Eon
for att klara omradets framtida elférsérjning. Transformatorstationen har nu
flyttas 4 meter frén fastighetsgréansen mot Svartgarn 2:427.

17.Svartgarn 2:430 och Svartgarn 2:431

| dagsiaget finns det ett aldre garage placerat pa tomtgrans med utfart mot
Ardennervégen. | framtiden dnskar fastighetsdgarna bygga ett nytt garage
men enligt planférslaget maste detta da flyttas ytterligare 6 meter fran
vagen, vilket fastighetsdgarna vill undvika. | omrédet i 6vrigt ar befintliga
garage placerade i anslutning till vagomradet.. En 1ang infart skulle férfula
omradet, och det blir ytterligare 6 meter garageinfart att ta hand om fér
bland annat snéskottning. Fastighetsdgarnas énskemal ar att prickmarken
langs med tomtgrdnsen tas bort. Detta skulle méjliggtra att placera ett nytt
garage dar det befintliga garaget &r placerat. Som andra alternativ kan de
tanka sig att képa 6 meter av den mark som finns framfor det befintliga
garaget. Onskemalet géller b&da fastigheterna.

Kommentar

Detaljplanen justeras sa att den prickade marken ldngs Ardennervégen tas
bort utmed de fastigheter som har stora avstand mellan vdgomréde och
fastighetsgréns.

18.Svartgarn 2:432

Fastighetsagaren har liknande synpunkter som fastighetségarna for
Svartgarn 2:430 och 2:431. Fastighetsédgarna énskar att prickmarken mot
Ardennervagen tas bort, alternativt att det ges méjlighet att forvarva mark
mellan Svartgarn 2:432 och vdgomradet pa Ardennervagen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande 17.

19.Svartgarn 2:433

Fastighetsdgarna emotséger sig ky-markningen av fastigheten och de
speciella forutsattningar som fastigheten tilldelats. Dessa forutsattningar
kommer att dverklagas. | handlingarna anges att byggnaden ar fran 1890-
talet. Enligt fastighetsagarnas uppgifter &r den uppférd under 1900-talet.
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Kommentar

Den ky-bestdmmelse som det befintliga bostadshuset pa fastigheten
Svartgarn 2:433 har tilldelats syftar tillsammans med bestammelsen e till
att méjliggdra ytterligare en byggrétt pa fastigheten utéver byggnaden med
egenskapsbestdmmelse k4. K &r en varsamhetsbestdmmelse med
anledning av att byggnaden éar utpekad i Kulturmiljioprogram fér Svinninge
som vérdefull ur kulturhistorisk synvinkel.

20. Svartgarn 2:499

Boningshuset pa fastigheten vilket markerats med kj tillaggsisolerades fér
22 ar sedan. De tva rummen i byggnaden (ett pa varje plan) har bada ytter-
viggar exponerade mot gatan. Okad trafik av tunga fordon har visat att
huset inte star emot en forhojd belastning av buller. Fastighetsdgarna har
forsokt dvertyga Osterakers kommun att flytta den planerade busshall-
platsen av trafiksékerhetsskal och for att inte exponera huset for ckat
buller. Att ddampa buller genom ytterligare isolering av huset finns det inga
tekniska forutsattningar for.

Enda méjligheten att fa bostadshuset att innehalla rum med tillrackligt 1agt
decibeltal &r att bygga till huset mot séder med nya extraisolerade véaggar i
nytt effektivt material. Emellertid omajliggér planbestdmmelse e,00 detta da
ytterligare ett boningshus uppforts pa fastigheten 1975, Fastighetsagarna
tanker inte riva detta hus. Tillampning av féreslagen ky-bestammelse ned-
klassar huset fran ett bostadshus till komplementbyggnad, vilket blir en
vasentlig ekonomisk férlust férorsakad av Osterdkers kommun. En miljé-
skada genom planskada skulle fullbordas. Méjligheten att friskriva
kommunen fran ansvar finns inte.

Genomférandebeskrivningens mening pa sid 4 "Fastighetségare ansvarar
for de eventuella atgérder som krévs for att angivna normer fér bullernivaer
i hostéder och péa uteplatser uppfylls” ar inte férenlig med gallande lag. K-
byggnaden maste i detaljplanen fa en byggratt att byggas till for att behalla
sin funktion som bostadshus, vilket ger basta férutsattningarna for att huset
bevaras och vardas i den tradition som kommunen beskriver i Gvriga
dokument.

En byggratt att fa bygga till huset med 30 kvm + 15 kvm inglasad altan
foreslas. Ratt att satta upp bullerplank mot véagen behovs fér det gamla
huset. Tak maste fa vara svart da solpaneler alltid &r det. Svart betongtegel
maste tillatas.

Allting som &r relevant och aterfinns i yttrandet fran dgaren till Svartgarn
2:500 tas in och inférlivas i detta yttrande.

Kommentar

Detaljplanen for Boda, liksom évriga detaljplaner for befintlig bebyggelse i
Svinninge medger endast en huvudbyggnad per fastighet. Ut6ver detta
medges s.k. additionsbostad inom huvudbyggnad eller komplement-
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byggnad. En additionsbostad far vara max 50 kvm stor. Géllande detaljplan
fran 1949 medger ett bostadshus per fastighet. Pa fastigheten Svartgarn
2:499 finns tva stycken hus som idag anvénds som bostadshus enligt
uppgift fran fastighetsédgaren. Bestdmmelserna e, och ks ger méjligheten alt
utover byggrétt fér huvudbyggnad och komplementbyggnad behalla ki-
markerad byggnad. Dessutom medges en utbyggnad av den ks-markerade
byggnaden med 10 kvm enligt byggnadsarea pa grundkartan.

Texten i genomférandebeskrivningen angaende fastighetségarens ansvar
att uppfylla socialstyrelsen riktlinjer for lagfrekvent buller kompletteras for
att ange att det géller vid nybyggnation. Bullerplank prévas i bygglov.

Detaljplanens gestaltningsprinciper grundar sig pa det gestaltningsprogram
som har tagits fram for Svinninge. Bestdammelsen angaende fasader och
tak har tagits bort.

21.Svartgarn 2:500

Pa 1970-talet renoverades den ki-markerade byggnaden. Planer pa en ny
takkupa pa den branta delen av det brutna taket och byte av takbelaggning
mot solpaneler pa sddersidan och svart tegel pa norrsidan. Detta far inte
begransas av kq-regler. Huset dr mindre an 100 ar gammalt. Att inte ha en
sjélvklar mojlighet att realisera riksdagens mal for energieffektivisering gar
fastighetsdgaren inte med pa. Fastighetsédgaren anser att ky.markeringen
inte &r motiverad da huset har stor likhet med manga trahus som byggts de
senaste aren och anser att ki-markeringen ska tas bort.

Terrangen runt nya hus maste fa anpassas efter husen med utgravning och
utfylinad. Terrasser pa stolpar ar mycket fula och missprydande. Plan-
bestammelsen och gestaitningsprogrammet om férbud mot terrdngens
anpassning kring husen inskranker byggréatten pa ett skadligt sétt. |
meningen "Ny bebyggelse ska anpassa efter terrdingen” maste ordet ska
bytas mot bor. Meningen "Se planbeskrivningen samt....Svinninge” kan
utga helt. En plankartas bestdmmelser ska inrymmas pa kartbiadet.

All plantext "Om, till, och,....aldre villabebyggelse i omradet” skali enligt
fastighetsagaren tas bort helt. Detta da det innehaller sprakfel, ordet "ska”,
forhindrar nédvéndiga solpaneler pa taken och svart takbeldggning.
Meningen "Se dven rad och végledning fér byggande i Svinninge” blir en
upprepning av plantexten vilken ska vara tydlig och méjlig att tolka entydigt
vid tillampning. Plantexten far inte bindas till bilagor. Den &r juridiskt
bindande och ska vara sa enkel som méjligt. Fastighetsdgaren foreslar att
texten ersatts med formuleringen "Bygglov for byggnader bér ges i enlighet
med Rad och vagledning for byggande i Svinninge 2008".

Obebyggd kvartersmark som inte utgér hardgjord yta ar tradgard att skétas
av fastighetsdgaren. Det ingar inte i byggnadsnamndens uppgifter att
reglera skotseln av vegetationen i tradgardar da den inte utgor fara for
annan. Tall orsakar ofta skador da det vindfalls. Med marklov for fallande
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av tall blir kommunen delansvarig for trad som falls fér att de inte avverkats
i tid och marklov nekats. Det &r inte meningen att skattekollektivet ska
ersatta skador orsakade av vindfallna tallar som byggnadsnamned nekat
dgaren att ta ner. Bestdmmelsen om marklov kan med andra ord beskrivas
som en administrativ skatt pa skétsel av tradgard. Fastighetségaren
planterade en ek for 35 ar sedan. Stamdiametern dverstiger nu 0,4 m.
Fastighetsdgaren anser inte att man ska behéva be byggnadsndmnden om
lov for att sdga ner detta trad. Bestdammelsen ar kontraproduktiv da manga
trdd kommer att sdgas ner fére det natt 40 cm. Det finns inget stéd i PBL
och dess tillampning foér den generella tradfaiiningsregeln och maste tas
bort.

Kommentar
Ki-bestédmmelsen tas bort frén byggnaden pa Svartgarn 2:500.

Kommunen delar uppfattningen om att terrasser pa stolpar inte &r ett
Onskvért byggnadssétt. Dérav planbestémmelsen angaende att ny
bebyggelse ska anpassas efter terrdngen.

Planbestéammelsen angaende utformning av om- till- och nybyggnader i
6verensstdmmelse med planbeskrivningens gestaltningsprinciper och Rad
och vagledning fér byggande i Svinninge kompletteras med avsnitts-
hénvisning efter inrédan av Lansstyrelsen i angrénsande defaljplan.
Bestdmmelsen angaende fasader och tak har tagits bort.

Marklovsbestammelsen angaende félining av trad har tagits bort.

22.Gemensamt yttrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:4286,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2:480, 2:499, 2:50

Den angivna minsta tomtstorleken pa 1500 kvm é&r for stor. Den omintetgor

delning av flera fastigheter pa grund av att hus maste rivas m.m. Den

omojligg6r ocksa delning av tomter mindre &n 3000 kvm. | tva kommun-
fullméaktigebeslut ges méjlighet att skapa 1200 kvm tomter i Svinninge.

Forsta beslutet togs av KF 2000-02-21, andra beslutet &r Svinninge plan-

program fran 2005-12-19. Fastighetsdgarna menar att 1200 kvm gynnar

dven de fastigheter som i planférslaget redan kan fa 1500 kvm-tomter

genom anpassning till terrang, utfarter m.m.

Fastighetsédgarna vill att hela detaljplanen far minsta tomtstorlek 1200 kvm
med foljande undantag. De tomter som i denna detaljplan eller detaljplanen
for Bjornhammarvéagen m fl. fériorar méjligheten att bilda tva 1200 kvm
tomter genom avstdende av mark till vigomrade ska ges mgjligheter att
bilda en 1200 kvm tomt och en mindre tomt. Dessa fastigheter ar med
vagmarksintrang utsatta fér nyexploatering, vilket i planprogrammet
medger mindre tomter. Allt detta anser fastighetsdgarna ar ratt och rattvist
och dessutom gynnsamt for inlosare av vdgmark (kommunen).
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Kommentar

Kommunfullméktiges uppdragsbeslut frén 2000-02-21 om att pabdrja
arbete med fordjupade 6versiktsplaner i kommunens férnyelseomraden har
upphéavis till forman for beslutet att upprétta ett planprogram fér Svinninge.
Detta anges i Svinninge planprogram, antaget 2005-12-19. | Svinninge
planprogram i avsnittet Férnyelse/ fortétning som yttrandet hénvisar till
anges att "En tomtstorlek pa ca 1500 — 2000 kvm féreslas som generell
malséttning for Svinninge. Inom vissa féreningar ar tomtstorlekar kring
2500 kvm vanliga vilket inte kommer att paverkas av planldggningen.
Inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm bér dock kunna accepteras om
forutséttningarna pa platsen méjliggér detta.”

Kommunen g6r bedémningen att Svinninge planprogram inte ger stéd for
en generell minsta tomtstorlek om 1200 kvm. Inom detaljplanen fér Boda
gors i detaljplaneskedet bedémningen att en minsta tomtstorlek om 1500
kvm &r lamplig, liksom i 6vriga omraden med befintlig bebyggelse inom
Svinninge planprogram.

I Svinninge planprogram anges ocksa riktlinjer for omraden fér ny-
exploatering: "Férutom de delar som anges lémpliga fér fornyelse/
fortétning finns ett antal stérre fastigheter som idag &r obebyggda och kan
komma ifraga for nybyggnation. Inom dessa omraden kan grupper med
mindre tomtstorlekar komma att prévas.” Breddning av ett befintligt
vagomrade inom ett omrade med befintlig bebyggelse kan inte réknas som
nyexploatering enligt planprogrammet som yttrandet anger.

OM )

Camilla Bennet
Planarkitekt



