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Bilaga A Forslag till detaljplan, illustrationsplan och plan- och genomférandebeskrivning. Biliggs ej.
Bilaga B Grins for exploateringsomradet (identiskt med planomréidet)

Bilaga C VA-plan, (R50-01-01, daterad 2015-06-10)
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Bilaga E Dagvattenutredning, daterad 2015-04-10

Bilaga F Gestaltningsprogram

Bilaga G Tidsersittning
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MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplan f6r Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.) i
Osterikers Kommun, framover benimnt Avtalet, har triffats mellan

1. Osterdkers Kommun, 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen
. Smedby Siteri AB, Smedby Gérd 1, 184 33 Akersberga, nedan kallad Exploatéren
3. Osterakersvatten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB), Box 437,
184 26 Akersberga, nedan kallad OSVAB

|. Bakgrund

Kommunen och Exploatéren har tidigare triffat planeringsavtal undertecknat 2013-01-24, nedan
benimnt Planeringsavtalet, bilaga D, rérande planliggning av del av Smedby 19:226.
Planeringsavtalet ligger till grund f6r Avtalet.

Planeringsavtalet reglerar principerna for planering av bebyggelse inom planomradet, arbets- och
ansvarsfordelning samt ersittningen for upprittandet av detaljplanen.

Detta avtal reglerar bland annat:
o Markdverlitelser
e Rittigheter och fastighetsbildningsatgarder
e Fo6rdelning av kostnads- och genomférandeansvar for allminna anldggningar

Kommunen har tillsammans med Exploatéren upprittat ett forslag till ny detaljplan for del av
Smedby 19:226 (Vagnslidret), Detaljplanen, bilaga A.

Exploatoren har for avsikt att uppféra bostadsbebyggelse 1 form av 8 parhus och 6 radhus,
alternativt 8 enbostadshus och 6 radhus.

2. Giltighet

Detta avtal ar endast giltigt under forutsittning att:
- Kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft godkidnner Avtalet
- Kommunfullmaiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
- OSVAB, fére kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet 1 tillimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppftylls ej ovanstaende villkor ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skadestandsskyldig
gentemot de andra parterna.

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet, markerat i bilaga B, omfattar ca 0,9 ha och ligger i s6dra delen av
fastigheten Smedby 19:226. En mindre del av fastigheten Smedby 19:1 ingar ocksa i den
foreslagna planen. Exploatéren dger Smedby 19:226 och Kommunen dger Smedby 19:1. De
ingdende fastigheterna planliggs som kvartersmark for bostider, kontor och allmin plats for
lokalgata och park.
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4. Planavgift

Da Exploatoren utfért och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalat ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, ska ytterligare planavgift vid bygglov ej erliggas.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Del av Smedby 19:226 som planliggs som allmin plats, lokalgata och park, ska 6verforas till
Kommunens fastighet Smedby 19:1 genom fastighetsreglering.

Exploatoren ansvarar for att ans6kan om ovanstaende fastighetsreglering skickas in till
Lantmaiteriet. Ansckan om fastighetsreglering ska ske snarast, men senast tre manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte parterna kommer 6verens om annan tidpunkt. Samtliga
tor genomfoérandet av Detaljplanen erforderliga forrattningsatgirder ska om moijligt ske vid
samma tidpunkt.

Kostnader for fastighetsbildning regleras vidare under punkt 9.

6. Upplatelse av rattigheter

Exploatéren forbinder sig att till férman for OSVAB, utan ersittning, upplata ritt att anligga och
att for all framtid bibehalla och underhilla ledningar och tillhérande anordningar for vatten,
spillvatten och dagvatten med den placering som framgir av bifogad VA-plan, bilaga C.

OSVABS rittigheter enligt foregaende stycke giller dven i férhillande till Kommunen efter
Kommunens overtagande av den allmédnna platsmarken, enligt §5.

OSVAB har ritt att anséka om ledningsritt inom exploateringsomradet i enlighet med VA-plan,
bilaga C.

7. Elforsorjning

Vid Exploateringsomradets anslutning till eldistributionsnitet ska Exploatéren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Belysning beligen pa kvartersmark inom Exploateringsomradet ska bekostas och forvaltas av
Exploatoren eller av framtida fastighetsigare. Belysning beligen inom allmin platsmark ska
bekostas av exploatéren. Kommunen ansvarar for forvaltning av belysning inom allmin
platsmark efter godkind slutbesiktning.
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8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kommunen

Kommunen ska vara huvudman fér allmin plats. Kommunen atar sig att i samrad med OSVAB
ansvara for uppforandet av allminna anliaggningar, inklusive VA-anldggningar, som kommer att
vara beldgna pa allmin plats inom Exploateringsomradet, enligt bifogad VA-plan, bilaga C, samt
atgirder utanfor Exploateringsomradet som krivs for att en fungerande VA-anliggning ska
kunna komma tillstind inom Exploateringsomradet. Det kommunala huvudmannaskapet innebir
att Kommunen ér ansvarig for drift och underhall av anliggningarna inom allmin plats, exklusive
VA-anlaggningar, efter godkind slutbesiktning.

Utbyggnad inom Exploateringsomradet kan paboérjas forst da fastighetsbildning ar genomford f6r
hela Exploateringsomridet och dd exploatérens skriftliga bestallning har inkommit till
Kommunen och OSVAB.

Exploatoren

Exploatoren ansvarar for anlaggandet av samtliga anldgeningar inom kvartersmark. Exploatoren
ansvarar for att omhinderta dagvatten inom kvartersmark i enlighet med Dagvattenutredning,
bilaga E. Anldggningarna ska utforas i enlighet med det till detaljplanen hérande
gestaltningsprogrammet, bilaga F.

Exploatoren ska 1 samrad med Kommunen ta fram en tidplan f6r genomférande av anlidggningar
inom kvartersmark samt anldggningar pa allmin plats.

OSVAB

Exploateringsomradet kommer att tas in i allmant verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och
dagvatten gillande avvattning av gatumark (Dg). Vissa delar av Exploateringsomradet kommer
dven tas in 1 allméint verksamhetsomrade f6r dagvatten gillande avvattning av fastighetsmark
(Df), detta i enlighet med vad som framkommer i bilagd dagvattenutredning, bilaga E.

Efter godkind slutbesiktning av de allmanna VA-anliggningarna inom Exploateringsomradets
allminna platsmark 6vertar OSVAB ansvaret for drift och underhall av dessa anliggningar.

Overtagandet av anliggningarna kan inte ske innan relationshandlingar ir inlimnade till OSVAB.
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Allmant

VA-infrastrukturen for Exploateringsomradet ska projekteras och utféras i enlighet med vid varje
tidpunkt gillande Roslagsvattens VA-standard eller motsvarande.

Kommunen och OSVAB férbinder sig att fardigstilla de anliggningar som de har 4tagit sig
genom detta avtal inom 24 manader riknat frain och med det datum da Kommunen bekriftat att
de mottagit Exploatérens begiran, enligt § 8 2 st.

Dagvatten inom allmin platsmark ska omhindertas i enlighet med Dagvattenutredning, bilaga E,
dock dger Kommunen och OSVAB ritt att komma 6verens om justeringar av denna.

Samtliga allmanna anlidggningar ska uppfylla kommunal standard och gillande teknisk handbok
inklusive Roslagsvattens tekniska handbok.

9. Ersattningar och betalningsforeskrifter
9.1 Exploatoren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Ersittning for upprittande av Detaljplanen regleras i Planeringsavtalet mellan Kommunen och
Exploatoren.

Anldggningar inom allmdn platsmark

Exploatoren ska erldgga ersittning till Kommunen for projektering och utférande av samtliga
anliaggningar, exklusive VA-anlidggningar, och arbeten som inom Detaljplanen ér utlagd som
allmin platsmark. Detta innefattar lokalgata, gang-och cykelvig, belysning, 2 bankar samt 6vriga
atgirder som, enligt Detaljplanen, ir allmin platsmark. Exploatoren 6verlater till Kommunen de
delar av Exploateringsomradet, som enligt detaljplanen utlagts som mark f6r allmin plats, utan
ersattning. Upphandling sker enligt lagen om offentlig upphandling (2007:1091, LOU).
Kommunen fakturerar Exploatoren fOr anliggningar, exklusive VA-anliggningar, inom allmin
platsmark.

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostar de fastighetbildningsatgirder som kravs for att genomféra Detaljplanen.
Dessa innefattar dven inlésen av allmin platsmark fran Smedby 19:226 till Smedby 19:1. Ingen
ersattning utgar for marken som Overfors. Samtliga dtgirder kan genomféras inom en och samma
forrittning.

9.2 Exploatoren skall till OSVAB erligga ersittning for:

Enligt Avtalets VA-plan, bilaga C, kommer Exploateringsomradet inrymma totalt 22
bostadsfastigheter bebyggda med en bostadsenhet per fastighet. Exploatéren ska till OSVAB
erligga anliggningsavgifter for dessa fastigheter enligt OSVAB:s vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa motsvarande § 5.1 a, b, ¢, d, oavsett om exploatéren har salt fastigheterna eller inte. Samtliga
anldgeningsavgifter for de 1 Exploateringsomridet ingaende fastigheterna ska betalas efter
godkind slutbesiktning av de allmdnna VA-anliggningarna. Anliaggningsavgift faktureras i
samband med forsta beviljade bygglov f6r byggritt inom Exploateringsomradet. Fakturering gors
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enligt vid faktureringstidpunkten gillande VA-taxa Anliggningsavgiften f6r omradet ska baseras
pa 24 st 5.1a, 24 st 5.1b, 27 st 5.1d och 24 st 5.1c gillande xxxm2 per fastighet.

For tillkommande bebyggelse utover byggritter illustrerade 1 Va-planen, bilaga C, faktureras
fastighetsagare i enlighet med beviljat bygglov.

Anlaggningsavgifter faktureras inklusive moms.

9.3 Generella bestammelser for punkt 9

For Kommunens anstilldas skiliga tid for projektets genomforande efter att Detaljplanen vunnit
laga kraft utgir ersittning enligt vid tidpunkten gillande Osterdkers Kommuns plan- och
bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess Tabell
2: Tidsersittning, bildgges detta avtal, Bilaga G. Kommunen har ritt att anlita konsult for
kontroll/byggledning och detta ersitts enligt Kommunens avtal med konsulten. Preliminir
tidsitging for Kommunen anstillda samt konsult skall upprittas innan detaljplanens
genomforande.

10. Besiktningar

Innan Kommunen pabérjar anliggningsarbetena inom Exploateringsomradets allmanna plats ska
befintliga vigar, VA-ledningar, allmédnna platser och elledningar mm, innanfor eller utanfér
Exploateringsomradet, som berdrs av anliggningsarbetena eller transporter till
Exploateringsomradet, skadebesiktigas. Kommunen ansvarar f6r sammankallandet. Vid detta
tillfille kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berérd vighallare, angrinsande omrades
samfillighetsféreningar, eldistributor och telenitsdistributor att nirvara. I samband med
slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomférande inom allmin platsmark senast tva
veckor innan slutbesiktning kalla till f6rsyn pa fullt fardiga allminna anliggningar, inklusive
asfaltering av vig. Vid detta tillfille kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berord
vighallare, angrinsande omrades samfillighetsforeningar, eldistributor och telenitsdistributor att
nirvara.

Exploatoren far inte paborja ansliggningsarbetena enligt §8 forrin de allminna anlaggningarna
inom Exploateringsomradets allmdnna platsmark ar slutbesiktigade och godkinda.

Innan Exploatéren pabdérjar anlaggningsarbete enligt § 8, skall vagar, VA-anliggningar, allminna
platser och elledningar mm. vilka édr beligna savil innanf6r som utanfér Exploateringsomradet,
men anda berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till Exploateringsomradet, genom
Exploatérens forsorg skadebesiktigas, varvid representanter for Kommunen, berérd vighallare,
OSVAB och E.ON Sverige AB skall nirvara. I samband med slutbesiktning av exploatérens
anldgeningar skall tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas. Skador pa vigar eller andra
anldgeningar, vilka kan hanforas till exploateringens genomforande, skall dtgirdas och bekostas
av Exploatoéren. Exploatéren ansvarar for sammankallandet till besiktningarna.
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Ingen inflytt far ske innan godkand slutbesiktning av VA-anlageningarna inom
exploateringsomridets allminna platsmark har genomférts och OSVAB har Gvertagit ansvaret
for dessa anldggningar.

Ingen fastighet far ansluta sin enskilda VA-ledning till de allménna VA-ledningarna foérrin de
enskilda VA-ledningarna dr provtryckta och godkinda och en VA-anmilan gillande fastighetens
anslutning har limnats in till OSVAB.

Exploatéren ir skyldig att kalla OSVAB till kontroll av samtliga férdréjningsmagasin som byggs
inom omradet.

| l. Ledningar

Maste, inom Exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det pa Exploatoren att 6verenskomma med nitidgaren om erforderliga arbeten och
villkoren for dessa. Utgangspunkten dr dock att Exploatoren star f6r samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar f6r VA, el, tele eller annat andamal.

12. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgoras av allman domstol med
tillimpning av svensk ritt, savida inte parterna kommer 6verens om annat.

13. Overlatelse av avtal/mark

Exploatoren far inte Gverlita Avtalet till annan part utan Kommunen och OSVABs skriftliga
godkiannande.

| 4. Andringar och tilligg

Eventuella dndringar eller tilldgg till detta avtal ska ske skriftligt och godkinnas av ber6rda parter.

| 5. Sakerhet

For ritta fullgdrandet av Exploatorens skyldigheter gentemot OSVAB enligt detta avtal ska
Exploatéren stilla sikerhet till OSVAB till ett belopp om 1 000 000kr i form av bankgaranti eller
annan sikerhet som OSVAB finner godtagbar. Garantin ska utbetalas i samband med
exploatorens skriftligen inlimnade begiran att arbetena ska paborjas (§8). Sikerheten skall gilla
till dess ersittning, enligt § 9, har erlagts.
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For att sikerstilla Exploatorens skyldigheter gentemot Kommunen enligt detta avtal skall
Exploatoren till Kommunen i samband med detta avtals tecknande stilla sikerhet till ett virde av
XXXXX kronor i form av svensk bankgaranti, kreditforsiakring eller annan sikerhet som kan
godtas av Kommunen. Garantin ska utbetalas i samband med exploatorens skriftligen inlimnade
begiran att arbetena ska paborjas (§8).Sikerheten skall gilla till dess ersittning, enligt § 9, har
erlagts.

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Ort, datum Ort, datum

Michaela Fletcher Fredrik Nestor
Kommunstyrelsens ordférande Exploateringschef
Osterakers Kommun Osterdkers Kommun
Ort, datum Ort, datum

Mikael Algvere Rolf Tennstrém

VD Smedby Sateri AB

Osterakersvatten AB
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