KOPEKONTRAKT

Detta kdpekontrakt har denna dag traffats mellan

1. Parter
Séljare: JM AB, org nr 556045-2103, 169 82 Stockholm, nedan kallad Saljaren

Kopare: Osterékers kommun org nr 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad
Koparen

Fastighet:  Run6 7:153, Osteradkers kommun

2. Overlételseforklaring

Saljaren overlater till Koparen pa nedan angivna villkor och forutsattningar fastigheten Runo
7:153, Osterakers kommun, nedan kallad Fastigheten.

3. Kopeskillingar

Overlatelsen sker till en 6verenskommen kdpeskilling om tolvmiljonertrehundratusen (12 300
000) kr, nedan kallad Képeskillingen.

4. Tilltrade

Fastigheten skall av Képaren tilltradas senast inom 30 kalenderdagar efter det att samtliga
villkor i punkten 14 nedan &r uppfyllda nedan kallad Tilltradesdagen.

5. Kopeskillingens erlaggande

Kopeskillingen skall erlaggas pa Tilltradesdagen.

6. Fastighetens skick

Grundlaggningsforhallanden, forekomst av fasta fornlamningar, férekomst av férorenad mark
eller fororenade massor pa Fastigheten har inte undersokts. Undersokningen ombesorjes
och bekostas av Koparen och skall vara utford fore Tilltradesdagen.

Saljaren godtar att provtagning sker pa Fastigheten for Koparens utredningar avseende
fororeningar i mark, fasta fornlamningar och grundlaggningsforhallanden. Provtagning kan
ske omgaende efter undertecknandet av detta kopekontrakt. Efter avslutad provtagning och
om kopet inte fullféljs skall Fastigheten aterstallas, sa langt det ar mojligt, i ursprungligt skick.

Om fororenad mark eller férorenade massor patraffas inom Fastigheten skall Saljaren ersatta
Koparen for kostnaderna for nddvandiga marksaneringsatgarder innefattande bortforslande



och omhandertagande av den fororenade marken eller férorenade massorna i den
omfattning som kravs att na riktvardena for MKM, mindre kanslig markanvandning, pa
Fastigheten.

Om fasta fornlamningar patraffas inom Fastigheten skall Séljaren ersatta Képaren for
kostnaderna for nédvandiga utgravningar.

Ansprak pa ersattning i enlighet med denna paragraf skall av Képaren framforas senast 12
manader efter Tilltradesdagen.

7. Fastighetsbildning

Saljaren har, a Koparens vagnar, ansokt om for Koparen erforderlig fastighetshildning pa
Fastigheten. Képaren bekostar forrattningskostnaden harfér.

8. Inteckningar och inskrivningar

Saljaren garanterar att Fastigheten vid Tilltradet inte besvéaras av nagra inteckningar.
Saljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte belastas av andra inskrivna eller
oinskrivna servitut, nyttjanderatter, arrenden eller annan begransad sakrétt &n vad som

framgar av utdrag ur fastighetsregistret, bilaga 1.

Det noteras att det pa Fastigheten ligger en transformatorstation. Saljaren ansvarar inte for
eventuella kostnader for flytt av transformatorstationen eller dartill hérande ledningsflytt.

9. Fordelning av inkomster och utgifter

Samtliga utgifter for Fastigheten som bel6per pa och avser tiden fore Tilltradesdagen betalas
av Sadljaren och for tiden darefter av Képaren. Motsvarande galler fér inkomster for
Fastigheten.

10. Aganderattens 6vergang

Aganderatten for Fastigheten 6vergar pa Koparen da full likvid erlagts pa Tilltradesdagen.

11.  Upplatelser

Saljaren garanterar att Fastigheten till ingen del &ar uthyrd, utarrenderad eller pa annat satt
utnyttjad pa Tilltradesdagen.

For det fall nagon del av Fastigheten pa Tilltradesdagen skulle belastas av hyra, arrende
eller annan nyttjanderatt skall Saljaren st den totala kostnaden for omedelbart upphérande
och avflyttning.

12.  Overlamnande av kopebrev

Sedan Koépeskillingen for Fastigheten erlagts enligt punkten 5 ovan skall Saljaren till Képaren
Overlamna ett undertecknat kdpebrev, ev kartor och andra handlingar som berdr Fastigheten.

13. Lagfart

Kostnad for lagfart betalas av Képaren.



14. Villkor

Detta kopekontrakt ar gallande endast under férutsattning att nedan angivna villkor &r
uppfyllda senast vid nedan angiven tidpunkt:

dels parterna samtidigt med detta Avtal aven ingér__skriftligt képeavtal avseende fastigheten
Osteraker Husby 4:36 och omrade av fastigheten Osteraker Husby 4:15;

dels kommunfullméktige i Osterékers kommun senast den xxx godkanner detta Avtal genom
lagakraftvunnet beslut

samt

dels Séaljarens koncernledning senast xxxx godkanner férsaljning av Fastigheten i enlighet
med detta Avtal.

15. Exploateringsavtal

Séljaren ska efter Avtalsdagen fakturera Képaren ett belopp om niomiljonertrehundratusen
(9 300 000 ) kr avseende av Séljaren erlagda exploateringskostnader i enlighet med
exploateringsavtal mellan JM och Osterékers kommun géllande Roslagens foretagspark
etapp 2. Nar Koparen erlagt betalning i enlighet med fakturan &r ovannadmnda
exploateringsavtal slutligt reglerade.

16.  Sarskilda garantier

Séljaren garanterar foljande, att galla vid tidpunkten for undertecknandet av detta Avtal och
aven pa Tilltradesdagen om annat inte sarskilt anges:

att Saljaren ar lagfaren &gare till Fastigheten och att ndgot pagaende arende avseende
aganderatten inte finns vid undertecknandet av detta avtal och inte heller kan férvantas
under tiden fram till Tilltradesdagen;

att Fastigheten inte besvaras av obetalda anslutningsavgifter, gatubyggnadskostnader eller
andra avgifter som ej ar att anse som lépande utgifter;

att inga andra myndighetsforelagganden besvarar Fastigheten;

att av Saljaren vidtagna atgarder som kraver bygglov eller annat myndighetstillstand har
vidtagits i enlighet med bygglov eller tillstand;

att ingen tvist pagar betraffande Fastigheten i domstol, hyresnamnd eller annan myndighet
och att ndgra sadana tvister ej ar att forvanta.

17. Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall slutligt avgoras av allmén domstol.

Detta kopekontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Kopare och Saljare tagit
var sitt.



Akersberga den Stockholm den

JM AB (publ) Osterékers kommun




