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Detaljplan for BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Boda har varit pa samrad 15 november — 16
december 2013 och ett samradsméte holls den 3 december i Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgangliga i Alceahuset, Hackstavagen 22, pa
biblioteket i Akersberga centrum samt p4 kommunens hemsida. Detalj-
planen hanteras med normalt planférfarande.

Totalt 22 stycken yttranden har inkommit under samradstiden. Inkomna
yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantméteriet

Trafikverket

SLL Trafikforvaltningen

Skanova

Eon ingen erinran
OHF ingen erinran
Naturskyddsforeningen

. Roslagsvatten

10. Vattenfall ingen erinran
11.Kommunala handikappradet ingen erinran

©CoNoO~whE

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen

12.Svartgarn 2:382

13.Svartgarn 2:395

14.Svartgarn 2:397

15.Svargarn 2:411

16.Svartgarn 2:427

17.Svartgarn 2:430 och 2:431

18.Svartgarn 2:432

19.Svartgarn 2:433

20.Svartgarn 2:499

21.Svargarn 2:500

22.Gemensamt yttrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2:480, 2:499, 2:500
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Revideringar av detaljplanen

e Z;-beteckningen andras till g-.

e Prickmarken langs Gransridarvagen justeras dar omradet for allman
plats lokalgata ar brett i férhallande till vagomradet.

e Justeringar av mark- och slantintrang har gjorts till féljd av en

komplettering av vagprojekteringen i omradet.

Bestammelsen angaende marklov for fallning av vissa trad tas bort.

K-beteckningen pa Svartgarn 2:500 tas bort.

Utfartsforbud langs Svartgarnsvagen har justerats.

Laget for transformatorstationen vid Svartgarn 2:427 har justerats.

Detaljplanens utformningsbestammelser har reviderats.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har

kompletterats med Socialstyrelsens riktvarden for buller vid

nybyggnation.

¢ Redaktionella andringar.

Yttranden

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen beddmer utifrdn nu kanda forutsattningar att det inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut och
upphéava detaljplanen med stod av 12 kap. 3 § APBL.

Strandskydd aterintrader vanligen nar den detaljplan upphavs eller ersatts.
Nagot strandskydd har dock aldrig blivit utlagt kring Karsvreta trask, och
kan saledes inte aterintrada. Lansstyrelsen kan i sarskilda fall fatta beslut
om att strandskydd ska inféras. D& kommunen har fér avsikt att bilda ett
naturreservat for det aktuella omradet och marken kommer skyddas av
reservatsbestdmmelser bedéms inget behov av att infora strandskydd
foreligga.

Gallande byggnadsplan omfattas av férordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (6 kap 19 § APBL). | omraden dar byggnadsplaner har genomforts
finns vanligen ett anlaggningsbeslut om en gemensamhetsanlaggning for
den allménna platsen som férvaltas av en samfallighetsférening. Enligt
genomfdrandebeskrivningen foérvaltar Hastangsudds vagforening plan-
omradets gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1. Omfattningen av
Svartgarn ga:1 bor tydliggoras genom att anlaggningsbeslutets karta
bilaggs till planhandlingarna.

Kommunen har inkommit med en begaran om upphévande av
férordnandet. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att férordnandet
kan upphavas for omradet. Lansstyrelsen 6nskar innan nagot sadant beslut
fattas ta del av synpunkter pa upphéavandet och den samradsredogorelse
som sammanstallts av kommunen. Processen for att hantera ett
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upphavande innebéar bl.a. att samtliga fastighetségare som berors i
byggnadsplanen ska delges Lansstyrelsens beslut, f& mojlighet att lamna
synpunkter och 6verklaga beslutet. Antagandet av detaljplanen bér vanta
tills upphavandet av 113 § BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte
kan forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Kommunen har skickat handlingarna avseende upphavande av 113 § BL-
foérordnandet till Lansstyrelsen for kAnnedom. Kommunen avser inkomma
med en begaran av upphavande nar synpunkterna fran samradet samman-
stallts, vilket framgar i brevet till Lansstyrelsen. Anlaggningsbeslutet for
Svartgarn ga:1 bilaggs ansokningshandlingarna fér upphéavande av § 113.

2. Lantmateriet

Egenskapsbestammelse z; finns utlagd pa kvartersmark. Enligt plan-
beskrivningen har berord fastighetsagare skotselansvar for slantomrade
med beteckning z;, Detta &ar felaktigt. Kommunen &r primart ansvarig for drift
och underhall av z-omraden. Detta torde galla &ven om kommunen i dvrigt
inte &r huvudman for allmanna platser i planen. Nagra majligheter till
finansiering genom avgifter fran fastighetsagare foreligger inte. Vidare galler
att det maste finnas forutsattningar for att bilda servitut pa z-omraden. Om
man vill vara helt séker pa att servitut kan komma till stdnd pa en viss plats
maste fastighetsindelningsbestammelser inforas.

Under Ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen bor det fortydligas
att forrattningskostnaderna betalas av fastighetsagarna sjalva.

Lantmateriet har aven redaktionella synpunkter samt papekar att grund-
kartan ar fér gammal och Svargarn ga:1 ar ej redovisad pa grundkartan.

Kommentar

Zi-bestdmmelsen andras till g;. | 6vrigt revideras detaljplanen i enlighet
med yttrandet. | samradsskedet har en priméarkarta anvants. Infor
utstéliningsskedet byts den mot en nyupprattad grundkarta, dar Svartgarn
ga:1 laggs till.

3. Trafikverket

Fransett de generella synpunkterna betraffande trafikalstring pa Svinninge-
vagen, samt gang- och cykelférbindelser till omradet som Trafikverket fram-
fort tidigare under planprogramsprocessen (dar omradet Boda gard dock
inte ingick) sa har Trafikverket ingen specifik erinran mot den foreslagna
detaljplanen.
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Kommentar

Synpunkterna noteras. Omradet Boda ingick i planprogrammet. Efter
programarbetet har det omradet som kallades Boda i planprogrammet
delats, och den Ostra delen ar nu en egen detaljplan under namnet Boda
gard del 2.

4. Stockholms lans landsting, Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen vill belysa vikten av attraktiva, trygga och tillgangliga
gang- och cykelférbindelser till busshallplatserna. Utformningen av gatorna
bor goras utifran ett barnperspektiv. Detta bor beaktas vid framtida om-
byggnad av lokalgatorna i omradet. D& planen medger nya bostader utmed
Gransridarvagen och Svartgarnsvagen dar bussar i linjetrafik kor, bor plan-
beskrivningen ange att Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller ska
innehallas i sovrum.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Da omradet planlaggs med enskilt huvudmanna-
skap &ar det vagféreningen som ansvarar for utformning av gator vid en
eventuell ombyggnad. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om
att Socialstyrelsen riktvarden for lagfrekvent buller ska innehallas i sovrum
vid nybyggnation.

5. Skanova

Skanova har betydande teleanlaggningar inom detaljplaneomradet i form
av luftledningar. Generellt s& 6nskar Skanova att sa langt som mgijligt
behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen. Skanova forut-
satter att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den
som initierar detta.

Kommentar
Synpunkterna noteras

6. E.on
Ingen erinran

7. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran

8. Naturskyddsforeningen i Osteraker

| planforslaget anges att nagon fordjupad MKB inte beh6vs da planen inte
kommer att medféra nagra betydande konsekvenser for miljon. Skogs-
styrelsen genomforde en naturinventering i omradet kring Karsvreta trask i
juni 2013. Markerna pa fastigheten Svartgarn 2:1 som gransar till det
aktuella planomradet ar klassade som nyckelbiotop. | groddjurs-
inventeringen som Calluna genomfdrde 2012 redovisas att flertalet grod-
arter finns i omradet kring Karsvreta trask, och aven stor och liten
salamander. Flera av arterna ar skyddade enligt artskyddsférordningen.
Den oversiktliga MKB:n som gjordes 2005 anser Naturskyddsforeningen
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vara otillracklig p.g.a. de héga naturvarden som finns med registrerade
nyckelbiotoper och artskyddade djur. Enligt Naturskyddsforeningens upp-
fattning bor en fordjupad MKB omfatta &ven angransande planer, d.v.s.
Svartgarn, Boda gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.

Planomradet Boda angransar till Hastangsuddsvagen som ar vandringsled
for groddjur under lektid. | groddjursrapporten framgar att de ror sig pa en
bredd av 640 m 6ver Hastadngsuddsvagen. | samband med breddning och
asfaltering av vagen byggdes en trottoar med hdg kantsten som groddjuren
inte kan ta sig over, endast en (1) korrekt grodtunnel har byggts under
vagen. Naturskyddsforeningen anser att detta ar otillfredsstallande och bor
atgardas.

Naturskyddsforeningen ar mycket positiv till det tradfallningsférbud och den
utokade lovplikten for fallning av trad som foreslas i detaljplanen.
Foreningen tycker det ar angeléaget att skogarna och traden omkring det
kommande naturreservatet bibehalls for att skydda reservatet och starka
de ekologiska sambanden samt varna spridningskorridorerna kring
reservatet.

Kommentar

Beddmningen har gjorts att detaljplanen for Boda inte kan forvantas med-
fora betydande miljopaverkan, och Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning. Motiven till bedomningen ar att detaljplanen endast omfattar
befintliga bostadsfastigheter och befintlig vagmark. De naturvarden som
foreningen hanvisar till avser omraden utanfér planomradet.

Utformningen av den aktuella strackan av Hastangsuddsvagen lades fast i
detaljplanen for Hastangsuddsvagen del 2, som vann laga kraft 2010-05-
12.

9. Roslagsvatten

Lokalgatan mot Svartgarnsvagen é&r ej illustrerad som lokalgata i
illustrationsplanen. Om gatan ska vara en allman lokalgata ska den forses
med véandplan sa att sopbilar kan vanda. En ordentlig vandplan maste aven
anlaggas langst in pa stickvagen till fastigheterna 2:400 och 2:401.

Genomfoérandebeskrivningen bor kompletteras med att forbindelsepunkter
anlaggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser samt att all
byggnation som kraver va-anslutning ska anslutas till det VA-n&t som
kommer att byggas ut i planomradet.

Kommentar

Lokalgatan mot Svartgarnsvagen ska vara en allman lokalgata,
illustrationsplanen justeras. Vagprojekteringen har kompletterats for att
aven innefatta vandplaner pa de tva stickvagar som namns i yttrandet.
Genomférandebeskrivningen kompletteras i enlighet med yttrandet.
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10. Vattenfall
Ingen erinran

11.Kommunala handikappradet
Ingen erinran

12.Svartgarn 2:382
Fastighetsagaren lamnar in forslag pa tva avstyckningar istallet for tre som
ar inritade i samradsforslaget.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Fortsatt kontakt halls med fastighetsagaren
angaende styckning av fastigheten.

13.Svartgarn 2:395
Fastighetsagarna ser positivt pA mojligheten att forvarva viss mark i
anslutning till fastigheten, men bifogar ett férslag till annan granssattning.

Idag existerar ingen vandplan pa stickvagen till fastigheten. En vandplan
far inte plats langst in pa stickvagen utan att ta kvartersmark i ansprak. De
tre fastighetsagarna langst in pa stickvagen ser en fordel i att trafik, sopbil,
etc. vander tidigare och inte langst in pa sickvagen. Fastighetsagarnas sop-
karl samlas idag i grupp langs vagen och kan enkelt flyttas narmare den
foreslagna vandplanen. Losningen har diskuterats med fastighetsagarna
for Svargarn 2:400 och 2:401. Oavsett resultat av ovanstaende forslag ser
fastighetsdgarna inte motivet till féreslagen markanvéandning lokalgata 6ver
hela "triangeln”.

Fastighetsagarna staller sig fragande till behovet och motivet av den mark-
lovsbestammelse angaende fallning av trad som foreslas i detaljplanen.
Det har redan fatt omvand effekt da flera fastighetsagare faller trad
ohammat innan detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetségarna har aven
noterat att i bl.a. Boda gard 1 med den kraftiga exploateringen hade varit
betjant av en sadan reglering, men dar existerar den inte. Det kan upp-
fattas inkonsekvent och oréattvist.

Kommentar

Vagprojekteringen som fungerar som underlag till vagutformningen i
detaljplanen har kompletterats for att aven innefatta stickvagen till bl.a.
Svartgarn 2:395.

Kommunen ser inte att det ar aktuellt att utdka kvartersmarken ytterligare
an det som tidigare foreslagits i samradsversionen av detaljplanen.
Marklovsbestammelsen angaende fallning av trad har tagits bort.
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14.Svartgarn 2:397

Fastighetsagarna vill foresla en minsta tomtstorlek om 1400 kvm for detal;-
planen. En begransning av pa 1400 kvm skulle uppfylla samtliga krav och
ambitioner som kommunen stéllt med de nya detaljplanerna i Svinninge.
Storleken borgar for att bevara omradets karaktar och natur.

1400 kvm skulle medfdra att Svartgarn 2:397 gar att stycka pa ett satt som
ar naturligt och foljer terrangen. Nar fastigheten under 2011/2012
bebyggdes for permanentboende sa planerades fastighet och byggnad for
att mojliggora en avstyckning. Tidigare har ett forslag med en avstyckning
om 1200 kvm inlamnats till kommunen, men samma I6sning ar fullt majlig
aven med en begransning pa 1400 kvm. Lampligheten framgar tydligt vid
en oversiktlig studie av fastigheten. Fastigheten har tillgang till en mycket
lang kontakt med Ardennervagen, sa nya infarter ar mycket enkla att
planera och anlagga. Svargarn 2:397 ar idag 21 kvm for liten for styckning.
Fordelat pa tva fastigheter ar det mindre an 1 % yta per fastighet som
saknas.

Bestammelsen angaende marklov for fallning av adellévtrad och tall bor
strykas helt fran detaljplanen. Bestammelsen fyller ingen funktion i
proportion till det intrAng det innebar for enskilda fastighetsagares ratt att
sjalva disponera Over sin egendom. Resultatet riskerar istallet att fa
effekten att trad falls i forebyggande syfte. Detta har tyvéarr redan hant i
andra delar av Svinninge dar regeln foreslagits. Hur ska fastighetsagare
agera om ett trad visar sig vara sjukt och darmed maste tas bort for att
undvika risker for liv och egendom? Tar kommunen da pa sig skadestands-
kostnader och personskador som kan uppsta medan kommunen ska
behandla ett marklov? De foreslagna fallningsforbuden pa vissa utpekade
ekar i omradet ar bra och fyller ett beaktansvart syfte. En tydlig markering i
detaljplanen maste gott och val anses uppfylla bevarandet av omradets
karaktar.

Kommentar

En minsta tomtstorlek om 1500 kvm har bedomts lamplig inom detaljplanen
for Boda. Undantag har gjorts i angransande detaljplaner for befintlig
bebyggelse nar antalet avstyckningar inte paverkas av en minskad minsta
tomtstorlek utan endast ger en lampligare fastighetsindelning i omradet.
Undantag har aven gjorts i nagot fall dar tomterna bedémts vara lampliga
for avstyckning och har mdjlighet att I6sa in- och utfart utan skafttomter.
Marklovsbestammelsen angaende fallning av trad har tagits bort.

15.Svartgarn 2:411
Fastighetsagaren dnskar en tomtstorlek om 1200 kvm inom detaljplanen

Kommentar
Se svar till yttrande nummer 20
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16.Svartgarn 2:427

Fastighetsagaren protesterar starkt mot placeringen av den transformator-
station vid fastighetsgrans mot Svartgarn 2:427. Pa en privat tomt hade det
inte varit mojligt att bygga narmare an 4 meter fran tomtgrans. Fastighets-
agaren kraver att transformatorstationen flyttas in pa allmanningen sa att
den ligger mitt emellan Svargarn 2:427 och fastigheten pa andra sidan
allmanningen, dar storningen skulle vara sa minimal som mgéjligt. Minimum
maste vara 4 meter fran Svartgarn 2:427.

Kommentar

Transformatorstationens placering har tillkommit enligt nskemal fran Eon
for att klara omradets framtida elférsorjning. Transformatorstationen har nu
flyttas 4 meter fran fastighetsgransen mot Svartgarn 2:427.

17.Svartgarn 2:430 och Svartgarn 2:431

| dagslaget finns det ett aldre garage placerat pa tomtgrans med utfart mot
Ardennervagen. | framtiden onskar fastighetsdgarna bygga ett nytt garage
men enligt planforslaget maste detta da flyttas ytterligare 6 meter fran
vagen, vilket fastighetsagarna vill undvika. | omradet i Gvrigt &r befintliga
garage placerade i anslutning till vagomradet.. En lang infart skulle forfula
omradet, och det blir ytterligare 6 meter garageinfart att ta hand om for
bland annat snoskottning. Fastighetsagarnas dnskemal ar att prickmarken
langs med tomtgransen tas bort. Detta skulle mojliggora att placera ett nytt
garage dar det befintliga garaget ar placerat. Som andra alternativ kan de
téanka sig att kopa 6 meter av den mark som finns framfér det befintliga
garaget. Onskemalet géller bada fastigheterna.

Kommentar

Detaljplanen justeras sa att den prickade marken langs Ardennervagen tas
bort utmed de fastigheter som har stora avstand mellan vagomrade och
fastighetsgrans.

18.Svartgarn 2:432

Fastighetsagaren har liknande synpunkter som fastighetsagarna for
Svartgarn 2:430 och 2:431. Fastighetsagarna 6nskar att prickmarken mot
Ardennervagen tas bort, alternativt att det ges mojlighet att forvarva mark
mellan Svartgarn 2:432 och vagomradet pa Ardennervagen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande 17.

19.Svartgarn 2:433

Fastighetsagarna emotséager sig ki;-markningen av fastigheten och de
speciella forutsattningar som fastigheten tilldelats. Dessa forutsattningar
kommer att 6verklagas. | handlingarna anges att byggnaden ar fran 1890-
talet. Enligt fastighetsagarnas uppgifter ar den uppford under 1900-talet.
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Kommentar

Den k;-bestammelse som det befintliga bostadshuset pa fastigheten
Svartgarn 2:433 har tilldelats syftar tilsammans med bestammelsen e; till
att mojliggora ytterligare en byggratt pa fastigheten utéver byggnaden med
egenskapsbestammelse k;. K; ar en varsamhetsbestammelse med
anledning av att byggnaden ar utpekad i Kulturmiljoprogram fér Svinninge
som vardefull ur kulturhistorisk synvinkel.

20.Svartgarn 2:499

Boningshuset pa fastigheten vilket markerats med k; tillaggsisolerades for
22 ar sedan. De tva rummen i byggnaden (ett pa varje plan) har bada ytter-
vaggar exponerade mot gatan. Okad trafik av tunga fordon har visat att
huset inte star emot en forhojd belastning av buller. Fastighetsagarna har
forsokt overtyga Osterdkers kommun att flytta den planerade busshaill-
platsen av trafiksdkerhetsskal och for att inte exponera huset for 6kat
buller. Att dampa buller genom vytterligare isolering av huset finns det inga
tekniska forutsattningar for.

Enda mojligheten att fa bostadshuset att innehalla rum med tillrackligt lagt
decibeltal ar att bygga till huset mot séder med nya extraisolerade vaggar i
nytt effektivt material. Emellertid omojliggor planbestammelse e,00 detta da
ytterligare ett boningshus uppforts pa fastigheten 1975. Fastighetsagarna
tanker inte riva detta hus. Tillampning av féreslagen ki-bestdmmelse ned-
klassar huset fran ett bostadshus till komplementbyggnad, vilket blir en
vasentlig ekonomisk forlust fororsakad av Osterakers kommun. En miljo-
skada genom planskada skulle fullbordas. Mdjligheten att friskriva
kommunen fran ansvar finns inte.

Genomférandebeskrivningens mening pa sid 4 "Fastighetsagare ansvarar
for de eventuella atgarder som kravs for att angivna normer for bullernivaer
i bostader och pa uteplatser uppfylls” ar inte forenlig med gallande lag. K-
byggnaden maste i detaljplanen fa en byggratt att byggas till for att behalla
sin funktion som bostadshus, vilket ger basta férutsattningarna for att huset
bevaras och vardas i den tradition som kommunen beskriver i 6vriga
dokument.

En byggratt att fa bygga till huset med 30 kvm + 15 kvm inglasad altan
foreslas. Ratt att satta upp bullerplank mot vagen behovs for det gamla
huset. Tak maste fa vara svart da solpaneler alltid &r det. Svart betongtegel
maste tillatas.

Allting som ar relevant och aterfinns i yttrandet fran agaren till Svartgarn
2:500 tas in och inforlivas i detta yttrande.

Kommentar

Detaljplanen fér Boda, liksom 6vriga detaljplaner for befintlig bebyggelse i
Svinninge medger endast en huvudbyggnad per fastighet. Utdver detta
medges s.k. additionsbostad inom huvudbyggnad eller komplement-
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byggnad. En additionsbostad far vara max 50 kvm stor. Gallande detaljplan
fran 1949 medger ett bostadshus per fastighet. P& fastigheten Svartgarn
2:499 finns tva stycken hus som idag anvands som bostadshus enligt
uppgift fran fastighetsagaren. Bestammelserna e; och k; ger méjligheten att
utéver byggratt for huvudbyggnad och komplementbyggnad behalla k-
markerad byggnad. Dessutom medges en utbyggnad av den k;-markerade
byggnaden med 10 kvm enligt byggnadsarea pa grundkartan.

Texten i genomforandebeskrivningen angaende fastighetsagarens ansvar
att uppfylla socialstyrelsen riktlinjer for lagfrekvent buller kompletteras for
att ange att det galler vid nybyggnation. Bullerplank prévas i bygglov.

Detaljplanens gestaltningsprinciper grundar sig pa det gestaltningsprogram
som har tagits fram for Svinninge. Bestammelsen angaende fasader och
tak har tagits bort.

21.Svartgarn 2:500

Pa 1970-talet renoverades den k;-markerade byggnaden. Planer p& en ny
takkupa pa den branta delen av det brutna taket och byte av takbelaggning
mot solpaneler p& s6dersidan och svart tegel pa norrsidan. Detta far inte
begransas av k;-regler. Huset ar mindre &n 100 ar gammalt. Att inte ha en
sjalvklar majlighet att realisera riksdagens mal for energieffektivisering gar
fastighetsagaren inte med pda. Fastighetsagaren anser att k; markeringen
inte ar motiverad da huset har stor likhet med manga trahus som byggts de
senaste aren och anser att k;-markeringen ska tas bort.

Terrangen runt nya hus maste fa anpassas efter husen med utgréavning och
utfylinad. Terrasser pa stolpar ar mycket fula och missprydande. Plan-
bestammelsen och gestaltningsprogrammet om férbud mot terrdngens
anpassning kring husen inskranker byggratten pa ett skadligt satt. |
meningen "Ny bebyggelse ska anpassa efter terrangen” maste ordet ska
bytas mot bér. Meningen "Se planbeskrivningen samt....Svinninge” kan
utgd helt. En plankartas bestammelser ska inrymmas pa kartbladet.

All plantext "Om, till, och,....aldre villabebyggelse i omradet” skall enligt
fastighetsagaren tas bort helt. Detta da det innehaller sprakfel, ordet "ska”,
forhindrar noédvandiga solpaneler pa taken och svart takbelaggning.
Meningen "Se aven rad och vagledning for byggande i Svinninge” blir en
upprepning av plantexten vilken ska vara tydlig och mgjlig att tolka entydigt
vid tillampning. Plantexten far inte bindas till bilagor. Den ar juridiskt
bindande och ska vara s& enkel som mgjligt. Fastighetsagaren foreslar att
texten ersatts med formuleringen "Bygglov fér byggnader boér ges i enlighet
med Rad och vagledning fér byggande i Svinninge 2008”.

Obebyggd kvartersmark som inte utgor hardgjord yta ar tradgard att skotas
av fastighetsagaren. Det ingar inte i byggnadsnamndens uppgifter att
reglera skotseln av vegetationen i tradgardar da den inte utgor fara for
annan. Tall orsakar ofta skador da det vindfalls. Med marklov for fallande
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av tall blir kommunen delansvarig for trdd som falls for att de inte avverkats
i tid och marklov nekats. Det ar inte meningen att skattekollektivet ska
ersatta skador orsakade av vindfallna tallar som byggnadsnamned nekat
agaren att ta ner. Bestammelsen om marklov kan med andra ord beskrivas
som en administrativ skatt pa skotsel av tradgard. Fastighetsagaren
planterade en ek for 35 ar sedan. Stamdiametern éverstiger nu 0,4 m.
Fastighetsagaren anser inte att man ska behtva be byggnadsnamnden om
lov for att sdga ner detta trad. Bestammelsen ar kontraproduktiv da manga
trad kommer att sagas ner fére det natt 40 cm. Det finns inget stod i PBL
och dess tillampning for den generella tradfallningsregeln och maste tas
bort.

Kommentar
Ki-bestammelsen tas bort fran byggnaden pa Svartgarn 2:500.

Kommunen delar uppfattningen om att terrasser pa stolpar inte ar ett
onskvart byggnadssatt. Darav planbestammelsen angaende att ny
bebyggelse ska anpassas efter terréngen.

Planbestammelsen angaende utformning av om- till- och nybyggnader i
overensstammelse med planbeskrivningens gestaltningsprinciper och Rad
och véagledning for byggande i Svinninge kompletteras med avsnitts-
hanvisning efter inrddan av Lansstyrelsen i angransande detaljplan.
Bestammelsen angaende fasader och tak har tagits bort.

Marklovsbestammelsen angaende fallning av trad har tagits bort.

22.Gemensamt yttrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2:480, 2:499, 2:50

Den angivna minsta tomtstorleken pa 1500 kvm &r for stor. Den omintetgor

delning av flera fastigheter pa grund av att hus maste rivas m.m. Den

omojliggor ocksa delning av tomter mindre an 3000 kvm. | tvAd kommun-
fullméktigebeslut ges mojlighet att skapa 1200 kvm tomter i Svinninge.

Forsta beslutet togs av KF 2000-02-21, andra beslutet ar Svinninge plan-

program fran 2005-12-19. Fastighetsagarna menar att 1200 kvm gynnar

aven de fastigheter som i planforslaget redan kan fa 1500 kvm-tomter

genom anpassning till terrang, utfarter m.m.

Fastighetsagarna vill att hela detaljplanen far minsta tomtstorlek 1200 kvm
med féljande undantag. De tomter som i denna detaljplan eller detaljplanen
for Bjernhammarvagen m.fl. férlorar mojligheten att bilda tva 1200 kvm
tomter genom avstaende av mark till vagomrade ska ges mojligheter att
bilda en 1200 kvm tomt och en mindre tomt. Dessa fastigheter ar med
vagmarksintrang utsatta fér nyexploatering, vilket i planprogrammet
medger mindre tomter. Allt detta anser fastighetsagarna ar ratt och rattvist
och dessutom gynnsamt for inldsare av vagmark (kommunen).
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Kommentar

Kommunfullmaktiges uppdragsbeslut fran 2000-02-21 om att paborja
arbete med fordjupade 6versiktsplaner i kommunens fornyelseomraden har
upphavts till forman for beslutet att uppratta ett planprogram fér Svinninge.
Detta anges i Svinninge planprogram, antaget 2005-12-19. | Svinninge
planprogram i avsnittet Fornyelse/ fortatning som yttrandet hanvisar till
anges att "En tomtstorlek pa ca 1500 — 2000 kvm foreslas som generell
malsattning for Svinninge. Inom vissa foreningar ar tomtstorlekar kring
2500 kvm vanliga vilket inte kommer att paverkas av planlaggningen.
Inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm bor dock kunna accepteras om
férutséttningarna pa platsen méjliggér detta.”

Kommunen gér bedémningen att Svinninge planprogram inte ger stod for
en generell minsta tomtstorlek om 1200 kvm. Inom detaljplanen for Boda
gors i detaljplaneskedet bedomningen att en minsta tomtstorlek om 1500
kvm ar lamplig, liksom i 6vriga omraden med befintlig bebyggelse inom
Svinninge planprogram.

| Svinninge planprogram anges ocksa riktlinjer for omraden for ny-
exploatering: "Férutom de delar som anges lampliga for fornyelse/
fortatning finns ett antal storre fastigheter som idag ar obebyggda och kan
komma ifraga for nybyggnation. Inom dessa omraden kan grupper med
mindre tomtstorlekar komma att prévas.” Breddning av ett befintligt
vagomrade inom ett omrade med befintlig bebyggelse kan inte réknas som
nyexploatering enligt planprogrammet som yttrandet anger.

Camilla Bennet
Planarkitekt



