Osteraker

Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunstyrelsen

Datum 2016-11-30
Dnr  KS2016/0381

Ansokan om kommunal borgen fran Armada Kommunfastigheter AB
(556791-2596) angaende Hacksta 2:151 (Friidrottsarena)

Sammanfattning

Armada Kommunfastigheter AB (556791-2596) ansoker om kommunal borgen pa 85 000 000 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplaning till nybyggnation av friidrottsarena pa Hacksta 2:151.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta
1. Bevilja Armada Kommunfastigheter AB (556791-2596) kommunal borgen pa 85 000 000 kr
att erbjudas som siakerhet vid upplaning till nybyggnation av friidrottsarena pa Hacksta 2:151

och att borgensavgift motsvarande 0,35% tas ut i enlighet med budgetbeslut 1
Kommunfullmaktige, KF § 9:4 ar 2016.

Bakgrund
Armada Kommunfastigheter AB (556791-2596) ansoker om kommunal botgen pa 85 000 000 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplaning till nybyggnation av friidrottsarena pa Hacksta 2:151.

EU:s statsstodsregler ar ett styrmedel for att konkurrensen ska fungera inom EU. Om reglerna inte
foljs kan konkurrensen snedvridas genom att offentliga aktorer gynnar t ex vissa foretag pa
bekostnad av andra konkurrerande foretag. Utgangspunkten dr att statligt stod till foretag dr olagligt,
om stodet snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen. Utrymmet for att limna stod ar darfor
starkt begrinsat.

Fragan om en marknadsmissig borgensavgift aktualiserades 1 samband med den nya lag som tradde
ikraft januari 2011 avseende kommunala bostadsaktiebolag.

Allt stod som laimnas med offentliga medel av en kommun kan rubriceras som statsstod.
stodbegreppet ingar utbetalning av kontanta medel, men ocksa andra insatser av ckonomisk art som
skulle kunna innebara en fordel for det enskilda foretaget. Det betyder att en for lagt satt
borgensavgift skulle falla inom ramen for stod.

Kravet pa affarsmassighet innebir att lanevillkoren for ett kommunalt bostadsaktiebolag inte far
paverkas av att det ir en kommun som ager bolaget. Kommunen maste darfor ta ut
marknadsmassiga borgensavgifter av bolaget. Kommunen gor sjilv en prévning av vad som ir en
marknadsmissig borgensavgift. I Osterakers kommun faststills borgensavgiften fér kommande ar i
samband med att budgeten beslutas. Det innebir att vid varje enskilt borgensbeslut hanvisas till
denna avgift.

Nir borgensavgiften forst faststalldes 1 Osterakers kommun gjordes en utredning dar jamforelse
gjordes med andra nirliggande kommuner. Trots att kommunen har linets hogsta borgensatagande
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(2,8 miljarder 2015) beslutades om en borgensavgift i storleksordningen som ar jamforbar med andra
kommuners. I de modeller for borgensavgifter som kan anvindas bor hinsyn tas till det risktagande
som en kommun med extremt stort borgensatagande hat.

Det bor tilliggas att borgensavgiften varierar kraftigt for olika kommuner i landet. Det finns
kommuner som faststillt avgifter upp till 0,60 %o.

[ samband med tva borgensbeslut den 15 juni 2015 i Kommunfullmaktige 6verklagades bl a
borgensavgiftens stotlek pa davarande 0,35 %. Forvaltningstitten 1 Stockholm prévade
overklagandet och fann att besluten inte strider mot nagon av de punkter som anforts i
overklagandet bl a borgensavgiftens storlek.

Forvaltningens slutsatser
Utifran ovan beskrivna forutsittningar och i budget faststilld borgensavgift foreslar forvaltningen att
ansokan om borgen beviljas.

Bilagor

Ansékan om kommunal borgen avseende Armada Kommunfastigheter AB.

Jan-Olof Friman Katarina Freme
Kommundirektor IEkonomichef
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Osterdkers Kommun

Kommunstyrelsen

184 00 Akersherga

Kommunal Borgen

Armada Kommunfastigheter AB (556791-2596) anséker om kommunal borgen pa 85 mkr att erbjudas
som sikerhet vid uppléning till nybyggnationen av Friidrottsarena pa Hacksta 2:151.

Med vanlig hélsning

ARMADA KOMMUNFASTIGHETER AB

ot

Jennie Norlin

VD Ekonomichef

Armada Fastighets AB Box 505, 184 25 AKERSBERGA Besoksadress: Hackstavigen 22
Telefon vxl 08-540 808 00 Telefax 08-540 675 91 E-post: info@armadafast.se
Hemsida: www.armadafast.se PG 563395-3 BG 575-8370 Org.nr 556374-9539
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Sammantridesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2015-07-15

s e e

AU {83 Dnr. KS 2015/0256
Forfragningsunderlag friidrottsanliggning

Arbetsutskottets beslut

1. Enhilligt godkinna fotfrigningsundetlag for Osterdkers IP infér upphandling.

2. Notera till protokollet att det kompletta fétfragningsundetlaget fanns tillgingligt vid
sammantridet samt vidare framfora ett tack till en bra foredragning frin fotvaltningen.

3. Notera till protokollet att fastighetens dgare 4r Atmada Fastighets AB.

Sammanfattning

Efter beslut av Kommunfullmiktige 2015-02-09 (KF § 1:13) hax projektering av ny
friidrottsanliggning, Osteriker IP, intill Osterdkets Spottcentrum utfotts. En uppdelning av
entreprenaden foreslds i tva delar tillika upphandlingsformer. Byggnader upphandlas som
totalentreptenad och Gvriga atbeten som utforandeentreptenad. Enligt kommunstyrelsens
delegationsordning nr 5.3 skall forfrigningsunderlag antas av kommunstyrelsens atbetsutskott
innan upphandling kan verkstallas.

Fastighetens agare vid tidpunkten fér upphandling ansvarar for upphandling och finansieting
av friidrottsanlaggningen utifrin det forfrigningsunderlag som nu tagits fram. Finansieting av
hyra for firdigstilld anliggning kommer att beaktas i IKFs budgetbeslut avseende &r 2016 och
framdt,

D4 det kompletta fotfrigningsundetlaget dr omfattande redovisas av praktiska skil endast ett
utval av ritningsundetlaget enligt bilaga 1.

Beslutsunderlag
- PM fran Kultur- och fritidsférvaltningen daterat 2015-06-13.
Ekonomienhetens tjinstutlitande daterat 2015-07-09.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till ekonomienhetens beslutsfotslag innebitande att
godkinna fotfragningsunderlag for Osterdkers IP infor upphandling med tilligget
”Enhilligt...”.

Michaela Fletcher (M) limnar ett tillaggsyrkande innebirande att notera till protokollet att det
kompletta fotfrigningsunderlaget fanns tillgangligt vid sammanttidet samt vidare framfora ett
tack till en bra foredragning frin forvaltningen.

Anas Abdullah (S) yekar att notera till protokollet att fastighetens gare ar Armada Fastighets
AB.

Forts.
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Forts. AU § 8:3

Propositionsordning

Ordforanden fragar om atbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchets (M) yrkanden och
Anas Abdullahs (S) yrkande och finner att s4 4t fallet.

Expedieras
Armada Fastighets AB
Kommundirektoren
Fastighetsekonom
Kultur- och fritidsforvaltningen (Sakkunnig idrott och fritid)
Ekonomichef
KKansliet
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Kultur- och fritidsférvaltningen Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Datum 2015.06-13
Dnr

Osterakers idrottsplats — kommentarer till forfrigningsunderlag

Bakgrund

Infér Kommunstyrelsens extrainsatta atbetsutskott (KSAU) 2015-07-15 har de principiella delarna
av forfrigningsundetlaget skickats ut. En férutsittning for att Armada Fastighets AB ska kunna g
ut med ett forfrigningsunderlag 4r att KSAU godkinner de évergripande principiella
forutsittningarna som giller 6r att anliggningen ska vara godkind for att genomfora ett sveaskt
misterskap.

D4 ett forfrigningsundetlag i stort sett 4t en teknisk beskrivning bifogas detta PM for att belysa
funktionerna nirmare,

Anlaggningen

Den av politiken givaa fSrutsittningen med att ta fram ett frfrigningsunderlag till Osterikers
idrottsplats dr att det ska vara mojligt att anldgga ett svenskt misterskap (SM) pd anliggningen.
Svenska friidrottsforbundets (SFIF) har stillt upp ett antal krav och rekommendationer som méste
uppfyllas av en arrang®r. Den handlar 1 huvudsak om anldggning och utrustning men ocksd om
domarkompetens och kringutrustning. Dessa krav dr specificerade i SFIF:s regelbok. Fér en
utomhusarena 4t dessa ir i huvudsak (med referens till kapitel i den tekniska handboken

hesped Sy fridroise/ docs/regelbok4.pdf ):

L Lopning

1.1 Belagda med allvidersmaterial av godkind typ (kap F 1.1.1) och i fullgott skick

1.2 Fullstindiga banmarkeringar enl SFIF:s standard (kap F1.3).

1.3 Statt- och nedl&pningslinjer for gruppstatt pd medel- och lngdistans.

1.4 Varvlingd 400m

1.5 Reglementsenlig sarg pa insidan (kap F 1.2). Vid Sppningar i sargen (fér korsande ansatslopning
eller f6r hinderldpning) skall grinsen markeras med koner (hégst 4 m lucka i kurva).

1.6 Minst 6 individuella banor {och bor vara 8) pa upploppet.

1.7 Baabredd 1.22 m (kap F 1.3)

2. Hopp/kast

2.1 Ansatsbanor for hopp och spjut belagda med allvidersmatetial av godkiind typ (kap I 1.1.1) och
i fullgott skick

2.2 Mojlighet att byta hoppriktning i stav, lingd och tresteg. Vid mingkamp skalt méjlighct finnas till
att genotmnfbra vi grupper stavhopp samtidigt.

2.3 Kastringar for kula, diskus och sligga belagda med betong eller motsvatande och i fullgott skick
2.4 Fullgod skyddsbur for diskus och sligga.

2.5 1 forekommande fall skall fullvirdig kastplan finnas i anslutning ull huvadarenan.

2.6 Vid Stora SM, Stora JSM och Stora USM skall dock samdiga finaler inklusive Hnga kast
genonforas pi huyudarcnan. Vid Stora SM bér dven samliga kvaltivlingar gi pi innerplan
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3. Ovriga utrymmen

3.1 Sekretariatsutrymme etfordetligt utrustat med datorer, skivate och kopieringsappatater.

3.2 Tillgang till avskilda utrymmen, med toalett, for dopingkontroll samt for sjukvird.

3.3 Omkladningstum i tillricklig omfattning med toalett och dusch med varmvatten.

3.4 Utomhus minst i form av storre plan grisyta eller grusplan for lpningsuppvatmning. Separat
kastplan f&r uppvirmaing bér finnas. Nagon form av regnskyddat uttymme for uppvirmning bot
ocksi finnas.

3.5 Inomhus ska separat avdelad yta finnas £6r uppvirmning.

3.6 Liktare med sittplatser under tak for publik: Vid Stora SM minst 1000 platser, vid Stora JSM,
Stora USM och SM-JSM-USM stafett minst 500 platser.

3.7 Ytterligare liktare efter behov.

3.8 Regnskyddade pressplatser med uppsikt 6ver tivlingsomridet samt mojlighet att erhalla tele-
/internetanslutning,

3.9 Setveringsuteymme.

3.10 Parkeringsutrymmen i erfordetlig mingd i rimlig nirhet av arenan,

4. Utrustning/tedskap

4.1 Dubbla kompleita godkinda eltidtagningsutrustningar - inklusive méilkamera,
avlisningsutrustning och stattpistoler - skyddade for regn och vind. Det rekommenderas att
kamerorna ir placerade p var sin sida om millinjen. Om detta inte dr praktiskt Eimpligt ska de vara
s hogt placerade att risken for att I5parna skymmer varandra p4 mélfotot ar forsumbar,

4.2 Erforderligt antal fungerande vindmaitare (minst tv).

4.3 Godkinda kastredskap i erfordeslig méngd.

4.4 Ovrig 16s utrustning enligt SFIF:s regelbok i erforderlig mingd.

4.5 Vid Stora SM, Stora JSM och Stora USM: Displayer fét angivande av rullande tid och preliminar
segrartid.

Det framtagna fotfrdgningsunderlaget baserar sig pd denna tekaiska beskrvning, [ de fall som inte
f5rfragningsunderlaget fér arenan uppfyllet kraven f6r att anordna SM har ledordet vatit flexibiitet.
Som exempel kan nimnas att det for ett SM miste finnas minst 1000 sittplatser. Den liktate som ar
specificerad i férfrigningsunderlaget dr med drygt 500 sittplatser, men att det dr sikerstallt ate det
finns ytor p4 arenan dir man kan stilla upp yttetligare liktare. De punkter som inte helt &r uppfyllda
i dagens fotfrigningsunderlag, men som ska vara méjliga att kempletteta om Osterdkers kommun
skulle tilldelas ett SM, ir en kastplan utanfor anldggningen, ytterligare liktarplatser, parkeringsplatser
samt teknisk utrustning i form av vindmitare, ljudanliggningar och displayer. Alla nddvindiga
dragningar av r6x for el och teknik finns forberedda i anliggningen till framtida utrustning te,
resultattavlor, ljudanliggning, miltorn och tidtagningssystem.

De avviganden som ir gjorda i forfrigningsunderlaget dr gjorda i samrid med kommunens
friidrottsférening.

Forutom de av SFF uppstallda kraven finns det dven i fortrigningsunderlaget belysning med (61 aut
kunna mbjliggdra trining pa kvillstid hdst och vinter.,
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P4 innetplanen kommer det finnas méjligheter att spela fotboll och lingst med anlaggningen finns
avstillningsytor for mal.

Fér att anliggningen ska vara funktionell och ven uppfylla SM-standard & matkberedningen viktig
och 4t dven det mest tidskrivande och omfattande atbete som ska genomforas i projektet.
Kalkstabilisering, som dr den valda metoden, kommer omfatta 16000 kvm.

Drift och underhall

Den enhet i kommunen som ansvarar f6r drift och skotsel av idrottsanliggningar hat varit med for
att beddma forridsbyggnadens utformning och placeringar for att underlitta driften. Stérsta delen av
maskinpatken som behdvs £6¢ driften av anliggningen kommer finnas i intilliggande Sportcenter
medan enklate underhll och forvaring kan ske i den planerade forridsbyggnaden pi anlaggningen.

Vég, trafik och gestaltning

Mellan Sporicenter och den tilltinkta friidrottsarenan finns stora niviskillnader och Gvergivna ytor
som en ging anviints av skolan som legat pd marken. Hiir har atbetats med en [dsning som ska
jamna ut ytotna, stida upp och géra dem tillgingliga. Den befintliga stigen p hojden kommet
bibehillas, ny grusging kommer anliggas, den dvetvuxna och oanvinda amfibieteatern rivs och
ersitts med grds och trid. P4 entrétorget kommer befintliga tallar att bevaras och konstverket
kommer flyttas i avvaktan pa en permanent placering i kommunen. Cykel- och gingbana som idag
ght nedanfor héjden kommer fortsitta Gver entrétorget till dverging dver FHackstavigen. P4
Hackstavigen kommet nuvarande Gvergingsstille tas bort och justeras i forhallande till ging- och
cykelvagen 6t en sikrare Gverging tll ging- och cykelvigen tvirs Gver gatan.

Den hefintliga parkeringsplatsen kommer anldggas p4 nytt. Den blit nigot mindre till ytan med cirka
75 planerade parkeringsplatser samt ctt par patkeringsplatser f6r handikapptillstind.

Laktare, omkladningsrum och toaletter

[ forslaget pé liktarbyggnad inryms fyra omklidningsrum, tvi anpassat for 24 personer och tvd med
plats fér 30 personer, med tvd duschrum, med fyra duschar vardera. Till detta kommer ocks3
forrAdsutrymmen, kansli, rum for domare, rum f6r likare samt ett caféutrymme. Totalt finps 13
toaletter inplanerade samt tvd handikappanpassade toaletter. Tvd toaletter samt en
handikappanpassad toalett gir att nd utiftin. [ byggnaden har den handikappanpassade toaletten
iven en dusch vilket gor det méjligt fér den som inte kinner sig bekvim att byta om i endera dam-
eller herromklidningen.

Cafédelen, som kommer dven kunna anvindas som utrymme for utbildning och andra
sammankomster, ar framst anpassad for enklare fortdring och matlagning s som varmkoev och

smorgisar.

P4 sjilva laktaren ar det platser reserverade for rullstolar under tak nirmast milgingen. P4
laktardelen finns ocks3 ett mindre sekretariat 6t fotboll.
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Utanfor byggnaden, mot friidrottsarenan, kommer det finnas majlighet att dricka vatten och att fylla
pa vattenflaskor, ett speciellt 6nskemsl frin kommunens Ungdomsrid.

Som option i forfrigningsunderlaget, det vill siga att e engreprenéy kan lmna frslag p olika
varianter, finns att anligga sedumtak, levande vixtet som takbeliggning, vilket ger en miljévinst i
form av reducerad belastning pd dagvattensystemen,

Ovrigt

Upphandlingsunderlaget dr framtaget med hinsyn till aktuell lagstifining gallande brandskydd, miljo
och dllginglighet. Milj6prover ir ocks tagna pa grundvattnet for att undersilka om det finns risk £
matkfdtoreningar. Utslaget har varit att s4 inte dr fallet och eventuella miljogifter i schaktmassotna
kommer bevakas.

For gummibeliggningen pa friidrottsanliggningen bestar den mest prisvarda beldggningen av 11 mm
svartgummi vilket dr godkint. Kemikalieinspektionen fétordar begrinsad anvindning av svartgummi
och med tanke p4 att anliggningen byggs vid en reservvattentikt it nytillverkad gummi vald i
forfragningsundetlaget.

Katti Bauer
Sakkunnig Idrott och fritid
Kuleur- och ftitidsfotvaltningen
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