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Ombyggnation lokal, Solskiftes barn- och
ungdomsverksamhet

Sammanfattning

Lokalerna som verksamheten bedrivs i har behov av 6kad brandsikerhet med
anledning av att individer i verksamheten har begrinsade eller inga
forutsittningar att sitta sig sjilv i sdkerhet vid hindelse av en brand. Genom
féreslagen ombyggnation ges ett skiligt brandskydd utifran verksamheten och
dess faktiska forhillanden.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta

1. Uppdrag Kommunstyrelsens forvaltning att bestilla av Armada Fastighets
AB ombyggnation av Solskiftesvigen 3 A-D till att uppfylla skiligt
brandskydd f6r verksamheten,

2. Finansiering av ombyggnationen sker genom tilliggshyresavtal med en
hyreskostnad om ca. 912 000 kt/ar och ryms inom Socialférvaltningens
budgetram f6r 2024 och samt bereds 1 budgetprocessen f6r 2025 och
framat.

Bakgrund

I lokalerna pa Solskiftesvigen 3 A-D bedrivs boende, korttidsvistelse och
korttidstillsyn f6r barn och ungdomar med bistindsbedémda insatser.
Socialforvaltningen driver verksamheten i egen regi och siljer aven
boendeplatser till idag tre andra kommuner, genom att finnas som valbar
leverantor vid val av boendeplats i enlighet med Lagen om valfrihet (LOV).
Utover dessa finns dven individavtal med andra kommuner. Inom boendet
finns totalt 27 boenderum. Idag dr det 50 inskrivna barn och ungdomar med
olika beviljade insatser i verksamheten. 39 av individer ar folkbokforda i
Osterdkers kommun och 11 individer ir folkbokférda i andra kommuner.

Brandsikerhetens omfattning utgir ifrin den verksamhet/verksamheter som
bedrivs 1 byggnaden och delas in 1 en eller flera verksamhetsklasser (Vk).
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Verksamhetsklass 5 omfattar utrymmen dar det foérvintas vistas personer som
har begrinsade eller inga férutsattningar att sitta sig sjalv 1 sikerhet. Vk5B
utgors av olika typer av behovsprovade boenden dir behovsprévningen sker
mot lagstiftning och preciseras i Boverkets byggregler (BBR).
Nybyggnationskrav avseende brandsikerhet f6r denna typ av verksamhet enligt
BBR ir bland annat automatisk boendesprinkleranligening,
brandtekniskavskiljning av boenderum i klass EI60. Byggreglerna ir inte
retroaktiva men utgdr en vigledning f6r bedomning av skilighetsniva.

Armada Fastighets AB har pa uppdrag av Socialf6rvaltningen tagit in en
brandkonsult for att se 6ver brandsdkerheten i verksamhetslokalen. Konsulten
har gjort bedémningen avseende vilka atgirder byggnaden behéver
kompletteras med for att tillgodose ett skaligt brandskydd.

Fastighetsigaren Armada Kommunfastigheter AB har beriknat
investeringskostnaden f6r féreslagna atgarder till ca. 12 mkr och motsvarar ett
hyrestilligg pa ca. 912 000 kr/ar med 20 ars avskrivning. Grundhyreskostnaden
for lokalen 2024 ar 1 286 520 kr/ar vilket innebdr en total hyreskostnad om ca.
2,2 mkr efter ombyggnation. Utéver ombyggnationskostnaden tillkommer
kostnader f6r verksamheten med anledning av ombyggnationen sd som
flyttkostnader, kostnader for eventuellt extra personal, omstillningskostnader
OsV.

Forvaltningens slutsatser

Lokalerna som verksamheten bedrivs i1 har behov av 6kat brandskydd med
anledning av att individer i verksamheten har begrinsade eller inga
forutsittningar att sitta sig sjilv i sakerhet vid hindelse av en brand. Atgirder
for att sakerstilla ett skiligt brandskydd bedoms som nédviandiga. Alternativ
till ombyggnation som till exempel kép av verksamhet utanfér kommunen
bedéms som ett mer kostnadsdrivande alternativ langsiktigt.

Socialférvaltningens bedémning ar att kostnaden f6r investeringen genom
tilliggshyresavtal ryms inom befintlig budgetram f6r 2024. Finansiering for
2025 och framat hanteras i kommande budgetprocess. Fér 2024 har
verksamheten en budget 1 balans. Genom att kunna erbjuda insatser till
individer dven utanfér kommunen skapas en storre verksamhet vilket ger
fordelar avseende schemaliggning samt att rekrytera och behalla personal.

Behovet av antalet individplatser f6r verksamheten bedoms av
Socialférvaltningen svar att forutsiga. Med kommunens planerade
befolknings6kning bedéms att behovet av antalet plaster skulle kunna komma
att 6ka. Genom att samtliga platser idag inte nyttjas till individer folkbokforda 1
kommunen finns moijlighet att tillgodose ett framtida behov av insatser som ir
bistindsbed6émda likvil som moijlighet vid ett minskat behov inom kommunen
kunna 6ka andelen insatser som siljs till andra kommuner med ett 6kat behov.
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