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Inbjudan

Osterakers kommuns befolkning vaxer och i takt med det dkar behovet av
forskolor och skolor. Enligt foreslagen 6versiktsplan 2040 berdknas det till ar
2028 i kommunen behovas ytterligare 15 nya forskolor med kapacitet om ca 120
barn per enhet.

Samhillsbyggnadsférvaltningen i Osterakers kommun bjuder in till
markanvisningstavling for att pa kommunens mark uppfora en foérskola i linje
med kommunens visioner och mal. Marken kommer att upplatas med tomtratt.

Tavlingen vander sig till byggherrar som vill uppfora en forskola inom detaljplan
Valsjoskogen etapp 1.

Anbud ska vara kommunen tillhanda senast 2018-06-18 kl. 09.00.

Valkommen med er ansodkan.

Bakgrund

Det aktuella omradet &r i gillande éversiktsplan for Osterdkers kommun,
antagen 2006, redovisat som ett utredningsomrade for nya bostader.
Planomradet ligger i ett strak som enligt 6versiktsplanen utpekas som lampligt
for bebyggelsetillskott.

Detaljplanen for Valsjoskogen etapp 1 vann laga kraft den 25 oktober 2014. Den
antogs med visionen att skapa ett naturnara bostadsomrade med nérhet till
rekreation och friluftsliv.
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Valsjéskogen Etapp 1

476,

lllustrationsplan for omradet.

Kommunens ambitioner

Ett av kommunens inriktningsmal for innevarande mandatperiod ar att Osterdker
ska utveckla ett langsiktigt hallbart samhélle dar goda forutsattningar ges for
manniska, miljé och natur att samverka. Osterdkers kommun ser darfor att
Valsjoskogens forskola ska betraktas som ett foredome for miljomassigt, socialt
och ekonomiskt hallbart stadsbyggande. Material ska vara av miljovanlig karaktar
samt valjas efter langsiktigt tank. Dessutom eftersoker kommunen forslag pa
energilosningar med hog grad av sjalvforsorjning.

Osterakers kommun viarnar om mangfald med en férskola som ar éppen for alla,
med barngrupper i mindre dimensioner for att framja en plats av trygghet samt
personligt utvecklade. Kommunen ser dven att forskolans I6sningar pa utemiljon
ar kreativa och att pedagogiskt larande star i framkant, exempelvis gallande
sopsortering.
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Tavlingsomrade

Omradet ar belaget ca 3 km 6ster om Akersberga centrum och i anslutning till
befintlig smahusbebyggelse i Margretelund. Omradet nas via Trasattravagen
samt den lokalgata som ar under byggnation. Planomradet avgransas i vaster av
befintlig bebyggelse i Hogsattra och av Trasattravagen och i sdder av natur-
skogsmarkerna mot Margretelundsvagen. | norr och 6ster kommer omradet att
avgransas naturligt av topografin.

Fastigheten Trasattra 1:879 ar i detaljplanen utlagd som férskola om drygt 7000
kvm med stérsta byggnadsarea, BYA, om 1000 kvm. Hogsta byggnadshéjd ar 7,5
m.
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Forskoletomten &r val tilltagen med plats for angoring och parkering pa
kvartersmark. Fran forskolan blir det |att att ta sig direkt ut i skog och naturmark
samtidigt som fastigheten ligger ndra gang- och cykelvag till busshallplats som
finns pa bade Margretelundsvagen och Trasattravagen med flera busslinjer.
Dessutom ar omradet lattillganglig for trafik till och fran bade planomradet samt
utomliggande omraden.

Avsattning for VA finns i fastighetsgrans.

Markanvisningsavtal och tomtrattsavtal

Markanvisningsavtal tecknas for en utbyggnad i 6verensstammelse med
detaljplanen.

Markanvisningsavtalet ska reglera genomférandet av exploateringen, bland
annat avseende byggnadens utforande och disposition. Avtalet ska ocksa
omfatta villkor for tomtrattsupplatelse samt tidplan for exploateringens
genomforande och driftstart for forskoleverksamheten.

Tomtrattsavtal tecknas efter projektering nar byggherren erhallit bygglov och
darmed visat att den kommande bebyggelsen uppfyller kraven i
markanvisningsavtalet. Tomtratt upplats for en forsta upplatelseperiod om 60 ar.
Avgaldsregleringsperioden ar 10 ar.
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Tomratten kommer att upplatas mot en arlig avgald, som for férsta
avgaldsperioden (10 ar) beraknas efter formeln:

Arlig avgald = 0,04 x angivet markpris i tavlingsforslaget.
Forutsattningar

Forskolan ska innehalla minst 120 platser. Kommunal drift av férskolan ar inte
aktuellt och tankar kring hur forskolan ska drivas ska darfor redovisas.

Férskolan férvantas vara i linje med Osterdkers kommuns ambitioner fér lokaler
inom skola och forskola samt folja boverkets riktlinjer gdllande bade inne- och
utemiljon, se lank:

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-

byggnadsverk-tomter-mm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-

forskolor-och-skolor/

Den kommande byggnaden ska uppforas i Miljobyggnad Silver och innehalla
tillagningskok.

Marken kommer upplatas i befintligt skick. Det berérda omradet ar
detaljplanelagt och andring av detaljplan ar ej aktuell. Bebyggelsen ska uppforas i
enlighet med detaljplanens bestammelser.

Kommunens tidigare erfarenhet av byggherren kan vagas in i bedémningen.
Kommunen forbehaller sig ratten att tacka nej till inkomna bud om de anses ligga
under marknadsvardet samt om inkomna bud inte anses leva upp till
ovanstaende forutsattningar.

Tidplan

Tavlingsforslaget ska ha inkommit till Osterdkers kommun senast 2018-06-18.
Nar forslagen inkommit sker en utvardering. Efter tavlingstidens utgang utses
den som Osterdkers kommun avser arbeta vidare med fér genomférandet av
projektet. Ett markanvisningsavtal samt ett tomtrattsavtal kommer att tecknas
mellan vinnande byggherre och Osterdkers kommun utifran férutsittningar i
denna tavlingsinbjudan och det vinnande forslaget. Markanvisningsavtalet avses
vara godkant och undertecknat senast 2018-12-31. Tomtrattsavtalet signeras da
bygglov beviljats. Verksamhetsstart bor ske sa snart som mojligt.
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Inlamningskrav

For att bidraget ska anses komplett ska tavlande inlamna nedanstdaende
bidragshandlingar. Osterdkers kommun reserverar sig for att inte beakta bidrag
som inte ar kompletta och tydliga enligt nedan. Av bidraget ska klart framga hur
stallda krav uppfylls. Anbud marks: ”ANBUD forskola Valsjoskogen” och skickas
eller lamnas till:

Osterdkers kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Exploateringsenheten

184 86 Akersberga

Anbud ska ha inkommit senast 2018-06-18 kl. 09.00.
Féljande underlag ska inlimnas till Osterakers kommun:

e Handlingsfoérteckning.

e Ett angivet markpris till grund fér tomtrattsavgdlden undertecknat av
behoriga foretradare for tavlande.

e Minst ett referensobjekt pa tidigare byggd forskola som ar pagaende
alternativt genomférd under de senaste 10 aren.

e Byggherrens miljo- och hallbarhetspolicy.

e Kortfattad beskrivning av byggherrens vision och mal med férskolan.

e En kortfattad redovisning av anbudsgivarens erfarenhet av och férmaga
att genomfora projektet.

e Preliminar tidplan for projektering och utbyggnad.

e Byggherrens namn, adress och organisationsnummer

e Namn pa byggherrens kontaktperson med telefonnummer och e-
postadress

e Registreringsbevis, hdgst tre manader gammalt

e Ratingintyg, hogst tre manader gammalt, enligt Upplysningscentralens
soliditets/likviditetsbedémning

e Senaste arsbokslut

e Skatteverkets blankett SKV 4820, ifylld av Skatteverket, hogst tre
manader gammal
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Underlag

Osterdkers kommuns ombud under tévlingstiden dr Moa Carlback.
Epostadress: moa.carlback@osteraker.se

Samtliga fragor under tavlingstiden ska stéllas skriftligt till ombudet per e-post.

| tavlingsinbjudan ingar ett antal bilagor som finns samlade pa kommunens
hemsida.

Utvardering

Utvardering kommer att goras av en utvarderingsgrupp bestaende av
representanter for Osterdkers kommun. Sekretess rader kring inlamnade forslag
till dess att beslut om vinnare i tavlingen tagits. Tavlingsforslagen kommer inte
att returneras.

Bedomningskriterier

Utvarderingsgruppen kommer att utse byggherre baserat pa hogst angivna pris
samt referensobjekt. Sa tidig verksamhetsstart som majligt premieras.

Osterdkers kommun férbehaller sig ratten att tacka nej till anbud som inte
stammer overens med kommunens ambitioner. Visar det sig byggherren i
ansOkan om bygglov, till stora delar frangar den arkitektoniska niva som
referensobjektet pavisat, har kommunen ratt att hava markanvisningsavtalet
utan att ersattning ska utga till byggherren.

Upphovs- och nyttjandefragor

Inldmning av handlingar innebér att Osterdkers kommun ges ritt att utan
ersattning till upphovsman eller anbudsgivare stalla ut och/eller publicera
forslagen, samt mangfaldiga det for behandling inom kommunen for projektet
och pa sa satt som inte strider mot upphovsrattsliga regler.
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Bilagor

1. Detaljplan Valsjéskogen etapp 1

A.

mmoo0O®

Plankarta med planbestammelse
[llustrationsplan

Planbeskrivning
Genomfdérandebeskrivning

MKB

Gestaltningsprogram

Osteraker
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