EXPLOATERINGSAVTAL

Fastigheterna Svartgarn 2:6 m.fl.

Skavsjoholm

2016

Rev 2017-02-06
Rev 2017-03-06

Bilagor

Bilaga A
Bilaga B
Bilaga 2.1(A)
Bilaga 2.1(B)
Bilaga 2.1(C)
Bilaga 2.1(D)
Bilaga 2.1(E)
Bilaga 4.1
Bilaga 4.2(A)
Bilaga 4.2(B)
Bilaga 4.3(A)
Bilaga 4.3(B)
Bilaga 6.1.1
Bilaga 6.1.6
Bilaga 6.1.13
Bilaga 7.1
Bilaga 7.2
Bilaga 8.1(C)
Bilaga 10.2
Bilaga 12.1

Karta 6ver Exploateringsomradet

Nya Skavsjcholmsvagen

Markoverlatelser

Kopekontrakt, forskoletomt

Kopekontrakt, skoltomt

Anstkan om fastighetsbildning for forskoletomt (inkl. kartbilaga)
AnsOkan om fastighetsbildning for skola (inkl. kartbilaga)
VA-servitut (inkl. karta 6ver VA-utbyggnad (steg 1))

VA-plan (Ritning R-51-1-101)

VA-plan (Ritning R-51-1-102)

Rattighetsupplatelse for OSVAB

Servitutsavtal inklusive karta

Dagvattenutredningar

Karta 6ver de ledningar som ska laggas om (F-F2-D, bla markering)
Kartbilaga och preliminar tidsplan 6ver utbyggnad av VA
Planeringsavtal Nya Skavsjoholmsvégen

Kostnadskalkyl Nya Skavsjoholmsvagen

Illustrationsplan

Karta Over befintliga ledningar

Utkast till borgensatagande



EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterékers kommun, (org.nr. 212000-2380) nedan kallad Kommunen,
Osterakersvatten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan
kallat OSVAB, och &garen till exploateringsomradet, som utgér del av fastigheten
Svartgarn 2:6, Skavsjoviken Fastighets AB (org.nr. 556763-6567) nedan kallad
Exploattren, har foljande avtal traffats om exploatering av omrade ingaende i detaljplan
for Skavsjoholm ("Avtalet”). Omradet, nedan kallat Exploateringsomradet, har pa
Bilaga A markerats med rod begransningslinje.

Definitioner

”Allmanna anlaggningar” avser sadana vag- eller VA-anlaggningar som tas dver av
Kommunen eller OSVAB

"Exploatoren” avser Skavsjoviken Fastighets AB, org.nr. 556763-6567
"Exploateringsomradet” avser del av fastigheten Svartgarn 2:6, enligt Bilaga A
"Gemensamma anlaggningar” avser sadana vaganlaggningar som tas 6ver av en eller
flera gemensamhetsanlaggningar

"Kommunen” avser Osterdkers kommun

”Bonava” avser Bonava Sverige AB, org. nr. 556726-4121

"Nya Skavsjoholmsvéagen” avser vag markerad pa Bilaga B

”VA-Anlaggningarna” avser de allménna VVA-anldggningar som beskrivs i punkt 6.1.1
nedan

"OSVAB?” avser Osterdkersvatten AB, org.nr 556482-7946

Detaljplaner

Exploateringsomradet och detta Avtal omfattar tre olika detaljplaner. Den huvudsakliga
detaljplanen, ”Skavsjoholm”, omfattar hela Exploateringsomradet utom (i) Nya
Skavsjoholmsvagen, vilken omfattas av detaljplanen ”"Nya Skavsjoholmsvagen”, och
(ii) den skoltomt som utmarkerats i Bilaga 2.1 (C), vilken omfattas av detaljplanen
"Skavsjoholm etapp 2”. Néar det i detta Avtal hanvisas till "detaljplanen” &r det den
huvudsakliga planen som avses om inte annat tydligt anges.

1 Forutsattningar, giltighet
1.1  Detta Avtal ar endast giltigt under férutséattning att foljande villkor uppfylls;

att kommunfullmaktiges antar detaljplan for Exploateringsomradet i
huvudsaklig déverensstammelse med forslaget till detaljplan, som genom beslut
vinner laga kraft.

att OSVAB faore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner detta
avtal i tillampliga delar genom att underteckna detsamma.

att Bonava Holding (som definieras nedan) tilltrader och darmed blir dgare till
aktierna i Exploatoren enligt det i punkt 12.5 nedan omnamnda
aktieoverlatelseavtalet mellan Bonava Holding och Industrifacket Metall
Fastighets AB.
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Uppfylls ej ovanstaende villkor senast tio ar efter Avtalets undertecknande, eller
sa snart det star klart att villkoren inte kommer att uppfyllas, upphor Avtalet med
omedelbar verkan och ingen av parterna ska vara erséttnings- eller skade-
standsskyldig mot de andra parterna.

Markoverlatelse

Exploatoren overlater till Kommunen de omraden som markerats med
skraffering pa bifogad karta, Bilaga 2.1(A). Ovriga villkor fér markéverlatelsen
framgar av bifogade kdpekontrakt, Bilaga 2.1(B) och Bilaga 2.1(C) samt
ansOkan om fastighetsbildning, se Bilaga 2.1(D) och Bilaga 2.1(E). Bada
kopekontrakten skall undertecknas av Exploatdren infor antagande av
detaljplanen for "Skavsjoholm”. Kommunens intention ar att pabdrja byggnation
av forskoletomten och skoltomten for att mota det behov av forskoleplatser
respektive skolplatser som uppstar inom Exploateringsomradet. Det noteras
sarskilt att forskole- respektive skolverksamheten inte nédvandigtvis kommer att
bedrivas i kommunal regi.

Inom 5 ar efter tecknandet av kopekontraktet forbinder sig Kommunen att
ans6kan om bygglov for forskola ska inlamnas. Om s icke har skett och
Exploatoren har inlamnat ansékan om bygglov for minst 50 bostéder inom
Exploateringsomradet, ska Exploatoren dga ratt att aterkopa fastigheten for
forskoleandamal for samma kopeskilling som i Bilaga 2.1(B). Exploatéren ska
vid aterkdp dven ersatta Kommunen for nodvandiga nedlagda kostnader i berérd
fastighet, tex. dagvattenanldggning, kostnad for fastighetsbildning samt
gatukostnadsavgift.

Inom 7 ar efter tecknandet av kopekontraktet forbinder sig Kommunen att
ansokan om bygglov for skola ska inlamnas. Om sa icke har skett och
Exploat6ren har inlamnat ansékan om bygglov for minst 100 bostader inom
Exploateringsomradet, ska Exploatoren dga ratt att aterkopa fastigheten for
skolandamal for samma kopeskilling som i Bilaga 2.1(C). Exploat6ren ska vid
aterkop aven ersétta Kommunen for nodvandiga nedlagda kostnader i berord
fastighet, tex. dagvattenanlaggning, kostnad for fastighetsbildning samt
gatukostnadsavgift.

Ovanstaende galler &ven om Kommunen inom i respektive stycke angiven tid
fattar beslut om &ndring av markanvandning inom de omraden som i
detaljplanen utlagts som skola.

Genomfdrande, fastighetsbildning

Senast en manad efter det att beslut om antagande av detaljplan for
"Skavsjoholm” respektive antagande av detaljplan for ”Skavsjoholm etapp 2”
vinner laga kraft ska Kommunen anséka om och bekosta sadana
fastighetshildningsatgarder som erfordras for genomfoérande av markéverlatelser
enligt punkt 2 ovan.

Exploatéren ombesdrjer att penninginteckning eller annan sarskild rétt ej
belastar de omraden som ska Overlatas.
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Exploatoren tar fram underlag och bekostar de fastighetsbildningsatgéarder,
anlaggningsforrattningar och ledningsrattsatgarder, som erfordras for
exploateringens genomforande, med undantag fran vad som framgar av punkt
3.1 ovan.

Upplatelse av rattigheter

Inom Exploateringsomradet har OSVAB tidigare anlagt VA-anlaggningar enligt
servitutsavtal, Bilaga 4.1.

Exploatéren upplater till forman for OSVAB ritt att inom Exploateringsomradet
utan ersattning for all framtid bibehalla ledningar och tillnérande anordningar
for vatten, spillvatten och dagvatten samt pumpstationer med den placering som
markerats pa bilagd VA-plan, Bilaga 4.2(A) och Bilaga 4.2(B).

OSVAB ansoker om ledningsratt enligt denna punkt 4 i enlighet med Bilaga 4.3
(A). Servitutsavtal tecknas mellan Exploatéren och Kommunen géllande
dagvattendike samt damm i enlighet med Bilaga 4.3(B).

Om Exploatéren overlater fastighet inom Exploateringsomradet och rattigheten
enligt andra stycket inte &nnu inskrivits eller lantméteriforréattning ej sokts, ska
Exploatoren i dverlatelsehandling forbehalla sig ratten att for koparens rakning
kunna fullfélja ansokan om lantmateriforrattning enligt ovan, alternativt tillse att
koparen overtar samtliga forpliktelser och nyttjanderatter savitt avser dessa
upplatelser.

Kommunen ager ratt att i samrad med exploatéren, pa egen bekostnad och med
beaktande av nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder, inom allmén platsmark,
park/dagvatten anldgga dagvattendamm anpassad for groddjur. Ingen erséttning
skall utga till nagondera part for upplatelsen av denna rattighet.
Exploatoren/blivande samfallighetsférening skall ej sta for eventuella
underhallskostnader for dammen (se Bilaga 4.3(B))

Elférsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnatet ska Exploatoren folja
eldistributdrens anvisningar.

Om Exploat6ren inom Exploateringsomradet behéver andra eller flytta befintliga
elledningar ska Exploatoren bekosta darigenom erforderliga arbeten.

Exploatoren upplater till forman for Elnatsagaren, EON Elnat, ratt att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhérande anordningar for el.
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6.1.1
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VA-Anlaggningar och vagar

For utbyggnad av VA-Anlaggningarna inom Exploateringsomradet galler
foljande:

Exploatéren atar sig att inom Exploateringsomradet bekosta och ansvara for
projektering och utbyggnad av allménna vatten- och spillvattenledningar samt
dagvattenanldaggning, enligt Bilaga 4.2(A) och 4.2(B), samt de
dagvattenutredningar som framgar av Bilaga 6.1.1 (gemensamt "VA-
Anlaggningarna”). VA-Anlaggningarna anlaggs enligt av OSVAB godkand
bygghandling.

Exploatoren och OSVAB ar 6verens om att ABT 06 ska tillimpas mellan
parterna vad géller VA-Anlaggningarna.

Den allméanna VA-infrastrukturen for Exploateringsomradet ska projekteras och
utforas i enlighet med vid varje tidpunkt gallande VA-standard fastslagen av
Roslagsvatten AB eller motsvarande. For att fa granskningshandlingar godkénda
till bygghandlingar av OSVAB och méjliggéra en framtida dverforing av VA-
Anliggningarna fran Exploatoren till OSVAB ska projektering av VA-
Anlaggningarna granskas och skriftligen godkannas av OSVAB innan
anlaggningsarbeten far paborjas. OSVAB atar sig att genomfora
granskningsarbetet inom 4 veckor fran det att man erhallit
projekteringshandlingar.

OSVAB:s godkénnande befriar inte Exploatéren fran ansvaret for handlingarnas
riktighet. OSVAB #ger ratt att efter skriftlig anmalan utan kostnad avbryta
sadana pagaende exploateringsarbeten som utfors utan att godkannande lamnats
enligt ovan, i avvaktan pa att godkanda arbetshandlingar inkommer.

Inom Exploateringsomradet svarar Exploatoren for samtliga kostnader for
anldggande av VA vilka uppkommer vid genomforandet av detaljplanen,
inklusive OSVAB:s administrativa kostnader enligt den generella tariff som
géller for Kommunens beslutade tidsersattning.

Avsattningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten har anlagts enligt vad som
framgar av Bilaga 6.1.6.

Exploatéren kan efter dverenskommelse med OSVAB éndra de befintliga
avsattningspunkternas lage. Exploatoren ska under sadana omstandigheter
ersatta OSVAB for samtliga verifierade merkostnader som OSVAB har for
upprattande av nya avsattningspunkter for VA.

| Exploatdrens ansvar for dagvattenanlaggningen ingar att innan dverlamning
ordna (i) tilltrade till dike utanfor Exploateringsomradet (sadant tilltrade sker
genom att Exploatéren och OSVAB ingar avtal eller motsvarande om detta),
samt (ii) upprustning av dikessystem enligt dagvattenutredningar Systemldsning
for dagvattenhantering (rev 2015-06-30) och PM dagvattenutredning sddra
Skavsjoholm (reviderad 2015-10-14). Exploatéren ska bifoga skotselplan fore
overlamning av dagvattenanlaggning. For det fall huvuddiken, infiltrationsdiken
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och dagvattenledningar forlaggs pa kvartersmark ska OSVAB:s réttigheter till
anlaggningen sakerstéllas via ledningsrétt.

Exploatdren ska anlagga och bekosta sadan forlangd nodbradd fran
pumpstationen som kravs for att kunna anldgga strand inom
Exploateringsomradet, och ska i forekommande fall ge in erforderlig anmélan
om vattenverksamhet med anledning av detta.

Kommunen ansvar for att projektera, anldgga och bekosta
dagvattenanlaggningar inom de fastigheter Kommunen forvérvar enligt punkt 2
ovan.

Exploatéren atar sig att projektera, anlagga och bekosta omlaggning av VA-
anlaggningar pa stracka F1-F2 som illustreras i Bilaga 6.1.6.

Kommunen atar sig att kostnadseffektivt projektera samt anldgga och omlagga
VA-anlaggningar pa stracka F2-D, illustrerat i Bilaga 6.1.6.

Utbyggnaden av VA-Anlaggningarna pa allméan platsmark inom och i anslutning
till Exploateringsomradet kommer att utforas i etapper i den ordningsfoljd och
omfattning som framgar av bifogad kartbilaga och preliminar tidsplan enligt
Bilaga 6.1.13. Det noteras att tidplanen &r prelimindr och kan komma att
forandras, men att Exploatéren ansvarar for att i god tid initiera
Overenskommelse om etappvis Overtagande av anldggningarna.

Innan VA-arbeten pa respektive etapp pabdrjas ska Exploatéren ha utfort de
forstarkningsatgarder som kravs med hansyn till de geotekniska
forutsattningarna inom Exploateringsomradet, till exempel kalkstabilisering eller
motsvarande.

For utbyggnad av vagar inom Exploateringsomradet géller foljande:

Exploattren ansvarar for att anlagga och bekosta vagutbyggnad av lokal- och
huvudgator inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden kommer att ske etappvis
enligt Bilaga 6.1.13, varvid det noteras att Nya Skavsjoholmsvagen kommer att
anlaggas mot slutet av utbyggnadstiden.

Exploatéren har skyldighet att samrada med de omgivande
samféllighetsforeningarna samt med Ovriga intressenter och ledningségare for
t.ex. el, tele, bredband och belysning i erforderlig omfattning vid anldggande av
anslutande vagnat.

Detaljplan for Nya Skavsjoholmsvéagen

Kommunen har atagit sig att ha kommunalt huvudmannaskap for Nya
Skavsjoholmsvagen. En ny detaljplan behdver upprattas for att gora det mojligt.
Exploatoren star for kostnaden for framtagande av den nya detaljplanen. Ett
separat planeringsavtal har for detta syfte tecknats mellan Kommunen och
Exploatoren, Bilaga 7.1.
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7.3

7.4

8.1

Kommunen atar sig att, i samrad med Exploatoren, ansvara for upphandling av
projektering, upphandling och utbyggnad av den infrastruktur pa allman
platsmark inom detaljplanen for Nya Skavsjoholmsvéagen, dar Kommunen ska
bli huvudman, dvs. huvudgata och VA-anldggningar inklusive dagvattendike
och erforderlig belysning. En uppskattning och férdelning av kostnaderna som
Exploatéren ska std for redovisas i en kostnadskalkyl, Bilaga 7.2. Aven
byggherreadministration, mark- och forrattningskostnader samt andra eventuella
nddvandiga och verifierade kostnader skall fordelas enligt kostnadsfordelningen
i bilaga 7.2, dvs. Exploatéren 70 % och Kommunen 30 %. Parterna ar medvetna
om att den slutgiltiga kostnaden kan avvika fran den kalkylerade.

Exploatoren ska kallas till projekteringsmoOten och &ger ratt att granska
projekteringshandlingar for utbyggnad av vag- och VA-anlaggningar mm.

Exploatoren 6verlater den mark inom Svartgarn 2:6 som enligt detaljplanen for
Nya Skavsjoholmsvéagen utgor allméan plats med kommunalt huvudmannaskap
samt kvartersmark for tekniska anldggningar (E2) till Kommunen utan
ersattning.

Avgifter och betalningsforeskrifter mm.

Exploatoren respektive Kommunen ska till OSVAB erlagga foljande
ersattningar i form av anléggningsavgifter:

A) For OSVAB:s redan utférda anlaggningar avseende ny- och omanléggning
av VA, spontning och grundforstarkning samt pumpstationer med mera ska
Exploatéren erldgga en ersdttning om 4000 000 kronor. Ersattningen
forfaller till betalning nér detaljplanen och fastighetsbildningen vunnit laga
kraft, dock senast 3 manader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

B) Anlaggningsavgift (enligt OSVABS vid tidpunkten géllande VA-taxa enligt
dess § 5.1 a, ¢, d eller motsvarande) utgors av den faktiska kostnaden for
utbyggnad av de allménna anlaggningarna i exploateringsomradet, inklusive
OSVABS administrativa kostnader. Dessa kostnader &r kalkylerade till
13 700 000 kronor. Anlaggningsavgiften faktureras av OSVAB en ménad
efter godkénd slutbesiktning av de allménna anldggningarna, etappvis inom
exploateringsomradet (i enlighet med Bilaga 6.1.13).

) En manad efter godkand slutbesiktning koper OSVAB dessa for den
faktiska kostnaden enligt ovanstaende beskrivning (kalkylerade till
13 700 000 kronor).

i) Fakturering av anldaggningsavgift respektive kopesumma kan ske
etappvis i enlighet med Bilaga 6.1.13 efter Overenskommelse
initierad av Exploatoren (enligt punkt 6.1.13). Innan fakturering och
overtagande (enligt punkt 11) far anlaggningen inte tas i bruk.

C) Den sammanraknade huvudanlaggningsavgiften (enligt OSVAB:s géllande
VA-taxa enligt dess 8 5.1b/5.8 eller motsvarande) for hela
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8.3

9.1

9.2

exploateringsomradets alla byggratter enligt illustrationsplan daterad 2015-
06-08 (Bilaga 8.1(C)) uppskattas till 5 702 400 kronor (se nedan berdkning).
Efter beviljandet av alla bygglov inom exploateringsomradet justeras
huvudanléggningsavgiften i enlighet med slutliga antalet med bygglov
beviljade byggratter inom exploateringsomradet. Huvudanlaggningsavgiften
for respektive utbyggnadsetapp enligt Bilaga 6.1.13 kan i sin helhet
faktureras, enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa, en manad efter det att det
forsta beslutet om bygglov for byggnation av respektive etapp har vunnit
laga kraft.

i) Enligt 2016 ars VA-taxa (galler from 2016-01-01) ar den
sammanraknade huvudanléggningsavgiften enligt dess 8 5.8 for
exploateringsomradets 135 byggratter (friliggande bostadshus)
52 800*0,8*135=5 702 400 kronor (exkl moms)

D) Exploatoren ska ersatta OSVAB for omlaggning av strackan F2-D
(Omlaggning av vatten och spillvatten samt nyanldggning av
dagvattenanldaggning). Erséttning enligt faktisk kostnad.

E) For skola och forskola som byggs av kommunen tas anldggningsavgift ut
enligt vid tidpunkten gallande VA-taxa. | det fall Exploatéren bygger skola
eller forskola ska tillaggsavtal tecknas med OSVAB.

I och med 8.1 A), B), C), D) och E) ska fastigheterna inom exploateringsomradet
anses ha erlagt den anlaggningsavgift som OSVAB annars skulle ha uttagit for
den bebyggelse som detta avtal omfattar (vatten, spillvatten och dagvatten).
Samtliga ovanstaende avgifter och kostnadsersattningar som ska erlaggas till
OSVAB éar angivna exklusive moms, vid fakturering tillkommer lagstadgad
moms.

Exploatoren ska till Kommunen erlédgga foljande ersattningar:

A) Ersattning om 1 300 000 kronor utgdérande bidrag avseende kostnader for
kommunala omradesgemensamma anldggningar och kontroll mm.
Ersattningen forfaller till betalning en manad efter det att forsta bygglov
inom Exploateringsomradet vunnit laga kraft. Den ersattning som
Exploatoren erlagger utgdr mervardesskattefri gatukostnadsersattning.

Mervardesskatt

Kommunen atar sig att ersatta Exploatéren for mervardesskatt som beléper pa
anldggningar som Overtas. Ersattningen ska dock begrénsas till belopp som
motsvarar vad Kommunen kan goéra avdrag for enligt mervérdesskattelagen
(1994:200) eller erhalla kompensation for enligt lag (2005:807) om erséttning
for viss mervardesskatt for kommuner, landsting, kommunalférbund och
samordningsforbund. Erséttning erldggs mot underlag i form av faktura,
jamkningshandling  eller ~ motsvarande  handling  som  specificerar
mervardesskatten.

Skatteverket kan enligt mervardesskattelagen (1994:200) medge jamkning for
Exploatorens ingaende moms for anldggning som oOvertas i OSVAB:s

7
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10.2

11

111

11.2
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momspliktiga verksamhet. Exploatéren ska i samband med overlatelsen av
anliaggningen enligt punkt 8.1(B) Gverlamna en jamkningshandling till OSVAB i
enlighet med 8 a kap. 15-17 88 mervérdesskattelagen. For det fall jamkning
medges atar sig OSVAB att ersitta Exploatoren for den erhéllna
jamkningsmomsen. Erséttningen ska dock begrénsas till det belopp som
motsvarar vad OSVAB faktiskt erhaller i kompensation frdn Skatteverket.
Utbetalning till Exploatcren sker senast tio arbetsdagar efter erhallen utbetalning
fran Skatteverket.

Befintliga anlaggningar

Innan Exploatoren paborjar arbeten avseende VA-Anlaggningarna enligt punkt
6.1 ska de befintliga VA-ledningarna inom Exploateringsomradet som berors av
exploateringsarbetena  eller  transporter ~ inom  Exploateringsomradet
skadebesiktigas genom filmning. Exploatéren ansvarar for sammankallandet. |
samband med slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade anldggningar
besiktigas. Skador vilka kan héanforas till exploateringens genomfdrande ska
bekostas av Exploatdren.

Befintliga VA-ledningar enligt Bilaga 10.2 ska vara tillgangliga och i drift under
tiden exploateringen genomférs enligt detta Avtal.

Besiktning och dvertagande av VA-Anlaggningarna

For den del av VA-Anléggningarna som Exploatoren for respektive etapp anlagt
langs gator med enskilt huvudmannaskap ska OSVAB ges tillfille att granska
och godkanna handlingar samt slutbesiktiga sadan del av VA-Anlaggningarna
etappvis innan ansvaret for anlaggningarna Overgar till OSVAB.
Granskningstiden uppgar till tre veckor.

Funktionsprov ska utféras och bekostas av Exploatéren fére anmélan om
slutbesiktning. Slutbesiktning ska utféras pa fullt fardiga anlaggningar (vagar
ska vara fardiga till och med AG-niva). Exploatoren ska senast tva veckor fore
slutbesiktning kalla till forbesiktning och kompletterande slutbesiktning pa
fardiga exploateringsanlaggningar.

Exploatéren ska till OSVAB i samband med Kkallelse till slutbesiktning
overldamna relationshandlingar. Relationsritningarna ska levereras digitalt i PDF-
och Auto CAD-format i RH2000 respektive Sweref 99 18 00.
Relationshandlingarna ska besta av plan- och profilritningar.

En manad fore garantitidens utgdng ska Exploatren kalla OSVAB till
garantibesiktning av respektive anlaggningsetapp. Om sadan begaran framstéllts
senare, forlangs garantitiden lika lang tid som forsening av kallelsen. Ansvar
samt garantitider galler enligt ABT 06. Exploatdren garanterar att ingen
inflyttning for respektive utbyggnadsetapp sker innan slutbesiktning av den del
av VA-anléggningarna som avser aktuell etapp &r avslutad och godkand och ett
overtagande har skett. Om inflyttning trots detta skulle ske star Exploatdren for
OSVAB:s samtliga darmed uppkomna kostnader.
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11.6

11.7

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13

13.1

13.2

OSVAB Gvertar ansvaret for VA-anlaggningarna forst nar godkéanda
relationshandlingar har inkommit, nér slutbesiktningen &r godké&nd och nar
samtliga avgifter enligt punkt 8.1 ar betalda. Overtagande sker sa snart samtliga
ovan namnda ataganden &r genomforda.

OSVAB 4ger vid behov, p& Exploatérens bekostnad och i enlighet med
Kommunens generella tariff, ratt att utféra nddvandig kontroll av Exploatérens
uppforande av VA-Anlaggningarna under byggtiden.

Exploatéren bekostar samtliga besiktningsarbeten som behdver utforas enligt
detta Avtal.

Sakerheter

Exploatoren ska till Kommunen och OSVAB gemensamt stalla en sikerhet om
3 000 000 kr. Sakerheten ska stéllas ut senast det datum detaljplanen vinner laga
kraft och huvudsakligen i den form som framgar av Bilaga 12.1.

Nar samtliga anlaggningar som ska lamnas Gver till Kommunen respektive
OSVAB godkants vid slutbesiktning ska sékerheten nedsattas till 1 500 000 kr.

Sékerheten aterlamnas nar garantitiden gatt ut och Exploatéren fullféljt sina
ataganden enligt detta avtal.

Sékerheten enligt ovan ska bestd av borgen fran Industrifacket Metall, som for
nérvarande (genom sitt heldgda dotterbolag Industrifacket Metall Fastighets AB)
ar indirekt agare av Exploatoren.

Industrifacket Metall Fastighets AB, som &ger samtliga aktier i Exploat6ren, har
den 23 januari 2012 ingatt ett avtal med Bonava Holding 10 AB, org. nr 556845-
8821 ("Bonava Holding"), om oOverlatelse av samtliga aktier i Exploatoren.
Tilltradet av aktierna i Exploatoren ar villkorat och tilltrade av aktierna har &nnu
inte skett. Parterna ar oOverens om att den av Industrifacket Metall enligt
foregaende stycke utstallda borgen, senast vid den tidpunkt da Bonava Holding
tilltrader aktierna i Exploatoren, ska utga och erséttas av en motsvarande borgen
fran Bonava Holdings moderbolag, Bonava AB (publ), org. nr 556928-0380.
Kommunen respektive OSVAB godkénner harmed att ett sadant utbyte av
sakerhet sker och att Industrifacket Metall darigenom saledes befrias fran sin
borgen.

Overlatelse

Exploatoren #&ger ratt att efter Kommunens och OSVAB:s skriftliga
godkannande 6verfora detta Avtal till annat bolag som ingar i den koncern eller
foretagsgrupp som Exploatoren tillhor. Sadant skriftligt godkannande ska inte
nekas utan skélig anledning.

Om Avtalet dverfors till annat bolag an som avses i punkt 13.1 ovan ska den

borgen som utstéllts i enlighet med punkt 12 bytas ut mot en ny borgen, utstélld
av samme borgensman, till sakerhet for den nya Exploatorens ratta fullgérande

9



av skyldigheterna enligt detta Avtal. | sddant fall ska Kommunen och OSVAB
ge sitt skriftliga godkannande till sadan 6verlatelse.

Detta Avtal har uppréttats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2017 - Akersberga 2017 -
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletcher Mikael Algvere
Kommunstyrelsens ordférande Verkstallande direktor

Fredrik Nestor

Exploateringschef

Skavsjcholm 2017 - Skavsjoholm 2017 -
SKAVSIOVIKEN FASTIGHETS AB SKAVSIOVIKEN FASTIGHETS AB
Gunilla Gustavsson UIf Andersson

Bevittnas:
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