Osteraker

Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunfullmaktige

Datum 2017-03-17
Dnr  KS2017/0099

Bidrag fastighetsatgarder, ideella foreningen Skansta ryttare

Sammanfattning

Lansstyrelsen har limnat besked till ideella foreningen Skansta ryttare att de ¢) kommer att godkinna
histhallning i stallet om brister efter besiktigning genomf6rd i februari 2016 ¢j atgirdas. Stallet har
tidigare dgts av kommunen genom Armada Fastighets AB men saldes 2005. Vissa av bristerna ar
omfattande samt har en hog investeringskostnad varav foreningen ansokt om bidrag pa 1 818 750 kr
for att atgarda bristerna och fortsatt kunna bedriva sin verksamhet.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslair Kommunfullmiktige besluta

1. Bevilja bidrag till ideella féreningen Skansta ryttare om 1 818 750 kr for att atgirda nedslag fran
Lansstyrelsen

2. Villkora bidraget med att nytt arrendeavtal, som ersitter befintligt avtal, ska tecknas mellan
ideella foreningen Skansta Ryttare och Osterakers kommun dir kommunen atertar del av i
befintligt arrendeavtal utarrenderad betesmark. Avtalet ska tecknats innan bidrag utbetalas.

3. Finansiering sker under posten Of6rutsett i budgeten for 2017

4. Aterredovisning av nedlagda kostnader skall ske efter firdigstillda atgirder

Bakgrund

Ideella foreningen Skansta ryttare fick 2016 ett nedslag fran Linsstyrelsen med anledning av att
foreningen uppfort boxar utan att Linsstyrelsen 1 forhand godkant byggnationen. Boxar som fatt
nedslag ar tva uteboxar byggda 2015 samt tva boxar 1 det stora stallet och sex intilliggande byggda
2011. Besiktning av hela stallet genomfordes da det ¢j tidigare gjorts av varken kommun eller
Lansstyrelsen. Besiktningen resulterade i att stallet fick nedslag pa ett antal punkter t ex till- och
franluft, brand, situationsplan och ritningar. Féreningen har under 2016 atgirdat en del av punkterna
dock kvarstar bland annat att tillskapa tillrickligt med luftintag for att alla hastar ska fa tillgang till
frisk luft samt dagsljus. Foreningen har tagit in offerter for olika atgirder och beslutat att genomfora
byte av ventilation och tillaggsisolering av tak 1 befintligt stall. Slutbesiktning av atgirderna ska vara
genomforda senast den 30 september 2017.

Utover att bristerna i stallet behover atgirdas behover dven histarnas paverkan pa vattendraget intill
betesmarken hanteras. Hastgodsel innehaller stora mingder kvive och fosfor och kan skapa
problem genom 6vergddning; igenvixning, algblomning och héga nitrathalter i grundvattnet.
Inforande av en skyddszon till vattendrag vid betesmark bor darfor tillskapas. Kommunen behover
aven aterta en del av betesmarken som arrenderas for att uppfora overtryckstalt for fotboll. Dessa
tva delar kriver omforhandling av markarrendet.

2005 fattades beslut (KI¥ §134 2005-12-19) om att ideella féreningen Skansta ryttare skulle kopa
byggnaderna pa fastigheten Sjokarby 1:77. Marken upplats med tomtritt och har en avgild pa 9 000
kr/at, byggnaderna saldes pa ofrigrund och betesmarken arrenderas for 1 000 kr/ar. Foreningen
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erhaller ett arligt driftbidrag med nedtrappning frin 1,1 mkr till 600 tkr. 2014 erholl Skansta ryttare
ett bidrag for takrenovering om 300 tkr.

Ideella foreningen Skansta Ryttare ir en ten forening som bedriver verksamhet forforallt for barn
och ungdomars och frimst for flickor. Verksamheten ir t ex undervisning, kurser och tavling. Stallet
har 64 stallplatser dar 45 platser ir till egen verksamhet och 19 boxar hyrs ut till privata histigare.
Kultur- och fritidsnamnden fick uppdrag i budget 2017 att utviirdera Skansta ryttares fastighet med
hansyn till KFs tidigare beslut (IKF §134 2005-12-19) i samrad med KS kontor. Utredning pagar och
kommer att aterrapporteras under 2017.

Forvaltningens slutsatser

Det ir av stor vikt for kommun att bibehalla ideella foreningar som har stor spridning inom olika
segment hos vara medborgare. Foreningen Skansta ryttare medverkar till att ett stort antal
delatagattillfillen for flickor och kvinnor samt att samverkan goérs med skola, nyanlinda och for
personer med funktionsnedsittning. Féreningen kan inte ekonomiskt atgirda bristerna utan att
begrinsa den breda verksamheten, att erbjuda ridning for samtliga. Ansokan om bidrag avser 1,8
mkr dir foreningen star for 500 tkr av eget kapital utover bidraget. Offert for denna atgird ar ¢j
limnad endast uppskattade av entreprenér varav redovisning av nedlagda kostnader ska goras.
Genom att kommunen ger ekonomiskt bidrag for att atgirda bristerna sikerstills att befintlig
verksamhet kan fortsitta att bedrivas likt den som finns idag,

Omférhandling av arrendet maste genomforas da del av betesmarken behover atertas for att uppfora
overtryckstalt 1 Sjokarby samt for att folja vattendirektivet. Lampligtvis bor aven det nya
arrendeavtalet upprittas pa marknadsmaissiga villkor sa som ritten till atertagande samt tidsbestamt.

I och med att arrendatorn ej har ritt till atertagande bor bidraget villkoras med att omférhandling av
arrendet ska ske samtidigt och dirigenom losa flera akuta fragor samtidigt bade for foreningen,
kommunen och miljon.

Bilaga

I.  Ansokan om bidrag fran den ideella foreningen Skansta ryttare, 2017-03-13

L Presne

Jan-Olof Friman Katarina Freme
Kommundirektor Ekonomichef
Expedieras

- Kultur och Fritidsforvaltningen
- Vig och Trafikenheten

- Exploateringsenheten

- BEkonomienheten

- Budget- och Kvalitetsenheten

- Kansliet
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FORFRAGAN OM EKONOMISKT BIDRAG FOR RENOVERING AV
STALLBYGGNAD FOR ATT FORTSATT KUNNA BEDRIVA
RIDSKOLEVERKSAMHET

Skansta Ryttare
13 mars 2017

BAKGRUND

Skansta Ryltare ar en ideell férening i Osterakers kommun som driver en ridskola pa
den egna anliggningen vid Sjokarby i Akersherga. Vi har ca 650 medlemmar och varje
vecka rider ca 450 elever hos oss. Var anldggning ar éppen for alla kommuninvanare
och méanga barn och ungdomar haller till i stallet manga timmar per dag. Vi erbjuder
ensamkommancde flyktingbarn ridning och att vara i stallet och hjélpa till med héstarna —
nagot som vi ér stolta dver och som ger dessa barn en meningsfull tillvaro. Var sektion
for personer med funktionsnedsattningar &r stor och vélkand. Onskan att erbjuda fler
personer majlighet till ridning ligger féreningen varmt om hjartat — Skansta Ryttare ar en
ideell férening och ridklubb dér alla valkomnal! Vi &r arbetsgivare at personer med
funktionsnedséttningar och vi samarbetar med skolor och andra féreningar i kommunen.
Vi ser oss som en viktig del av arbets- och féreningslivet i kommunen.

Skansta Ryttare tog éver drift och &gande av stallar, kontor och ridhus fran Osterakers
kommun 2007. Ett nytt stall byggdes (pa féreningens bekostnad), da det befintliga var
direkt underméligt. Besiktning enligt Djurskyddslagen gjordes vid denna tid av
kommunerna men ansvaret flyttade déarefter dver till Lansstyrelsen (Lst). Av nagon
anledning gjorde aldrig kommunen nagon slutbesiktning av vart nya stall utan i februari
2016 kom Lst pa inspektion och slutbesiktigade vara stallar. Det konstaterades bland
annat att ventilation och tilluftsférsérjning var undermalig. Vi behéver ocksa se till att vissa
delar av stallet forses med fonster, for att ge mer ljusinslapp till héstarna. Det har varit en
ekonomisk utmaning for en ideell férening som var, att driva hela anlaggningen.
Kostnaderna ar hégre an vad vi egentligen méktar med. Att hoja ridavgifterna ytterligare,
for att den végen skapa ekonomiskt utrymme till avsattning for stora renoveringar som
behovs, ar inte en majlig vag da var vision ar att vara en ridskola for allal Yiterligare
banklan vill vi undvika in i det sista eftersom det ar mycket oférdelaktigt fér oss. Belaning
av var typ av byggnad gar inte att belana via Stadshypotek utan banken sjélv star risken
och rantorna blir darfér hégre an normalt. Var kreditvardighet och ranking paverkas
negativt i véldigt hog grad i det fall vi utokar vara lan med behévligt belopp. Aven
existerande lanebild skulle forsamras markant och vi vill givetvis undvika ait forsétta
foreningen i en sadan situation.
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ANSOKAN OM EKONOMISKT BIDRAG

Vi star infér en stor utmaning nu - vi behover atgérda bristerna i vara stallar med
slutbesiktning fére den 30 september 2017 . Om sa inte sker stanger Lst vart stall och vi
forbjuds att halla hastnaring. Vi har inte ekonomisk majlighet att bekosta hela den insats
som behdvs, men styrelsen har fattat beslut om att ta av var reserv for driftsstopp for att
lagga in en egen insats.

Atgérderna som krévs for att undvika férbud enligt Djurskyddslagen kostar 1 855 000 exk|
moms. | offerten ligger ocksa ett arbete med att isolera stalltaket — nagot som ar
nodvandigt for att undvika kondens och fuktskador som gar ner i stallvdggarna.
Ventilationen kommer inte att fungera tillfredstéllande om inte taket ar isolerat sa for att fa
en helt fungerande ventilation med ratt inomhusklimat for hastarna maste taket isoleras
ocksa. Lst kan komma att papeka detta vid en ombesiktning varfor vi vill gora hela arbetet
vid samma tillfélle. For en ideell férening blir moms en reell kostnad eftersom vi inte kan
gora avdrag for denna. Vi anhaller om ekonomiskt bidrag fran kommunen for att kunna
behalla var ridskola.

BERAKNING

Total kostnad inkl moms 2 318 750 kr
Skansta Ryttare 500 000 kr
Bidrag 1818 750 kr

Vi har diskuterat olika alternativa ombyggnationer med var underleverantor, déarav
specifikation i den initiala offerten som inte stdmmer riktigt med hur vi kommer att bygga.
Kostnadsbilden ser dock likadan ut och vi bifogar det forsta anbudet samt den forandrade
specifikationen.  Var underleverantér SveaByggteknng AB  (som ocksa é&r
valrenommerade hos Lst) &r beredda att paborja arbetet vecka 25 da hastarna kan vara
utomhus dygnet runt. Detta ar en forutséttning for att halla den tidsram som Lst har
bestamt.

Skansta Ryttare foreslar att utgifterna redovisas genom att fakturor fran underleverantor
skickas for verifiering till Osterakers kommun som dérefter betalar ut bidrag.

Med vénlig halstg

OOV v

|\selott Fnstlbm
Ordférande Skansta Ryttare
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SVEA BYGGTI KNIk |
2016-12-02

ANBUD — Ombyggnad av Histstall,

Skansta Ryttareférening. Akersberga

Héarmed erbjuder vi oss att utféra ombyggnad haststall Skansta Ryttareférening
enligt férfragan Praktek dat. 2016-09-11 och var entreprenadbeskrivning dat. 161201
samt forutsattningar nedan mot en sammanlagd erséttning av

Enmiljonaitahundrafemtiofemtusenkronor ( 1.855.000), exkl mervirdeskatt

Fortydligande och komplettering av ingaende omfatining

Byggnadens befintliga stomme samt grund forutsatts att vara dimensionerad aft klara
tillkommande yttertakslaster.

Brandbekladnad av stallets bada gavlar till EI60 ingar. Ovrig ev. brandskyddsatgérder
av befintliga delar ingar ej.

Foretagets organisation fér projektet.
Arbetschef: Thomas Arping

Platschef. Sdren Jansson
Kvalitetsansvarig: Patrik Roslund
Miljidansvarig: Patrik Roslund
Arbetsmiljo: Meti Xhafa

Kvalitet och Wiljo
Beskriviing av foretagets kvalitets- och miljéledningssystem redovisas
pa anfordran.

Kostnadsreglering vid &ndrings- och filliggsarbeten
Entreprenorsarvode enl. ABT-06 6 § 9 mom 8 inkl arbetsledning enligt AFD.611

10%

Timpriser f6r bertrda yrkeskategorier
Timpriser fér berérda yrkeskategorier ldimnas pa anfordran,

Forts,



SVEA BYGGTLKNIK
2016-12-02

Forts ANBUD — Ombyggnad av Haststall. Skénsta Ryltareférening

Fér entreprenaden giller vidare:

alt ABT 06 galler utan &ndringar och tillagg.

att Inbrott, Passage, Brand, Utrymningslarm ej ingar.

att serviceledningar Ror, El &r dimensionerad f6r om och tillbyggnaderna.,

att ev. smuts, rét eller mégelskador i befintliga vaggar eller u-tak ef ingar att atgérda.

att el och vatten erhalles fritt utan kostnad.

att askskydd/overspanningsskydd ej ingér.

alt kostnader for bygglov, bygganmélan, myndighetsavgifter eller andra berérda
byggherrekostnader ej ingar.

att muntlig framstéllan och genomgang av omfattning far gdras fore en bestélining.

all vi reserverar oss for mellankommande order.

att dvriga uppgifter och fortydliganden lamnas pa anfordran.

Fardigstallandetid:
Arbetena kan paborjas och fardigstéllas pa tid enligt senare dverenskommelse.

Anbudets giltighetstid
Anbudet ar giltigt 30 dagar fran anbudsdatum.

Forfragningar om anbudet
Forfragningar besvaras av undertecknad pa telefon
0581-101 33 eller 070-528 66 56.

Vanliga hidlsningar
Hvea Byggieknik AB

Thomas Arping



SVEA BYGGTEKNIK .
2016-12-01

Entreprenadbeskrivning Ombyggnad héaststall. Skansta
Ryttareférening. Akersberga

Mark/ Grund:  Tillbyggnad spolspiltor 6,2 x 3,2m:
Schakt och uppackning fiir grund.
Albabalk med férhéjd sockel 100mm.
Isolerad 200mm, armerad betongplatia 100mm C28/35.
Nya boxplatser:
Renovering betonggoly i nya hiistboxar.
Befintliga golvbraonnar dvertdcks.

Stomme: Nya hiistboxar:
Viz- stalstolpar med biirlina av limtrd i framkant av histboxar for upplag till
servicedel pé dvervining.

Ytterviiggar: Isolerade 170mm triiviiggar med windyduk, utviindig
triipanel 22x145mm som firdigmalas Falu rod.

Brandviggar:  Gavlar i hiiststall utfores brandklassade E160.

Bjiilklag: [solerat 45x220mm triibjiilklag 6ver sadelkammare.
22mm spénskivegolv.

Yitertak stall:  Utv. Beklédnad av trapetsprofilerad TP-20 svart lackerad stalplat.
Isolering 100mmn cellplast -+ diffspérr -+ S0mm stenull,
Héngréinnor, stuprdr samt dvrig platomfattning av
svarl lackerad stalplat.
Sndrasskydd 1..4m dver portar i svart kuldr,
Tillbyggnad spolspiltor:
Isolerat 220mn parallelltak med ut och inv, Tp-20 plat.
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J-tak:

Innerviggar;

Tnrecning:

Fénster /
Dorrar

Lassystem.

BL:

Ror:

Vent:

2016-12-01

Spolspiltor, sadelkammare:
Tp-20 vil.

Isolerade 120 tréregelvagpar med fukitdlig visafarmskiva,
Betongsockel H. 100mm.

Befintlig inredning demonteras och dtermonteras.
Ev. komplettering ingdr cj.

3st Stalfonster i stall EW30.
Yiterddrrar av (id till spolplatser.
Stéaldorrar i brandeellsgréinser.

Ingér ¢j

2st acrotemprar (4,5kw/flake) i stall.
El golvviirme i tillbyggnad spolspilior.
Ist Elradiator i sadelkammare

Tillbyggnad av spolspiltor:
Framdragning K.V/VV, 3st blandare med komplett histdusch
samt avloppsrédnna i bakkant.

Stallventilation enligt beskrivning Praktek. Dat. 160911,
Spolspiltor: Mekanisk franlufl / tilluft med sjélvdrag,
Sjdlvdragsventilation i sadelkammare.

Ovrig ventilation ingér ¢j.

Yivea Byggliknik AB

Thomas Arping
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Entreprenadbeskrivning Ombyggnad héaststall. Skansta
Ryttareforening. Akersberga

Brandviggar:  Foderutrymme i histstall utfores brandklassad E160.

Innerviggar: Rivning av viiggar sam( nya ytskikt med Visafarmskiva i spolspiltor.
Betongsockel uppgjutes H.100mm.

Fonster / Fonster som ljusinslapp i ponnystall

Dérrar Ingar ej.

EL: Installation av ventilation samt demontering och atermontering i spolplatser
Ror: Demontering och atermontering i spolplatser

Vent: Stallventilation enligt beskrivning Praktek. Dat. 160911.

inkl ponnystall.
Spolspiltor: Mekanisk franluft / tilluft med sjilvdrag.
Ovrig ventilation ingér ej.

Svea Byggteknik AB

Thomas Arping
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