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Upplysningar

. Planomréadet har delvis sattningskanslig mark.
Grundlaggning samt uppfylinader kan kréva
utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.
Se planbeskrivning for ytterligare information
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PLANKARTA

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestdmmelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER
- e— Planomradesgrans
— — c— Anvandningsgréns

—_—— s — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

GC-VAG Gang- och cykelvag
__NATUR Naturomrade

Kvartersmark

Bostéader, mindre ickestérande verksamheter sasom frisér och
t

Teknisk anldggning, transformatorstation

Teknisk anlaggning, dagvattendamm

i

Férskola

Byggnad far ej uppforas

[} Marken ska vara tillganglig for gemensam infartsvag

9 Marken ska vara tillganglig for gemensam dagvattenanlaggning

u Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik, slantomrade

d; Marken ska vara tillgénglig for allmén dagvattenanlaggning
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 00 Storsta for h i procent av

areal, dock hégst 250 m?. Endast en huvudbyggnad far anordnas
per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 m *
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m ? uppforas
varav den storsta far vara maximalt 50 m *.

e: 00 Storsta for ht i procent av
areal, dock hégst 250 m?. Endast en huvudbyggnad far anordnas
per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 m *
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om maximalt 40 m *
uppféras. Utdver byggrétt fér huvudbyggnad och komplement-
byggnader far K-markerad byggnad bibehallas. Har ny
huvudbyggnad uppférts kan K ~markerad byggnad byggas till med
hégst 10 m? (enligt byggnadsarean pa grundkartan). Har
Ki-markerad byggnad byggts till med mer &n 10 m * (enligt
byggnadsarean pa grundkartan) utgar méjligheten att uppféra ny

huvudbyggnad.

& 00 Stérsta for huvudb d i procent av
areal, dock hogst 175 m? for friliggande huvudbyggnad och 125 m ?
for huvudbyggnad i parhus. Endast en huvudbyggnad far anordnas
per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 m *
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utdver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om maximalt 60 m *
uppforas varav den storsta far vara maximalt 40 m 2.

e. 000 Stérsta bruttoarea i kvadratmeter (m ?)

e; 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter (m )

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i éverensstdmmelse med
ivningens gestaltni inciper. Se dven Rad och vagledning for byggande i
Svinninge.

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej placeras lagre an +13,8 m i hjdsystem
RHO0 (1900).

1 Hagsta antal vaningar. Hogsta byggnadshajd for huvudbyggnad i en
vaning &r 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdjd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril Endast friliggande hus

par Parhus eller friliggande hus

Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

by Grundlaggning fér huvudbyggnad endast pa palar till fast botten
VARSAMHETSBESTAMMELSER

ks Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och vérden ska

séarskilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad.

MARKENS ANORDNANDE

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Markens hojd far inte andras mer &n 1,0 m

f ==€=— === 3  Korbar in- eller utfart far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats

ANTAGANDEHANDLING
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ILLUSTRATIONSPLAN
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- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

Forklaringar

[ Tomtmark

[ Natur

[ Grasslant/ vagomrade
Dagvattendike

[ Teknisk anlaggning, transformatorstation
[ vag

—————— Féreslagen ny fastighetsgrans

% Befintligt bostadshus/ uthus

Méjlig ny byggnad

f~<__ “~»  Mdjlig framtida byggnad
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Detaljplan for BJORNKARRSVAGEN M.M,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i omradet kring Bjornkarrsvagen och Svinninge-
uddsvagen, liksom for hela Svinninge, syftar till att mdjliggéra omvandling
fran fritidsboende till permanentboende. Vidare &r planlaggningen en
forutsattning for utbyggnad av allmant VA-system i Svinninge. Gallande
planer ar upprattade med hansyn till tidigare fritidshusanvandning.

Da planarbetet pabdrjades innan 2 maj 2011 har den é&ldre plan- och
bygglagen (APBL 1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i omradet Svinninge i sodra delen av Osterakers
kommun. Planens avgréansning ar gjord med hansyn till praktiska och
fysiska avgransningar och omfattar ett centralt belaget omrade kring
Bjornkarrsvagen, del av Svinningeuddsvagen samt dalstraket soder om
Svinningeuddsvagen. Hela Svinninge avses att detaljplanelaggas inom de
narmaste aren.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 14 ha.
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Orienteringskarta, planomradet markerat som rott.

Markagoforhallanden

| dag finns det 25 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat ago. Utover befintliga bostadsfastigheter berors ocksa en storre
obebyggd fastighet, Svinninge 1:243, som ags av Osterakers kommun.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 2006) som ett fornyelse-

omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse och avses att
forsorjas med allmant VA-system.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3 (11)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-28

Rev. 2014-08-26

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram antaget 2005-12-19 av kommun-
fullméktige som ska ligga till grund for fortsatt planering. Det behandlar
samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med utgangs-
punkt fran Svinninge som helhet. Omradet kring Bjornkarrsvagen be-
handlas inte i detalj men planprogrammet anger allmanna riktlinjer bl.a.
betraffande tomtstorlek, exploateringsgrad och huvudmannaskap.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

Huvuddelen av planomradet saknar idag géallande detaljplaner. Mindre
delar ligger inom detaljplanerna 35 (Svinninge 3:13 m.fl, 500427), 119
(Svinninge 7:1 m.fl, 610407) och 206 (Svinninge 7:6 m.fl, 700216).

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en Oversiktlig MKB godkand 2005-12-19 av
kommunfullméaktige. | den gors avvagningar for de omraden som bedéms
medfora, respektive de omraden som inte bedoms medfora, betydande
miljopaverkan. Bjornkarrsvagen m.m. ar en av de planer som inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomforts specifikt
for Bjornkarrsvagen enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5
kap. 188 PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet &r i huvudsak redan ianspraktaget
for bostadsandamal. Detaljplanen innebéar endast en marginell forandring
och paverkan i jamforelse med befintlig markanvandning.

Planomradet hyser heller inga (av myndigheter faststallda) skyddsvarda
eller kansliga naturomraden. Endast en byggnad med kulturhistoriskt varde
finns inom planomradet. Planlaggningen mojliggor allmant VA-system
vilket bedéms medféra en positiv inverkan vad géller férorening av yt- och
grundvatten i Svinningeomradet. En miljsbedomning och miljokonsekvens-
beskrivning enligt miljobalken bedéms darmed inte behéva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

De centrala delarna av detaljplaneomradet utgors av en dalgang.
Dalgangen bestar av tidigare sjobotten och har delvis vatangskaraktar. Pa
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den norra delen av planomradet sluttar marken mot sdder ner mot dal-
gangen. Blandskog finns pa denna sydsluttning. | den sydostra delen av
planomradet sluttar terrangen brant uppfor, en norrsluttning med vegeta-
tion bestaende av barrskog.

Geotekniska forhallanden
Storre delen av detaljplaneomradet bestar av lera. Utover det finns
omraden med sand, berg och moran.

Teckenférklaring |
Lera i
j Sand
_‘.S': — Moran
I Bero
a7 e
- 5:"\ . " W B ©
Jordartskarta med omrade A,B,C och D inom vilken geo
borrning gjorts.

‘:\- :
teknisk undersékning med prov-

Enligt kommunens risk- och sarbarhetsutredning finns risk for skred i de
lagst belédgna delarna av planomradet. Ar 2009 gjordes en 6versiktlig geo-
teknisk faltunderstkning, omfattande provborrningar, och utredning for
omradets lagst belagna delar. Se jordartskartan med A-C markerade
omraden.

Jordlagerférhallanden: Omrade A bestar under ca 0,3 meter markvege-
tation av i huvudsak ca 0,5-0,7 m torrskorpelera pa ca 5-10 m varvig lera
pa friktionsjord. Leran bedoms vara mycket I6s. | omrade B bestar jorden
under markvegetation av i huvudsak 0-2,5 m torrskorpelera pa sandig
moran pa berg. | omrade C bestar jorden under markvegetationen av 2,5-
12,5 m lera pa friktionsjord. Skjuvhallfastheten variera mellan 5-14 kPa och
leran bedoms i huvudsak vara mycket 16s. Lerans sensitivitet bedoms pa




OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5 (11)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-28

Rev. 2014-08-26

djupet vara hogsensitiv och bedéms i huvudsak vara normal/svagt
overkonsoliderad. | omrade D har geoteknisk utredning gjorts i efterhand
for att klargéra markens beskaffenheter. Jorden bestar i huvudsak av
0,5<1 m torrskorpelera eller fylining av lerig sand eller siltig torrskorpelera
pa 2,5<6 m lera pa friktionsjord.

Hydrologiska forhallanden: Grundvattentrycket har matts i ett sonderings-
ror inom omrade C. Under matningsperioden varierade nivaerna och
grundvattenytans tryckniva motsvarade 0,5-0,7 meter ovanfor befintlig
markyta - grundvattnet ar artesiskt i omradet. Risk for bottenupptryckning
foreligger vid schakt med tanke pa grundvattnets hdga tryckniva i omradet.
Detta skall studeras vid eventuell schakt for mark eller byggnation.

Séattningar: Marken ar dverkonsoliderad eller normal/svagt dverkonsolid-
erad, vilket innebar att jorden ar konsoliderad for de lastforhallanden och
grundvattennivaer som rader idag. Uppfyllnader innebar sattningar.
Omradet ar kansligt for grundvattensankningar. Enbart en grundvatten-
sankning med 1 m utan att last tillférs av uppfylinader genererar sattningar
i storleksordningen 0,2-0,3 meter.

Grundlaggning: Eftersom de lagst belagna delarna av planomradet ar
mycket kansligt for grundvattensankningar och sattningar rekommenderas
i den geotekniska utredningen att smahus grundlaggs pa palar. Aven tomt-
marken kan behova forstarkas, exempelvis med kalkcementpelare.

Pa plankartan inom b; markerat omrade ska sarskilda grundlaggnings-
forhallanden uppmarksammas, grundlaggning far endast utforas pa palar
till fast botten. Byggratten far inte tas i ansprak for ny byggnad innan en
geoteknisk utredning har genomforts och avsedd effekt med féreslagna
atgarderna kunnat verifieras. Vid utbyggnad enligt detaljplan kravs marklov
med narmare provning av stabilitetsférhallandena.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar. Ingen verksamhet
som skulle ha kunnat medféra fororeningar har heller bedrivits i omradet.

Radon
Radonundersdkning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Fornlamningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Minsta tomtstorlek for Svinningeomradet som helhet ligger generellt i ett
spann mellan 1500 m? — 2000 m?. Utg&ngspunkten for planeringen i
Svinningeomradet &r att omradet i huvudsak ska bevaras som ett "gront”
bostadsomrade med relativt stora tomter. Tomtstorleken bygger pa
platsens forutsattningar dar hansyn tas till topografi, markbeskaffenhet och
omradets karaktar.

| de sattningskéansliga delarna av planomradet &r antalet nya byggratter
relativt begransade dven om fastigheterna ar stora. | dessa omraden av
planen ska stor forsiktighet iakttas och geoteknisk utredning ska géras
innan ny bebyggelse medges. Aven tomtmarken kan behova forstarkas,
exempelvis med kalkcement-pelare.

Idag finns det 25 enbostadsfastigheter inom detaljplaneomradet. Detalj-
planen medger en fortatning genom styckning med ytterligare 16 tomter for
bostader.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 10 procent av fastighetens
area, dock hogst 250 m?. Endast en bostadslagenhet far anordnas per
fastighet. Dock far en additionsbostad anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad.

Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m? uppféras
varav den storsta far vara maximalt 50 m?,

For huvudbyggnad i en vaning ar hégsta byggnadshdojd 4,5 m och for tva
vaningar 7,0 m, for komplementsbyggnad som t.ex. uthus och garage ar
hogsta byggnadshojd 3,0 m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran
fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran
fastighetsgrans.

Pa samtliga fastigheter galler att fardigt golv inte far vara lagre an +13,8
meter, enligt hojdsystemet RH1900.

Pa fastighet med k; markerad byggnad galler foljande; Storsta byggnads-
area for huvudbyggnad ar 10% av fastighetens areal. Endast en bostads-
lagenhet far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om mauxi-
malt 50 m? BTA (Bruttoarea) anordnas inom huvudbyggnad eller komple-
mentbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om maxi-
malt 40 m? uppforas. Utover byggratt for huvudbyggnad och komplement-
byggnader far k;-markerad byggnad bibehallas. Har ny huvudbyggnad
uppforts kan k;-markerad byggnad byggas till med hégst 10 m? BYA
(Byggnadsarea, raknat fran den byggnadsarea som byggnaden hade nar
planen faststalldes). Har k;-markerad byggnad byggts till med mer &n 10
m? (raknat fr&n nar planen faststalldes) utgar méjligheten att uppféra ny
huvudbyggnad.
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom detaljplaneomradet medges férutom bostader aven en forskola.
Mindre, icke stérande, verksamhet som till exempel frisor eller hemma-
kontor far bedrivas inom bostadsfastighet.

Offentlig service

Planen medger uppforandet av en ny forskola. Forskolan ar placerad pa
Svinninge 1:243 som &gs av Osterdkers kommun, med infart fran Svinn-
ingeuddsvagen via en ny vag. Forskolefastigheten blir ca 5300 m?.
Byggnaden far uppfoéras i tva vaningar och byggnadens bruttoarea far inte
dverstiga 700 m?.

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste F — 5 skola finns i
Rydbo ca 4 km bort och i Akersberga finns F — 9, liksom gymnasier.
Baserat pa nuvarande bedomningar av utbyggnadstakten i Svinninge ar
det langsiktiga behovet en 2 — 3 parallellig skola F — 9. | en forsta etapp ar
en F — 5 skola aktuell.

En forskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad vid Skavsjo-
holmsvagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare forskolor for
ca 180 barn i Svinninge inom en snar framtid. For att tdcka framtida behov
och for att mojliggéra sma enheter foreslas att tomter reserveras for totalt
sex forskolor om vardera ca 50 barn inom hela Svinninge, bland annat
foreslas en forskoletomt inom aktuellt detaljplaneomrade for
Bjornkarrsvagen.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag bara en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras aven for fortsatt handel.

Tillganglighet

| Svinninge saknas i huvudsak trottoarer och vissa vagar saknar hardgjord
vagbelaggning vilket i stora delar gor det svartillgangligt for handikappade.
Under detaljplanlaggningens gang kommer gang- och cykelbanor att plan-
eras for vissa huvudstrak for vilkka kommunen &ar huvudman. Svinninge ar i
detta avseende i samma situation som kommunens 6vriga férnyelse-
omraden dar huvuddelen av vagarna har enskilt huvudmannaskap och dar
fastighetsadgarna ansvarar for utférande och drift och aven for tillganglig-
heten. Inom detaljplaneomradet for Bjornkarrsvagen m.m. har samtliga
vagar enskilt huvudmannaskap.
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Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansokningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet ar den befintliga bebyggelsen av varierande slag, allt
fran sma aldre fritidshus till stora nya typhus. Bebyggelsen ska anpassas
till tomtens terrang och vegetation och marknivan far inte andras mer an 1
meter. Vid nybyggnad, om- eller tillbyggnad ska Rad och vagledning for
byggande i Svinninge beaktas. | samband med mark- eller bygglovs-
ansokan kan ytterligare information fas om detta. Takutformning bor i
forsta hand vara sadeltak eller brutet sadeltak.

Varsamhetsbestammelser

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge anda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under storre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder,
som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge gard
och Rydboholms slott, som var bosatta i Svinninge.

Byggnaden "Bjornkérret”, Svinninge 1:66 har i Kulturmiljoprogram for
Svinninge beddmts vara en s k gronklassad byggnad. Det betyder att
byggnaden ar vardefull fran en kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar. Bebyggelseomradena ar i det har
fallet Svinninge som helhet. Bjornkarret ar ett fore detta dagsverkstorp
under Svinninge gard. Torpet har anor fran 1700-talet och upphorde som
torp under mitten av 1800-talet. Torpet ar valbevarat. | plankartan ges
byggnaden bestammelsen;

k1 - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och varden skall
sarskilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad.

Torpet Bjérnkarret
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Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet for Bjornkarrsvagen m.m. finns inga iordning-
stallda gemensamma ytor for rekreation eller lek. De omraden inom plan-
omradet som idag anvands for hundrastning och promenader utgors av
privat- och kommunalagd skogs- och karrmark. Inom omradet finns dock
en, icke underhallen, lekplats som kommer att ligga inom allman plats-
mark. Framtida lekplats kommer att finnas invid férskolan.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet for Bjornkarrsvagen m.m. finns inga naturomr-
aden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller
statliga naturvardesbeskrivningar. Inom planomradet finns mindre omraden
som planlaggs som naturmark. Stérre sammanhangande skogs- och natur-
omraden med goda rekreationsvarden finns inom andra delar av Svinn-
inge, exempelvis vid Karsvreta och Boda trask.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

All gatumark inom detaljplaneomradet for Bjornkarrsvagen m.m. ar av
typen lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Belaggningen ar grus eller
asfalt och gangbanor saknas.

En ny lokalgata skapas genom att Athos vag forlangs och binds ihop med
Svinningeuddsvéagen. En ny gang- och cykelvag planeras langs
Nantesvagen som ar bussgata och ligger vaster om planomradet och som
har kommunalt huvudmannaskap. Detta befésts i annan detaljplan.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplan
omradet. Det langsta avstandet till busshallplats for boende inom detalj-
planeomradet &r ca 500 meter.

Parkering
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark.

Stdrningar

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och
boningsrum, vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A)
och en maxniva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
overstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).
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Enligt bullerutredning fran 2005 bor samtliga fastigheter inom detaljplan-
omradet for Bjornkarrsvagen klara ovanstaende krav i dagslaget och vid en
Okad trafikalstring som en fortatningen av Svinninge innebar.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet for Bjornkarrsvagen m.m. finns idag endast en-
skilt vatten och spillvatten. Efter detaljplanelaggning kommer successivt
hela Svinninge att kopplas till det allmanna vatten- och spillvattensystemet.

Dagvatten

| Svinninge ska dagvatten generellt tas om hand och infiltreras pa den
enskilda tomten. Planomradet ar for sin dagvattenhantering beroende av
avrinning via angransande omraden. VA-verksamhetsomradet for Svinn-
inge foreslas inte omfatta dagvatten.

Inom Svinnige finns dock tre huvudstrak fér dagvatten som ar av over-
ordnad betydelse fér dagvattenhanteringen i omradet. Uppsamlingsom-
radet for respektive strak ar mycket stort. Kommunen foreslas ansvara for
dessa dverordnade strak. Ett av dessa Overordnade dagvattenstrak ligger
inom detaljplan for Bjoérnkarrsvagen m.m. Dagvattenstraket pa kvartermark
foreslas ha planbestammelsen d;.

Inom planomradet ingar en fordrojningsdamm som en del av det
overordnade dagvattenstraket, anvandning Eo.

Ovrig dagvattenhantering inom planomradet kan krava nagon typ av
samfallighet.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsorjning.

El

E.ON Stockholm AB ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat forsorjs via 20 kV ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan paborjats och kommer att
anpassas till foreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-19).
Inom planomradet finns tre E-omraden for transformatorstation och tele.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenor. Hushalls-
avfall hamtas vid fastighet som uppfyller de krav som stélls i Foreskrifter
om avfallshantering for Osterakers kommun, 8§11, alternativt vid narmast
farbara vag.
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For narvarande finns bara en miljéstation inom Svinninge och den &ar
placerad i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Ytterligare
en miljéstation planeras inom detaljplanen for Bjornhammarvarvet.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter laga kraft.

| enlighet med stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens
oversiktsplan kommer kommunen inte att vara huvudman for allman plats.
Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagarna sjalva,
genom en samfallighetsforening, svarar for projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom plan-
omradet. Detta kan gélla t ex nya eller andrade vagstrackningar och
iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden.

Utfart fran fastigheten Svinningeudd 1:195 till Nantesvagen far inte
stangas forran en alternativ anslutning anlagts.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats p& Osterdkers kommuns Samhallsbyggnads-
forvaltnings plan- och exploateringsenhet genom stadsarkitekt Lars
barrefelt, planarkitekt Fredrik Meurling, Sweco, och arkitekt Joe Lindstrém.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploaterings-
ingenjor Joakim Lindholm och kompletterats av Eva Skdllerfelt, Structor.

Geotekninsk undersdkning har gjorts av Bjerking Arkitekter och Ingenjorer,
dagvattenutredning och Oversiktlig vagprojektering av Sweco.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt FPR/MSA Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for BJORNKARRSVAGEN m.m.,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av planen. Den ska
ocksa redovisa vem som utfor atgarderna.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkannas da planen antas och darigenom bli vagledande for
genomforandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen for Bjornkarrsvagen m.m. upprattas med sa kallat normalt
planférfarande enligt den &ldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen
tillater en fortatning av omradet och mojliggor att bebyggelsen kan kompletteras
med ytterligare 16 enfamiljshus. Totalt mojliggor planen 19 nya avstyckningar,
men 3 ar beroende av att befintlig byggnad rivs. Utdver detta avsatts en tomt till
forskola.

1.1 Tidplan

Utstallningsforfarandet har planerats till hosten 2013. Efter utstallningen skall
detaljplanen antas. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014/2015.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomforandetid innebéar att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomforandetidens utgang men
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kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA, dagvatten

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom hela planomradet. Utbyggnaden inom planomradet
sker pa sa vis att forbindelsepunkter anlaggs vid befintliga fastighetsgranser.
Respektive fastighetsdgare svarar sedan for utbyggnaden av behovligt VA for
aktuell exploatering.

Kommunen foreslas aven ansvara for ett centralt dagvattenstrak, inklusive
dagvattendamm, inom planomradet.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Stockholm Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnatet. Ovrig ndédvandig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors
med samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens oversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande till
Akersberga centrum och &r glest bebyggt. Tomterna &r stora och vagar i
planomradet ar av enkel standard. Svinninge tomtagareforening skoter idag vagar
i planomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller &ndrade vagstrackningar,
iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden. Vag inom i
huvudsak fastigheten Svinningel1:243 kommer att byggas ut genom kommunens
forsorg i samband med att forskoletomten bebyggs.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsagarna inom omradet.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningar inom omradet staller stora krav pé’l__samordning mellan berorda
huvudman, varvid samfallighetsforeningen och Osterakersvatten AB har en central
roll.
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Byggande pa kvartersmark
For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.4 Avtal

Exploateringsavtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges majlighet att tillskapa 3
byggratter eller fler (Svinninge 1:77), avser kommunen teckna exploateringsavtal
som avser exploateringens genomférande samt reglering for del av omrade E,
som enligt detaljplanen ska utgéra damm for dagvatten vilkken kommunen avser
aga och forvalta.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

Avtal om servitut

Kommunen avser att ansvara for anlaggande och drift for omrade d;, som enligt
detaljplanen ska vara tillgangligt for allman dagvattenanlaggning. For att
sakerstalla ratt for sddan anlaggning samt ansvarsforhallanden har kommunen
(harskande fastighet), tecknat avtal om servitut med berdrda fastighetséagare
(Svinninge 1:173- 1:174 och Svinninge 1:181- 1:182, belastade fastigheter).

Ovriga avtal
For omrade E; som ligger inom Svinninge 1:155 och 1:77 avser kommunen att
teckna avtal om fastighetsreglering.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

FOr att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar och
gronytor med enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhets-
anlaggningar enligt anlaggningslagen (AL). Detta sker i en lantmateriforrattning
dar de deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade
anlaggande och skotsel av de gemensamma anlaggningarna.
Samfallighetsférening och enskild fastighetsagare som behdver ordna gemensam
anlaggning (for att kunna exploatera) kan hos lantmateriet ansoka om atgarder for
inrattande och forvaltning av gemensamma anlaggningar. | anlaggnings-
forrattningen kan aven den réattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat
regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behover I6sas in for exempelvis en
gemensam gata, slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berdrda fastighetséagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsférening s.k. féreningsforvaltning.
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Sviningeudds tomtagareforening forvaltar idag vagarna inom detaljplaneomradet.
Det finns séledes idag inte nagon gemensamhetsanlaggning som inrattats genom
en lantmateriforrattning, (ansbtkan om gemensamhetsanlaggning har gjorts och
lantmaéteriforrattning pagar)

2.2 Avstdende av mark

Inom planomradet kan ca 20 fastigheter komma att beréras av s.k. slantintrang vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnéatet enligt planférslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva. Mer information om utbredning och
area for slantintrang finns i "illustration markintrang” som finns tillganglig pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Vidare skapas ytor i planen for tva transformatorstationer (Svinninge 1:243, 1:77)
och for en dagvattendamm (Svinninge 1:77, 1:155)

2.3 Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen kravs utbver inrattande av
gemensamhetsanlaggningar aven fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya fastigheter.

Ledningsrattsforrattning kan komma att behdvas nar utrymme for ledningar inom
planomradet skall ianspraktas och sakerstéllas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjalva for att ansoka hos Lantmaéteriet om
de anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder som kréavs.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnad av de gemensamma anlaggningarna (allméanna platser) med enskilt
huvudmannaskap sasom véagar och gronomraden. Kostnadsnivan fér enskilda
fastigheter avgors, utdver andelstal, av nar och i vilkken omfattning berord
fastighetsagare/samfallighetsforening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna
forandringar av gemensamma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av
Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande VA-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten
(agare till Osterékersvatten AB).
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El-anslutning
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON
Elnat Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Avgifter for fastighetsbildning betalas till lantmaterimyndigheten nar
fastighetsbildning skett. Lantméterimyndigheten handlagger aven
anlaggningsforrattningar enligt anlaggningslagen vid inréattandet av
gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantméaterimyndigheten beraknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfor
att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattande. Ytterligare information
om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas av Lantmateriet i
Stockholms lan.

Bygglov- och planavgift

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens
bygglovenhet.

4. Tekniska utredningar

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinninge som till f0ljd av detaljplaneringen bedéms medféra betydande
miljopaverkan. Bjornkarrsvagen ar en av de detaljplaner som inte beddms medféra
betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB har utforts.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och lage for pumpstationer. Omradets
nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som haller pa att byggas ut inom
planomradet och som kommer forvaltas av Osterakers vatten AB.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom planomradet.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har latit genomfdra en sarskild
dagvattenutredning dar principerna for avledning av dagvatten inom de lagst
belagna delarna av detaljplaneomradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kommer sannolikt att beh6vas i samband med projektering och
utbyggnad av gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsforhallanden i angransande omraden. En
gemensam dagvattenlésning for vissa fastigheter kan komma att kravas.
Bestdmmelse om en stérre dagvattenanlaggning inom den centrala delen av
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planomradet ska sakerstalla eventuella framtida behov. Den kommer da att
anlaggas och forvaltas av kommunen.

Bebyggandet av kvartersmark ska foregas av nddvandiga grundundersokningar.
Markagarna star for dessa kostnader. Flera fastigheter inom planomradet har
mycket daliga grundlaggningsforhallanden. Nybyggnation inom dessa omraden
kraver mycket noggranna markundersokningar och staller krav pd omfattande
grundlaggning t ex att smahus grundlaggs pa palar. Aven tomtmarken kan behéva
forstarkas, exempelvis med kalkcementpelare.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya
gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan
fastighetsagarna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att aktuell férening i
tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvudman infor projektering av saval
allmanna som gemensamma anlaggningar. Betydelsen av samordning med
Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Fredrik Meurling och arkitekt Joe
Lindstrom, SWECO, p& uppdrag av Osterakers kommun. Genomférande-
beskrivningen har upprattats av Eva Skoéllerfelt vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Viveka Larsson Eva Skollerfelt
Plan- och exploateringschef lantmétare
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