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Bakgrund

I samband med framtagandet av detaljplan f6r Hagby 4ng och kulle
har ett hallbarhetsprogram utarbetats som en integrerad process for att
hallbarhetsaspekterna ska fa en reell effekt pa det slutgiltiga forslaget.
Hallbarhetsprogrammet ska omfatta bade etapp 1 och 2 av
detaljplanen. Planen har ett stationsnira lige och omfattar ett omrade
som tidigare utgjordes av kulturbygd med &krar och dkerholmar, och
som nu till stérsta delen omvandlats till golfindamal. Landskapet 4r
oppet och laglint medan de vistra delarna grinsar till skogsklidda
héjdpartier och kuperad terring.

Planforslaget

I planforslaget f6r Hagby 4dng och kulle studeras férutsittningarna for
en hallbar stadsutveckling med blandad bebyggelse i form av
kvartersstruktur med sammanhingande gator, gang- och cykelvigar
samt rekreationsstrik. Planforslaget syftar till att uppné en modern
stadsmiljé med smastadskarakeir i enlighet med gillande 6versiktsplan.

Planomradet i relation omgivningen.

For bebyggelsen har en blandad utformning efterstrivats. Narmast
Svinningevigen mojliggérs hogre byggnader for att trappas ned och bli
lagre norrut i det mer 6ppna landskapet. Bebyggelsen narmast
Svinningevigen representerar stadsmissighet och innehéller ett torg
med service- och verksamhetslokaler i bottenviningarna samt
flerbostadsbebyggelse. Centralt i omradet foreslas flerbostadshus samt
tva forskolor och en grannskapspark. Frin grannskapsparken foreslis
ett gront promenadstrak lings den tillkommande dammen samt en bro
som leder till golfbanan och dess anliggningar. Lingst norrut foresls
varierande smahusbebyggelse samt mindre flerfamiljshus och grona

parkstrak mellan bebyggelsen.

Milpunkterna inom planomréidet foreslis kopplas samman med ging-
och cykelvigar, park- och gronstrik pa allmin plats samt ett gingstrak
centralt genom smihusomradet. For att skapa levande gaturum
mojliggor detaljplanen verksamhetslokaler i bottenvaningarna i minga
av flerbostadshusen nirmast Svinningevigen. Aven 1-2
trygghetsboenden samt ett vird- och omsorgsboende mojliggérs i
planférslaget.




Inledning

Vad ar hallbar stadsutveckling?

Stadsutveckling 4r en komplex process som kriver en balanserad
samordning av en mingd i sig helt olika faktorer. Samtidigt 4r det
avgorande att behilla helhetssynen. Traditionellt grupperas
hallbarhetsfaktorer in i ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

Ekologisk héllbarhet bir upp ckosystemens langsiktiga 6verlevnad
och ir dirfér grunden for all annan hallbarhet. Hir har den biologiska
méngfalden en stor betydelse samt de olika ekosystemtjinster som
inbegriper minniskors tillgang till mat, vatten och andra naturresurser.
Den ekologiska hallbarheten beror i stor grad av hur effektiv
markanvindningen 4r. Dessutom ir resursférbrukning, méjligheter till
slutna kretslopp liksom energiforbrukning avgérande. Transporter
spelar en stor roll inom energifrigan och dirfor blir det angeldget att
planera for effektiva transporter med god tillginglighet for fotgingare,
cyklister och kollektivtrafik.

Social hallbarhet bir upp det utvecklande och kreativa umginget i
den minskliga kulturen. Temat inbegriper forutsittningar for
minskliga moten, idéutbyte, socioekonomiska férhallanden och lokalt
engagemang. Mojligheten att kombinera familje- och yrkesliv dr en
viktig aspeke i den sociala hillbarheten, liksom trygghet och
mojligheterna till en siker och hilsosam livsmiljo. En mangfald av
aldrar, kulturer och erfarenheter ligger grunden for en social méngfald
och férstielsen for den variation som staden rymmer. Platsens sociala
hallbarhet beror av tillgingligheten till gronomraden for aktivitet och
vila och vilka méjligheter den fysiska miljon ger for ett fysiskt aktivt
liv.

Ekonomisk hallbarhet bir upp stadsstrukturens forméga att generera
ett naringsliv med verksamheter och service inom stadsdelen. Hir
ingar dels ekonomiska méjligheter att genomféra foreslagna
byggprojekt, dels den lingsiktiga samhillsekonomin. En ekonomiske
hallbar stadsdel inbegriper dven en lokal ekonomi med majligheter till
lokal service, verksamheter och arbetsplatser. Detta paverkas bland

annat av ett utbud och en variation av lokaler, en mangfald av
minniskor samt en kreativ och attraktiv stadsmiljo.

For att en stadsdel ska kunna bli hallbar krivs att den ir planerad pa
ett sitt som underlittar en héllbar livsstil. Det finns inga enkla
framgangsrecept for att lyckas med samordningen av héllbarhetens
olika aspekter. Samtidigt forsvaras arbetet av att planprocessen ofta
delas upp i olika arbetsomriden och sirintressen. En svarighet ligger
ocksd i att organisera en process som ger kontinuitet fran vision till
inflyttning.

Varderosen - Hallbarhetsprogrammets
utgangspunkt

Ett sitt att kunna hantera den méangfald av héllbarhetsaspekter som
skapar ett hallbart samhille och samtidigt behélla det nédvindiga
helhetsgreppet dr att anvinda sig av verktyget Virderosen. Denna ger
en bild av héllbarheten som helhet och skapar méjlighet att diskutera
en stadsbebyggelse i ett bredare perspektiv. Istillet for att rikea allt
fokus pa enbart en aspekt kan Virderosen underlitta ett storre och mer
overgripande och tvirsekroriellt grepp.

Detta hallbarhetsprogram utgar frin Virderosens tolv
hallbarhetsfaktorer inom social, ekologisk och ekonomisk héllbarhet
for att beskriva hur en hallbar utveckling vid Hagby dng och kulle ska
se ut. Héllbarheten visualiseras i en bild som sammanfattar
stadsutvecklingens totala héllbarhet.
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Hagby ang och kulles gronytor for etapp 1 i illustrationsplanen.

Vision: en attraktiv och hallbar
smastadsmiljo

Hagby iing och kulle Gr en attraktiv, hillbar och stationsnira entré till
A/eersberga med en gronskande och vilkomnade smdéstadskaraktir. En
mangfald i innebdll och uttryck med stadsmissig gestaltning i méinsklig
skala ger en tydlig, trygg och upplevelserik miljo att besoka, leva och verka
i. Hair dr det litt att leva hillbart genom modern miljoteknik, goda ging-
och cykelforbindelser och nérbet till service, kollektivtrafik, natur, lek och
rekreation. Hagby ing och kulle tar tillvara och dr formad med hinsyn till
platsens kulturhistoria och landskapsbild, vilket priglar identitet och grona
rum.

Ambitionen i planforslaget ir att dstadkomma en hog kvalitet pa
stadsmiljon med en mangfald och variation vad giller funktioner,
boendeformer, métesplatser och gestaltning. En attraktiv
smastadsmiljo tar hir form med hinsyn till platsens historia och
landskapsbild och invanarna kinner stolthet 6ver att bo i en héllbar
stadsdel med modern milj6teknik. Den framtida gatustrukturen i
Hagby dng och kulle ar 6verskadlig och all 6vrig mark i de bebyggda
delarna ir vil omhindertagna med god orienterbarhet. Variationen i
tathet, strukeur, byggnadstyper och bebyggelsehdjder ger en varierad
miljo att besoka, leva och verka i.

Hagby dng och kulle har i framtiden goda kopplingar till viktiga
mélpunkter och tydliga huvudstrak har resulterat i en hég
orienterbarhet. Med sméstadens tithet blir det méjligt att utveckla
hallbarhetsfaktorer knutna till god kollektivtrafik, lokal service och
motesplatser. Harifrdn 4r det tryggt och enkelt att g, cykla och att ta
kollektivttrafik till savil Stockholm som Akersberga centrum.



Process for integrerad héllbarhetsstyrning

Hallbarhetsprogrammet har tagits fram parallellt med en
hallbarhetsbedomning (Ekologigruppen, 2019) och utgir fran
samradsforslaget av planen, dversikesplanens mal och dtaganden samt
de utredningar som tagits fram i samband med detaljplaneprocessen
vilka har inarbetats i granskningsforslaget. Processen 4r integrerad med
framtagande av planen for att héllbarhetsaspekterna ska fa en reell
effekt péd det slutgiltiga forslaget.

Under arbetet med héllbarhetsprogrammet och
hallbarhetsbedémningen har tva workshops genomf6rts med
projektgruppen. Den forsta workshopen fokuserade pa fragor kring
orienterbarhet, trygghet och utformning. I den andra workshopen
utgick frin de olika hallbarhetsaspekterna ekologisk, ekonomisk och
social hallbarhet dir projektgruppen utifrin verktyget virderosen
diskuterade méjligheter och utmaningar f6r planen for att fa en stirke
hallbarhet. Preliminira bedomningar i héllbarhetsbedomningen
limnades till kommunen under arbetets ging.

Den samlade hallbarhetsbeddmningen av planférslaget illustreras i
Virderosen och visar att trots att iansprikstagandet av brukningsbar
mark far stora konsekvenser for gronstruktur f6r ekosystemtjinster,
okar samtidigt aspekter av social och ekonomisk hillbarhet.
Tillskapandet av en ny, tit stadsdel med bostider, verksamheter, parker
och service far stora positiva konsekvenser. Storst osikerhet i
bedémningen giller kulturmiljé och identitet samt kretsloppssystem
och miljoteknik. Genom att genomféra alla dtgirder som foreslas i
detta héllbarhetsprogram bedéms héllbarheten kunna 6ka f6r alla
aspekter av héllbarhet. Forslag till tgirder dr anpassade till
planférslaget och platsens forutsittningar och utformade f6r att vara
rimliga att genomf6ra.

Hur ska hallbarhetsprogrammet anvédndas?

Hallbarhetsprogrammet ir framtaget som ett stéd i processen att stirka
hallbarheten i genomférandet av detaljplanen. De olika
hallbarhetsaspekterna i verktyget virderosen kopplas till
oversiktsplanens mal och dtaganden och atgirder foreslés for de
enskilda indikatorerna. Férslag for hur och var dtgirderna ska

Hallbarhetsprogram

Hagby ang & kulle,

Osterakers kommun

sikerstillas beskrivs under varje indikator; vad ska sikerstillas i Slutversion

planhandlingarna, vad ska tydliggoras i gestaltningsprogram, vad ska 26 februari 2021
specificeras i skdtselplan och vilka fragor bor regleras i avtal. Manga

fragor kan och bor regleras eller tas upp i flera olika skeden, andra ar

svérare att reglera och tas darfor upp som viktiga punkter att checka av

att de diskuteras i den fortsatta processen.
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Inklusive Hallbarhetsprogrammets forslag till tgarder

Vérderos med planforslaget, nulédget och nollalternativet samt en uppskattning kring hur forslaget skulle paverkas av att
héllbarhetsprogrammets alla forslag till atgarder skulle genomféras. For nulaget saknas bedémningar av
investeringsvilja och projektekonomi samt lokal ekonomi da dessa aspekter inte bedémts som relevanta att diskutera
utifrdn nuldgets situation. For planforslaget har kretsloppssystem och miljoteknik samt kulturmiljé och identitet bedémts
ha storst osékerhet i bedémningarna varar dess &r streckade i illustrationen.
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SOCIAL HALLBARHET GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Gronstruktur for rekreation

Parker och gronomraden ir viktiga for en stadsdels hallbarhet, bade
fran ett ekologiskt och ett socialt perspektiv. Gronstrukturen spelar en
central roll for minniskors rekreation och hilsa. Parker och
gronomraden ir platser for ménga typer av aktiviteter, som méotesplats
och for att bidra med en stor mingd ekosystemtjinster.

Sma och stora parker, gronomraden och stora naturomraden bildar ett
nitverk av olika typer av platser med olika forutsittningar. Den mindre
parken kan vara ett viktigt stadsrum, den storre parken kan erbjuda
plats for idrott, evenemang och social samvaro och strovomraden kan
erbjuda plats for avkoppling och uppticksfirder. Dirfor ar tillgangen
till en variation av grona miljoer viktigt. Forskning visar att vistelse i
grona miljoer har stor betydelse bade for psykisk och fysisk hilsa, och
ger exempelvis positiva effekter pd vanliga folksjukdomar som stress
och hjirt- och kirlsjukdomar.

Grona miljoer for rekreation ska finnas nara minniskor och vara litta
att nd. For att vistelsen i ett gronomride ska kinnas meningsfull och
rik pa upplevelser ir det nédvindigt att parkerna och naturen
innehaller hoga rekreativa kvaliteter med en variation av karakeirer,
aktiviteter och funktioner.

Forutsattningar och majligheter

Hagby dng och kulle har goda forutsittningar for en god tillgang till
grona milj6er. Platsen bestar i nuliget av brukningsbar mark i trida
och potential f6r hoga naturvirden finns inom de bada kullarna och
akerholmen. Till 6ster och norr avgrinsas planomridet av Osterakers
golklubbs golfbana. Golfbanan ir 6ppen f6r allminheten som kan
anvinda ytan fér promenader sommartid, dock sker all rekreativ
anvindning pé golfens villkor. Till vister om planomradet ligger en
skogsklddd sluttning som avgrinsar till Hagbyhdjden med potential for
naturlek. Sluttningen hor till den kommunala fastigheten Husby 3:3
och ir planlagd som natur. Séder om Roslagsbanan ligger strévomridet
Bjornungsskogen med leder och héga naturvirden. Knappt 3 km soder
om planomridet ligger Ndsuddens naturreservat och 1,2 km till véster

OFFENTLIGA PLATSER

[] Park
[ MNod
[ Torg

Gronstruktur for rekreation i planomrédet, illustration fran granskningshandlingar for etapp 1.
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SOCIAL HALLBARHET GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

gang Langhundraledens vistra gren som i kommunens 6versiktsplan
pekas ut som ett kommunalt kultur- och naturstrik.

Forskning visar att ju nirmre man har till ett gronomrade ju oftare
beséker man det (Boverket, 2015). Kommunens riktlinjer slar fast att
alla boende ska ha hogst 300 meter till ett gronomrade (Osterikers
kommun, 2010), en riktlinje som ir i linje med Boverkets
rekommendationer (Boverket, 2015). Det bostadsnira gronomradet
ska vara mojligt act na till fots fran bostaden. Det dr dirfor viktigt att
minimera eventuella barridrer och sikerstilla att vigen dit 4r attraktiv
och siaker. Ur ett barnperspektiv dr det sirskilt viktigt att det ar néra till
parken eller naturen samt att vigen dit inte korsas av alltfé6r ménga och
kraftiga barridrer. Det dr avgorande att planera for gronytor inom
stadsdelen sé att de boende har nira till tillgingliga park- och
naturomraden. Dessutom ska det finnas en tillginglig plats f6r
aktiviteter som kan stirka gemenskapen inom omridet sasom
evenemang, social samvaro, bollspel och picknick. Méjligheter till
detta ges i den nya grannskapsparken.

Osterikers kommun har antagit en strategi for hantering av de grona
frigorna som stiller hoga krav vid planering av nya omraden. Bland
annat anges att boende ska ha hogst 200 meter till nirskog eller
nirnatur, eller med andra ord: 5 minuters promenad till skogen. Aven
enligt 6versiktsplanen 4r det viktigt att planera f6r god tillging till
titortsnira natur (Osterikers kommun, 2018:69).

Framtidsbild

= Boende i Hagby @ng och kulle ska ha en god tillgang till parker och andra
grona miljoer med ett varierat utbud av funktioner och aktiviteter.

= Promenadstraket langs den nya dagvattendammen &r en kvalitet i
omradet med siktlinjer ut éver golfbanan och kulturlandskapet, vattenkon-
takt och planteringar som stddjer en biologisk mangfald.

= Parker och gronomraden i omradet & sammankopplade med grona
rekreativa strak och gatutrad.

= Strévomraden finns inom 1 km till planomradet.

Riktlinjer
Tillganglighet till tatortsnédra gronomrade

Referens till 6versiktsplanen

= Tillgdng och tillgangligheten till stérre strévomréden (stérre &n 30 hektar)
i de tatortsnara lagena ska vara god. Vid exploatering bor hénsyn tas till
friluftslivet och tysta omraden (Osteréakers kommun, 2018:69).

= Sikra tillgangen till bostadsnzra parker och naturmiljoer. Osterakers-
borna ska ha tillgéng till parker och narnatur p& gangavstand (300 meter)
fran bostaden, férskolan, skolan och arbetsplatsen (Osterakers kommun,
2018:69).

De tre planerade parkerna och nirnaturen i planens direkta narhet r
viktiga resurser bade f6r boende och verksamma inom planomridet
och de omkringliggande bostadsomridena som har en begrinsad
tillgang till kommunala parker.

Bjérnungsskogen ir det nirmaste strovomradet, di det planeras att i
framtiden exploateras pa alla sidor strovomradet riskerar det att utsittas
for ett hogt besokstryck som kan leda till slitage. Mojligheter att ta sig
till fots mot Gottsunda och Stortrisk bor ses 6ver, sirskilt frin den
norra delen av planomrédet.

Variation av rekreativa kvaliteter

Referens till 6versiktsplanen

= Utveckla Oster?kers rekreativa strak och miljéer till sammanhéngande
gréna miljder (Osterékers kommun 2018:69).

= M&jliggér en blandning av funktioner for varierande rekreativa miljder
(Osterakers kommun 2018:32).

* Vid planléggning ska tillgdngen pé platser for lek och idrott sakerstéllas
(Osterékers kommun 2018:83).

= Kommunala parker och naturmiljer utvecklas och definieras i dialog med
Osterakersborna (Osterakers kommun, 2018:69).
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Genom att koppla grona miljéer som sammanhingande kan de olika
parkernas och gronomradenas funktioner littare komplettera varandra.

Lek och sport 4r viktiga funktioner i titortens parker, diremot behover
de dven samsas med funktioner av rofullhet och avskildhet vilket stiller
krav bade pa tillrickligt stor yta samt gestaltningen.

For att sikerstilla en god variation och att de lokala behoven
tillfredsstills 4r dialog och samridsprocesser viktigt fér utformning av
parker och andra grona miljoer.

Nérheten till vattnet &r en viktig funktion i Akersbergas parker, har fran stadsparken Akers Lekplats Batstorpsvégen, alla stadsdelar behover kommunala lekplatser som bade
Kanal. Foto: Osterakers kommun. erbjuder aktiviteter till yngre och ldre barn.
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Forslag pa atgarder

Tillgdanglighet till tétortsndra
gronomrade
Boende har max 300 meter fran bostad till en park

i enlighet med kommunens riktlinjer. Se karta pa
sida 9.

Styrning detaljplan

Plankartan anger strukturen fér bostader
och grénomraden.

Styrning
gestaltningsprogram

Beskrivning av hur parker och grén-
omraden utformas med sittplatser
och lek. Gestaltningsprogrammet
bor kopplas till parkklassificeringar-
na som preciseras parkprogrammet
for Akersbergas tétort.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allmanna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och ge-
nomférandebeskrivning och
gestaltningsprogram.

GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Ovrig styrning

Sakerstall parker vid
planering, projektering och
anlaggning av allman plats
och koppla till padgaende
arbete med parkprogram for
Akersberga tétort.

Boende har max 800 meter fran bostad till en
storre park med en storlek om minst 1 ha for storre
evenemang, social samvaro, bollspel och picknick.

Plankartan anger strukturen for bostéder
och park (grannsskapsparken) med en
storlek av minst 1 ha.

Samtliga grénomraden inom stadsdelen sam-
manlankas genom tillgéngliga rérelsestrak for
fotgéngare och cyklister.

Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvagar samt gronomraden.

Gestaltningsprogrammet beskriver
strukturen for gang- och cykelvéagar
samt grénomraden genom illustra-]
tionsbild och text.

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allmanna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och
genomfdrandebeskrivning,
gestaltningsprogram och
tekniska handbok.

Sakerstall cykelstall i
anslutning till parker och
grénomraden vid planering,
projektering och anlaggning
av allmén plats.

Sammanhingande promenader mojliggdrs langs
strandpromenaden vid dammen.

Strandpromenaden regleras i plankarta.

Gestaltningsprogrammet anger en
intention f6r strandpromenaden.

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allmanna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och
genomfdrandebeskrivning,
gestaltningsprogram och
tekniska handbok.

Strandpromenadens
utformning sékerstalls vid
planering, projektering och
anlaggning av allmén plats.

Tillganglighetsanpassade sittplatser placeras minst
var 200 m langs hela strandpromenaden med
valmdjlighet att sitta i sol eller skugga med utsikt
6ver golfbanan mot Husbyhojden och det 6ppna
landskapet.

Variation av
rekreativa kvaliteter

Inom stadsdelen finns forutséttningar for olika
typer av rekreativa miljéer for olika aldrar sdsom
lekplatser, naturlek och naturupplevelse, bollplan/
aktivitetsyta, sittplatser, blomsterprakt, plats for
avkoppling och ro samt vattenkontakt.

Planbeskrivningen anger att det ska finnas
sittplatser utmed strandpromenaden.

Styrning detaljplan

Plankartan anger en struktur av olika
gréna miljéer fran naturomrade, grann-
skapspark, kvarterspark, fickpark samt
parkstrak langs den nya dammen.

Gestaltningsprogrammet anger en
intention for strandpromenaden.

Styrning
gestaltningsprogram

Utformning av rekreativa ytor som
mojliggor en variation av anvénd-
ningar sakerstélls i gestaltningspro-
grammet.

Styrning avtal

Strandpromenadens
utformning sékerstalls vid
planering, projektering och
anlaggning av allman plats.

Ovrig styrning

Variation av rekreativa
miljder ska sékerstallas vid
projektering och anlaggning
av allmén plats.

Lekplatser p& allman plats ska finnas pa minst tva
platser i stadsdelen.

Styra utformning av lekplatser i
gestaltningsprogrammet.

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allménna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och ge-
nomfdrandebeskrivning och
gestaltningsprogram.

Lekplatser boér ingé vid an-
laggande av allmén plats.
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Riktlinjer

Kulturmiljé och identitet

Nir en stadsdel har en tydlig och positiv identitet underlittar det for
de boende att identifiera sig med platsen och kinna samhorighet med
de andra som bor dir. En tydlig identitet kan bidra till att langsiktiga
sociala strukturer skapas. En tydlig och positiv identitet kan ocksé vara
viktig for den lokala bostadsmarknaden. En plats identitet beror av
dess karakeir rent geografiske, landskapets former och naturmiljo, men
ocksd i allra hogsta grad av kulturella yttringar och av de boendes
vardagsliv. Bdde platsens historiska och nutida anvindning priglar
landskapet och dr viktiga for identitetsskapandet.

Forutsattningar och majligheter

De langa siktlinjerna éver golfbanan mot det ppna landskapet och
platsens linga historia som jordbruksmark, samt fornlimningar och
kulturhistoriskt intressanta limningar ger forutsittningar for att bidra
till en ny identitet f6r omradet.

Framtidsbild

= Fornldamningar och kulturhistoriskt intressanta lamningar liksom biologiska
kulturarv sdsom éakerholmar bevaras, synliggors och tillgangliggors i de
nya parkerna och offentliga rum.

= Bebyggelsen i Hagby éng och kulle ska anpassas till det 6ppna
landskapet genom att siktlinjer bevaras.

Kulturhistorisk anknytning

Referens till 6versiktsplanen

= Varda och tillgangliggor kommunens kulturmiljger (Osterakers kommun,
2018:71).

= Bevara kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miliser (Osterakers
kommun, 2018:71).

* Ta hansyn till fornlamningar vid planlaggning (Osterakers kommun,
2018:71).

Omriden med fornlimningar och andra kulturhistoriskt intressanta
limningar ir planlagd som allmin plats eller som prickad mark vilket
betyder att omradet inte far bebyggas.

Anpassning till landskapet

Referens till 6versiktsplanen
= Beakta landskapsbilden i planeringen (Osterakers kommun, 2018:71).

Byggnader och strik ska anpassas till att bevara siktlinjer mot det
oppna landskapet och 6ver golfbanan och dagvattendammen for att
bevara intrycket av det 6ppna landskapet. Planomridet sluttar mot
golfbanan och anpassning av bebyggelsen till topografin foreslas sa att
hushajder generellt trappas ned nirmare golfbanan.
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Utrymme for samtida och spontana kulturyttringar

Referens till 6versiktsplanen

= Planera for ett stort och tillgangligt utbud av lokaler fér kultur och andra
kulturytor (Osterékers kommun, 2018:71).

I planen bor lokaler och ytor f6r kulturella och sociala verksamheter
skapas. Ambitionen kring anvindningen bor diskuteras i
planhandlingarna och regleras i avtal.

Referens till 6versiktsplanen

= Planera for att stort och tillgangligt utbud av lokaler for kultur och andra
kulturytor for att skapa utrymme f6r samtida och spontana kulturyttringar
(Osterakers kommun 2018: 84).

= Vid planldggning ska offentlig utsmyckning och konst beaktas
(Osterakers kommun 2018: 84).

En tillskapad egen identitet

Planen har ambitionen att skapa en sméstadskinsla. En lokal identitet
r mycket viktig for hillbarheten da stadsdelen ska locka boende och
verksamma till ett kollektivtrafiknira lige med relativ hog tithet i
jamforelse med omgivande bostadsomrade.

Genom att inspireras av platsens agrara historia och fornlimningar i
utformning av byggnader, offentliga rum och offentlig konst kan en
historisk kontinuitet stirkas i identiteten samt skapa ett eget uttryck
for utvecklingen i Hagby dng och kulle.

Langa siktlinjer 6ver planomradet mot norr.
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Forslag pa atgarder

Kulturhistorisk anknytning

Omradets fornldmningar och kulturhistoriskt intres-
santa ldmningar utgor en del av rekreationsvardena
i omradet genom att tillgéngliggdras och forses
med informationsskyltar.

Styrning detaljplan

Naturomradet med fornldmningen
markeras som natur i plankartan.
Fornlamningen markeras i plankarta och
omfattas ocksa av skydd enligt kulturmil-
jélagen.

Styrning
gestaltningsprogram

Beskrivning av utformning av kul-
turhistoriska platser for att forstarka
mojligheten att uppleva historiska
samband.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allménna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och ge-
nomfdrandebeskrivning och
gestaltningsprogram.

GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Ovrig styrning

Uppdatera kommunens
fornvardsplan for lamplig
skatsel av fornlamnings-
omradet. Forstéarkning och
skotsel av stigar och pla-
cera informationsskyltar.

Biologiskt kulturarv bevaras, detta innefattar
akerholmar och grova trad. Atgérdas genom andra
omraden i hallbarhetsprogram.

Anpassning till landskapet

Byggnader inom omradet ska placeras sa att upp-
levelsen av topografin bevaras.

Styrning detaljplan

Plankartan anger byggnadshdjder, place-
ring och om marken fér &ndras.

Styrning
gestaltningsprogram
Gestaltningsprogrammet beskriver

hur eventuella landskapsanpass-
ningar bor hanteras.

Styrning avtal

Ovrig styrning

Stadsdelen utformas med tydliga rérelsestrak och
siktlinjer mot golfbanan och det 6ppna landskapet.

Utrymme for samtida och spon-
tana kulturyttringar

Parkerna har definierade motesplatser och konst-
narliga utsmyckningar med varierat innehall.

En tililskapad egen identitet

Byggnader inom planomradet utformas med hég
arkitektonisk kvalitet och medvetna materialval.

Plankartan visar hur bebyggelse, gator
och G/C-végar struktureras sa att tydliga
siktlinjer uppstar mot golfbanan.

Styrning detaljplan

Styrning detaljplan

Plankartan reglerar bebyggelsens utform-
ning.

Beskrivning av hur gator och G/C-
vagar utformas for att méjliggora
siktlinjer.

Styrning
gestaltningsprogram

Styr parkernas utformning i gestalt-
ningsprogrammet.

Styrning
gestaltningsprogram
Intentionen med de olika kvarterens

karaktdr och byggnadernas gestalt-
ning beskrivs i text och illustrationer.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allménna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och ge-
nomférandebeskrivning och
gestaltningsprogram.

Styrning avtal

Ovrig styrning

Utformning sakerstalls vid
planering, delaktighet (med
sérskilt fokus pa barn och
unga), projektering och
anlaggning av allman plats.

Ovrig styrning

Hallbarhetsprogram
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Méoten, trygghet och lokalt
engagemang

Platser dir minniskor kan métas 4r en forutsittning for folkliv och
kontakt mellan invinare. M6ten mellan minniskor genererar hindelser
som i sin tur leder till att idéer alstras och utbyts. Genom att ge plats
for moten i en stadsdel skapar man dven mojligheter f6r lokalt
forankrade aktiviteter och traditioner. Ett aktivt féreningsliv ger
mojlighet for ménniskor i omrédet att tillhora ett sammanhang och
kinna trygghet.

Mbten mellan minniskor bidrar ocksa till en storre forstaelse for det
som ir annorlunda. I det offentliga rummet méts alla pé lika villkor,
oberoende av alder, etniskt ursprung, dsikter, kultur, kopkraft,
livssituation etc. Hir moter man bade det kinda och det okinda och
man lir sig att respektera olikheter, att triffas och skapa gemenskaper.

En trygg stadsdel innebir en mer jimlik stadsdel dir var och en kan
rora sig under alla tider pa dygnet utan att kiinna ridsla. Upplevelsen
av trygghet i stadsrummet korrelerar inte nddvindigtvis med den
verkliga risken att utsittas for brott. En plats upplevs ofta som trygg
om den ir vilskott, befolkad av en mangfald av ménniskor av olika
aldrar och kon, samt om den ir litt att éverblicka och orientera sig pa.
Utformningen av bebyggelsen och gaturummen bidrar dirfor till att
avgora kinslan av trygghet i stadsrummet.

Ett lokalt engagemang i en stadsdel medfor ett tydligare samband
mellan omradet och de minniskor som bor dir. Genom ett personligt
engagemang i sitt ndromrade bryr man sig mer om bade den fysiska
miljon och de minniskor som bor och rér sig dir. En personlig
koppling till sin stadsdel gor att man vérdar sin omgivning vilket leder
till trivsel, samhérighet och i lingden dven trygghet. Detta kan pa sikt
innebira att lingsiktiga sociala strukturer skapas.

- MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Forutsattningar och mgjligheter

En gynnsam faktor vid utbyggnaden av Hagby ing och kulle ir att det
redan finns infrastrukeur i form av kollektivtrafik och géng- och
cykelstrak samt en forskola som redan ir i drift i omréadets sodra del.
Detta innebir ett befintligt fléde av minniskor och att stadsdelen
etappvis kan byggas vidare pa detta. Den sddra delen av planomradet
har goda mojligheter att integreras med nirliggande omraden och
utvecklas till ett lokalt centrum for kommersiell och offentlig service.

Bebyggelsen i planomradet planeras i en minsklig skala med
mélpunkter och métesplatser i strategiska ligen. Detta ger
forutsittningar f6r moten mellan boende och besokare och att skapa
mervirden for ett storre kringomrade.

For att minska risken for att den norra delen av planomradet upplevs
som avskirmad fran den sdra 4r det viktigt att det finns trygga strik
genom mellersta delen av Hagby dng och kulle.

Framtidsbild

= Hagby &@ng och kulle &r integrerad stadsdel med starka kopplingar till
séval centrala Akersberga som till Stockholm och andra delar av
regionen.

= Hagby &@ng och kulle ar en levande och attraktiv stadsdel med en
blandning av bostéder och verksamheter.

= Inom Hagby &ng och kulle finns en variation av métesplatser for alla
aldrar och kon.

= | Hagby &ng och kulle kan man k&nna sig trygg under dygnets alla
timmar.

= | Hagby &@ng och kulle finns en blandning av manniskor som bor och
verkar.

= | Hagby &ng och kulle finns en stolthet och ett lokalt engagemang for
platsen.
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Riktlinjer

Integrerad stadsdel - ménniskor i rérelse

Referens till 6versiktsplanen

* Minska barrigreffekter och oka integrationen (Osterakers kommun 2018:
33).

Genom att binda samman olika malpunkter och métesplatser, med
hjilp av gator, gang- och cykelstrik, kan samlande strik skapas med
goda mojligheter till méten mellan minniskor.

Tillgang till métesplatser med kvalitet och funktion

Referens till 6versiktsplanen
= Utveckla stationslagena (Osterakers kommun 2018: 33)

= Utveckla kunskapskluster med kreativa stadsmiljoer (Osterakers kommun
2018: 57)

. S'I_<apa férutsattningar fér kommersiell verksamhet i det offentliga rummet
(Osterakers kommun 2018: 79)

* Planera for bittre tillganglighet vid bebyggelseutveckling (Osterakers
kommun 2018: 80)

* Ta tillvara gaturummet som offentlig milj (Osterakers kommun 2018: 80)

* Vid planléggning ska tillgdngen pa platser for lek och idrott sékerstéllas
(Osterakers kommun 2018: 83)

= Planera for ett stort och tillgangligt utbud av lokaler fér kultur och andra
kulturytor (Osterakers kommun 2018: 84)

Det dr viktigt att det finns en variation av motesplatser for olika typer
av aktiviteter for att pa sd vis kunna tilltala en mangfald av méinniskor.
Dessutom ska dessa platser inga i ett logiskt rorelsestrak dir de utgor
upplevelsesekvenser utmed vigen och attraktiva malpunkter.

Blandad stad

Referens till 6versiktsplanen
= Mojliggér en blandning av funktioner (Osterakers kommun 2018: 32).

En blandning av funktioner inom ett bostadsomrade 6kar chansen till
moten mellan boende vilket skapar forutsittningar for starkare sociala
nitverk och ett stérre engagemang for platsen dir man bor.

Att ett bostadsomride rymmer ménga funktioner, sisom arbetsplatser,
forskola, caféer, lekplatser med mera gor ocksa att behovet av
transporter till centrum eller externa képcentrum minskar.

Sittplatser och vackra gangstrak &r ett satt att framja méten och rorelse i stadsrummet.

Hallbarhetsprogram
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SOCIAL HALLBARHET GRONSTRUKTUR FOR REKREATION -
Trygga gaturum och miljéer

Referens till 6versiktsplanen

= Férebygg brott genom arkitektur och stadsplanering (Osterakers
kommun 2018: 32).

Ett vackert parkstrik som ir hirligt under dagen kan kinnas morke
och otryggt under sena kvillar. Minst ett strik som kinns tryggt under
dygnets alla timmar behévs frin busshéllplats och station séder om
planomradet och genom hela omradet till den norra delen.

Hir krivs en bra 16sning med exempelvis fonster och entréer mot
gatan, kvillsaktiva verksamheter och overblickbarhet. Bilparkeringar
skall inte placeras sa att det skapas stora tomma ytor eller dalig
overblickbarhet. Gator och torg behover vara limpligt belysta och
vilskotta.

Méansklig skala och orienterbarhet

Referens till 6versiktsplanen

= Sikerstall ytor for miljon och manniskan vid planlzggning (Osterakers
kommun 2018: 79).

En tydlig kvartersstrukcur med ett kontinuerligt gatunit och tydliga
strak ger god orienterbarhet. Kvartersindelningen ska vara smaskalig
med korta gangavstind och ha en variation i utformning och firg for
att skapa identitetskapande karaktirer. Fasader bor ha hog
detaljeringsgrad och mota gatan.

- MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Fonster mot gatan och verksamheter med entréer till gaturummet skapar en trygg och
levande stadsmiljé. Vastra hamnen, Malma.
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Forslag pa atgarder

Integrerad stadsdel -
manniskor i rérelse

Gatustrukturen bestar av ett integrerat och
sammanhéngande gatunat.

Styrning detaljplan

Gatustrukturen regleras i plankartan.

Styrning
gestaltningsprogram

Intentionen beskrivs genom kartbilder och
beskrivande text.

Styrning avtal

GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Ovrig styrning

Hagby &ng och kulle &r vél sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsdelar

L ELGELES T

Lokaler for verksamheter integreras i
bostadsbebyggelsen, framst kring entrétorget i
planens sydvéstra del men dven genom flexibla
lokaler i andra delar av planomradet.

Plankartan visar pa kopplingen till
anslutande végar. Planbeskrivningen
beskriver och visualiserar kopplingarna.

Styrning detaljplan

Plankartan anger tvingande bestammelser
for lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna intill entrétorget.
Plankartan anger att lokaler for
verksamheter &r tillatna i bottenvaningarna,
i ett storre antal kvarter i sédra och
mellersta Hagby ang och kulle.

Styrning
gestaltningsprogram

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.

Styrning avtal

Ovrig styrning

Inom planomradet finns det férutsattningar for
en blandning av bostadstyper.

Plankartan majliggér en blandbebyggelse.
Planbeskrivningen beskriver en
blandbebyggelse.

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.

Inom planomradet finns det férutsattningar
for en fordelning av upplatelseformer med
hyresratter, bostadsrétter och dganderétter.

Planbeskrivningen beskriver en
malsattning om att dstadkomma en
blandning av upplatelseformer.

Dialog mellan berérda
parter om en variation av
upplatelseformer.

Inom planomradet finns det férutsattningar
for en blandning av olika bostadsstorlekar.

Planbeskrivningen uttrycker malsattning
om att skapa en blandning av
bostadsstorlekar.

Dialog mellan berérda
parter om en blandning av
bostadsstorlekar.

Inom planomradet finns det utrymme for
kommunal service.

Tillgang till motesplatser med
kvalitet och funktion

En variation av métesplatser utformas i
anslutning till viktiga knutpunkter. En métesplats
kan vara ett torg, en park, en platsbildning etc.

Plankartan anger plats fér minst tva
forskolor.

Styrning detaljplan

Plankartan anger platser for torg, parker
och platsbildningar.

| planbeskrivningen anges funktioner och
karaktérer for dessa platser.

Intentionen f6r utformning av férskola
och vard- och omsorgsboende beskrivs i
gestaltningsprogram genom illustrationer,
referensbilder och beskrivande text.

Styrning
gestaltningsprogram

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomféran-
debeskrivning, gestalt-
ningsprogram och teknisk
handbok..

Ovrig styrning

Utformning sakerstélls
vid planering, delaktighet
(med sarskilt fokus pa
barn och unga), projek-
tering och anlaggning av
allmén plats.

| anslutning till flerbostadshus bor det finnas val
avgransade gardar

Plankartan anger utrymme for
métesplatser for grannskapet.

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.

Avtal mellan berérda
parter om att bygga ut i
enlighet med intentioner i
gestaltningsprogram.
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GRONSTRUKTUR FOR REKREATION -

- MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Métesplatsernas offentliga karaktér ska
sékras genom tydliga avgransningar mel-
lan privat och offentlig mark, s& som mur,
staket, hack eller liknande.

Planbeskrivningen ska ange hur olika
kvarterstyper i olika lagen ska avgransas
mot naturmark, mot g/c-vdg och mot gata.
Hér anges ocksa vilka ytor som ar privata
och offentliga.

Beskrivning av hur olika kvarterstyper i olika
lagen ska avgransas mot gaturummet med
avseende pa material och matt. Har anges
ocksa vilka ytor som &r privata och offentliga.

Avtal mellan berérda
parter om att bygga ut i
enlighet med gestaltnings-
program.

Métesplatserna ska utformas med ett
behagligt mikroklimat; variation sol/skugga,
skyddat fran stark vind och héga bul-
lernivaer.

Beskrivning av hur métesplatser kan
utformas med behagligt mikroklimat och en
ljudmiljé som &r anpassad till funktionerna
(t.ex. tyst miljé pa lugna platser).

Avtal mellan berérda
parter om att tilsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomférande-
beskrivning och gestalt-
ningsprogram.

Sakerstall behagligt mikro-
klimat och en god ljudmiljo
vid planering, projektering
och anlaggning av allman
platsmark.

Samtliga métesplatser inom stadsdelen &r
sammanlankade i ett naturligt rérelsestrak
for fotgangare och cyklister.

Trygga gaturum och miljéer

Huvudentréer till bostadshus och verksam-
hetslokaler ska vara placerade mot gatan
och samtliga byggnader skall ha fonster
mot gatan. Undantag kan medges, t.ex. da
tillgéngligheten ej kan I6sas pa annat sétt.
Motiv till undantag ska beskrivas.

Plankartan anger promenad-/cykelvénliga
gator och g/c-vagar som knyter samman
motesplatserna.

Styrning detaljplan

Planbestammelse att huvudentréer ska
placeras mot gatan.

Planbeskrivningen beskriver hur entréer
ska placeras.

Beskrivning av gator och g/c-végar (ev. stigar)
som lankar samman métesplatserna.

Styrning
gestaltningsprogram

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram ge-
nom illustrationer, referensbilder och beskrivande
text.

Styrning avtal

Avtal mellan ber6rda
parter om att bygga ut i
enlighet med gestaltnings-
program.

Ovrig styrning

Samtliga gator inom stadsdelen bor i
mojligaste man ha belysning for att 6ka
tryggheten.

Mansklig skala och
orienterbarhet
Kvarteren ska inte vara storre &n 80 x 80 m,|

variera i form och angrénsas av gator eller
g/c-vég. Undantag ska motiveras.

Styrning detaljplan

Plankartan anger matt och form for varje
enskilt kvarter samt typ av angrénsning.
Planbeskrivningen innehaller motiveringar
till eventuella undantag.

Beskrivning av belysning for varje gatutyp

Styrning
gestaltningsprogram

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomféran-
debeskrivning, gestalt-
ningsprogram och teknisk
handbok.

Styrning avtal

Sékerstall belysning vid
planering, projektering
och anlaggning av allman
platsmark.

Ovrig styrning

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhangande gatunét. Avstandet
mellan gatukorsningar eller korsning mel-
lan gata och g/c-vég ska vara max 80 m.
Undantag kan medges vid sérskilda férut-
séttningar, motiveringar ska anges.

Gatustrukturen regleras i plankartan.
Planbeskrivningen innehaller motiveringar
till eventuella undantag.

Skyltning for att stérka
orienterbarheten.

Gator inom stadsdelen ingér i en hierarki
med huvudgata och lokalgator dar gatans
utformning ska signalera typ av gata.

Plankartan anger gatubredd.
Planbeskrivningen anger métt, funktionsin-|
delning, disponering av trafik, vegetation,
moblering for respektive gatutyp.

Beskrivning av gatornas utformning med avse-
ende pa matt, funktionsindelning, disponering av
trafik, vegetation, méblering.

Sakerstall utformning vid
planering, projektering
och anlaggning av allmén
platsmark.
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Halsa och sakerhet

I en hallbar stadsdel utsitts invdnarna inte for risker som kan dventyra
deras hilsa eller sikerhet. Detta méste sikerstillas redan i detaljplane-
skedet, men dven vid utformning och projektering av byggnader och
utemiljéer. En tit stadsstruktur har ménga fordelar med exempelvis
effektiva trafiksystem och tryggare gator, men kan ocksé ha negativa
konsekvenser med bland annat hoga bullernivier och simre
luftkvalitet. Det finns dven andra risker som kan paverka minniskor
eller bebyggelse och infrastruktur.

Forutsattningar och majligheter

Soder om planomradet ligger Roslagsbanan som tillsammans med
Svinningevigen ir den frimsta killan till buller (Norconsult, 2019).
Roslagsbanan ir dven den frimsta riskkillan genom risk for tigbrand,
kollision och ursparning. Dock har risken bedomts om acceptabel i
den riskutredning som genomforts (AF, 2019). Markundersakningar
har gjorts och marken anses limplig fér den planerade bebyggelsen.
Nivéer for luftféroreningar och markfororeriningar samt risker kopplat
till Roslagsbanan bedoms som laga. Dock finns varken for
luftfororeningar eller buller en nivé som garanterar att inte hilsorisker
kan forekomma dven om lagkraven ir uppfyllda.

Framtidsbild

= Hagby ang och kulle &r en sdker miljé som inte riskerar ménniskors halsa
genom att de utsatts for olyckor, féroreningar eller buller.

= Byggnader och anlédggningar konstrueras for att minimera risken for
sattningar, ras och skred.

= Risk for 6versvamningar vid 100-arsfloden minimeras.

= Omrédet utformas for att skapa en halsosam miljé som stérker folkhélsan
genom att fysisk rekreation uppmuntras i strukturen, det finns méjlighet
att ta sig fram till fots eller med cykel samt att trad skuggar fér UV
stralning.

Riktlinjer
God ljudmiljé

Referens till 6versiktsplanen
* Planera med hznsyn till buller (Osterakers kommun 2018: 94).

Bullerutredningen (Norconsult, 2019) visar att samtliga fasader mot
Svinningevigen riskerar utsittas for bullerniver som dverstiger
gillande riktvirden (dd planen pibérjades innan 2 januari 2015
tillimpas riktvirden enligt riksdagens infrastrukturproposition
1996/97:53). Detta innebir att ligenheter behover anpassas.

Kring 6ppningar i kvarteren samt hérnen mot Svinningevigen behévs
ytterligare dtgirder dd genomgéende ligenheter med tyst sida 4r svart
att sikerstilla. Gemensamma innergardar kan anliggas som klarar
bullerkraven.

Forskolorna klarar enligt utredningen bullerriktvirdena men
berikningarna behdver uppdateras nir det finns mer detaljerad
information om detaljplanens inre vignit och fldden for att sikerstilla
en god ljudnivi. D4 marken i planomradet sédra del bestir av lera
finns risk for vibrationer frin Roslagsbanan vilket gor att byggnaderna
behéver grundliggas pé sidant sitt att vibrationer motverkas.
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Saker trafikmiljé

Referens till 6versiktsplanen
= Planera for ett framkqmligt, sakert och robust bilvagnat (Osterakers
kommun 2018:62). (Osterakers kommun 2018: 94).

= Utveckla rekreativa gang- och cykelstrak (Osterakers kommun 2018: 61).

Planens genomforande innebir mojlighet till en siker trafikmiljé med
tydliga strak for giende och cyklister. Planens ambition 4r att uppné
Osterakers kommuns Géing- och cykelplans riktlinjer. Utformningen
bidrar dill att Svinningevigen ska fi karaktiren som stadsgata med vil
definierade gang- och cykelvigar och trafiksikra korsningar.

Riskhantering
Risker kopplat till ursparning, tigbrand och kollision vid Roslagsbanan

bedéms som lag.

Referens till 6versiktsplanen

* Planera med hznsyn till riskerna lings med Roslagsbanan (Osterakers
kommun 2018: 94).

= Vid exploatering av missténkt férorenade omraden ska féroreningar i
marken och grundvattnet utredas (Osterakers kommun 2018: 94).

* Risk for olyckor fér ras, skred och erosion i kénsliga omréden ska beaktas
(Osterakers kommun 2018: 97).

Ren luft

Ingen risk att 6verskrida MKN for luft eller miljomaélet Ren Luft
bedéms varfor inget atgirder foreslés for denna indikator.

Klimatanpassning

Referens till 6versiktsplanen

= Vid ny bebyggelse i 6versvamningshotade omraden ska klimatanpas-
sade atgérder tas (Osterakers kommun 2018: 96).

= Planera fér en resilient kommun (Osterakers kommun 2018: 94).

= Vid planlaggning ska hansyn till extrema regn tas (Osterakers kommun
2018: 97).

Planens genomférande innebir viss risk i samband med virmebéljor di
hardgjorda ytor riskerar bidra till en virmedeffekt om hela Akers Run
ir utbyggt. Miangden dagvatten kommer att oka vid skyfall vilket
medfér en risk for oversvimning, dock ar dagvattendammen anpassad
for ett 100-arsregn och hojdsittningen anpassad sa att eventuell
oversvimning av dagvattendammen rinner ut dver golfbanan och inte
planomradet. Dammen 4r mycket stor till ytan och har mer 4n
tillrdcklig kapacitet for att effektivt kunna rena omradets dagvatten.
Dirtill planeras dven lokalt omhindertagande inom planomrédet.

Referens till 6versiktsplanen
* Planera for halsosamma livsmiljoer (Osterakers kommun 2018: 94).

Folkhalsa

Planens genomférande innebar mojligheter att ta sig fram till fots eller
cykel inom planomréidet liksom till malpunkter utanfor planomridet
sdsom stationen och in mot Akersberga centrum. Ambitionen ir att
flera funktioner for att klara vardagen utan att behova ta sig nagon
annanstans ska finnas inom planomradet.

Parker, lekplatser, forskola och service mojliggérs liksom en variation
av boendetyper fran studentbostider till ligenheter, radhus och villor.
Befintliga trid bevaras delvis i de planerade parkerna vilket ger
mojlighet till [6vskugga som skyddar mot UV stralning redan vid
inflytt.



SOCIAL HALLBARHET GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJ®O OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET Héllbarhetsprogram
Hagby ang & kulle,

Osterakers kommun

Slutversion

26 februari 2021

Exempel dagvattenhantering: Augustenborg i Malmé 2014 fore och efter ett stort skyfall. Genom att dagvatten kunnat samlas i den centrala parken undveks 6versvamning i kéllare och
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Forslag pa atgarder

God ljudmiljo

Ny bebyggelse ska uppfylla riktvardena i aktuell
bullerférordning och miljckvalitetsnorm for buller.

Styrning detaljplan

Plankartan styr utformning av bebyggel-
sen och anger gransvarden for buller.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Ovrig styrning

Buller i det inre delarna av planomradet som
parker och offentliga rum haller laga nivaer med
malet att ej Gverstiga ekvivalentniva 50 dBA for
vardagsmedeldygn enligt WHOs riktlinjer for
rekreativa miljoer.

Séaker trafikmiljo

Fordonshastigheterna begrénsas pa gatorna.

Planbeskrivningen anger riktvarden for
buller.
Styrning detaljplan

Planbeskrivningen anger inriktning for
hastigheter for de olika gatutyperna.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Ovrig styrning

Huvudgatan har separata cykelbanor, gangbana
samt tradplantering och delvis kantstensparke-
ring.

Planbeskrivningen anger gatans disposi-
tion och utformning.

Gatusektioner som beskrivning av
gatornas utformning med avseende

pa matt, funktionsindelning, dispone-

ring av trafik, vegetation, méblering.
Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive sektion.

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomféran-
debeskrivning, gestalt-
ningsprogram och teknisk
handbok.

Sakerstall utformning vid
planering, projektering
och anlaggning av allman|
platsmark.

Inom omradet finns det ett sammanhingande
nét av cykelbanor som majliggor att ta sig fram
pa cykel pa ett sakert sétt.

Klimatanpassning

Planomrédet ska klara ett 100-arsregn utan att
skador uppstar pa bostéder eller samhallsviktiga
funktioner. Atgsrdas genom andra omréaden i
héllbarhetsprogrammet.

Planbeskrivningen visar cykelbanor inom
stadsdelen.

Styrning detaljplan

Cykelbanor beskrivs i gestaltningsprogram.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Ovrig styrning

Forstarkning av grundlaggning ska ske vid dag-
vattendammen enligt de behov som identifierats
i den geotekniska understkningen med hansyn

till idag kanda risker for skred samt med hénsyn
till férvantade klimatférandringar.

Planbeskrivningen anger hur bebyggelsen
ska anpassas infor kanda och férvantade
risker for skred.

Sakerstall utformning vid
planering, projektering
och anlaggning av allman|
platsmark.
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Folkhilsa

Gang- och cykelnatet &r sammanhéngande och
kopplar samman viktiga mélpunkter inom stads-
delen samt till intilliggande omraden sdsom Hag|
byhsjden, Fredsborg, Akers Runs, Akersberga,
och Pilstugetomten. Cykelbanor inom stadsde-
len ansluter aven till det regionala cykelstraket till
Arninge och Taby.

Styrning detaljplan

Planbeskrivning och illustrationskarta
anger strukturen for gang- och cykelvagar.
Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till intilliggande omréden och det regionalaf
cykelstraket.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - KULTURMILJO OCH IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - HALSA OCH SAKERHET

Ovrig styrning

Bebyggelsen foérbinds med narliggande rekrea-
tionsomraden genom markerade gang- och
cykelstrak, motionsslingor eller stigar.

Planbeskrvning och illustrationskarta
visar G/C-vagar och naturomraden for
rekreation.

Beskrivning av G/C-véagarnas och stigarnas
karaktdr och matt.

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomféran-
debeskrivning, gestalt-
ningsprogram och teknisk
handbok.

Utformning sakerstalls
vid planering, projekte-
ring och anlaggning av
allmén plats.

| omrédet finns ett utegym som kan anvéndas av
savédl unga som &ldre och manniskor med olika
funktionsvariationer.

Intentionen beskrivs i gestaltningspro-
grammet genom illustrationsplan dér plats
utpekas for utegym i nordvéastra delen av
omradet, samt genom referensbilder och
beskrivande text.

Avtal mellan ber6rda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomftran-
debeskrivning, gestalt-
ningsprogram och teknisk
handbok.

Sékerstall utformning vid
planering, projektering
och anlaggning av allman
platsmark.
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Lokal ekonomi och socialt kapital

Med lokala verksamheter inom ett omrade kan en mer levande stadsdel
skapas, med storre forutsittningar for smaforetagande, personlig
service och en lokal ekonomi. Lokal handel och service har en viktig
roll i samhillsekonomin och kan bidra med arbetstillfillen och
skatteintikter. Samtidigt kan sociala nitverk utvecklas. Detta skapar en
grogrund for nya lokala initiativ och skapa goda livschanser for
invanarna.

Lokal handel och service bidrar till en mer sjilvforsérjande och
oberoende stadsdel dir det inte 4r nodvindigt att ta bilen for att gora
inkop eller utritta drenden. Med liv och rérelse kring verksamheterna
skapas en attraktiv och trygg miljé att vistas i. Med bittre
forutsiteningar for arbetstillfillen inom omradet minskar behovet av

pendling till arbetet.

Minniskors samlade tillgingar av erfarenheter, kunskap, utbildning
och férmégor brukar benimnas som “socialt kapital”. Det sociala
kapitalet i ett samhille byggs upp av tillit, gemenskap och nitverk och
ar starkt beroende av hur minskliga relationer utvecklas pa en plats.

Hoga nivéer av socialt kapital har kopplats till hogre ekonomisk
tillvixt, mindre ojamlikhet, mindre brottslighet och battre
genomsnittligt hilsotillstind. Med ett stort socialt kapital inom en
stadsdel stirks innovationskraften och majligheter att utveckla lokala
verksamheter och aktiviteter. Samtidigt kan det lokala engagemanget
stirkas. Socialt kapital gynnas av ett aktivt, blandat stadsliv med goda
mojligheter till méten mellan minniskor, i synnerhet méten med
ovintade personer eller i ovintade sammanhang (s.k. serendipitet).

Ett gynnsamt klimat och forutsittningar for lokala verksamheter och
socialt kapital kan utveckla sociala nitverk som kan bidra med
kontakter och lokala nitverk med grogrund for nya lokala initiativ.
Lokala verksamheter kan ocksa medverka till ett stérre engagemang for
omradet, vilket i sin tur kan bidra till att stadsdelens identitet stirks.
Lokala verksamheter kan ocksa 6ka méjligheterna till en social
méngfald genom att fler ménniskor kommer att réra sig i omradet och
genom att den sociala mangfalden sannolike 6kar.

Genom att ge minniskor tilltride till de livschanser samhillet erbjuder,
har de storre mojligheter att utveckla ett bra liv, samtidigt som
samhillet i storre man kan f3 ta del av minniskors initiativrikedom,
ambition och kompetens. En stadsdel kan med sin struktur och sociala
blandning skapa mojlighet for olika manniskor att triffas, att mota
forebilder, skapa viktiga kontakter, att delta i nitverk o.s.v. En
stadsstruktur med bra kopplingar till omgivande stadsdelar och till
centralorten kan ocksi ge invinarna en god tillgang till samhillsservice,
viktiga motesplatser, arbetsplatser och till viktiga samhillsinstitutioner.
Med verksamheter 6kar ocksa méjligheter att skapa arbetsplatser och
oka sysselsittningsgraden, inklusive for boende i omridet.

En vil integrerad stadsdel, som ar funktionsblandad, har bra tillging
till service och métesplatser, erbjuder alltsa fler goda livschanser till
sina invanare. Detta ir sirskilt viktigt for manniskor med lag inkomst
eller svaga personliga nitverk eftersom detta kan ge simre
grundforutsittningar till ate utveckla ett bra liv.

Forutsattningar och mgjligheter

I Hagby dng och kulle planeras det for omkring 1200 bostider.
Omridet ligger 2-3 kilometer frin Akersberga centrum, har nirhet till
kollektivtrafik (Akers Run station) och ansluter befintliga och
planerade bebyggelseomraden pa Hagbyhojden och i Gottsunda. Den
relativt tita bebyggelsen som planeras i kombination med anslutande
bostadsomraden ger forutsittningar f6r genomstromning av minniskor
framforallt i planomréadets sodra del dir tillfartsvdgarna till och frin
omradet dr planerade.

D3 utbudet av offentlig och kommersiell service idag dr mycket
begrinsat i ndromradet finns det méjlighet att i och med detaljplanen
for Hagby dng och kulle skapa ett centrum f6r ett storre kringomréade.
I planen koncentreras verksamheter kring viktiga métesplatser och
rorelsestrak. Torget i planomradets sydvistra horn dr den punke dir
flédet kan forvintas bli storst. Hir krivs god tillginglighet och tydlig
orienterbarhet, exempelvis genom méjligheter f6r bil- och
cykelparkering som inte stor flodena av oskyddade trafikanter pa
platsen.

Hallbarhetsprogram
Hagby ang & kulle,
Osterakers kommun
Slutversion

26 februari 2021

27



Hallbarhetsprogram EKONOMISK HALLBARHET LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Hagby &éng & kulle,
Osterakers kommun

Slutversion
26 februari 2021

28

Framtidsbild
= Hagby ang och kulle har en variation av boendeformer och bostadsstor-
lekar som ger mojlighet till social mangfald

= Hagby ang och kulle &r en funktionsblandad stadsdel med attraktiva strak
och métesplatser liksom lokal handel och service som bidrar till en
levande stadsmiljo och en ckad sysselsattningsgrad

= Hagby &ng och kulle &r integrerad med omgivande bostadsomraden och
har en lattorienterad stadsstruktur med malpunkter som lockar manniskor
fran dessa omraden att rora sig genom och vistas i omradet.

Riktlinjer
En stadsstruktur som knyter samman planomridet med omgivande
bostadsomraden si att fléden skapas och méjliggdr viss utveckling av

offentlig och kommersiell service i omrédet ir en viktig del for
detaljplaneliggning i Hagby dng och kulle.

Kundunderlag och genomstrdmning

Referens till 6versiktsplanen
= Utveckla stationslagena (Osterakers kommun 2018: 33).

For bebyggelsen i Hagby dng och kulle blir anslutningen for gang- och
cykel till Roslagsbanan samt Roslagsbanans turtithet avgorande for hur
positivt det upplevs att vilja kollektivtrafiken framfér bilen.
Exempelvis bor attraktiva cykelparkeringar prioriteras vid stationen. En
okad genomstrémning innebir ett okat kundunderlag vilket 4r
grunden for att en blandad stadsbebyggelse med lokala verksamheter
skall kunna vara livskraftig.

Lokaler i strategiska och attraktiva lagen

Referens till dversiktsplanen
= Skapa forutsattningar for den lokala arbetsmarknaden (Osterakers
kommun 2018: 32)

* Skapa férutsattningar for naringslivet i hela kommunen att vaxa (Ostera-
kers kommun 2018: 56)

* Utveckla en stark lokal arbetsmarknad med tydlig regional koppling
(Osterakers kommun 2018: 56)

= Skapa forutsattningar for kommersiell verksamhet i det offentliga rummet
(Osterakers kommun 2018: 79)

Med lokaler i attraktiva och strategiska ligen skapas forutsittningar for
ett levande stadsliv. Det 4r frimst i planomradets sydvistra del som
flddena av minniskor kan forvintas bli tillrickligt hoga for att ett
lokalt centrum ska kunna utvecklas. Samtidigt maste trafikmiljon vara
effektiv och attraktiv f6r gdende och cyklister med goda cykelbanor,
trottoarer och cykelparkeringar samt ytor fér exempelvis uteserveringar
i anslutning till verksamhetslokalerna i husens bottenviningar.

Variation i utbud av lokaler

Referens till 6versiktsplanen

= Mojliggér en blandning av funktioner (Osterakers kommun 2018: 32)

= Utveckla kunskapskluster med kreativa stadsmilicer (Osterakers kommun
2018: 56)

= Skapa forutsattningar for djurhalining (Osterakers kommun 2018: 57)

= Vid planlaggning s#kerstall ytor och genomférande (Osterakers kommun
2018: 81)

Med en variation av lokaler finns f6rutsittningar for olika typer av
verksamheter att etablera sig i omradet. I Hagby dng och kulle 4r det i
forsta hand i planmradets sydostra del som genomstromningen av folk
bedéms bli sd hog att kommersiell service kan komma att utvecklas
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men eventuellt ocksa i anslutning till parken. I borjan av ett
stadsbyggnadsprojekt kan det vara svért att etablera verksamheter och
av den anledningen bér man forbereda byggnader infor framtida behov
genom flexibla l6sningar som enkelt gar att anpassa och bygga om efter
behov. Det kan exempelvis vara "bokaler” som till en bérjan anvinds
som bostad men som vartefter kan omvandlas till en
verksamhetslokaler eller cykelrum, sop/miljorum eller tvittstugor i
bottenvaningen som kan byggas om till verksamhetslokal pa sikt.

Social mangfald

Referens till 6versiktsplanen

* Minska barridreffekter och 6ka integrationen (Osterakers kommun 2018:
33).

En blandning av olika typer av minniskor, med olika bakgrund, olika
dlder, erfarenheter och kunskaper ar en viktig del for att skapa en
socialt hallbar stadsdel. Blandningen 6kar méjligheterna till en
variation av lokala ekonomiska och kulturella initiativ, under
forutsittning att mianniskorna kommer i kontakt med varandra. 1
Hagby dng och kulle planeras en relativt tit bebyggelse "med en
blandning av bostidder (smi ldgenheter, studentligenheter, sirskilda
boenden och sméhus) samt verksamheter”. Detta ir en bra grund for
att mojliggdra en méingfald av invénare. Ett antal ligenheter foreslas
dven ingd i ett eller tvé trygghetsboenden. Genom dialog med parterna
bor viss andel hyresritter sikerstillas inom planen.

Plats for moten

Referens till 6versiktsplanen

* Vid planlaggning ska tillgangen pa platser for lek och idrott sakerstéllas
(Osterakers kommun 2018: 83)

* Planera for ett stort och tillgéngligt utbud av lokaler f6r kultur och andra
kulturytor (Osterékers kommun 2018: 84)

For att ett socialt kapital ska kunna vixa i Hagby dng och kulle ar det
viktigt att skapa attraktiva motesplatser dir manga olika ménniskor
kan vistas, och dir det finns utrymme f6r nya méten. I planforslaget
planeras for bland annat lekplats, park, utegym och grona strik. Fler
funktioner kan tillféras sasom stadsodlingsytor liksom att méjliggora
for exempelvis café i anslutning till parken.

Struktur fér goda livschanser

Referens till 6versiktsplanen
= Utveckla bebyggelse langs kollektivirafikstrak och nira service. (Ostera-
kers kommun 2018: 32)

= Oka andelen flerbostadshus i strategiska lagen. (Osterakers kommun
2018: 32)

= Skapa forutsattningar for den lokala arbetsmarknaden. (Osterakers
kommun 2018: 32)

= Utveckla kunskapskluster med kreativa stadsmiljger. (Osterakers kommun
2018:57)

= Utveckla gangtrafiken i kommunen (Osterakers kommun 2018: 61)
= Utveckla cykelvignatet (Osterakers kommun 2018: 61)

* Planera och verka for utbyggd och utvecklad kollektivirafik regionalt och i
kommunen. (Osterakers kommun 2018: 61)

= Verka for starkta kopplingar till regionala malpunkter (Osterékers kommun
2018: 62)

Hagby ing och kulle har potential att bidra till ett lokalt centrum som
omgivande bebyggelse inte har idag. Stadsdelen behover da erbjuda
tydliga och attraktiva métesplatser med en egen identitet och varierat
innehdll som lockar minniskor frin kringomradena. Kopplingarna till
omkringliggande omraden bor ses dver bade for oskyddade trafikanter
och bil s att gena och trygga floden kan skapas. De viktiga
kopplingarna frin Hagby ing och kulle 4r gang- och cykelstrik till
Akers Runb station och in till Akersberga centrum. Trafikmiljén bér
anpassas s att barn pa ett tryggt sitt sjilva kan ta sig till malpunkter
som skola och frtidsaktiviteter, exempelvis genom tydliga och
anpassade cykelbanor och vigovergingar.
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Forslag pa atgarder

Kundunderlag och genom-
stréomning

Hagby é@ng och kulle ar val sammankopplat med
centrala Akersberga genom attraktiva och gena
gang- och cykelstrak och en smidig trafiklésning
for biltrafik.

Lokaler i strategiska och att-
raktiva ldgen

Gaturummet i anslutning till handel och restau-
ranger ar attraktivt utformat med trad och / eller
avvikande markbelaggning som separerar gang-
bana fran kérbana. Total gatubredd ska vara max
18 m (enligt "Funktionsblandade stadskvarter”,
Trafikverket, 2010:087).

Styrning detaljplan

Planbeskrivningen anger anslutande végar
for biltrafik och gang- och cykel.

Styrning detaljplan

Planbeskrivningen anger gatans disposi-
tion.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Beskrivning av gatornas utformning med
avseende pa matt, funktionsindelning,

disponering av trafik vegetation, moblering.

Redogérelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive sektion.

Styrning avtal

Styrning avtal

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomférande-
beskrivning och intentio-
ner i gestaltningsprogram
och teknisk handbok.

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Ovrig styrning

Ovrig styrning

Sakerstall utformning vid
planering, projektering
och anlaggning av allman
platsmark.

Det finns majlighet till lokaler for verksamheter i
attraktiva lagen med nérhet till kollektivtrafik och
viktiga strék.

Variation i utbud av lokaler

Byggnader i lagen dar lokaler &r tilldtna ska

utformas med en flexibilitet med mojlighet att ut-
veckla lokaler i ett senare skede: minsta takhojd
i bottenvaning 3,50 m och tillgénglighetsanpas-

sade entréer.

Social mangfald

Planen ger utrymme for en variation av boende-
former och bostadsstorlekar som ger méjligheter|
till en social mangfald. Atgérden hanteras inom
andra omraden i hallbarhetsprogrammet.

Plankartan anger var verksamhetslokaler
ska och kan lokaliseras.

Styrning detaljplan

Detaljplan anger viss hojd pa bottenva-
ning.

Styrning detaljplan

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning

gestaltningsprogram

Styrning avtal

Styrning avtal

Ovrig styrning

Ovrig styrning

Planen styr utvecklingen mot en funktions-
blandad stadsdel med bade bostéader och
verksamheter.

Plankartan anger krav pa lokaler for
verksamheter i centrala lagen, samt moj-

ligheter till lokaler i 6vriga lagen.

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.




EKONOMISK HALLBARHET

Plats for moten

Inom stadsdelen finns en stor variation av mo-
tesplatser vad géller karaktar och funktioner. Bér
utformas genom dialog och med utgdngspunkt i
platsens historia, kulturmiljé och invanare

Styrning detaljplan

Plankartan anger platser for torg, parker
och platsbildningar. | planbeskrivningen
anges funktioner och karaktéarer for dessa
platser.

Styrning
gestaltningsprogram

Beskrivning av planerade karaktarer, funktio-
ner och sociotopvéarden for de olika métes-
platserna, liksom materialval, méblering och
andra kvalitetsbestdmmande atgarder.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans|
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomfor-
andebeskrivning och
gestaltningsprogram.

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Ovrig styrning

Utformning sakerstélls
vid planering, projekte-
ring och anlédggning av
allmén plats. Genom att
en mangfald av inva-
nare deltar i utveckling av
motesplatserna genom
dialog, involvering och
samskapande erhaller
de en hog kvalité och en
intressant identitet

Som boende finns tillgang till olika typer av
motesplatser; frdn mindre kvartersgardar néra
bostaden till stérre grannskapspark som servar
ett storre omrade.

Plankartan anger utrymme fér métesplat-
ser.

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans|
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomfér-
andebeskrivning och
gestaltningsprogram.

Utformning sakerstélls
vid planering, projektering
och anlaggning av allman
plats
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Social trygghet och folkhélsa

En stadsdel med aktiva invénare innebir en mer ekonomiskt hillbar
stadsdel. Fysisk inaktivitet kostar samhillet stora belopp varje r och
studier visar att fysiskt inaktiva minniskor har markant hogre
sjukvardskostnader 4n aktiva minniskor. Som sjuk har man ocksa
svarare att bidra till sdvil niringslivet som att bidra till samhillslivet.
Att skapa en stadsdel som inbjuder till ging- och cykeltrafik samt
annan typ av motion och rekreation kan innebira stora
samhillsekonomiska besparingar. Vistelse i grona miljoer har visat sig
ha positiva effekter pd savil den fysiska som den mentala hilsan.

Nir vi dr trygga och upplever oss inkluderade i en social gemenskap
okar motivationen och méjligheterna att engagera oss i samhillslivet.

Med ett starkt socialt ssmmanhang och en god folkhilsa okar
mojligheterna till ett aktive niringsliv, hogre skatteintikter och ligre
kostnader for vilfird.

Forutsattningar och mgjligheter

Hagby ing och kulle ligger naturnira med skogsomridena i vister och
soder samt golfbanan i nordlig och sydlig riktning. Det ger goda
mojligheter till rekreation i niromradet. Inom omradet planeras
parkmijéer och flera platser utomhusaktiviteter sisom utegym och
lekpark. I kanten mellan planomradet och golfbanan har en stor damm
anlagts som ett nytt blastrik. Lings med denna planeras en gingvig.
Samtidigt finns servicen i Akersberga centrum inom cykelavstind.
Genom att prioritera gang- och cykelstriken inom stadsdelen kommer
det finnas goda majligheter for Hagby dng och kulles invinare att ha
en aktiv livsstil med goda forutsittningar for en god hilsa.

Genom en struktur av tydligt offentliga och attraktiva gator och platser
kan invanare och bes6kare kinna sig vilkomna och inkluderade i
stadsdelen. En god kollektivtrafik och bra ging- och cykelforbindelser
till centrala Akersberga ger ménniskor en trygghet i mojligheterna att
kunna méta sina viktigaste behov av service, kontakter, arbetsplatser,
etcetera dven om man har begrinsad rérlighet eller ekonomi.

Framtidsbild
= | Hagby &ng och kulle &r forstahandsvalet att ta sig fram till fots eller med
cykel.

= | Hagby &@ng och kulle ar tillgangen till attraktiva rekreationsomraden
mycket god.

= Hagby &ng och kulle ar en stadsdel med attraktiva motesplatser som
fungerar som ett lokalt centrum aven f6r omgivande bostadsomraden.

= Det finns ett utbud av grundlaggande kommersiell service samt viktig
samhallsservice som kollektivtrafik och férskola.

= | Hagby &ng och kulle finns en social mangfald och det kdnns menings-
fullt att engagera sig i sin narmiljo.

= | Hagby &@ng och kulle finns ett rikt féreningsliv att engagera sig i, skapa
nya kontakter och 6ka samhdrigheten i omradet.

Riktlinjer
Gang- och cykelvanlighet

Referens till 6versiktsplanen
= Utveckla gangtrafiken i kommunen (Osterakers kommun 2018: 61)

= Utveckla cykelvagnatet (Osterakers kommun 2018: 61)

Utformningen av den fysiska miljon paverkar hur minniskor
anvinders sig av och rér sig i staden. For att frimja en aktiv vardag i
Hagby dng och kulle behover det finnas gena och attraktiva strak for
gang och cykel genom omradet och till malpunkter. Skolvigar bor
sarskilt prioriteras och det 4r av vikt att det ska finnas strak som ar
trygga dven under dygnets mérka timmar. Det 4r dven vikeigt att ging-
och cykelnitet integreras med kollektivtrafiken bland annat genom att
anldgga viderskyddade och bekvimt placerade cykelparkeringar med
mojlighet att lasa fast sin cykel vid tagstationerna.
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Motion, lek och mental hilsa

Referens till 6versiktsplanen
= Utveckla rekreativa gang- och cykelstrak (Osterakers kommun 2018: 61)

* Vid planlaggning ska tillgadngen pa platser for lek och idrott sakerstéllas
(Osterakers kommun 2018: 83)

Mojligheterna till motion, lek och mental aterhimtning har stor
betdelse for miniskors hilsa. I Hagby dng och kulle kommer alla
bostider att uppné Boverkets riktlinje om max 300 meter il
bostadsnira natur. For att hoja kvaliteten bér olika anvindargruppers
behov tillgodoses, exempelvis genom funktioner som lekplats, utegym,
plats for hing, spontanidrott som bollspel, skate och dans,
tillginglighetsanpassade sittplatser lings gronstriken, ytor med utblick
och stadsodlingsméjligheter. Sirskilt barn- och ungdomars lek och
utevistelse bor prioriteras.

Social trygghet och sammanhang

Referens till 6versiktsplanen

= Forebygg brott genom arkitektur och stadsplanering (Osterakers
kommun 2018: 32)

= Minska barriareffekter och 6ka integrationen (Osterakers kommun 2018:
33)

* Planera for att stort och tillgéngligt utbud av lokaler fér kultur och andra
kulturytor (Osterékers kommun 2018: 84)

Att kiinna trygghet och ett socialt sammanhang i sin stadsdel 4r viktigt
for invanarnas vilméende. Samhorighet och trygghet kan ocksa bidra
till ett engagemang i niromradet. En viktig komponent for att bidra
till kiinslan av samhérighet 4r att det finns méjlighet att métas. 1
Hagby dng och kulle r de allminna platserna sasom
grannskapsparken, strandpromenaden och torget viktiga platser att
utveckla till centum for hela omradet, exempelvis genom att
kombinera med ytor for uteserveringar, verksamhetslokaler, storre
lekplatser och aktivitetsytor.

I ett mindre perspektiv dr parken i omradets norra del och
flerfamiljshusens bostadsgardar viktiga for att skapa samharighet
mellan grannar. Hir dr det viktigt att grinsen mellan offentligt och
privat blir tydlig for att de offentliga ytorna kinns vilkomnande och
for att de boende ska kinna ansvar for de privata ytorna.

Gaturum med kvallséppna verksamheter som bidrar till att skapa trygga strak &ven
kvallstid. Freiburg.
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Forslag pa atgarder

Gangvanlighet

Styrning detaljplan

Styrning

Styrning avtal

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Ovrig styrning

Gang- och cykelnatet & sammanhéngande och kopplar
samman viktiga malpunkter inom stadsdelen samt till intillig-
gande omraden. Atgérdas inom andra omraden i hallbar-
hetsprogrammet.

gestaltningsprogram

Samtliga gator inom stadsdelen ska ha belysning for att
sékra tryggheten. Atgérdas inom andra omraden i hallbar-
hetsprogrammet.

Gang- och cykelnatet sammanlénkar Hagby éng och kulle
med Roslagsbanans stationer i Akersberga och Akers
Runé.

Motion, lek och mental hdlsa

Inom stadsdelen finns det ytor for fritidsaktiviteter for olika
aldrar och intressen.

Plankarta, planbeskrivning och illustra-
tionskarta anger strukturen for gang- och
cykelvagar och hur de kopplar till Ros-
lagsbanans stationer.

Planbeskrivningen anger placering av
cykelparkering i stadsmiljon.

Styrning detaljplan

Plankarta, planbeskrivning och illustra-
tionskarta anger plats for olika aktivitetsy-
tor.

Styrning
gestaltningsprogram
Intentionen beskrivs i gestaltnings-

program genom illustrationer, refe-
rensbilder och beskrivande text.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda
parter om att tillsammans
garantera en hog kvalitet
pa allménna platser och
att bygga i enlighet med
plan- och genomféran-
debeskrivning och gestalt-|
ningsprogram.

Ovrig styrning

Utformning sakerstalls|
vid planering, projek-
tering och anliagg-
ning av allmén plats
samt genom tidig
dialog, involvering och
samskapande med en
mangfald av invanare,
med sarskilt fokus pa
barn och unga.

Forskolor inom stadsdelen ska ha utemiljéer som &r lamp-
liga for lek och utevistelse, med minst 40 kvm lekyta per
barn och en total friyta pa minst 3000 kvm.

Social trygghet och sammanhang

En variation av métesplatser utformas i anslutning till viktiga
knutpunkter. En métesplats kan vara ett torg, en park, en
platsbildning etc. Atgérdas inom andra omraden i hallbar-
hetsprogrammet.

Plankartan anger ytor for férskolor, savél
byggnader och utemiljger.

Styrning detaljplan

Beskriv utformningen av férskolegar-
dar i gestaltningsprogrammet.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Ovrig styrning

Genom tidig dialog,
involvering och
samskapande med en
mangfald av invanare
- med sarskilt fokus
pa barn och unga -far
motesplatsen en hdg
kvalitet och en intres-
sevackande identitet.
Konst anvénds med
fordel for att starka
identiteten och i
dialogprocessen.
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Langsiktig resurshushallning

Det dr nédvindigt att utvecklingen av en ny stadsdel motsvarar
befintliga och framtida behov savil i ett lokalt som i ett kommunalt
och regionalt perspektiv. Det innebir en hushéllning av mark och ett
nyttjande som pd ett hillbart sitt kan mota behov av bostéder,
kollektivtrafik, service etc. Det krivs ett langsiktigt perspektiv vid
planering av bebyggelse, infrastrukeur och utformning och forsérjning
av teknik. Dirfor dr det viktigt att sikerstilla att en detaljplan inte
innebir lasningar som i framtiden kan vara svéra att atgirda och
anpassa och siledes bli kostsamma f6r samhillet. Hallbart ar att lata
stadsstrukturen i huvudsak f6lja en tit rutnitsprincip for att skapa en
effektiv markanvindning som ar ldte att utveckla och bygga till. Ny
bebyggelse bor kopplas samman med dagens strukeurer sd att befintlig
infrastrukeur, kollektivtrafik och service kan anvindas, ges ett storre
underlag och utvecklas vidare. Utveckling i nirheten till befintliga
strukturer dr samhillsekonomiskt effektivt och innebir att den nya
stadsdelen kan bli en pusselbit i ett mer storskaligt stadsbyggande.

Forutséttningar och méjligheter

Utvecklingen av omradet Hagby dng och kulle dr en del i den storre
ambitionen att utveckla omridena lings Roslagsbanan vister om
Akersberga for att tillgodose efterfrigan pa bostider och
verksamhetslokaler i kollektivtrafiknira ligen. Varen 2020 startade
planprogram for Akers Runé diir Hagby ‘ng och kulle ingér.
Kompletterande bebyggelse och stadsdelar i anslutning till befintliga
har potential att knyta samman bebyggelsedelarna och ska nya
livskraftiga centrum med offentlig och kommersiell service och starka
strak. Om denna typ av mervirde skapas genom en bebyggelse kan
detta viga upp exempelvis forlust av jordbruksmark.

Framtidsbild

= Hagby @ng och kulle ar en tat stadsdel med ett effektivt markutnyttjande
och plats for ekosystemtjanster inom stadsdelen.

AL

= Hagby ang och kulle utgér en naturlig del av Akersberga tatort och Tat stadsbebyggelse med tréd i gata pa Sdermalm i Stockholm.

Hagby-Gottsundaomradet och knyter an till och ihop befintliga strukturer,
kollektivtrafik och serviceutbud.
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Effektiv markanvdndning och stadsstruktur

Referens till 6versiktsplanen
= Verka for en langsiktigt hallbar anvandning av jordbruks- och skogsmark
(Osterakers kommun 2018: 57)

= Planera for ett effektivt nyttjande av parkering (Osterakers kommun 2018:
62)

* Nyttja befintlig infrastruktur mer effektivt (Osterakers kommun 2018: 62)

= Gor hallbara avvagningar mellan jordbruksmark och vasentligt samhélls-
intresse (Osterakers kommun 2018: 74)

* Planera for ett samnyttjande av lokaler och ytor (Osterakers kommun
2018: 82)

= Langsiktig vattenforsorining ska sikras (Osterakers kommun 2018: 86)

Hagby ing och kulles lige nira Akersberga och Roslagsbanan med
pendlingsavstind till Stockholm gor att incitamentet for att omvandla
jordbruksmarken till bostadsbebyggelse och verksamheter dr hogt. En
effektiv markanvindning handlar om att hushalla med markresurser.

Det ir effektivt att bygga titt och nira befintlig infrastrukeur och
service. Idag vixer véra stider ofta i glesa strukeurer i form av
dtervindsgrinder trots att behovet av mark i titorterna 6kar. Denna
struktur kriver stora trafikytor, skapar svirutnyttjade mellanrum
mellan stadsdelar och riskerar att bidra till ett hogt bilberoende
eftersom att de omridena ir svara att kollektivtrafikforsorja.

I Hagby dng och kulle dr det viktigt att inte bygga bort méjligheterna
till fortsatt utbyggnad och forbittrade genomfartsfloden i ett framtida
perspektiv.

Effektiva tekniska system

Hela omradet kommer att anslutas till kommunalt VA och planen ar
utformad sa att flerbostadshusen kan f6rses med fjérrvirme.
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En tat och sammanhallen stadsstruktur ger goda forutsattningar for en effektiv markan-
vandning dér det ar majligt att hushalla med markresurserna. En blandad stad som foljer
en rutnatsprincip ger kortare avstand och battre underlag for kollektivtrafik och service
samtidigt som strukturen l4tt kan anpassas for framtiden. (lllustrationer: Arken Arkitekter)

En stadsstruktur med enskilda projekt som "bostadsbubblor” (t.v.) innebar en ineffektiv
markanvéndning med manga svaranvanda mellanrum. En sadan struktur &r svar att
forsorja med effektiv kollektivtrafik och ger upphov till en stor andel trafikytor. En struktur
med ett sammanhallet nét ger en mer effektiv och samhéllsekonomisk férdelaktig struktur.



EKONOMISK HALLBARHET

Forslag pa atgarder

Effektiv markanvandning och
stadsstruktur

Alla ytor har minst en planerad funktion, en tydlig
indelning av privat, halvprivat och offentlig mark
samt ett utpekat ansvar for underhall.

Styrning detaljplan

Plankartan anger funktioner och huvud-
mannaskap.

Styrning
gestaltningsprogram

Intentionen med effektiv markanvandning
genom tat bebyggelsestruktur ndrmast sta-
tionsomradet i omradets sydvéstra del samt
tydliga granser mellan privat och offentligt
beskrivs i gestaltningsprogram genom il-
lustrationer, referensbilder och beskrivande
text.

Styrning avtal

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Ovrig styrning

Sakerstall funktionsupp-
delning vid planering, pro-
jektering och anlaggning
av allman plats.

Gatustrukturen &r ett integrerat och samman-
hangande gatunat. Avstandet mellan gatukors-
ningar eller korsning mellan gata och g/c-vag
ska vara max 80 m. Undantag kan medges vid
sarskilda forutsattningar, motiveringar ska anges.
Atgérdas inom andra omréaden i hallbarhetspro-
grammet.

Hagby &ng och kulle skall vara val sammankopp-
lat och integrerat med Akersberga och intillig-
gande stadsdelar. Atgérdas inom andra omraden
i hallbarhetsprogrammet.

Effektiva tekniska system

Stadsdelen ska vara ansluten till kommunalt vat-
ten- och avloppsnat.

Styrning detaljplan

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsnat
skrivs in i avtal.

Ovrig styrning

Eln&tet ska vara markforlagt.

Planbeskrivningen beskriver markforlagt
elnat.

Hallbarhetsprogram
Hagby ang & kulle,
Osterakers kommun
Slutversion

26 februari 2021

37



Hallbarhetsprogram
Hagby &éng & kulle,
Osterakers kommun
Slutversion

26 februari 2021

38

EKONOMISK HALLBARHET LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Investeringsvilja och
projektekonomi

En god och hiéllbar projektekonomi innebir att det dr ekonomiskt
l6nsamt att genomfora ett hallbart stadsutvecklingsprojekt. Genom att
visa pd hur det kan vara ekonomiskt frsvarbart att satsa pa hallbarhet,
kommer héllbara stadsutvecklingsprojekt att fa stérre framgang. Detta
innebir att en storre erfarenhetsbank kan utvecklas som mojliggor ate
ligga i framkant vad giller utmaningen att skapa framtidens hallbara
stad. Projektekonomin ir dels beroende av platsens geografiska lige
och de tekniska forutsittningar som denna innebir, dels beror den av
den lokala marknaden. En tydlig identitet och ett tydligt varumirke
for stadsbyggnadsprojektet kan ockséd péverka projektets attraktivitet
och forbittra [dnsamheten.

I minga stadsutvecklingsprojekt som fokuserar pa att utveckla
langsiktig hallbarhet, ligger de ekonomiska vinsterna senare i projektet
dn i flertalet projeke idag. Det beror bl.a. pd att hallbarhetsprestandan
bygger pa tidiga investeringar i kvalitet i de allminna platserna, pa
kostnader for lokaler i bottenvéningarna och pa investeringar i god
kollektivtrafik i tidigt skede. Sadana investeringar skapar dynamiska
effekter, d.v.s. virdet pa mark och fastigheter 6kar i takt vartefter de
forsta etapperna fardigstills och tas i drift. Kalkyler som tar hinsyn till
dynamiska effekter har tillimpats framgangsrike bl.a. i Lomma hamn.

Forutsattningar

Hagby ing och kulles lige nira Roslagsbanan ir en mycket stark
tillgang. Likasd dr nirheten till golfbanan och andra
rekreationsomraden. Samtidigt krévs ett strategiskt arbete for att
utveckla omradets attraktivitet och dragningskraft. Det kriver
investeringar i kvaliteter som ger ett attraktivt stadsliv, frimst i
gaturummen, torget och parkerna. Det kan ocksé kriva inledande stod
till lokaler i bottenviningarna innan omradet ir fullt utbyggt.
Utbyggnaden medger en flexibilitet i friga om etappindelningar.

Framtidsbild

= | Hagby &@ng och kulle &r det manga som vill driva verksamheter och
bebyggelsen ar blandad med boende, offentlig service
verksamhetslokaler och kontor.

= | Hagby &@ng och kulle ar den tekniska infrastrukturen utvecklad for att
vara resilient och hallbar.

Riktlinjer
Attraktivt lage

Referens till 6versiktsplanen

= Planera och verka for utbyggd och utvecklad kollektivtrafik regionalt och i
kommunen. (Osterakers kommun 2018: 61).

Lokaliseringen av en stadsutveckling har stor betydelse f6r [onsamheten
i ett projekt. Med ett attraktivt lige 6kar mojligheterna att silja
bostdder till priser som 4r férménliga f6r producenterna, vilket innebir
att mojligheterna 6kar att stilla hoga krav pa kvalitet och hallbarhet.
Lagets attraktivitet dr beroende av hur stadsdelen forhéller sig till
centrum, savil i en regional som en lokal skala. Mdjligheterna att ta sig
till arbete, skola och handel har stor betydelse for virderingen av ett
lage. En annan viktig aspekt 4r kvaliteter i form av nirhet till
rekreationsomraden och vatten. Hir har Hagby dng och kulle goda
forutsittningar.

Tydlig identitet och starkt varumérke

Referens till 6versiktsplanen
= Hallbart byggande ska uppmuntras (Osterakers kommun 2018: 39)

= Utveckla tillgangligheten till kust- och sjonira strovomraden (Osterakers
kommun 2018: 69)

= Beakta landskapsbilden i planeringen (Osterakers kommun 2018: 71)
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En tydlig identitet och ett starkt varumirke ér tva aspekter som spelar
stor roll for viljan att bositta sig i ett omrade. Eftersom att Hagby édng
och kulle blir ett helt nytt bostadsomréide har det stor betydelse att
arbeta med att skapa en positiv kinsla for platsen. En del av skapandet
av en ny identitet for bostadsomréadet 4r att ta vara pa de virden i form
av exempelvis kulturvirden och landskapsidentitet som finns pa
platsen idag, exempelvis genom att bevara siktlinjer och element i
landskapet.

Det handlar ocks3 om att involvera de minniskor som bor och verkar
in nirheten idag for att bygga vidare pi denna identitet. Genom tidig
involvering och tillfilliga platser skapas ett intresse och identitet for
platsen byggas upp successivt och pa det sittet organiskt skapa ett
starkt varumirke.

Overkomliga tréskelinvesteringar och
byggkostnader

Referens till 6versiktsplanen

* Planera och mdjliggér utbyggnad av tekniska anléggningar utifran behov
(Osterékers kommun 2018: 91)

Utvecklingen av Hagby dng och kulle har flera projektekonomiska
fordelar. Omradet 4r platt och litt att bebygga, det ligger nira befintlig
trafikinfrastruktur och det ligger stadsnira. Det har ocksa méjlighet att
koppla pa kommunalt vatten och avlopp samt fjarrvirme.

Marknadsflexibilitet och etappindelning

Omradet 4r mojligt att bygga ut i etapper och att ansluta till redan
befintliga infrastrukturer, vilket 4r positivt men bygger pé att den
bebyggelse som 4r nodvindig for att astadkomma underlag for ett
grundliggande stadsliv med service och handel. byggs ut forst. En
hallbar och flexibel detaljplan kan tilldta vissa justeringar for att
anpassa stadsutvecklingen efter marknaden utan att kvaliteten eller
viktiga aspekter for hallbarhet forsimras. P4 samma sitt kan en
etappindelning vara mer hallbar eftersom utbyggnadstakten kan
anpassas efter marknadens svingningar.

Avtal for langsiktiga investeringar

For att stirka attraktiviteten i en stadsdel ar det nédvindigt att redan
tidigt i ett projekt investera i kvaliteter for en levande stadsmiljo, med
tilltalande rorelsestrik, malpunkter och métesplatser. For Hagby dng
och kulle ar den centrala grannskapsparken med flertal funktioner runt
omradet som binder samman fler métesplatser viktiga att tidigt
prioritera eftersom att de skapar attraktivitet och en identitet pa
platsen. Detsamma giller verksamheter sisom affir och café. For att
tidigt f4 till stind den typen av verksamheter kan stod till en bérjan
behévas. Ju fler verksamheter som kommer till platsen desto ldttare har
ytterligare nya verksamheter for att etablera sig. Gena gang- och
cykelstrik med koppling till kollektivtrafiken bor ocksi tidigt anldggas
for fran borjan locka till hallbara rorelsemonster.

Effektivt genomforande

Referens till 6versiktsplanen

= Tillimpa en hallbar utbyggnadsordning och takt. (Osterakers kommun
2018: 32)

* Nyttja befintlig infrastruktur mer effektivt (Osterakers kommun 2018: 62)

= Friimja kretsloppsanpassning av avloppsvatten. (Osterakers kommun
2018: 87)

* Planera och mdjliggér utbyggnad av tekniska anlédggningar utifran behov.
(Osterakers kommun 2018: 91)

= Markférlagg lokala kraftledningar. (Osterakers kommun 2018: 92)

Ekonomin i ett projekt 4r beroende av hur genomforandet gr till.
Genom att projektets olika aktorer 4r Gverens om projektets syfte och
mil, samtidigt som man delar en gemensam vision okar forstaelsen for
projektet och vad som ir viktigt.

Projektets vision, syfte och mal maste vara vil férankrade och tydligt
formulerade och dokumenterade. Specifika krav och atgirder, som ska
kunna leda till de uppstillda mélen, méste finnas upptagna i olika
styrande dokument, fran plankarta till skriftliga avtal mellan de olika
parterna.
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Forslag pa atgarder
Attraktivt ldage

Gang- och cykelvagarna samt rekreationsstraken
i omradet ar anslutna till rekreationsomradena
och -straken i och runt planomradet. Atgsrdas
inom andra omréden i hallbarhetsprogrammet.

Styrning detaljplan

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Ovrig styrning

Gang- och cykelvagnatet ar sammanhéngande
och sammankopplat med viktiga malpunkter
inom stadsdelen och tillintilliggande omraden.
Cykelbanor inom stadsdelen skall &ven ansluta
till det regionala cykelsntet. Atgérdas inom

andra omraden i hallbarhetsprogrammet.

Tydlig identitet och
starkt varumarke

Hagby &@ng och kulles identitet ska grunda sig pé|
den attraktiva smastaden med tydliga kvarter, en
blandning av hustyper, smaskaligt gatunét och
en stor variation av métesplatser och offentlig
konst. Det omgivande kulturlandskapet och
rekreationsomradena skall tas vara pa som en
resurs och lyftas genom exempelvis siktlinjer och
anslutande gangstrak.

Marknadsflexibilitet och
etappindelning

Planen ska bygga pé en tydlig kvartersindelning
som kan exploateras successivt i enlighet med
marknadsforutsattningar.

Styrning detaljplan

Styrning detaljplan

Plankartan anger en kvartersstruktur.

Styrning
gestaltningsprogram
Gestaltningsprogrammet ska utformas

for att skapa tydlig identitet och starkt
varumaérke.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Styrning avtal

Ovrig styrning

Ovrig styrning

Planen ska tillata kvarter med en variation av
bebyggelsetyper.

Plankartan ska visa férutsattningar
for kvarter med en variation av
bebyggelsetyper.

Intentionen beskrivs i gestaltningsprogram
genom illustrationer, referensbilder och
beskrivande text.
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TRANSPORTENERGI - KRETSLOPP OCH MILJOTEKNIK - GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER - BLASTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTIANSTER

Transportenergi

Vart behov av transporter orsakar idag en stor del av samhillets
samlade utsldpp av klimatgaser, och f6r ocksd med sig buller och andra
luftféroreningar. Trafiken medfor dven sikerhetsrisker f6r mianniskor
och upptar stora delar av stadens markytor och skapar barridrer. Det ir
dirfor angeldget att utveckla strukeurer i vira stider sd att transporterna
blir effektiva med sd liten forbrukning av energi som mojligt.

Fragan rymmer tvd huvudsakliga planeringsutmaningar. Den forsta
utmaningen ir att planera s att vart behov att forflytta oss blir sa litet
som mojligt. Den andra utmaningen ir att planera for transportmedel
som forbrukar lite energi och som kan drivas med miljanpassade
energislag med liten klimatpaverkan.

Forutséttningar och mgjligheter

Hagby 4dng och kulle befinner sig i ett relativt perifert lige utifran ett
gang och cykelperspektiv i forhallande till centralorten och andra
regionala stadskirnor. Stadsdelen kommer att ligga ca 33 km fran
centrala Stockholm och ca 18 km frin Tiby som ir den nirmsta
regionala stadskirnan. Inom stadsdelen ir det 3 km till Akersberga
centrum. Roslagsbanan finns tillginglig inom ca 300-1000 m vid
stationen Akers Rund, vilket betraktas som stationsnira bebyggelse.
Restiden mellan planomradet och exempelvis Stockholms Ostra ir
cirka 30 minuter med Roslagsbanan i dagsliget. Med en framtida
utbyggnad av Akersberga station 6kar turtitheten och inom ramen for
Sverigeférhandlingen ska Roslagsbanan i framtiden f6rlingas via
Odenplan till T-centralen. Dirtill finns busshéllplats ca 500 meter fran
planomrédets mitt som trafikerar strickan mellan Akersberga och

Stockholm.

Lings Svinningevigen och planomradets sddra del gir idag en gang-
och cykelvig som utgdr en viktig koppling till busshallplatser lings
Svinningevigen, Akers Rung station, Runé gards handelsomrade samt
Akersberga centrum. Striket vintas koppla till ett regionalt cykelnit
mot Tiby, Danderyd och Stockholm. Nirheten till kollektivtrafiken
och centrum méjliggor for boende i omradet att vilja att dka kollektive

eller cykla framfor att ta bilen.

Planerad bebyggelse i anslutning till Akers Run station ger nirhet till
service och verksamheter. Att det blir nira till mycket medfor ett
minskat behov av langa resor, att service och handel finns integrerat i
stadsviven vilket mojliggor till att de dagliga inképen kan géras pa
vigen till och frin hemmet.

Framtidsbild

= | Hagby &@ng och kulle ar behovet av transporter litet tack vare en narhet
till ett stort utbud av offentlig och kommersiell service samt platser dar
manniskor kan utova sina fritidsintressen.

= | Hagby &ng och kulle &r det I4tt att vélja bort bilen eftersom tillganglighe-
ten for gdende och cyklister i omradet &r mycket god med attraktiva och
gena gang- och cykelstrak.

= Hagby &ng och kulle ar tillrackligt tdt och sammanhangande med
omgivande stadsdelar for att ge bra forutsattningar for en god kollektiv-
trafik.

= | Hagby &ng och kulle finns attraktiv kollektivtrafik dar kopplingar till
Roslagsbanan &r givna.

= Hagby &@ng och kulles gatunat &r effektivt, l4tt att orientera sig i och
sammankopplat med omgivande bebyggelse- och infrastruktur

Riktlinjer
Nara till mycket

Referens till 6versiktsplanen

= Msjliggor en blandning av funktioner (Osterakers kommun 2018 32)

I de s6dra och mer stationsnira delarna av Hagby 4ng och kulle
planeras en relativt tit smastadsstrukeur. For att skapa mojligheter at
lokal service, behévs dock sannolike ett tillskott av passerande
minniskor frin andra stadsdelar eller besdkare, vilket till viss del
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bedéms ske pa grund av nirheten till Akers Runé station. Andra sitt dr
att utnyttja attraktiva mélpunkter som kan dra till sig besokare frin
andra delar av kommunen som kan bidra till ett 6kat underlag for lokal
handel och service.

En malpunke i anslutning till omradet ir Osteriker golf. Minga av de
som besoker golfbanan tar troligtvis bilen, men en del tar
kollektivtrafik och Akers Runé station utgdr hir en viktig resurs. Om
entrén till sédra delen av golfbanan och det gingstrik som binder
samman golfbanan och stationen fortydligades skulle detta sannolikt
medféra ett okat antal passerande genom sodra delen av planomrédet.

God tillgénglighet for gdende och cyklister

Referens till 6versiktsplanen
= Mojliggor hallbara resmonster (Osterakers kommun 2018: 61)

= Utveckla gangtrafiken i kommunen (Osterakers kommun 2018: 61)
= Utveckla cykelvagnétet (Osterakers kommun 2018: 61)
= Utveckla rekreativa gang- och cykelstrak (Osterakers kommun 2018: 61)

De boende i Hagby dng och kulle kommer dven att behéva utnyttja
befintlig service i Akersberga och da blir det viktigt att det finns
attraktiva och trygga gang- och cykelvigar som ansluter vil samt en
fungerande kollektivtrafik som kan konkurrera med bilen. I Hagby 4ng
och kulle innebir detta strik till viktiga malpunkter inom stadsdelen,
till Akersberga centrum och Roslagsbanans stationer, men ocks3 till
grona och bld malpunkter. Ett vilutvecklat gang- och cykelsystem har
en sammanhingande strukcur utan fysiska och mentala barridrer
forutsitter ocksa att frimidrkesplanering undviks genom att skapa en
helhet med sammanhingande stadsdelar.

For att cykelsystemet ska fungera i Hagby dng och kulle krivs att det
finns gott om funktionella cykelparkeringar dels i anslutning till
bostéder, dels i strategiska ligen vid kollektivtrafikhallplatser och vid
olika malpunkter sisom métesplatser, férskolor och andra

verksamheter.

GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER - BLASTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER

Cykelparkeringar i Kopenhamn. Funktionella cykelparkeringar &r viktiga for att fa
manniskor att vélja cykeln framfér bilen.

Hallbarhetsprogram
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Héllbarhetsprogram TRANSPORTENERGI - KRETSLOPP OCH MILJOTEKNIK - GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER - BLASTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJIANSTER
Hagby &éng & kulle,
Osterakers kommun

gg;vzfsioh voo Narhet och god tillganglighet till Effektivt och orienterbart gatunat
attraktiv kollektivtrafik

Referens till 6versiktsplanen

Referens till versiktsplanen = Planera for ett transportsystem med minskad klimatpaverkan (Osterakers

.. k 2018:62
= Utveckla bebyggelse langs kollektivtrafikstrak och néra service (Ostera- ST A0

kers kommun 2018: 32) = Planera for effektiva godstransporter (Osterakers kommun 2018:62)
* Planera och verka fér utbyggd och utvecklad kollektivtrafik regionalt och i * Planera for ett framkomligt, sékert och robust bilvagnét (Osterakers
kommunen (Osterakers kommun 2018: 61) kommun 2018:62)
= Planera for ett effektivt nyttjande av parkering (Osterakers kommun
2018:62)

Roslagsbanan ir grunden i det kollektiva resandet i omradet kring
Hagby ing och kulle. Av den anledningen ska alla boende enkelt
kunna ta sig till Akers Runé och Akersberga station. I framtiden
forutsitts en hogre trafikering av Akers Rund och Tilj stationer.
Framtida boende i den norra delen kommer ha mer dn 1 km till
stationen vilket gor det onskvirt med en lokal busslinje som
komplement. Busslinjens hallplatser placeras vid stadsdelens strategiska
mélpunkter; torget med handel och service, Roslagsbanans hallplatser
och centrala Akersberga.

= Nyttja befintlig infrastruktur mer effektivt (Osterakers kommun 2018:62)

= Verka for starkta kopplingar till regionala malpunkter (Osterakers kommun
2018:62)

Hagby idng och kulle byggs upp kring en sammanhingande
gatustruktur som bildar gatuviv och tydliga kvarter. Det lokala
gatunitet for ging-, cykel- och biltrafik i Hagby 4ng och kulle ska
sammankopplas med centrala Akersbergas gatunit samt det storskaliga
gatunitet sa att det blir latt att ta sig bade till och frin stadsdelen.

For att kollektivtrafiken ska ha en chans att konkurrera med bilen som Effektiva parkeringslosningar efterstrivas for att minska stora doda
transportmedel dr det nédvindigt att begrinsa forutsittningarna for parkeringsytor i stadsrummet. Effektiv parkering kan innebira garage
bilinnehav, bland annat genom en lig parkeringsnorm. Hushallen i under mark eller att parkeringsytor har flera funktioner, exempelvis
Hagby 4dng och kulle ska ha tillging till bilpooler sa att de som flyttar under olika tider pa dygnet.

in redan frin bérjan har méjlighet att vélja bort egen bil.
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Forslag pa atgarder

Inom stadsdelen finns ytor for fritidsaktiviteter, en
bollplan och 6vriga aktiviteter efter behov.

Ytor ska sakras i plankartan.

Gestaltningsprogrammet anger en
intention kring hur platserna/par-
kerna ska utformas.

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allménna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och ge-
nomférandebeskrivning och
gestaltningsprogram.

Variation av aktiviteter ska
sékerstallas vid planering,
projektering och anldggning
av allman plats.

Lokaler for verksamheter ska integreras i bostads-
bebyggelsen. | de s6dra mer stadsméssiga delarna
av planomradet ska en andel av bottenvaningar
utgdras av lokaler.

Planen majliggor for verksamheter och
lokaler i bottenvaningarna.

Gang- och cykelnatet ska ha hog tillganglighet*
och hog framkomlighet med sékra 6vergangsstéllen
och cykeloverfarter. *Enligt PBL, BBR och ALM -
Tillgénglighet pa allménna platser (Boverket). Detta
ar sarskilt viktigt i anslutning till skolor och férskolor,
samt nar viktiga GC-strak korsar trafikerade vagar,
sasom Svinningevagen.

Plankartan anger gang- och cykelvagar-
nas stréckning.

Planbeskrivningen anger var sékra
overgangstallen och cykeloverfarter &ar
nodvandiga.

Intentionen beskrivs i gestaltnings-
program.

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allménna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och
genomférandebeskrivning,
gestaltningsprogram samt
teknisk handbok.

Sakerstélls vid planering,
projektering och anldggning
av allmén plats.

Gang- och cykelnatet ska vara sammanhéngande
och koppla samman viktiga mélpunkter i planomra-
det samt i intilliggande omraden sasom Akers-
berga, golfbanan och Stora Saby gard. Cykelbanor
inom stadsdelen ska dven kopplas till det regionala
cykelstraket till Arninge och Taby. Atgérdas inom
andra omraden i hallbarhetsprogrammet.

Parkeringsnormen fér cykel &r minst 1,5 cykelpar-
keringsplats per lagenhet med storlek 1 rum och
kok.

Planbeskrivningen anger parkeringsnorm
for cykel.

Reglera antal cykelparke-
ringar i avtal.

Busshallplatser och busslinjer som férbinder stads-
delen med centrala Akersberga och Akers Runé
station ska finnas pa strategiska platser i anslutning|
till stadsdelen.

Planbeskrivningen anger ldgen for hall-
platser.

Ovrig styrming: dialog ska
féras med SL om busshall-
platser och turtathet.

Inom stadsdelen ska det finnas tillgang till bilpool.

Planbeskrivningen anger ambitionen med
bilpool.

Verka for bilpool vid avtals-
skrivning.
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orienterbart gatunat gestaltningsprogram

Gator inom stadsdelen ingar i en hierarki med hu-
vudgata och lokalgator dér gatans utformning ska
signalera typ av gata. Atgérdas inom annat omrade
i héllbarhetsprogram.

Det ska genom utformningen av gator och gang- Gatustrukturen regleras i plankartan. Utformning beskrivs i gestaltnings- Sakerstalls vid planering,
och cykelstrék vara tydligt hur man tar sig till hu- programmet projektering och anlaggning
vudgatan. Det ska hogst vara nédvandigt att gora av allmén plats.

tre riktningséndringar for att ta sig till huvudgatan.
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Kretslopp och miljéteknik

I ett hillbart samhille 4r energianvindningen minimal och den energi
som anvinds har minimal negativ paverkan pa miljon eller klimatet.
For att nd dit krivs bland annat energieffektiv bebyggelse, vilket kan
dstadkommas med genomtinkt arkitekeur, energisnal teknik, en
medvetenhet kring var energiforbrukning och aterbruk av material frin
gamla byggnader vid nybyggnation.

I det héllbara samhillet 4r ocksa resursférbrukningen minimal och
inordnas i héllbara kretslopp f6r material, vatten och niring. Dessa
kretslopp ska helst ske pa en lokal nivé for att i s stor utstrickning
som mojligt minska behovet av transporter. Med en smart
resurshushallning och lokala kretslopp kan naturtillgangar skonas och
energiforbrukningen minska och saledes dven dess klimatpaverkan.

Vira beteenden och vanor, och vidare hur dessa paverkar vir miljé och
omgivning behéver uppmirksammas. Kombinationen av att satsa pa
ny teknik och att fi invinarna att borja ta ansvar f6r sin miljopaverkan
ir avgdrande for att skapa ekologisk héllbarhet. Det dr dirfor vikeigt
att bygga stadsdelar som forenklar ett héllbart beteende och
uppmuntrar till en hallbar livsstil.

Forutsattningar och mgjligheter

Delar av Akersberga forsérjs idag med biobrinslebaserad fjirrvirme
och det finns majligheter att expandera fjarrvirmenitet ut till Hagby
dng och kulle. I och med att ett helt nytt omrade ska byggas finns
ocksa méjligheten att bygga energisndla hus med ett bra klimatskal,
tekniska installationer och lig energiforbrukning for att na ligsta
mojliga anvindning av tillférd energi. Bebyggelsens lige och riktning
kan delvis anpassas till terringen och placeras i bista solldge ur
energisynpunkt vilket férenklar och méjliggor installationen av
solpaneler pd hustak.

Nir det giller kretslopp for vatten- och avlopp samt biologiskt avfall,
killsorterat avfall och 6vrigt hushallsavfall finns goda férutsittningar
for regionala kretslopp. Det finns i dagsliget ett befintligt ledningsnit

vid Svinningevigen om kan anvindas for vattenforsérjning.
Avloppsslam kan rotas i det befintliga reningsverket i Margretelund
och bildar biogas och niringsrikt rtslam som skulle vara mojligt ate
dterfora lokalt till omkringliggande odlingsmark. De boende i
Osteraker kan idag samla in matavfall som transporteras till Uppsala
for rotning och biogasframstillning.

I Hagby ing och kulle finns ocksé férutsittningar for ett mer lokalt
kretslopp for dagvatten. Dé planen medfor ett 6kat dagvattenflode
finns ett behov av atgirder. Med hjilp av 16sningar for lokalt
omhindertagande tillsammans med avvattning till huvuddammen
medgdrs mojligheter till lokal rening och férdréjning av dagvatten.

Framtidsbild

= Hagby &ng och kulles byggnader &r energieffektiva och forsorjs med
energi fran fornyelsebara kallor.

= Fastighetsnéra och lattbegripliga atervinningssystem gor att allt avfall
kéllsorteras och mangden restavfall &r 1ag.

= Separat insamling av matavfall gor att det biologiska avfallet fran Hagby
ang och kulles bostader och verksamheter kan rétas och bli biogas.

= Hagby &ng och kulles bebyggelse ar sammankopplat med ett regionalt
system for vatten och avlopp dar néringen fran avlopp aterfors till
jordbruksmark.

Exempel pa sopsortering med fargkodning for olika avfallstyper frin Hammarby sjostad.
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Hagby ang & kulle,
Osterakers kommun
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26 februari 2021

47



Hallbarhetsprogram
Hagby &éng & kulle,
Osterakers kommun
Slutversion

26 februari 2021

48

TRANSPORTENERGI - KRETSLOPP OCH MILJOTEKNIK - GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER - BLASTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER

Riktlinjer

Referens till 6versiktsplanen

= Stall om kommunens energianvandning till férnybar energi. (Osterakers
kommun 2018:91)

= Verka for ett utbyggt fiarrvarmenit. (Osterakers kommun 2018:92)

= Markforlagg lokala kraftledningar. (Osterakers kommun 2018:92)

Lag energiférbrukning och miljéanpassade
energikallor

For att Hagby dng och kulle ska anses vara en hallbar stadsdel krivs att
bebyggelsen utfors med en hogre energiprestanda dn vad som ir
standard i genomsnittlig nyproduktion. Bebyggelsen i Hagby dng och
kulle kan hir kopplas till det befintliga fjarrvirmenitet.

For att minimera miljopaverkan i Hagby dng och kulle ska all energi
vara baserad pa fornybara energikillor. En utbyggnad av Akersbergas
lokala fjérrvirmenit kan ge forutsittningar att virma upp bebyggelsen
med biobrinslebaserad energi.

Kretslopp for hushallsavfall

I Hagby dng och kulle ska det vara enkelt att atervinna férpackningar
och olika material for alla boende i omradet. Detta ligger ocksa i linje
med nya férordningar om bostadsnira insamling av férpackningar och
returpapper. Malet ir att alla bostadsfastigheter ska erbjudas en
insamlingsplats nira huset eller i kvarteret.

Eftersom projektet amnar bygga pa jordbruksmark 4r det sdrskilt
viktigt att lyfta olika sitt att kompensera for detta. Det ska dirfor
finnas fastighetsnira uppsamling av matavfall som sedan kan rétas.
Rétresterna kan sedan anvindas for att bilda biogas som antingen gar
att anvinda som energikilla eller som niring och gédsel i for odling.
Béade hushall och verksamheter i Hagby dng och kulle ska ha mojlighet
att sortera matavfall och ambitionen 4r att niring ska kunna aterforas
till den lokala odlingen. Ur ett pedagogiskt perspektiv ir det virdefullt
att skapa en grundlidggande forstielse for de processer som stadsbor
oftast frikopplas ifran.

Kretslopp for vatten

Referens till 6versiktsplanen

* Framja kretsloppsanpassning av avloppsvatten. (Osterakers kommun
2018:87)

Dricksvatten distribueras via Norrvatten frin Milaren. Avloppsvatten
innehaller niringsimnen som vi méinniskor har fitt i oss med maten.
Dessa niringsimnen bor dterforas till den odlingsbara marken.
Avloppsvattnet fran Hagby 4dng och kulle ska ledas till reningsverket
Margretelund dir slammet rotas och bildar biogas och niringsrik
rotrest som kan aterforas till den lokala odlingen.

I Hagby ing och kulle bor det ocksi strivas efter en 6ppen
dagvattenhantering sd gar det att sluta vattnets kretslopp lokalt
samtidigt som det tydliggdrs pa ett pedagogiske sitt.

Miljdanpassat byggande

Referens till 6versiktsplanen
* Hallbart byggande ska uppmuntras (Osterakers kommun 2018:39)

. Atervinningsstationer och centraler planeras tillgéngliga. (Osterakers
kommun 2018:92)

= Mojliggor en siker avfallshantering (Osterakers kommun 2018:92)

En stor del av samhillets totala avfall kommer frin byggsektorn och en
stor del farligt avfall finns i byggavfallet. Dirfor 4r det av stor vike att
minimera byggavfallet och att byggavfallet atervinns korrekt. Det ar
ocksd centralt att sikra att vi inte bygger in farliga dmnen i vara hus.
Om det finns mojlighet bér dven gammalt material aterbrukas for att
bygga de nya husen.



EKOLOGISK HALLBARHET

Forslag pa atgarder

Lag energiforbrukning och milj6-
anpassade energikallor

Uppvérmning av byggnader ska ske genom ut-
byggnad av Akersbergas fiarrvarmenét.

Kretslopp for hushallsavfall

For flerfamiljshus ska det finnas utrymme som gor
det mojligt att anordna fastighetsnéra insamling av
férpackningar inom varje kvarter.

Styrning detaljplan

Planbeskrivningen beskriver ambition om
anslutning till fjarrvarmenatet.

Styrning detaljplan

Planbeskrivningen anger hur hushalls-
avfall, materialatervinning och biologiskt
avfall tas omhand.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Gestaltningsprogrammet anger
en intention kring hur platserna for
detta ska utformas.

Styrning avtal

Styrning avtal
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Ovrig styrning

Verka for anslutning till
fjarrvarmenat.

Ovrig styrning

Det ska finnas anordning fér insamling av hus-
héllsavfall och matavfall fér varje flerfamiljshus, max
50 m fran bostadsentrén (rekommendationer fér
hushallsavfall enligt BBR).

Planbeskrivningen anger hur hushalls-
avfall, materialatervinning och biologiskt
avfall tas omhand.

Gestaltningsprogram anger en in-
tention kring hur platserna for detta
ska utformas.

Inom omradet ska det finnas utpekade ytor fér
anordning fér insamling av tidningar (géller ej flerfa-
miljshus d& ovan géller fér dem).

Plankartan anger utrymme f6r insamling
av tidningar. Planbeskrivningen anger hur
tidningsatervinningen tas omhand.

Beskrivning av utformning av platser
for tidningsatervinning.

Fér smahus ska det finnas insamling av hushalls-
avfall, matavfall, glas, metall och plast samt kartong
inom varje fastighet.

Kretslopp for vatten

Omradet kopplas till det kommunala VA-natet

Planbeskrivningen anger hantering av
avfall.

Styrning detaljplan

Planbeskrivningen anger hantering av
dricksvatten och avloppsvatten.

Gestaltningsprogram anger en in-
tention kring hur platserna for detta
ska utformas.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Ovrig styrning

System for lokal dagvattenhantering kan delvis vara
6ppna med tilltalande utformning och utgdra ett na-
turligt inslag i omradet. Dammen Gster om omradet
har hér en viktig roll for stadsdelens vattenrening.

Plankartan anger ytor fér hantering.
Planbeskrivningen anger kvalitetskrav och
teknik for hantering av dagvatten.

Gestaltningsprogram beskriver
hur dagvattenhanteringen inklusive
dammen utgor naturligt inslag.

Sékerstall utformning av
dagvattenhantering vid
planering, projektering och

anlaggning av allman plats.
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Gronstruktur for
ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster ir alla de varor och tjinster som produceras av
jordens ekosystem, bade de vilda och de minskligt paverkade. Dessa
kan delas in i fyra huvudkategorier: producerande, reglerande,
kulturella och understodjande tjanster dir de tre forsta dr beroende av
funktionerna i den sistnimnda (se tabell nedan). Exempel pd
producerande ekosystemtjanster dr odling och produktion av mat och
material. Reglerande ekosystemtjinster kan vara exempelvis vegetation
och gronomraden som renar luften, skapar behagliga mikroklimat och
reglerar vattennivaer, samt insekter som pollinerar vixter eller faglar
som sprider fron. Till de kulturella ekosystemtjinsterna riknas
ekosystemens roll for hilsa och rekreation, undervisning och sociala
relationer, vilket i detta hallbarhetsprogram hanteras under social

PRODUCERANDE REGLERANDE KULTURELLA
" Mat * Rening av vatten - Halsa och fritids-
= Material (djur och véxtfiber) = Flédesreglering up?levelser

= Energi (biobrénslen) » Erosionsskydd = Turism

* Dricksvatten = Pollinering * Estetiska vérden

= Sociala relationer

= Genetiska resurser = Reglering av skadedjur

= Undervisning och

« Aterféring av naringsémnen kunskap

= Biokemikalier, medicin och

naturmedicin = Reni luft
ening av lu = Tysta omraden

” ittt e = Intellektuell och andlig
= Frospridning inspiration
= Bullerddmpning = Vetenskapliga upptackter

= Koldioxidbindning

UNDERSTODJANDE
= Biologisk mangfald

= Vattencykeln

= Naringscykler

= Jordformation

= Fotosyntes

Ekosystemtjanster kan definieras som alla de varor och tjdnster som produceras av
jordens ekosystem, saval de "vilda” som de méanskligt paverkade ekosystemen. Dessa
tjanster kan delas in i fyra huvudkategorier utifran vilken funktion de har: férsérjande,
reglerande, kulturella och understédjande tjanster. Ett och samma ekosystem kan
innehélla flera olika typer av ekosystemtjanster.

hallbarhet. Dirutéver finns de understédjande ekosystemtjinsterna
som grundliggande f6r minniskans och naturens fortlevnad pé jorden.
De ir nédvindiga for att de andra ekosystemtjdnsterna ska kunna
fungera. Hir ingar bland annat den biologiska mangfalden.

Det dr nédvindigt att ge plats for ekosystemtjanster savil i staden som
pa andra platser. Vissa tjanster skulle kanske gé att ersitta med tekniska
system eller minsklig arbetskraft, men det ofta mer ekonomiske
kostsamt. Samtidigt finns det ett stort antal tjinster som &r
livsnédvindiga for vér dverlevnad och som inte dr mojliga att utféra pa
nigot annat sitt, vilket gor att de blir ovirderliga. Allt fler minniskor
flyttar in till stdderna vilket leder till ett vixande stadslandskap dir allt
mer mark tas i ansprik. Stadernas produktiva omland minskar vilket
innebdr att nya ytor behdver utvecklas for ekosystemtjinster inom
stadslandskapet. Det 4r manga ganger effektivt att skapa
mangfunktionella ytor dir flera ekosystemtjinster verkar tillsammans, i
stillet for att enbart optimera en tjdnst. Det ska dock tilliggas att
multifunktionalitet har sina begrinsning och det kan och vara
kontraproduktivt att férsoka trycka in f6r manga funktioner i en och
samma gronyta. En lingsiktigt hillbar stadsutveckling sker med ett
effektivt markutnyttjande, dir alla ytor har en genomtinkt funktion
med utrymme for ekosystemtjinster.

Forutsattningar och mgjligheter

I Hagby dng och kulle utgdrs ungefir 1/4 av planomradet for bade
etapp 1 och 2 av fore detta jordbruksmark. Denna brukas inte i
dagslidget och men bedoms dndé bidra med kapacitet for
ekosystemtjinsten matproduktion, och ir dirfér en viktig struktur ur
ett framtida forsdrjningsperspektiv. Att ta natur- och jordbruksmark i
ansprak stiller sdrskilt hoga krav pa en effektiv markanvindning.
Omridets geografiska forutsittningar ger goda moéjligheter att integrera
ekosystemtjinster inom stadsdelen, antingen genom att skapa nya eller
genom att utveckla befintliga tjanster. Den bordiga jorden som idag
anvinds for jordbruk kan flyttas till omrdden som ska anvindas for
odling och tridgard.

En naturvirdesinventering har genomf6rts (NVI SIS standard SS
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199000:2014). Inventeringen visade att det finns ett objekt med hégt
naturvirde, tre objekt med patagligt naturvirde, naturvirdesklass 3,
och tva objekt med visst naturvirde, och fem objekt med laga
naturvirden. Virdena ir frimst kopplade olikaldrig blandskog med
god forekomst av gammal tall, asp och silg, samt grova enbuskar och
enstaka ek. Eftersom silg 4r tidigblommande 4r den virdefull for
pollinatérer och dirmed for den biologiska méngfalden. Inom hela
omridet finns 4ven gott om dod ved som utgor virdefulla livsmiljoer
for insekter och olika rétsvampar. Mingden déd ved av olika tridarter
och aldrar skapar férutsittningar och livsmiljoer for en mingd olika
arter och den biologiska mangfalden. De tridbekliddda kullarna bidrar
dven med ekosystemtjinsterna luftrening och klimatreglering och i viss
mén bullerdimpning. Effekterna bedoms dock som begrinsade
eftersom andelen trid i omridet bedéms som ringa.

Framtidsbild

= | Hagby &éng och kulle finns goda méjligheter for invanarna att sjalva och
gemensamt odla en del av sina grénsaker.

= Hagby &@ng och kulle &r en stadsdel med stor tillgang till grénomréden
och ekosystem som innehaller ekosystemtjénster.

= | Hagby &ng och kulle finns en sammanhangande gronstruktur som ger
utrymme for véardefulla biotoper och fér spridning av arter.

= Hagby &@ng och kulles park- och gaturum utformas pa ett satt som okar
forstaelsen for ekosystemen och den biologiska mangfalden.

= Inom grénstrukturen bebyggelsen finns det biotoper som ldmpar sig for
pollinerande insekter och for djurarter som reglerar skadedjur.

= Hagby &ng och kulle innehaller vegetation som kan bidra till bra lokalkli-
mat och ren luft.

() Utredningsomrade

Naturvérdesklass

[ ] Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvéardesklass 4

O Lagt naturvarde

Karta naturvérdesinventering (Ekologigruppen, 2019b)

Traden i vara stadsmiljéer bidrar med luftrening och klimatreglering.
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Riktlinjer
Samlad gronstruktur och biologisk mangfald

Referens till 6versiktsplanen
= Virna sarskilt vardefulla omraden for naturvarden (Osterakers kommun
2018:74)

= Planera meq hansyn till biologisk mangfald och ekologiska spridnings-
samband. (Osterakers kommun 2018:74)

* Bevara ytterskargardens kansliga miljo. (Osterakers kommun 2018:75)

= Kompensationsatgarder for ingrepp i vardefulla natur- och vattenmiljger.
(Osterakers kommun 2018:75)

Gronstrukeuren i Hagby dng och kulle ska ge utrymme at de befintliga
biotoper som rymmer ovanliga arter och ta hinsyn till de
spridningssamband som 4r nédvindiga for biotopernas fortlevnad.
Gronstrukturen ska dirfor samplaneras med bebyggelse- och
trafikstrukeur, sa att dessa kan samverka pd bista sitt. Konflikter
mellan de olika strukturerna behandlas tidigt i planeringen for att pé sd
sitt minska motsittningarna. Den lokala gronstrukturen inom Hagby
ing och kulle sammanlinkas med den regionala gronstrukturen for att
skapa goda méjligheter for ekologiska spridningssamband.

Pollinering, fréspridning och skadedjursreglering

Det ska i planomrédet finnas biotoper och miljéer som gynnar
pollinerande arter i anslutning till omriden som nyttjas fér odling. I
detta sammanhang ir privata tridgardar och méjligheten till odling
sarskilt viktigt att beakta. Det ska ocksa finnas olika biotoper for att
gynna en variation av skadereglerande insekter och frospridning
beredas plats. Skogsbryn och dkerholmar i den sydéstra delen av
planomradet ir sirskilt viktiga biotoper i detta ssmmanhang.

Odling och matproduktion

Referens till 6versiktsplanen
* Verka fér en langsiktigt héllbar anvandning av jordbruks- och skogsmark
(Osterakers kommun 2018:57)

= Gor hallbara avvagningar mellan jordbruksmark och vasentligt samhalls-
intresse. (Osterakers kommun 2018:74)

Tjansten produktion av mat ir ovirderlig och bér tillmitas ett hogt
virde i planeringen av omradet eftersom planeringen av Hagby dng
och kulle innebir bebyggelse pa delar av virdefull jordbruksmark och
siledes paverkar viktiga ekosystemtjinster. Da stadsdelen kommer att
utnyttja ett redan stations- och titortsnira lige for hog grad av
hallbarhet inom andra omraden, och dessutom utgér en del av
Sverigeforhandlingen kan bebyggelsen dock motiveras. Inom Hagby
ing och kulle ska det dirf6r finnas goda mojligheter till lokal
matproduktion genom att skapa plats for stadsodling, antingen som
gemensamhetsodling, odlingslotter eller odling pa den privata
balkongen eller tomten.

Klimatreglering och luftrening

Vegetation bidrar bade till att rena luften och till att sinka
temperaturen i staden. Inom Hagby dng och kulle ska det dirfor
finnas gott om grénomraden och vegetation som kan filtrera
ohilsosamma partiklar och bidra till en ren luft. Det ska finnas gott
om trid och annan vegetation i stadsrummet som bidrar till att reglera
och utjimna temperaturen i staden samt skapa ett behagligt
mikroklimat.
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Forslag pa atgarder

Samlad gronstruktur och
biologisk mangfald

Vardefulla biotoper som finns beskrivna i NVI (Eko-
logigruppen, 2019b) ska s langt det & méjligt ges
livsutrymme och bevaras i planen fér omradet.

Styrning detaljplan

Plankartan redogér for omraden som far
bebyggas och fér omraden som bevaras
som natur och park.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal
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Ovrig styrning

NVI ska skickas till
ansvariga for skétsel av
grénomraden.

Bevara och skydda befintliga trad. | de fall skydds-
vérda trad behdver avverkas ska stammar tas till-
vara och laggas som veddepéer/"ved-kyrkogardar”
i kvarvarande skogsbestand. | samradsforslaget be-
déms inga storre trad behdvas tas ner, vid andrad
markanvéndning &n i férslaget bor trad som riskerar
avverkas métas in.

Odling och matproduktion

Majliggor géarna ytor for mindre odlingsmajlig-
heter inom allmén plats och i néra anslutning till
planomradet. Anvénd frukttrad och barbuskar som
vaxtmaterial pa allminna ytor.

Styrning detaljplan

Ange intentionerna i gestaltingspro-
grammet.

Styrning
gestaltningsprogram

Ange intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Styrning avtal

NVI ska skickas till
ansvariga for skotsel av
grénomraden.

Ovrig styrning

Majliggor gérna ytor for
mindre odlingsmojligheter
inom allman plats och i néra
anslutning till planomra-
det. Anvand frukttrad och
barbuskar som véxtmaterial
pa allménna ytor.

Fér att sikerstalla odlingsméjligheter (och infliltra-
tion av dagvatten) pa 1ang sikt bér s& lite mark som
mojligt hardgoras.

Klimatreglering och luftrening

For att skapa bra forutsattningar for gott mikro-
klimat och luftrening planteras trad dar det finns
mojlighet vid hardgjorda ytor s& som gaturum och
torg.

Planbestammelse som hindrar fastig-
hetsédgare att hardgora sina tradgardar for
att inte bygga bort méjligheterna till odling
(och férhindra infiltration av dagvatten).

Styrning detaljplan

Ange intentionerna i gestaltingspro-
grammet.

Styrning
gestaltningsprogram

Ange intentionerna i gestaltingspro-
grammet.

Styrning avtal

Avtal mellan berérda parter
om att tillsammans garantera
en hog kvalitet pa allménna
platser och att bygga i
enlighet med plan- och ge-
nomfdrandebeskrivning och
gestaltningsprogram.

Ovrig styrning

Bor inga vid planering,
projektering och anldaggning
av allmén plats.
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Blastruktur for ekosystemtjanster ~ Forutsattningar och méjligheter

Hagby ing och kulle ligger inom avrinningsomrédet for Trilhavet och
Ostersjon. Topografin i planomradet ir relativt jimn, vilket medfér att
riskerna for att hiftiga floden och dversvimningar 4r begrinsade.
Hogsta punkten i omradet finns i sydvist och dirifran sluttar marken
mot nordost och norr. Ligpunkter finns saledes frimst i norra och
ostra delen av omradet.

Vira vattenmiljéer dr grunden for ett antal viktiga ekosystemtjinster,
allt frin vattenrening till produktion av dricksvatten och livsmedel. En
hallbar stadsdel planeras dirfér med hinsyn till vattenmiljéer i hav,
sjoar och vattendrag. Exempel pa producerande ekosystemtjinster ar
produktion av mat som fisk, skaldjur och alger, men ocksa
tillhandahéllandet av dricksvatten. Reglerande ekosystemtjanster kan
vara exempelvis naturlig rening av dagvatten genom renande dammar
och vitmarker, vitmarker och terring som didmpar hiftig nederbérd,
eller vattendrag som bidrar till att sinka temperaturen och skapa
behagliga mikroklimat. Aven inom blastrukturen finns understddjande
ekosystemtjinster. Hir ingar bland annat vattnets kretslopp och den
biologiska mangfalden.

Det ir nodvindigt att ge plats for ekosystemtjinster savil i staden som
pa andra platser. Vissa tjanster, som exempelvis vattenrening, gir att
ersitta med tekniska system eller minsklig arbetskraft, men det blir
ménga ginger mer ekonomiskt kostsamt.

Teckenférklaring

Pagaend jplaner
—— —— —— —— Fastighetsgrans
—— —— —— —— Trak/Kommungréns

% Max vattendjup vid 100-arsregn

A =———10J.03m
I 0,3-0,5 m
I 0.5 - | m

P
3

Dagvattendamm vid Augustenborg, Malmé

Skyfallskartering efter 100-arsregn visar var omraden som riskerar att dversvdmmas finns
i dagslaget (Sweco, 2017)
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Akermarken bestir till storsta del av jordarter med smé fraktioner, t.ex.
lera, och har ddrfor simre genomslidpplighet och dalig formaga att rena
vatten. Jordarterna i anslutning till omradets akerholmar skiljer sig pa
sa sdtt att de bestar av mer grovkorniga fraktioner, vilket bidrar till
okad genomsldpplighet och hogre kapacitet for vattenrening och
flodesreglering.

Overvigande del av planomridets dagvatten avvattnas idag till den sa
kallade huvuddammen intill planomradet, som ir en av dammarna i

GRONT/BLATT

[] Grén yta
[] Blayta

Blagron struktur i planomradet, illustration fran granskningshandlingar for etapp 1.

ett ssmmanhingande dammsystem inom Osterikers golfklubb. Vattnet
i golfbanans dammar pumpas runt mellan dem i ett cirkulerande
system for att fa en luftning av vattnet, varpé vattnet ocksa renas och
anvinds till bevattning av golfbanans gronomraden. Via
ledningssystem styrs dagvattnet fran huvuddammen vidare genom
dammsystemet, for att slutligen avledas antingen till Trilhavet eller till
Garnsviken. Svinningevigen som l6per utmed planomrédets sodra
grins avvattnas idag genom flacka 6ppna diken utmed bada sidor om
vigen. En liten del av planomrédet har idag avvattning mot det si
kallade vistra diket innan det avleds till huvuddammen. Diket avleder
dven en del av Hagbyhojdens dagvatten.

Framtidsbild

= Dammar intill stadsdelen medfér stor tillgang till vattenmiljoer som
innehaller ekosystemtjanster.

= Dammar i och i anslutning till omradet ansluter till en sammanhéngande
blastruktur som ger utrymme for vardefulla biotoper och spridning av
arter.

= Strandlinjen langs med dammsystemet norr och 6ster om omradet
obrutna av exploatering och kan nyttjas som ett sammanhéngande
spridningsstrék for arter och ett rekreationsomrade.

= | Hagby @ng och kulle tas en stor del av dagvattnet omhand lokalt, med
lokal infiltration och uppsamling till renande dammar.

= Vattenmiljoer och delar av dagvattensystemet inom Hagby &ng och kulle
ar utformat pa ett satt som okar forstaelsen for ekosystem och vattnets
kretslopp.

= Gronomraden i och i anslutning till planomradet ar planerade s& att de
kan reglera vattenfléden vid héftiga regn och bidrar till en &g risk for
Oversvamning.
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Hagby &éng & kulle,

Osterakers kommun

Slutversion Ri ktlinjer stadsdelen kommer att himtas frdn det kommunala nitet och Milaren.

26 februari 2021 For att utnyttja resurser effektivt kan regnvatten samlas upp for

. . . bevattning av stadsdelens odlingsytor.
Sammanhéngande blastruktur och vardefulla s ¥

vattenbiotoper Vattenrening
Exploateringen av dngsmarken medf6r att mingden avrinnande

Referens till dversiktsplanen dagvatten okar och den forindrade markanvindningen bidrar ocksa till

* Virna vattenomraden med hdga biologiska varden. (Osterakers kommun en hogre fororeningsgrad av dagvattnet. Dagvattnet foreslas enligt
2018:75) utreningen (SWECO 2020-04-24) att hanteras lokalt inom

» Varna vattenkvaliteten for att uppfylla miljskvalitetsnormerna for vatten. planomradet. I sa stor man som majligt foreslas avledning av dagvatten
(Osterakers kommun 2018:75) frin tak och andra hardgjorda ytor inom fastigheterna fér smihusen

= Varna grunda skyddade vikar med mycket véxtlighet. (Osterakers och flerbostadshusen till infiltrationslésningar inom fastigheterna.
kommun 2018:75) Losningarna kan exempelvis bestd av stuprorsutkastare till grasyta eller

= Kompensationsatgarder for ingrepp i vardefulla natur- och vattenmiljser. att luta hirdgjorda ytor mot mer genomslippliga ytor. Vidare foreslas
(Osterakers kommun 2018:75) att skelettjordar anliggs lings tridrader utmed planomradets

genomfartsvig samt Svinningevigen, vilka renar och fordréjer gatans
dagvatten. Utéver rening inom planomréidet, foreslas dven att

Strandmilj6erna i anslutning till dammar i och just utanfér omradet dagvattnet renas och fordrdjs yteerligare i den stora sa kallade

ska vara ssmmanhingande och av naturlig karaktir runt hela halvon. huvuddammen som finns anlagd pa angrinsande fastighet. I

Den lokala blastrukturen inom Hagby dng och kulle ska huvuddammen sker ytterligare rening innan vidare avledning i riktning
sammanlinkas med den kommunala och regionala grén- och mot recipienterna. Naturen ska pd sd sitt bidra med vattenrening
blastrukturen.

genom sedimentation samt vegetationens och andra organismers

Blastrukturen inom Hagby dng och kulle ska samordnas med upptag av niringsimnen och nedbrytning av féroreningar.
stadsbebyggelsen och gronstrukturen. Eventuella konflikter mellan de

olika strukturerna ska behandlas tidigt i planeringen si att dessa kan Flodesreglering

samverka pa bista sitt. Dammens kapacitet anses inte fullt tillricklig for de ldden som
beriknas genereras i dess tillrinningsomrade under ett 100-érs regn. I
Vatten som resurs hindelse av ett 100-drsregn kan det dirfor komma att svimma 6ver

frin dammen mot golfbanan. Det vistra diket rekommenderas att ses
over med en hojderna for att sikerstilla att bebyggelse inom

Referens till 6versiktsplanen . . X . . o
planomradet inte 6versvimmas vid 100-érs regn.

= Dagvattenhanteringen ska vara héllbar och dagvatten ska ses som en

resurs. (Osterékers kommun 2018:87) Genom att plantera vegetation med djupgiende rotter kan man 6ka
infiltrationsférmégan i en jord. I Hagby dng och kulle bor dérfér
Vid en exploatering av Hagby 4ng och kulle kommer inga betydande vegetation av denna typ prioriteras i omriden med begrénsad
forekomster av dricksvatten att paverkas. Dricksvattnet inom infiltrationsformaga.
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Forslag pa atgarder

Sammanhangande blastruktur
och virdefulla vattenbiotoper

| anslutning till anlagd damm 6ster om planomradet
anlaggs ett salamander- och grodhotell, dammen
bor dven utformas sa att naturvdrden gynnas.

Vattenrening

Omradets dagvatten ska tas omhand lokalt genom
lokal infiltration.

Styrning detaljplan

Styrning detaljplan

Plankartan anger ytor fér dagvattenhan-
tering.

Planbeskrivningen anger hantering av
dagvatten.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning avtal

Verka for att ett salamander-
och grodhotell anldggs och
att dammen utformas sé att
naturvérden gynnas.

Styrning avtal

Sakerstall det langsiktiga
anvandandet av huvuddam-
men genom avtal mellan
berérda parter.

Ovrig styrning

Ovrig styrning

Sakerstall utformning
av dagvattendamm vid
planering, projektering och

anlaggning av allmén plats.

Foéroreningsbelastningen fran dagvatten fran
planomradet ska inte férsédmras jamfort med foére
exploatering.

Flédesreglering

Oversviamningsytor i park- och naturmark ska vara
dimensionerade for att klara ett 100-arsregn utan
att skador uppstar pa bostader eller samhallsviktigal
funktioner.

Planbeskrivningen anger krav p& utform-
ning av dagvattenhanteringen som kan
gora reningsgraden méjlig.

Plankartan anger plats fér dagvattendam-
mar.

Styrning detaljplan

Plankartan anger hojdséttning och ytor fér
dagvattenhantering och flodesreglering.
Planbeskrivningen anger ytans funktion.

Styrning
gestaltningsprogram

Sakerstall skétsel av huvud-
dammen genom avtal mellan
berérda parter.

Styrning avtal

Sakerstall utformning av
dagvattenhantering vid
planering, projektering och

anlaggning av allman plats.

Ovrig styrning

Sakerstall utformning av
dagvattenhantering vid
planering, projektering och

anlaggning av allman plats.

Marken ska utnyttjas sa att bostader och samhalls-
viktiga funktioner halls sékrade for framtida klimat-
forandringar. For detta behdver hojdsattning av
byggnader goras sa att de klarar skyfall. Detta kan
ocksa sakerstéllas genom anlaggning av sekundéra

avrinningsvégar.

Plankartan anger bestammelser for
grundlaggning av bostéder med hansyn
till 6versvamningsrisker.

Hojdséttning ska styras i
forprojektering och projek-
tering.
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