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Detaljplan for Hagby Ang och Kulle etapp |, (del av Husby 1:5 m ).
Osterakers kommun, Stockholms I4n

Ett forslag till detaljplan f6r Hagby dng och kulle etapp 1 har varit pa granskning 10
november — 8 december 2021. Planf6rslaget har tidigare varit féremal for samrad under
perioden 19 oktober — 19 november 2018, och ett samradsmote holls den 6 november
2018 1 Alceahuset.

Handlingarna har varit tillgdngliga i Alceahuset, Hackstavigen 22 samt pd kommunens
hemsida.

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Synpunkterna aterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lansstyrelsen  Sympunkter

2. Lantmiteriet Ingen erinran

3. Luftfartsverket  Ingen erinran (upplysning)
4. Skanova Ingen erinran (upplysning)
5. Norrvatten Ingen erinran (upplysning)

6. E.ON Energidistribution AB  Synpunkter

~

Region Stockholm trafikforvaltningen — Sympunkter
Trafikverket — Sympunkter

9. Naturskyddsféreningen Sympunkter

10. Osterikers hembygds- och fornminnesférening — Synpunkter
11. E.ON Energiinfrastruktur AB  Ingen erinran (upplysning)

12. Kommunala pensionirsradet  Ingen erinran

13. Kommunala tillginglighetsradet Ingrid erinran

14. Vird- och omsorgsnimnden Ingen erinran

15. Socialnimnden Ingen erinran

16. Storstockholms brandférsvar — Ingen erinran (upplysning)
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Sakagare enligt fastighetsforteckningen

17. Sakigare 1 Ingen erinran

18. Sakagare 2 Synpunkter
Ovriga yttranden — ej sakigare

19. Ovriga yttranden 1 Synpunkter

20. Ovriga yttranden 2 Synpunkter

21. Ovriga yttranden 3 Synpunkter
22. Ovriga yttranden 4 Synpunkter

Yttranden

I. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderan i 11 kap. 10§ PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende frigor som
r6r hilsa och sidkerhet med hinsyn till buller, 6versvimning och risk f6r skred.
Kommunen behéver bearbeta en del av bebyggelsens utformning och
placering for att den ska bli limplig utifran minniskors hilsa med avseende pa
buller. Vidare beh6ver kommunen visa att planforslaget inte medfor risk f6r
oversvamning eller skred.

Linsstyrelsen limnar dven en synpunkt kring planens genomférande kopplad
till fornldmningar.

Strandskydd

Kommunen bedémer att golfdammen inte utgér en sj6 och att den ddrmed
inte ska omfattas av strandskydd och lutar sin bedémning mot bl.a. en som 1
Mark och miljséverdomstolen (MOD:s dom den 31 mars 2020-03-31, mal nr
P 7143-19). Mot bakgrund av gillande praxis (se bl.a. nyss nimnda som samt
MOD:s som den 11 juni 2015 M10756-14) och mot bakgrund av syftet med
anldgeningen av den aktuella dammen delar Linsstyrelsens kommunens
bedémning i detta enskilda fall att den inte kan anses omfattas av strandskydd.

Kommentar:
Noteras

Buller

Kommunen konstaterar att riktvirden enligt riskdagens
infrastrukturproposition (1996/97:53) giller for planen eftersom den ar
paborjad fore den 2 januari 2015. Infér granskning har kommunen tagit fram
en bullerutredning (Norconsult, 2019-06-25). Enligt den 6verskrids
ekvivalenta riktvirden for fasader pa alla bostider invid Svinningevigen och
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kommunen anger att avstegsfall beh6ver anvindas. Det innebar att samtliga
ligenheter behover ha tillgang till tyst sida om hégst 55 dB(A) f6r minst
hilften av boningsrummen. Lansstyrelsen anser att kommunen behover
reglera dessa atgarder med en planbestimmelse. Det behover framga av
plankartan var dtgirderna krivs. Kommunen behover ocksa redovisa exempel
pa planlosningar i planbeskrivningen, eftersom kravet pa ljudddmpad sida
innebir att bostadernas planlosningar blig avgorande for att klara bullerkraven.

For ndgra av ligenheterna 1 det vistra kvarteret invid Svinningevigen klaras
inte avstegsfallers riktvirden for tyst sida eftersom garden i det vistra kvarteret
ar oppen mot Svinningevagen. Kommunen har infért en bestimmelse m1 for
det vistra kvarteret som anger att balkongerna ska férses med tita ricken och
ljudabsorbenter i balkongtaket f6r sa krivs for att uppfylla gillande riktvirden
tor buller. Enligt Lansstyrelsen utgor detta en tekniskt 16sning vilket endast
ska anvindas i begrinsad omfattning och forst efter att kommunen har
bearbetat bebyggelsens placering och utformning for att astadkomma
acceptabel ljudmilj6. Linsstyrelsen vidhaller darfor installningen fran
samradsyttrandet, att omgivningsbuller ska férebyggas i planliggning genom
limplig placering och utformning av bostadsbyggnader. Kommunen behéver
bearbeta bostidernas placering och utformning sa att de blir limpliga med
avseende pa manniskors hilsa. I andra hand och efter att utformning har
motiverats, behéver eventuella tekniska atgarder motivera, beskrivas och
regleras 1 plankartan.

Kommentar:

Plankartan tilldter att ett helt siutet kvarter byggs mot Svinningevagen vilket innebér att
innergdrd klarar bestammelse om tyst sida. Illustrationsplanen har uppdaterats med
fortydligande om sammanbyggda huskroppar med bullerdampande glasskérm for att
sakerstilla bullerkray pa gard. llustrationsplanen dr inte bindande utan redovisare endast
ett excempel pa uppforande, det dr saledes mijligt att bygga ett helt slutet kvarter och dir
med safkerstilla bullerkraven. Redovisning av olika ligenbeters planlisningar dr inget som
regleras i en detaljplan utan fragan sikerstalls vid kommande bygglov.

Den tekniska bestimmelsen m; ar inford i plankartan for att sikerstilla en limplig miljo
for boende om exploatir utover ovan dnskar uppfora balkonger mot Svinningevigen.
Plankartan kompletteras med bestimmelse om att riktvirden for buller och tyst sida ska
klaras i minst halften av boningsrummen.

Oversvimningsrisk

Kommunen bedémer att en ligpunktsanalys f6r nuldget ér tillrickligt for att
bedoma 6versvamningsrisken i planomradet. Nuldgesanalysen dr dock
ofullstindig och kommunen behéver komplettera den for att visa att risk for
oversvimning inte uppkommer. Bland annat behéver analysen baseras pa en
aktuell héjdmodell. Kommunen behéver ocksa beakta att
oversvamningsrisken frin de vattenmassor som omger planomradet pa tre av
tyra sidor 6kar som en f6ljd av planomridets hardgérning och hojdsittning.
Aven de nya ligpunktsomriden som finns i planforslaget behover beaktas.
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Vidare behéver det framga var dammen och diket orsakar f6r Gversvimningar
vid ett 100-ars regn med klimatfaktor.

I dagvattenutredningen (SWECO, 2020-06-05) framgir att golfdammen lings
med planomradets Ostra och norra sida riskerar att svimma 6ver mot
planomradet vid 100-ars regn med klimatfaktor. Utredningen konstaterar
ocksa att om dammkroénet och omkringliggande mark pa golfbanan ir liagre sa
kan 6versvimmande vatten avrinna mot golfbanan istillet. Utredningen anger
att golfbanans mark ligger ligre, men den slutsatsen ar baserad pa en
hojdmodell fran 2011. H6jdmodellen ar en férenkling av verkligheten och
dessutom har flera ombyggnationer inom golfbanans omrade skett sedan
2011, vilket har paverkat hojdsittningen. Kommunen behéver i
planbeskrivningen med aktuella och detaljerade underlag visa att nivin pa
dammkrénet och omkringligeande mark ar tillrackligt lag for att sikerstilla att
risk f6r 6versvimning inom planomradet inte foreligger.

Linsstyrelsen framforde 1 samradesyttrandet att kommunen behévde visa att
dammen har kapacitet for att hantera det vatten som avrinner frin samtliga
omgivande omraden. Planhandlingarna redogér f6r dammens kapacitet och
beaktar kringliggande avrinningsomraden som bidar med vatten. Det framgar
diremot inte vilka omraden som beaktats i denna bedémning och dirmed kan
inte Lansstyrelsen bedéma om dammens kapacitet ar tillrdcklig for att
sakerstilla att risk for 6versvimning inte foreligger. Kommunen behover
tortydliga vilka omrdaden som ingar i de beriknade volymerna. Det behover
bland annat framga om hinsyn tagits till de diken som mynnar i dammen.
Vidare sa kommer dammen enligt dagvattenutredningens bilaga 5 att bredda
in pa golfbanan vid ett 100-ars regn. Kommunen maste darfor visa att
golfbanan har kapacitet att ta emot den volym som behéver omhindertas for
att inte vattennivan ska stiga och dimma in pa planomradet.

De skyddsatgiarder som krivs for att planomradet inte ska Oversvimmas fran
dammen och golfbanan behéver sikerstilla pa sdrskilt sitt da de ligger utanfor
planomridet. Kommunen anger att det finns ett utkast till avtal. Detta maste
vara giltigt innan planens antagande och det ska framga av planhandlingarna.
Planhandlingarna beh6ver dven visa att avtalet sikerstiller att framtida
renoveringar av golfbanan inte paverkar 6versvimningsrisken for planomradet
negativt.

Direkt vaster om planomradet lutar marken kraftigt ner mot planomradet.
Dirifran avrinner vatten direkt ner mot planomradet. I plankartan finns ett
dike mellan omradena och planbeskrivningen anger att diket inte har kapacitet
att hantera ett 100-ars regn med klimatfaktor. Enligt dagvattenutredningen kan
detta kompenseras av atgirder for hojdsittning av fastigheterna nirmast diket
go6rs korrekt. Kommunen behéver visa 1 planhandlingarna att diket
tillsammans med foreslagna atgarder klarar den avledning som krivs for att
risk for Gversvimning inte ska foreligga. Atgirderna ska regleras i plankarta.
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Eftersom endast delar av planomradet ar hojdsatt finns risk for instingda
omraden och att vatten blir staiende mot bebyggelsen. Om planférslaget
innebir att instingda omraden skapas behover kommunen visa att det inte
finns risk f6r manniskors sikerhet. Kommunen behéver ocksa bedoma om de
tekniska anlidggningarna i omradet har en samhillsviktig funktion. I sé fall
behover kommunen sakerstilla att de inte paverkas negativt vid ett skyfall.
Dessutom behéver kommunen visa att instingda omraden och lagpunkter inte
utgor en risk for framkomligheten f6r utryckningsfordon, till exempel
riddningstjinst och ambulans, inom planomradet. Eventuella atgarder ska
regleras pa plankartan.

Sammantaget anser Lansstyrelsen att kommunen inte visat att marken ar
limplig f6r sitt iandamal med hansyn till risk f6r 6versvimning. Kommunen
beho6ver i sin bedomning beakta ovanstiende aspekter med det underlaget visa
att markanvandningen édr limplig med hansyn till risk f6r 6versvimning.

Kommentar:

Kommunen har stimt av ovan fragor med Ldnsstyrelsen och kompletterat
dagvattenutredningen med ett PN ddir man tagit fram en hydrodynamikmodell for att
skerstélla flidena genom omradet, samt att dammen inte svémmar dver mot planomrddet
vid ett skyfall med klimatfaktor utan dversvimning sker mot golfbanan. 1 forsta skedet med
[framtagandet av underlag till PM:et visade att de lagpunkter som linsstyrelsen papekat i
sitt yttrande kunde skapa problem pa nagra stallen vid ett skyfall. Hijderna for vég inom
Planomridet bar sdledes korrigerats for att fi bort dessa lagpunkter sa att vatten inte blir
staende och dels kan paverka bebyggelse eller dels framkomiighet for utryckningsfordon.
PM_:et pekar ocksd pa omraden som miste vara tillgéngliga for att skyfallet ska kunna
floda fran planomrddet till golfdanimen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information utifran det nya underlaget, samt att
omraden inom plankartan har reglerats med skyddsbestammelse om att det ska vara
tillgangligt for skyfallshantering. Plankartan har dven kompletterats med bestimmelse om
dike inom omrade for natur i plankartans vistra del, samt att fardigt golv ska anliggas
hagre dn gata varifran angiring sker. Hajdsdattning inom allman plats har ocksd justerat
utifran de nya forutsattningarna.

De skyddsatgéirder som krévs for att planomridet inte ska dversvammas fran dammen och
golfbanan safkerstills 7 ett servitutsavtal med golfen och kommer att tecknas innan
detaljplanens antagande. Avtalet sikerstiller dven att framtida

renoveringar/ ombyggnationer av golfbanan inte far genomforas om det foreligger risk att
dversvdmning och skyfall inom planomrddet inte kan hanteras utan att planomridet
pdverkas negativt. Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med info detta.

Risk for skred

Enligt planbeskrivningen har en indikation pa att kvicklera férekommer inom
planomradet tillkommit sedan samradet. Vid férekomst av kvicklera kan ett
mindre skred, fran t ex en uppfyllning, initiera féljdskred som beror ett
avsevart mycket storre omrade dn vad en stabilitetsberidkning visar.
Kommunen behover utreda om kvicklera férekommer eller inte och vid
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behov redogora for de atgarder som krivs fOr att sikerstilla att risk for skred
kan undvikas.

En stabilitetsutredning (Sweco 2018-05-31) har tagits fram f6r omradet. Det
finns generellt tvda metoder fOr att berdkna stabilitet: totalstabilitet och
partialkoefficientanalys. Berikningar resulterar i en sikerhetsfaktor, ett matt pa
markens stabilitet, som ska klara en viss niva for att risk for skred ska kunna
uteslutas. Nivan pa nédvindig sikerhetstaktor skiljer sig at beroende pa vilken
av de tva metoderna som anvinds eftersom indata hanteras olika.
Stabilitetsberikningar i utredningen tyder pa att indata har anvants enligt den
ena metoden, men att resultatet sedan jamforts mot krav pa sikerhetsfaktor
for den andra. Ingen av de redovisade berikningarna uppfyller kraven fér en
totalsikerhetsanalys. Kommunen behover fortydliga detta sa att det gar att
virdera resultatet av beridkningarna och dirmed sikerstalla att risk f6r skred
kan undvikas. Vid férekomst av kvicklera skirps dessutom kraven pa
sakerhetsfaktor, vilket behdver beaktas vid val av sikerhetsfaktor oavsett
analys.

Enlig planforslaget ska den vistra delen av planomrédet fyllas upp. Det skapar
en hojdskillnad mellan vistra och 6stra delen, vilket medfor en risk f6r langa
glidytor. Aven dessa behéver beriknas och nédvindiga atgirder sikerstillas
for att marken ska bli limplig for sitt andamal.

I figur 10 i planbeskrivningen redovisas mojliga atgarder for att undvika
sattningar och sikerstilla stabilitet. Tva typer av dtgirder foreslas,
vertikaldrinering och Gverlast, anvinds vanligtvis for sattningsrisk. Dessa kan
vara olimpliga som atgarder intill dammen om stabiliteten inte dr sakerstalld.
Vid kvicklera kan 6verlast vara direkt olimplig som atgird for att ta ut
sattningar. Kommunen behéver med stabilitetberakningar visa att samtliga
foreslagna atgarder sikerstiller stabiliteten mot dammen.

Linsstyrelsen synpunkter kvarstar frain samradet att stabilitetsutredningen ska
beakta ett forandrat klimat med 6kade vattenfléden och 6versvimningar.
Detta ér extra viktigt i ett sadant hir omrade dir markens forutsittningar, med
stabilitetsproblematik och flera vattenomraden, innebdr att grundvattnenivarn
och portryck kan vara avgérande for stabiliteten.

Linsstyrelsen vidhaller aven synpunkten fran samradet att nodvindiga
stabilitetsh6jande atgirder, deras lokalisering och moéijliga utformning, behover
regleras 1 plankartan.

Kommentar:

Kommunen har efter granskning haft avstanning i fragan med Ldansstyrelsen. 1id den
avstamningen frammom att Lansstyrelsen ville fa fortydligande sa att det inte forekommer
risk for skred i omradet och om det gor det vilka dtgdrder som krivs sd att det gar att
sakerstilla att omradet kan exploateras i enlighet med foreslagen detaljplan. Kommunen
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har sedan avstanning latit den geotekniska utredningen uppdaterats vilket har resulterat i
ett PM mred fokus pa de geotekniska riskerna som finns i omradet. Slutsatsen frin det
kompletterande PM:et dr att det dr sanre markforballande lings med dammen och att det
krdys ytterligare forstarkningsatgdrder for att det inte ska finnas risk for skred vid
exploatering. Det dr dock maijligt att exploatera dessa delar av detaljplanen i enlighet med
forslaget till rimliga kostnader. Betriffande kvicklera sa ska dessa beaktas i
utforandeskedet samt vid grundliggnings och markforstirkningsdtgdrder i omridet.
Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information gallande skredristk.
Bestammelser om att starthesked inte far ges innan de geotekniska dtgirderna som krivs for
att sikerstilla omradet, i enlighet med framtagen utredning, har inforts pa plankarta.

Fornlimningar

Kommunen har kommit 6verens med Linsstyrelsen om att det dr mojligt att
utreda/sdkerstilla och ta bort fornlimning 1.2020:307. Linsstyrelsen vill
tortydliga att oavsett 6verenskommelse si maste kommunen anséka om att ta
bort fornlimningen. Ansékan bor gbras nir planen vunnit laga kraft och i god
tid innan planerade markarbeten paborjas. Ett tillstaind att ta bort fornlimning
ar forenat med villkor om att det maste goras arkeologiska undersékningar
innan andra arbeten far paborjas.

Kommentar:
Noteras

2. Lantmateriet

Lantmiteriet har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

3. Luftfartsverket

Luftfartsverket har som sakéigare f6r CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen. Luftfartsverket uppmarksammar kommunen om att de inte
analyserat konsekvenser for flygvigar till och fran flygplatser samt om CNS-
utrustning dgd av flygplats kan riskera att paverkas.

Kommentar:
Noteras, kommunen har skickat handlingarna till berirda flygplatser vilka inte har
inkommit med yttranden.

4. Skanova

Skanova har inget att erinra mot planforslaget. Skanova forvintar sig att den
part som initierar behov av undanflyttningsatgirder eller skydd av telekablar,
for att mojliggora exploatering, aven bekostar den.
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Kommentar:
Noteras, information om ansvar for ev. kostnader star i plan- och
genomforandebeskrivningen.

5. Norrvatten

Norrvatten tackar for den kontinuerliga dialogen som har varit med
kommunen innan granskning och 6nskar fortsatt dialog. Norrvatten
poingterar att det kan bli aktuellt med skyddsatgirder f6r ledningarna vilka i
sa fall ska bekostas av kommun eller exploator.

Norrvatten upplyser ocksa om befintlig ledningsritt inom omradet som ar 5
meter bred. Norrvatten poingterar ocksa att det innebar en risk att placera
byggnader i1 nirhet av Norrvattens huvudvattenledning, detta p.g.a. den kraft
som stora vattenmangder kan komma att strémma ut med vid ett
ledningsbrott och att det tar tid att stinga av en sidan ledning. Med
hinvisning till detta sa bor byggnader inte placerar nirmare 4n 10 m fran
huvudvattenledningen, utan att behovet av skadebyggande atgirder utreds.

Generellt giller att huvudvattenledningar inte far utsittas for vibrationer eller
belastningar av arbetsfordon utan att forstiarkningsatgirder f6r ledningar
vidtas, inte heller férindringar genom uppfyllnad eller nedschaktning av
befintlig mark far géras utan Norrvattens godkidnnande. Vid paborjad
exploatering inom omradet si ska Norrvatten kontaktas.

Kommentar:

Kommunen har haft dialog med Norrvatten och sikerstdllt fragan om avstand til]
byggnader. Fragan bir enligt Norrvatten sikerstillas vid uppdatering av kontrollplanen
meed forslag pa skadebyggande atgdrder i samband med att med exploatering av omradet.
Kontinnerlig dialog kommer fortsatt att ske for att sikerstilla att buvudvattenledning inte
pdverkas under en framtida uthyggnad av detaljplanen.

6. E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB ar n6jda med placeringarna av e-omraden, men
har lite svart att bedéma storleken av dem. E.ON ser ett behov av att placera
storre stationer for att klara av kommande effektbehov i omradet. En ideal yta
ar 10x10 meter.

Kommentar:
Kommunen har efter avstimning med E.ON Energidistribution betrdffande utokad yta
reviderat tvd av e-omradena i plankartans norra del sa att ythehovet tickts in.

7. Region Stockholm trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen dr positiva till exploatering i kollektivtrafiknira lige och
att otydligheter i samradet nu har utretts och tydliggjorts. Trafikforvaltningen
anser att man i forsta hand bér fortita nirmast Akers Runé station och att de
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norra delarna hamnar for lingt fran kollektivtrafik med 1 km till buss och 6ver
1 km till tagstation.

Kommunen har pa trafikforvaltningens inradan beskrivit Roslagsbanan status
som riksintresse i planbeskrivningen. Trafikforvaltningen vill understryka att
aven om kommunen gor bedémningen att Roslagsbanan inte kan byggas ut
med de forutsittningar som finns pa platsen sa ska nybyggnation inte begrinsa
Roslagsbanans utveckling pa lang sikt, ex med titare trafik som kan innebira
inverkan pa ljudmiljo.

Trafikforvaltningen papekade i samradet en 6nskan om helhetsgrepp for den
lokala viginfrastrukturen och ev. framtida busstrafik utanfor attraktivt
kollektivtrafiklige, dven en mojlig flytt av befintlig busshallplats lings med
Svinningevigen lyftes. Trafikforvaltningen vilkomnar en fortsatt dialog
gallande atgirder kopplade till kollektivtrafiken f6r att 6ka kollektivtrafikens
konkurrenskraft mot bilen.

Trafikforvaltningen vilkomnar att den bullerutredning som tagits fram
redovisar vig och spartrafik separat. Efter kontrollrikning far
Trafikforvaltningen en hogre maximal ljudniva vid de mest utsatta
byggnaderna dn vad bullerutredningen redovisat och ser girna en fortsatt
dialog med kommunen i fraga.

Trafikforvaltningen ser ocksa positivt pa skyddsbestimmelser géllande
stomljud och vibrationer i plankartan, men vill se att de formuleras om enligt
féljande annars kan trafikférvaltningen komma att 6verklaga detaljplanen.

"Byggnader ska grundliggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i
bostadsrum ¢ overskrider 32 dB(A) FAST vid tagpassage.”

"Byggnader ska grundliggas och utformas sa att komfortvéigd vibrationsniva i
bostadsrum ¢ dverskrider 0,4 mm/ s vid tigpassage.”

Aven planbeskrivningen bér uppdateras med beskrivning om stomljud och
vibrationer. Det ér viktigt att frigan om stomljud tas upp redan i
planférfarandet och inte limnas till bygglovsskedet. Beskrivning om buller
fran underhallsarbeten som kan férekomma vid enstaka tillfillen bér ocksa
beskrivas 1 planbeskrivningen.

Innan antagande ska genomférandeavtal tecknas avseende huvudgata och
bebyggelse. Blankett om planerad paverkan av kollektivtrafikanldggningar
fyllas i.

Kommentar:

Kommunen gjorde bedimning att plankartan var mer generell om vérde for dB(A) och

mm/ S inte stod med i kartan. Da framtida bedonming gors baserat pa riktvarden for nar
detaljplanen antog sa har plankartan revideras sa att ovan foreslagen formulering gillande
dB(A) och mm/ s for vibrationer stir istillet for tidigare formulering. Planbeskrivningen har
reviderats med information om stomljud, vibrationer och ljud vid ev. underhallsarbete.
Betriffande maximal ljudniva har kommunen haft avstamning med Trafikforvaltningen och
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anledning till skillnader i berakningar beror pa underlag vid berikningar. Kommunen har
sedan granskning latit upphandlad konsult uppdatera utredningen sa att
bullerberifkningarna stimmer. Planbeskrivning har uppdaterats med information efter
uppdateringen, den ekvivalenta nivan pdverkas inte nammnvdrt utan dr inom samma spann
som tidigare 60-65 dB(A) for omradet narmast Svinningevégen. Genomforandeavtal
tecknas inte innan antagande av detaljplan, det blir aktuellt i ett senare skede tecknas avtal
innan genomforande.

8. Trafikverket

Utifran trafikutredningen sa bedomer Trafikverket att den tillkommande
exploateringen inte skapar problem lokalt. Trafikverket noterar att ca 1700
fordon/dygn mot vig 276 kommer genereras. Det finns ingen
kapacitetsutredning for cirkulationsplatsen dar Svinningeviagen méte vig 276
vilket skapar viss osidkerhet hur val vig 276 med tillh6rande cirkulationsplats
kan hantera tillkommande trafik. Ett resonemang kring detta bor infogas i
planbeskrivningen. Trafikverket anser att det troligen inte finns nagon stor risk
for att exploateringen skulle innebira betydlig forsimring av framkomligheten
pa vig 276. Trafikverket vill dock framhalla att det kommer krivas en analys
som sammanstiller kommande exploatering i omradet och dess paverkan pa
vignitet bade vig 276 och det lokala vignitet samt korsningspunkterna. Detta
analysarbete for dock genomforas i samband med de kommande
planprogrammen for Akers Runé och Tiljo/ Gottsunda.

Roslagsbanan som riksintresse innebir att jirnvagsanliggning ska skyddas mot
atgarder som kan forsvira tillkomsten och utnyttjandet av den. Trafikverket
vill till detta tilligga att det i dagsldget pagar en Gversyn av riksintressen for
kommunikationer. I det nya forslaget sa utgar strickan Arninge - Osterskirs
station fran riksintresset men inget beslut finns i dagslidget och radande
klassificering giller fortsatt.

Kommentar:

I den trafikutredning som tagits fram for Téljo-Gottsunda, och som dven inkluderar den
tillkommande trafiken frin ny bebyggelsen inom Akers Rund, har belastningen pi
Svinningevagen och daven cirkulationen vid korsningen Svinningevagen/ vig 276 undersikts.
Utredningen kom fram till att det finns ett behov av avlastning av vigen i och med den
Pplanerade exploateringen i omradet.

En ny vigkoppling mellan Svinningevéigen i hijd med Ndsvégen och vég 276 planeras
tillkomma, i enlighet med vad som fireslis i AV Sen for vig 276 (Atgird 13 —
Lénghundravigen). Denna vig kan komma att fungera som en ventilgata for trafik mellan
vdg 276 och Svinningevigen vid higa trafikfliden. 1 idare utredning av Langhundravagen,
dess exakta vigdragning och utformning sker i samband med detaljplan for 1 dstra
Pilstugetomten etapp 2 och 3 dér detaljplanearbete pagar.
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Kommunen planerar diven att ta fram nya trafikprognoser for végndtet i centrala Osterifer

under dret for att titta narmre pa hur vigndtet klarar av belastningen fran den utbyggnad
och befolkningsokning som sker och planeras i kommunen. Prognoserna kommer ligga till

grund for vilka dtgdrder som krdys i vigsystemet for att klara av belastningen.

Fragan gillande Roslagsbanan som riksintresse noteras, dock utgdr fortfarande
detaljplaneforslaget fran att riksintresset kvarstar dven Lings med Akers Rund station.

9. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen tror att om omradet skapas i enlighet med visionen

tor detaljplanen och framtidsbilder enligt hallbarhetsprogrammet sa kommer

en resilient och trevlig boendemiljé uppnas.

I Hagby dng och kulle ir forstahandsvalet att ta sig fram till fots eller
med cykel (s. 32 HBP). 1iktigt att tydligt separera gang- och cykeldel si att
alla kdnner sig trygga. Skapa goda forutsittningar for overgang till
kollektivtrafiken med vil uthyggd cykelparkering dven for ladeyklar. En
forutsdttning dr ocksa att det dvriga regionala GC-ndtet byggs ut och fungerar val
till saviil Akersberga som till Tilby/ Arninge.

I Hagby dng och kulle finns en social mangfald och det kinns
meningsfullt att engagera sig i sin narmilj6 (s. 32 HBP). Hdir kan
gemensamma odlingslotter skapa hallbar gemenskap och engagemang.

I Hagby dng och kulle ir den tekniska infrastrukturen utvecklad for att
vara resilient och hallbar (sid. 38 HBP).

I Hagby dng och kulle dr behovet av transporter litet tack vare en
nirhet till ett stort utbud av offentlig och kommersiell service samt
platser dir manniskor kan utéva sina fritidsintressen (sid. 42 HBP).

I Hagby dng och kulle ir det latt att vilja bort bilen eftersom
tillgangligheten f6r gaende och cyklister 1 omradet 4r mycket god med
attraktiva och gena gang- och cykelstrik (sid. 42 HBP).

Hagby dng och kulle ir tillrackligt tit och sammanhiangande med
omgivande stadsdelar for att ge bra forutsittningar for en god
kollektivtrafik (sid. 42 HBP).

I Hagby dng och kulle finns attraktiv kollektivtrafik dar kopplingar till
Roslagsbanan ir givna (sid. 42 HBP).

Hagby dng och kulles byggnader ir energieffektiva och f6rsérjs med
energi fran fornybara killor (sid. 47 HBP). Krav vid upphandling av
exploatir att krdva lagst byggnadsstandard Silver. Energieffektiva bygenader och
hallbara material, giarna med trastomme.

Fastighetsnira och lattbegripliga dtervinningssystem gor att allt avfall
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killsorteras och mangden restavfall ar lag (sid. 47 HBP). Da antalet
hundar i detta omrade lir bli manga dr det viktigt att underldtta for hunddgare
med vél utplacerade hundlatriner. Papperskorgar for insamling av skrip (helst i
olika fraktioner och ravsikra) under promenader genom omridet skapar
forutsattmingar att halla omridet skrapfritt.

Separat insamling av matavfall gor att det biologiska avfallet fran
Hagby dng och kulles bostider och verksamheter kan rétas och bli
biogas (sid. 47 HBP).

Hagby dng och kulles bebyggelse dr sammankopplad med ett regionalt
system for vatten och avlopp dir niringen fran avlopp aterfors till
jordbruksmark (sid. 47 HBP).

I Hagby dng och kulle finns goda méjligheter f6r invanarna att sjilva
och gemensamt odla en del av sina gronsaker (sid. 51 HBP). 17 bar inte
noterat nagot markerat omride for dessa odlingar men utgar fran att de planeras
in val i detaljplanen fran start med goda forutsittningar for att uppnd
framtidsbilden.

Hagby dng och kulle dr en stadsdel med stor tillgang till gronomraden
och ekosystem som innehaller ekosystemtjanster (sid. 51 HBP). [drna
gamla tallar och aspar i objet 1 och 7 med naturvardesklass 3 enligt genomford
NV

I Hagby dng och kulle finns en sammanhingande gronstruktur som
ger utrymme for vardefulla biotoper och f6r spridning av arter (sid. 51
HBP). Vima blasippa och liljekonvalj i objekt 1 respektive 7. Det star i planen-
"For dtgdrder inom biotopskyddat omride maste dispens sokas''. 177 hoppas att
byggnadsnamnden kommer att vara restriktiv avseende dispens.

Hagby dng och kulles park- och gaturum utformas pa ett sitt som okar
forstaelsen for ekosystemen och den biologiska mangfalden (sid. 51
HBP). Av erfarenbet vet vi att de som utfor skotsel av grinomriden inte alltid ar
informerade om den tankta strategin for bevarande av mangfalden. V'i hoppas de
blir det i detta fall.

Inom bebyggelsens gronstruktur finns det biotoper som limpar sig for
pollinerande insekter och for djurarter som reglerar skadedjur (sid. 51
HBP). Har forsldr vi att ta vara pa mdijligheten att sprida kunskap kring dessa
sammanhang med informationstavlor. Om man vill ha en rik_fauna midste man
halla ljusfororeningen pd en sd lag niva som midjligt. Vi utgar fran att den nyligen
antagna Parkstrategin for Osteriker kommun foljs vid utformningen av
gronstrukturen.

Hagby idng och kulle innehaller vegetation som kan bidra till bra
lokalklimat och ren luft (sid. 51 HBP).

Dammar 1 och i anslutning till omradet ansluter till en
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sammanhingande blastruktur som ger utrymme for virdefulla
biotoper och spridning av arter (sid. 55 HBP). Det dr viktigt att skapa
goda forutséttningar for kréldjuren som finns i ndrliggande dammarna i den
nordostra delen, samt att lata dammarna utveckla ett vikt insektsliv. Bada
innebar att fisk inte ska sdttas ut i dammarna da dessa dter bade grodyngel och
trollslindelarver. Forslaget pa dtgdrder med blastruktur salamander- och grodhotel]
(sid 57, Hallbarhetsprogrammet) dr positivt- dammarna kan anvindas for
larandet med biologisk mangfald. Hdr vill vi byfta fram en kraftfull styrning i
avtalet med Osterdkers golfelubb som troligtvis ska skita dessa.

— Strandlinjen lings med dammsystemet norr och 6ster om omradet ar
obrutna av exploatering och kan nyttjas som ett sammanhingande
spridningsstrak for arter och ett rekreationsomrade (sid. 55 HBP).

— Vattenmiljoer och delar av dagvattensystemet inom Hagby dng och
kulle dr utformat pa ett sitt som Okar forstaelsen for ekosystem och
vattnets kretslopp (sid. 55 HBP).

Naturskyddstorenings dr positiva till det foreslagna p-talet f6r cyklar inom
omradet. Dock anser man att mobilitetshus maste till redan i etapp 1 och inte
utredas inom etapp 2. Verkstad f6r mojligt aterbruk som mojliggor f6r boende
inom omradet att bl.a. dela verktyg s att alla inte koper egna bor uppforas.
Detta bidrar ocksa till social samvaro och umginge mellan invanare. All
klimatpaverkan under nybyggnationen ska minimeras och byggupphandlingar
ska stilla milj6- och klimatkrav enligt certifiering Miljobyggnad, SGBC Silver
NollCOs, vilket naturskyddsféreningen girna ser Osteraker g i brischen for
detta och upphandlar enligt ovan nimnda mal.

Kommentar:

Gang- och cykelbanor dr utformade utifran kommunens riktlinjer, dér bada finns dr dessa
separerade. Syftet med utformmingen av detaljplanen ar att underldtta for manniskor att
resa hallbart och underliitta arendekedjor.

Omrdde 1 ingar inte i detaljplanen, men bar i gillande detaljplan bestimmelse allmin plats
Natur med kommunalt huvndmannaskap, for att sikerstélla bevarande av naturvirden.
Omrrddet 7 dr i planforslaget planlagt som allmén plats Natur for att dven hér sikerstilla
naturvdrden men framforallt virna om fornminnen.

En skitselplan for den allminna platsen inom omradet dar under framtagande, detta for att
detaljplanens vision om bl.a. grinomraden ska upppyllas och sikerstillas vid framtida
ombéindertagande, di ocksi om det finns sirskild flora och fauna att virna om. Aven delar
som informationstavior m.m. bfts in i skotselplanen. Detaljplanen i sig kan inte reglera
delar som odlingslotter, hundlatriner m.m. men fragorna tas med till genomforandet.

Avtal mellan Osterdkers golf, Osterdkers kommun och Roslagsvatten kommer att
upprittas for att sikerstilla skitsel och biologisk mangfald i och intill golfdammen. Fisk
Pplaneras inte att planteras in i dammen, det dr heller inte en fraga som kan regleras i
detaljplanen.

Betriffande mobilitetshus sa dr bedimningen att ett sadant, for att ha bésta effekt, placeras
ndrmare Akers Rund station. Fragan utreds siledes fortsatt inom etapp 2 och i samband
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med planprogrammet for Akers Runi.

10.Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Osterdkers hembygds- och fornminnesférening ir positiva till att kommunen
har latit ta fram ytterligare arkeologiska undersékningar 1 omradet och att man
har tagit hinsyn till dessa vid omradets utformning.

Likt samradsyttrandet si tycker Osterikers hembygds- och
fornminnesforening att det ar 6nskvirt om planomradets sydvistra hérn mot
Svinningevigen bevaras som natur likt den ar 1 dag,.

Kommentar:

Bedimmning har giorts att det dr lampligt med bebyggelse lings med Svinningevigen, da det
dels dr kollektivtrafikendra samt att den kan utgora bullerdanmpande for ovrig bebyggelse
lingre in i omrddet. 1 samband med detaljplanen planeras det for flertalet parker och
[forbattrade rekreationsmajligheter i omridet och med omkringliggande omraden.

I'l. E.ON Energiinfrastruktur AB

E.ON Energiinfrastruktur ser positivt pa att vara en partner inom omradet
och vilkomnar fjarrvirmeanslutningar for de titbebyggda omradena inom
detaljplanen, bade i etapp 1 och 2. Aven en fortsatt dialog avseende
fidrrvirmeutbyggnaden i Akers Runé och planprogrammet ir 6nskvirt.

Kommentar:
Noteras. Kommunen delar E.ON Energiinfrastrukturs onskan om en fortsatt dialog i
fragan och kommer initiera sadan under fortsatt arbete.

2. Kommunala pensionarsradet

Kommunala pensionirsradet har inga synpunkter pa planférslaget men gor ett
medskick att det dr 6nskvart med bostider for seniorer i denna och
kommande detaljplaner.

Kommentar:

En detaljplan reglerar inte upplatelseform, utan endast om det ska vara bostider i form av
[flerbostadshus, villor, rad-, par- eller kedjebus. Det finns inget inom detaljplanen for Hagby
dang och kulle som bhindrar att vissa av bostiderna byggs #red-hinsyn for seniorer.

|3. Kommunala tillganglighetsradet

Kommunala tillgdnglighetsradet har inga synpunkter pa planforslaget men gor
ett medskick att det 4r 6nskvirt med parkeringsméjligheter f6r personer med
handikapptillstind, med och utan laddstolpar. Det dr viktigt med ett
tillganglighetsfokus sa att det ar latt f6r personer som bor och vistas i omradet
att ta sig runt utan hinder.
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Kommentar:

En detaljplan reglerar inte fragan om laddstolpar utan det ér en fraga i genomforande. 1 id
utformning av allménna platser i planforslaget har det lagts ett stort fokus pa tillganglighet
och orienterbarhet inom omrddet.

[4. Vard- och omsorgsnimnden

Vird- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till den foreslagna detaljplanen
tor Hagby dng och kulle. Detta med hinvisning till att det inom detaljplanen
mojligedrs £6r bebyggelse 1 form av nya bostider vilka skulle kunna méta
behovet av bostider f6r personer i behov av bla. trygghetsboende.

Kommentar:
Noteras

I 5. Socialnamnden

Socialnimnden stiller sig positiv till den féreslagna detaljplanen f6r Hagby dng
och kulle. Detta med hianvisning till att det inom detaljplanen mojliggors for
bebyggelse 1 form av nya bostider som ska kunna méta behovet av bostider
tor laginkomsttagare. Detaljplanen visar ocksa pa moéijligheter till 6kad kinsla
av trygehet 1 omradet, bl.a. genom 6kad belysning av gator, nyetablerade torg,
oppenhet mellan huskroppar samt lokaler f6r verksamheter i bottenvaning
med skyltfonster ut mot gatan. Tillgingligheten beriknas som god, med nirhet
till kollektivtrafik, samt bilpoolslésningar och parkering inom omradet.

Kommentar:
Noteras.

| 6. Storstockholms brandforsvar

SSBF ser positivt till att kommunen har beaktat frigan om risk kopplat till
Roslagsbanan. De belyser dven andra risker sa som 6versvamning, ras och
skred att hantera men att det dr utanfér SSBF:s kompetensomrade.

Planerad bebyggelse innefattar bostider och SSBF vill poingtera att utrymning
utan riddningstjanstens hjilp, forslagsvis genom implementering av tva
oberoende trapphus alternativ TR2-trapphur ar att foredra. Det medfor att yta
inte behover avsittas for riddningstjanstens utrustning utan exploatdr har
storre mojlighet att anvinda omradet. For bostider och mindre kontor ar det
godkint i BBR att utrymma via raiddningstjanstens stegar men det stiller krav
att den utrymmande sjalv kan ta sig ner, saledes ar oberoende trapphus eller
TR2-trapphus att féredra. Ska riddningstjinstens utrustning nyttjas som
alternativ utrymningsvag bor det i planprocessen sikerstillas att
framkomlighet och atkomlighet f6r SSBF:s stegutrustning ar maojlig och att
uppstillningsplatser finns.
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Enligt SSBF tolkning av planhandlingarna ser de det som troligt att
raiddningstjinstens stegar utgor alternativ utrymningsvig, men tror att det
finns begrinsningar i utrymme for uppstillningsplatser och kérbara vigar.
SSBF pépekar ocksa att om garage under jord etableras inom omradet si ska
hinsyn tas till om garagetaket avses vara kérbart for tyngre riddningsfordon
for att komma nira byggnaderna. Om garaget inte avses vara koérbart, kravs att
detta markeras sa att riddningsfordon inte kan kora dar.

SSBF:s mojlighet att hjilpa till vid stegutrymning beskriv narmare 1
vigledningsdokument VI.2014-09°.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring fraigorna om det finns
osidkerhet 1 hur ovanstiende yttrande ska beaktas 1 resterande del av
planprocessen.

Kommentar:

Exploatirerna inom omradet har informerats om utformning av trapphus alt TR2-
trapphus. Fragan bevakas ytterligare i bygglovsskedet. Aven uppstillningsplats for
réddningsfordon har exploatirer informerats om och ska siakerstillas inom kvartersmark
ddr sa kravs. 1 forsta hand foresprakas genomgaende ligenbeter sa att utrymning om sd
krdps kan ske dt tva hall.

Garage under jord ska inte vara korbart utan endast overbyggas med gard. Pa grund av
markforballanden dr foreslagna garage endast nedgrivda 0,5-1m vilket innebdr att
garagetaket dar en upphijd innergadrd.

|7. Sakagare |

Har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:
Noteras

I8. Sakagare 2

Sakigare tycker att kommunen dmnar bygga allt f6r hogt och allt for trangt
och att det innebar problem. Papekar att hen inte har ndgot emot att omradet
bebyggs, men att de forslag som édr framtagna inte korresponderar med
omgivningen. Tycker att det dr obegripligt att kommunen vill placera héghus
och litet centrum pa denna yta da omradet inte kan viaxa mer och saledes blir
det en solitir med litet serviceutbud.

Sakigaren anser att trafiken kommer att paverkas negativt da hen anser att
Svinningevigen redan idag hért belastad och med mer bostider blir det
mangdubbelt virre. Samt tycker att det ér idiotiskt att leda in trafiken till

Hagbyhd6jden genom planomridet och oférskimt mot dem som redan bor pa
Hagbyhojden.

Tidtheten 1 omradet ses som problematisk da man tror att detta kan bidra till
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6kad kriminalitet bade i planomradet och f6r omkringliggande omraden och
anser att kommunen bor fundera pa vilka man vill ska flytta till omradet.
Tycker saledes att villor/radhus och parhus limpar sig bittre.

Ifragasitter aven hojden pa foreslagen bebyggelse och anser att max 2
vaningar ska tillitas da det dr en trevlig hojd for karaktiren av omradet. Tycker
att granskningsforslaget kan jamféras med bebyggelse som uppférdes under
miljonprogrammet.

Vill att infarten till Hagbyh6jden ska bevars som den trevliga, gréna och
avslappnande milj6 den ar. Menar pa att delen kommer med radande fo6rslag
att omvandlas till en gra kinslokall betongmur vilken kommer férsimra miljon
f6r boende och nya boende i omradet.

Papekar att tidigare forslag redovisat en betydlig fortdtning men att detta nu
inte finns med men gissar att kommunen dven hir planerar hogre byggnader
och storre huskroppar. Tror saledes att detta kommer leda till att omradet
liknar vad som delade av Berlin for inte sa manga ar sedan. Tycker att
kommunen kan lira av det, dar har man varit smart och rivit till f6rman f6r
ndgot snyggt och trevligt.

Vill att kommunen lyfter blicken och att denna yta bér bebyggas med radhus
och villakvarter, i en mix med dels upplata tomter f6r eget byggande, samtidigt
med féirdiga fastigheter sa som villor, parhus, radhus. Tycker att den
centrumbetonade bebyggelsen ska placeras inom det som idag betraktas som
centrum, dar det finns ytor runt om dagens centrumbyggnader samt lings med
kanalens 6stra sida.

Sammanfattningsvis sa anser sakigare att granskningsforslaget tagit vansinniga
proportioner med en enorm foértitning och utan konsekvenstinkande for
omgivningen. Vilket dr pa grinsen till tjanstefel fran ansvariga politiker och
tjanstemin. Att en kommun far fortsitta styras pa detta obegripliga och
vansinniga sitt ar obegripligt. For att omradet ska ha en méjlighet att Gverleva
beho6ver forslaget justeras enligt f6ljande:

- Max 2 vaningar (lokala delar 3 vin) med en maxho6jd om 11m.

- Betydligt luftigare mellan husen

- Hagbyhojden far behalla infarten fran Svinningevagen orord.

Kommentar:

Enligt kommunens oversikisplan, OP 2040, sé ska kommunen bl.a. utvecklas i bide de
centrala delarna samt i de lokala knutpunkterna kring stationskigena Akers Rund, Téljo-
Gottsunda. Detta genom ny bebyggelse och mitesplatser samt genom att skapa
[forutsattningar for hallbart resande samt ett stirkt servicentbud. Genom sitt strategiska lige
dr Akers Rund ett prioviterat utvecklingsomride. Utvecklingen fireslds ske genom ett
effektivt markutnyttiande med en blandning av bostéder (sma ligenbeter, studentligenbeter,
sdrskilda boenden och smahus) och verksambeter. Mdjlighet till att utveckla
kunskapskluster med kreativa stadsmiljoer och kopplingen till hogskola och universitet i
Stockholm genom Roslagsbanan. Bebyggelsen beskrivs i dversikisplanen utvecklas som tit
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med mix vilket innebdr en variation av flerbostadshus, stadsradbus, radbus och smdbus.
Tditare och hagre bebyggelse vid strak och knutpunkter, flerbostadshus i snitt 4-5 van och i
omradena néymast stationerna sd foreslds mitesplatser i form av torg och lokaler i
bottenvéningen pa flerbostadshus. Det dr med hinvisning OP 2040 som bedimning gjorts
att det dr lampligt med bebyggelse i 3-5 vaningar inom delar av Hagby dng och kulle, med
lokaler i bottenvaning vid knutpunkter, likt det torg som foreslas i omradet sodra del.
Tditheten mellan bebyggelsen har ocksa bedomts som limplig bade utifran trafiksdfkerbet
men dven ur ett trygghetsperspektiv da entréer, tydliga gaturum, m.m. bidrar till detta.

Betriffande trafik sa har utredning tagits fram som visar pa att trafikalstringen frin bade
Hagbyhdjden och kommande frin Hagby dng och kulle inte bedoms innebira nagra
trafikproblem.

Trafiken kommer inte ledas dver ett torg utan det dr en upphijd korsning som ligger i
ansiutning till planerat torg.

Trafiksdfkerheten och kapaciteten i ett omrade har utretts i en trafikutredning.
Trafikutredningen visar pa att trafikflodena till och fran omradet inte paverkas
anmidrkningsvirt. V'idare har gatundtet inom planomridet utformats med tvi in-/ utfarter
Jfor att sakerstilla flodet till] fran och i omridet. I samband med uthyggnad av Fredsborg
mdjliggors dven utfart fran Hagbyhdjden den végen. Nya ge-véiigar och véigar inom omrddet
och lings med Svinningevéigen har utformats och dimensionerats for att klara de beriknade
trafikmdngderna.

19. Ovriga yttrande |

Motsiitter sig héghusen 1 planforslaget, tycker inte att det passar vid ett
villaomrade. Héghusen passar battre i centrum. Tycker att det ér idiotiskt att
behova kora via den korsningen som planeras 1 planférslaget for att ta sig upp
till Hagbyh6jden. Tycker kommunen bor se 6ver hur manga bilar som kor in
och ut till Hagbyhojden i dagslaget. De flyttade till Hagbyh6jden for att det
var lugnt och nita till naturen och anser att trafiken redan nu har 6kat markant
lings med Svinningevigen och att hastigheter inte halls.

Kommentar:
Se svar sakdgare 1.

20. Ovriga yttranden 2

Bor pa Hagbyhojden och tycker att 1 och med utbyggnaden av Fredsborg sa
har de redan fatt en Oka trafik i omradet. Har samtalat med kommunen om att
det redan varit flera farliga situationer med bilar, budbilar, féretagsbilar som
haller f6r hog hastighet i omradet dir manga barn ér i rorelse. Upplevde att
kommunen lyssnade pa hens oro och har satt upp skyltar om max 30 km/h i
omradet. Det dr dock méinga som fortsatt inte héller hastigheterna i omradet.

Anser det viktigt att dessa skyltar inte tas ner under byggtiden f6r Hagby ing
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21.

och kulle, di hela infarten ser ut att dndras och goras storre.

Utrycker en oro och fundering 6ver den 6kade trafiken i omriadet som
kommer ske med utbyggnad i férhallande till alla barn som ocksd kommer att
rora sig dar.

Ar dven orolig 6ver vad den 6kade trafiken kommer innebira for
Svinningevigen som hen anser redan ar ganska hart trafikerad.

Undrar om man kommer att 6ka upp busstrafiken lings med Svinningevigen.
Da det idag endast gir buss 2 ggt/h delar av dagen och fi bussar som gir
direkt till Morby centrum/Danderyd.

Kommentar:

Svinningeviigens utformning ses iver i planprogrammet fir Akers Rund och planeras att fi
en mer stadsmdssig utformning med bebyggelse som placeras ndrmare intill végen, samt en
annan utformning av gatumiljon. Det kommer fordndra vigens karaktdr som idag uppfattas
som en rak landsvdg, till att inte vara lika inbjudande att kora fort pa.

Den nya infartsvigen via torgytan dr utformad for att bidra till sinkta hastigheter for
bilarna som ska till och fran Hagbyhjjden da det upplevts som ett problem med nuvarande
utformning pa infartsvagen. Infartsvdgen far dven en gang- och cykelbana, vilket saknas
idag, och kommer ika trafiksikerbeten for oskyddade trafikanter som ska ta sig mellan
Hagbyhijden och Hagby Ang och Kulle.

Trafikutredningen som togs fram for Hagby dng och kulle 2017 visar pa god kapacitet vid
bada in- och utfarterna till omradet dir bdde trafikalstringen fran Hagby dng och kulle och
aven Hagbyhdjden dr inriknad. 1 trafikntredningen stdr: “"De genomsnittliga kolangderna
for bada utfarterna dr vildigt korta, kortare an 1 meter for bade for- och efterniddagen. De
maximala koldngderna kan komma upp i Rolingder som bestar av ndgra bilar.”
Kapaciteten for korsningarna bedoms ddirfor inte bli ett problem och det bedims dven finnas
marginal om trafikalstringen skulle bli storre dn beriknat.

Gdillande busstrafik dr det inte nagot som kan regleraras i detaljplaneliggning och det dr inte
heller kommunen som beslutar om rutter och turtithet for busslinjer och Roslagsbanan ntan
det gor Region Stockholm genom Trafikforvaltningen (SL). Kommunen har dock lipande
dialog med dem om kollektivtrafiken i kommunen och limnar onskemal pa forindringar i
kollektivtrafikforsiriningen.

Gdllande trafiksituationen i stort i omridet fring Akers Runi hanvisas till yttrande
Trafikverket.

Ovriga yttranden 3

Motsitter sig delar av planforslaget, tycker att mycket i stort sett ser bra ut
bortsett frin nagra viktiga faktorer som kan fa stor negativ paverkan och bor
forindras. Papekar att dessa synpunkter tagits upp tidigare och inte har
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beaktats med det granskningsforslag som tagits fram. Anser dven att den
kontinuerliga dialog som utlovats med boende i niromradet for att uppna
basta resultat har uteblivit.

Foljande bor férandras:

Anser att upplata marken som tomtritt med en kostnad per m” innebir att
exploatoren kommer efterstriva si effektiv markanvindning mojligt £6r att fa
ekonomi i projektet. Tycker siledes kommunen uppmuntrat till att bygga hogt
och titt, vilket man inte tycker passar med omkringliggande omraden med
karaktir av tridgardsstad. Hinvisar till gillande detaljplan dir det star “Frzyzor
utformas med omridet natur och med malet att efterlikna genuin Roslagsmilji” och tycker
saledes att hoghus inte stimmer in 1 den detaljplanens mal f6r omradet.
Hinvisar aven till detaljplanen f6r Fredsborg med liknande beskrivning.
Tycker att malet att bygga "#it och varierad bebyggelsestruktur med smistadskaraktir”
upp till 4 -5 vaningar star i stark kontrast med den gillande detaljplanen och
utformning av narliggande omraden dar bebyggelsen bestar av villor i 2 van.
Fler vaningar dn 2 kan ingd i etapp 2 som ligger lingre fran befintlig
bebyggelse.

Tycker att omradet narmast, beskrivet kvarter A i planbeskrivningen, ska
bevars som gronomrade. Skapa en naturlig avgrinsning mellan omradena, da
det nya omradet ligger for ndra befintligt, vilket kommer paverkas negativt.
Anser dven att det behovs ett rekreationsomrade och vilkomnande entré till
Hagbyghojden. Vill saledes att denna del ska vara kvar i enlighet med gillande
detaljplan sa att gronstraket lings med sluttningen ock kopplingen ner mot
Taljohalvon bevaras och inte brytas.

Oroar sig over trafikalstringen till och fran omradet. Menar pa att
Svinningevigen redan idag ar ganska trafikerad och med fardigstillande av
Fredsborg, Taljoviken, multiarena och Hagby dng och kulle sa kommer
Svinningevigens kapacitet inte ricka till. Sarskilt dd Roslagsvigen ar hart
belastad och det inte finns nigra andra vigar frin Akersberga forutom
Svinningevigen. Infarten till Hagbyhojden ar redan livligt trafikerad och att
leda trafiken genom det nya omradet 6ver ett torg kommer skapa trafikkaos.
Tror dven att denna onddiga trafikstrom blir en osiker/farlig trafiksituation
tor boende, giaende, cyklister och bilister. Vill saledes att man behaller infarten
som den ir i dagsldget och anligger en rondell ut mot Svinningevigen da det
redan idag dar ko att svinga ut. Motsiger sig trafikutredningens “#rafikalstringen
kommer att Gka i och med ny exploatering, men denna okning bedims inte generera ndgra
framkomlighetsproblem:” da man upplever att det redan idag finns
framkomlighetsproblem.

Anser att kollektivtrafiken 1 dag dr underdimensionerad, bade buss och
Roslagsbanan. Tagen som gar fran Akers Runé i rusningstrafik ir 6verfulla.
Vilket gor att bilpendling dr enda dterstaende alternativet f6r manga och att
antalet bilar per hushall ir nirmare 2 4n 1. Aven om turtitheten pa
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Roslagsbanan 6kas till 15 min trafik frin Akers Runé ser man inte
kollektivtrafiken som ett alternativ, detta p.g.a. himtning/limning, handling,
transporter m.m. Man ser darfoér att man framst ska fokusera pa nya och
storre infartsparkeringar vid Kulla vigskal, Pilstugetorget och Arninge, med
tillgdng till bld bussar/stombussar.

Forslag pa atgirder:

- Tunnel under Svinningevigen f6r Gaende och cyklister istillet for
overgangstille.

- GOr en ’smitfil” fran Roslagsvigen till Svinningevigen innan foérsta
rondellen pa 276:an, nord vist om Pilstugetorget.

- Behall infarten till Hagbyhojden som den ér idag och bygg en rondell ut
mot Svinningevagen.

- Bygg storre infartsparkeringar vid Kulla vigskil, Pilstugetorget och den
tinkta Arningetrafikplats.

- Inf6r en pendlarbuss som trafikerar mellan Akersberga /Pilstugetorget —
lings Svinningevigen — Kulla vigskal/Arninge trafikplats (utan att
trafikera Svinningeomradet).

- Antalet parkeringsplatser 0,37 resp 0,5/100 BTA ir for lite (idag har de
flesta 2 st bilar/hushéll) och kommer att medfora ett parkeringsproblem
som ytterligare forvirrar trafiksituationen. Bilpool ar sidkert bra med det édr
mycket fa som kan nyttja i vardagen (tjanstebilar, hantverksyrken,
servicebilar, himtningar och limningar med barnstolar).

- Oppna upp for gangvigar mellan Hagbyhdjden och det nya omradet samt
vidare tll golfbanan. Anligg promenad-/joggingspar i de kvarvarande
gronomradena for rekreation och 6kad tillginglighet.

Sammanfattning och forslag pa forindring

- Behall den norra och mellersta delen i enlighet med férslaget, revidera den
sOdra och delar i 6ster genom att minska tithet och vaningshojd. Sikerstill
att utformning och bebyggelse harmoniserar med befintlig bebyggelse i
Oster.

- Sikerstall hallbar infrastruktur till och frain omradet innan exploatering
paborjas. Forbattra kollektivtrafik, tillfartsvigar, gangtunnel och storre
infartsparkeringar.

- Behall gronytor mellan omradena och bevara gronstraket som finns naturligt.
Lat ”kvarter A” utga fran detaljplanen.

Kommentar:

Kommunen har triffat representanter for Hagbyhijdens boende och forklarade att
dialogprocessen for detaljplanen foljer den lagreglerade planprocessen och Boverkets riktlinger,
dvs formella yttranden om planen tas i forsta hand emot under samrad och granskning.
Med hénvisning till det kollektivtrafikndra liget och malet att planera for en mer hallbar
utveckling sa har en p-norm 0,5+0,1 p-platser/ 100 BTA bedomts som rimlig i stirre
delen ay planomridet. 1 den sidra delen har bedommningen att en ligre p-norm kan tillitas,
¢ftersom smaldgenheter dr tankt att uppforas, men att kompensationsatgdrder likt bilpool,
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el-cykelpool ska inforas. 1 den norra delen med smahusbebyggelse sker parkering inom
respektive tomt, p-norm ar satt till +1,0 p/ platser/ tomt.

Ur tillganglighetssynpunkt har det inte bedomts som limpligt med tunnel under
Svinningevigen, da det krdvs stora ytor for att klara av lutningar m.m. Det kan dven ur
trygghetssynpunket vara simre med tunnel da manga undviker dessa ndr det borjar morkna
utomhus och saledes valjer att anda korsa vighanan.

Forslag gallande avfart fran Roslagsvigen fore Pilstugetorget, infartsparkeringar, trafik
Pplats Arninge samt kollektivtrafikutveckling bebandlas inte inom planarbetet for Hagby
dang och kulle etapp 1.

Betriffande rekreation, natur och grinomriden sa innebdr planforsiaget ett tillskott till
omradet dd dessa delar forstirks genom att naturomraden sikerstalls, grinomriden forddlas
samt att kopplingen mellan dessa och omkringliggande omraden forbdttras. Bl.a. genom
Pplanerade strak lings den anlagda danimen, lings med sluttningen i vdster och dven centralt
7 omrddet, utegym, tva anlagda parker i omridet med bollplan, lekplats med mera. Alla
delar tillfor fler rekreationsfunktioner dn vad som finns i omradet i dagslaget. Synpunkt om
kopplingar mellan Hagbyhdjden och planomradet bor forstarkas har beaktats och befintliga
stigar i omrddet kommer forbittras.

Synpunkten om att koppla samman Hagbyhijden och planomradet har beaktats och strak
Jforeslds i planen kopplas till Hagbyhdjden pa tva stillen: ett i hijd med den vistra
forskolan samt ett i hijd med det foreslagna ntegymmet.

Betriffande bebyggelse och hijd se svar sakdgare 1. Betrdffande trafiksituationen se svar
dvriga yttrande 2.

22. Ovriga yttranden 4

Ar besviken pa dialogen som kommunen har f6rt med de boende i
niaromradet. Hade girna varit med i en tidig dialog redan innan
markanvisningstavlingen. Samt att de synpunkter som har framférts pa
tidigare forslag inte har beaktats av kommunen.

Invinder mot att grisytan niarmast Hagbyhojden bebyggs, samt med de hogsta
husen i omridet. Aven mindre justeringar har gjorts betriffande hojd si
kvarstar 5 van inom kvarteret. Jimfér med bebyggelse i Ostra kanalstaden och
tror saledes att det kommer upplevas som mur mot Svinningevigen och inte
som en inbjudande entré. Onskar att ytan limnas ordrd for att skapa en ppen
entré till bide Hagbyh6jden och Hagby dng och kulle.

Upplever generellt att boendeantalet f6r Hagby dng och kulle ir f6r hogt.
Oroar sig f6r andelen mindre ligenhet 1 den s6dra delen. Tror att detta
kommer bli ett genomstromningsomrade dir boende bor en kortare tid och
saledes inte kommer kdnna langsiktigt ansvar och intresse for nirmiljon. Vilket
man kanner riskerar att skapa otrygghet f6r boende i nairomradet.

Trafikfragan dr ocksd en punkt som man motsitter och anser att trafiken 1
niromradet har 6kat sedan utredningen togs fram och kommer att 6ka med
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den utveckling som sker. Tycker att det redan idag kan vara svart att ta sig ut
pa Svinningevigen frin Hagbyhdjden. Med ny exploatering kommer
trafikmingden att 6ka ytterligare. Ser girna att en rondell byggs for att dels
sanka farten pa Svinningevagen och underlitta ut- och infart till omradet. Tror
inte heller pa de beridkningarna for antalet bilar inom omradet. Bilpool och
elcyklar till trots sa kommer de som bositter sig hir vilja ha egen bil och p-
normen for omradet anses saledes undermalig.

Slutligen sa finns det, som papekats tidigare, dven onskemail om gestaltningen
av omradet. Anser att foreslagen bebyggelse skulle kunna gestaltas sa att den
flirtar med smahus och villor och inte ir stora klossar.

Forstar behovet av att utveckla Osterdkers kommun, men kinner att i planen
for Hagby dng och kulle skapas nagot som Osteraker inte r och inte heller
kommer att bli. Tycker detta gor att de som redan bor dir kinner sig
asidosatta samt oro for hur deras niromrade kommer utvecklas.

Kommentar:
Se svar sakdgare 1, dvriga yttrande 2 och 3.

Revideringar av detaljplanen efter granskningen

Plan- och genomforandeskrivningen

Har kompletterats med ytterligare information betriffande stomljud och
vibrationer.

Har fortydligats gillande buller, frimst rérande kvarter A i omradets sodra del
Har kompletterats med fortydligande om skredrisk och forslag pa atgirder

Har reviderats gallande kvarter I, ] och K da detta omrade har omarbetats
nagot efter granskning. Anvandningen bostider i form av radhus, kedjehus och
villor kvarstar. Text har bl.a. uppdaterats med vilken av ovan bebyggelse som
amnas byggas inom vilken del av det norra omradet, samt forhallande till gata.

Har kompletterats med information om trafikutredning gjord f6r planprogram
Tiljo/Gottsunda och pagiende utveckling kopplat till vig 276.

Har reviderats betriffande stycket om Hushallningsbestimmelser av markresurser da
forutsittningar dndrat p.g.a. nya domar i fragan.

Har kompletterats med information att skadeférebyggande édtgirder ska
inkluderas vid uppdatering av kontrollprogram vid ett genomférande kopplat
till Norrvattens ledning.

Har kompletterats utifran framtagande av PM kopplat till skyfall och
oversvimningsrisk inom omradet.
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Har revideras gillande exploatorer inom omradet och informationen om vilka
exploatorer som dmnar att bygga i dagsldget har tagits bort.

e Vissa figurer har forstorats for att skapa mer tydlighet och lisbarhet.
Plankartan

e Tvaav e-omradena har utvidgats ndgot for att sikerstilla att tillricklig yta finns
tor dandamalet.

e Bestimmelse om bebyggelse placering i forhallande till gata har inforts 1 det
norra omradet.

e Mindre justeringar av grinsen mellan allman plats och kvartersmark har gjorts
inom parkstraket i den norra delen.

e Bestimmelse dike har inférts inom anvindningen natur i omradets vistra del.

e Anvindningen bostider har delats upp i fler kategorier da den tidigare
bestimmelsen B1 var for generell inom det norra omradet. B1, B2, B3 samt B5
tortydligar nu och reglerar vilken bostadsanvindning som dr méjlig inom
vilken del av det norra omradet. Anledningen till revideringen ar att sikerstalla
att bl.a. parkering kan Isas pa ett sikert sitt, samt for att sikerstilla variation 1
omradet.

e Riktvirden for bestimmelse om stomljud och vibrationer har inférts.

e Hojdsittningen av allman plats har uppdaterats

e Bestimmelse om geoteknik har fortydligats om att startbesked inte far ges
innan de geotekniska atgirderna som kravs f6r omradet i enlighet med
framtagen geoteknisk utredning har sikerstillts.

e Bestimmelse for att sikerstilla att skyfall kan avledas 6ver kvartersmark har
inforts pa tre stillen 1 plankartan.

e Bestimmelse om att fardigt golv ska anlaggas hogre dn gata varifran angéring
sker, samt att mark intill byggnader ska anlidggas med franlut har inférts.

e Nockhgjd inom bestimmelse e12 har reviderats fran 3,5m till 4m.

e Nockhojder inom hela planomradet har justerats 1-2 m som f6ljd av den nya
hojdsittningen av vig,.

[ ]

Bestimmelse om att bostider ska utformas med hansyn till trafikbuller har
inforts.
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Gestaltningsprogram

e Gestaltningsprogrammet har reviderats under Del 3. Tre delomraden - Norra
delen: ligre och intimt.

- Text har reviderats utifran exploators nya utformning av radhus.
kedjehus och villor.

- Text och bilder gillande parhusen har plockats bort

- Strukturen har reviderats for att f6lja planbeskrivningens uppdelning av
kvarteren

- Bilder har reviderats utifran exploators nya utformning av radhus,
kedjehus och parhus

- Typologier har revideras.

Maria Bengs Ingrid Kirrsten
Planchef Planarkitekt
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