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Detaljplan f6r Hagby dng och kulle (del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.)
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Hagby dng och kulle har varit pa samrad

19 oktober — 19 november 2018 och ett samradsmote holls den 6 november 2018 1
Alceahuset. Handlingarna har varit tillgangliga 1 Alceahuset, Hackstavigen 22, pa
Information Osterakers lokaler i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida.
Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.
Synpunkterna aterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen

Skanova Ingen erinran
Lantmaiteriet

Trafikforvaltningen

E.On energidistribution Ingen erinran
Naturskyddsféreningen Osteraker

Storstockholms brandforsvar

Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Trafikverket

e R Al

Sakagare
10. Sakagare 1
11. Sakagare 2
12. Sakigare 3
13. Sakigare 4
14. Sakagare 5
15. Sakigare 6
16. Sakigare 7
17. Sakigare 8
18. Sakigare 9
19. Sakagare 10
20. Sakigare 11
21. Sakagare 12
22. Sakigare 13

Ovriga yttranden — ej sakagare
23. Ovriga yttranden 1
24. Ovriga yttranden 2
25. Ovriga yttranden 3
26. Ovriga yttranden 4
27. Ovriga yttranden 5
28. Ovriga yttranden 6
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29. Ovriga yttranden 7

30. Ovriga yttranden 8

31. Ovriga yttranden 9

32. Ovriga yttranden 10
33. Ovriga yttranden 11
34. Ovriga yttranden 12
35. Ovriga yttranden 13
36. Ovriga yttranden 14
37. Ovriga yttranden 15
38. Ovriga yttranden 16
39. Ovriga yttranden 17

Yttranden

I. Lansstyrelsen

Liansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen, tagit del av synpunkter
fran Swedavia Arlanda Airport daterat 2018-10-31, Swedavia Bromma airport
daterad 2018-10-29 och Luftfartsverket daterat 2018-11-28. Dessa hade ingen
erinran gillande planforslaget. Linsstyrelsen har ocksa tagit del av Trafikverkets
yttrande 2018-11-27. Trafikverket hdnvisar till Trafikforvaltningen gillande
riksintresset Roslagsbanan och Linsstyrelsen har tagit del av deras yttrande daterat
2018-1 1-1 9.

Sammanfattande bedomning

Linsstyrelsen bedomer att féreslagen utformning av planen innebir att det finns risk
att foreslagen utformning av planen blir olamplig med hiansyn till riksintresset for
kommunikationer, Roslagsbanan, inte tillgodoser strandskydd enligt 7 kap. miljébalken
och att detta upphivs i strid med gillande bestimmelser.

Man anser ocksa att bebyggelse riskerar att bli olimplig med hinsyn till manniskors
hilsa, avseende buller och markféroreningar, sikerhet utifran riskavstand till
Roslagsbanan och geoteknik samt utifran risk for Gversvimning.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas enligt
11 kap. 11 §.

Linsstyrelsen anser ocksa att kommunen gjort en felaktig bedomning av
brukningsvard jordbruksmark enligt MB 3 kap. 4§. I yttrandet limnas ocksa
synpunkter pa kulturhistoriska virden, naturvirden, féroreningar, vatten och avlopp,
dagvattenhantering, sociala aspekter, fornlimningar och markavvattningsforetag.

Linsstyrelsen bedomer ocksd av samradsunderlaget att det inte gar att utesluta att
planforslaget kan innebéra betydande miljépaverkan.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
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Linsstyrelsen har, i detta skede, f6ljande synpunkter pa de omriaden som Linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse f6r kommunikationer, Roslagsbanan

Roslagsbanan ir av riksintresse f6r kommunikationer. Det innebar bl.a. att den ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anligeningen. Kommunen behover visa pa att planforslaget tillgodoser riksintresset. I
riksintressepreciseringen ér det t.ex. angivet att markanvindning som innebir att
minniskor inte vistas stadigvarande 1 vissa fall kan accepteras i zonen mellan 10 och 25
m fran sparets ytterkant, dock giller generellt ett skyddsavstand pa 25 meter.

Linsstyrelsen anser att det behover goras en riskbedomning gillande avstand till
Roslagsbanan, vilket dven kommenteras 1 avsnitt nedan géllande risker. Linsstyrelsen
anser dven att planbeskrivningen behéver kompletteras med tydligare beskrivning av
vad riksintressepreciseringen innebir.

Kommentar:
En riskutredning har tagits fram sedan samrddet och planbeskrivningen har kompletterats med
motivering och beskrivning om varfor Roslagsbanan som riksintresse inte bedoms paverkas.

Strandskydd

Det framgir inte av planforslaget om kommunen bedémt att dammsystemet som
kommer att anldggas norr och Oster om planomradet ar att definiera som vatmark,
vattendrag eller insjo eller om kommunen bedomer att dammsystemet omfattas av
strandskydd eller ej. Detta beh&ver tydliggoras till ndsta planskede och eventuellt
beaktas gillande eventuella dispenser eller upphivande.

Uppstar ett nytt naturtillstind; alltsa att en sj6 eller ett vattendrag uppstar

alternativt anliggs, tex dagvattendamm, intrider automatiskt det generella
strandskyddet om 100 m. En vatmark omfattas inte av strandskydd. Definitionerna f6r
om ett vattenomrade ir en sjo och eller vatmark ar en bedomningsfraga som

behover avgoras i det enskilda fallet.

MOD har i en dom 2013-10-14, mal nr F 5418-13, bedémt om en vitmark var att anse
som en sj0. Den var 0,5 ha och vattenspeglarna totalt sett uppgick till 1 000

kvm. Den var under igenvixande och vegetationen med vass, kaveldun och

silg var sadan att d4ven under en regnig period skulle den synliga vattenspegeln
sannolikt vara marginellt stérre 4n under torrperioder. Sammantaget ansag MOD att
den inte skulle ses som en insjé och dirmed inte heller omfattas av strandskydd.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om varfor huvuddammen inte bedims omfattas
av strandskydd, dels med hanvisning till att det bedoms som en teknisk anliggning men dven med
hanvisning till réttsfall.

Buller

Planarbetet dr paboérjat innan den 2 januari 2015 och darfor bor tidigare gillande
riktvirden enligt riksdagens infrastrukturproposition ( 1996/97:53) tillimpas i
planarbetet, dir 55 dB(A), ekvivalent ljudniva, vid alla fasader ska efterstrivas.
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For planarbeten som pabérjats innan 2015, kan avsteg tillimpas i planeringen f6r
trafikbuller enligt de principer som anges i Boverkets rapport Allmanna rad
2008: 1 "Buller i planering" samt Linsstyrelsens rapport "Trafikbuller i
bostadsplanering” (rapport 2007: 23).

Avsteg fran riktvarden har, enligt Lansstyrelsen kunnat godtas endast 1 centrala lagen
samt i ligen med god kollektivtrafik. I rapporten [Linsstyrelsens rapport som nimns
ovan| framgar ocksa att vid en situation dir overskridanden av dessa riktvirden blir
aktuellt dr det nodvandigt att redovisa samtliga méjligheter att klara riktvardena och att
kommunen gjort vad som kan anses vara motiverat med héinsyn till omstindigheterna i
det enskilda fallet. En sadan redovisning saknas i planférslaget.

For att tillimpa den bullerférordning som borjade gilla 2015 ska ocksa planarbetet ha
ansetts paborjats direfter. Kommunen har enligt lag, moéjlighet att avbryta en
planprocess och borja om enligt ny lagstiftning, vilket inte gjorts f6r denna plan och
Linsstyrelsen saknar ocksd en beskrivning och motivering gillande kommunens
forhallningssatt avseende den lagstiftning som tillimpas med hinsyn till detta.

I planférslaget har kommunen angett att ingen platsspecifik bullerberikning for
planforslaget dr framtagen eftersom det finns en 6vergripande bullerberikning
upprittad 2011 hos kommunen. I planbeskrivningen finns en bild infogad fran denna,
som det hidnvisas till som redovisning. Dock finns ingen forklaring i form av t.ex. en
legend gillande vad de olika firgerna representerar i bilden. Det framgar inte heller om
bullerberikningen utgar frin kommande prognoser eller om det dr en situationell
beskrivning.

Linsstyrelsen har sedan i kontakt med kommunen fatt kinnedom om att
bullerberikningen endast finns tillgénglig som ett gis-lager och att bullerillustrationen
visar pa situationen 2011. Kommunen har under samradstiden skickat 6ver en storre
bild f6r bullerberikningen med en legend till Lansstyrelsen.

Eftersom delar av planomradet redan idag ir bullerutsatt, dir bl.a. bullervirdena
bedéms 6verskrida 55 dBA ekvivalent nivd inom ca 50 meter fran Svinningevigen
bedémer Linsstyrelsen att en platsspecifik bullerutredning behéver tas fram. I en
sadan beridkning ska dven en prognosisterad bullerberikning fér ar 2040 finnas med
tor savil trafik pa Roslagsbanan som vigtrafik. Om det dr behovligt behéver sedan
planférslaget utformas med hinsyn till vad som visas i bullerberikningen och
eventuella dtgirder foreslas 1 planforslaget. Linsstyrelsen anser att det 1
bullerutredningen behéver tas med berikning av vagtrafikbuller, buller, vibrationer och
stomljud fan Roslagsbanan och eventuella installationer kopplade till sparet. En
bullerutredning bor aven omfatta buller fran bussar som stannar vid busshallplatser i
omradet.

For att sakerstilla att bullerriktvirden klaras ska detta 1 forsta hand sikerstillas
genom planférslagets utformning och eventuella skyddsatgirder som regleras med
planbestimmelser. Om det anses beh6vligt utifran att det inte gar att sakerstalla
utformningen med hinsyn till buller behover dven planbestimmelser inféras f6r
riktvirden och nivder som sikerstiller att bullerriktvirden ska klaras
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Kommentar:

Kommunen har tagit fram en ny bullerutredning som redovisar paverkan fran végtrafikbuller, buller,
vibrationer och stomljud fran framst Roslagsbanan, Svinningevigen och vig 276, utifran lagstiftning
[for detaljplaner pabirjade innan 2 jannari 2015. Planbeskrivning och plankartan har justerats
utifran utredningen sa att riktlinjer for buller kan foljas.

Fororenade omraden

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att en undersékning behéver
genomfoéras dir fororeningar patriffats inom planomradet for att bedéma
omradets limplighet for sitt indamal. Foreligger det nagon risk behover det i
planhandlingarna framga hur kommunen avser sakerstilla att risken minimeras f6r
minniskors halsa.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande.

Riskavstind

Det ir ca 15 meter mellan narmaste byggnad i sydvistra delen av planomradet och
nirmaste sparmitt. Till nasta planskede behéver kommunen gora en
riskbedémning gillande planomradets nirhet till Roslagsbanan. Om ytterligare
skyddsavstind eller/och skyddsitgirder kommer att behovas ska detta regleras i
planbestimmelser.

Kommentar: En riskutredning har tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats med
information, se stycke risk. Tillfalligt vistelseomride ndrmast sparen sikerstills genom bestammelse
Huvndgata i plankartan.

Geoteknik och 6versvimning

Ett antal geotekniska utredningar har utforts och sammanfattats 1
planbeskrivningen. Storsta delen av planomradet utgors av lermark med lag
infiltration. Grundvattnet ligger nira markytan (Geoteknisk PM Hagby I :5-
Veidekke, SWECO 2018-05-31). Damm planeras runt den norra och 6stra delen av
planomradet. Stabiliteten 1 omradet vid damm kan enligt utredningen komma att
paverkas av vattennivderna i dammen.

Stabilitetsforandringar till f6ljd av ett férdndrat klimat behover beaktas vid bedémning
av stabiliseringsatgirder. I utredningen anges att planerad uppfyllnad innebir en
belastning pa marken och att stabilitetskraven inte uppfylls mot dammen. Till nasta
planskede behéver det sikerstillas att planerad byggnation dr méjlig utifran
geotekniska aspekter och genomférbara inom hela planomradet genom exempelvis
stabiliseringsatgirder for att férhindra skred. Stabiliseringsatgirder, dess lokalisering
och mojlig utformning, ska regleras i plankartan

I dagvattenutredningen (SWECO, 2017-10- I 0) framgar att vid 100-ars regn med
klimatfaktor riskerar den damm som anliggs, lings planomradets Ostra och norra sida,
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att svimma Over mot planomridet om inte dammkrénet och omkringliggande mark pa
golfbanan ér ligre sd att Oversvimmande vatten kan avrinna mot golfbanan istillet.

Det kommer dven att ske avrinning fran andra omraden dn fran planomradet till
dammen vilket inte beaktats 1 utredningen.

I dagvattenutredningen anges att avrinningen fran planomradet hogst kommer att ta
upp halva volymen i dagvattendammen. Berikningen utgar fran utformningen som var
aktuell vid framtagandet av dagvattenutredningen. Volymen vatten vid 100-ars regn
uppges motsvara 15 300 m3 och ett vattendjup av 0,5 m. Till nésta planskede behéver
det klargoras att dammen har kapacitet f6r att hantera det vatten som avrinner fran
samtliga omgivande omraden. Aven eventuella bidrag via grundvatten behéver
beaktas.

Planomradets hojdsittning behéver vara sidan i foérhallande till vattenniva 1 dammen
att 6versvaimmande vatten fran dammen inte paverkar planomradet. I plankartan anges
nivan +9 m (RH2000) f6r strandomradet mot dammen. I dagvattenutredningen anges
den permanenta vattenytan i dammen mot planomradet vara +8,75 m (RH2000). I
SWECO:s dagvattenutredning anges att efter den féreslagna hojdsittningen dr den
ligsta nivan inom planomradet +9,8

(RH2000). Det behover tydliggoras vilka hojdnivaer och dammbkronsnivaer pa
respektive sida som kommer att vara gillande och hur hég vattenytan kan bli i
dammen nir avrinning frin samtliga omgivande omraden beaktats.

De skyddsatgarder som behovs for att planomradet inte ska 6versvimmas och som
ber6r dammen och golfbanan behéver sakerstallas pa sdrskilt satt da de ligger utanfor
planomradet.

Direkt vister om planomradet lutar marken kraftigt ner mot planomradet. Darifran
avrinner vatten direkt ner mot planomradet. Dike finns 1 plankartan mellan omridena.
Det behéver tydliggoras att diket klarar den avledning som krévs, dels fran omradet 1
vister samt fran de delomraden inom planomradet som skyfallsvatten avleds fran for
att inte 6versvamning sker in mot planomradet.

Dike planeras dven att anliggas f6r avrinning till den sédra delen av dammen, dock
framgar att det diket ligger utanfor planomradet, varfor anliggandet av diket
beho6ver sikerstillas pa annat sitt.

I illustrationen i dagvattenutredningen (fig.9) ses en vall som lidnsstyrelsen uppfattar ar
lokaliserad mellan damm och planomrade. Om det planeras en vall vid dammen
beho6ver det beaktas att den dven hindrar skyfallsvatten att avrinna ytligt fran
planomradet

Hojdsittning av kvartersmark och vigar finns 1 plankartan, dock inte i det s6dra
planomradet. Hojdsittningen ar ocksa lika f6r kvartersmark och gator 1 stora delar av
planomradet varfor skyfallsvatten riskerar att bli stiende mot byggnader. Linsstyrelsen
anser att det till nista planskede ska finnas en héjdsittning som innebir att gatumark
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ligger ligre dn kvartersmark och att det ar en tydligare lutning sa att vattnet avleds 1
avsedd riktning.

Dir underjordsgarage mojliggors behdver det sikerstillas att garaget inte versvimmas
av avrinnande vatten genom hojdsittning eller andra atgirder.

De atgirder som beh6vs for att byggnader inte ska skadas av 6versvimmande vatten
vid ett 100-ars regn med klimatfaktor eller vid 6versvimning av dammen behéver
regleras i planbestimmelser.

Kommentar:

Dagvatten- och geoteknikutredningarna har revideras med hansyn till Lansstyrelsens synpunkter och
planbeskrivningen justerats och fortydligats med information om markniva och sifkerstallande av
dversvdmningsomride ut pa golfbanan. En forprojektering har ocksd tagits fram for att sakerstilla
dagvattensutredningens intentioner om avrinning och héjder inom omridet. Plankartan har
kompletterats med hijdsdttning for att framja att gatumark hamnar ligre dn kvartersmark och sa att
vattnet avleds i avsedd riktning.

Radgivande synpunkter

Jordbruksmark
Linsstyrelsen anser att kommunen gjort en felaktig bedémning av brukningsvird
jordbruksmark enligt MB 3 kap. 4§.

Det anges i planbeskrivningen att omradet som ligger inom Hagby 1:5 tidigare brukats
som jordbruksmark. Detta dr felaktigt. Delen av planomradet om ligger inom Hagby
1:5 dr fortfarande jordbruksmark. 2017 anmildes den som i trida i en ansékan om
jordbrukarstod.

Den aktuella marken dr en sammanhingande aker pa drygt 9 hektar. Den har klass 4 1
akermarksgraderingen, vilket dr bland det bordigaste i linet. Kommunen bedémer att
det dr positivt att jordbruksmarken forsvinner till f6rman f6r promenadstrak och
friluftsomrade. Linsstyrelsen utgar fran att kommunen i detta sammanhang inte vetat
om att jordbruksmarken fortfarande brukas. Om detta dr kommunens bedémning, vill
Linsstyrelsen i sammanhanget framhalla att jordbruksmark med en hég
akermarksgradering bor sparas och hallas ssmmanhingande.

Kommentar:

Kommunen har reviderat planhandlingarna med att det dr jordbruksmark. En kommundvergripande
Jordbruksmarkstrategi och lokaliseringsanalys har tagits fram efter samradet. Ett separat PM
lokaliseringsanalys har tagits fram for Hagby Ang och Kulle dir resonemang och motivering i frigan
redovisas. Planbeskrivningen har reviderats utifran ovanstdaende dokument med resonemang och
bedimning om att det dr mijligt och lampligt att exploatera omridet trots att det dr jordbruksmark.

Fororenade omraden

I Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden, Efterbehandlingsstodet,
finns det idag inga registrerade uppgifter inom planomradet. Det kan dock ha funnits
milj6farliga verksamheter pa platsen som inte Lansstyrelsen har nigon kinnedom om.
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Det planeras for forskola och skola inom planomradet. Sirskild hdnsyn ska iakttas vid
planering f6r verksamhet som skolor, foérskolor och lekytor, da barn dr kinsligare for
exponering av féroreningar.

Fororenade omraden dir spridningsforutsittningarna kan férindras av extrem
nederbord pa grund av klimatforindringar bor ocksa uppmarksammas] Detta pa grund
av att det kan leda till en hojd grund- eller ytvattenniva som kan medféra 6kad
utlakning av féroreningar.

Kommentar:
Kommunens miljo- och hélsoavdelning bar utrett och sikerstillt fragan. Planbeskrivningen har
kompletterats med information och atgdirder kopplade till fororeningarna.

Kulturhistoriska virden och naturvirden

Da planen omfattar ett omrade som ir relativt stort, hittills annu obebyggt, 6ppet och
titortsnira som bedomts ha hoga kulturhistoriska virden knutna till lang
agrarhistorisk kontinuitet med Husby by, och som till del dven hallits 6ppen som
golfbana bor det framga av samrddshandlingen hur dessa virden ska beaktas 1

fortsatt planprocess och byggande.

Linsstyrelsen saknar ett aktivt forhallningssitt bade till omradets resurser i form av
kulturvirden samt befintliga och potentiella ekosystemtjinster.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover se 6ver om den férandrade
markanvindningen av jordbruksmarken kan fa oonskade effekter pa mojligheten att
fortsitta att anvinda omgivande marker for jordbruksproduktion och vad detta ger for
konsekvenser for landskapets natur-och kulturvirden samt omradets ekologi och
rekreativa virden.

Linsstyrelsen anser att det gestaltnings- och héllbarhetsprogram som avses tas fram
senare 1 processen med férdel dven bor behandla omradets gronomraden.

De virden som idr knutna till akerholmarna som ska integreras i planomradet ér
enligt Lansstyrelsen inte jimférbara med de naturvirden som eventuellt kommer att
utvecklas vid dammarna. Det innebir att en del av det biologiska kulturarvet pa den
hir platsen kommer att forsvinna. Hur dessa akerholmar skots ar mycket

viktigt for att uppratthalla dess landskapshistoriska virden. Lansstyrelsen
rekommenderar darfor att en skotselplan tas fram f6r de agrarhistoriska spar som har
potential att finnas kvar och nyttjas inom planomradet.

Kommentar:

Kommunen har tagit fram ett hallbarbetsprogram och gestaltningsprogram som bl.a. hanterar
Planomridet kopplat till kulturmiljo i och i forhallande till om#kringliggande omriden.
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om hur detta har beaktats vid utformningen av
omradet. Omrade i plankarta har avsatts som Natur for att virna om och bevara kulturmiljon inom
omradet. En skitselplan for den allminna platsen inom omradet ska upprittas innan antagande.

Vatten och avlopp
Margretelunds avloppsreningsverk ligger nira sitt belastningstak och det pagar
utredningar om att ligga ned verket och 6verféra avloppet antingen till Képpala
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reningsverk eller till en helt ny anldgegning 1 Svinninge. Det dr oklart nir en sadan
anslutning finns pa plats. I det fortsatta arbetet behéver kommunen se 6ver att det
tinns kapacitet 1 ett mottagande reningsverk eller om det finns behov av férskjuten
genomforandetid pa grund av detta.

Sverige granskas for nirvarande av EU-kommissionen for bristande genomférande av
EU:s avloppsdirektiv. Margretelund ar en av de anldggningar som varit féremal for
granskning. Linsstyrelsen vill betona att framtida anslutningar inte far innebira att
reningsverkets mojligheter att efterleva sina villkor dventyras.

Kommentar:

Roslagsvatten godkdnde liggande planfirslag med radande kapacitet. Vidare pagdr arbetet med
utikad kapacitet och besiut finns nu om att bygga nt Margretelunds reningsverk for att sikerstilla
[framtida kapacitet. Aven dialog fors med Norrvatten om att ika kapaciteten generellt fir hela
komminnen.

Dagvattenhantering

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att lokal fordréjning och rening av
dagvatten ar nodvindiga atgirder for att planens exploatering inte ska aventyra att
miljokvalitetsnormerna i berérda vattenférekomster kan féljas. Kommunen behover
sarskilt fortydliga hur 6kande utslipp av kvicksilver fran planomradet kan motverkas.
Linsstyrelsen vill hir fortydliga att det giller ett generellt undantag f6r malet att
minska kvicksilverutslipp till vatten, men att det samtidigt inte ér tillatet att lokalt 6ka
kvicksilverutslipp. Kommunen beh6ver under det fortsatta planarbetet fortydliga hur
de lokala dagvattenatgirderna kommer att sikerstallas.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och planbeskrivningen har kompletterats med information om
dagvattenbanteringen i omridet. Plankarta har kompletterats med bestimmelse om att del av
fastigheten inte far hardgiras, detta for att mijliggora viss infiltration.

Sociala aspekter

Det ir positivt att kommunen planerar f6r foérskolor i omradet och att tillricklig friyta
avsitts for detta. Det framgar dock inte var narmaste grundskola ligger och hur
planférslaget tar hinsyn till tillgdnglighet ur ett barnperspektiv. Det dr ocksa positivt
att det planeras for trygghetsboenden och vird- och omsorgsboende i omradet.

Eftersom det kommer att rora sig manga ildre och barn 1 omradet anser Linsstyrelsen
att det ar positivt att det planeras for gang- och cykelvagar i omradet.

Planforslaget kan med fordel kompletteras med vilken typ av upplatelseformer som
foreslas i omradet och dven bostadsstorlekar. Aven om detta inte kan styras i en
detaljplan kan det med férdel beskrivas om det finns forslag pa detta och girna daven
en motivering, tex utifran vad som anges 1 kommunens riktlinjer f6r
bostadstorsorjning och 1 analysen i den arliga bostadsmarknadsenkiten.

Det framgir inte hur planforslaget tagits fram och ett tillige kan girna goras kring
detta bade gallande vilka forvaltningar frin kommunen som deltagit, om andra aktérer
bjudits in och om t.ex. dialoger fors eller i ett tidigt skede forts med invanare i
kommunen gillande méjlighet till utformning av férslaget.
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Linsstyrelsen delar Trafikforvaltningen och Trafikverkets synpunkter gillande narhet
till kollektivtrafik och att det inte gar att betrakta att vissa delar av planomradet har
nira avstand till kollektivtrafik och att kommunen, om planforslaget genomfors
mojligedr sa att busstrafik blir mojlig i omradet framover.

Kommentar:

Kommunen har reviderat planbeskrivningen, bl.a. med fortydligande om var ndrmaste grundskola och
gmnasinm dar lokaliserad, samt blandade npplitelseformer och den planerade variationen av
bostadsstorlekar inom planomradet.

Fornlimningar

Planforslaget beror sju limningar som dr registrerade i riksantikvarieimbetets
fornminnesregister, tre av dessa ar registrerade som fornlimningar, tre ar registrerade
som bevakningsobjekt (dvs de har en oklar status) och en limning dr borttagen. Men
eftersom det inte har gjorts en fullstindig arkeologisk utredning av planomradet sa kan
det finnas fler fornlimningar dn de registrerade. I samradshandlingen s. 11 gérs en
hinvisning till en arkeologisk utredning, men utan att ange kalla. Sa vitt vi har kunnat
utréna avser kommunen en utredning som utférdes for femton ar sedan infor en
utvidgning av golfbanan. Den utredningen omfattade emellertid inte hela det
nuvarande planomradet och den uppfyller inte heller i 6vrigt linsstyrelsens kriterier for
en fullgod arkeologisk utredning. Var bedémning édr darfor att det nuvarande
underlaget ir otillrickligt for att kunna préva planen enligt kulturmilj6lagen.

Nir det giller de kinda, registrerade, fornlimningarna inom planomradet sa anges i
samridshandlingen s. 11 att de "skyddas av prickmark", och av plankartan framgar att
de foreslds planliggas som kvartersmark med anvindning for forskola, bostider och
virdbostider. Aven om sjilva fornlimningarna inte fir bebyggas enligt planforslaget
(planforslaget medger dock att komplementbyggnader far uppféras pa de limningar
som dr registrerade som bevakningsobjekt) ar en sidan anvindning enligt
Linsstyrelsens bedomning inte férenlig med ett langsiktigt bevarande av
fornlimningarna. Vid utformningen av planférslaget har kommunen inte heller beaktat
att till varje fornlimning hor ett omgivande fornlimningsomrade.

Fornlamningsomradet har samma lagskydd som sjilva fornlamningen och det ir
linsstyrelsen som prévar hur stort fornlimningsomradet ska vara - dess grinser (Jfr 2
kap 2§ kulturmilj6lagen). Enligt var bedomning inkraktar planforslaget inte bara pa de
fornlimningsomraden som tillhor fornlamningarna inom planomradet utan aven pa
det fornlimningsomride som tillhér den angrinsande fornlimningen (gravfiltet RAA-
nr Osteraker 17: 1).

Kommentar:

Kommunen bar litit ta fram en uppdaterad arkeologisk utredning som uppfyller dagens kriterier,
samt fort dialog om resultatet av denna med Linsstyrelsen. Planbeskrivningen har kompletterats med
ytterligare information om fornlamningarna. Plankartan bar revideras utifran utredningens resultat,
bl.a. har infarten i dster justerats for att inte paverka fornlamningar samt att omride har avsats som
allmin plats Natur istéllet for kvartersmark _for Firskola.
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Markavvattning och markavvattningsféretag

I Lansstyrelsens GIS-underlag framgar att det finns atminstone tva
markavvattningsféretag som berdrs av detaljplanen: Nedre & 6vre Runé-Husby

maft 1997 samt Hagby-Husby tortligeningsforetag £ an 1951 (AB_2_1547). Detta bor
omnamnas och framga 1 planhandlingen, forslagsvis under en samlande rubrik om
vatten. I nuldget ar det oklart om och 1 vilka underlagshandlingar informationen om
markavvattning finns att himta. Kommunen bor redogora for syftet med
markavvattningen och resonera om avvattning sker idag. Markavvattningen bor sittas
in i sitt ssmmanhang i en redogéorelse av hydrologin/hydrogeologin i omridet.

I 6vrigt maste kommunen foérhilla sig till markavvattningsforetagen eftersom de
fortfarande dr aktiva. Sd linge markavvattningsforetagen inte ar avvecklade i mark-och
miljédomstolen giller de 1 juridisk mening. Om kommunen ir deldgare (dvs. innehar
fastigheter 1 batnadsomrade) i markavvattningsforetagen bér kommunen initiera en
avveckling eller omprovning av féretagen, beroende pa om avvattning av marken
fortsittningsvis kravs.

Linsstyrelsen forordar att man avvecklar ett markavvattningsforetag som spelat ut sin
roll. Det ska inte finnas markavvattningsforetag som ar inaktiva. Tillstand f6r
markavvattningen och 6vriga handlingar finns hos Stockholms Stadsarkiv.
Markavvattningsforetag avvecklas genom ett ansékningsmal till mark- och
miljédomstolen. Denna process bor vara avklarad innan ett omrade exploateras.

Kommentar:
Planbandlingarna har kompletterat med information om markavvattningsforetagen samt forsiag om
avveckling av dem vid en laga kraftvunnen detaljplan.

Planbestimmelser
Som planbestimmelse bor hogsta byggnadshojd anges, inte endast antal vaningar.

Kommentar:
Plankarta har kompletterats med hiogsta nockhdjd inom samtliga bygeritter.

Bostadsantal
Det bor framga av planbeskrivningen ungefir hur manga bostider som planforslaget
mojligeor.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletteras med antalet bostider som beriknas inom omridet.

Behovsbedémning

Kommunen tog fram en behovsbedémning 1 september 2016. Pa det framtagna
underlaget delade Linsstyrelsen kommunens bedémning att planférslaget inte
bedémdes innebira betydande miljopaverkan. Utifrin aktuella samradshandlingar
bedémer dock Lansstyrelsen att det inte gar att utesluta att planférslaget kan komma
att innebira en betydande miljopéaverkan. Detta utifran de komplexa markférhéllanden
som rader pa platsen som nu tydligt framgar forst i samradsskedet.
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Det dr kommunen som sjilva ska bedéma om ett planférslag kan antas medfora
betydande miljépaverkan, men da Lansstyrelsen bedémer att betydande miljopaverkan
orsakat av planens genomforande inte gir att utesluta, rader vi kommunen att utreda
detta vidare i en miljébedomning och att samrada med Lansstyrelsen om
miljckonsekvensbeskrivningens avgrinsning och omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§
milj6balken, i dess lydelse fore den I januari 2018.

Kommentar:

Efter samrid har kommmunen uppdaterat behovsbedommningen efter ytterligare utredningar och stant av
denna med Ldnsstyrelsen. Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning om att planen inte forvintas
innebdra betydande miljipaverkan.

2. Skanova

Skanova har ett kanalisationstrak med fiberkabel vid befintlig GC-vig lings
Svinningevigen i sodra delen av planen. Denna teleanliggning maste sannolikt fi ett
nytt lige i samband med planens genomforande.

Skanova forvantar sig att den part som initierar behov av undanflyttningsatgirder eller
skydd av telekablar, for att mojliggéra exploatering, dven bekostar den.

I 6vrigt har Skanova inget att invinda mot planen.

Kommentar
Planebeskrivningen har kompletterats med information om att eventuell flytt av ledningar bekostas av
den som initierat atgdrden.

3. Lantmateriet

Bestimmelsen om utkragning av balkonger innebir att en enskild byggnadsdel far
kraga ut pa allmin plats, trots att detta inte framgar av planbestimmelserna f6r den
allminna platsen.

Lantmiteriet anser att plangenomférandets paverkan pa de befintliga rittigheterna bor
belysas tydligare. Det framgir inte hur rittigheterna avses omprévas (andras eller
upphivas helt?). Det framgar inte heller att ersittning kan komma att aktualiseras for
omprévningen.

Det framstar inte klart hur markatkomsten for tilltride till de tekniska anliggningarna
ska ordnas 1 de fall dir de tekniska anldggningarna inte angrinsar till kommunal gata.
Vidare bor ersittningen for detta tilltride behandlas.

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framga om kommunen avser att
ingé exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga
innehall och konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett
eller flera sadana avtal. Lantmaiteriets uppfattning ar att markanvisningarnas
huvudsakliga innehall och konsekvenser bor belysas tydligare.

Kommentar:

Plankarta har reviderats sa att e-omraden ansluter till allman plats gata. Planbeskrivningen har
reviderats i enlighet med Lantmateriets synpunkter gillande fragor om genomforande, bl.a.
fortydligande om rittigheter och dess omprivning.
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4. Trafikforvaltningen

Enligt RUFS 2050 dr omradet utpekat som primirt bebyggelseomrade. Planomradets
s6dra del 4r lokaliserat ca 300-400 meter fran Roslagsbanans hallplats Akers Runé
station. Bussar aterfinns lings Svinningevagen, séder om planomridet med hallplats ca
200-300 meter bort.

Trafikforvaltningen dr positiv till exploatering i kollektivtrafiknira ligen. Den s6dra
delen av den planerade bebyggelsen planeras enligt trafikférvaltningens riktlinjer for
planering av kollektivtrafiken (RiPlan) med ett avstind pa 400 meter till befintlig
kollektivtrafik. Trafikforvaltningen anser dock att kommunen i férsta hand bor fortita
intill Akers Runé station. Den norra delen av planomradet hamnar i ett mindre
attraktivt lige ur kollektivtrafiksynpunkt med ett gangavstand pa ca 1 km till ndrmsta
busshallplats och 6ver 1 km till Akers Runé station. Detta gor att kollektivtrafikens
konkurrenskraft mot bilen kan bli oférdelaktigt lag. For att den storsta delen av
bebyggelsen ska fa ett godtagbart gangavstand till befintlig kollektivtrafik bor en flytt
av busshallplatsen pa Svinningevagen Overvagas.

For att 6ka andelen av resandet som sker pa ett hallbart sitt dr det viktigt att gena
gang- och cykelstrik till Akersberga centrum skapas. Infoér framtida planarbete i
anslutning till Akers Runé station ser trafikférvaltningen girna att Osterakers kommun
tar ett helhetsgrepp f6r den lokala viginfrastrukturen for att 1 framtiden mojliggora
eventuell busstrafikering f6r bostadsomraden som hamnar utanfor ett attraktivt
kollektivtrafik lage enligt RiPlan.

Trafikforvaltningen efterlyser dven det totala antalet tillkommande bostider som
detaljplanen medger samt beskrivning av de verksamheter som planeras 1 detaljplanen.

Planomradet ligger 1 anslutning till Roslagsbanan, vilken utgor den huvudsakliga
kollektivtrafikforsorjningen for stora delar av nordost.

Trafikforvaltningen saknar beskrivning om Roslagsbanan och dess status som
riksintresse i planbeskrivningen. I kommande planarbete ska hinsyn tas till
Roslagsbanan som riksintresse. Roslagsbanan ir riksintresse f6r kommunikationer,
vilket bland annat innebir att den skall skyddas mot atgirder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. I riksintressepreciseringen ar
det angivet att markanvindning som innebar att minniskor inte vistas stadigvarande 1
vissa fall kan accepteras i zonen mellan 10 och 25 m frian sparets ytterkant, dock giller
generellt ett skyddsavstand pa 25 meter.

Planomradets sydvistra del ligger inom det generella skyddsavstindet pa 25 meter fran
sparets ytterkant. Trafikférvaltningen befarar att forslaget till detaljplan innebir att nya
fastigheter med tillatelse att uppfora bostadshus kan tillkomma inom detta
skyddsavstand. Trafikforvaltningen kan inte tillata ny bebyggelse som innebar att
minniskor vistas stadigvarande inom skyddsavstindet. Detaljplanen behover revideras
med hinsyn till skyddsavstindet sa att nytillkommande bostads-och
centrumbebyggelse inte kan placeras inom 25 meter fran sparets ytterkant.
Planbeskrivningen bor dven kompletteras med tydligare beskrivning av vad
riksintressepreciseringen innebir vad giller exempelvis skyddsavstind.
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Planomradets angransning till Roslagsbanan innebir att det finns risk f6r stérningar
sasom buller, vibrationer och stomljud. Trafikforvaltningen anser att en
bullerutredning krivs som omfattar:

. Vigtrafikbuller

. Buller fran Roslagsbanan

. Vibrationer frain Roslagsbanan

. Stomljud frin Roslagsbanan

. Eventuella installationer kopplade till sparet t.ex. likriktarstationer

Buller fran bussar som stannar vid eventuella busshallplatser bor sirskilt beaktas da
detta buller inte omfattas av den nordiska berakningsmodellen f6r vagtrafikbuller,
Naturvardsverket Rapport 4653.

Trafikforvaltningen understryker att plankartans storningsskyddsbestimmelse ska
kompletteras avseende stomljud och vibrationer enligt foljande:

"Byggnader ska grundliggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i sovrum ¢ dverskrider 30
dB(A) SLOW vid tagpassage.”" "Byggnader ska grundliggas och utformas sa att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ¢ dverskrider 0,4 mm/ s vid tagpassage.”

Planomradet ligger ndra en kurva som kan orsaka skrikljud. Av planbeskrivningen bor
det framga att risk for hjulskrik har bedémts och att planerad bebyggelse har utformats
for att minimera storningsrisken av sadant ljud. Buller fran sparunderhall kan dven
férekomma nattetid.

Bullerskiarmar planeras och byggs i samband med utbyggnaden av Roslagsbanan och
dessa dr dimensionerade for att klara bullernivaer for befintliga bostider. Detaljplanen
behover saledes sakerstalla att gillande bullerkrav f6r nybyggda bostader klaras och att
eventuella skyddsatgirder utéver skarmarna vidtas

Den planerade byggnationen enligt planforslaget ligger inom 50 meter fran
trafikforvaltningens anligening. Huvudgatan ligger i direkt anslutning till var
anldgening och bade genomforandet och forvaltning av denna kan komma att paverka
kollektivtrafikanldggningen. Innan detaljplanen antas ska genomférandeavtal tecknas
avseende huvudgata och bebyggelse. For att helt ta stillning till f6rslaget och utreda
eventuell paverkan pa var anlidggning ska en blankett om planerad paverkan av
kollektivtrafikanliggningar fyllas i, den finns pd www.sll.se/bygga.

Slutligen informerar Trafikf6rvaltningen:

Vid samtliga vibrationsalstrande arbeten sasom springning, palning, spontning inom
50 meter fran sparanliggning ska SSA TEB-0345 féljas.

Vid samtliga typer av kranarbeten ska SSA SAK-0464 féljas.

Exploatoren ska ta fram riskanalys f6r grundliggningsarbeten och hur dessa paverkar
sparet. Exploatoren ska ange avstaindet mellan sparomrade och planerad byggnad.
For bodetablering och upplag ska placering godkannas av SL.


http://www.sll.se/bygga
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Kommentar:

Kommunen har tagit fram en mobilitetsplan for att beskriva rorelseminster i och omkring omridet
samt justerat planbeskrivning med information och motivering till byggnation ca 1km frin stationen.
Motivering betriffande kollektivtrafik, ge-strik m.m. i omridet har ocksd lagts till i
Pplanbeskrivningen, samt information om antal bostider. 1 idare har kommunen tagit fram en
riskutredning kopplat till Roslagsbanan och skyddsavstand som visar mdijligheten att exploatera i
ndrhet av Roslagsbanan, se stycke om risk i planbeskrivningen for mer info. Kommunen har dven
tagit fram en_fordjupad bullerntredning for att sakerstilla bullerfragan, buller fran Svinningevégen
Roslagsbanan samt vig 276 or beaktat i den, planbeskrivningen och plankarta har kompletterats
med info. Overgripande trafikfragor behandlas vidare inom arbetet med Akers Runi planprogram.
Plankartan har justerats utifran bestammelse om stomljud. Planbeskrivningen har dven kompletterats
med antalet bostider som beriknas inom omradet samt information om verksambeter.

5. E.ON energidistribution

Vad giller kommentaren i planbeskrivningen "att nitstation ska dgnas arkitektonisk
omsorg" sa vill E.ON poingtera att det finns mojligheter att anpassa en nitstation
gestaltningsmaissigt inom vissa ramar. Storre forandringar gor att exploator eller
kommun maste sta f6r merkostnaden. E.ON menar att det kan vara av godo att i tidigt
skede sitta vilka ramar som giller gestaltningsmissigt f6r nitstationerna inom
planomradet innan detaljplan antas. I ovrigt inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen instéammer i E.ON:s sympunfkter. Planbeskrivning och gestaltningsprogram har reviderats
meed fortydligande om gestaltningsprinciperna samt dialog forts med exploator om eventuella kostnader.

6. Naturskyddsforeningen Osterdker

NFO vilkomnar beslutet att bygga nira kollektivtrafik och relativt titt, med flera
mindre ligenheter samt att skogen séder om bebyggelsen kommer att bevaras. Man
hoppas att de dkerholmar som tidigare har utpekats som virdefulla och dirfor dr
biotopskyddade kan bevaras 1 ett sa naturligt tillstind som mojligt och inte direkt
torvandlas till park, som planen antyder. Man anser att man bor se till att triden som
vixer dir bevaras och att eventuella nya trid ska vara av inhemska arter for att bevara
akerholmarnas karaktir. Vidare hoppas NFO att férskolan kan behalla ett stort och
naturligt naturomrade.

Slutligen hoppas NFO att det vattendrag som grinsar mot planomradet kan utformas
sa att det dels inte utgdr nagon fara for lekande barn, dels underlittar kolonisering av
groddjur m.m.

Kommentar:

Revidering av planforslaget har giorts och flertalet dakerbolmar bevars genom att anvindning har
dndrats fran bl.a. kvartersmark till allmin plats Natur i plankartan. Fragan bevakas vidare i
arbetet med etapp 2. Inhemska arter dr tinkt att bevaras och ocksa anamma vid utformning av de
tillkommande parker och parkstrak. Bryggor i ansiutning till dammen utformas enligt radande
foreskrifter.
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7. Storstockholms brandforsvar

Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit att aktuellt planomrade ligger 1 nirheten av
Roslagsbanan. Linsstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefri zon om 25 meter frin
jarnvig. Skyddsavstandet fran jirnvdg avser bland annat risker forknippat med
avakningar samt ursparning.

I detta fall ligger Roslagsbanana nira planomradet, men med Svinningevagen mellan
planomrade och rils. Det gar enbart persontrafik pa Roslagsbanan och inga
transporter av farligt gods vilket minskar riskerna vid en eventuell ursparning.

Strickan vid planomradet dr rak och hastigheten borde vara reducerad dé en kurva
samt en station ligger lite lingre norrut. SSBF bedomer att sannolikheten f6r
ursparning dr lag och konsekvenserna likasa.

Dock 6nskar SSBF att riskerna med sparbunden trafik i nirheten av planomradet
nidmns 1 planbeskrivningen och att ett resonemang fors kring riskerna och eventuellt
riskreducerande dtgirder.

SSBF pépekar att BBR maste mojliggoras vad giller framkomlighet for
riddningsfordon och stegutrustning vilket kriver att uppstillningsplatser for
héjdfordon eller barbara stegar kan anordnas.

Slutligen papekar SSBF att ett konventionellt brandpostsystem maste finnas. Detta
innebdr att det maximalt far vara ett avstand om 150 meter mellan brandposterna.
Alltsa att nirmsta brandpost fran uppstallningsplats maximalt 4r 75 meter bort.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osiakerhet 1 hur
ovanstaende yttrande ska beaktas 1 resterande del av planprocessen.

Kommentar:

Plankartan bar setts ver géillande avstand och uppstillningsplatser, plan- och
genomforandebeskrivningen har justerats gillande info om brandpost och risk kopplat till narbeten till
den sparbundna trafiken pa roslagsbanan.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Omradet innehaller ett antal kiinda fornlimningar som ska beaktas. Vi hinvisar till de
undersokningar som genomforts och rapporterats av Stockholms lins museum:
rapporterna 2004:6 RAA 209 Husby 2:21 och 2008:11 RAA 209:2.

Det kan konstateras att det aktuella omradets norra del ligger utanfor de tidigare
undersokningarna, varfér dven detta omrade bor beaktas som innehéllande eventuella
limningar fran jarnaldern.

OHF anser att det i omradets sydvistra horn mot Svinningevigen finns ett vackert
parkomrade som det vore 6nskvirt att behélla, detta da det ger en mjukare upplevelse
av det nya stora bostadsomradet. I 6vrigt har de inga synpunkter pa forslaget
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Kommentar:

En ny arkeologisk utredning har tagits fram i dialog med Ldnsstyrelsen och planhandlingarma har
kompletterats med information samt omride med fornldmningar har avsatts som Natur i plankarta
[for att sifkerstilla bevarande av fornlinmningar.

Bedimning har giorts att det dr lampligt med bebyggelse lings med Svinningevdgen, da det dels dr
kollektivtrafikndra samt att den kan untgora bullerdimpande for dvrig bebyggelse lingre in i omridet.
I samband med detaljplanen planeras det for flertalet parker och forbdttrade rekreationsmdijligheter i
omirddet och med omkringliggande omriden.

9. Trafikverket

Trafikverket anser att det 4r positivt att delar av den planerade bebyggelsen forliggs i
nirheten av kollektivtrafik, men att f6r vissa delar av planomradet avstandet till
kollektivtrafik inte ar att betrakta som nara.

Vidare vore det enligt Trafikverket 6nskvirt om det 1 planhandlingarna tydligt
framgick hur méanga bostider och verksamheter detaljplanen maojliggor.

Roslagsbanan ir riksintresse f6r kommunikationer. Trafikverket hanvisar till
Trafikforvaltningens och Lansstyrelsens bedomning om hantering av fragor kopplat till
detta.

Trafikverket menar att det bér framga om och 1 vilken omfattning buller fran vig 276
bidrar till bullernivaerna i planomradet utifran aktuell och prognostiserad trafik pa vig
276.

Trafikverket har i samarbete med Osterdkers kommun och Trafikférvaltningen arbetat
med dtgirdsvalstudien (AVS) Framkomlighet vig 276 Rosenkilla-Akersberga som nu
ar 1 fard att firdigstillas. En viktig slutsats 1 arbetet ér att ett andrat resebeteende som
innebir mindre bilanvindning dr nédvindigt for att uppna ett valfungerande
transportsystem.

Aktuell plan anses ligga delvis vil i linje med vad som lyfts fram i AVS:en:

exempelvis att ny exploatering bor forlaggas i nira anknytning till Roslagsbanans
stationer. Trafikverket haller dock med Trafikférvaltningen i dess synpunkter om att
delar av planomradet hamnar langt fran hallplats f6r kollektivtrafik vilket inte bidrar till
den nédvindiga 6verflyttningen fran bil till kollektivtrafik.

Trafikverket anser att det i fortsatt arbete bor s6kas 16sningar som leder till kortare
avstand till kollektivtrafik.

Férutom ett andrat resebeteende och lokalisering av ny bebyggelse lyfter
AVS fram vikten av utvecklade lokalgatusystem och ging-och cykelstrak till viktiga
malpunkter.

Kommande planhandlingar, fortsitter Trafikverket, skulle med fordel kunna innehalla
en beskrivning av forutsittningarna for ett langsiktigt fungerande transportsystem i
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Akersberga samt hur exploatering i denna del av Akersberga paverkar det 6vergripande
systemet och vilka dtgirder som ar viktiga for att hantera de behov som uppstar.

Vidare anser Trafikverket att det vore 6nskvirt om detaljplanens trafikalstring
framgick tydligt i planhandlingarna

Slutligen papekar Trafikverket att byggnader 6ver 20 meter kan paverka luftfartens
intressen. Om sadana byggnader planeras ska LFV och ber6rd flygplats ges mojlighet
att komma med synpunkter.

Kommentar:

Kommunen har tagit fram en mobilitetsplan for att beskriva rorelseminster i och omkring omridet
samt justerat planbeskrivning med info och motivering till byggnation ca 1km fran stationen.
Motivering betriffande kollektivtrafik, ge-strik m.m. i omridet har ocksd lagts till i
Pplanbeskrivningen, samt info om antal bostider. En trafikutredning har tagits fram som beskriver
trafikalstringen till och fran omridet. Vidare har kommunen tagit fram en riskutredning kopplat till
Roslagsbanan och skyddsavstand som visar maijligheten att exploatera i nérbet av Roslagsbanan.
Planbeskrivningen har kompletterats med info, samt info kopplats till risk Roslagsbanan nr
riksintressesynpunkt, se stycke om risk i planbeskrivningen for mer info. Kommunen har dven tagit
Sfram en fordjupad bullerutredning for att sikerstilla bullerfragan, buller fran Svinningevigen
Roslagsbanan samt vig 276 or beaktat i den, planbeskrivningen och plankarta har kompletterats
med info. Overgripande trafikfrigor behandlas vidare inom arbetet med Akers Runi planprogram.
Planbhandlingarna kommer att skickas till lufifartsverket under granskningstiden.

10. Sakagare |

Flera sakigare och Ovriga yttrande, déribland sakédgare 8, har limnat ett gemensamt
brev med synpunkter. Svaret blir ddrfér detsamma till samtliga dessa sakigare och
Ovriga yttrande.

Sakidgare vinder sig mot delar av férslaget och anser att man blivit lovad en
kontinuerlig dialog som uteblivit. Sakdgare vinder sig mot att bebyggelsen pa
kommunens mark ar f6r tit och f6r hég. Man anser att det rimmar illa med
villabebyggelse och tridgardsstad samt att friytor inte kan utformas med malet att
efterlikna Roslagsmiljé om bebyggelsen blir 4-5 vaningar. Dock anser man att det i
sydostra delen av planomridet kan forekomma bebyggelse som dr hogre dn 2
vaningar. Man anser att man bor utforma bebyggelsen pa det sitt som angivits 1
detaljplanen for Fredsborgsomradet. Vidare anser sakigare att gronytan mellan
Svinningevigen och infartsvigen till Hagbyh6jden ska f6rbli obebyged och tjana som
entré till Hagbyh6jden samt minska kontrasten mellan omridet och den hogre
bebyggelsen. Man anser att gronstrik mot Taljohalvon skirs av om man bebygger
ytan samt att ny bebyggelse kommer att utgéra en barriir.

Sakigare anser att kapaciteten pa Svinningevigen inte kommer att racka till da
Roslagsvigen har kapacitetsproblem och inga andra vagar finns till och fran
Akersberga. Vidare anser man att trafikkaos kommer att uppsti om man leder trafik
till Hagbyhojden via det foreslagna torget, vilket leder till minskad trafiksakerhet. Man
foreslar darfor att infarten behalls som den ser ut idag, utan bebyggelse pa gronytan
mellan infarten och Svinningevigen.
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Vidare foreslar man en tunnel under Svinningevigen for gdende och cyklister, en
Zsmitfil” fran Roslagsvigen till Svinningevagen fore Pilstugetorget, samt att infarten
till Hagbyhojden behalls som den ser ut idag. Vidare foreslas storre infartsparkeringar
vid Kulla vigskal, Pilstugetorget och en tinkt trafikplats vid Arninge. Sakigare foreslar
iven pendlarbuss mellan Akersberga/Pilstugetorget och Kulla vigskil/ Arninge
trafikplats. Man anser att Roslagsbanan, dven med 6kad turtithet, inte ar ett alternativ
for alla i omradet.

Oro uttrycks 6ver det laga parkeringstalet i planomradets foreslagna flerbostadsdelar
och 6ver att de flesta hushall har tva bilar.

Sakidgare féreslar avslutningsvis mojliggérande av gangvigar mellan Hagbyhdjden och
planomradet samt anlagda rekreationsstrak.

Kommentar:

Kommunen tréjffade representanter for Hagbyhdjdens boende och forklarade att dialogprocessen for
detaljplanen foljer Boverkets riktlinjer, dvs formella yttranden om planen tas i forsta hand emot under
samrad och granskning.

Kommunen har sett over planfrslaget ntifran synpunkter och bl.a. har justering av bebyggelsens hijd
gorts. Trappning sker sd att ligre bebyggelse om 3 vaningar foreskis narmast Hagbyhdjden i kvarteret
ndrmast Svinningevagen, detta for att mita smabusbebyggelsens skala i Hagbyhdjden. Bebyggelsens
hijd har sets dver inom hela planomradet och bedomning har bl.a. giorts utifran befintlig hojd pa
sluttningen och hur byggnader inom Hagbyhdjden kan komma att paverkas. Utformmningen av
planomridet ér bl.a. kopplat till de mal som stir i kommunens versikisplan, OP 2040, om en
hallbar bebyggelsentveckling. Bl.a. efterstrivas en tit stadsmissig bebyggelse med flerbostadshus i 4-5
véaningar, med lokaler i bottenvining, i nirhet av Roslagsbanans stationer. Osterdkers kommun dr
ocksd med i Sverigeforhandlingen vilket innebdr att kommunen datagit sig att bygga ca 2400 bostider
i anstutning till Akers Rund station. Sett till sin helbet gor kommunen bedimningen att den
langsiktiga utvecklingen bir ga mot tatare och higre bebyggelse om 4-5 vaningar runt samtliga
stationer, samt att centrala Afkersberga vixer viisternt i kollektivtrafikndira lige, frimst till
Roslagsbanan.

Trafiksdfkerheten och kapaciteten i ett omrade bar utretts i en trafikutredning. Trafikutredningen
visar pad att trafikflodena till och fran omradet inte paverkas anmarkningsvért. VVidare har gatundtet
inom planomridet utformats med tva in/ utfarter planeras for att sakerstilla flidet till/ frin och i
omradet. 1 samband med uthyggnad av Fredsborg mijliggirs dven utfart fran Hagbyhdjden den vigen.
Nya ge-vigar och véigar inom omridet och lings med Svinningevdgen har utformats och
dimensionerats for att klara de beriknade trafikmdngderna. Betrdffande forskolan i etapp 1dr
Placering och utformmning gjord med hénsyn till trafikfloden. En mobilitetsplan som ytterligare
fordjupning av den befintliga trafikutredningen har tagits fram.

Med hénvisning till det kollektivtrafikndra liget och malet att planera for en mer hallbar utveckling
sa har en p-norm 0,5+0,1 p-platser/ 100 BTA bedimts som rimlig i stirre delen av planomridet. 1
den sodra delen har bedimningen att en ligre p-norm kan tillitas, eftersom smdldgenbeter dr tankt
att uppforas, men att kompensationsatgarder likt bilpool, el-cykelpool ska infiras.

Ur tillganglighetssynpunikt har det inte bedimts som mdjligt/ lampligt med tunnel under
Svinningevigen, da det krdvs stora ytor for att klara av lutningar m.m.. Det kan dven ur
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trygghetssympunket vara sinmre med tunnel da manga undviker dessa ndr det borjar morkna utombus
och saledes véljer att andd korsa vigbanan.

Forslag gallande avfart fran Roslagsvigen fore Pilstugetorget, infartsparkeringar, trafik plats
Arninge samt kollektivtrafikutveckling behandlas inte inom planarbetet for Hagby dng och kulle

etapp 1.

Betriffande rekreation, natur och grinomriden sa innebér planforsiaget ett tillskott till omradet da
dessa delar forstirks genom att naturomraden sikerstills, grinomriden foridlas samt att kopplingen
mellan dessa och omkringliggande omrdden forbittras. Bl.a. genom planerade strak lings den
anlagda dammen, lings med sluttningen i véster och dven centralt i omridet, utegym, tvd anlagda
parker i omradet med bollplan, lekplats med mera. Alla delar tillfor fler rekreationsfunktioner dn
vad som finns i omradet i dagsliget. Synpunkt om kopplingar mellan Hagbyhdjden och planomridet
bir forstirkas har beaktats och befintliga stigar i omridet kommer forbittras.

Synpunkten om att koppla samman Hagbyhdjden och planomridet har beaktats och strifk foreslis i
Pplanen kopplas till Hagbyhijden pa tva stillen: ett i hijd med den véstra forskolan samt ett i hojd
med det foreslagna ntegymmet.

I'l. Sakagare 2

Sakigaren viander sig frimst mot att kommunens kulle vid infarten till Hagbyh6jden
foreslas bebyggas. Sakigaren anser att bebyggelsen hamnar f6r ndra inpa och har en
annan karaktir an den i Hagbyhojden. Vidare uttrycks oro for trafiksituationen nar
infarten foreslas ga mellan hoghus och forbi ett torg och anser att entrén till
Hagbyho6jden forstors samt att gronyta forsvinner.

Sakidgaren foreslar att man 1 det fall kullen maste bebyggas uppfor radhus eller villor
istillet samt att man forlagger hégre hus lingre ut pa golfbanan dér de inte enligt
sakdgaren skymmer befintliga hus. Detta i syfte att behdlla Hagbyh6jdens karaktir.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1

12. Sakagare 3

Sakigarens storsta oro dr byggnationen av de hoghus som ligger pa gronomradet
mellan Svinningevigen och infartsvigen till Hagbyhojden. Sakigaren befarar att
Hagbyhojdens karaktir av gemytligt villaomrade forsvinner vid héghusbebyggelse
nira entrén till omradet.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1
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|3. Sakagare 4

Sakigaren anser att flerbostadshusen 1 norra planomradets 6stra del bor vara hogst tva
vaningar och att flerbostadshusen i norra planomradets vastra del bor utga.

I 6vrigt bor lamellhusen 1 mellersta omradet, enligt sakdgare sinkas till 2 vaningar.
Punkthusen i samma omrade bor ocksa siankas till 2 vaningar eller utga. Sodra
planomradets Ostra del bor enligt sakdgaren utga, férutom torgkvarteret. Vidare anser
sakidgaren att sodra planomradets Gstra del ska sinkas till 2 vaningar. Oro uttrycks for
Okad trafikbelastning och darfér foreslas en ny, egen infart till Hagbyhojden. Foreslar
aven att torget flyttas till kvarterets norra sida. Vidare motsitts att Svinningevagen ges
karaktir av stadsgata eftersom firre personer da tros aka till Akersberga for att handla.

Ser det som problematiskt att Svinningevigen, som enligt M Fletcher dr hart ansatt,
ges en 6kad trafikbelastning och ny karaktir. Istallet foreslas atgirder i form av
torbattrad belysning, bredare gang- och cykelvig samt sikrare 6vergiang i form av
gangtunnel.

Anser att man inte bor bebygga marken inom planomradet p.g.a. av déliga geotekniska
térhallanden. Vederboérande uttrycker dven oro for de oligenheter 1 form av buller
som palningen for sidan bebyggelse kan skapa. Vidare anser sakigaren att antalet
parkeringsplatser dr for lagt da kollektivtrafiken dr underdimensionerad. Oro uttrycks
vidare Over att utomstiaende parkerar pa Hagbyhd6jdens gator. Foreslar att planomradet
endast mo6jliggdrs smahusbebyggelse samt att flerbostadshus bor byggas narmare
Akersberga centrum, t. ex. dir de tillfilliga flyktingboendena stir idag.

Anser att ny bebyggelse bor anpassas till bebyggelsen pa Husbykullen.

Eftersom ligre bebyggelse ligger nirmare stationen bor ingen hégre bebyggelse ligga
pa lingre avstand.

Uttrycker oro 6ver Okad trafikbelastning och minskad trafiksidkerhet vid himtning och
limning till de féreslagna forskolorna. Undrar om det finns avsittning for sa manga
mindre hyresritter och anser att de kan bli som vandrarhem med minskad trygghet
som f6ljd. Slutligen anser sakigaren att man bor behalla avstand mellan vig, jarnvig
och gang- och cykelvig for att behalla trafiksikerheten 1 omradet.

Kommentar:

En detaljplan styr upplitelseform, d.v.s. om det ska vara ex. enbostadshus, radhus eller
Sflerbostadshus. En detaljplan reglerar inte fragan om bostadsritter eller hyresriitter. I detta fall finns
det en markanvisning kopplat till del av fastighet inom planomradet déir det fran kommunen finns
dnskemal om mindre ligenbeter i form av hyresrdtter da det finns en stor efterfragan av detta i
kommunen.

Oldgenheter under bygatid regleras inte i detaljplan, utan pa sedvanligt vis i lagar och forordningar
och hanteras i samband med bygglov.

For dvriga synpunkter se kommentar sakdgare 1.
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I 4. Sakagare 5

Sakidgaren anser att byggnadshéjden pa kullen mellan Svinningevigen och
Husbyvagen bor begrinsas till maximalt 2 vaningar, samt att bebyggelsen skjuts sa
lingt fran Husbystigen som mojligt. Sakdgaren uttrycker oro for buller och byggtrafik
under byggtiden. Vidare poingterar sakidgaren vikten av att kommunen sikerstiller att
exploatoren har tillricklig finansiell kapacitet for att firdigstilla paborjat
byggnadsprojekt.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1 och 4.

I5. Sakagare 6

Sakigaren uttrycker oro for besvirlig trafik pa morgonen och anser att en tunnel
under vigen vore bittre dn ljusreglerat 6vergangsstille. Trafitkmiangden kommer att bli
tor stor for att det foreslagna torget ska bli mysigt. Antar att all trafik limnar
planomradet vid en och samma utfart, i ungefir samma lige som idag och att det
darfor ar risk f6r kobildning pa morgonen. Forordar darfér rondell eller ljusreglerad
korsning. Anser att det dr viktigt att utforma vigar och gang- och cykelbanor efter den
okade trafikmingd som Fredsborg och den foreslagna planen ger upphov till i
framtiden.

Slutligen skulle sakdgaren uppskatta att punkthusen i Mellersta planomradet sinktes
ndgot da hen annars befarar att boende pa Hagbyhojden riskerar att fa insyn.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

| 6. Sakagare 7

Sakdgaren undrar hur kommunen tinkt bemoéta den 6kade trafikmingden fran
tillkommande omriden och vill att antalet bostader ses dver.

Vidare anser sakagaren att gronytan pa Husby 3:3 inte ska bebyggas da den anvinds
tor rekreation. Sakidgaren anser att om man ska bebygga ytan sa bor bebyggelsens
utformning anpassas till befintlig bebyggelse lings Svinningevigen.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

|7. Sakagare 8

Sakidgaren framhiller att man med enkidtundersékning kommit fram till att den
overvigande delen av de boende 1 Hagbyhdjden inte dr positiva till det planerade
bygget av hyresritter pa Hagby dng och kullar. Kommunpolitikernas respons pa
undersokningen var att hyresritter beh6vs nira stationen. Anser dock att de
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foreslagna hyresritterna inte ligger nira stationen samt att Svinningevigen utgor en
barridr mellan hyresritterna och stationen. Dock anser sakidgaren att man kan bygga
hyresratter inom planomradet Hagby dng och kulle, men frimst for seniorer.

Anser att utbyggnadsplanerna bryter raidande karaktir i omradet. Omradet narmast
golfbanan ér hen positiv till, men inte den tata, hoga bebyggelsen nidrmast
Svinningevigen, da den doéljer husen ute pa filtet.

Oro uttrycks dven 6ver nuvarande Svinningevigens bredd och anser att man bor
bredda och bygga cirkulationsplatser vid samtliga korsningar fram till Coop. For att
minska barridreffekten foreslas en gangtunnel under vigen samt att samtliga
vagforbittringar gors fore genomforandet av detaljplanens bebyggelse.

Anser slutligen att gronytan pa Husby 3:3 inte ska bebyggas da den anviands for
rekreation. Oro uttrycks for att kvarteret narmast Hagbyhojdens bebyggelse blir f6r
hég med 4-5 vaningar.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

I8. Sakagare 9

Sakigare som vid samradet var exploatér inom omradet anser att
samradshandlingarna maste indras da det upprittade forslag till detaljplan inte
stimmer 6verens med de forslag som diskuterats. Sakdgare, som ir fastighetsagare
inom planomradet, gavs inte mojlighet att ta stillning till det forslag som gick till
samrad. Vidare anser sakigare att bebyggelse nira Svinningevagen inte stimmer
6verens med Trafikverkets riktlinjer f6r "Samspel mellan trafik och bebyggelse i
samhillsplaneringen" samt undrar hur man kan anligga en gang- och cykelbana till
Akersberga pa ett attraktivt sitt med liggande planforslag dd avstandet till
Svinningevigen blir {or litet. Sakdgare sdger att man varit med och bekostat den
befintliga gang- och cykelvigen och hoppas pa en bra dialog 1 det fortsatta arbetet
med detaljplanen.

Kommentar:

Detaljplanen har delats upp i tva etapper, denna synpunfkt berir framst etapp 2. Fortsatt dialog med
exploatirerna gillande ntformning av omridet sker i arbetet med att ta fram
granskningshandlingarna for etapp 2.

19. Sakagare 10

Sakigare motsitter sig all byggnation pa grisytan mellan Svinningevagen och dagens
infartsvag till Hagbyh6jden. Man vill heller inte se bebyggelse 6ver 3 vaningar som
mest. Man anser vidare att parkeringstalet dr for lagt och uttrycker oro for att
parkering kommer att ske pa infartsvigen till Hagbyhojden. Sakagare anser dven att
arkitekturen i den foéreslagna detaljplanen bor anpassas till befintlig bebyggelse samt
lantligt lage. I Ovrigt dr sakdgare positiv till foreslagen bebyggelse norr om Vildvittrans
torskola.
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Kommentar: Se kommentar sakdgare 1.

20. Sakagare ||

Samma yttrande som sakidgare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

21. Sakagare 12

Sakidgare onskar som ocksa ér exploator inom omradet att planavdelningen beaktar
och tar storre hansyn till det forslag som markigarna f6r de sydostra delarna av
planomradet sjalva har limnat da man anser att forslaget ar battre. I Gvrigt har
sakidgare inget att anmirka.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 9.

22. Sakagare 13

Samma yttrande som sakagare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

23. Ovriga yttranden |

Yttrande anser att arkitekturen i planforslaget dr brutalistisk, liknar pastisch samt
saknar hallbarhet. Vidare anser yttrande att det ar odemokratiskt att ta fram ett forslag
till detaljplan utan att férst enas om forutsittningarna f6r nybyggnation. Yttrande
anser dven att foreslagna atgirder for den férdndrade trafiksituationen dr undermaliga.

Slutligen vinder sig yttrande mot att bebygga grisytan mellan Svinningevigen och
infarten till Hagbyhojden dd den anvinds for rekreation samt utgér en entré till
omradet.

Kommentar:

Forutsdttningarna och visionerna for bebyggelseutvecklingen i komminnen redovisas i dversiktsplanen
och ibland dven i fordiupade dversikisplaner och planprogram. V'id framtagande av dessa har man
som medborgare maijlighet att yttra sig i tidiga medborgardialog (Gversiktsplan) och vid samrad och
granskning. For dvriga synpunkter se kommentar sakdgare 1.

24. Ovriga yttranden 2

Uttrycker oro for 6kad trafikbelastning och minskad trafiksikerhet. dnder sig mot att
bebygga grisytan mellan Svinningevigen och infarten till Hagbyhojden, att
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bebyggelsen dr for hog nairmast Hagbyhojden samt att antalet foreslagna bostider dr
tor hogt och utformningen av dessa inte passar in i omradet.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

25. Ovriga yttranden 3

Uuttrycker oro f6r 6kad trafikbelastning. Vander sig dven mot att bebygga grasytan
mellan Svinningevigen och infarten till Hagbyhojden, att bebyggelsen ar f6r hog
nirmast Hagbyhojden samt att antalet foreslagna bostader dr f6r hdgt och
utformningen av dessa inte passar in 1 omradet.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

26. Ovriga yttranden 4

Uttrycker oro for 6kad trafikbelastning och minskad trafiksikerhet. Vinder sig dven
mot att bebygga grasytan mellan Svinningevagen och infarten till Hagbyhojden, att
bebyggelsen dr for hog nairmast Hagbyhdjden samt att antalet foreslagna bostider ar
for hégt och utformningen av dessa inte passar in i omradet.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

27. Ovriga yttranden 5

Yttrande anser att den féreslagna bebyggelsen pa griskullen mellan infarten till
Hagbyhd6jden och Svinningevigen stinger in omradet och blockerar utsikten. Anser
att trafikbelastningen péa Svinningevigen kommer att bli olidlig och féreslar en ny
koppling fran den kommande cirkulationsplatsen pa Roslagsvigen 1 hjd med
Pilstugetorget till Svinningevagen. Anser ocksa att en infart till omréadet ar otillrickligt
samt uttrycker oro for tung trafik under byggtiden. I ovrigt anser yttrande att
omradets framvixt ska bli spinnande att f6lja.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1 och 4.

28. Ovriga yttranden 6

Anser att planforslaget 6verlag verkar trevligt med café, gangstrak och joggingspir,
men uttrycker oro for 6kad trafikbelastning. Man 6nskar att trafiksituationen ses 6ver
och foreslar gang- och cykeltunnel under Svinningevagen, samt ytterligare en, direkt
vig till Hagbyh6jden. Vidare 6nskar yttrande att arkitekturen ska passa in i omradet
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samt att man inte bygger at studenter.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

29. Ovriga yttranden 7

Anser inte att planforslaget passar in pa platsen och anser att bebyggelse bor hallas till
2 vaningar samt inte sa nira Svinningevigen da yttrande anser att det minskar
trafiksakerheten. Viander sig mot att bebygga grisytan mellan Svinningevagen och
infarten till Hagbyhojden da den fungerar som visitkort till Hagbyh6jden samt
anvands for lek. Oro uttrycks 6ver anslutning till

Hagbyhd6jden under byggtid.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1 och 4.

30. Ovriga yttranden 8

Yttrande anser uttrycker oro f6r 6kad trafikbelastning och minskad trafiksikerhet.
Vidare vinder sig yttrande mot att bebygga grisytan mellan Svinningevigen och
infarten till Hagbyhojden, att bebyggelsen ar f6r hég narmast Hagbyhojden samt att
antalet foreslagna bostider ar f6r hogt och utformningen av dessa inte passar in i
omradet. Slutligen vinder sig yttrande mot att bygega sma hyresratter da hen anser att
det blir otryget f6r de barn som bor pa Hagbyhojden.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1 och 4.

31. Ovriga yttranden 9

Yttrande anser uttrycker oro for 6kad trafikbelastning och minskad trafiksikerhet.
Vidare vinder sig yttrande mot att bebygga grisytan mellan Svinningevigen och
infarten till Hagbyho6jden, att bebyggelsen ir f6r hog nirmast Hagbyhdjden samt att
antalet foreslagna bostider ar f6r hogt och utformningen av dessa inte passar in i
omradet.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1 och 4.

32. Ovriga yttranden 10

Samma yttrande som sakagare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.
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33. Ovriga yttranden | |

Samma yttrande som sakidgare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

34. Ovriga yttranden 12

Yttrande anser att delar av planforslaget dr framkrystade dd man anser att hinsyn inte
tagits till den agrarhistoriska kontinuiteten. Féreslagen bebyggelse pa 4-5 vaningar
skdrmar av Oppna vyer samt harmonierar inte med befintlig bebyggelse. Yttrande
toreslar att bebyggelse nirmast Hagbyhojden halls till 2-3 vaningar for att bli hogre
ndrmare stationen, samt att utformningen foljer stilen pa befintlig bebyggelse. Vidare
anser yttrande att storlekarna pa ligenheterna 1 de sydvistra kvarteren bor variera for
att ge en minskad genomstromning av boende. Yttrande vinder sig mot att bebygga
grisytan mellan Svinningevigen och infarten till Hagbyho6jden samt kdnner oro for
okad trafikbelastning. Yttrande fick vid méte med M Fletcher uppfattningen att
detaljplanen skulle tas fram i samrad med kommunen, men att sa inte blivit fallet.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

35. Ovriga yttranden 13

Samma yttrande som sakagare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

36. Ovriga yttranden 14

Samma yttrande som sakédgare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

37. Ovriga yttranden 15

Yttrande anser att f6reslagen bebyggelse 1 det s6édra planomradet star 1 for stor
kontrast till omgivande bebyggelse och borde ligga lingre bort fran Hagbyhojden.
Vidare anser yttrande att griaskullen mellan Svinningeviagen och Hagbyhd6jdens infart
bor bibehallas. Yttrande uttrycker oro for 6kad trafikbelastning samt anser att
kollektivtrafiken dr underdimensionerad.

Yttrande vill betona vikten av att férskolan Vildvittran ges mojlighet att bibehalla sin
verksamhet i dndamalsenliga lokaler.
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Kommentar:

Vildyittrans fortsatta verksambet regleras inte i detaljplanen for etapp 1, dock mdjliggirs en forskola
med stirre kapacitet i planforslaget. Vem som ska bedriva forskoleverksambet i den nya foreslagna
Jirskolan regleras inte i detaljplanen. Owvriga synpunkter se kommentar sakdgare 1.

38. Ovriga yttranden 16

Samma yttrande som sakidgare 1.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

39. Ovriga yttranden |7

Yttrande anser att man inte bor bebygga gronytan mellan Svinningevigen och infarten
till Hagbyh6jden da den fungerar som entré till omradet samt féreslas vara en
avskiljare mellan Hagbyh6jden och planforslagets bebyggelse.

Kommentar:
Se kommentar sakdgare 1.

Revideringar av detaljplanen

Som komplement till planhandlingarna har ett gestaltningsprogram tagits fram for att
siakerstilla ett sammanhallet synsitt for hela planomradet kopplat till gestaltning och
framtagna principer. Aven ett hallbarhetsprogram har tagits fram for att sikerstilla att
hallbarhetsaspekter tas till vara och efterlevs vid kommande exploatering

e Plankartan:

- Planomradet har reviderats och utékats nagot i den sydvistra delen, detta
for att ansluta till gillande detaljplan pa limpligare sitt. Bestimmelserna
Natur och Lokalgata kvarstar inom det tillagda omradet men,
anvindningslinjerna for dessa har reviderats nagot.

- Lokalgatans bredder har reviderats i stort sett hela omradet for att
sikerstilla att allmidnna funktioner far plats.

- Parkstraket som forbinder parkerna i den norra delen har breddats for att
skapa en mer tydlighet i att vara allmant samt Oka tryggheten.

- Bebyggelsens hojd i sédra omradets vistra del har justerats sa att endast en
ligre hojd (3 vaningar, tidigare 4 vaningar med mojlighet till indragen 5
vaning) tillits nairmast Hagbyhojden.

- Planomradets mellersta delar har reviderats betriffande utformning, detta
tor att sakerstilla fragor som tydlighet och trygghet. Samt bestimmelser
om parkering under upphéjda innergardar.

- Planomradets norra delar har reviderats, radhus och parhus har tillkommit
dir det 1 samradet var enbostadshus och stadsvillor.

- Omradet for férskolan har reviderats och anpassats utifran fornlimningar.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 29(30)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2021-10-19

- Fornlimningar i omradet sikerstills genom bestimmelse Natur.
- Omrade f6r pumpstation har flyttats for att sikerstilla schaktdjup samt
paverkan av lukt kopplat till nirhet av bebyggelse.
- Plankartan har dven kompletterats med bland annat:
o Bestimmelse om hogsta totala exploatering per anvindningsomrade
Bestimmelse om komplementbygenader
Storningsskydd
Bulleratgirder
Riktlinjer stomljud och vibrationsniva
Nockhojder
Byggnaders placering i forhallande till gata
Maximal hardgjorda yta
Yta f6r avs har kompletterats
Samt redaktionella dndringar och rittelser.

O OO OO OO0 OO0

e Planbeskrivningen:
- Syfte och vision for detaljplanen har fortydligats.
- Revideringar och fértydligande gillande férutsittningar utifran nya och
uppdaterade utredningar har gjorts, bl.a. betriffande:
o Betydande miljépaverkan

o Arkeologi

o Dagvatten

o Geoteknik

o Buller

o Risk

o Riksintresse

o Jordbruksmark

o Naturmiljo

- Komplettering med fértydligande i férhdllande till kommunens
oversiktsplan har lagt till.

- Har utvecklats 1 beskrivningen av tillkommande bebyggelse och
utformningen av omradet, bade gillande allmin plats och kvartersmark.

- Har utvecklats i beskrivningen av niromradet idag och planerad
utveckling.

- Har fortydligats betraffande trafikféring inom omradet.

- Har kompletterats med resonemang om varfér huvuddammen inte
bedéms omfattas av strandskydd.

- Har fortydligats betriffande markfororeningar.

- Har kompletterats med information om att befintliga kopplingar till
intilliggande omraden forstirks i samband med en ev. exploatering av
omradet.

- Har kompletterats med info om kostnad vid ev flytt av befintliga
ledningar.

- Har kompletterats med info om brandpost.
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e Genomfdrandebeskrivningen:
- Har reviderats utifran bl.a. lantmaiteriets synpunkter om rittigheter och
dess omprévning.
- Har fortydligats betriffande avtalsfragor.
- Har fortydligats gillande fastighetsrittsliga férhallanden.
- Har fortydligats gillande fastighetsreglering.
Har fortydligats betriffande ekonomiska konsekvenser.

Maria Bengs Ingrid Kirrsten
Planchef Planarkitekt
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