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Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Karolina Mehlqvist
Datum 2022-11-14
Dnr 2022/0278

Exploateringsavtal for Hagby ang och kulle etapp |I.

Sammanfattning

Avtalen innebir bland annat att utbyggnaden av allminna anlidggningar och finansieringen av dessa
sakerstills, att kommunen och exploatorerna dr 6verens om erforderliga fastighetsrittsliga atgarder i
enlighet med detaljplaneforslaget. Avtalen ligger dven till grund for medfinansiering av erforderliga
infrastrukturatgirder f6r omledning av spillvatten fran pumpstation 12 vid Sagvigen till
Margretelund via nya 6verforingsledningar.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmiktige besluta
Exploateringsavtalen f6r Hagby dng och kulle, etapp 1 utgérandes av féljande fyra avtal:

exploateringsavtal for del av fastigheten Osterdker Hagby 1:5, exploateringsomride 1, exploateringsavtal for
del av fastigheten Osterdker Hagby 1:5, exploateringsomride 2, exploateringsavtal for del av fastigheten
Osterdker Hagby 1:5, exploateringsomride 3 samt exploateringsavtal for del av fastigheterna Osterdker Husby
2:21,3:41, 2:112 samt hela Osterdker Husby 1:2, exploateringsomride 4 godkinns.

Bakgrund
Detaljplanen utgor etapp 1 av utbyggnaden av Hagby dng och kulle och féljer huvudsakligen
riktlinjer enligt planuppdrag med syfte att ge mojligheter till en hallbar stadsutveckling med savil

bostider som lokala verksamheter och service 1 ett mycket stationsnira lige.

Ett 1 dagsliget rimligt antagande skulle ge drygt 950 bostadsenheter férdelat pa flerbostadshus och
smahusbebyggelse samt lokaler och en férskola for ca 150 barn.

I syfte att reglera markoverlatelser, fordelning av kostnader f6r utbyggnad av allminna anliggningar,
principer for genomférande med mera f6r Hagby dng och kulle, etapp 2 samt del av etapp 1 har
ramavtal upprittats KS 2022/0043 med en av exploatrerna. Exploateringsavtalet foljer de
principer som upprittades i ramavtalet.

Exploateringsavtalen ingas med de fastighetsigande bolagen OGAB Fastighet 6 AB, OGAB
Fastighet 5 AB, Osterakers Golf Fastigheter AB och L. T Hagby Ang och Kulle AB. Bolagen OGAB
Fastighet 5 AB samt Osterakers Golf Fastigheter AB 4gs av Osterikers golf AB men kommer efter
laga kraft 6verlitas till Gilléga respektive Nordr. For OGAB Fastighet 6 AB #gs bolaget av
kommunen. Bolaget L. T Hagby Ang och Kulle AB igs idag av Liljestrand AB och Turbinen
Forvaltning AB. Se bilaga 1 {6r exploateringsomraden inom Detaljplanen.
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Huvudsakligt innehall i forslagen till exploateringsavtal

Exploateringsavtalen reglerar 1 huvudsak:

e Vilken mark som ska Gverlitas till kommunen i egenskap av allmin plats och former for
detta 6verlitande.

e Kostnadsférdelning

e Nodvindiga fastighetsregleringar, inklusive servitutsupplatelser

e Krav pa byggnation inom framtida Allman platsmark

e Krav pa byggnation inom framtida Kvartersmark

e FDoreskrifter for sanering om féroreningar skulle patriffas

e [Foreskrifter f6r hur fornlimningar som finns inom omradet ska hanteras. Samt vad som
giller om ytterligare fornlimningar patriffas.

e Sikerheter f6r Exploatorernas ataganden

e Avtalens 6verlitelsemdjligheter

Ovriga avtal for planens genomforande

e For planens genomforande har Servitutsavtal mellan Kommunen och Osteriker Golf AB
tecknats, for sikerstillande av hojder och skyfallshantering.
e For anslutning av dagvatten till damm utmed planomradet har Osterdkersvatten AB och

Osterdker golf AB ingatt avtal.
Avtalen bildgges.

Forvaltningens slutsatser

Exploatérerna bekostar samtliga atgirder inom kvartersmark, som krivs for att genomféra
detaljplanen.

Exploatorerna bekostar utbyggnad av allminna anlidggningar genom att erlidgga sin andel av de
verifierade faktiska kostnaderna fér anldggande av allmén plats inklusive projektering, byggledning,
samordning och kontroll, utifrin sin andel av byggritt inom Planomradet. F6r gemensam
konstnirlig utsmyckning inom allmin plats ska Bolaget erligga 15 kr per kvm ljus BTA.

Kommunen kommer fa tillkommande kostnader for drift och skétsel av gator och parkmark nir
omradet ir utbyggt. Exploatorerna éverlater utan ersittning mark for allmén plats som regleras till
kommunens fastighet Husby 3:3. Exploatoren bekostar samtliga forrattningskostnader.

Bilagor
1. Exploateringsomraden inom Detaljplanen

2. Exploateringsavtal, Exploateringsomrade 1

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | servicecenter@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida 2 av 3



N Osteraker

Tjansteutlatande

3. Exploateringsavtal, Exploateringsomrade 2

4. Exploateringsavtal, Exploateringsomrade 3

5. Exploateringsavtal, Exploateringsomrade 4

6. Ovriga avtal for planens genomférande
Kent Gullberg Fredrik Nestor
Sambhillsbyggnadsdirektor Mark- och etableringsdirektor
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Digitala Signaturer

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Kent Gullberg, Samhallsbyggnadsdirektor
Datum: 2022-11-22 15:26 +01:00

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Fredrik Nestor, Chef mark och stora projekt
Datum: 2022-11-22 15:28 +01:00
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