Mellan Osterdker kommun, org nr 212000-2890, 184 86 Akersberga, ("’Kommunen”),
Osterakersvatten AB org.nr. 556482-7946, Box 437, 18426 Akersberga, (?OSVAB”) och
Magnolia Projektbolag 124 AB,Org nr: 559330-2929 ("Bolaget™), har tréffats foljande

Overenskommelse om tomtrittsupplitelse och exploatering
Exploateringsomrade 5

avseende upplatelse och utbyggnad av kvartersmark inom detaljplan for Hagby &ng och kulle,
del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl. Osteraker kommun.

§1. BAKGRUND

Detaljplanearbete pagar for Hagby #dng och kulle, del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl. Bola-
get har erhallit markanvisning for en del av planomradet for uppforande av bostédder med upp-
latelseform hyresritt.

Syftet med detta avtal #r att reglera forutséttningarna for tomtréttsupplatelse och utbyggnad av
flera bostadskvarter inom detta omrade.

§2. DETALJPLAN/EXPLOATERINGSOMRADE

Till grund for detta avtal ligger Detaljplan for Hagby Ang och kulle, KS 2018/0307 , (anta-
gandehandling), Bilaga 1. Detaljplanen beniamns nedan “Detaljplanen”. Planomradet &r beld-
get vid Svinningevigen mellan Hagbyhdjden och Husbykullen och &r cirka 18 hektar stort.
Syftet med planen ir att ge méjligheter till en hallbar stadsutveckling med sévil bostéder som
lokala verksamheter och service i en varierad bebyggelse med stadskaraktér i ett mycket stat-
ionsnira lige.

Detta avtal omfattar dels ett markomrade, vilket har markerats med X pa bilaga 2, och dels
Ovrig gatu- och parkmark inom Detaljplanen. Omrédet kallas nedan for ” Exploateringsom-
radet”.

Exploateringsomridet omfattar del av fastigheten Husby 3:3 samt delar av fastigheterna
Husby 3:41 och Husby S:1. Omradet markerat med X avses planldggas for bostads- och cent-
rumdndamaél med en byggrétt om 13 400 kv bruttoarea (BTA).

Parterna &r 6verens om att Bolaget ska skapa hyresritter inom Exploateringsomradet.

§3. TIDIGARE AVTAL

Detta avtal ersitter till fullo tidigare triffat Markanvisningsavtal daterat 2016-10-14 med for-
langningar. Markanvisningsavtalet upphor dérmed att gélla sé snart detta avtal undertecknats
av Kommunen, Bolaget och OSVAB.
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§4. TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen ska till Bolaget uppléta kvartersmarken inom Exploateringsomrédet med tomtrétt
fr 0 m det kvartalsskifte som infaller ndrmast, dock minst 30 dagar, efter att fastighetsbildning
vunnit laga kraft, se eventuellt undantag §8 nedan. Aktuella markomraden har markerats med

bokstiverna A — C pa bifogad karta, bilaga 3. Separata tomtréttsavtal kommer tecknas for re-

spektive fastighet som bildas for dessa markomréden.

Tomtriitt ska tecknas enligt bifogad mall, bilaga 4. I tomtrittsavtal skall avgélden beréknas
efter 3,5% av markpriset enligt anbud 6001 kr/kvm ljus BTA vilket motsvarar en &rlig avgéld
om ca 210 kr/kvm ljus BTA. Ljus BTA definieras som temperaturreglerad bruttoarea ovan
mark for huvudbyggnad. Garage, inglasad balkong och teknikutrymmen pa vind réknas inte in
som temperaturreglerad bruttoarea.

[ tomtrittsavtal ska anges areor (kvm ljus BTA) for bostéder och lokaler enligt by gglovshand-
lingar som underlag for berdkning av avgild.

Syftet med upplatelsen #r att Bolaget inom omrédet skall uppfora bostadsbebyggelse {6r hy-
resriitt om ca 350 ligenheter samt lokaler. Parterna &r ense om att det ar ett visentligt villkor
for Kommunen och tomtréttsupplételsen att bostéiderna och lokalerna ska upplatas med hyres-
riitt. Om en ombildning till bostadsritt sker inom TIO (10) ar frédn upplatelsedagen enligt
tomtrittsavtalet ska dirfor Bolaget eller den som da #r Tomtréttshavare erldgga ett vitesbe-
lopp beréknat efter 3 000 kr/kvm ljus BTA for respektive fastighet som ombildas. For siker-
stillande av detta ska parterna i samband med tecknade av tomtréttsavtal samtidigt teckna en
overenskommelse angdende skyldighet att erldgga ett sddant vite, bilaga 5.

Fastigheterna upplites i befintligt skick och gravationsfria. Kommunen ansvarar for och be-
kostar sanering av markfororeningar inom kvartersmark, vilka behdver avldgsnas fran platsen
for att mojliggdra en utbyggnad enligt detaljplanens bestimmelser.

§5. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen ska, utan kostnad for Bolaget, ansoka om de fastighetsbildningsétgirder som er-

fordras f6r genomforande av upplételsen enligt § 4 ovan.

Bolaget skall p& egen bekostnad medverka till inréttande av sidana servitut, ledningsrétter,
gemensamhetsanliggningar etc, som kan krévas enligt Detaljplanen avseende markomrédet
for genomforande av Detaljplanen och sikerstéllande av lamplig fastighetsindelning.

§ 6. RATTIGHETER

I exploateringsomradets norra gréins belastas fastigheten av en ledningsrétt till forman Norr-
vatten och i omradets vistra grins av en ledningsritt till fsrméan f6r E.ON Elnét Stockholm



AB. Dessa rittigheter kommer att fortstta att belasta fastigheterna efter fastighetsbildning
och exploatering och kommer att sikerstillas genom sérskild bestimmelse i berdrda tomtrétts-
avtal.

§ 7. TILLTRADE OCH NYTTJANDERATT

Bolaget har riitt att, efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunen, nyttja kvartersmark in-
nan upplatelse har skett for markprovtagning och byggforberedande arbeten. Om Bolaget 6ns-
Kar tilltrida omradet innan tomtritt 4r upplten ska nyttjanderéttsavtal tecknas mellan Kom-
munen och Bolaget, nyttjanderitisavgift ska da erliggas motsvarande tomirdttsavgélden.

§ 8. FORNLAMNINGAR

Inom Exploateringsomridets sddra del (omrade A i bilaga 2) finns en fornldmning £.202:307,
se bilaga 6, vilken ska grivas ut innan utbyggnad av bostéder kan ske. Kommunen ansvarar
for ansdkan och bekostande av utgrivning av fornldmningen. Tilltrade for denna del av Ex-
ploateringsomradet kan ske forst efter firdigstélld utgrdvning.

§ 9. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allménna anléggningar inom Detaljplanen sdsom hu-
vudgator, lokalgator, parker etc.

I tomtrittsupplételse enligt § 4 ingar pé kvarteren belopande gatukostnadsersitining enligt De-
taljplanen.

For gemensam konstniirlig utsmyckning inom allmén plats ska Bolaget erldgga 15 kr per kvm
ljus BTA, dvs 201 000kr enligt §verenskommen beridknad byggnation, inldmnat av Bolaget.
Arbetet med konst pé allmén plats ska ske i enlighet med Osterdkers konstpolicy och riktlin-
jer. Nir planen vunnit laga kraft fakturerar kommunen Bolaget for Bolagets hela del i kostna-
den for installation av konst for Hagby éng och kulle av Bolaget.

§ 10. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anléggningar inom kvartersmark inom Exploateringsomradet utfors
och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar 4ven anslutning av dessa byggna-
der och anliggningar till allméin platsmark, exempelvis atgérder vid entréer och infart till re-
spektive omrade.

Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet med anbud med beskrivning,
ritningar och illustrationer som Bolaget limnade in som bidrag i markanvisningstévlingen,
“Natverket” 2016-05-02, bilaga 7 samt Detaljplanen, planbestdmmelser, planbeskrivning och
gestaltningsprogram. Bolaget har for avsikt att for bebyggelse uppna certifieringsnivé Silver
enligt Miljobyggnad. Innan bygglov soks enligt § 12 nedan ska avstdmning av bygglovhand-
lingar ske, gentemot ovannimnda underlag, mellan Parterna. Kommunen (exploateringsen-
heten) ska, s som fastighetsigare, godkiinna handlingar. Om avstimning och godkénnande
inte sker ska vite utga, beloppet sitts dd av Kommunen och ska siittas i forhllande till de av-
steg som gjorts mot ovan.



§11. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Overgripande
(OSVAB #r huvudman f6r den kommunala allméinna VA-anlidggningen i kommunen och 4r

ansvarig for utbyggnad av dricks-, spill- och dagvattenanldggningen inom Exploateringsomra-
det. Detta inkluderar dven omrade for pumpstation (E2). VA-utbyggnad ska samordnas med
kommunens utbyggnad av allmén plats.

Dagvatten skall omhéindertas lokalt inom kvartersmark dir s& dr mojligt med braddning till
kommunalt dagvattenniit. Innan anslutning till kommunalt dagvattennt ska fordrojning an-
ordnas inom kvartersmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenstrategi vid utbyggnad inom kvarters-
mark.

Forbindelsepunkt

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp upprittas enligt den bygghandling som tas fram.
Bolaget forbinder sig att limna underlag for projektering avseende forbindelsepunkter till
bygghandlingen. Bygghandling upprittas av Kommunen i samrad med OSVAB och Bolaget.
Bolaget kan sen efter 6verenskommelse med OSVAB begiira éindring av forbindelsepunkter-
nas lige. Bolaget ska ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av for-
bindelsepunkterna for VA.

Erséttningar
Bolaget finansierar de allméinna VA-anldggningarna genom betalning av anlédggningsavgift

motsvarande Osterakers kommuns, vid aktuell tidpunkt, géllande VA-taxa enligt nedan.
Bolaget ska till OSVAB erligga foljande erséttningar

A:

Anliggningsavgift motsvarande OSVABs kostnader fr genomf6randet av den allménna VA-
anldggning som anges i detta avial. Avgiften inkl. moms betalas 16pande ménadsvis for ditin-
tills upparbetade kostnader.

Kostnaderna for genomforandet av den allméinna VA-anléggningen debiteras till sjédlvkost-
nadspris och inkluderar OSVABs administrativa kostnader.

Bolagets del av den totala kostnaden for genomforande av den allménna VA-anldggningen &r
19,3% enligt bilaga 8.

B:

Anliggningsavgift for nyttan av att vara inkopplad till den aliménna VA-anléggningen for ex-
ploateringsomréadet beriknas enligt §5.8 i kommunens, vid varje tillfille géllande, VA-taxa.
OSVAB fakturerar denna del av anliggningsavgiften 16pande, allt efter som exploatdren fatt
godkiinda bygglov, enligt vid tidpunkt for godkénda bygglov gillande VA-taxa. Bolaget ska
medverka till att OSVAB fir kiinnedom om allteftersom erhallna bygglov medgivits for att
underlitta OSVAB:s debitering.

C:
Bolaget ska, erligga anliggningsavgift for motsvarande kostnader for omledning av spillvat-
ten fran pumpstation 12 vid Sagvégen till Margretelund via nya 6verforingsledningar. Denna



atgird krivs for att mojliggora exploatering i Akersbergas vistra delar i vilket Exploaterings-
omradet ingdr. Avgiften dr 4 500 kr exkl. moms per bostadsenhet/ligenhet. Avgiften erldggs
samtidigt med anliggningsavgift enligt B ovan, vid erhéllet godként bygglov. Avgiften index-
regleras med foriindringen av entreprenadindex (E84) fran vérdetidpunkten (januari 2022) till
betalningstidpunkten. Avgiften ska dock inte séttas ldgre &n vad som anges ovan.

Anliggningsavgifter ska erldggas med moms.

§12. BYGGLOV

Bolaget ansvarar for att bygglov samt 6vriga myndighetstillstand soks innan exploatering kan
borjas. Bolaget ska anstka om bygglov for kvartersmark inom exploateringsomrédet senast
12 ménader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bolaget skall i samband med att bygglov erhalles erlidgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa skall inte utgé da Bolaget betalat sin andel av
plankostnader i enlighet med planeringsavtal.

§13. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av fjdrrvirme, el och tele etc for kvartersmark skall betalas av
Bolaget och ingar ej i tomréattsupplatelsen.

§ 14. GESTALTNINGSPROGRAM

Parterna forbinder sig att folja de gestaltningsprogram som utgdr del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 9.

§ 15. HALLBARHETSPROGRAM

Bolaget forbinder sig att f6lja av Kommunen uppréttat Hallbarhetsprogram for planering och
utbyggnad inom Detaljplanen, bilaga 10.

Den planerade bebyggelsen skall utforas klimateffektiv. Detta innebir att energianvéindningen
skall hallas s& Idg som méjlig. Bolaget avser certifieringsniva silver enligt miljobyggnad ska
uppnés.

For flerbostadshusen ska avfallshanteringen ske genom gemensamma soprum i bottenplan av
byggnaderna alternativ fristdende sophanteringsutrymmen inom den egna kvartersmarken.
Det ska finnas méjlighet till komplett kéllsortering pé dessa platser. Hanteringen av avfall bor
i forsta hand ske sa att avfallsfordon inte behdver kora in pa kvartersmark utan kan parkera
lings med huvudslingan.

Om avfallsfordon behdver nyttja kvartersmark for hamtning ska vigar pé kvartersmark och
inom fastigheter anliggas sa att de #r farbara med sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsut-
rymmen utan att avfallsfordonen behdver backa.



§ 16. PARKERING MM

Bolaget forbinder sig att folja i Detaljplanen angivna bestimmelser angéende antal platser for
bilparkering respektive cykelparkering. Antalet bilparkeringsplatser for boendeparkering ska
beriknas efter 3,7 parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA byggritt och for besdksparkering 1,0
bilplatser per 1 000 kvm. Fér cykelparkering ska anordnas 30 platser per 1000 kvm BTA
inom kvartersmark.

For Exploateringsomrédet kan parkering ske antingen inom egen kvartersmak eller inom ge-
mensamt parkering/garage inom intilliggande kvarter. Bolaget forbinder sig att delta i sddan
gemensamhetsanliggning eller motsvarande for att sékerstélla parkeringsbehovet for Exploa-
teringsomradet. Kostnaderna for gemensamhetsanldggningen skall fordelas enligt Sverens-
kommelse mellan medlemmarna eller enligt forrittningsbeslut. Parterna skall aktivt verka {or
att parkeringsplatser utnyttjas pa ett effektivt sétt.

De i forsta stycket angivna parkeringstalen forutsitter att Bolaget inréttar bilpool och cykel-
pool i omradet. Avseende bil- och cykelpool ska dessa finnas tills nytt beteende ctablerats vil-
ket i nuldget bedoms till 10 &r.

§ 17. ETABLERINGSPLAN MM

Utbyggnad inom Detaljplaneomradet kommer att paga under en léng tidsperiod. Parterna dr
ense om att det dr viktigt att vid inflytming, s 1&ngt som mdjligt, erbjuda boende en god far-
dig boendemiljs. Byggtrafik till och fran Exploateringsomrédet ska ske s att stérningarna be-
grinsas i mojligaste man. I god tid innan exploateringsarbeten pébdrjas inom kvartersmark
skall Bolaget darfor uppriitta skedesplaner inklusive etableringsplan. Skedesplaner skall redo-
visa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa etablering, skydds-
atgidrder, transportviigar, vigar for kor- och géngtrafik, omriden med byggverksamhet samt
fardigstillda ytor. Sarskild hinsyn ska tas till sikra och funktionella allmédnna géng- och cy-
kelstrak, busshéllplatser mm under byggtiden. Planerna skall skriftligen godkénnas av Kom-
munen innan utbyggnaden pabérjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att
skriftligen godkinna en plan inom fyra veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far
utbyggnaden pabdrjas utan sddant godkénnande.

Exploatéren ansvarar for och bekostar upprittande av trafikanordningsplaner samt sikerstdller
att dessa gors i god tid innan avstéingning.

Etablering ska i forsta hand ske inom kvartersmark. Etablering inom kommunal mark utanfor
kvartersmark ska godkiinnas av kommunen i samband med godkénnande av etableringsplan.
Har mark som avses nyttjas till allm#n plats byggts ut och blivit upplaten for allménheten er-
fordras @ven polistillstind for byggetablering pa densamma och debiteras dé enligt taxa
Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

Om Bolaget skadar kommunal mark eller anldggningar ska Bolaget bekosta aterstéllande av
sadana skador. Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanléggningar, trdd
och annan vegetation inom och invid etableringsomrédena. Kommunen kallar till sédan in-
spektion. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsétgérder sikerstillas samt att
vitesbelopp bestdms for skyddsvérda tréd.



§ 18. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminir tidsplan for utbyggnad av nya bostéder samt utbyggnad av kommunala allménna
anldggningar inom Exploateringsomradet redovisas i bilaga 11. Parterna forbinder sig att pla-
nera for utbyggnad enligt denna tidsplan och att samordna utbyggnad av bostéder och all-
minna anliggningar for att 4stadkomma en effektiv utbyggnadsprocess.

Kommunen ska tillse att savil projektering som arbeten for genomforande av detaljplanen
samordnas mellan samtliga exploatorer inom detaljplanen. Resultatet av samordningen ska
dokumenteras och finnas tillgéinglig for Parterna under projektering och genomf6rande.

Granskningsrutiner av bygghandlingar for allmén plats ska uppréttas av Kommunen i samréd
med Bolaget och 6vriga exploatorer inom Detaljplanen.

§19. INFORMATION MARKNADSFORING

Bolaget forbinder sig att utan kostnad fér Kommunen kontinuerligt informera allménheten
med skyltar om pagdende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband med genom-
forandet av detaljplanen. Kommunens medverkan i utbyggnaden ska utan kostnad f6r kom-
munen redovisas i information och p4 skyltar.

§20. VILLKOR

Denna ¢verenskommelse #r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera parten
om inte Kommunens fullmiktige (KF)

-dels antar Detaljplanen senast 2023-05-01 genom beslut som senare vinner laga kraft,

-dels senast 2023-05-01 godkinner denna Overenskommelse om exploatering och tomtritt ge-
nom beslut som senare vinner laga kraft

§21. OVERLATELSE

Detta avial far inte Sverlitas pd annan utan skriftligt godkédnnande av Osterdker kommunsty-
relse. Detta omfattar dven nirstdendebolag till Bolaget samt dverlételser av aktier i bolag.

Vid 6verlatelse av tomtritt som omfattas av detta avtal skall Bolaget férbinda den nye tomt-
rittshavaren att iaktta vad som &vilar Bolaget enligt detta avtal, sa att detta blir géllande mot
varje kommande tomtréttshavare.

§22. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal skall avgoras av svensk allmén domstol
p& Kommunens hemort (Attunda tingsrétt i f6rsta instans).
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Osteraker kommun
|
Hanna Jessing
" Z /‘V / : Z 7 1
Osterakersvatten AB B whina EE’A/ Crrovd Lrn fo
BILAGOR
1 Detaljplan Hagby éng och kulle (Bildggs €])
2 Exploateringsomrédet markerat
3 Markomraden som ska upplatas med tomtrétt a-c
4 Mall tomtréttsavtal
5 Mall 6verenskommelse angdende vite
6 Fornldmningar
7 Tavlingsforslag ”Nitverket” med anbud
8 Principer kostnadsfordelning for utbyggnad av allménna anldggningar
9 Gestaltningsprogram (Bildggs €j)

10 Hallbarhetsprogram (Biliggs €j)
11 Tidplan

Bilagor som ej bilagts aterfinns i planhandlingarna



Bilaga 2

Overenskommelse om exploatering och tomtratt Hagby &ng och Kulle, etapp 1




Bilaga 3

Overenskommelse om exploatering och tomtrétt, Hagby éng och kulte Etapp 1

Tomtrattsomraden A-C




Bilaga 4

Mellan Osteraker kommun, org.nr. 212000-2890, nedan kallad Kommunen, och Bolaget,
org.nr Xxxxxx-xxxx, nedan kallad Tomtrittshavaren, har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§ 1 FASTIGHET

Kommunen uppléater fran och med den XXXX-XX-XX (_’_’Upplﬁtelsedagen”) till
Tomtrittshavaren med tomtriitt fastigheten befeckning i Osteraker kommun, nedan kallad
Fastigheten i det skick Fastigheten har dagen for tomtréttshavarens undertecknande av detta
avtal.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtriittsavgilden utgdr, om ej annat Gverenskommes eller av domstol bestammes,
Belopp kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for bostads- och centruméndamél i enlighet med gillande
detaljplan och omfattande

Bostéder xxxx kvm bruttoarea (BTA)
Lokaler xxxx kvm bruttoarea (BTA)

§ 4 BYGGLOYV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utforande
bygglov erfordras, skall understéllas Kommunens exploateringsenhet eller motsvarande for
godkénnande innan bygglov soks.

Tomtrittshavaren erldgger bygglovavgift. Planavgift utgar inte da Bolaget redan erlagt
planavgiften under detaljplanens framtagande.

Byggnader och &vriga pé fastigheten uppforda anléggningar skall av tomtrittshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av Kommunen bestéimd skilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutséttning att annan 6verkommelse icke har tréffats mellan Kommunen och
Tomtrittshavaren. Byggnad eller anléggning far icke utan Kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av Fastigheten skall hallas i vérdat skick.

§ 5 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestiimda utnyttjandet far inte ske utan Kommunens skriftliga
medgivande. Innan sidan #indring sker skall, om Kommunen s finner pékallat, tillaggsavtal
triffas angdende den avgild och de 6vriga villkor som skall gélla vid det &ndrade utnytt] andet.



§ 6 GATUKOSTNADER SAMT VATTEN OCH AVLOPP

Gatukostnader ingdr i tomtrittsavgilden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp skall
erliggas av Tomtriittshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa och specificering
enligt § 11 pkt. A-C enlig avtal “Overenskommelse om tomtriéttsupplételse och exploatering”
mellan Kommunen, Bolaget och Osterakersvatten AB.

§ 7 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan Kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjanderétt i
tomtritten. Servitut eller annan s#rskild rittighet far ddremot inte upplatas utan sidant
skriftligt medgivande.

Tomtritien kommer vid fastighetsbildningen belastas med befintliga ledningsréiter till forman
for Norrvatten och E.ON Elnit Stockholm AB.
§ 8 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio dr, varvid den forsta
perioden riknas fran Upplételsedagen (Om et kvartalsskifte, annars ndrmast efterfoljande
kvartalsskifte).

§ 9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen rtt att siga upp tomirdttsavtalet vid utgdng av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden skall omfatta sextio (60) ér riknat frén Upplatelsedagen och
de dirpé foljande perioderna skall omfatta fyrtio (40) ar.

§ 10 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtritten pa grund av uppsigning enligt § 9 upphor, &r Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och dvriga anldggningars marknadsvérde vid l16sentillfillet.

Detta virde skall beriiknas pa sidant siitt att frn Fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgora byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvirdet skall beddmas av utomstdende virderingsman.

I 6vrigt giller betriffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrittshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for Tomtrittshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomirétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erlidgges av Tomtréttshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtriitten aligger det Tomtréttshavaren att omedelbart meddela
kommunen om Sverlételsen.

2(4)



§ 13 LEDNINGAR M. M.

Tomtritishavaren medger att Kommunen, eller annan som har Kommunens tillsténd, far
anldgga, bibehélla och underhalla vatten- och avlopps-, fjarrvirme-, el- och teleledningar i
eller Gver fastigheten med erforderliga stolpar och andra anordningar, som hor till
ledningarna, inom omrade som markerats med U pé bilagd karta, bilaga 1. Detta géller &ven
infistningsanordningar pa byggnad dér ndgon olégenhet for Tomtréttshavaren ej uppstér.

Tomtrittshavaren r skyldig att utan ersittning tala intrang och nyttjande enligt denna
paragraf. Tomtrittshavaren &r dock berittigad till erséttning for skada pa byggnad eller annan
anliggning pa fastigheten.

§ 14 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Vid behov ansvarar tomtrdttshavaren att ta kontakt med Kommunen for inrdttande av
gemensamhetsanldggning for tomirdtten. Tomtrétishavaren ansvarar for samtliga kostnader i
samband med att en gemensamhetsanldggning bildas.

§ 15 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljostérande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader som kan péfordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstifining eller dylikt. Om sadana atgérder inte vidtages har Kommunen ritt att
utfora dessa pa Tomtréittshavarens bekostnad.

§ 16 SARSKILDA VILLKOR

Om det finns sddana

§ 17 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtréittshavaren skyldig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besikining.

§ 17 OVRIGT

I 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.

3(4)
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Akersbergaden ...............

For OSTERAKER KOMMUN

Kommunens namnteckningar bevittnas:

Bilagor:
Bilaga 1, Utdrag detaljplan

For TOMTRATTSHAVAREN

..............................



BILAGA S

Mellan Osteraker kommun, nedan kallad Kommunen, och Bolaget, nedan kallad
Tomtrittshavaren, har tréffats foljande

OVERENSKOMMELSE
till tomtritisavtal for fastigheten Beteckning i Ostersker kommun

§ 1 UPPLATELSEFORM

Enligt Overenskommelse om tomtrittsupplételse och exploatering, dat 20xx-xx-xx mellan
Kommunen och xxxxxxx ska upplitelseformen for bostéder inom fastigheten upplatas med
hyresritt. Tomtréttshavaren &r dotterbolag till xxxxxxx.

Parterna #r ense om att det &r ett visentligt villkor for Kommunen och tomtréttsupplatelsen att
bostiderna och lokalerna ska upplétas med hyresrétt.

§ 2 ANDRING AV UPPLATELSEFORM

Om 4ndring av upplatelseform frin hyresritt till bostadsriitt/dganderitt sker inom TIO (10) ar
frén upplatelsedagen, definierat i undertecknat tomtrittsavtal, ska Bolaget eller den som da &r
tomtrittshavare, erligga vite till kommunen. Vitesbeloppet ska berdknas efter 3 000 kr/kvm
ljus BTA for fastighet som ombildas. Vitesbeloppet ska erliggas senast 14 dagar efter det att
ombildning har skett.

Ljus BTA definieras som temperaturreglerad bruttoarea ovan mark for huvudbyggnad.
Garage, inglasad balkong och teknikutrymmen pa vind riknas inte in som temperaturreglerad
bruttoarea.

§ 3 INSKRIVNING

Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

Akersbergaden ........ocoeeveeeeees e den ....coooeveiininnnn.
For OSTERAKER KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN
Namn

Titel

Namn



Bilaga 6
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Markanvisningstdvling

Natverket



Osterdker - Hagby éng och kullar

Stadsmadssigt boende med
madnniskan i fokus

Detta tavlingsbidrag fér Hagby éng och kullar ar
framtaget i enlighet med kommunens visioner och
riktlinjer féor omradet. Utgdngspunkten har varit att
skapa ett stadsmdssigt boende med mdnniskan i fokus
som bé&de dr kvadratsmart och klimatsmart.

Tidplan

Detaljplaneférslaget berdknas

bli fardigt fér samrdd under
hésten 2016 efter anpassning

till det vinnande forslaget.
Bolaget arbetar alltid med
bygglovshandlingar parallellt med
detaljplanearbetet och strévar
alltid efter att {&mna in dessa
direkt efter lagakraftvunnen
detaljplan. Detta innebdr att vi
kan byggstarta projektet i direkt
anslutning till godkdnt bygglowv.
Den totala byggtiden uppskattas
till 30 manader dér férsta etappen
planeras sté klar for inflyttning
efter 18 manader.

Social hdllbarhet med ménniskan

i fokus

Omrédet &r planerat for att

varje individ bdde ska & vara i

sin egen vdrld, pé sitt eget satt,
men ocksé& om s& &nskas, 4
mdjlighet till spontana méten och
gemensamma aktiviteter. Grunden
f&ér en social hallbarhet &r en mix
av méanniskor, som traffas ofta och
frivilligt och ddrmed bygger upp en
tillit och acceptans fér varandras
olikheter och existens. For att
skapa en miljé som tilltalar olika
manniskor med skilda intressen
och livssituationer kammer

stor hénsyn tas till att tillféra
négot nytt som kompletterar
omrdadets bostadsutbud.
Utgdngspunkten &r att skapa
funktionella och effektivt
planerade hyresldgenheter. Detta
skapar en variation i ndromrddet,
bade avseende boendeformer,
funktion och gestaltning. Visionen
&r att inbjuda till méten mellan
generationer, kulturer och olika
familjesarnmansé&ttningar.




En utemiljd som bidar till aktivitet
och social samvaro

Stor hdnsyn har tagits till att
utveckla trygga utemiljder med
stadsméssiga gaturum och
inbjudande grénytor och gérdar
praglade av omrédets rika utbud
av natur. Incitamentet har legat

i att hitta en balans mellan

privat och offentligt, den slutna
kvartersbebyggelsen och de dppna
ytorna.

Omradets métesplats dr torget.
Har ar den stenlagda kérbanan
upphdjd vilket bromsar trafiken
och prioriterar fotgdngarna
saval som torgets betydelse for
omrédet. Har finns svalkande

vattenspel, inbjudande sittplatser
under triadkronor som skapar
uterum. En uteservering placeras
fint med sollage mot séder

och vaster. Férslaget fér den
offentliga utemiljon prdglas av
god &verblickbarhet, lokaler fér
verksamheter, grénska och en
belysning som i detalj anpassas fér
olika situationer, detta bidrar till

trygghet.

Intressanta portiker och Sppningar
i loftg@ngskvarteren éppnar

upp for naturliga fléden mellan
omrédets offentliga och mer
privata delar. Sldppen bidrar till
ett varmt och vénligt mottagande
intryck. Samtidigt skapar de

en tydlig gréns melian det
offentliga och det privata. Frén de
charmiga portikerna méts du av
bilfria, gronskande g&rdsmiljéer
med planteringar, inbdddade
sittgrupper och plats fér umgénge
och spontanidrott. Gardarna
utvecklas fér att kunna anvidndas
aret om dér vaxtligheten anpassas
efter varje &rstids charm och
foérutsédttningar. Varje gard fér en
egen karaktar och ger kvarteret
en identitet dér de boende kénner
samhérighet och gemenskap.
Aven loftgadngarna kommer att
fungera som sociala métesplatser
fér de boende dé de aktiveras med
sittplatser och odlingslador.




Osteraker - Hagby dng och kullar

Ett kvadratsmart och
klimatsmart boende

Malsdttningen &r att skapa smarta boenden med
funktioner som ger hyresgdsterna ratt férutsattningar
till att sjdlva bidra med en minskad miljépéverkan.

En anstréngning som skulle kunna innebdra allt ifran
minskad vattenférbrukning till andrat konsumtlons-

och resmonster.

Det ska vara latt att gora ritt

Vi tror pé att arbeta aktivt kring
temat héllbart boende som ska
gbra det enkelt for varje boende
att gbra klimatsmarta val. Med
omradets mdlgrupp i &tanke tror
vi att detta &r av séarskilt vikt har,
ddr dessa ligenheter fér manga
ar det férsta egna boendet.

Ett héllbart liv bygger pd bade
instdlining och méjligheter darfér
vill vi erbjuda ett boende dar vi ger
hyresgésterna en bra start med
forutsdttningar och inspiration att
sjdlva ta ansvar och géra héllbara
val.

| syfte att uppmuntra hyres-
gdsterna till ett miljévanligt
levnadssétt, ka energi-
medvetenheten och informera
om mbjligheterna och de
faciliteter som erbjuds i huset
f&r hyresgdsterna vid inflyttning
ett start-kit innehdllande
informationsblad. Detta kommer
innehélla information om hur
man avfallssorterar, hanterar
miljéfarligt avfall och tips pé

hur man minskar sin energi- och
vattenférbrukning. Dessutom far
man éven praktiska redskap och
hjalpmedel som matavfallskorg,
mm. Vi ser gérna att ett avtal
mellan hyresvidrd och hyresgdst
upprdttas dar man kommer
Sverens om att bada parter

ska verka fér att minska
miljdpéverkan. Det innebér att
hyresvérden Gtar sig att ge
béasta majliga férutséttningar
fér hyresgdsten att gora rétt
miljdval. Hyresgésten &tar sig i
sin tur att utnyttja de méjligheter
och faciliteter som hyresvarden
tillhandahéller fér att minska

miljgbelastningen.

Alla ldgenheter férses med
nérvarostyrd belysning och
utrustning, vattensndla armaturer
och ett individuelit FTX-system
fér &tervinning av luftvérmen.

Vi féresprékar och forbereder
éven fér individuell energi- och
vattenmaétning. Vid den érliga
uppféliningen skulle d& premier
kunna erhéllas fé6r att motivera
hyresgdsten till ett fortsatt
arbete. Med smarta applikationer
till mobiltelefon och lasplattor
kan de boende léttare styra sin
miljspaverkan och férbrukning

av el och vatten. Dessutom

&r férhoppningen att man

genom dessa kan kommunicera
hyresgéasternas individuella el-
och vatten férbrukning pd ett
kommunikativt vis som &kar
forstdelsen for vad en sparad kWh
faktiskt motsvarar.

Konceptet att delq, lana eller
hyra hoppas vi férankras i vara
hyreshus. En digital plattform
kan bli en mdtesplats fér de
boende dér de kan byta-képa-
sdlja, boka odlingsiddor, hyra

elbil eller I&dcykel eller hitta
kompisar att saméka med. Nya
kontaktnat och relationer vaxer
fram som bidrar till en kad
trygghet. Vi 8mnar dessutom

att erbjuda férutsattningar fér
klimatsmart avfallshantering

och gemensamma inkdp av
tjdnster. Ytterligare ett forslag ér
att férse husen med kylrum och
leveransskdp fér hemleveranser av
mat och varor.

Utsver de val som de boende
gor i vardagen kommer vi arbeta

f6r att skapa héllbara system

fér uppvéirmning av fastigheten,
minskat behovet av farskvatten,
ett héllbart materialanvindande

i byggandet, lokal elproduktion
och ett lokalt engagemang i
fastigheten. Det senare kanske

&r dnnu nyttigare som en social
&tgérd. Fér att vara ett bra
féreddme och inspirera de boende
vill vi p& taken i gynnsamma ldgen
placera solceller som kan foérsérja
delar av hushélisenergin. Vissa
huskroppar férses dessutom med
sedumtak dér dagvattnet kan tas
hand om pé& ett naturligt satt. Foér
oss &r éven uppfoljningen av dessa
héllbarhetslésningar av yttersta
vikt. En héllbarhetsplan har darfor
tagits fram (bilaga 1). Byggnaden
kommer att vara certifierad enligt
Milidbyggnad silver (bilaga 2).




Férutsédttningar fér en vardag
utan egen bil

Vi vill frémja anvéndandet

av cykel genom att erbjuda
lattatkomligo cykelparkeringar
samt laddningsstationer, verkstad
och gemensamma cykelvagnar
for de boende. For att 6ka
kollektivtrafikens attraktivitet
féreslés realtidsinformation

om aktuella avgéngar i néra
anslutning till entréerna i husen.
Dessa étgérder tillsammans

med det gynnsamma ldget med
narhet till bade kollektivtrafik,
grénomréden och service gér det
enkelt fér de boende | omrédet att
hantera vardagen utan bil.

| syfte att minska bilanvindandet
ytterligare &r vi dven positiva

till att infora samdknings- och
el-bilpooler i omradet dér Gven
cyklar kan ingd. Genom att

&ka i samma bil minskar man
bensinkonsumtionen, utsléppen
och slitage pé véra vagar.
Samtidigt kan det vara en trevlig
social upplevelse som skapar
integration mellan ménniskor

i omrédet. Med tanke pa
ldgenheternas storlek och att det
férmodligen kommer vara ménga
enmanshushéll tror vi att denna
I3sning passar sig sdrskilt bra hér.
Aven en bilpoo! tror vi skulle skapa
ett mervérde fér malgruppen

dé& dgande av egen bilinte &r en
sjélvklarhet. Férhoppningen &ar
dessutom att medlemmar i en
bilpool vénjer sig vid att anvénda
bilen mindre &n vad de skulle

gdra med en egen bil. Fér att

8ka utnyttjandet ov el-bilpoolen
framfdr egen bil har dessa bilar
prioriterade parkeringsplatser
med laddningsstationer under tak
i anslutning till trapphusen. Tron &r
att dess lattillgénglighet och det
véderskyddade léget ska 6ka dess
attraktivitet fér de boende.




Osterdker - Hagby éng och kullar

Miljo-

och hallbarhetspolicy

V&ra bostadsprojekt ska leva och bestd i generationer.
Darfér riktar vi ett starkt fokus pé héllbarhetsfrdgorna
— ekonomiskt, socialt och miljomadssigt.

Far oss ar miljp- och hllbarhets-
fragorna en sjdlvklar del av
bostadsafféren. Att ténka
langsiktigt i dessa frégor handlar
inte bara om att véra kunder

ska bo i vackra och friska hus -
det &r Gven en grundléggande
férutsdttning for forvaltningen
sd& som bolagets tillvaxt och
ldnsamhet.

Varije projekt har sina specifika
férutsattningar for att utvecklas
till bostéder som véra kunder
efterfrégar. Det genomsyrar allt
vi gor frén planering, férvary,
projektering och férsaljning till
produktion.

Véart mal &r att sténdigt forbattra
processen for att minimera
projektens paverkan pa miljon.

Vi féljer inte bara de redan

hart stdllda kraven pd miljs-

och hdllbarhets &tgéarder som
stalls av regering, kommuner

och myndigheter utan forséker
ocksd att ligga i framkant fér att
sakerstdlla sunda, energieffektiva
och héllbara projekt.

Sund produktion och sunda
material ger lang livsldngd

| alla vara samarbeten

med konsulter, arkitekter,
byggentreprendrer och andra
leverantérer for vi en dialog
om héllbarhetsaspekten i
varje enskilt projekt. Vi stéller
krav p& att byggnaderna

ska vara certificerade enligt
milidbyggnad silver och att de
byggentreprendrer som vi anlitar
ska vara ISO-certifierade eller
arbeta efter en motsvarande
struktur nér det géller kvalitet,
miljé och arbetsmiljd.

Genom att vi handlar upp vara
projekt pd totalentreprenad,
svarar byggentreprenadféretagen
fér att kraven efterlevs. Till
exempel anvéinds endast material
och @mnen som noga uvtvdrderats
ur ett livscykelperspektiv och som
inte innebdr nagra miljo- eller
hélsorisker vare sig fér de boende
eller f6r dem som arbetar med
produktionen. Vi stéller krav pé att
hanteringen av avfall och
transporter sker s& miljoriktigt

som det &r gorligt, liksom att sé
mycket som méjligt av material
och produkter atervinns.

Den kanske allra viktigaste miljs-
aspekten &r energieffektivitet. Vi
har héga ambitioner nér det gdller
att bygga bostdder som &r
energieffektiva och som har god
inomhusmiljs.

1 mdan av geografisk tillgang ar
merparten av vara nyproducerade
flerbostadshus anslutna till
fjarrvérme och energi-
anvdandningen i véra bostéder
ligger idag betydligt lagre &n vad
Boverkets Byggregler foreskriver.

Vilka miljs- och energidtgdarder
som vidtas i ett projekt kan variera
beroende pé& projektens olika
férutséttningar, till exempel
sarskilt vilisolerade fonster,
behovsanpassad ventilation,
solfdngare, solceller eller berg-
virme. | projekten anvédnds dven

i hog grad naturmaterial sGsom
kakel, klinker och trd.




Checklista

Nedan i punktform anges de krav och uppgifter som
ska redovisas i anbudet.

« Byggherrens miljé- och
hallbarhetspolicy. Sid 8

« Redovisning av dvergripande
férslag pd dagvattenhantering
samt energiférsorjning.
Arkitektbilaga '

« Kortfattad beskrivning av de
bdrande utformningsidéerna
samt dvriga intentioner bakom
forslaget. Arkitektbilaga

« Situationsplan skala 1:500.
Arkitektbilaga

« Fasader med férgsdttning och
materialval samt typsektioner i
valfri skala. Arkitektbilaga

» Typplaner i valfri skala.
Arkitektbilaga

« Minst ett perspektiv.
Arkitektbilaga

« Overgripande redovisning
av parkeringslésning samt
cykelparkering. Arkitektbilaga

« Exploateringsdata, antal
lagenheter av olika storlek.
Arkitektbilaga

« Preliminér tidplan foér
projektering och utbyggnad. Sid 4

« Overgripande héllbarhetsplan for
kommande uppfdljningar. Bilaga 1



Bilaga 1

Hallbarhetsplan for Hagby ang och kullar

Hallbarhetsplanen redovisar de dtagande och de aktiviteter som kravs av arkitekt, byggherre, konsult, entreprendr aoch
materialleverantérer samt forvaltare. Hillbarhet ir en viktig del av utvecklingsprocessen, frén planeringsskedet il
genomfarande och forvaltning och f8ljs upp med delplaner for planeringsskeden, byggskede och forvaltning.

Omradets vision: :
Hagby ang och kullar r en [&ngsiktigt hallbart och attraktiv stadsdel for alla.

OVERGRIPANDE HALLBARHETS MAL

Naturnira och AP :g_ff;ﬂ'u::::mz a Langsiktigt Smarta
resurseffektivt omrade i = ekonomiskt haltbart transportidsningar

omrade
Hagby dng integreras i Hagby ang ér en Hagby dng planeras Héllbart resande
omgivningen, stadsdel fér alla, med noggranna med goda
sammankopplar erbjuder en trygg materialval med lang kommunikations-
gronstrukturen och ach saker miljo for livsldangd som ar latta medel av alla slag for
erbjuder bade boende och att underhalla. att underlatta valet
multifunktionelia besokare. Mellanrum Ekonomiska av miljovanliga
gronytor med lankas samman, incitament for transportidsningar.
variation av bade i gaturum och resursanvandning
utemiljder. Omradet vertikalt i och en delande
planeras med smarta bebyggelsen. Detta kutltur, bidrar till
I8sningar och ger goda minskat resande.
optimerad forutsdtiningar for
resursanvandning integration mellan de
med fokus pa energi, boende.
material, vatten och
avfall.

Naturnira och resurseffektivt omrade

Multifunktionella gronytor, klimatanpassning och biologisk mangfald

mal:

Integrera omridet med omgivningen med hjalp av gréna strak som organisk I5per genom omradet. Skapa en variation av
gronmiljéer bade pa markplan och tak men 8ven gréna inslag pa fasader.

Lokal dagvattenhantering med ett dppet dagvattensystem, som férutom att ha en démpande funktion for extrema skyfall,
dven har flera andra varden: kar omradets attraktivitet, bidrar till 5kad biologisk mangfald genom att erbjuda nya
livsmiljder for vixter och djur, och skapar ett varierat utbud for rekreation i omrédet.

Genomforande

Planeringsskede:

Ett ndra samarbete i tidiga skeden &r viktigt mellan arkitekter, landskapsarkitekter, konsulter, forvaltare, samt
kommunrepresentanter fran Vig- ach trafikenheten och Samhélisbyggnadsférvaltningen pa Osterakers kommun. Workshop
med alla akt8rer ska genomfdras for att specificera mal och sikerstilla genomférandet. Resultaten frén workshopen ska
feda till upprittandet av genomférande- och forvaltningsplanen. Under bebyggelseplaneringen tar man hansyn till
naturgivna forutsittningar for att skapa en effektiv dagvattenplanering. Dagvattenldsningarna ska ha kapacitet att
omhinderta normalt forekommande framtida nederbdrd, vid extrema regn ska sekundéra avrinningsvagar finnas.
Byggskede:

Regelbunden uppfaljning av planerade 18sningar definierade i planen f6r gron och bla struktur.

Férvaltning:

£n forvaltningsplan ska tas fram. Forvaltare ska se till att omradet haller sig i bra skick under alla arstider.



Optimerat energisystem.med lokal energiproduktion

Mal:

Byggnader ska vara energieffektiva med 1agt energibehov och energiproduktion pa plats. Omradet kan ev. kopplas till nya
fjarrvirmeverk Sandskilsverket i Akersberga som anvinder 100% férnybart brénsle. Returvatten kan eventuellt anvandas
under vintersisongen att hiila gatuutrymmen torra och mindre belastade med snd.

Producera energi lokalt med solceller som ska vara placerade pa gréna tak vilket dkar effektiviteten. Sammanlagt kan en
solcellsanlaggning pa 430 m2 solceller ge 64,5 MWh/ar (tillrackligt for att tacka 27% av hushallsenergibehov). Férbereda for
energilagring med hjilp av batterier i batterirum. P& sa sitt kan anvindningen av energi producerad med solceller
optimeras. Energianvindning och produktion ska m3tas och kommuniceras till boende, bade p3 fastighetsniva och pa
ligenhetsniva.

Genomférande

Planeringsskede:

En workshop med arkitekter, konsulter och en energiexpert ska genomfaras i projektets tidiga skeden for att identifiera det
mest optimala energilésningen fér bostédder/lokaler, byggnader och omradet. Resultaten ska sammanfattas i en energiplan
for genomforandet. Lagt energibehov astadkoms med kompakt byggnadsform, energieffektivt och tatt byggnadsklimatskal i
kombination med virmeatervinning av franluft.

Byggskede:

Regelbunden uppfdljning av planen. Nyckelaspekter ska uppmérksammas. Energimétare ska installeras fér uppfélining av
energianvandning pa ldgenhets- och fastighetsniva, for el-bilar samt energiproduktion pa plats.

Férvaltning:

En férvaltningsplan ska tas fram att sikerstilla att byggnaden och omradet behaller samma ambitions niva som planerad
och genomfort.

Miljvénliga materialval

Mal:

Alla material inom omradet ska vara godkind i BASTA systemet. Byggvarubeddmningen eller SundaHus kan ocksa anvdndas
£5r att sikerstalla bra materialval och dokumentera produkter i miljpdatabasen. Valet grs dven utifran LCA perspektivet
och underh3lisbehov. T.ex. prefabricerade tristomme bidrar till minskat spill pa byggplatsen, bittre kvalitet pa
slutprodukten, samt snabbare produktion. Dessutom &r trd ett bra miljoval. Fasadmaterial, fiber cement skivor vdljas utifran
milja, kvalitet och underhdlisbehov, men den bidrar acksa till en langsiktigt attraktiv stadsmiljs. Andel dtervunnet material
ska vara hogt.

Genomfdrande:

Planeringsskede:

Nira samarbete mellan stomleverantdr, entreprendr ach arkitekt fér att hitta det mest optimala bygglSsningen och
sakerstilla fuktfri och brandsiker konstruktion. Vid projektering ska alla material kontrolleras i den valda miljédatabasen.
Byggskede:

Fuktsikert byggande. Vid upphandling ska hallbarhetsaspekter vara hog virderade.

Férvalining:

En férvaltningsplan ska tas fram.

Atervinning och &terbruk

Mal:
Skapa goda forutsittningar for att minimera avfall, hog avfallssorteringsgrad fér kad atervinning och aterbruk av
produkter.

Genomférande:

Planeringsskede:
Avfallslésningen ska underlitta sorteringen for att 8ka &tervinning och aterbruk samt minska mangder av restavfall.

Byggskede:

Aven under genomfdrandet ska byggavfall minskas, med dkad atervinning och aterbruk av produkter. Modul- och
elementbyggande minskar byggavfall.

Férvaltning:

En férvaltningsplan for underhll av sorteringsfraktioner ska tas fram. Rena och l4tt tiligingliga miljorum underlattar och
motiverar avfallssorteringen.




Vattenbesparing och métning

Mal:
Vattensnala armaturer ska anvindas. (Dagvatten tas om hand lokalt med &ppet dagvattensystem, behandlad under
punkten: Multifunktionella gronytor, kiimatanpassning och biologisk mangfald.)

Genomforande:

Planeringsskede:

Planera far individuell vattenmatning for bade kall- och varmvatten. Vattensnala armaturer ska projekteras.
Byggskede:

Enligt planen

Forvaltning:

Vattenanvindningen ska féljas upp och dokumenteras samt kommuniceras med anva ndaren.

Trygg och trivsamt samt inkluderande omrade

En stadsdel for alla, trygg och sikert stadsmiljd

Mal:

Hagby kullar och @ngar 3r en stadsdel for alla, erbjuder en trygg och siker miljé for bidde boende och besdkare, mellanrum
linkas samman, bide i gaturum och vertikalt i bebyggelsen, Detta ger férutsattningar for integration mellan de boende
inom omridet och med nirliggande omraden.

Genomfdrande:

Planeringsskede:

Analys av platsens forutséttningar, fldden och byggnadsformen samt placeringen har lett till tivlingsforslaget. Arbetet ska
fortsitta med férdjupad analys av gaturummen, innergardar och dess integration med omgivningen. Omradet ska upplevas
som inbjudande ach trygg for bade boende och besékare. Med hjalp av landskap och planering av olika rekreations-
aktiviteter inom omradet skapar vi en trygg och saker miljé. Vidare parametrar som bidrar till detta dr utformningen av
entréer och belysningen bade fastighetsbelysningen och i belysning i det offentliga rummen.

Byggskede

Enligt planerna

Férvaltning

En forvaltningsplan ska tas fram for att bibehalla en trevlig, trivsamt och trygg miljo.

Variation av motesplatser

Mal:
Skapa férutsittningar for olika typer av méten, planerade och mer spantana, privata och offentliga. Detta bidrar till ett
levande, inkluderande, tryggt och trivsamt omréde.

Genomférande:

Planeringsskede:

Analys av potentiella varierande motesplatser inom omradet. Integrera resultaten i gestaltningen, bade arkitektur och
landskap.

Byggskede:

Genomfdra enligt planer.

Férvalining:

Forvaltningsplan for utemiljd ska inkludera férvaltning av mdtesplatser.




Identitet

Mal:

Vi vill skapa en inbjudande, levande och trevligt stadsmiljo, attraktiv att bo i. Med hjilp av planering och gestaltning skapa
en tydlig identitet fér omradet, ndgot som kommer att kinneteckna Hagby dngar och kullar. Firg, material, varierande
byggnadshdjder och métesplatser, och landskap ar nagra aspekter som bidrar till omradets identitet.

Genomférande:

Planeringsskede

Med hjilp av metoden Semantisk miljdbeddmning kan vi i skapa en uppfattning om hur ett omrade upplevs av potentiella
framtida beskare som ger oss beslutsunderlag for gestaltningen. 15-20 personer olika aldrar och bakgrund kommer att
kontaktas for att genomfara undersdkningen. Det kan vara personer som bor i nirliggande omriden, ungdomar frén en
lokal gymnasieskola, och dem som anméler tidigt intresse i att bo i omradet.

Byggskede:

Enligt planen.

Férvaltning:

Underhalls och férvaltningsplan for omradet ska tas fram.

Odling

Mal:
Skapa méjligheter for lokal odling av frukt och grénsaker. Odlingslotter ska vara litt tillgingliga med goda solférutséttningar.

Genomférande:

Planeringsskede

Odlingslador ska vara planerade pa flera platser inom omradet, bade pa marken och pa loftgdngar. Litt tillgénglighet och
skétsel ar viktigt. Ladorna ska kunna I4tt st3llas om till en bank och fa en ny funktion om intresset for odling sjunker.
Byggskede

Genomféra enligt planen

Forvaltning:

Det #r viktikgt att skapa lokalengagemang for férvaltning av odlingslador.

Tillgdnglighet

Mal:

Hagby 3ng ska vara tillgangligt fér alla. Med hjalp av géng- och cykelvigar som kopplar omradet til andra stadsdefar,
naturen, skirgarden och service, samt nira kollektivirafikstationer skapar vi goda forutsattningar fér tillganglighet. Speciell
hinsyn ska tas far personer med funktionshinder, rullstolsbundna, hérsel- och synskadade. i

Genomférande:

Planeringsskede:

Tillginglighetskonsult ska vara inkopplad i projektet fran tidiga skeden.

Byggskede:

Enligt planen. Speciell hinsyn ska tas vid utférandet av detaljer som kan férhindra tillginglighet for funktionshindrade.
Forvaltning: :

Fdrvaltning av gang- och cykelvigar 3r viktigt for att behdlla god sakerhet for alla.

Langsiktigt ekonomisk hallbart

Cirkulart byggande

Mal:
Omradet ska byggas utifran cirkulidrt tdnkande med méjlighet att Steranviinda och Atervinna mestadels av inbyggda material
och produkter. Detta bidrar till minskad ra resurs anvdndning och miljépaverkan samt en snabbare ombyggnadsprocess.

T —we

Genomférande:

Planeringsskede:
Arkitekten, bestillaren och entreprendren ska samarbeta i beslutet fér byggsystem och framtagandet av detaljer for att
méijliggdra framtidens &terbruk och hdg grad av atervinning.



Byggskede:

En plan for installation av byggelement och varor tas fram utifran det cirkulira perspektivet och detaljer framtagna i
planeringsskede.

Forvaltning:

En férvaltningsplan ska tas fram for renovering och ombyggnation.

Delande kultur och delaktighet

mal:

Skapa goda forutsittningar for delande av varor mellan de boende. Med hjilp av en app p3 telefonen eller lasplattan kan
man enkelt och smidigt boka elbilen i bil-poolen, dela egenproducerade gronsaker eller frukt, boka barnvakt eller
samakning, eller flja upp sin energi- och vattenanvéndning samt energi produktion.

Genomfdrande:

Planeringsskede:

Skapa en plattform som majliggdr och motiverar delande bland dem boende inom omradet.

Byggskede:

Genomféra enligt planen

Forvaltning:

Koppla app-en till en IT forvaltare som kan uppdatera och ta hand om systemet med malet att den haller kvalitet och
kontinuerligt skapa engagemang hos boende samt erbjuda nya tjanster och lésningar.

Smarta transportlosningar

Elbil-pool

Mal:
Minska behov for egen bil genom att erbjuda latt tillgéngliga elbilar i bil-pool.

Genomférande:

Planeringsskede

planera 6r elbil-poo! nira entrén, viderskyddade, l3tt att boka. Laddstolpar ska vara latt tillgangliga. Qvriga privatbilar kan
£4 parkeringsprioritet nira entrén om de &r el-bilar.

Byggskede:

Genomféra enligt planen.

Férvaltning:

El-bilar 1 bil-poolen ska vara rena och i bra skikt.

Cyklar och l&dcyklar, med cykelverkstad

Mmalk:

Cyklar ges prioritet med bra cykelvagar och lattillganglig cykelparkering. Inom omradet finns ad-cykelpool. Cyklar kan tas
upp till loftgangar som underléttar anvandningen vid handel och cykling med barn. Cykelverkstad finns tiligdngliga inom
omradet.

Genomférande:

Planeringsskede:

Analys av cykelvagar och antal cyklar per fastighet ska goras for att planera for ritt antal cyklar. Plats ska finnas for att
underlitta underhall av cyklar.

Byagskede:

Genomfdrande enligt planen.

Férvaltning:

En plan for frvaltning av vagar, cykelparkering ska tas fram.



Bilaga 2

CERTIFIERAD | SVERIGE

1 Energianvandning SILVER |Energianvdndning | SILVER
2 Vammeffektbehov SILVER .

Effektbehov SILVER Energi SILVER
3 Solvimmelast SILVER
4 Andel av energislag GULD Energisiag GULD
5 Ljudklass SILVER |Ljudkvalitet SILVER
6 Radonhalt GULD
7 Ventilationsstandard GULD Luftkvalitet GULD
8 Kvawedioxid GULD

- SILVER

9 Fuktsékerhet GULD Fukt GULD Innemiljé GULD
10 Termiskt klimat vinter GULD

Temiskt klimat SILVER
11 Termiskt klimat sommar SILVER
12 Dagsljus SILVER [Dagsljus SILVER
13 Legionella GULD |Legionella GULD
14 Dokumentation av byggvaror GULD Dokumentation GULD

Material GULD

15 Ufasning av farliga &mnen GULD  |Utfasning GULD
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SITUATIONSPLAN SKALA 1:500 (A1)

Omradets farutsaitningar

med tivlingsomeddet kan bir allts bli ca 900 bostader

I det mycket Sppaa och keends bodskapet norrom ingevag:
kznbra bostader sizpes { ett vilsemt Hige. Den forna dkernarken

£5¢ upp emot 2500 boende, vilket ger underlay Br bide kommersi-
elloch I service. Id2g har en Brskok etablerats Sser om

strscker sig noed-sydligt mellin den 1. byhiden och
denbaljans Hagby golfbana. I deita landskap som vasitbrakat och

tivhiagsomridet, men sikert finns behovav lokaler att hyra i den mya

hebolt undes Bng tid fnns ikt med element inda i utvecKin- Y

genzvnyat Jsmiljer: b getati i Siligh De nya smiligenh bt dat stora antalet befintlizaoch
synlig solitira tr3d, under med artsam- phnerade enfamiljstus. Nisheten il Akers Rund Station ger de
rmansittaing som gynnar djur-, fig=) och insekishiv forstisSppaa boende goda forutsd foir att 3ka kollektivt, men det storz antzlt

ytor med sittplatser fi5r mbten och rekreation mellan husen.
Trafiken pé Svinningevigen ghr retativt fort och alstrar buller liksom
Fven Roskigsbanan pd andra siden vigen. En infart gecom living-
somridet it ocksd infart il det med ca 120 villor utbyggda Hagby-
hajden i vster, elt nybyggnadsomrade mot noit far &2 170 redinus
och villor samt ett f5r ca 350 bostadsritter plankgtomeide Hngs
Svinningevigen dster om infarten.
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villzigare kommer aft generera si passstor bilwafik genom omrddet
art hasti % dtgarder blir nadvandig:

.' %

s - s — + e LIS 4 = %
REFERENSBILDER MOTET MED HAGBYHOUDENS SKOGSOMRADE, BACKEN, STIGEN OCH ANGSYTOR UNDER TRAD

Projektidé

Katurdandskapets strukiurer orbinder oss med nitverk Erdn histor-
iska epoker. Vi bygger vidare pa dessa kvaliteter och Sverbagra a2
ritverk pa de gamla for alt fSrankra den mya bebyzeelsen fett Hag-
siktigt och hiifbart sammanhang.

Vignatet med koppling mot vister, norr och Sster debar in tivling-
soraridet i tre delar. Nirmast Svimningevagen 3r bvarteret bullersts

Ekologiskt ndtverk

Dea befintliga dkermarken inramad av skogsklidds kullar skaporett
stiree eologiskt sammanbang. Eit strdk av nya ging - och cykelvdgar
knyter samman den nya bebyggelsens gedna girdar med naturmark
och plenerat parkomride inordvist

Sodialt natverk

Det socialz nirveriet har fler nivder och milpunkter. Inom varje
kyarter sambzs de boeade kring intressen och akhivi
som far en batydelse fér omridst som helhet. Naturliga miten sker

4 ocksd vid forslmlan, pulksbacken, utegymet. Torget fér sirskild stor
betydelse som P J

aven fér kring’ 3den eftersom

alls boeade miste passera Bar.

Ekonomiskt natverk

Dar manniskor natarligt mdts finrs ocksd bist vaderkag fSr butiker
och andra kemmersiella lokaler. Torget 8r det basta Bget och bir fians
uthyraingslakzler med olika storlek och ligen i byggredernas en-

tréplan.

Synergleffekter
Dessa tre riitverk sammaafaller i vissa Higen och skapar starka noder.
Tosget, Rrskolan och startpunkien r fritidsakaiviteter vid tridkulk

fot, bikdar en stark tresnighet for eit innehillsTibt och varierat boende.

Det soliga iget Ir strategisk [5r ett torg som blir omrédes naturliga
mtesplats dir boende kan handla i nérbuliken, gi pd det lokaka gym-
et eller bara spontant triffas och taen fika.
Den hori 2i: L med sl ges en variation med
olika takfotshajder, portiker, butiker. De 2ktiva lofigingarna vixkr
sida faratt ge 15 fasaderna maximalt med sof och dessutom ge lir

och dar fungerar bebyggelsen som skirm mot den inre girden. Vigen
mot HagbyhGjden flyitas norrat for 2t ge plats for en kvartersbild-
ning. Tvi L-formade Hngor i tre och fyra viningar Jefinierar fasdliv
mot gatorna och pd insida de k ard
Oppringarsa melln Bngoma viver samman omridel med om-
givande strulturer, Portiker Sppoar upp kvarteren mot natamarken
och kullen i nordvast.

Hérdingningen av infartsvigen tecknar det norddstra kvartereten
tr3dplanterad stadsgata mad en pletshildning dir vigarna mits.

till garden.

Omridet panmast den shogsbeklidda kullen i vister &r smalt och
ppet med husi park for att sBppa in sol och att ge de mar shutma.
varteren utblickar och kontakt med den fiva nataren. § kontrast till
e slutna b hori litet forsar dessa b der s ver-
\ikaka volymer med traditionelfa sadeltak &ir takumaterialet fortsitter
ner pd fasaderna for att forstrka upplevelsen avbyggnadskropparna.
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MINIPUNKTHUS FASADER MOT ENTREGATAN SKALA 1:200 (A1)

Kvarter C

Utmed HaghybBjden stir liga punkthus { en friere placering som fint
filjer hojdens slintfor Husen tar mack med entréer mot gaten ach
uteplatser mot gronytoma. Generellt landar busen i Sngsytor med
fritt placerade bagmarkstrid Vir tanke bir & att dngsytorna slittas
1-2 ggr om dret vilket ger en bra biologisk mingfald och vackra yor
57 dz hoende. Kvarterets gator nir, via stenmjdlshelogda glngstigar,
den natarshig ntmed vattendreget sem foljer kullens stantfot. Eit ute-
gy placeras mellan byggnadema och hajden. Har kan man tréna och
stretcha infor eller efter Bprundan. Kullens fornlZmning kan tdlsam-

d jkvarie utveckhs till en B de och larande
vtemilj for barn och vioma.

Minipunkthus

Naturmarken | vaster r en tillging f5c hela omridet och fortsitter
in melken de smi punkthusen i 34 och 4-5 vininger, de hogsta mot
torgel. Byggrmaderna &7 uppdelade i tvd volymer pd var sidz om eft

Torget

For att understryka de stzdsmissiga ambitionerna i fSrslaget utformas

Tenken med vatenantiggningen ar att Jea ska avspegha neer-
bardssituati «och fungera nir det finns vattenatt tillg natusligt.

5 kten vid infartn frin Svianingevigen till en shared-
spaceyta dir de giends premieras fire bilister. Torget har Sven trad-

genomgiende trapphus med hiss, vilket 7 rer skabinoch Rirstirker For att understryka rumslighet och ge skugga och lunmig
vertibaliteten. Ett ptsteickt skirmtzk framfr entrén gerdven vider-  karekedr. Bn sicksack-formad avling bink understryker torgets roll
skydd for en cykelpackering. som métespunkt och urbant vard: P3 torgytan fians iven ett
igenbeten 3r lika den i girdshusen men bir med traditiozell peloch p Vattnet leds frin vatendraget vid sHint-
belkong P4 varje plan ryms 4 smiligsnbeterpd 24 mPochenstdrre  fotenoch 2 d dagvatten frin hirdgords yior.

p2 28 m? med avkilt sovrum. Baravagns®rrdd ach Hgeabetsforrid
fortiggs i entréplan och dven Gverst pd kallvinden.

1
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ENTREPLAN NORMALPLAN
SKALA 1:200 (A1) .

Pumparna soms krivs for cirkulation mm drivsay solfingad el
Sammantaget skapas ett torg f5r de boende som reflakterar drstids-
vaxlingar och viderskiften d3r man ken pausa ¢ en fika och ett mte.

NATVERKET



TORGET AR OMRADETS MOTESPLATS
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GARDSHUS FASAD MOT ENTREGATA OCH TORG SKALA 1:200' A1)

Gaturum

Balansen meJan oer duten kvaxlersbebyggelse och§ Sppra yorar

Bilar, parkering, cyklar

Medi k smiligenheter och ndrketen 1l Roslagst Er

Trygghet
En utemilid kinas trygg nr den nanoligt edbjuder en informell so-

cial kontroll Bek dsen Er utformad for att stodja dettamed en

definierasav et strikt fasadiv med gingbam ;é end sidan forbi butik-
eroch torg, i igheten meden en
cykelbana phceras pd parksidin. Intressanta portiker roch Gppringari
varteren méjlggir naturiga B3den mellan omridets olika delar.
Torget & den ghvna mittpunkiza och mtesplatsen. En upphid, sten-
tegd kSrbana bromsar trafiken p fotgingarnas vilfkor och frstirker
torgets betydelse. Hir finns svalkande vattenspel alt uppleva genom
Frd och rrelse, inbjudande sinphiser under tradkronor som skapar
uterern. En uteservering fir fint soliige mot sider och vister.

‘idrar

REFERENSBILDER DAGVATTEN

PLANERINGAR UNDER TRAD LANGS GATA

NATVERKET =

behoret keriogsph iomridet reducerat. En vl
el-bilpoal kombineratmed ett system f3r bokning av e[c)’khr blrext
attsaktivi komplement som ytterligare kan minsks behovet av park-
eding. Foran dka urnngmda av d—bdpoom har dessa bilar priorit-
erade under tak i anslutai

'-n-.‘

ult h ch det vid
dem attraktiva for de boends och minsker behovet av egen bil

PA varje plan finns parkecing 51 Jadcyilar som fic plats i hssen

och kan ledas anda fram Ul ligenhetsdrren Bratt lasta wr mat-
kassar. Cykizrna bokas i den gemensemma cykel-poolen. Sinkilda
cykelmekarrum bidar yttectigere 671 att utveckla ea levande cykefial-
tur. I entederna till trepphusen finns realtidsinformation om kellek-
tivtrafikens altaelia avgingar.

§ e - X+ 1
“RAIN GARDEN" FOR UPPSAMLING AV DAGVATTEN

sod Gverhlickbarhet, startegisk placering av lokaler fir verksambeter,
bostadskomplement och en belysning som i detalj anpassas fér olila
situationer. Rum f3r dervinning och baravagnar placeras ians!utaing
il val belysta portiker.

Lofigéngamaaktiveras med shuplatser och odlingslidor fr at fngers
som sociala Ricken och utrymnis Eréppna
och transparents, bostaderna stir i kontakt med girdim: som 3 ut-
formada for att bjuda in till gemensamima aktiviteter.

VATTENSPEL PA TORGYTA

Fo¢ minga minniskor ar idag tillgingen p3 det man behver vikt-

igare 5n gilva Sgandet. Konceplet delafHnafbyra kan utvecklas i vira
hyreshus. En 5! omridet digital plattform kea bli en mBtesplats f5r
byta-Kipa-sifiz, bokning av odlingstidor, hiyra efbil eller 1idcyked, hitts
kompisar att amih med. Ny kontaktadt och rélationer vieer frem
som bidrar 8ili en Skad trygghet.

0w
DAGVATTENRANNA



Rum for kallsortering nara trapphus

Hiss som rymmer {&dcykfar @
Poriik med cyk

Cykelpoal - ladcykler

Tk

Forrad och bamvagnsfrd nara trapphus

Regntradgard

Tradptanterad gata med
kantstensparkering

Lagenheter med upphajd
terrass mot gatan

Butik i centrait lage

Vattenspel med regnvatten -

Solbank i vasterlage

Café med salg uteservering

LANDSKAPSSKISS

2:aihdmiage

Korsbarsirad
Sittplatser under trad

Grillplats

Akiiva loftgangar bygger socaial nitverk

Cykelfdrvaring

Rum f&r kilisortering néra trapphus

SEKTION GENOM KVARTER B, SKALA 1:200 (A1)

Gardsmiider

Gird A
Hirdgorda huvudgingstrik Wper Hngs glrdens sidor :amt med en.
Jiagonal i ungefir nord-sydlig rikining. Uteplatserna som vetter mot

.

I

Gird B
1 den norm Znden som ocksd & gindens ligsta parti pheerasen Dmkﬂm'rhﬂnlhmdcprymeﬁnsmﬁnﬁdagiﬂer
griridghed som 2 en Sppen dugaiteniisning och yllig Brdrdjn- ial. skyddande gk platser och glngstrk
fogsmagasia, Ditleds gindens dagvatien for och upptagn- kten med torgets offentliga rum har lett ill ett mr strikd form-

girden Yar ea skirmande hick som ger lite insynsskydd och respek-
tavstind Gestaltningsiden tar sin uigingspunkt i de broda slinbusk-

2ge som finns i det omgi ip der inte slin pd
grund av dess taggighet men girdens rumsligheter &r uiskirna ur en
soasvols 7 %t men frivexende vixt-

material som ger en rik bivlogisk mingfald. Sprdda stirre r3d ger

skuzga, Hadkaraktirer och boplatser B¢ figler och insekter. I gicdens

olika rum kar man ha en odlingstott, grills, sitta med en bok, eller
beravik.

REFERENSBILDER GARDARNA

STRIKTARE FORMSPRAX | KVARTER A

in;himn Regntridgheden har efter biftiga regn stiende vatten som
sedan dunstar eler infiltrerar.

BLOMMANDE KO/
UNDER VAREN

sprikmed avgrinsade ylot. En regatridgind i norr Bljt aven sekvens
v rum siderut med sittplatser, grillplals, Gppen yta fir bollspel. Trad-
grupper rytmiserar girdens rum och ger ocks? en fin annonsering
frintorget.

| NATVERKET
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LAGENHETSPLANER SKALA 1:100 (A1)
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1A 244 UM 1:A ETAGE 344 KVM ZA 389 KVM 2:A 38,0 KWVM
GARDSHUSEN GARDSHUSEN GARDSHUSEN PUNKTHUSEN
Hakbarhet Dagsljus
Omridesnivi Fastighetsnivi Lgh-nivi
Ligenheterna girs enecgieficktiva med nirverostyrd befysaing och Ligenh sdor Higger & motde skgziza fas-

iva byggoader med liga U-virden, £i kildbryggor och hog

Utgdegspunkten for k i h byggnadstypologi ar plat-
sens forutsiiningar. Gator och byggnaderna anpassar sig Bljsamt 4l
e befintliga nivierna fr att minsks masshantering. Bebygaelsen ar

passad efter sol- och vinderaly d Sppmingar i soliga Bigen och
1ita volymer som skydd mot de Gppra filten i sGder echnorr. Varje
kvarter varieras i b3jd med Egre byggnader mot sdder och vaster f&r
att ta till vara solskenstimmar. Dagvettnet lads Sppet och ssmbs

lufisdther
U-virde pi fonster = 08 (W/m2K)

U-vinde pa yitervaggar= 0.1 (W/mZK)

Ladkagetal n50<0.3 (b-1)

Gardshusen har gréna tak for fltrering och findrdjning av regnvatten-
foden. Solcellipaseler ph taken producerer el som g5t fastighet
delvis 55! : 5

vtrusining, vattensnila armaturer och ett individuelit FTX-system
for dtervinning av Iufn Med smarta appliketioner till mobil-
telefon och Jsphattor kan de boende lttare styra sin miliGpaverkan
och frbruksning av el ach vatten. De inramade balkongzrna skapar
ett visst skydd mot Svertemperalurer soliga dagar, som kan forstirkas
med kirmaing och kaa naturfigt vidras bort i de genomgiende

for

%en héjer effekit

dar och p beliggsmed ppligama- jande. De grona sed

terial. For uppvirmning och Yan fastigh anclotas i1l solcelferna och ger akad biologisk mangfakd. Ext batterirum {

Foas Sandiilsverk indar 100% biobr3: trapphus lagrar sk in Gver dygnet. kan ea solcell-
sanliggning pd 430 m* (175 + 255) ge 64,5 MWh/ir vilket motsvarar
27% av hushiliens efbehov for 4T Hgeaheter inom omrddet.
Dea sjilvgenererade elen anvinds Briaddning av ehilar/elcykiar och
for fasti; Rum #Br katk ing av aviel Egger gitkt plac-
erade vid trapphusen_ I markphan finns dessutom kylrum och lever-
ansskp fir hernleveranser av mat och varor,

REFERENSBILDER GARDNARNA

%
GARDSPLANTERINGAR GARD A

NATVERKET

Jagenhetorma

aderna och glasparti med wteplats § solig 2lg#n. Girdarnas bredd
och djup gir an dagdjussitiationen & bra 3ven for 5 ien-

tréplanet. En del ligenhater i soliga Hgen kan behva solavskrming
som komplement till den natarliga genomvadringen.

DAGSLIUSSTUDIE



Odlingstador

Ata

Umgas

EN BLANDNING AY BOSTADER OCH VERKSAMHETER 1 GATUPLAN OCH EN VARIATION | HOJD MED INDRAGEN TAK-
FOT SKAPAR ETT LEVANDE GATURUM.

™t BILPOOL

+ LADDNING
ELBILAR
PARKERINGSALTERNATIV 1/ P-TAL0,37 PARKERINGSALTERNATIV 2/ P-TAL 0,49
1A ETAG 34.4 KVM Totalt 111 p-platser, varav 46 st &r kantstensparkering. Ent punkshus utgdr och ersants med parkering och parkering Hggs
v &st bilpoolplatser j basta ge intill trapphus under tak. undar ytterligere it girdshus Bnga. Totalt 137 p-platser varav 44 st3r
Yantstensparkering.
Byggsy g ing och i Antal lagenheter Parkering
Smiligenhster | gardshis Altemativ 1 Alternstiv 2 Altemativ 1 Altemativ 2
b rdtt dr anpessade fir et méjliggbra tillverkning och  Vajelgenhetar har eget FTX system for dlervinning av uftvieme,  Storlek Yia Antal Antal P-platser Potal P-platser Paal
kvarms:svﬁrd;ga maoduler som saabbt manlenspaplalspaen som komp med g i golv av sipad betong.
barande stomme av prefab-big. Teatréphanet Bcl enrums-  Materialh de ekl maerisl vakdz medomsorg firatt era 1a 244m?  242igh 2241gh 111 0,37 137 049
bo)dpamé 2 m. Bostiderna i dztta plan gesen wdelmotg;unock miliBvintigs, en inredningen som dr robust och enkel med Sppas
en hagre 557d 3ni Bgenb ovanfor. T: linjenbrytsar  bllor. Badremmen harwe, bandfat, dusch och plats for kom- 1:a elage gardshus  344m*  16igh 16igh
ait nAgra Eynhem ges it 2,1 m h3gt sovioft ovanpd hali och bad- ‘bitvartmaskin. ykelplatser ca 350st
rum. Yitergare variation fapasav st ndgra av de Sversta Jageabet- 2Z:a gardshus 389m? 25igh 24gh
erma fir Sppoa terrasser som inte faramas av tk och ta sidor. Minipunithus
De aktiva lofigingarna ar Fristiende med ricken av fatat stingselndt 2:a punkthus B|m  17Igh 141gh
{Guanebo) med md: fitning § valda deler. Kompl de tak- kth il ir identiska med lofigingsh ch R BTA
tickning med takduk och sedum gors pd phts. placerade pd var sida om en kommunikationsyta med hissoch trapre.  Totalt 3060 Igh 278 igh
}'zgdxmhmslar Fbercementskivor i olika format och gria nyznser. | 1 Traditionella takstotar, d2r 12k och faseder Jis med ssmma dizgonalz - 1 )
sdor och tak frstirks dagslfesetmad ljusa ki Xifeeplattor i bruma och rostrda kuirer vilket frstirker volymennas ernativ Altemativ 2
Urviadigs fer av tr3, schakivg, lfisingaviorme  helhetsintryck Balkonger och skirmtak med fristiende komstruk- Lokaler
plywood med synlig tristrukur. Hisssma bar hissborgar storanog ant  tioner utanfdr boradrrolymerna. it970om 1300 m2
rymma Bdcyider. Cykeloriden &r utomlns och Msbera bakom adt av Lokalzrea 35m2

REFERENSBILDER FASADMATERIAL
1 A £

GUNNEBOSTMGSEL MED MONSTER z FASADMATERIAL GARDSHUSEN

' ' B NATVERKET

FASADMATERIAL PUNKTHUSEN



BILAGA 8

Overenskommelse om exploatering och tomtratt,
Hagby dng och kulle, etapp 1

Fordelning av exploateringskostnader i projekt Hagby Ang och Kulle
etapp 1

Projekt Hagby Ang och Kulle omfattar nya detaljplaner for nya bostdder nara Rkers-Rund tagstation.
Planlaggning och utbyggnad kommer att ske i tva etapper. Etapp 1 omfattar ca 950 bostader i bade
flerbostadshus och smahus. Etapp 2 omfattar preliminart ca 400 bostader i flerbostadshus. Allman
plats inom omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap och anldggningarna (gator, park och VA
mm) avses byggas ut av kommunen. En kalkyl for utbyggnaden inom etapp 1 har tagits fram av AFRY
pa uppdrag av byggherrarna inom etapp 1. Kommunen har utifrdn denna tagit fram ett forslag till
fordelning av kostnader fér utbyggnaden utifran andelstal. Dd kommande Etapp 2 beddms ha nytta
av delar av utbyggnad inom Etapp 1 ska byggherrar/markégare inom etapp 2 ocksa delta i
finansiering av dessa delar. Berdknade andelstal for respektive byggherre samt finansieringsansvar
for olika gator redovisas nedan.

Nedan redovisas en procentuell férdeining av exploateringskostnader mellan de olika
byggherrarna/markigarna i projektet utifran andelstal grundade pa markanvéndning (smahus,
radhus/parhus/kedjehus respektive flerbostadshus) samt ovannamnda kalkyl. Fordelning av den
ersittning som ska erldggas av respektive byggherre/markégare ska ske utifrén den slutliga faktiska
kostnaden fér respektive anldggningsdel.

Gator inom etapp 1 har delats upp i princip utifran hur de ska finansieras dvs vilka byggherrar som
ska dela pa kostnader fér respektive gata. Projektet krdver ocksa en ombyggnad av delav
Svinningevagen utmed Hagby Ang och kulle etapp 1 och 2 och kostnaden for denna ska ocksd
fordelas enligt nedan.

Kostnader for park mm foreslas férdelas utifrdn andelstal for hela omradet (etapp 1 och 2).

For VA-kostnaden har férdelning for kostnader enligt § 3.5 punkt A i exploateringsavtalet berdknats
enligt andelstal utifran Personekvivalent-tal

Sidalav5s



BILAGA 8

Overenskommelse om exploatering och tomtritt,
Hagby dng och kulle, etapp 1

Andelstal
Bostads- Summa
Byggherre Hustyp enheter Andelstal andelstal
Norra delen
Osteraker Golf Fastigheter AB  Villor 7 il 7
Radhus mrr 131 0,8 105
112
OGAB Fastighet 5 AB Radhus mir 30 0,8 24
FB 81 0,6 49
73
Mellersta delen
OGAB Fastighet 5 AB Radhus mir 13 0,8 10
FB 27 0,6 16
27
MickeMyran E1 (etapp 1) FB 40 0,5 20
OGAB Fastighet 6 AB FB 216 0,5 108
Kommunen Forskola 1,20 5 6
Sodra delen
Magnolia Tomtratt FB 350 0,3 105
MickeMyran E2 (etapp 2) FB 556 0,5 278
Kommunen {(etapp 2) Forskola 1,00 5 5
Summa exkl Turbinen E2 450
MickeMyran E2 FB 556 0,5 278

Sida3avh
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h tomtratt

Overenskommelse om exploatering oc

Hagby ang och kulle, etapp 1

Vagsektioner och benamningar




