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Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott beslutar
Samballsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att samrada kring forslag till detaljplan {61
Hojdvigen.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad av bostider i flerbostadshus 1 ett omride
som ligger i centrala Akersberga, beliget mellan Centralvigen och Lansmansvigen. I samband
med planliggningen sker ocksd en anpassning av kvartersmarken for befintlig
bostadsbebyggelse samt en fast fornlimning. Huvudmannaskapet i detaljplanen foreslas bli
kommunalt och omfattar Hoéjdvagen, Lansmansvigen samt omkringliggande naturmark.

Detaljplanen medger bostad samt allmin plats (lokalgata och naturmark). Kommunstyrelsens
arbetsutskott gav 2012-12-12 (AU § 1:21) positivt planbesked for bostider inom del av Berga
11:1 och Samhaillsbyggnadsforvaltningen fick 2014-01-14 (KS § 1:6) i uppdrag att paborja
planliggning 1 omradet.

Forvaltningens slutsatser

Behovet av bostader i kollektivtrafikndra ligen dr stort och det aktuella omridet ar i gillande
oversiktsplan utpekat som ett utvecklingsomride. Omrédet ér i dagslaget planlagt som allmin
plats, park och plantering, och bedéms vara avskilt och relativt otillgangligt for sitt andamal.
Branta sluttningar och omkringliggande villabebyggelse begransar tillgangligheten till omradet.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och mojliggor en nybyggnation pa ca 18 ligenheter
fordelade pa tva flerbostadshus.

Kommunalt huvudmannaskap for allman plats innebir tillkommande drift- och
underhillskostnader fér kommunen. Driftskostnaderna beriknas 6ka med omkring 4000 kt/4r.

Planférslaget bedéms inte medfora betydande miljépaverkan varfor en miljobedémning inte
erfordras. Miljofrigorna beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen.

Bilagor

1. Planférslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser och illustrationsplan samt
plan- och genomforytdebeskrivning, daterade 2015-05- 18,
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Kent Gullberg Viveka Larsson
Samhallsbyggnadschef ) _ Plan- och exploateringschef - B
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Detaljplan tor Hojdvagen,
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde 1 kratt 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR

Tilk planforstaget horande handlingar:
Plankarta med bestammelser
[llustrationsplan

Plan- och genomftorandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syttet med detaljplanen dr att maéjliggora en utbyggnad av bostader 1 flerbostadshus 1
ett omrade som ligger mellan Centralviigen och Lansmansvigen i centrala Akersberga.
I samband med planliggningen sker ocksa en anpassning av kvartersmarken efter
betintig bostadsbebyggelse samt etter en fast fornlamning. Foreslagen lokalgata
overensstimmer 1 huvudsak med gillande detaljplan och utgar tran betintliga
vigstrickningar. For lokalgator ir istéllet den stora skillnaden att huvudmannaskapet
dndras tran enskilt tll att kommunen blir huvudman fér allmién plats.

Omradet som i gillande detaljplan ar betecknad som allmén plats, park och planteting
bedéms som avskilt och mindre tillganglig tor sitt dndamal. T vister begrinsas
omradets tillganglighet av ett brant berg ner mot indlliggande Centralvigen. Vidare i
norr, Oster och séder begrinsas tillgangligheten av en betindig villabebyggelse. ndast i
omradets syddstra horn medges £6r allmanheten en passage in till omradet. Tyvére
finns hir ett uppsatt staket som dven det blir ett hinder for dllgingligheten till
omtadet. Marken som toreslas tas 1 ansprik f6r bostadsbebyggelse dr upplaten till en
gemensamhetsanldggning som maste omprovas vid detaljplanens genomftérande.
Denna atgard foreslas for att frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

PLANDATA
Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger Gster om kanalen mellan Centralviigen och Linstmansvigen, inom
500 meter fran Akersberga centrum. Hela planomradets avcal uppgar till ca
1.0 hektar, varav 0,7 hekear ar kvartersmark.

. LA Q
Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Berga [1:1 som dgs av Osterakers kommun,
Berga 13:1 som dgs av bostadsrittstoreningen Draknéster samt Berpa 13:2 som dgs av
privatpersoner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Centrala Akersberga utvecklas mot en stadsmissig karaktir med tydliga gator och rum.
Denna mening dr hamtad ur 6versiktplanens vision fér Osterakers fortsatta utveckling.

Enligt 6versiktsplanen ingar denna detaljplan i ett utvecklingsomrade for centrala
Akersberga med foljande beskrivning: ”Centrum har under senare ar genomgatt en
relativt kraftig forindring mot tatare och mer stadsmissig karaktir, som narmar
Akersberga till vattnet, vilket planeras fortsitta i nya etapper. Den mer lingsiktiga
utvecklingen av centrala Akersberga, ster och vister om Akers kanal, studeras i
overgripande planer. I dessa skall avgrinsningen av en titare och mer stadslik
tatortsstruktur studeras. Omradena nirmast centrum och Akers kanal utgér en naturlig
utvidgning av den titare stadsbygden.”

Gallande detaljplaner

Giillande detaljplan, faststilld 1954-06-23 (dpl 60), medger friliggande bostads-
bebyggelse i tva vaningar. For fastigheten Berga 11:1 giller allman plats, park och
plantering. Kommunen ér i denna detaljplan inte huvudman for allmén plats.

Omradets sodra del ingar i en gillande detaljplan for Akersberga centrum, laga kraft
1992-06-10 (dpl 355). I denna detaljplan medges kvartersmark for bostadsandamal
som dock ej far bebyggas. Hir ar kommunen huvudman f6r allmén plats forutom for
den lokalgata som ingar i foreslagen detaljplan. Avsikten ér att dven denna del med
lokalgata ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Behovsbedémning avseende betydande miljpaverkan

Bedomning har gjorts att planforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan
(BMP). Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planen beror
inga riksintressen och medfor inte risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo

Marken i omradet ar kuperad och bestar som jordart i stort sett av berg, i vissa delar
ocksa berg i dagen. Vid den sydligaste delen av omradet kan marken besta av lera.

Omradet bestar idag av tallskog med flertalet gamla vidkroniga och solbelysta tallar.
Har har det gjorts fynd av tallticka, en rodlistad art som dr nira hotad (N'T), och det
finns rikligt med spar fran hackspett, vilket tyder pa att hackspettar fodosoker i
omradet. Vid studiebesok 1 omradet har man hittat spar av fillda duvor, troligen av en
rovfagel.

Kulturmiljo och fornlamningar

I omradets soédra del finns fornlimning RAA Osteraker 101:1. Det ir ett gravfilt
bestaende av hogar och stensittningar fran tiden mellan stenaldern och jarnaldern.

Angransande till detaljplanen finns en intressant villabebyggelse avseende kulturmiljé. 1
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boken I Roslagen™ utgiven av Osterakers kommun och Stockholms lins museum
finns foljande beskrivning for omradet:

Villaomradet vid Linsmansvigen ligger strax nordost om z\kchbCfgﬂ centrum i en
sluttning at véster. Ar 1923 flyttade den davarande linsmannen till Akersberga och
byggde en villa vid Lansmansvigen 8. I killaren fanns arrestlokalen. Den 6vriga
bebyggelsen utmed Linsmansvigen tillkom under 30- och 40-talen. Den bestar av
mindre putsade villor placerade pa stora tomter en bit frin vigen med tridgardar
framfor. Bebyggelsen och vigarna dr anpassade till terringen. Villorna har i stort sett
kvar sin ursprungliga form men har i flera fall fatt ny fasadbekladnad, nya fonster eller
ny takbeliggning. Planen f6r omradet ir en del av titorten Akersbergas tidigast
antagna planer, en stadsplan fran 1954 upprattad av arkitekten Nils-Henrik Winblad.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Inom omradet finns en trivilla som ér forst uppford pa 1960-talet och darefter
utbyggd i omgangar. Under ar 2013 uppfordes aven tva mindre flerbostadshus pa
sammanlagt fyra ligenheter.

Ny bebyggelse och 6vergripande gestaltningsprinciper

For ny bebyggelse i omradet medges en hogre exploateringsgrad dn tidigare. Avsikten
ar att mindre flerbostadshus kan etableras i detta centrala lage i Akersberga. For
befintlig bebyggelse bestacnde av fem bostider medges en bebyggelse pa tva vaningar
plus souterrangvaning. For det oexploaterade omradet medges en byggelse pa tre
vaningar plus souterringvaning. Balkonger far kraga ut hogst tva meter 6ver mark
som inte far bebyggas.

Som fasadmaterial pa huvudbyggnad anvinds foretridesvis tegel eller puts. Uthus och
garage kan utforas i trd med kul6r samordnad med bostadsbebyggelsen.

Service
Omradet ligger inom 500 meter fran Akersberga centrum och inom 600 meter till
niarmaste forskola/skola.

Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen bedéms bidra positivt till stadsbilden i och med att det
tillkommer flerbostadshus av stadsmissig karaktar som ar vl forenligt omradets
centrala lige. Bebyggelsen ges en skala och gestaltning anpassad till terring och
befintlig bebyggelse.

Trafik
Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Gatunitet bestar 1 dagslaget av Hojdvigen, Linsmansvigen samt en mindre del av
Centralvigen. Hojdvigen kan forlingas nagot och en vindplan tillkommer. Fir sker
ocksa en viss anpassning till en kommunal standard och ett omhiandertagande av
dagvatten. Likasa for Lansmansvigen sker en anpassning av lokalgatan till en
kommunal standard. Hir kan det eventuellt ocksa kompletteras med en trottoar utmed
en sida. I detaljplanen angiven lokalgata mot Centralvigen mojliggor att befintligt
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vagomrade for Centralvigen kan utokas till forman for en gang- och cykelbana.

Parkering, utfarter

Parkering for nya bostaderna forslas dimensioneras till 0,65 p-platser per ligenhet plus
minst 0,1 gistparkering per lingenhet, med tanke pa det centrala liget med nirhet till
kollektivtrafik. Bostadsparkeringen ska ske pa kvartersmark inom den egna fastigheten
medan gistparkering far ske genom gatuparkering.

Kollektivtrafik

Detaljplanen ligger inom ett avstand pa 500 meter fran Akersberga station, varifrin
stor del av Akersbergas busstrafik och sparbundna trafik utgar.

Rekreation och lek

Inom detaljplanen finns ett litet omrade planlagt som natur samt ett omrade pa
kvartersmark dir vegetationen ska behallas. Dessa omraden frimjar till viss del
rekreation och lek. Topografin innebir dock att omradet inte har méjlighet att inga i
ett storre rekreationsstrak. Daremot finns i niromradet utmed Akers kanal ett
sammanhingande strak som framjar till rekreation. Vidare norrut finns dven en

lekplats.
Strandskydd

Av miljébalken 7 kap 18 g § framgar att om strandskydd har upphivts for ett omrade
genom en detaljplan giller strandskyddet ater om omradet upphor att omfattas av
detaljplan eller ersitts med en ny detaljplan. Precis som i gillande detaljplan avses
strandskyddet ater upphavas inom hela detaljplanens omrade.

Sdrskilda skal

Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste ett av i miljobalken

(7 kap. 18c § MB) sirskilda skil vara foreliggande. Ett tydligt skal till att upphiva
strandskyddet i detaljplanen dr att omradet som upphivandet avser redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Enligt Naturvardsverkets handbok (Strandskydd - en viigledning for planering och
provning, handbok 2009:4, utgava 2, februari 2012) bor bedomning om ett omrade ar
ianspraktaget baseras pa en utredning om hur allmanheten har tillgang till omradet och
vilken paverkan en atgird har pa tillgingligheten och atgirdens paverkan pa djur- och
vaxtlivet.

Forenligt med strandskyddets syfte
Utover dessa sirskilda skil ska intresset att ta omradet i ansprak pa det satt som avses

med planen viga tyngre an strandskyddsintresset. Enligt 4 kap. 17 § PBL och
7 kap. 18 § MB.

Det ianspraktagande, utéver det som redan i dag ir ianspraktaget pa kvartersmark,
bedoms innebira en mindre paverkan for vixt och djurliv samt mycket liten paverkan
av allminhetens tillginglighet. Bedomningen grundas bland annat pa att det aktuella
omradet bedomts sakna hoga naturvirden samt har ett hogst begransat
allemansrittsligt nyttjande. Det senare grundar sig pa att omradet idag ir otillganglig
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for allmédnheten,
Tiltginglighet med fri passage utmed strandlinjen paverkas inte av detaljplanen,

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Betintlig bebyggelse dar ansluten till det allminna vaten och spilivattensystemet och
ingar i Osterakersvatiens AB (Roslagsvattens) verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten. Ny bebyggelse inom planomradet ska ocksa anslutas till detta ndt.

Dagvatten

Dagyattnet inom bostadskvarteren tas om hand genom Jokalt omhindertagande av
dagvanen, LOD. For ny bebvggelse kommer dagvanenhanteringen behova
kompletteras med underjordiska tordrojningsmagasin cller motsvarande 16sning samt
anslutas till hefintlig allmin dagvattenledning. Pa stkt bor hela detaljplancomradet ligga
inom kommunens verksamhetsomrade t6r dagvatten och dagvatinet ska ddrmed tas
omhand inom betintligt ledningsniit.

Aven svnlig dagvartenhantering i torm av diken eller ledande av dagvatten med
kantsten utmed lokalgator ska tillimpas. Far ska det dock finnas skipp 1 kantstenen, sa
att betintlipa trad, tridplanteringar och annan vixtbidd kan fa allgang all dagvatmet
tran de hardgjorda yrorna.

Omradet ligger inom Akerstrommens avrinaingsomrade och avvattnas mot vatten-
torekomst Akers kanal (SEG39813 1640725, Akers kanal har idag cn matdig ckologisk
status och en god kemisk stanus, Tidstristen £0r god ckologisk status ar torlingd il
ar 2021. Planen bedoms inte Didra tdl ate torsimra den ekologiska statusen 1

Akers kanal.

Avfall

Flushallsavtall himitas fran respektive tastighet av enteeprendr anlitad av
Roslagsvatten AB. Detaljplanen mojliggor uirvinme 1or savil soprum som molucker
med mera. Avtallsurrymmen bor placeras och vitormas sa an en god arbetsmiljo kan
sakerstallas och att risken {6r olvekor begrinsas vid tilliride och transporter.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Planens genomtorande bedoms inte paverka miljokvalietsnormer wiéver ate et
avstegstall avseende buller toreslas.

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Riskerna [6r skred och ras bedoms vara mycket so och 1 sa tall § begrinsad
omfattning. I och med att bostadshebypgelse ligger pa berg och berg 1 dagen bedédms
sattnings benagenheten vara myveket liten, Didremot ar sattiingsbendgenheten storre
for Linsmansvigen, eftersom den lokalpatan bedoms ligpa pa jord bestaende av lera.

Fororenad mark

Det finns inga kiinda marktororeningar inom detaljplanens omrade.
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Buller

Bostider skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst hilften
av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte

45 dB(A).

Exploatoren ansvarar for de eventuella dtgarder som krivs for att angivna normer for
bullernivaer i bostider och pa uteplatser uppfylls.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen planeras att stillas ut for granskning under 2015/2016 och enligt
nuvarande tidplan beriknas detaljplanen bli antagen under 2016.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebar att planens Vgiltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det dr kommunen som har ansvaret for projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av den gemensamma anliggning som kommer att vara
belagen pa allmin plats inom planomradet. Kommunen ansvarar efter
iordningstallande for drift och underhall av denna anlaggning,

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterakersvatten AB
och exploatoren. Exploateringsavtalet ska reglera exploatorens ataganden gentemot
kommunen for kostnaderna avseende anliggande av den lokalgata som kommunen
blir driftsansvarig for. Vidare kommer exploateringsavtalet att reglera exploatérens
atagande gentemot Osterakersvatten AB vad giller VA-anslutningsavgifter.

Avtal och andra dverenskommelser

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med exploatéren enligt vilket
exploatoren svarar for kostnader for samtliga anliggningar inom den kvartersmark
som dgs av exploatéren. Kostnader for nytillkommande kommunal lokalgata som
anlaggs av kommunen for att mojliggora infart till den nya bebyggelsen bekostas dven
den av exploatoren. Fastighetsbildning inom planomradet som krivs for
genomforandet av detaljplanen bekostas av exploatren. Fxploatoren bekostar dven
eventuell flytt av ledningar inom detaljplancomradet som krivs for genomforandet av
detaljplanen.
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Kommunen har 6r avsikt att teckna en 6verenskommelse med dgaren till Berga 13:1
for att reglera ersittning for markintring i samband med inlésen av allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmdnt
Detaljplancomradet omfattar fastigheterna Berga 11:1, Berga 13:1, Berga 13:2 samt
gemensamhetsanliggningen Akerstorp GA:1.

Nedanstaende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsekvenser for de
fastigheter som ber6rs av detaljplanens genomforande.

\

Fastighetsrdttsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomrddet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser
Berga 11:1 Fastigheten Berga 11:1 dgs idag av Osterakers Kommun.

Den inom detaljplancomradet aktuella delen av Berga 11:1
som planlaggs som kvartersmark omfattar cirka

4330 kvm (A) och avses efter att detaljplanen vunnit laga
kraft forsiljas av kommunen till exploatoren. Markomradet
ir 1 dagslaget planlagt som allmin plats avsett for park och
plantering och upplatet till gemensamhetsanlaggningen
Akerstorp GA:1. T forslaget till ny detaljplan ir omradet
utlagt som kvartersmark for bostader. Fastigheten Berga
11:1 kan diarmed efter detaljplanens genomforande komma
att minska i omfattning om del av Berga 11:1 siljs till
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Ombkring 217 kv (B) av fastigheten Berga 11:1 kan
komma att fa dndrad anvindning da omradet i nu gillande
plan ar allmin plats, park och plantering, och i det nya
detaljplaneforslaget ar utlagt som allmin plats, lokalgata, for
att mojliggora en vindplan 1 anslutning till den nya
bebyggelsen.

Tva omraden om tillsammans totalt ca 867 kvm (C) som i
gillande plan dr allman plats, park och plantering respektive
kvartersmark foreslas planliggas som allmin plats
naturmark och 6verforas fran Berga 13:1 till Berga 11:1.

Fastigheten Berga 11:1 kan dven fa tillskott av ungefir
105 kvm (D, ) mark i form av nuvarande kvartersmark
inom Berga 13:1 samt 13:2, vilken f6reslas bli allméin
platsmark for lokalgata for att mojliggora en breddning av
gang- och cykelvig lings Centralvigen.

Ett ca 591 kvm (F) stort omrade inom Berga 13:1 som idag
ar planlagt som kvartersmark och bestar av den befintliga
Hojdvagen foreslas planliggas som allmin plats lokalgata
och dirmed 6verforas till Berga 11:1.

[ syfte att gora Hojdvigen till en mer limplig lokalgata kan
ett markomrade om ungefir 13 kvm (G) komma att
overforas fran Berga 13:2 till kommunens fastighet

Berga 11:1. Marken ir i dag utlagd som kvartersmark men
foreslas bli allmin platsmark.

Det markomrade om ca 113 kvm (H), belaget inom
Berga 11:1, som gransar till Centralvagen foreslas dndra
anvindning fran allmin plats, park och plantering, till
lokalgata.

Ett omkring 75 kv (I) stort omrade inom fastigheten
Berga 11:1 kan komma att forandras fran kvartersmark till
allman plats natur.

Ett omkring 92 kvm (]) stort omrade inom fastigheten
Berga 11:1 kan komma att andra anvindning fran allmian
plats lokalgata till allmén plats natur.

Ytterligare ett omrade om ca 102 kv (K) foreslas fa
andrad anvindning fran allmin plats lokalgata till allmin
plats natur.

Berga 13:1 Ett omkring 591 kv (F) stort omrade av fastigheten
Berga 13:1 som i gillande detaljplan idr kvartersmark {or
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bostider foreslas i den nya detaljplanen vara allmin plats
for lokalgata for att mojliggora infart till den nya
bebyggelsen. Markomradet foreslas dverforas till

Berga 11:1.

Ytterligare tva omraden om tillsammans ca 867 kvm (C)
kvartersmark inom Berga 13:1 planliggs som allmin plats
for naturmark och foreslas Gverforas till Berga 11:1.

Fran Berga 13:1 planeras aven ett omrade kvartersmark om
ungefir 84 kv () 6verforas till Berga 11:1. Overforingen
foreslas genomforas for att kunna bredda den allmianna
gang- och cykelvigen utmed Centralvagen.

Ett markomrade pa omkring 109 kv (1) mark foreslas
overforas fran fastigheten Berga 13:1 till Berga 13:2 for att
mojliggora parkeringsplatser inom kvartersmark.

Om ovanstaende foreslagna atgirder genomfors kommer
Berga 13:1 efter 6verforing att minska med ca 1651 kvm.
Berga 13:2 FFor att skapa en lampligare fasighetsindelning kan ett

ca 109 kvm (1) stort omrade fran Berga 13:1 komma att

markanvandningen sker.

Ett omrade om omkring 21 kvm (D) kvartersmark foreslas
overforas fran Berga 13:2 till Berga 11:1 i syfte att
mojliggora en allmin gang- och cykelvig pa Centralvigen.

Ytterligare ett omrade om ca 13 kv (G) fran Berga 13:2
foreslas Gverforas till Berga 11:1 for att lokalgatan
Hojdvigen ska bli mer lamplig for sitt andamal. Marken ar
idag planlagd som kvartersmark men ir i det nya
detaljplaneforslaget utlagd som allmin plats, lokalgata.
Akerstorp GA:1 Gemensamhetsanliggningen Akerstorp GA:1 kan komma
att minska i omfattning i samband med att marken som i
dagsliget ar allmén plats, park och plantering, Gvergar till att
vara kvartersmark for bostider.

Lansmansvigen foreslas i detaljplaneforslaget fa indrat
huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap. Aven
denna foreslas fringa Akerstorp GA:1.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser for ovriga rdttighetshavare inom planomrddet
Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser

Inom detaljplancomradet finns befintliga servitut for bland
annat vatten och avlopp. Dessa berors inte av den
kommande exploateringen.
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Fastighetsbildningsdtgdrder

Del av fastigheten Berga 11:1 som planeras forsiljas till exploatoren kan genom
avstyckning bilda en ny fastighet som kan anvindas for bostadsindamal. Avstyckning
av mark och uppférande av bostider inom den nybildade fastigheten forutsitter att
gemensamhetsanliggningen Akerstorp GA:1, som i dagsliget forvaltar markomradet,
omprdvas genom en anlaggningsforrattning. Omprovning av
gemensamhetsanliggningen krivs dven for att mojliggéra kommunalt
huvudmannaskap f6r Linsmansvigen. Atgirden ir motiverad da forindrade
forhallanden intrider den dag detaljplanen vinner laga kraft och planlaggning for
bostider i centrala ligen ar viktigt for att frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestaendet.

Den mark inom Berga 13:1 som i gillande detaljplan dr kvartersmark for bostider och
i enlighet med detaljplaneforslaget skall 6verga till att vara allmin plats for lokalgata
samt natur kan genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet

Berga 11:1. Genom fastighetsreglering kan dven ett markomrade overforas fran

Berga 13:1 till Berga 13:2, for att anpassa fastighetsindelningen till detaljplanen.

Tva omraden foreslas genom fastighetsreglering 6verforas fran Berga 13:2 till

Berga 11:1. Atgirden kan ske i samband med 6vriga fastighetsregleringar i omradet.

Kommunen ansvarar for att ansoka om den lantmiteriforrittning som krivs for
overforande av mark for allmin plats fran fastigheterna Berga 13:1 och Berga 13:2 dll
kommunens fastighet Berga 11:1 samt omprovning av storleken av Akerstorp GA:1.

Tekniska fragor

Tekniska anldggningar

Inom detaljplancomradet finns befintliga elledningar som ¢j bedéms paverkas av
exploateringen. Skulle det trots allt krivas exempelvis flytt av ledningar bekostas detta
av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunalt huvudmannaskap for allman plats innebar 6kade drift- och
underhallskostnader for kommunen. De anlaggningar som paverkar kostnaderna ir
bland annat tillkommande ny lokalgata som forsorjer den nya bebyggelsen. Naturmark
som i detaljplaneforslaget ligger inom allmin plats ar delvis planlagd som naturmark i
gillande detaljplan, men kommer att utékas en aning vilket innebir tillkommande
naturmark som skall skotas av kommunen.

Lokalgatan som ansluter till Lansmansvigen ér enligt nuvarande plan delvis en del av
Akerstorp GA:1. 1 den nya detaljplanen foreslas kommunen vara huvudman f6r gatan
vilket kan innebira att en omprévning av Akerstorp GA:1 kan krivas da dess
utbredning minskas genom det kommunala huvudmannaskapet.

Kommunen ansvarar for samtliga forrattningskostnader fér omprovning av
Akerstorps GA:1.

Exploatoren ersiitter kommunens kostnader for framtagandet av detaljplanen i enlighet
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med upprittat planavtal. Exploatoren star ocksa for kostnaderna for genomférandet av
detaljplanen, till exempel gatukostnader, fastighetsbildningskostnader och VA-avgift.

For att mojliggora exploateringen avser kommunen att silja del av Berga 11:1 till
exploatoren. Forsaljningen genererar en intikt till kommunen i samband med
detaljplanens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Efter genomford avstyckning ansvarar exploatéren for de kostnader som kan
uppkomma for anslutning av fastigheten till eldistributorens nit. Detta regleras i avtal
som upprittas mellan exploatoren och eldistributéren. Inom detaljplaneomradet kan
mojlighet finnas att ansluta fastigheterna till befintligt fjarrvirmenit, eventuella avtal
och kostnader regleras mellan exploatéren och nitagaren.

Fxploatoren svarar for kostnader for anslutning av detaljplancomradet till
Osterakersvatten AB:s VA-anliggningar. Ersittningen regleras enligt
Osterakersvatten AB:s taxa for anslutning av nya fastigheter.

Utéver ovannamnda kostnader ska exploatoren dven sta for kostnader for exempelvis
utbyggnad av allmin plats (gatukostnader), rivningar, ledningsflytt,
forrattningskostnader, sanering, utredningar, erforderliga lov.

Exploatoren ersatter kommunen for kostnaderna f6r detaljplanearbetet i enlighet med
upprittat planeringsavtal. Ingen ytterligare ersittning ska erlaggas vid bygglov.

Exploatoren kommer att ha framtida intakter fran exempelvis forsiljning av byggritter
alternativt hyresintikter.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiskt perspektiv

For en del dir tidigare planlagd park blir kvartersmark kan kompenseras av att en del
av tidigare angiven kvartersmark for bostader 6vergar till natur samt att delar av
kvartersmark for bostider ska i detaljplan fortsittningsvis besta av naturgiven
vegetation. Detta bedoms innebira en mindre negativ paverkan pa vixt och djurlivet i
omradet.

Socialt perspektiv

Planen medger bostadsbebyggelse i ett attraktivt och centralt lige i kommunen med
nirhet till kommunikationer och service. Den nya bebyggelsen innebir ett tillskott av
bostader 1 kommunen av varierande lagenhetsstorlekar, Det innebir ocksa en social
trygghet och siakerhet inom omradet.

Ein utbyggnad av befintligt gatunat bedoms dven det kunna oka sikerheten och
tillgangligheten inom omradet.

Ekonomiskt perspektiv

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra bade kostnader och intakter for
savil exploatoren som kommunen. Kommunen kommer att ha kostnader {or
fastighetsrittsliga atgirder, inlosenkostnader samt framtida drift och underhall av
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Hojdvagen. Forsiljning av mark for bostadsbebyggelse kommer att generera intikter
for kommunen.

Exploatoren kommer att ha kostnader for genomforandet av detaljplanen, saisom
bostadsbyggande, forrittningskostnader, anslutningsavgifter fér VA m.m.
Exploatorens intakter bestar av forsiljning av bostider, alternativt hyresintikter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning,
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Daniel Nygards och mark- och
exploateringsingenjorerna Elise Kieri och Linnéa Faming pa
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Ett underlag till gestaltning av omradet har tagits
fram av Sédergruppen AB.

Viveka Larsson Daniel Nygards
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Elise Kieri Linnéa Faming

Mark- och exploateringsingenjor Mark- och exploateringsingenjor
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