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Tjansteutlatande

Samhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens

Ingrid Kirrsten planeringsarbetsutskott
Datum 2015-05-11
Dnr 2015/0113-218

Planbesked for Tuna 6:151 mfl.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott beslutat
1. Pa ansokan om att prova detaljplan for Tuna 6:151 m.fl. limna positivt planbesked, det vill
sdga att planforfrigan kan provas i detaljplan.
2. Avgift for planbesked dr 13 350 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Ansokan avser fastigheterna Tuna 6:141, 6:150, 6:151, 6:2 och 6:72 som #r beldgna strax notr om
Tuna station 1 Osterskir. Ansékan innebir att indra gillande detaljplanebestimmelser frin
smaindustri till bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus.

Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor bostadsbebyggelse pa redan janspriktagen mark inom ett centralt belaget omréade 1
Akersberga. Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att préva detaljplan fér bostider
inom Tuna 6:151 m fl. Detaljplanearbetet bedéms kunna péborjas under 2017 och planen kunna
antas tidigast 2019. En behovsbedémning ska upprittas i detaljplaneskedet for att utreda om planen
kan ha betydande miljopdverkan. Med hansyn till en férmodad markférorening inom omréadet
bedoms planen kunna innebira betydande miljépaverkan. Utredning av féroreningar ska goras innan
ett detaljplaneatbete pibotjas. Bedéms detaljplanen innebira betydande miljépaverkan hanteras
arendet med utokat forfarande om inte hanteras arendet med standardforfarande.

Innan ett detaljplanearbete pibérjas ska en solstudie goras eftersom omridet grinsas i vaster av en
storre hojd som kan komma att paverka negativt pa bostadsférhillandena.

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse och allmanna intressen eller strida mot kommunens
oversiksplan. Planbeskedet 4r inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Bilagor
1. Bilaga Stéllningstagande for Tuna 6:151 m.fl., daterat 2015-04-22.
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Stillningstagande gillande planbesked Tuna 6:151 m.fl.
Foljande forslag till stallningstagande avser ansékan om planldggning for Tuna 6:151
m.fl. som idr beldget lings med Vistra Banvagen strax notr om Tunagird station.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldagesbeskrivning

Ansokan avser fastigheterna Tuna 6:141, 6:150, 6:151, 6:2 och 6:72 som 4t beligna strax
norr om Tuna station i Osterskir. Ansokan innebir att indra gillande
detaljplanebestimmelser fran smaindustri till bostadsbebyggelse i form av
fletbostadshus.

2012-01-16 limnade Kommunstyrelsens arbetsutskott negativt planbesked for
fastigheten Tuna 6:151. Ansokan gillde da en andring av plan frin sméindustri il
smaindustri och bostad. Osterakers kommun bedémde det som omlampligt att tillata
bostader inom industriomradet eftersom bostaderna bland annat riskerade att utsattas
for buller och stérningar fran de pagaende verksamheterna.

Viister om fastigheterna finns ett mindre gronomrade. Villabebyggelse tar vid dar
gronomradet slutar. Langs med den 6stra sidan av omradet gar Roslagsbanan fran
Akersberga centrum ner till Osterakers station. Pa andra sidan Roslagsbanan fortsitter
villabebyggelsen. Aven sdder om fastigheterna dr det frimst bostadsbebyggelse.

Foreslaget projekt

Forslaget innebir bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus inom omradet istallet for
smaindustri.

Gillande planer

Omradet omfattas idag av en dpl for de
centrala delarna av Tunagardsomradet inom
Osterskir (delplan 1V) faststilld 1996. For de
berérda fastigheter medges dandamal f6r
smaindustri. Inom del av fastigheten Tuna 6:72
tillats andamal for bostader. 1 6versiktsplanen
fran 2006 sa poingteras att bebyggelsen i de
centrala delarna av Akersberga bor ha en hogre
exploateringsgrad och mer stadsmissighet.

Ultdrag nr géillande detaljplan, faststalld 1996.
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Teknisk forsorjning
VA finns utbyggt i omradet, kapacitet av ledningarna ses éver i ett kommande
detaljplanearbete. Killare dr ur VA-synpunkt olimpligt pa grand av risken f6r damning.

Tillgang till tele- och datakommunikation finns. Fjarrvirme finns inte utbyggt inom
omradet eller i omkringligrande omraden.

Omradet nas via Vistra Banviigen som ir en enskild vag. Infrastrukour for gaende och
cyklister saknas inom omradet. Det finns ingen GC-vig lings med Vistra Banvigen
utan gicnde och cyklister hanvisas antingen till Osterskirsvigen vaster om omradet eller
till andra sidan Roslagsbanan. Passage Roslagsbanan finns strax soder om omridet.

Kollcktivtratik finns i ndra anslutning till omradet, Roslagsbanan passerar lings med den
Gstra sidan av fastigheterna och hallplats ligger ca 100 meter sdder om omradet.

Omradet édr redan idag bullerutsatt med anledning av nirheten till Roslagsbanan. Om en
andring fran smaindustriverksamhet tll bostader ska vara mojlig maste atgirder for
buller vidras.

Roslagsbanan 4r klassiticerad som riksintresse for jarnvag, Detta innebir att bebyggelse
inte far anldggas nirmre an 25 meter fran jirnvigen. Fastigheterna i omradet ligger ca 15
meter fran Roslagsbanan, vilket innebir att bebyggelsen maste placeras 10 meter in pa
fastigheterna. Detta skulle kunna paverka soltorhallanden fér bebyggelsen, med
hanvisning till att den tvingas narmre hojden som finns 1 vaster.

Offentlig och kommersiell service
Detir ca 800 meter till Akersberga centrum med kommersiell och offentlig service, sa
som dagligvarubutiker, system, restaurang, postservice, bibliotek m.m.

Paverkan pa riksintressen, allmdnna intressen och miljokvalitetsnormer
Det har sedan tidigare inkommit klagomal till kommunens miljo- och hélsoenhet om
bland annat stérande buller tran verksamheterna inom omradet. Fn dndrad anvéndaing
till bostiader skulle saledes kunna ge en positiv inverkan pa de intilliggande fastigheterna.

Omradet ar redan bebyggt och bedéms inte paverka riksineressen cller allmanna
intressen. Dock ska en behovsbeddmning uppriteas for omradet i detaljplaneskedet tor
att utreda behovet av miljobedomaing.

Omradet har anvints tor miljotarliga verksamheter i dryge 30-35 ar. MU (Miljo- och
hilsoskyddsenheten) beddmer atr det tinns ett utredningsbehoy t6r att kontrollera om
maken innchaller branschtypiska tororeningar, olja, halogenerade och icke halogenerade
losningsmedel, glykol, PCB och tungmetaller. Innan beslue om édndring av tillaten
markanvandning till bostadsindamal (kinslig markanvindning) ska risker for paverkan
pa miljo och hilsa 1 mark och grundvatten undersokas och utredas utifran
riskbedomning for kanslig markanvindaing. Miljoteknisk undersdkning och
riskbedémning ska uttoras pa sékandes bekostnad utifran en riskinventering.
Undersokningen ska uttéras 1 sadan omfattning att fororeningsriskerna kan avgransas i
djup- och sidled och redovisas med halter och miéngder. Sokande ska visa att
markomradet kan efterbehandlas eller saneras till rimlig kostnad sa att omradet blir
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lampligt for kinslig markanvandning. M bedémer ate det finns ett stort inventerings-
och tillsynsbehov av samidiga aktiva och tidigare verksamheter.

Med hinsyn till en formodad markfororening inom omradet bedéms planen kunna
innebira betydande miljopaverkan. Markfororeningar bor utredas innan
detaljplancarbetet paborjas och omradet kan behéva saneras innan ny exploatering.
Planens konsekvenser pa mark och vatten utreds vidare vid planliggning.

Det finns sedan tidigare ett bygglov for transfotmatorstation inom omradet. Hur vida
den har byggts/ tagits bort dr oklart. I'ragan ska utredas 1 det kommande
detaljplancarbetet tor att sakerstilla mojlig paverkan.

Andrad anvindning av fastighcterna kan kriva justering av andelstal i GA. Tampliga
tastigheter bor kunna bildas da omrader har tillgang till allmant VA och ligger intill
befintlig vig (in- och utfart).

Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor en fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark inom
ett centralt belaget omrade i Akersberga och det finns en stor efterfragan pa bostader i
centrala Akersberga. Fie tillskott av nya bostider i detta lage kan anses vara positivt.
Omradets centrala ldge och en eventuell indrad anvindning fran smaindustri tll
bostader skulle ocksa ge en positiv inverkan pa stadsbilden.

Ein behovsbedomning ska upprittas i detaljplaneskedet 6t ate utreda om planen kan ha
betydande miljopaverkan. Med hinsyn till en férmodad markfororening inom omradet
bedoms planen kunna innebira betydande miljopaverkan. Utredning av fororeningar sk
goras innan ctt detaljplancarbete paborjas. Detta f6r att utreda om det finns mojlighet
till Andrad anvindning inom omradet eller om det ér sa fororenat att det inte bedoms
som lampligt att paborja cte detaljplancarbete.

Innan ett detaljplancarbete paboras ska dven en solstudie goras eftersom omradet
grinsas 1 vaster av en storre hdjd som kan komma att paverka bostadstorhallandena
negativt. Vid paborjat planarbete f6r Tuna 6:151 m.l. kommer planforutsattningarna
bla. lamplig utbredning, uttormning och gestaltning att utredas noggrannare.

I ansékan vill man att omvandlingen fran smaindusti till bostdder ska kunna ske
ctappvis inom omradet. Med hdnvisning till bland annat formodade markfororening ar
detta inte lampligt da sanering kan komma att krivas av hela omradet och att det
troligen ér att foredra om det gors £or hela omradet samtidigt. Det ér heller inte
onskvart om bostadsbebyggelse upplats medan det fortfarande pagar
smaindustriverksamhet pa grund av risken tor stormingar.

Samhillsbyggnadstorvaltningen staller sig positiv till att prova detaljplan £or hostader
inom Tuna 6:151 m fl under vissa férutsattningar. Detaljplancarbetet bedoms tidigast
kunna pabdrjas under 2017 och planen kunna antas tidigast 2019.

Vid planuppdrag ska omradets omfattning utredas for att se om det kan vara aktuellt att
inkludera ett storre omrade, samt om annan anvindning ocksa ska tllatas, exempelyis
kontor och icke storande verksambheter i botteaplan.

Utifran ovanstacnde redovisning foreslas bla. toljande punkter utredas innan
kommande planliggning:
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¢ 'éroreningar i mark. Utredning av férckomst av markfororeningar foreslas goras
innan detaljplancarbetet paborjas. Fyentuellt kan sanering av omradet vara
aktuellt fére planarbetet inleds.

¢ Solstudie. Utredning av omradets solforhallanden £or att sikerstilla mojlighet il
en god boendemiljo.

Utifran ovanstacade redovisning foreslas bla. f6ljande punkter uttedas vid kommande
planlagening.

o Buller, frimst fran Roslagsbanan.

* VA, kapacitet av ledningar.

Dagvatten inom omradet.

Mojlig transformatorstation inom omridet.

Markforhallanden och vibrationer

Gestaltning och utformning, bland annat med anpassning till soltérhallandena och
skyddsavstand till Roslagsbanan.
® Justering av andelstal 1 GA.

Fxploatoren star tor samtliga kostnader vid planlaggning vilka regleras genom planavtal.
Bedoms detaljplanen innebira betydande miljopaverkan hanteras drendet med utokat

forfarande om inte hanteras arendet med standardforfarande. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresse och allmianna intressen eller strida mot kommunens versiksplan.

Planbeskedet ar inte bindande t6r kommunen och kan inte éverklagas.

Viveka Larsson Ingrid Kirrsten
Plan- och exploatetingschef Planarkitekt



