OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOL™

KOMMUNSTYRELSEN 2011-11-07

VN

KS § 196 Dnr KS 2011/212-214

Utdrag: akten, KF

Detaljplan for Ostra Kanalstaden, etapp 1

Arende
Arendet avser forslag till detaljplan for Ostra Kanalstaden, etapp 1. Planforslaget
utgér en forsta etapp i en utbyggnad kring Akers Kanal i Kanalstaden.

Tidigare beredning

— Samhéllsbyggnadsforvaltningen redogor for drendet i tjdnsteutlatande daterat
2011-09-27, rev 2011-10-24.

— Arbetsutskottet har behandlat srendet den 19 oktober 2011, § 160.

— Byggnadsndmnden har behandlat drendet den 23 november 2010, § 543.

— Detaljplan for OSTRA KANALSTADEN, etapp 1, Osterékers kommun,
Stockholms lin, 2010-04-27, rev 2010-11-08.

Yrkaden
— Michael Solander (MP) yrkar att detaljplanen kompletteras med att
detaljplaneomradet ska innehalla blandade boendeformer.

_ Ann-Christine Furustrand (S) bitrdder Michael Solanders (MP) yrkande.

— Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag med
tilligg om att Kommunfullméktiges protokoll 2011-10-24, § 151 om
fastighetsoverforing inom Ostra kanalstaden fran Armada till Osterakers
kommun biliggs handlingarna vid vidare hantering av drendet.

Propesition
Ordforanden stiller proposition pé bifall till Michael Solanders (MP) yrkande
mot avslag av Michael Solanders yrkande (MP) och finner att Kommunstyrelsen

har beslutat att avsld Michael Solanders (MP) yrkande.

Votering
Votering begirs och verkstdlls med ja-rost for avslag av Michael Solanders (MP)

yrkande och nej-rdst for bifall till Michael Solanders (MP) yrkande. Voteringen
utfaller enligt bilagd omrdstningslista med 10 ja-roster mot 5 nej-rdster.

Kommunstyrelsen har saledes beslutat att avsld Michael Solanders (MP)
yrkande.

Forts.

FLF

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts. § 196

Ordforanden finner att Kommunstyrelsen beslutar enligt
samhillsbyggnadsforvaltningens forslag med tilldggsyrkande om att utdrag ur
Kommunfullméktiges protokoll 2011-10-24, § 151 om fastighetsoverforing
inom Ostra kanalstaden frin Armada till Oster8kers kommun bildggs
handlingarna vid vidare hantering av drendet.

Kommunstyrelsens beslut

Utdrag ur Kommunfullméktiges protokoll 2011-10-24, § 151 om
fastighetsoverforing inom Ostra kanalstaden fran Armada till Osterakers
kommun bildggs handlingarna vid vidare hantering av érendet.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunfullmiiktige beslutar

Forslag till detaljplan for Ostra Kanalstaden, etapp 1, rev. 2010-11-08,
Osterakers kommun, Stockholms l4n, antas.

Sérskilt yttrande
— Ann-Christine Furustrand (S), Michael Solander (MP) samt Bo Edlén (V)

medges ligga nedan angivet sérskilt yttrande till protokollet:
Scirskilt yttrande frdn socialdemokraterna, miljopartiet och vinsterpartiet

Vi anser att det i Osterdker ska erbjudas ett varierat utbud av boendeformer.
Unga mdnniskor mdste kunna flytta hemifrdn men fortfarande bo kvar i
kommunen och dldre som vill flytta ifrén villan, radhuset till ldgenhet mdste
kunna gora det. Ddrfor vill vi att det inom detaljplaneomrddet Ostra
Kanalstaden skall finnas ett varierat utbud av boendeformer.

Ann-Christine Furustrand (S)

Michael Solander (Mp)
Bo Edlén (V)

Bilaga 196/2011 Omrostningslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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. VOTERINGSLISTA
KOMMUNSTYRELSEN I OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2016-2014)
T R : Andringsdatum 2;1 1-11-07) §_____
Namn - |var [T INJA|T INJA|J [N |A[ N]A
— var =
M Johan Bostrém >< I)(
M Eliza Roszkowska-Oberg x
M Hampe Klein X X
M Conny Soderstrém >\/ )S
FP  |Elisabeth Gunnars 1: vice ordf X ><
FP  |Pablo Garay X _X
C Bjoérn Palhammar X x
Mikael Ottosson X x
OP  |Rolf Granstrom X X
S Ann-Christine Furustrand 2:e
vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X !
S Marie Ende X X
RP Marie Wengse X )<
MP | Michael Solander X b
M Michaela Fletcher Sjoman, -
ordfoérande )< X
ERSATTARE
M Christina Funhammar X X
M Kenneth Netterstrom X
M Jeanette Widén ><
FP  |Fredrik Pahlberg )(
S Hans Johansson >< =
RP Stefan Cronberg X
\2 Bo Edlén X
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i éste ré ker TJANSTEUTLATANDE 1(1)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen 2011-09-27  Dnr plan 2004.55 218
Lars Barrefel -10- . | 8
ars Barrefelt rev 2011-10-24 s &O(\/&\& = o’)\\b{(?}/

Till kommunstyrelsen

Detaljplan fér Ostra Kanalstaden, etapp 1.

Antagande av forslag till detaljplan for Ostra Kanalstaden etapp 1.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta:

I. Forslag till detaljplan for Ostra Kanalstaden, etapp 1, rev. 2010-11-08,
Osterakers kommun, Stockholms l4n, antas.

Bakgrund, uppdrag

Kommunstyrelsen godkinde 2006-09-25 Program for Kungséngen att ligga till
grund for detaljplaneliggning av omrddet dster om Akers kanal och gav
forvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplaner. Fordjupad oversiktsplan for
Tiljoviken antogs och kommunstyrelsen beslutade om programuppdrag for
Vistra Kanalstaden 2006-08-28. Armadakoncernens fastigheter inom
planomradet ska dverlétas till kommunen i enlighet med kommunfullméaktiges
beslut 2011-10-24.

Beredning och forslag, detaljplan

Planforslaget utgér en forsta etapp i en utbyggnad kring Akers Kanal i
Kanalstaden, en stadmissig utveckling visterut av Akersbergas centrala delar.
Planforslaget rymmer ca 300 bostader och lokaler samt en kajpromenad och
bryggor langs kanalen.

Planforslaget har varit foremal for samrad och utstéllning. Skriftliga yttranden
har sammanstillts och kommenterats i samradsredogdrelse 2 resp. utldtande.
Efter utstillningen har planforslaget reviderats med éndringar av redaktionell
karaktir. Genomforandebeskrivningen har reviderats 2011-09-27.

Planforslaget har infor antagande behandlats av byggnadsndmnden 2010-11-23.
Protokollsutdrag bifogas, bilaga 1.

Beslutsunderiag

Planforslagets utformning och behandling framgar av i sérskild bilaga
redovisade plankarta med bestdmmelser, illustrationsplan, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, samrédsredogdrelse 2 samt utlatande.

Besvirshanvisning enl. bilaga 2 ska bifogas kommunfullméktiges

antagandebeslut.

>
— S

Kristina Gewers Lars Barrefeit
Samhillsbyggnadschef Stadsarkitekt
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OSTERAKERS KOMMUN Sammantradesprotokoll 25(40)

KOMMUNSTYRELSEN 2010-12-13

KS § 281 Dnr plan 2004.55 218
Utdrag: akten, sbf
Detaljplan och ekploateringsavtal for Ostra Kanalstaden

Arende
Den s4 kallade tryckeritomten ér nu forvérvad av Armada fastighets AB.

s

Beredning
_ Arbetsutskottet behandlade drendet den 2 december 2010, § 285.

— Arendet behandlas i tjénsteutlatande frén Samhillsbyggnadsforvaltningen

1 daterat 2010-11-24.
v — Byggnadsniimnden har behandlat &rendet den 23 november 2010, § 543.

Kommunstyrelsens beslut

Informationen noteras till protokollet, i dvrigt bereds drendet vidare.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad

C%W%U?& %M&'ﬂ& LSI/\/W{?;A‘A;W) @)]EL W
Ingela

Gardher Sundstrém (M) Bjorn Sundman (S)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Byggnadsndmnden 2010-11-23

§ 543

Detaljplan for OSTRA KANALSTADEN,
etapp 1, Osterskers kommun, Stockholms Lin.

BESLUT

Byggnadsndmnden beslutar:

att med tillstyrkan 6verlimna forslag till detaljplan for Ostra Kanalstaden etapp |,
rev. 2010-11-08, till kommunfullmiktige for antagandeprvning,
Omedelbar justering

Detta beslut forkiaras omedelbart justerat.

Arendet

Detaljplanen omfattar en forsta etapp av Kanalstaden som planeras pa bida sidor om Akers
Kanal. Kanalstaden planeras som en stadsbebyggelse med ett blandat innehall av bostiider,
arbetsplatser och lokaler for butiker och service sésom forskola. For Ostra Kanalstaden har
ett program godlkiints av kommunstyrelsen 2006-09-25. Fér Vistra Kanalstaden har en
fordjupad Sversiktsplan antagits av kommunfullméktige 2006-08-28

Detaljplanen m&jliggér ca 300 nya lidgenheter, lokaler for butiker, en fristidende byggnad for
restaurang, kaj med strandpromenad och park.

Planforslag har varit foremél f5r samrad och utstéllning. Skriftliga yttranden under samrad
och utstéllning redovisas i samradsredogorelse 2 resp. utlatande. Efter utstiliningen har
dndringar skett av planforslaget huvudsakligen av redaktionell karaktir, vilka framgér av

utlatandet.

Planfbrslaget innebir inte betydande miljopaverkan varfor miljsbeddmning inte har uiforts.

Arendet har foredragits vid dagens sammantréde.

S o
Justerandes sign ;I."'f %{ %/ Utdragsbestyrkande
v I
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Osteraker

DETALJPLAN FOR

OSTRA KANALSTADEN, etapp1

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 27 APRIL 2010, REVIDERAD 8 NOVEMBER 2010
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1134

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-04-27
rev. 2010-11-08

Detaljplan for OSTRA KANALSTADEN, etapp 1,
Osterakers kommun, Stockholms lan

HANDLINGAR

Till detaljplanen horande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskivning
Hlustrationsplan
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen majliggor en utvidgning av Akersbergas centrala delar med ca 310
nya lagenheter, lokaler for butiker, caféer och service och en fristiende byggnad
for restaurang. Forslaget méjliggdr anldggande av ny park och kaj med strand-
promenad, gang- och cykelbro samt ett nytt gatundt med en framtida bilbro i
esplanadens forlangning i den nya stadsstruktur som fSreslds.

Detaljplanen &r en del av Kanalstaden som planeras p bida sidor om Akers
kanal. Kanalstaden stracker sig ir4n Osterskiirsvigen i dster till dalgangen
lings Nasviigen i véister samt frin Runé industriomrade i norr till och med
Tunafjirdens mer dppna rum i séder.

o

Avgrénsning Kanalstaden.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-04-27
rev. 2010-11-08

Inom Kanaltstaden skapas en stadsbebyggelse med ett blandat innehall av bosté-
der, arbetsplatser och lokaler {61 butiker och service sdsom skola, férskola mm
samtidigt som skédrgardsstacdens kvaliteter som batliv, rekreation, park- och vat-
tenutblickar tas till vara. Genom nérheten till centrum knyts centrala Akersberga
narmare skdrgarden och etablerar Akersberga som en stad vid vattnet.

PLANDATA

Ldge och areal

Planomradet ar beldget i centrala delarna av Akersberga, dster om kanalen och
soder om jarnvigen. Omrédets areal dr ca 3,7 ha.

Planomradet
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Grundkarta

Grundkartan dr upprattad av kommunens matenhet i oktober 2009. -

Markagoforhallanden

Nu aktuell detaljplan omfattar den nosra delen av programomradet for
Kungséngen. Planomrddet omfattar fastigheterna Tuna 3:1 och Tuna 4:34 som
Ags av Osterdkers Kommun, fastighet Tuna 4:2 som 4gs av Armada fastighets
AB samt fastigheterna Tuna 4:142 och Tuna 4:91 som &gs av Armada Tuna AB.
Fastigheten 4:141 &gs idag av AB Tryckerisats och Tuna 4:44 dgs av Armada
Kanalfastigheter AB.

:_ | Osterfkers Kommun Privatégd fastighet
- Armada Fastighets AB mjm Armada Kanalfastigheter AB
E Armada Tuna AB — - = Plangrdns

Markégoforhallanden Idag
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I Gversiktsplanen fran 2006 beskrivs utvecklingen av Akersbergas tatort: “Inom
de centrala delarna av tdtorten bér en hogre exploateringsgrad och stérre stads-
mdssighet &dn hittills, dvervégas pa bada sidor om kanalen”. “Omradena narmast
centrum och Akers kanal utgdr en naturlig utwdgnmg av den tdtare stadsbyg-
den”. Utvecklingen av Kanalstaden vister om Akers kanal redovisas i den fordju-

pade dversiktsplanen for Téaljoviken, antagen 2006, som togs fram parallellt med
den kommuntdckande Sversiktsplanen.

Program fér Kungséngen

Kommunstyrelsen gav 2005-03-14 davarande stadsarkitektkontoret i uppdrag att
ta fram ett program {6r utbyggnad av bostader inom Kungsingen. Programmet
godkéndes 2006 och utgér underlag for nu aktuell detaljplan.

Behovsbedomning

I programmet for Kungsangen gjordes bedémningen att “kommande detaljpla-
ner inte har betydande miljopaverkan”. Infor detaljplan f6r etapp 1 har samrad
genomforts med Lansstyrelsen som instamumer i kommunens beddmning att
detaljplanen inte medidr betydande miljépaverkan. Nagon miljskonsekvensbe-
skrivning upprattas darfor inte {or aktuellt planomrade.

Gallande detaljplaner och forordnanden

Omradet dr idag detaljplanelagt och nu aktuell detaljplan ersétter del av detalj-
plan:

- Dpl 388, Skonaren, vann laga kraft 2001.

- Dpl 60, del av detaljplan fér Akersbcrga,. vann laga kraft 1954.

- Dpl 103, del av “plan {or omrdde intill jarnvagsstationen”, laga kraft 1959.
- Dpl 148. Akersberga, delplan Va, laga kraft 1963.

Géllande detaljplaner
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Det generella strandskyddet som omfattar land- och vattenomraden intill 100
meter fran strandlinjen &r upphivt utmed Akers kanal. From 1 juli 2009 trader
strandskyddet &ter in nér planer ersitts med ny plan. Kommunen kommer dérfor
att anstka om ett upphédvande av strandskyddet pé land.

NUVARANDE FORHALLANDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Mark- och grundférhallanden
Grundférhallanden

Omradet bestar av mjuka leror och det &r djupt till fast botten. Marken &r ddrmed
sattningsbendgen vilket gor att palning av byggnader samt grundforstirkning av
mark blir nédvindig. Stabilisering av strandzonen och parkmarken krivs ocksd.

En geoteknisk faltundersékning av lerans maktighet och egenskaper har utforts
av Tyréns AB, 2007-10-31. Jordlagerfoljden &r relativt likartad inom omradet, men
det forekommer stora skillnader i miktighet hos jordlagren. Fran markytan till
0,5-1 m finns torrskorpelera, delvis Sverlagrad av fyllning. Under torrskorpan
finns lera vars miktighet varierar mellan 5-19 m och det férekommer savél
sulfidhaltig och varvig (skiktad) lera som lera med siltskikt. Leran underlagras av
friktionsjord, sannolikt morén.

14-20 m djup

Lerdfup
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Stabilitetsberékningar

Stabilitetsberdkningar har utforts som visar att stabilitetshojande tgérder kom-
mer att krévas vid uppfyllnad till + 1,2 m respektive +2,0 m. Ndrmast strandlinjen
krdvs erosionsskydd eller kaj-/brygga. Aven sittingsberikningar har utforts
med uppfyllnad till +1,2 m respektive + 2,0 m. Berdkningarna visar att forvantade
konsolideringssattningars storlek varierar inom omradet mellan ndgra cm il

ca 0,4 m beroende pad uppfyllningshdjd och lerans egenskaper och 1na1<t1ghet
Atgarder behsver vidtas for att forstirka marken alternativt paskynda séttnings-
forloppet for att inga skadliga sitmingar ska uppsta.

Markféroreningar

Analys av eventuell féroreningsforekomst har utforts pa tva ytligt tagna
jordprover av Sweco Geolab 2007-06-30. I en av punkterna aterfanns forhdjda
halter av PAH:er.

En miljéteknisk markundersokning har senare dven utforts av Tyréns 2010-11-
04. Inom planomrédet har man i férhallande till Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark, hittat stallvis forhojda halter av PAH, bly samt
alifater och aromater.

I de norra delarna av planomradet, dar bostadshus och gata planeras, har olje-
fororeningar patraffats. I den sddra delen av planomradet, dér park, gata och
bostadshus planeras, finns forhéjda halter av PAH:er. Aven omraden mellan 2
uppmatta punkter tros innehdlla férhojda halter PAH vilket rekomimenderas
kontrolleras i samband med schaktning. I sydvast, dar bostadshus planeras har
hoga halter av bly uppmatts.

I samband med schakining rekommenderas att alla ndmnda fororenade massar
tas om hand och transporteras till godkénd mottagningsanldggning. I undersck-
ningen kunde provtagning endast ske dér ej befintliga byggnader och ledningar
fanns. Under byggnaderna saknas darfor information vilket bor tas hansyn till
vid genomférandet. Nodvandiga skyddsatgarder ska vidtas i samband med
planens genomférande.

Vattenkvalitet och bottensediment

WSP har 2007-03-07 genomfdrt en undersdkning av féroreningssituationen i
Akers kanal vid Roslagsbanans jarnvéagsbro i samband byggnation av ny jarn-
vagsbro. Vattnet har analyserats med avseende pd metaller och ndringsdmnen.

I sedimenten har hoga halter av nickel och arsenik samt mycket h'c')ga halter av
koppar pétraffats. Arsenik utgdr det storsta problemet. I sedimenten rdder redu-
cerande forhallanden i kanalen och vid uppgrumling riskerar man dérfor att £a
lokalt hoga As-halter. Vid hog vattenforing spads dock halterna ut till acceptabla
nivaer relativt snabbt. Det relativt hoga pH-vérdet i kanalen gor att Cu och Ni har
13g loslighet. Dessa metaller utgdr darfor sannolikt inte ndgot hot mot véxt- och
djurlivet i kanalen. Med hansyn till de hoga halterna bor sedimentet dock tas
omhand och behandlas som férorenade massor.

Vattenproverna pavisar inga uppseendevickande htga metallhalter. Vatmet har
dock en tydlig Ostersjokaraktar (brackt) &nda uppe vid jarnvigsbron.
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I en dagvattenutredning av COWI 2010-10-21 framgar att Akers kanals ekolo-
giska status enligt Sveriges vatteninformationssystem (VISS) ar faststalld till
"méttlig” och maste enligt Vattendirektivet atgirdas {or att uppnd “"god” status
innan utgdngen av 2021. Miljproblemen som &r kopplade till kanalen &r frémst
den externa naringstillforseln, tillforseln av miljdgifter samt lag grad av naturlig-
het.

Vattennivaer

Kommunen har gjort ett stillningstagande om ldgsta markhdjd och golvhojd

for Ostra Kanalstaden och annan vattennira exploatering. Stallningstagandet
grundar sig bl a pa en utredning genomfsrd av SMHI som har stdmts av mot
senare studier och rekommendationet, t ex RUFS 2010. Med hénsyn till beddmd
vattenstandshojning i havet vid 2100 rekommenderas att lagsta golv for bostader
gj placeras lagre an +2,2 meter i hojdsystemet RHOOQ och lagsta gatuhdjd ej lagre
an +1,5 meter. Lagsta rekommenderade golvhéjd 4r berdknad med hénsyn till en
hojning av hogsta hégvattenyta, vindpaverkan och total dverbyggnadstjocklek.

Gator och véagar planeras som ldgst pd nivd +1,5 meter for att inte riskera att f&
vatten stiende pa gatan/vigen. Overbyggnad av makadam rekommenderas for
att fa batire barighet eftersom vatten tidvis kan komma att sta i dverbyggnaden.

Grundvattenytan har vid de geotekniska undersékningarna noterats 0,5-1,5 m
under markytan, vilket motsvarar niva -0,9 — +0,5 m RH00. Grundvattenytan kan
sannolikt pdverkas av vattennivier i Akers kanal, (e pendling av vattennivan

pa ca 1,5 m &dr normalt). Variationerna & dock i allmanhet langsamma i en tét
lerjord.

Natur och vegetation

Inga naturomraden av skyddsvirde finns inom omradet. Ingen vegetation med
hogt bevarandevirde finns inom planomrédet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Under jarnéldern kunde man via Linghundraleden nd datidens centralbygd

i Uppland. De tidigare inloppen 85t och vist om Nashalvon gar an i dag att
urskilja i landskapet. Allra tydligast ar kanske Akers kanal. 1820 besldt man

att muddra upp den gamla Langlumdraleﬂden pé en ndstan 4 km lang stracka
med en sluss. I nirheten av kanalen, vid Akersbro, vaxte under 1800-talet ett
sockencentrum fram. Ar 1901 byggdes Roslagsbanan ill Akelsberba och dirmed
boérjade tyngdpunkten i Osterdker successivt att flyttas 6ver il stationssamhallet.
Enligt kulturmiljoprogrammet [ Roslagen. antaget 1989, ar Akers kanal den enda
kanalen i Stockholms [n som har bevarat sin dldre karaktar.

Inga kinda fornlamningar finns inom omradet.
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Markanvandning och bebyggelse

Omradet anvands idag huvudsakligen for smaindustri.

Smadindustribebyggelsen ar av hallbyggnadskaraktir och dr tillkommen under
1980-talet. Inom Akersberga IP och det tidigare batuppstallningsomradet finns
enstaka bodar, omkladnings- och forradsbyggnader.

Det finns inga byggnader av arkitektoniskt eller kulturellt bevarandevarde inom
detaljplaneomradet.

I ndromradet finns framst bostader i form av radhus och villor pa Gstra sidan om
Osterskérsvégen samt flerbostadshus norr om planomradet. En kyrka finns vid
norra delen av Osterskarsvagen.

Service

Akersberga centrum, ca 300 meter nordést om planomrédet, innehaller ett brett
utbud av butiker inkl apotek mm. Kommunal service i form av bibliotek och
gymnasieskola finns i centrum eller i dess omedelbara nérhet.

Tvé fdrskolor finns ca 100 m nordost om planomrddet vid véstra Banvidgen
pa vardera sidan om Akersbergavigen. Tvé forskolor finns dven sdder om
Akersberga idrottsplats vid Generalsvigen och vid Borgvagen intill Tuna
Borgruin. Nirliggande skolor &r Osterdkers gymnasium, Séraskolan och
Osterskarsslxolan

Trafik

Planomradet trafikforsojs via Osterskarsvagen i planomradets stra del. Vigen
har en trafikméngd pa ca 4000 fordon per &rsmedeldygn och matar stérre delen
av Osterskar.

Teknisk férsorjning

Omradet &r anslutet till Akersber gas allminna VA-nit som skots av Osterdkers-
vatten. Dagvattennitet ar bristfalligt och orenat trafikdagvatten slapps ut i Akers
kanal. Delar av dagvattennitet maste byggas om i samband med exploateringen.

Omradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat med tillhérande anlaggningar
som Ags och skéts av Eon AB. Fjarrvarmendtet finns utbyggt norr om aktuellt
planomrade. Eon AB ar dven huvudman f&r elndtet och dgare av nétstationer.
Befintliga nétstationer har i princip inget utrymme kvar {6r en 6kad belastning av
nétet varfér ny nétstation behdver byggas inom eller i anstutning till planomra-
det. Telenit finns i omradet, men beh6ver moderniseras och byggas ut.
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PLANFORSLAGET

Ostra Kanalstaden, etapp 1, méjliggdr ca 310 nya ldgenheter med méjlighet till
lokaler i bottenvéning pa kvarteren. Huvudinriktningen ar en kvartersstruktur
med en smdskalig och gron karaktér, bebyggelse i 3-5 vaningar och tradplante-
rade gator. Ett nytt inre parkrum skapas centralt i omréadet. Forslaget inmehaller
ett nytt gatunat med god tillganglighet och en ny kaj langs Akers kanal med
promenadvig. Bryggor anliggs lings hela kanalens strickning for att skapa
ytterligare batplatser. Planen méjliggor en framtida ny gangbro och en bilbro i
sodra huvudgatans, “esplanadens” forldngning over Akers kanal.

Markanvdndning och nyttjande

Planomrédet omfattar en yta paca 3,7 ha. Av denna yta utgdrs ca 3 100 kv av
vatten. Andelen som utgdrs av kvartersmark uppgér till ca 13 300 kvm. Yta for
gatumark uppgér till ca 17 600 kv och parkytan (inkl. kajpromenad och
torgyta) utgors av ca 3 000 kvm.

-“‘-_
T

,,J\(

| Kvartersmark, ca 13 300 kv - Vattenomréde, ca 3 100 kvim =+ = Plangrdns

- Parkmark, ca 3 000 kvm Gatumark, ca 17 600 kvm Hela planomradet, ca 3,7 ha

Planomréadet med férdelning pa kvartersmark, gata, park och vatten
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Exploatering och parkering

Exploateringsgraden &dr beroende av parkeringstalet. Mer &n 30.000 kvm BTA
kan endast ske om godtagbara parkeringslésningar pad kvartersmark kan skapas.
Det finns en bestdmunelse som innebér att exploateringen &r beroende av antalet
parkeringar. -

I planbeskrivningen redovisad BTA yta avses ljusa vaningsytor. Vaningsantalet
ska variera mellan 3 till 5 vaningar, minst 25 procent av kvarterens BYA ska inne-
hélla 3-vaningsbebyggelse och max 20 procent av kvarterens BYA far innehélla
5-vaningshus, med undantag for det norra kvarteret.

Ett parkeringstal om 0,75 p-platser per 100 kvin BTA mdste dstadkommas
(inklusive besdksparkering 0,1 p). Gatuparkering skapas langs alla gator, vilka
far anvancdas for att uppna parkeringstalet. I planférslaget skapas sammanlagt ca
230 p-platser. Ca 120 p-platser skapas som kantstensparkering, ca 8 p-platser pa
torget vid restaurangbyggnaden, ca 16 platser i anslutning till bostadsgardarna i
de 6stra kvarteren, ca 12 p-platser i souterrangvaning i det norra kvarteret och ca
77 p-platser genom snedparkering pa den sodra huvudgatan, “esplanaden”.

Upphavande av strandskydd

Idag har omrddet inget strandskydd, men i samband med att en ny detaljplan
antas, aterinférs strandskyddet. Planomradet omfattas av en ca 270 m lang
strandlinje. For att kunna genomfora detaljplanen ar det nédvandigt att upphéva
strandskyddet f6r kvartersmark och park/kajomrade. Enligt 7 kap 18 § i miljo-
balken far lansstyrelsen upphédva strandskyddet for ett omrade som kommer att
ingd i en detaljplan. De sirskilda skélen till att upphéva strandskyddsférord-
nandet &r att den tillkommande bebyggelsen uppfors pa redan ianspréktagen
mark och att de tidigare verksamheterna redan har begransat friluftslivet och
tagit de aktuella mark- och vattenytorna i ansprak. Detaljplanen moijliggor

samt sakerstiller allmanhetens tilltrade till Akers kanal genom att kajen och de
langsgdende bryggorna planlaggs som allméan plats. I och med att marken redan
dr iansprékstagen paverkas inte heller livsvillkor f6r djur- och véxtlivet i nagon
storre omfattning.



OSTERAKERS KOMMUN
Samhalisbyggnadsférvaltningen

ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING
2010-04-27

rev. 2010-11-08

Féreslaget strandskyddsomrade

13/34



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 14/34
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-04-27
rev. 2010-11-08

Stadsbyggnadskaraktar och gestaltningsmotiv

Redan i tidigare program och vision for centrala Osterdker har det overgnpande
mélet varit att skapa en tydligare identitet for Akersberga. Att skapa en "modern
smastad med stark vattenanknytning och levande stadsmassiga torg- och gatu-
miljoer” har varit ett overgripande mal.- Mojligheten att etablera Akersberga som
en stad vid vattnet skapas genom Kanalstaden. Nya kopplingar &ver Akers kanal
som sammanbinder Ostra och Vistra Kanalstaden dr en fSrutsittning.

Inom planomrddet efterstrévas en planstruktur som kopplar omradet med sin
omgivning mot Akersber ga centrum, och som forstarker kontakten med Akers
kanal och Tunaviken. Genomgaende gator leder fran Osterskarsvigen ner till
Akers kanal. Koppling dver kanalen skapas i form av en géng- och cykelbro samt
bilbro i esplanadens férlangning. Promenadstrdk med plats- och rumsbildningar
skapas langs med kanalen och det gynnsamina véaderstrecket ger forutsattningar
for ett befolkat rum.

Kvartersstrukturen &r generell i sin uppbyggnad med kvadratiska kvarter, vilket
skapar en flexibilitet inom kvarteren. Tydliga granser mellan offentligt och privat
efterstravas genom till stérsta del kringbyggda kvarter sa att &ven gatorna blir

Flygbiid éver del av planomradet. llustratfon: Sweco Architects
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tydliga rum. Slipp i form av portiker eller smala ppningar, lagre bebyggelse
eller inglasade rum samt murar, hickar och staket bidrar till variation mellan
oppenhet och slutenhet och ger spannande utblicksmojligheter. En stravan finns
att férena kvartersstrukturen och den stadsmissiga sméstaden med solljus,
vattenkontakt, utblickar och grénskande gardar. En variation i vaningsantal efter-
strdvas, varje kvarter ska innehalla minst 2 olika vaningsantal. Vaningsantalet
varierar mellan 3 till 5 vaningar. Restaurangbyggnaden foreslas i tva vdningar.

Referensbild: Malmo Sweco Referensbild: Jarla Sjé, Stockhoim,
Aichitects Sméstaden Arkitekter.

Kvalitetsprogram for omradets yttre gestaltning

Den gestalmingsmassiga samordningen mellan byggnader och allmén mark
rvedovisas i ett separat kvalitetsprogram for gestaltning, dar ocksd materialval
redovisas. Programmet ingér som en bilaga i exploateringsavtalen som upprét-
tas mellan kommunen och byggherrarna/markagarna. Kvalitetsprogrammet
fungerar som stdd vid projektering, bygglov och genomfdrande.

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse

Mélsitmingen &r att den nya bebyggelsen i Kanalstaden ska ha en sammanhallen
karaktir och avldsbar identitet. Den arkitektoniska utformningen och materialval
dr viktiga for att dstadkomma varierade byggnadsvolymer inom den samman-
hélina karaktiren. Karaktdren ska préglas av stadsmaéssighet, vilket uttrycks i
bebyggelsens struktur, skala, tithet och det blandade umehéllet Byggnadsvoly-
mernas uppbyggnad, fasadgestaltning och material préglas av en stadsmissighet
i kombination med ljus och gronska. Karaktéren ska ocksa préglas av ndrheten
till vatten liksom utemiljons karaktar och val av material.

Byggnadsvolymer i 3-5 vaningar med arkitektoniskt urskiljande entrévaningar
och indragna 6versta vaningar med markerad taklist, grunda eller indragna
balkonger mot lokalgatorna och en varierad fasacdgestaltning ar nigra av gestalt-
ningsprinciperna.

Byggnader har utformats med ett max medelhusdjup pa 12 m. Till detta finns
olika former och bredder av utskjutande partier sasom bursprak och balkonger.
Dessa far dock inte skjuta ut &ver gata mer an 1,4 m samt max 0,9 m mot kaj och
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méste sitta pd en hojd ovan gatan och kaj pa minst 3 m. Inglasning av balkonger
ska visas och projekteras i samband med bygglovansékan for att fa en lamplig
utformning. Balkonger far inte glasas in i efterhand. Vid indragen vaning mot
fordelaktigt viderstreck skapas terrasser. Ricken pa balkonger och terrasser
utformas genomsiktliga.

Referenshiid: Mariastaden, Helsingborg Referenshild: Kv. Barndngen, Sédermalm,
Sweca Architects

Byggnader kan fa en f6rhojd bottenvaning for att kunna rymma lokaler eller
kvartersservice med hdgre rumshéjd. Dér bostader placeras i bottenvaning ar
golvbjilklaget forhojt, dels med hansyn till insyn in i lagenheter fran gatan, men
ocksa med hansyn till 6versvamningsrisken. Bjilklag for lokaler och entréer ska
ligga pa minst +1,5 m och bjilklag for bostader ska ligga pa minst +2,2 m med
hansyn till 6versvamningsrisken.

Entréer forliggs mot gata men ska ocksé ansluta till gard. Samtliga entréer ska
utformas utan nivaskillnader. Dubbelsidig hiss eller kortare invandig ramp kan
anvindas. I anslutning till entréer skapas utrymme for férvaring av barnvagnar
och rullstolar.

Fasaderna utformas med en tydlig gatu- respektive gardssida, vilket speglar det
offentliga respektive halvprivata uterummet. Den markerade entréviningen for-
stirker entréernas betydelse och bottenvaningen annonserar att innehallet med
fordel kan vara andra verksambheter dn bostader. Synliga hangrannor och stuprér
samt solavskdrmning integreras i byggnadens gestaltning. Fasadmaterial utgdrs
i denna fdrsta etapp av foretradesvis puts med inslag av trépartier av olika slag
och glaspartier. Viktigt &r att de material som anvénds dldras vackert. Vagrita
synliga skarvar av envaningselement &r ej tillitna.

Byggnadernas fénstersittning och utformning av fénsterpartier dr starkt
karaktirsskapande. Enhetlig fonstersattning inom respektive byggnadsprojekt
efterstravas for att uppna tydliga och lugna fasader. Generdsa fonsterpartier
efterstravas med 50-70 cm bréstning. Fonster bor forldggas néra eller i fasadliv
med en begrinsning av fonsterkarmars och bigars dimensioner.

Bostads- och lokalentréer mot gata utformas tydligt markerade och utfdrs gla-
sade och foretradesvis i trd eller stil. Entréer av olika dignitet ges motsvarande
uttryck i fasad for att uppna tydliga och varierade fasader.

Tak ska samordnas d& dess utformning &r avgodrande for omradets karaktar.
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Dokument som visar samordning med angrénsande kvarter bifogas bygglov-
anstkan for respektive kvarter. Tekniska utrymmen ska i forsta hand rymmas
inom takfallet. Tak utformas med fordel f6r dagvattenhanteringen, i sedum eller
liknande eller i plat. Lagre gardsbyggnader ska utforas med sedum eller liknande
for att visuellt, fr&n omkringliggande byggnader, skapa sa gréna gardar som
mojligt.

Soprum f6r hushallssopor ordnas inom varje kvarter, alternativt kan mekanisk
sophantering anordnas som kan nyttjas gemensamt mellan flera kvarter. Mojlig-
het finns att anordna sopsuganliggning. Sopsorteringsrum (glas, tidningar,
metall, batterier mm) kan nyttjas gemensamt mellan tva kvarter. Utrymumet for
sortering hor dock inte understiga 20 kv per kvarter raknat pa ca 5000 kvin BTA
i ett kvarter. Soprum och sopnedkast for hushéllssopor ska nds utan trappor inom
varje kvarter.

Bostader och bostadskomplement ska utformas tillgangliga och nés av rorelse-
hindrade.

Gestaltningsprinciper for bostadsgardar

Tydliga granser mellan offentlighet och halvprivata girdar skapas genom
sammanhéngande kvarter med sldpp i form av portiker, lagre bebyggelse eller
inglasade rum samt genom murar, hackar och staket. En gemensam uteplats med
sittplatser och lek for de minsta ska finnas pé varje gard. Murar och trappor ska
utforas i ett gediget och gestaltningsmaéssigt hallbart material som t ex sten.

Grdna och frodiga gérdar efterstravas. Kvarterens dagvatten ska utnyttjas for
bevattning av gardarnas gronytor och ska anvandas for fordréjning och infiltra-
tion av dagvattnet.

Géardsbyggnader uppfors i en vaning med sedumtak eller liknande for att
visuellt, frdn omkringliggande byggnader, skapa s& grona gardar som méjligt,
liksom for att minska belastningen pé dagvattensystemet. Uthus eller skdrmtak
far skapas till en sammanlagd yta om max 50 kv per kvarter. Gardens belys-
ning kan med fordel dstadkommas genom enstaka effektbelysning da entréer och
lagenhetsfonster ger de sammanhéangande gardarna ett behagligt helhetsljus.

Gestaltningsprinciper fér gator

Nya gangstrak och ny gronstruktur skapas genom planférslaget. Promenadvé-
gen langs Akers Kanal utgdr huvudstraket for gngtrafik. En tydlig koppling tll
Akersberga centrum skapas fran promenadstrdket genom en bred portik i det
norra bagformade kvarteret. Alla gator utgor axlar eller strdk som leder till kana-
len. Den nord-sydliga "parkgatan” har kanalen och bron mot Badthamnsvagen

i fonden norrut. Gréna gérdar, ny park och tradplanterade gator bidrar till att
gronytorna Skar vasentligt inom omradet i jamforelse med idag.

Gatustrukturen delas in i fyra kategorier; Esplanaden 31 m, Osterskérsvigen

19 meter, lokalgatorna 14 meter och enkelriktade lokalgatorna/grander 11,5
meter. De fyra kategorierna formges olika for att 6ka orienterbarheten, men med
genomgdende material skapas ett sammanhallet intryck.
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Gator utformas som stadsgator med trottoar, tradplantering och kantstensparke-
ring. Materialen for gata foreslds vara sammanhéangande for hela omradet. Asfalt
foreslas pa korbana, parkeringsfickor utformas i ljus betongmarksten, trottoar
skiljs fran korbana och parkeringsfickor med en kantsten i granit och beldggs
med ljusa betongplattor. Gatutrid ska ha ett stamomféng pé ca 20 cm. De ska
vara omplanterade pé plantskola for att ha bra férutsétiningar i en gatumiljé.
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Esplanaden (sédra huvudgatan) 31 m
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Den foreslagna kvartersstrukturen innebar ett relativt tatt rutndt. En tvargata

mot Osterskirsvigen foreslas enkelriktad. Andelen gatumark inom planomrédet
ér hog dels for att skapa den stadsmaéssiga kvartersstrukturen och dels 6r att
anvénda gatorna for parkering i stillet for att skapa sarskilda ytor f6r markparke-
ring. Med enkelrikining reduceras antalet korsningar mot Osterskarsvagen.
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Perspektiv Osterskérsvégen. lllustration: Sweco Architects
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Gestaltningsprinciper fér 6évrig allman mark
Kaj och gangbro

Parkstriket lings kanalen utformas frémst som ett flandrstrdk pa hardgjord kaj
med yta av [jus markbeldggning som stdrre specialbestillda betongplattor. Kajens
matt mojliggdr zon for moblermo och uteservering. Kajen forses med utanpélig-
gande trabryggor pa en lagre nivé 61 batar med fortéjning lings med kanalen.
Bryggorna ska vara tillgdngliga for allmén gangtrafik och far inte stédngslas in.
Kajens yttre del och brygga bekldds med ett ribbverk av tra. Mojlighet att cykla
pé de gdendes villkor finns. Separat cykelbana planeras pa den kommande
huvudgatan sdder om planomridet som i sin tur ansluter till cykelbanan langs
Osterskarsvagen. Detaljplanen mojliggor en gang- och cykelbro éver Akers kanal,
i anslutning till restaurangbyggnaden. Bron ska vara utformad s4 att lagsta
underkant inte understiger +2,20 m RHOO inom en farledsbredd av minst 10 m.
Bron ska utformas sa att lutningen pd vardera sidan inte dverstiger 1:12.

Park

Véstra Kanalstaden Ostra Kanalstaden (planomrédet)
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En del av ett centralt inre parkrum skapas i planomradets sédra del. Innehallet i
parken utformas s3 att alla aldersgruppers behov tillgodoses med ytor som frém-
jar lek och spel, samt ndgot lugnare platser med sittméjligheter.

Parken lffustrationsplan

Parkeringstorget

Torget i anslutning till planerad restaurangbyggnad ska kunna nyttjas for
uteservering av restaurangen och utformas darfor i ett hardgjort material som
ldras vackert och som spelar mot varandra i ett dynamiskt monster. En trddrad
avgransar platsen mot évriga torget innehallande parkeringsplatser. Triden ger
platsen karaktir och rumslighet samtidigt som de utgor ett gront inslag pa torget.
I torgets mitt ligger parkeringsytan som foreslds vara permeabel exempelvis
gjord av betongarmerat grus. Parkeringstorget gestaltas sd att platsen kinns val
integrerad med Kajstraket. Natstationen utformas pa ett tilltalande sitt s att den
samverkar med platsen.

Parkeringstorg lllustrationsplan
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Kajforget

Kajtorget ligger i den norra delen av planomradet med ett bra lige vid Akers
kanal vid den befintliga hamnbassangen, i en relativt skyddad milj. Torget
fungerar som en entré frdn centrum liksom det &r en del av kajstraket lings Akers
kanal. Torget ska kunna nyttjas for uteservering. Torget utformas med hérdgjorda
markmaterial som &dr hdllbara och &ldras vackert. Markbeldggningen i torgytan
foreslas utgoras av ett linjart ménster. I anslutning till kajen foreslas tradplane-
ringar i den hdrdgjorda ytan i linje med markbelaggningen. Under trdden och i
glantorna placeras bankar for att skapa platser for manniskor att umgas och fér
vila.

Kajtorg liustrationsplan

Belysning

Ljussittningen i Ostra Kanalstaden ska bidra till att skapa trygga och sdkra torg,
parker och gaturum. Armaturernas utformning férstarker den genomgaende
skirgdrdstadskaraktiren i omradet. Val av armaturer sker i samrdd mellan
exploatdr och kommun.

Konstnérlig utsmyckning

Konstnarlig utsmyckning planeras i samband med utformningen av de offentliga
rummen inom planomradet.

Service

Detaljplanen méjliggdr att bottenvaningar far inrymma handel, service, kontor
cller bostadskomplement vid beteckningen BHz och BHa. Det ska inrymmas
butiks- café- eller verksamhetslokaler vid beteckningen BH. I den bagformade
byggnaden, i norra delen av planomrédet ndrmast centrum, foreslds lokal for
butik eller café i bottenvaning. Lokaler foreslds ocksa langs kajen som har ett
bra ldge for exempelvis café eller restaurang och ett gynnsamt vaderstreck for
uteservering. I en fristdende byggnad, vid kajen, innehéaller planen byggrétt for
restaurangverksamhet eller annan verksamhet som inte &r stdrande.

Kommunal service sdsom férskolor &dr inte planerad inom planomradet. Ett
aldreboende kan med fordel placeras i det norra bagformade kvarteret. Bottenva-
ningarna inom omradet far anvindas for ej storande verksambhet vilket i senare
skede ger mojlighet att skapa lokaler f6r kommunal service.
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Solljus

Goda sol- och dagsljusférhéllanden efterstréivas for omradet. Den centrala parky-
tan i omradets sodra del far mycket goda solljusforhallanden. Kajpromenaden
och torget far bra eftermiddagssol och kvéllssol. Gardar far sammantaget relativt
daliga solljusférhéllanden. '

Etapp 1, Ostra kanalstaden Antal soltimmar -~
Solstudie sommarsolsténdet kig-18 Tﬁ Caia|

Antal soltimmar mellan k! 8.00-18.00 vid sommarsolsténdet.
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Etapp 1, Ostra kanalstaden
Solstudie var- och héstdagjamning ki 8-18

Antal soltimmar mellan ki 8.00-18.00 vid var- ach hdstdagjamningen
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Trafik

Osterskirsvigen trafikeras av ca 4000 fordon per drsmedeldygn idag. Antal
fordon i framtiden berdknas dka till ca 6500 &r 2030. Ekvivalenta ljudnivder ndra

vigen kommer dven i framtiden att 6verstiga riktvirdet 55 dB(A).

Osterskarsvagen utformas som huvudgata med bred trottoar och tradplantering
samt separat gang- och cykelvig pa dstra sidan (befintligt ldge). Lokalgator
utformas f6r blandtrafik med en symmetrisk sektion med parkering och trad-
plantering pa bada sidor om kérbana samt gangbana narmast fasad.

Planomradet trafikforsorjs via Osterskirsvagen i planomréadets Ostra del. Vigen
matar storre delen av Osterskir. Biltrafik norr-, vister- och dsterifran bortom
jarnvigen, ndr omradet via Bathamnsvigen i en signalreglerad korsning, vid
Stationsvagen, som ar samordnad med jarnvagen genom bommar. En ny infart
till Kanalstaden planeras genom utbyggnad av en boulevard fran Nésvagen
fram till Industribron och Osterskarsvigen. Pa ling sikt planeras en planskild
korsning med biltrafik under jamvigen med anslutning till Rallarvégen och
Stationsvigens forlangning. En ny genomgdende huvudgata planeras i omradets
s6dra del. Derma kommer pa sikt, nir vistra Kanalstaden byggs ut, att utgdra en
viktig huvudgata.

Lings Osterskarsvigen finns en gang- och cykelvig som ansluter vidare mot
centrum och vister- och 8sterut lings jarnvigen. Gangpassager i plan finns mitt
for Kv. Skutan och strax dster om stationen. Vid kvarteret Skonaren har nyligen
en passage fardigstillts under Stationsvégen och jarnvigssparet langs med
Akers Kanal.

Osterskirsvigen trafikeras inte av busstrafik idag. Omradet &r forsdrjt med
kollektivtrafik genom Roslagsbanan med station Akersberga, som @ven ér bytes-
punkt till anslutande lokalbussnat. Aktuellt planomréde ligger i huvudsak inom
400 m fran Akersberga station.

Kollektivirafik i form av buss foreslas trafikera omradet pa Osterskérsvigen.
Lampligt lage for busshallplats foreslas lings Osterskarsvigens sodra del inom
aktuellt planomrade.

P4 grund av dversvamningsrisken och nddvindig avrinning mdste marken hojas
inom planomradet och dérmed kan Osterskérsvagen behéva héjas ca 20 cm i de
centrala delarna f&r att ansluta till planomradet.

Kajen samt gang- och cykelbron éver Akers Kanal utformas som flandrstrak.
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Trygghet och sdkerhet

Att ett bebyggelseomrade utformas med hog arkitektonisk kvalitet och omsorg
om den yttre miljon ar viktigt for att frimja ménniskors valbefinnande och trivsel.
Stor vikt liggs vid dessa kvaliteter i utformningen av omradet.

Planen foresldr en blandning av bostader och verksamheter som handel, service
och kontor samt parkytor. Detta mojliggér att omrddet ar befolkat under en storre
del av dygnet och alstrar mer rérelse av manniskor vilket &r positivt ur trygghets-
och brottssynpunkt. Aven idrottsplats, forskolor och annan service i anslutning
till planomradet blir tryggare att rora sig vid da bostaderna alstrar mer rovelse av
manniskor.

Aven den foreslagna planstrukturen med genomgaende gator som kopplar

till omgivningen, dels mot Akersberga centrum samt mot Akers kanal, ger en
genomstromning av ménniskor. En tydlig koppling till Akersberga centrum ska-
pas fran promenadstraket genom en bred portik. Planférslaget innebér dver lag
tvdliga axlar och strdk for kad orienterbarhet och goda siktf&')rhéllanden.

Lokalgatorna #r utformade som stadsgator dér olika trafikslag samsas. Detta gor
att det finns kontakt mellan olika trafikanter vilket dkar tryggheten framfor allt
kvalls- och nattetid. Entréer forliggs foretradesvis mot gata vilket ocksa ger gatan
mer liv.

Parkering lings gata, istéllet for stora parkeringsplatser som &r svdra att dver-
blicka, samt batbryggor lings kanalens strackning i anslutning till bebyggelse,
ger en naturlig $vervakning. Gemensamma lekplatser foreslas bdde inom kvarte-
ren och i parken.

Ljussattningen i Ostra Kanalstaden ska bidra till att skapa trygga och sékra torg,
parker och gaturum.

Tekniska anlaggningar
Vatten- och aviopp

Nya vattenledningar, spill och dagvattensystem kommer att anldggas. Dessa
forutsitts vara placerade i gatumark. Omradet utformas med traditionellt sjalv-
fallssystem mot ledningar i Osterskérsvagen.

En stdrre pumpstation f6r spillvatten dr planerad i det norra kvarteret. Invid
fastighet med pumpstation maste angdring ordnas for litt lastbil sd att skotsel/
byte av pump kan utforas.

Dagvatten

En dagvattenledning som gér genom omrédet idag forutsitts flyttas i samband
med exploateringen. Lokalt omhandertagande av dagvatten ska i forsta hand till-
lampas inom planomradet, bade for allmén mark och kvartersmark. Overskotts-
vatten breddas till befintligt dagvattensystem som passerar under planomradet
Det befintliga systemet tar hand om dagvatten fran omgivande mark, som gér i
ledning under planomradet och sléapps sedan ut i Ake1s kanal.
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Dagvattenhantering pd gatumark bor ske s4 att dagvatten utnyttjas for bevatt-
ning av tradgropar, vilket primért minskar belastningen pa dagvattenndtet och
sekundirt miljobelastningen p& Akers kanal, men dven minskar kostnaderna fér
bevattning.

Dagvatten fran kdrbanor och parkeringszoner leds till dagvattenbrunnar intill
kantsten, vilka férses med filter for rening av dagvatten (typ TMW eller likvér-
dig). Sma trafikmangder gor att dagvattnet efter viss fordrojning i marken ska
kunna sldppas ut i Akers kanal utan betydande fororeningar. Dagvatten fran tak
fors ut pa gardar och far pa sé sitt viss fordrojning innan det nar brunn.

Energi

Omrédet komumer att forsérjas med fjarrvirme. Ledningar placeras i gatumark.

Befintliga nitstationer for elforsdrjning dgs av Eon. En ny nétstation placeras
centralt i omradet i syddstra hdmet av det nya torget.

Bebyggelsen kan med fordel utformas med solceller och solpaneler. Energief-
fektiva hus bér anvindas for att bygga sa energisndlt som majligt inom rimliga
ekonomiska ramar och med 13ga driftskostnader. Detta sker genom att minimera
byggnadens virmefdrluster samt genom att tillvarata virme fran de boende,
elektriska apparater och instralad sol.

Tele

Tele och optisk fiber férutsétts liggas i gatumark.

Avfallshantering

Avfall ska killsorteras i flera fraktioner inom varje kvarter. De volymmassigt
storsta fraktionerna, komposterbart- och hushallsavfall, foreslas omhandertas
med sopsugsystem, djupbehdllare pa kvartersmark eller genom traditionella
soprum. Stillningstagande angdende val av avfallshantering sker senast vid byg-
ganmalan.

Plats skapas i detaljplanen for placering av en sopsugsterminal i anslutning till
Osterskarsvigen. En sopsugsterminal kraver inga sarskilda skyddsavstand utan
kan integreras i bostadsbebyggelsen sa lange de uppfyller de allménna bullerkra-
ven vid fasader. Luften frdn anliggningen kan ledas ut fran nock s att den inte
stor friskluftsintag.

Placering av sopnedkast ska ske i anslutning till trapphusen. Ovriga, mindre
frekventa fraktioner sorteras inom varje kvarter i sarskilda sopsorteringsrum.
Inga soprum planeras langs med grander. Soprum och sopsorteringsrum ska
placeras lings lokalgata for att méjliggdra angéring av sopbil. Tidningspapper,
sorteras i sorteringsrum, tillsammans med de mindre frekventa fraktionerna.

Avfallshantering fér de enstaka verksamheter som planeras inom detaljplaneom-
radet planeras att hanteras p& samma sétt som {6t bostéderna.
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Detaljplan for

Ostra Kanalstaden, etapp 1, Akersberga,

Osterakers kommun, Stockholms Iin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fas-
tighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkom-
ma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den skall
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till ge-
nomforande av forslag till detaljplan for Ostra Kanalstaden, etapp 1 i Akersberga.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

2. Organisatoriska fragor

2.1Tidplan

Detaljplanen har varit pa remiss och samrad under varvintern/varen 2008 och ut-
staliningsbeslut beréknas tas i byggnadsnamnden i april 2010. Planen kan antas
av Kommunfullmaktige ar 2011.

2.2 Genomférandetid

Genomférandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebér att planens "giltighetstid” kan begrénsas. Under genom-
férandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller
4ven efter genomforandetidens utgdng men kan d& &ndras och upphévas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

2.3Huvudmannaskap

Huvudman fér allméan platsmark i planen (lokalgata, huvudgata, park) skall vara
Osterakers kommun. Detta innebér att kommunen &r ansvarig for skétsel och
underhall av samtliga allmanna platser inom planomradet.

Gang- och cykelbron 6ver kanalen ska vara tillgénglig fér allmén gang- och cy-
keltrafik. | planen &r detta markerat med ett x3-omrade. Bron i forlangningen av
huvudgatan "esplanaden” ska vara tillgénglig fér allmén gata, markerat i planen
med ett z1-omrade. Huvudman fér gang- och cykelbron och gatubron ska ock-
s& vara Osterakers kommun.

3. Fastighetsrittliga fragor

3.1 Exploateringsavtal
Kommunen och Osterakersvatten AB avser traffa exploateringsavtal med exploa-
tor/exploatdrer for genomférandet av planen. | detta skall avtalas om genomféran-
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deansvar, markdverlatelser och -regleringar, anslutningsavgifter, ansvars- och
kostnadsfordelning fér utférande av grundférbattringsatgarder, anldggningar pa
allman platsmark mm.

3.2 Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet bestar av ett flertal fastigheter. Befintliga fastigheter inom pla-
nomradet skall, nér detaljplanen har vunnit laga kraft sammanféras till en exploate-
ringsfastighet. Fran denna skall sedan kvartersmark och allmén platsmark av-
styckas och fastighetsbildas.

Gemensamhetsanlaggning skall inrattas for parkering, lekplats och andra ge-
mensamma anléaggningar inom kvartersmarken. Det &r upp till exploa-
tér/fastighetsagare att ansdka om anlaggningsforrattning, dé saddant behov
uppkommer.

4, Tekniska fragor
Geoteknisk och -hydrologisk férprojektering ska i erforderlig omfattning féreligga

innan byggande.
VA-planen skall granskas och godkannas av Osterakersvatten AB.

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt féljande:

Ansvarig Férberedande atgéarder inom planomradet
Exploator Geoteknisk grundforstéarkning av hela omradet

(KC-pelare/ vertikaldranering)

Férstarkning av kanalstranden mot skredrisk
Uppfylinad och 6verbelastning av marken for ut-
tagning av séattningar sa att man nar slutlig i pla-
nen definierad markniva for bebyggandet. Sane-
ring av férorenad mark, om s erfordras.

Anlaggningar utanfér kvartersmark

Exploator Utbyggnad och iordningstéllande av gator och
(genom exploateringsavtal) andra allmanna omraden.
Kommunen Uppréattande av system for boendeparkering pa

allméan platsmark i samrad med exploator.
Osterakersvatten AB VA- natet, omhandertagande av dagvatten
E.On Sverige AB El- och fjarrvarmenéten

Osterakers stadsnat AB Tele- och datanaten
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Anlaggningar_inom kvartersmark

Exploatér Ansokan om bildande av fastigheter fér bostads-
m fl &andamal
Uppférande av byggnader inom ramarna for i
planen angiven byggratt
lordningsstallande av gemensamhetsanlagg-
ningar pa g-omraden.

5; Ekonomiska fragor

Exploatdren/exploatérerna svarar for kostnader for planens genomférande, fastig-
hetsbildnings- och férrattningskostnader fér anlaggningar pa savél kvarters- som
allman platsmark.

Exploatéren/exploatérerna svarar for kostnad for anslutning av detaljplaneomradet
till Eon Sverige AB:s eldistributionsnét, vilket regleras i avtal mellan markagaren
och Eon Sverige AB.

Exploatéren/exploatérerna svarar for kostnad fér anslutning till Osterakersvatten
AB:s VA-anlaggning, vilket regleras i exploateringsavtal enligt ovan.

Markagaren svarar for kostnader for sanering av férorenad mark.

For bebyggelsen utgar, pa basen av exploateringsavtal, ersattning till Samhaills-
byggnadsfdrvaltningen for andel i detaljplanearbetet och formell detaljplanehanter-
ing samt for genomférandehantering jamte administrativ kontroll. Fér bebyggelsen
utgar vidare bygglovsavgift enligt géllande taxa.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Osterakers kommun

Viveca Larsson Clas-Goran Herrgard
Plan- och exploateringschef Exploateringsingen;jor
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Detaljplanen innebér omfattande forandringar av planomradet. Den relativt
daligt utnyttjade marken f6r verksamheter och lager dvergar till en tit, sméskalig
stadsmiljo med en dominans av bostider. Den téta bebyggelsen majliggor ett
effektivt utnyttjande av infrastruktur som energi och avlopp. Férdandringen av
planomraddet méjliggor sanering av fororenad mark och nya dagvattensystemlds-
ningar. Planférslaget gynnar bade den biologiska mangfalden genom mer grén
yta som gdrdarna tillfér samt att rekreationsmiljon gynnas med nytt parkomréde
och gangstrak lings Akers kanal.

Omuradet 4r sedan tidigare bebyggt och detaljplanelagt for olika verksamheter.
Inget naturomrdde av skyddsviarde eller vegetation med hogt bevarandevirde
finns inom planomrédet. Vattenomradet anvinds idag som fortdjningsplats for
batar.

Trafikbuller

Osterskirsvigen loper lings omradets dstra grins. Trafikméngden dr idag ca
4000 bilar per &rsmedeldygn. Planerad bebyggelse alstrar ett begrénsat tillskott
till omrédet. Prognosen for trafiken indikerar en trafikméangd pa 6500 fordon per
arsmedeldygn &r 2030, bade for Osterskarsvigen och Vistra Banvigen.

Ekvivalenta ljudnivéer mot befintliga fasader langs Osterskérsvégen ar idag 60-65
dB(A) och bebyggelsens uteplatser har mer an 55 dB(A) oavsett om ny exploate-
ring tillkommer.

En bullerutredning har gjorts av Tyréns 2010-11-04 som studerar judnivaer fran
vig- och busstrafik utmed Osterskérsvigen och utmed den planerade esplana-
den. Denna utredning baseras pa prognosen om 6500 fordon per drsmedeldygn
pa Osterskarsvigen, hastigheten planeras sénkt till 40 km/h och andelen tung
trafik pa Osterskarsvigen antas vara 7 procent.

Ljudnivaerna fran vigtrafik verskrider pa vissa stéllen riktvirdena for nybygg-
nation av bostider. De dygnsekvivalenta judnivéerna blir vid mest exponerad
fasad 62 dB(A), dvs en dverskridning av riktvardet med 7 dB(A). Byggnadernas
innergérdar erhiller dock ldga ludnivéer, under 41 dB(A).

Busstrafiken p& Osterskirsvigen ger inga dimensionerande ljudnivéer. Framtida
busstrafik p esplanaden har aven undersdkts. Utredningen visar att ljudniva-
erna vid de mest exponerade fasaderna uppgér till 78 dB(A), dvs ett dverskri-
dande pé 8 dB(A). Samunantaget blir judnivderna hdga men byggnaderna utmed
Osterskarsvagen skyddar de inre delarna i omrddet vil. Det bedoms vara av stor
vikt att sdrskild hansyn tas vid konstruktion av fasader, fonster och ventilations-

don.

Den nya bebyggelsen utgdr i sig en bullerskérm for det nya omrddet Lagenheter
utformas genomgdende s4 att sovrum forléggs mot tyst sida, mot garden.
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Geoteknik

Marken i omradet bestér till stor del av relativt 16s lera upp till ca 15 meters
méktighet. Husen grundliggs med pélar och resten av omrédet kalkstabiliseras
med ca 1 KC-pelare per kvadratmeter. Mot kanalen erfordras spont for att
forhindra utglidning. Kérbar gangyta mot kajen avslutas med ett 2 m brett
tradack mot kanalen. Total kajbredd fran hus till kanalen blir 7-8 meter.

Grundvattenhantering

Nair geoteknisk undersdkning gdrs infor detaljprojekteringen, avgdrs om risk
for sankning av grundvattenytan foreligger. Om sd &r fallet anordnas strommnings-
avskirande fyllning i rérgravar fore utlopp i kanalen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning har gjorts av COWI 2010-10-21 avseende miljdpaverkan
till f6ljd av dagvattenhantering frén planerade bostader inom Ostra Kanalstaden.
I denna framgér att Akers kanals ekologiska status enligt Sveriges vatteninfor-
mationssystem (VISS) ar faststalld till “méttlig” och maste enligt Vattendirektivet
atgardas for att uppna “god” status innan utgéngen av 2021. Miljpproblemen
som ar kopplade till kanalen &r frimst den externa néaringstillférseln, tillforseln
av miljogifter samt 1ig grad av naturlighet. Det befintliga dagvattenmdtet &r
bristfalligt, i dagsliget gér orenat trafikvatten direkt uti Akers kanal. T samband
med en byggnation kommer dagvattennitet att byggas ut. Stora delar av omradet
nytijas idagslaget for smaskalig industri. Byggnationen av kvarteren inom Ostra
Kanalstaden medfor att en stdrre areal ticks av mark med naturlig vegetation,
vilket troligen kommer att bidra till minskad ytavrinning och &kad infiltration i
omuradet. I och med den 8kade gronstrukturen ges goda forutsitiningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Den dndrade markanvéndningen inom planom-
rddet kommer alltsa inte att paverka Akers kanal negativt.

Geohydrologisk riskanalys

Skredrisk

Som del i de geotekniska utredningar som utférts har strandzonens stabilitet sar-
skilt studerats. Berdkningarna visar att planerade uppfyllnader av omrddet leder
till stor risk for skred. Hela strandzonen kommer darfor att forstarkas med KC-
pelare s att de sdkerhetsfaktorer som rekommenderas av Skredkommissionen
uppnas. Aven de inre delarna av kvarteren kommer att forstirkas sd att marksétt-
ningar undviks. Kajen kommer att utformas som en bakatforankrad spontkaj.

Oversviimningsrisk

Med hansyn till beddmd vattenstandshéjning i havet vid 2100 rekommenderas
att ligsta golv for bostéder ej placeras ligre &n +2,2 meter i hojdsystemet RHO0
och lagsta gatuhdjd ej lagre dn +1,5 meter. Lagsta rekommenderade golvhdjd

ar berdknad med hansyn till en hojning av ho gsta hogvattenyta, vindpaverkan
och total &verbyggnadstjocklek. Gator och vdgar planeras som ldgst pd nivd +1,5
meter for att inte riskera att £ vatten stiende pa gatan/vagen. Overbyggnad av
makadam rekomumenderas for att i battre barighet eftersom vatten tidvis kom-

mer att std i dverbyggnaden.
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De bedémda sikerhetsmarginalerna ir i enlighet med rekommendationerna

i RUFS 2010. Rekommenderad sikerhetsmarginal for 6versvamningar vid
Ostersjons kust bor enligt RUFS 2010 (laga kraft i september 2010) ar 2100 ligga
pa mellan 1,9 tll 2,5 meter dver nuvarande medelvattenstand, dvs mellan +1,5 till
+2,1 m i RHOO. Detta baseras pé ett intervall av férvantad sammanlagd havsniva-
héjning (permanent héjning plus tillfallig variation minus landhdjning).

Strandskydd

Ny bostadsbebyggelse inom planomradet motverkar inte strandskyddets syfte
utan allménhetens tillganglighet till strandzonen forstarks snarare genom
planldggningen. Planen méjliggdr anldggande av ny kaj med strandpromenad.
Tillgangligheten till strandomradet férbattras ocksa i och med nya gang- och
cykelstrak och allmanna platser med vattenkontakt. Skargardsstadens kvaliteter
som batliv, rekreation, park- och vattenutblickar tas tillvara. Den tillkommande
bebyggelsen uppfors pa redan iansprékstagen mark dar de tidigare verksam-
heterna har begransat friluftslivet och tagit de aktuella mark- och vattenytorna i
ansprak. I och med att marken redan dr iansprakstagen beddms ett upphévande
av strandskyddet ha liten paverkan pa livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Forororenad mark

Forhojda fororeningshalter finns. Féroreningar bor undersdkas ytterligare i sam-
band med byggnation. Nédvindiga skyddsétgarder ska vidtas i samband med
planens genomférande.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen har en genomfdrandetid pa 15 &r efter att planen vunnit laga kraft.
Kommunen ska vara huvudman {6r allman plats.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har upprittats av Osterdkers kommun, samhillsbyggnadsférvalt-
ningen, genom stadsarkitekt Lars Barrefelt samt planarkitekt Susanne Backstrém,
Sweco Architects och arkitekt Joe Lindstrém, Sweco Architects. Fram till och med
samrddsskedet har Armada Fastigheter genom Stig Stalberg fran Projektstrate-
gerna och Sédergruppen Arkitekter genom Erik Einarsson, Jens Deurell, Hans
Backstrdm och Eva Jonsson medverkat. Genomférandebeskrivningen har upprét-
tats av lantmitare Clas-Goran Herrgard vid samhaéllsbyggnadsférvaltmingens
plan- och exploateringsenhet.

Medverkande under olika skeden i processen har ocksd varit Helena Ohlsson,
Hanna Ellmén, Nina Pisto Berg och Anna Harlin pd Sweco Architects.

Lars Barrefelt Susanne Backstrdm Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
Sweco Architects Sweco Architects
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Detaljplan fér Ostra Kanalstaden, etapp 1
Osterakers kommun, Stockhoims lén.,

Ett forslag till detaljplan fér Ostra Kanalstaden, etapp 1, har varit fsremal for
samrad under tiden 5 maj — 16 juni 2008. Ett samradsméte har héllits den
21 maj 2008 i Alceahuset, Akersberga.

Inkomna skriftliga synpunkter under detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogérelse.

Stéllningstagande

Detaljplaneforslaget féreslas ligga till grund for fortsatt detaljplanearbete.
Inkomna synpunkter beaktas i det fortsatta arbetet.

inkomna yttranden:

Lansstyrelsen

Lantméterimyndigheten

SPF Vikingen, KPR, Pro Akersberga

Osterakers hembygds & fornminnesférening

Narpolisen Akersberga

Roslagsvatten AB

Vagverket

Storstockholms lokaltrafik, SL

. Regionplane- & trafikndmnden

10. Norrvatten ingen erinran
11. Vattenfall ingen erinran
12.Mats Ifvarsson

13, Patrik Svedberg

14.Bjérn Bostrém

15.Olle Burebo

16.Tuna 4:44

17.Tuna 4:141

18. Saturnusvégen 20E

19. Saturnusvégen 8A-F

CONOOORLN -
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Remissinstanser

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen rekommenderar forsiktighet vid planering for ny bebyggelse i
laglant strandndéra lage, da det rader osdkerhet i hur mycket vattennivéan
kan ténkas stiga pga. klimatférandringar. Bebyggelsens livskingd ska ses i
ett langre perspektiv &n 20 ar. | planhandlingarna bor vattenomradets
miljévéirden redovisas och dven vattenkvalitet och bottensediment
beskrivas.

Lansstyrelsen vill passa pa att informera att det numera dr méjligt att i
stéllet for tillstandsprévning i miljisdomstolen, anméla vissa
vattenverksamheter till lansstyrelsen. (Se hemsida) Till vattenverksamhet
raknas dven atgérder p& mark inom omrade som técks av vatten vid hégsta
forutsebara vattenstand.

| planbeskrivningen saknas uppgifter om vilka atgarder som planen avser
reglera, vilka bullernivaer, bade ekvivalent- och maxbullerniver, som blir
resultatet av dessa atgarder. Lansstyrelsen anser att avsteg frén tillampade
riktvirden avseende buller med hansyn till det centrala ldget kan godtas.
Motiv for sadant avsteg, hur stor del av bostidderna som berérs och vilka
bullernivaer som beréaknas vid fasaderna bor dock framgé av

planbeskrivningen.

Kommunens stéllningstagande att inte géra en MKB innebér att de
miljéfaktorer som togs upp i behovsheddmningen ocksa ska behandlas
utforligt i planbeskrivningen. Avsnittet om miljokonsekvenser behéver dérfor
kompletteras och ges betydligt fyliigare innehali med bl.a. komplettering av
den geohydrologiska riskanalysen, trafikbullerutredning,
dagvattenhantering, grundvattenpaverkan, férekomst av féroreningar i
mark och bottensediment.

Lansstyrelsen efterfragar fler uppgifter angéende éversvdmnings- och
skredrisk &n SMHI:s Oversvamningskartering fran 2005. Fler rapporter har
kommit efter hand och en 6kad medvetenhet finns om klimatférandringar.

Det ska aven framga vad som géller betraffande strandskydd.

Kommentar:
Valtenomradets miljévérden
| planbeskrivningen kommer vattenomradets miljsvarden, vattenkvalitet och

bottensediment éversiktligt att redovisas. En kompletterande utredning
géllande férekomst av féroreningar i mark och bottensediment kan behéver

utféras innan ett genomférande.
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Vattenverksamhet
Arbete i mark eller vattenomrade som definieras som vattenverksamhet

ska anmalas till Lansstyreisen.

Buller
| det vidare arbetet kommer en bullerstudie att géras.

I det fall bullerutredningen visar pa att atgarder behéver vidtas for att
minska buller vid befintlig bebyggelse tar kommunen stéllning till vilken
sorts atgarder som ska vidtas. Detta redovisas ocksa i planhandlingen.

Behovsbedémning
Avsnittet om miljékonsekvenser kompletteras géllande geohydrologisk
riskanalys, buller, dagvatten, grundvattenpaverkan och féroreningar.

Dagvaiten

Planbeskrivningen kompletteras med text om hantering av dagvatten dar
utgdngspunkt &r att vattnet inte ska tillféra ytterligare fSroreningar till Akers
kanal. Lokalt omhéandertagande av dagvatten och oljeavskiljare ska
tillampas.

Grundvattenpaverkan
Byggnationens paverkan pa grundvattnets niva och kvalitet utreds och
planhandlingen kompletteras med text som beskriver hanteringen av

grundvattenpaverkan.

Mark- och grundférhallanden

For beddmning av miljékonsekvenser har det férutom de i
planbeskrivningen ndmnda féltundersékningar av lerans maktighet och
egenskaper samt stabilitetsberdkningar (utférda av Tyréns AB varen 2007),
&ven gjorts en miljdteknisk provtagning under varen 2008.
Planbeskrivningen kompletteras med text om férekomst av féroreningar i
mark och bottensediment samt hur kdnda sadana féroreningar hanteras.

En kompletterande utredning och tilldgg av en historisk genomgang
kommer att utféras genom att studera MIFO-inventeringar i omradet.

Genomférandebeskrivningen kompletteras sa att féroreningar ocksa
undersoks innan byggnation.

Oversvédmnings- och skredrisk

Fér projektet géller underlag som Markstyrkan tagit fram 2008-03-12, i form
av ett PM, angaende val av nivé for lagsta golv i Ostra Kanalstaden med
stallningstagande om de plushdjder som planen anger fér mark; lagst + 1,5
m och fér bostadsbjélklag lagst +2,2 m. 100-arsvattenstandet &r berdknat
till +0,88 enligt klimat och sarbarhetsutredningen.
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Tillgéngligt utredningsunderlag vid bedémningen har varit:

Detaljerad 6versvdmningskartering langs Osterakers
kommuns kust SMHI 2005-12-20
PM Dagvatten 2008-01-08 Vastra kanalstaden
(Koncept/utkast) Sweco
Férutsattningar fér dagvattenhantering i kanalstaden,
Osteréker

- Klimat och sarbarhetsutredning (SOU 2007.60)

- Svenskt Vattens Meddelande M 134 Kiimatféréndringarnas
inverkan pé alimanna avloppssystem. (Underlagsrapport till
Klimat och sarbarhetsutvecklingen)

Kommunen tar fram en risk- och sarbarhetsutredning som behandlar
kommunens férhallningssitt till markhsjder, 6versvamningsrisk etc. Denna
kommer att finnas som underlag till planbeskrivningen. Sa lange inte beslut
fattas om att andra forutsattningar géller Markstyrkans PM.

Planhandlingen kompletteras med dessa uppgifter samt beskrivning om hur
grundvatten- och havsvattennivaer paverkar markens stabilitet.

Strandskydd

Det generella strandskyddet som omfattar land- och vattenomraden intill
100 meter fran strandfinjen &r upphévt utmed Akers kanal. From 1 juli 2009
trader strandskyddet in nér planer ersatts | strandlinjen Tidigare upphawt
strandskydd tréder in da den ersétts med ny plan. For att upphédva
strandskyddet kommer dérfor en administrativ planbestammelse att féras in
pa plankartan. Strandskyddet intréder annars automatiskt , om detaljplanen
inte antas fore den 1 juli 2010.

2. Lantmiterimyndigheten

Lantmateriet saknar orienterande koordinater pa plankartan.
[ 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:

Plankartan férses med koordinater infor utstéllningsskedet.

3. SPF Vikingen, KPR, Pro Akersberga

Byggnationen ger en mer sammanhéngande stadsmiljs, vilket 4r positivt.

D& marken &r av lera och trycket pa markytan blir stor s& finns risk for att
vattenytan pressas uppat med Gversvamningsrisk.
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Vid byggnation bér hénsyn till dldre och handikappade tas genom att vissa
lagenheter har stérre badrum och sovrum och ligger pa nedre botten.
Dessa ska ha viss med utsikt och skaliga hyror. :

Kommentar:

Studier av de geotekniska férhdllandena och dversvamningsrisken som
tkar | och med klimatférandringarna har utgjert grund for de plushdjder
sam planen anger fér mark; l4gst + 1,5 m och for bostadsbjélkiag lagst +2,2
m (Se dven tidigare kommentar). Inom ramen fér detaljplanearbetet ach
gestaltningsprogram for uterniijé och bebyggelse firesprikas en tillganglig
mitjé. F6r de invandiga rummen sdsom rumsstorlekar mm 4r det
byggherrens ansvar att se till att andamalseniiga rum och invéandiga
kvalitéer skapas. Hyresnivaer &r inte en fréga som kan styras inom
detaljplanen.

4. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterdkers hembygds- och fornminnesfarening anser att forslaget innebar
en betydande kvalitetsfarhdjning av omrédet kring Akershergas stadskarna.
Det &r bra att stranden ldngs kanalen Gppnas som promenadstrak far
allménheten samt att antalet broar ver kanalen begrdnsas till sitt antal da
risken annars &r att upplevelsen av den historiska vattenleden kan ga
férforad. De anser att bron som planeras bér ha tilirdcklig hojd s4 att endast
segelbatar med rest mast utesluts att passera. Féretag som &r knutna till
marin service och som maste flyttas bor pa bista satt ges en bra alternativ
lokalisering. De noterar som positivt att man har studerat problematiken
med hdjda vattennivaer och ser med lillfredsstallelse pa planforfattaras
vilja att férdjupa utredningen av fragan om vattennivaer och
dversvadmningsrisker.

Kommentar:
Héjden pa bron kommer att studeras vidare i det kommande planarbetet,

men kommer inte att utféras lagre an befintliga broar.

5. Nérpolisen Akersberga

Polismyndigheten i Stockholms 18n énskar att eft brottsférebyggande
tankande finns med | detta lidiga skede av planeringen. De vill ha en rubrik
f planbeskrivningen som behandlar brottsfarebyggande och
trygghetsrelaterade resonemang “Bebyggelseinriktade hinder mot broft"
Vilket ansvar tar byggherren for dessa fragor, dvs. hur man bygger pa
basta satt for att Osteraker ska bli tryggare. Polisen anser att byggherren
borde avkrévas ett stérre ansvar | detta. Polismyndigheten &r for en
blandad bebyggelse som gor att omradet &r befolkat dygnet runt.(+ se
detaljer  ytirandet)
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Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om "Trygghet och
sdkerhet” dér tankar kring hur planens utformning kan verka
brottsférebyggande tas upp.

6. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten framfor att VA-utredning och geoteknisk faltundersokning
visar att sjélvfallsledningar inte &r lampligt i omradet. Kvarteren lings
Osterskarsvagen far sjélvfallsansiutning vilket innebar att pumpstation ska
inrymmas i kvartersbyggnader narmast Akers kanal och ska finnas med pa
plankartan. El, utvéndigt underhall och franluftsventilation ska utféras och
bekostas/ansvaras av fastighetsdgare. Dagvattenutiopp for etapp 1 bér
revideras i VA-plan da illustrationen visar pa utlopp i kommande etapper.
Dagvattenledning ska utformas s4 att de ej &r ddmda vid medelvattenniva.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten utfors i forsta hand (+ se detaljer i
yttrandet).

Kommentar:

Roslagsvatten har under det fortsatta planarbetet andrat uppfattning med
hansyn till de stabiliserande atgéarder som planeras och anser darfér nu att
pumpstationer inte behéver inrymmas i kvarteren ndrmast Akers kanal.
Ansvarsfordelning mellan kommunen och byggherren beskrivs och regleras
i exploateringsavtal. Text angdende VA kompletteras i planbeskrivningen.

7. Véagverket

Vagverket yttrar sig som véaghallare for vag 276, Roslagsvagen, samt som
sektorsansvarig myndighet. Att skapa en funktionsblandad
stadsbebyggelse med kollektivirafikndra ldge ar gynnsamt d& vi behdver
frémija ett samhallsbyggande som i higre grad bygger pa kallektivtrafik.
Vagverket efterfragar infartsparkeringar och bra cykelparkeringar i
anslutning till Roslagsbanan och andra viktiga omstigningspunkter. De &r
positiva till att nya gangstrak skapas samt bro fér allmén gang- och
cykeltrafik Gver kanalen, De ser positivt pa den planerade planskilda
korsningen under jarmvagen med anslutning till Rallarvigen och
Stationsvagens farlangning for att férbdttra for alla trafikslag. Vagverket
anser att det ar viktigt att den Gvergripande irafikanalysen som nu tas fram
av kernmunen hehandlar hur hela Taljdviken och darmed Kanalstaden ska

trafikforsérjas pa ett hallbart satt.
Kommentar: Synpunkterna ska beaktas.

8. Storstockholms lokaltrafik, Si.
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SL tillstyrker planférslaget och &r positiva till att omradet foreslds fa en
relativt tit exploatering. De vill samréada om utbyggnad av busstrafiken i
anslutning till planomradet. Det bér redovisas en hallplats i anslutning till
planomradet fér en eventuellt ny busslinje.

Kommentar:

Planhandlingen kompletteras med redovisning av hallplatslédge vid
Osterskarsvégen i sbdra delen av planomradet. Kommunen avser att
samrada med SL angaende utbyggnad av busstrafiken.

9. Regionplane- & trafikndmnden

Regionplane- och trafiknamnden har inga invandningar mot férslaget.

10. Norrvatten

Norrvatten har inga och planerar inga anldggningar inom planomradet och
har darfér inga synpunkter pa planforslaget.

11. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har ingen erinran da de inte har nagra anldggningar
som berdrs.

Boende och sakdgare

12.Mats Ifvarsson

Mats Ifvarsson vilkomnar forslaget men anser att den "trafikinfarkt” som
idag rader, for att komma dver jarmvéagen, maste losas.

Kommentar:
Bade inom forstudien fér véstra Kanalstaden samt i visionen for centrala

Akersberga studeras trafikforingen for omradet som helhet. Alternativ
studeras f&r att majliggora framtida ytterligare korsningar med jadrnvégen.
Detta 4r ocksa en fraga som studeras i padgaende arbete med trafikplan for
kommunen pa en mer Gvergripande niva.

13.Patrik Svedberg
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Patrik Svedberg anser att det max bdr vara 3 vaningar mot
Osterskéarsvagen samt att bjérkarna ska tas bort ldngs végen.
Byggnaderna bér ej byggas med géardsform utan pa samma sétt som i
Skonaren. Planerade broar dver kanalen bér vara tillréckligt hoga dvs. €]
lagre &n befintliga broar. Han efterfragar ocksa bullerplank samt ett
solschema mellan 17-21 fér varje manad pa dret.

Kommentar:

Den nya bebyggelsen langs Osterskérsvagen utfors i fyra vaningar (med
undantag fér baghuset) men kommer ha indrag i delar av bebyggelsen som
dar &r tre vaningar. Avsikten &r att kvéllssolen sommartid inte paverkas
negativt fér den befintliga bebyggelsen langs Osterskéarsvégen.

| det vidare arbetet kommer en utférligare bullerstudie att géras. | det fall
denna skulle visa pé att atgarder behéver vidtas for att minska buller vid
befintlig bebyggelse, tar kommunen dé stélining till vilken sorts atgérder.

Planerad bro éver kanalen kommer inte att utformas lagre &n befintliga
broar.

Kvartersstrukturen ar flexibel och har visat sig sarskilt limpad dé en
stadskaraktar efterstravas. Tydliga grianser skapas mellan allmént och
privat och kvarteren spelar mellan dppenhet och slutenhet, bl a beroende
pa vaderstreck och utblicksmajligheter. | planférslaget finns en stravan att
férena kvarterstrukturen, som representerar den stadsmassiga smastaden,
med solljus, vattenkontakt, utblickar och grénskande gérdar.

14. Saturnusvégen 20E

De boende pa Saturnusvagen anser att det ar viktigt att hastigheten pa
Osterskarsvagen begrénsas till 30 km/h, alternativt 40 km/h, samt att
hastighetsforebyggande atgarder genomfors och att tyst asfalt anvéands for
att reducera bullernivan. Bullerberakningar bér géras for hur byggnaderna
pa vastra sidan av Osterskarsvagen paverkas. De framfor dven onskemal
om en gang- och cykelbro éver Akers kanal samt en ljusreglerad 6vergang
dver Osterskarsvagen i anslutning till den enkelriktade gata som leder ned
mot gangbron och restaurangen. De anser det 6nskvart att de planerade
husen langs Osterskérsvigen ej dverstiger 3 vaningar pa grund av
begransat solljus.

Kommentar:
Osterskarsvagen omformas till en stadsgata med trottoar, tradplantering

och parkering pa den véastra sidan om kdrbanan. Utformningen av en gata
har stor betydelse fér vilken hastighet som tillimpas. En gatas hastighet ar
inte en fraga som kan regleras i planhandlingen. Parkering langs gatan
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innebdr att ett ldgre tempo skapas, dd man méste se upp for in- och
utsvangande fordon ldngs gatan. Fler ménniskor kommer ocksa att réra sig
l&ngs trottoar och cykelbana, vilket annonserar for bilisten att en lagre
hastighet &r lamplig.

Angaende nya byggnader lings Osterskarsvagen och solljus, se
féregdende kommentar.

15.Bjorn Bostiom

Bjorn Bostrdm anser att utredningen om skuggning av solljuset inte &r
tillréickligt detaljerad och efterlyser fler kombinationer av tid pa dagen/
arstid. Vidare énskar han att begrénsa byggnationerna till hogst 3 véningar,
samt uttrycker dven en oro for buller frén Osterskérsvagen da den ska
héjas 3-4 dm. Han anser aven att det ar oklart vad som ska hénda med

Akersberga IP.

Kommentar:
Kompletterande solstudier samt bullerstudier kommer att goras i det

fortsatta planarbetet.(Se tidigare kommentarer géllande detta samt
kommentar 13 om byggnadstyp). Akersberga IP ska inte paverkas av
denna férsta etapp, varfor stéllning till vad som kommer att hénda med
idrottsplatsen tas inom eventuellt kommande planarbete.

16.Olle Burebo

De boende pa Saturnusvagen &r skeptiska till héjden pa de planerade
husen langs Osterskarsvigen d& de kommer skugga de intilliggande
fastigheterna. Tidigare information har sagt 2-3 vaningar men nu féreslas 4
vaningar. De motsétter sig att husen blir 4 vaningar hogt samt efterlyser

solstudier.

Kommentar:
Angéende ny bebyggelse utmed Osterskarsvigen och solstudier, se

féregaende kommentarer.

17.Tuna 4:44

Babea KB, Jan-Eric Andreason, dgare till fastigheten Tuna 4:44, pa
Osterskérsvdgen 20 dnskar att hans fastighet inte ska ingd i detaljplanen
och den blivande kanalstaden.

Flera av féretagen pa hans fastighet &r beroende av nérhet till vatten fér sin
verksamhet. Han tror att det istéllet ar vardefullt for omradet med en marina
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som ndrmsta granne. Om fastigheten énd4 ska ingé i planomrédet begér
han att omradet delvis planeras fér smaindustri.

Kommentar:
Pagaende férhandling om markforvérv fortsétter.

18.Tuna 1:141

Tryckerisats AB, Kent Lundberg undrar varfér man planerar att bygga pa
hans fastighet Tuna 4:141, Osterskdrsvéagen 12, dd man inte dger
fastigheten? Han ser fram emot ett svar.

Kommentar:
Detaljplanen &r starten pa ett storre stadsbyggnadsprojekt, Kanalstaden,

med syftet att utvidga Akersberga mot vattnet och skapa en ny bebyggelse
med blandad anvéndning, men med éverviagande andel bostéder. Flera
olika fastighetségare berérs av projektet.

19. Saturnusvagen 8A-F

De boende l&ngs Saturnusvégen &r oroliga for palningsarbetet som ska
utféras. De har tidigare negativa erfarenheter av palningsarbete i omradet
och kraver att fastigheterna i omradet ska skyddas fran dessa pafrestningar
da de anser att risken for betydande skador pa deras fastigheter &r stora.

De uttrycker dven oro fér de planerade 4 vaningsbebyggelse som planeras
efter Osterskarvdgen och anser att den allvarligt férsdmrar deras
utomhusmiljé. De stéller sig dven fragande till att en bagformad 5-
vaningsbyggnad skulle skapa "en varm och vélkomnande milj¢” istéllet for

den 6ppna plats som finns idag.

D4 dagens VA ar gammalt och bristfalligt anser de att kommunen skall
vidta de atgarder som krévs for en god VA forsérjning for de befintliga
fastigheterna. Finns dven en oro fér bullernivan vid en framtida

exploatering.

Kommentar:
Det nya bagformade huset med portik som leder in i omradet, och genom

vilken man ser vattnet, innebér en vilkomnande entré till omradet. Den nya
bebyggelsen innebér ocksa kvaliteter som park, strandpromenad,
restaurang etc. som ar till férdel for hela Akersbergas centrala delar (Se

dven kommentar 13).

Palningsarbete &r en frdga som hanteras vid bygganmalan da byggherren
redovisar genomférande och byggnation, inkluderat grundlaggningsmetod.
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Genomférandebeskrivningen kompletteras ocksé med text om hur risker for
boende utanfér planomradet minimeras.
Eventuella synpunkter pa brister med VA hénvisas till Osterakers vatten.
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l?etaljplan for OSTRA KANALSTADEN, ETAPP 1
Osterdakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for OSTRA KANALSTADEN, ETAPP! har varit f6remdl
for utstillning under tiden 2010-05-03— 2010-06-28. De yttranden och synpunkter
som inkommit har nedan sammanstéllts och kommenterats.

Remissinstanser:

e Liansstyrelsen
Milj6- och hilsoskyddsndmnden
Vard- och omsorgsndmnden
Kommunala pensiondrsrad
Regionplanendmnden
SL
Roslagsvatten AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB

* ® @ ] L] L ] L] [ ]

Foreningar:
» Osterékers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

Sakigare:
e Tuna 3:114-118, 3:87
Tuna 3:121
Tuna 3:124 och 3:164
Tuna 3:132
Tuna 3: 136
Tuna 3:161, 3:162, 3:165
Tuna 3:163
Tuna 3: 187
Tuna 3: 188
Tuna 3:189
Tuna 3: 190
Tuna 10:2
Tuna 10:120

Revideringar efter utstillningen:

Kompletterande utredningar har tagits fram angiende markfororeningar, dagvatten,
buller som har sammanfattats i planbeskrivningen. En jamforelse av olika
utredningar av vattennivéer har gjorts, d4r resonemanget beskrivits angéende
stillningstagande om nivéer. En precisering har skett, i samtliga planhandlingar, av
exploateringsgraden med hénsyn till parkering samt redaktionella dndringar har
gjorts i samtliga planhandlingar.
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Yttranden:

Lénstyrelsen
Linsstyrelsen har inkommit med féljande synpunkter:

1. Strandskyddet har Aterintrétt men eftersom planarbetet paborjades fore 1 juli
2009 hanteras upphivandet efter tidigare regler och Lst ska upphiva
strandskyddet efter sirskild begéran fran kommunen. Lst behover ddrmed fa
in en begiran, dir befintliga forhillanden och planens konsekvenser for
tillginglighet och véxt- o djurliv beskrivs samt att sérskilda skl for
upphévande framgar. Obs. att strandskydd normalt inte upphévs inom
vattenomréden (i detta fall i kanalen med bryggor/kajer) och allmén plats
(park/natur).

2. Oversvimningsrisken har troligen inte uppdaterats sedan kommunens
tidigare stillningstagande, baserad pa en alltfor gammal utredning (SMHI
2005). I nya RUFS, anges + 2,5 som ldgsta rek. nivé for ny bebyggelse. I
Ostra Kanalstaden liggs + 1,5 fast for vigar o lokaler, +2,2 for 6verkant
firdigt golv, vilket innebér att undergrund, isolering, konstruktion och
ledningsnét ligger 4nnu ldgre (utdrag med ex. dér Lst har anmérkt pa ldgsta
rek. niva bifogades). Lst har dock ¢j kinnedom om héjdsystemen som de
b&da utredningarna baseras p4, vilket kan paverka siffrorna. Men det finns
risk att Lst kan behéva prova planens ldmplighet med hénsyn till hélsa och
sidkerhet. En bestimmelse om ej kéllare kan ocksd komma att behovas.

3. Planen kan behdva kompletteras med bestdimmelser om att bygglov/marklov
ges med villkoret att fororeningar ska vara dtgérdade.

4. 1 6vrigt tipsar Lst om att det anses olampligt planbestdimmelser om att mark,
byggnader etc ska utformas i 6verensstimmelse med gestaltningsprogram
och gestaltningsprogrammens status otydlig. Bestimmelser kan preciseras,
alt. generaliseras och planbeskrivning/gestaltningsprogram kan bli
viigledande vid bygglovsprovning. Avtal behovs for att binda upp
utformningen utéver vad som dr lampligt att reglera i planbestimmelser.

Kommentar:
1. Kommunen har skickat in en begéran till Linsstyrelsen om upphivande av
strandskydd.

2. En uppdatering av kommunens stillningstagande har gjorts utifrdn senaste
vedertagna underlag bl. a. DAT-komissionens. Stillningstagandet redovisas i
planbeskrivningen. Foreslagna nivéer ligger i linje med resonemangen i RUFS
2010. RUFS anger dock nivan 1,9 — 2,5 m dver medelvatten. Kommunen anger
nivan 2,2 m i RH0O0. Medelvatten &r pé nivan — 0,39 RHO0O0. En bestimmelse om att
kéllare inte dr tilliten kommer att f6ras in pa plankartan.

3. Markfororeningar har ytterligare utretts. Tidigare undersokningsresultat och d4ven
denna ska anmilas till miljo- och hilsoskyddsenheten. Markfororeningarna ska



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 3/20
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2010-11-15

omhindertas vid byggnationen. Markféroreningarna behandlas i
exploateringsavtalet.

4. Bestimmelsen korrigeras sé att planbestdmmelse istéllet hanvisar till
gestaltningsprinciper i planbeskrivningen. Utéver vad som &r lampligt att reglera i
planbestimmelser for att binda upp utformningen regleras detta i
exploateringsavtalet.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Nuvarande markanvindning &r for industrilokaler med mindre verkstadsforetag,
tryckeri, mm. Omrédet har historiskt anvénts for olika typer av industriverksamhet.
Detta medfor att markomradet bor antas vara fororenat. I samband med geotekniska
undersokningar 2007 togs ett fital markprover ut vilka visade pa liga halter av
tungmetaller och oljeféroreningar. Det ér inte beskrivet i planen hur undersSkning
och sanering av eventuella markfororeningar kan utforas och vilka konsekvenser ett
genomforande av planen far. Vid uppforandet av husen kan markarbeten medfora
en risk for spridning av markf6roreningar. Férekomsten av sulfidhaltiga leror
medfor en 6kad risk for utlakning av metaller fran marken. Det kan ocksd medfora
en fordyring vid sanering da fororenad sulfidlera kan kréva sérskilt
omhéndertagande. Kommunen har i genomf6randebeskrivningen tagit pa sig
ansvaret for saneringen utan kunskap om befintliga féroreningar, hur en sanering
skulle kunna utforas samt vilka kostnader som kan uppsta. En utforlig
markundersokning bor genomforas omgéende for att inte fordrdja
bygglovsprocessen.

Hur dagvatten frén det nya omridet ska omhéndertas &r endast kortfattat beskrivet.
Avledning ska ske till befintlig dagvattenledning. Dagvatten frén ett detaljplanelagt
omrade #r att betrakta som avloppsvatten. Enligt miljobalken 9 kap 7 § ska
avloppsvatten avledas, renas eller tas omhand pa ett sddant sétt att oldgenhet inte
uppstér. Om det planlagda omradet ingér i VA-verksamhetsomrédet for dagvatten
ansvarar Roslagsvatten for att utsldppet inte medfor en oldgenhet. Det kan ocksé bli
friga om att beddma dagvattnets kvalitet utifran vattendirektivets
miljokvalitetsnormer. En dagvattenutredning med bedémning av risken for
fororeningar samt beskrivning av behovet av rening saknas 1 forslaget.

En bullerutredning har gjorts i samband med detaljplanearbetet. MHN saknar dock
en bedomning av om maximala bullernivaer p4 70 dB kan klaras samt om
riktvérden for lekytor i omradet klaras. Boende utmed Osterskérsvéigen kommer att
f3 en nigot forhojd bullernivé och vissa uteplatser kommer att f >55 dB(A).
Bullerddmpande tgirder som t ex tyst asfalt eller bullerplank kan bli aktuella for
att klara riktvarden.

Planforslaget medger anldggande av en station for ett sopsugsystem. Ndgot sédant
system finns inte i kommunen idag. Det kan krévas skyddsavsténd till bostdder pga
risken for buller- och luktstérning intill stationen. Planen medger ocksé traditionell
himtning frin soprum i omrédet. Ett system med avfallskvarnar kan vara ett
alternativ for att minska méngden avfall som behdver transporteras bort. Vid
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genomforande av planen ska samrdd ske med Roslagsvatten for att ordna
avfallshanteringen pé bista sétt utifrdn kommunens divarande insamlingssystem.

Miljo- och hdlsoskyddsndmndens beslut:

o Det saknas underlag for att bedma omfattning och konsekvenser av
markfroreningar i detaljplancomrédet.

e Det saknas en dagvattenutredning for att avgora om vattnet kan sléppas till
kanalen utan olégenhet.

» Bullerutredningen bér kompletteras med maximal bullerniva.

e Utformningen av systemet fo6r insamling av avfall ska ske i samrad med
Roslagsvatten.

Kommentar:

Markfororeningar har ytterligare utretts, Tyréns 2010-11-03. Tidigare
undersokningsresultat och dven denna ska anmilas till miljé- och
hilsoskyddsenheten. Markfororeningarna ska omhéndertas vid byggnationen.
Markf6roreningarna behandlas i exploateringsavtalet.

En dagvattenutredning, COWI 2010-10-26, har utforts. I denna har dven
miljokvalitetsnormer for vatten bedomts. Den planerade exploateringen forvéntas
inte bidra till 6kad niringsbelastninger eller tillforsel av miljogifter. Majligheten till
LOD kommer att forbéttras 1 omrédet.

En kompletterande bullerutredning har gjorts efter utstéllningen, Tyréns
2010-11-05. Ekvivalenta nivaer och maxnivéer §verskrider riktvérden i den
planerade bebyggelsens fasader mot Osterskarsvégen. P4 gardarna understiger
nivderna visentligt gdllande riktvirden. Omradet uppfyller kriterierna for
avstegsfall. Bestimmelsen om strningar har redigerats.

Bullerddmpande atgérder kan bli aktuella for att klara riktvirden pa
Osterskirsvigen i framtiden. Detta ska beaktas i det fortsatta arbetet med
trafikplaneringen i kommunen.

Samrid har skett med Roslagsvatten, som inte motsétter sig sopsug, men efterfragar
en riskanalys angéende dimensionering och placering av terminal, i det fall sopsug
ska anldggas. Sopsugterminaler har inga skyddsavsténd. Sopsugterminaler finns
inbyggda i bostadskvarter pa flera stillen i Stockholmsomradet. Aven traditionell
hiamtning frin soprum och djupbehallare 4r hantering som diskuteras med
Roslagsvatten. Planen mojliggér dessa olika sétt att ordna avfallshanteringen, vilket
kommer att beskrivas utforligare i planbeskrivningen. Stéllningstagande kommer att
ske innan ett genomférande av planen.

Vird- och omsorgsnimnden

Beslutsunderlag
-Tjansteutlatande 2010-05-17 )
-Missiv och genomforandebeskrivning detaljplan for Ostra kanalstaden,

Akersberga 2010-04-27
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Vard- och omsorgsndmndens beslut
Némnden beslutar
1. att godkdnna.foreliggande tjénsteutlatande
2. tillsinda samhéllsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet
foreliggande. tjinsteutlitande som Vérd- och omsorgsndmndens synpunkter
pé detaljplan for Ostra kanalstaden, etapp 1.
3. Nér man planerar f6r nybyggnation bor man bygga trygghetsboende och
sirskilt boende i anslutning till varandra for att fi samordningsvinster.
4. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Forvaltningens slutsatser

Forvaltningen ser positivt pa att ett dldreboende planeras inom omrédet. Behovet av
olika former av 4ldreboende #r stort. Sérskilt boende, d4ven kallat vard- och
omsorgsboende, &r dmnat fr personer med omfattande behov av vérd- och omsorg
och beviljas efter bistdndsutredning enligt socialtjinstlagen. Vid planeringen av
dldreboenden ska sarskild vikt liggas vid utemiljon. Forutom att den fysiska miljon
ska vara tillginglig, lattframkomlig for rullstol och rullator bor trddgérden vara en
plats for rekreation och stimulans. Aven andra bostider for seniorer, sdsom
trygghetsboende och seniorboenden, dr angeléget att planera for. Trygghetsboendet
kan sokas och erhéllas efter fyllda 70 ar samt efter kétid. For nybyggnation av
trygghetsboende, och dven sérskilt boende, kan statsbidrag sokas. Seniorboende kan
t.ex. rikta sig till 55+

Kommentar:
Detaljplanen mojliggor dldreboende.

Kommunala pensionirsrid (Kommunala pensionirsridet, SPF Vikingen,
PRO Akersberga)

Synpunkter:

e Planen fordrar ett upphivande av strandskyddet som &r en viktig del av
naturskyddet och maste hanteras varsamt. Invinarna méste dven i
fortsittningen ha mojlighet att né havet p ett enkelt sitt.

o Akersberga har idag ett rikt bat- och friluftsliv, vilket inte far eftersittas.
Dirfor 4r det viktigt att inte batplatsantal reduceras och att féreslagna
promenadstrak genomiors.

o Osteréker planerar for stora utbyggnader av kommunen p4 flera hall, men
utbyggnaden av végar och kollektivtrafik har inte fatt samma status i
byggnadstakten. Kommunen méste ligga ner mer intresse pa
kommunikationerna och framfdr allt locka fler industrier till orten, si att fler
kan f4 sin inkomst inom kommunen. Alltsé minska behovet av arbetsresor.

¢ Det anses positivt att omradet innehéller ett forslag pa dldreboende och att
detta ligger nirmast centrum. Planen ger inget underlag pé bostadstyper i
ildreboendet. Innan nagot beslut tas av bostadstyper i planen rérande
aldreboende, vill kommunala pensionérsradet ha mojlighet att diskutera
detta.
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* Pensionédrsforeningarna saknar en samlingslokal, som kan ta ca 120 - 150
personer eller fler, placerad i markplanet eftersom méanga har olika
handikapp och utrymning latt kan ske.

Kommentar:

Kommunen har dverldmnat begéran till Lansstyrelsen om upphévande av
strandskydd dér planens konsekvenser for tillginglighet och véxt- och djurliv
beskrivs.

Den nya kajen forses med en utanpéliggande trébrygga pa en ligre hojd for att
méjliggora batplatser ldngs hela kajens stréckning.

Kommunen arbetar med utbyggnad av vigar ocksa for kollektivtrafik parallellt med
den 6vriga planeringen i kommunen. Arbetet med en detaljplan for en ny vég sdder
om och parallell med Sagvigen har bl. a. paborjats. Roslagsbanan kommer att {3
dubbelspar lings strickan fran Ostra Station till Akersberga, vilket kommer att
medf6ra en mer palitlig trafikering och med 10-minuters trafik. Kommunen och SL
arbetar med en Gversyn av det lokala bussnitet i Osteraker for att f& effektivare
busstrafik med bittre koppling till Roslagsbanan. Kommunen satsar kraftigt pa att
oka gang- och cykelandelen av resandet. Gang- och cykelnitet byggs ut drligen. Att
bygga bostdder pé platser med god tillgénglighet till kollektivtrafik, service och
skolor bidrar till att minska belastningen i biltrafiknatet och underlitta for bussar att
komma fram. Kanalstaden ligger sa att dessa forutséttningar tillgodoses.

Detaljplanen mojliggor dldreboende.

Regionplanenimnden
Regionplanekontoret har inga synpunkter pd det nu utstillda planforslaget.

SL

Det anses positivt att den tillkommande bebyggelsen placeras 1 ndrheten av goda
kollektivtrafiklsigen. I det hér fallet Roslagsbanan som &r kommunens stomtrafik
mot Stockholm. Sérskilt positivt 4r att &lderdomshemmet &r placerat i den norra
delen, ndrmast centrum och Roslagsbanan. SL papekar att det &r viktigt att det finns
gena, trygga och attraktiva gang- och cykelstrdk mellan bebyggelsen och
hallplatserna samt trafiksdkra passager med végen i anslutning till héllplatserna.
Utformningen av végar mellan hallplatser och bebyggelse skall utgd ifrén ett
barnperspektiv och vara tillgingliga for personer med funktionshinder. Planen
behover ses i en helhet for att diskutera linjedragningar tillsammans med 6vrig
tillkommande bebyggelse. Det viktigaste i denna plan dr att mojliggora for
busstrafik pa de vigar som skulle kunna utgora fiardvig for busstrafiken, samt att ha
framforhéllning géllande eventuella héllplatser. Ur denna synvinkel dr det viktigt att
exempelvis den sodra vigen, som i férlingningen gér 6ver Akers kanal via en bro,
haller en standard om inte omdjliggér SL-trafik. S6dra viigen bendmns som
huvudgata i planen, men om det ska g4 SL-trafik pa esplanadens forlédngning 1 sddra
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delen av planen kan inte SL acceptera parkering i mittremsan p.g.a. risk for
backande fordon.

Sa linge busslinjendtet inte dr faststéllt 4r det svért att placera ut hallplatslégen. SL
anser att det dr bittre att vara flexibel och inte l8sa fast ett lige cller en viss typ av
hallplats. Fickhallplatser har fordelen att trafiken kan komma forbi utan problem
men tar mer mark i ansprak. Kantstenshallplatserna #r flexibla, kan ha en
hastighetsdampande effekt och tar mindre mark i ansprék. Héllplatsernas placering
och utseende behover diskuteras for hela det tillkommande omridet. Om
hallplatsfickor #r att foredra behover det diskuteras var de kan forldggas. SL
forordar en fortsatt dialog i fragan.

For de bostider som vetter mot gator ddr buss trafikerar ska Socialstyrelsens
riktviirden (SOSFS 2005:6) for 1agfrekvent buller vara vigledande vid
dimensionering av fasad och fonster. Gillande busstrafik &r det framst
tomgangskorning samt stopp- och start som kan vara stérande. Det &r viktigt att
kommunen och SL har en gemensam strategi for kollektivtrafiken i planomrédet
tillsammans med 6vriga planer i Kanalstaden och Téljoviken. SL forutsitter att
kommunen samrader med SL i det fortsatta arbetet med att ta fram en vég- och
kollektivtrafikstruktur.

Kommentar:

For den sodra gatan, “esplanaden” som i forlangningen gér 6ver Akers kanal via en
bro, har utformningen omarbetas sé att backande frin mittremsans parkering inte
sker ut i huvudgatan. Detta for att sikerstélla firdvég for busstrafiken. Angiende
hallplatsers placering och utformning samt strategi for kollektivtrafik i Kanalstaden
i stort, forutsétter kommunen att dialogen med SL fortskrider.

Roslagsvatten AB

Roslagsvatten har f6ljande att anfora:

Planbeskrivning:

1. s.20. Lokalgata. Lokalgatan uppfyller Foreskrifter om avfallshantering for
Osterdkers kommun. Branschens rekommendationer 4r dock att en
transportvig med korning i bada riktningarna bor ha en kérbana pa 5,5 m.

2. s.21 Grinder och s. 26. Service. Det framgar inte av texten hur
avfallshanteringen frin verksamheter ska ga till, om dven verksamhetsavfall
ska hanteras med sopsug eller enbart i soprum. Sérskilt vad giller BHI som
ev. kommer att generera matavfall krévs en vél fungerande logistik till ev.
soprum i anslutning till gatan for att minimera arbetsmiljéproblem. I
grianderna bor ingen avfallshantering planeras ske eftersom det kréver
backning, nigot som Arbetsmiljoverket inte godkénner.

3. s.32. Roslagsvatten ir positiva till sopsugsystem men utan tydligare
information om utformning av sopterminalen dr det i dagsliget inte mojligt
att svara pa om hdmtning kommer att vara méjlig. Innan ett sopsugsystem
anliggs maste en grundlig riskanalys goras i samband med dimensionering
och placering av sopterminal for att sikerstélla att ingen oldgenhet for
minniskors hilsa uppstér i form av buller eller lukt. Detta kan annars leda
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till att systemet inte fir anvindas fullt ut och att avfallshanteringen behover
16sas pa annat sitt, vilket svarligen kan 16sas i efterhand om inte lokaler
finns planerade. Roslagsvatten ansvarar f6r insamling av brannbart avfall
och matavfall men ddremot inte tidningspapper.

Gestalningsprogram:
4. s.13. Avfallshantering. Se punkt 2.

Vatten och avlopp

Roslagsvatten AB har inga synpunkter pa upprittad VA-utredningsplan daterad
2010-04-12. Redovisade allménna VA-ledningar kommer att forldggas inom
kommunal mark.

Kommentar:

Lokalgata har i detaljplanen utformats, i enlighet med foreskrifter for
avfallshantering for Osteréker, med en korbana om 5 m.

Avfallshantering for de enstaka verksamheter som planeras inom
detaljplanecomradet foreslas hanteras pd samma sétt som bostéiderna. Inga soprum
planeras ldngs med grinder. Soprum och sopsorteringsrum ska placeras lings
lokalgata. Eftersom Roslagsvatten inte ansvarar for insamling av tidningspapper, far
denna fraktion sorteras i sorteringsrum, tillsammans med de mindre frekventa
fraktionerna. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

I det fall en sopsug ska anldggas ska en riskanalys angéende dimensionering och
placering av terminal, genomforas. Sopsugterminaler har dock inga skyddsavstédnd
och finns inbyggda i bostadskvarter pa flera stéllen i Stockholmsomrédet.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har betydande befintliga teleanldggningar inom
planomradet, (se bifogad karta i Bilaga 1). Skanova onskar att s langt som mojligt
behélla de befintliga genomgéende teleanliggningarna i sitt nuvarande lége for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Skanova
onskar darfor att illustrerande planer anpassas sa att Skanova kan behalla de
befintliga ledningarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder for att
mojliggora exploatering, forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden
bekostar den. Onskvirt r att detta framgar av planhandlingarna. Ledningarna kan
skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan, kontakta

kabelanvisningen kabelanvisning@skanova.se.

Kommentar:
Skanovas synpunkter angaende befintliga teleanldggningar i omrddet ska beaktas i
genomforandet av detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har tagit del av utstéllningshandlingen och meddelar att de inte har nagra
anliggningar som berdrs och ddrmed inget att erinra.
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Osterikers hembygds- och fornminnes forening (OHF)

OHF 4r forvanade 6ver att man i planhandlingarna konstaterar att "/nga kdnda
fornldmningar eller kulturhistoriskt intressanta objekt finns inom omradet.” 1
Osterdkers kommuns kulturmiljsprogram I Roslagen s. 117: "dkers kanal dr den
enda kanalen i Stockholms lin som bevarat sin dldre karaktdr. Den dr av
riksintresse for kulturmiljévdrden ... en av Svea rikets viktigaste vattenvdigar.”
Saledes ar Akers kanal ett intressant kulturhistoriskt objekt inom planomradet. Man
bér dven vara uppmérksam pa ev. &ldre vrak och liknande inom planomrédet. OHF
har i andra remissammanhang papekat behovet av ett sdrskilt program for kanalen
som helhet for att undvika att det historiska vérdet och gestaltningen spolieras
genom en méngd olika detaljplaner som vérderas separat.

Den storsta risken med foreliggande detaljplan dr att korsande broar gor att kanalen
som en levande transportled beskérs onddigt mycket. Aven broarnas gestaltning &r
av vikt d& de kan komma att begrinsa upplevelsen av vattenrummet. Den i sédra
delen av planomridet foreslagna gatubron har inte presenterats s att man forstar
dess inverkan pa battrafiken och dess gestaltning. OHF forutsitter at den utformas
med hogsta mojliga hojd for passerande bétar.

I planen foreslas omfattande uppfyllningsarbeten for att klara stigande vattennivaer.
Dessa fyllnader utdvar ett avsevirt tryck pa mark med dalig bérighet vilket kréver
omsorgsfulla studier av den framtida stabiliteten inom omrédet. Aven uppforande
av stora huskroppar ldngs kanalen kan bidra till belastningar och risk for att massor
tringer in i kanalen.

Planen innebdr att foretag som 4r knutna till marin service maste flyttas. En bra
alternativ lokalisering bor ges. Kommunens profil, som en ort for bétfolket, anses

viktig
att virna om.

Kommentar:
Akers kanal ingér delvis i planomradet varfor planbeskrivningen kompletteras
under rubriken fornldmningar och kulturhistoria.

Den foreslagna gatubron kommer till stind forst nér véstra sidan av Kanalstaden
paborjas. Brons hojd ska studeras vidare i kommande planarbete for véstra sidan om
kanalen, men den ligsta hojd som tillats enligt planen 4r densamma som for
befintliga broar, dvs en ligsta underkant p& +2,20 m inom en farledsbredd av minst

10 m.

Stabiliteten inom omréadet har utretts och kommer fortséttningsvis att beaktas i
genomfbrandet.

Utveckling av nya verksamhetsomréden planeras bl. a. inom och i anslutning till
Kanalstaden.



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 10/20
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2010-11-15

Tuna 3:114-118, 3:87

I anslutning till samradet redovisade boende och dgare av fastigheterna pa
Saturnusvigen 8A-F, synpunkter pd den foreslagna utbyggnaden av Ostra
Kanalstaden etapp 1 i ett yttrande daterat 2008-06-16. Enligt stadsarkitekt Lars
Barrefelt skall det framgd av Samhillsbyggnadsforvaltningens samrédsredogorelse
2, 2009-11-06 i vilken utstrickning hinsyn tagits till samtliga inkomna yttranden 1
det planférslag som nu foreligger. Nedan framforda synpunkter, onskemél och krav
utgdr ifrén tidigare yttrande samt innehallet i samradsredogérelsen.

Samradsredogorelsen talar enbart om de yttrandes oro for palningsarbetets
inverkan pa deras fastigheter, men handlar &ven om oro for alla de moment i
byggnationsarbetet som skulle kunna orsaka skador eller medfora allvarliga
oldgenheter pa de boendes fastigheter. Tex. markvibrationer, markras,
sdttningar, grundvattenforédndringar, byggnationsbuller och luftfororeningar.
Kommunen och byggherrarna bor skydda deras fastigheter mot alla typer av
negativ paverkan till f61jd av byggnationen. Eftersom risken for skador
anses vara uppenbar kriver de ocksa att kommunen garanterar att om skador
och oldgenheter pd och runt fastigheterna uppstdr till foljd av den aktuella
byggnationen, ska de atgdrdas och/eller erséttas ekonomiskt pd ett
godtagbart sitt.

Samradsredogdrelsen anses inte visa att hénsyn tagits till onskeméal om en
mindre kompakt och liigre bebyggelse p vistra sidan av Osterskérsvégen.
Den ljusa, luftiga och fria milj6 som niromrédet idag erbjuder vésterut samt
tillgdngen till eftermiddags- och kvéllssol under hela sommarhalvéaret utgdr
stora plusvirden i den nuvarande boendemiljon, bade livskvalitetsméssigt
och fastighetsekonomiskt. Den planerade bebyggelsen tvérs dver
Osterskérsvigen anses dirfor innebéra en oacceptabel forsémring i dessa
avseenden. De anser inte ha sakliga grunder att argumentera for att omradet
forblir oforiandrat, men kriver att kommunen har forstaelse for att den hoga
(4 van) och kompakta bebyggelsen pa andra sidan Osterskérsvigen allvarligt
forsdmrar utomhusmiljén. Avsevirt forsdmrad tillging pa sol samt en
kompakt "husmur" mot Osterskirsvigen, som avskdrmar fran "allt" vister
ddrom, anses inte vara ett attraktivt framtidsscenario. De krédver en 6ppnare
bebyggelse med max 3 véningar som ger mer av luft, rymd och kontakt med
vattnet dven for dem som bor 6ster om Osterskérsvégen. En satsning pa
firre men exklusivare ldgenheter 6nskas.

Den foreslagna bebyggelsen utefter kanalen anses kraftigt
dverdimensionerad i férhéllande till kanalens storlek. Om kanalen skall vara
ett harmoniskt och betydande inslag i den planerade miljén maéste béttre
balans radda mellan vattenvégens storlek och bebyggelsens dimensioner.
Varfor inte fortsitta att utveckla och tillimpa den tilltalande typ av
bebyggelse som redan finns pé 6stra kanalsidan, mellan industribron- och
jarnvagsbron?

I Samradsredogérelsen framhalls att: “det nya bagformade huset med portik
som leder in i omradet, och genom vilken man ser vattnet, innebdr en
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vilkomnande entré till omrddet". De boende tycker inte att en bdgformad 5-
véningsbyggnad i anslutning till industribron 6ver kanalen skapar "en varm
och vilkomnande milj6", oavsett portik eller andra arkitektoniska knep.

5. I Samradsredogdrelsen papekas att frigor avseende VA-nitet skall tas med
Osterakers Vatten. I dagsliget konstateras att Osterakers Vatten har atgérdat
det kommunala vatten- och avloppsnitet utefter Osterskérsvigen pa ett till
synes bra sitt och utgar darfor ifran att kommunen och Osterékers Vatten
dven fortsittningsvis vidtar de Atgérder som behdvs i samband med
byggnationen av etapp 1, for att sikerstilla en framtida god VA-forsdrjning
for fastigheterna oster om Osterskérsvigen.

6. Samradsredogorelsen kommenterar inte specifikt de boendes krav pé trafik-
bullerddmpande atgirder, men det framgar av kommentarer till andras
yttranden att en bullerutredning kommer att utféras. I samband med detta
papekas att deras fastigheter ér allvarligt bullerstorda av trafiken pd
Osterskirsvigen. Detta patalades bl.a. av fastigheten Tuna 3:87 i en
skrivelse till Milj6- och Hilsoskyddskontoret 2000-06-15. Situationen har
blivit allt sémre och det befaras att den inte blir béttre efter en genomford
exploatering (6kad biltrafik, nya ut- och infarter, ny busstrafik, hojning av
vigbanan med 20 cm osv). De kréver dérfor att kommunen vidtar
nodvindiga tgirder i syfte att eliminera miljé- och hilsooldgenheter oavsett
nér, var och hur ev. utbyggnadsplaner realiseras.

7. Det befaras att en bostadsbebyggelse vister om Osterskarsvigen skulle
innebira oénskad persontrafik och vistelse av obehoriga ménniskor i direkt
anslutning till de boende pa Saturnusvigens fastigheter, framforallt att man
kommer att utnyttja deras skaftvig som genomfartsvég och att deras
gemensamma gronomrade skulle kunna bli allmént tilThall och utnyttjad for
diverse oonskade aktiviteter. For att eliminera dylika oacceptabla
konsekvenser dnskas en avskdrmning mot Osterskirsvigen som méjliggor
att komma ut p& densamma, men samtidigt forhindrar obehdriga att utnyttja
skaftviigen och det egna gronomrédet (grdsmattan mellan radhuslangorna).
En méjlig typ av avskiirmning foreslds vara ett bullerplank, vilket dven
skulle kunna tillgodose onskemélen enligt punkt 6 ovan.

Kommentar:

Byggnationen 4r en friga som hanteras vid bygganmélan da byggherren redovisar
genomforande och byggnation, inkluderat grundlaggningsmetod, sé att skador eller
oldgenheter inte ska uppsté under byggnadstiden.

Detaljplanen har utformats flexibel, men med begrinsningar i byggnadshdjden.
Byggnadshojden ska variera inom kvarteren. Medelvéningshdjden kommer inte att
overskrida 3,5 vaningar i kvarteren langs Osterskérsvigen.

Anslutningen mellan Osterskérsviigen och Saturnusvégen har medtagits
detaljplanen eftersom en anpassning av gatuhdjder méste ske. Trafikeringen och ev.
inskrénkningar for véigarna regleras i lokal trafikforeskrift.
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Bullernivéerna vid och inom fastighetrna dster om Osterskérsvégen beréknas i
kompletterande bullerutredning, Tyréns 2010-11-05, att uppgé till ekvivalent 55 —
60 dB(A) for de vistligaste delarna av omrédet och till 60 — 65 dB(A) for de
ndrmast vigen beldgna gavelfasaderna. Maxbullret uppgar till ca 75 dB(A).
Berikningarna bygger pa en okad trafik p& Osterskérsvigen fran idag 4 000 fordon
till 6 500 fordon per arsmedeldygn. Detaljplanen medfor ingen 6kad bullerstérning. -
Den nya utformningen med kantsten och trdd och byggnader kring véigen kommer
bl. a.att vara hastighetssénkande.

Bullerddmpande tgérder kan dock bli aktuella for att klara riktvérden pé
Osterskérsvéigen i framtiden. Detta ska beaktas i det fortsatta arbetet med
trafikplaneringen i kommunen.

Tuna 3:121

Trafikbuller s. 33

I planforslaget beskrivs de bullerstorningar som finns langs Osterskérsvégen och
vilka atgirder man avser vidta for att de nya invénarna ska fé en bra ljudmil;o.

Detta anses dock ej hjilpa dem som redan bor léings Osterskérsvigen, tvirtom vilket
ocksa beskrivs i planen, kommer ljudmiljon f6rsdmras p.g.a. okad trafik. Hojningen
av Osterskirsvigen kommer ytterligare att dka bullernivan. Det anses positivt att
man avser att belysa konsekvenserna i det fortsatta projekteringsarbetet och foreslag
ges att man bygger ett bullerskydd lings Osterskérsvigens Ostra sida, vilket ryms
inom det foéreslagna planomradet.

Ny utfart till Osterskdrsvigen

P4 s. 10 forslas en ny utfart mot Osterskérsvigen fran Saturnusvégen vilket anses
oldmpligt. Denna utfart stingdes for ca 40 &r sedan for att minska olycksrisken pa
Osterskirsvigen, som da var glest trafikerad jimfort med dagens trafik. I planen i
ovrigt betonas fordelen med en enkelriktad lokalgata for att minska korsningar med
Osterskarsviigen, se s. 18. Utfartsvigen ér i dag 8 m exkl. en smal trottoar, jfr med
den enkelriktade lokalgatan som dr 11,5 m. En ny infart till Saturnusvégen tros
locka till mer parkering av fordon som inte primért hor till omradet.

I 6vrigt ber de att fa hinvisa till sitt forra yttrande 2008-05-28 dé dessa synpunkter
fortfarande 4ger relevans (se bilaga 2).

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande frdn Tuna 3:114 - 118, 3:87.

Tuna 3:124 och 3:164

Enligt detaljplanef6rslaget ser det ut som att man vill 6ppna upp en ny in-/utfart
mellan Saturnusvigen (14A-20E) och Osterskéirsvigen. Om detta stimmer anses
det olyckligt for boende pa denna gatstump. Gatstumpen har varit stingd i 40 ar,
och det skulle innebira att boende far in den hemska trafiken frin Osterskérsvigen,
samt fordon till det nya omradet som letar parkeringsplatser. Det uppges vara trdngt
dir redan nu. In-/utfarten skulle dessutom vara direkt livsfarlig di manga av de
passerande fordonen séllan héller gillande hastighets-begrinsning pa 50 km/h.
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Rakstrickan fran kurvan vid bron 6ver Akers kanal mot Osterskar inbjuder till en
"racingraka".

Vad det giller hojningen av Osterskirsvigen som planritningen beskriver, tros
denna innebira att den nuvarande hoga bullernivin kommer att stiga ytterligare for
redan bosatta i omradet. Forslag ges pé att bygga bullerstaket ldngs med
Osterskérsvigens Ostra sida, lings med cykelbanan, bygga fartsinkande mittrefuger
och montera fartkameror (som pé vig 276 frin Sora upp till Skdnsta). Némnda
stricka anses vara ett gott exempel att infora pa Osterskirsvigen.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande frén Tuna 3:114 — 118, 3:87.

Tuna 3:132

Detaljplanen visar en fordndring fran Gversiktsplanen innebdrande att en huvudgata
ansluter till Osterskirsvigen intill fotbollsplanen. Huvudgatan &r utformad som en
allé. Hojden pa anslutningsplatsen &r angiven till +1,6. Information ldmnas inte om
hojningen, d.v.s. vad 4r dagens hojd och hur mycket hogre utfarten kommer att
ligga? All trafik fran huvudgatan som kor ut pa Osterskérsviigen tros komma att
svepa med strilkastarljus in i motstaende fastigheters fonster. Vad kommer att goras
for att hindra direkt stralkastarbelysning in i fastigheterna under kvéllstid, nattetid
och en stor del av dygnet vintertid?

Kommentar:

Dagens hojd i aktuell korsning ar ca +1,35. T laget for korsningen, finns idag
uppvuxen vegetation, pd dstra sidan om Osterskirsvigen, som skdrmar
bakomliggande fastigheter.

Tuna 3: 136
Synpunkter:

e Trafiken pa Osterskérsvégen har blivit mycket intensiv tidvis under dygnet
vilket upplevs som storande for nérboende. Vid en kommande utbyggnad
med Skad trafik dnskas att hastighetsgrénsen sétts till 30 km/h pa
Osterskirsvigen.

» Kungsingens idrottsplats har daliga grundforhallanden och bor darfor ej
bebyggas i nésta etapp for att undvika kommande problem med séttningar.

Kommentar:

En sdnkning av hastigheten pa Osterskérsvigen till 40 km/tim kan ev. bli aktuell vid
en framtida 6versyn med anledning av nya regler for hastighetsbegrinsningar.

Tuna 3:161, 3:162, 3:165

Enligt fastighetsigarna upplevs Osterskérsvigen redan idag som en bullrig
oldgenhet och tros med utbyggnad bli &n mer stérande. Med anledning av den
utokade trafiksituationen som Kanalstaden innebir, kraver de att bullerplank byggs
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lings med Osterskéirsvigen. Boende pa den lilla "snutten" av Saturnusvégen 14-18
ir bekymrade 6ver den inritade mojligheten att 5ppna "snutten” for passage till
Osterskirsvigen. Det anses vara en forsamring med parkering och fler
forbipasserade bilar.

Vid forsta info-métet, varen 2008, limnades en 6nskning/forfragan om hur
sol/skuggtiden blir pa Osterskéirsvigens ostra sida. Det diagram som visades hade
tagit med dygnets totala tid. De 4r intresserade av hur det blir efter k1 12. Far de
négon eftermiddagssol pa sina uteplatser? De ¢nskar ocksa veta varfor
Osterskérsvigen skall hojas? Nu ligger den mer &n 70 cm 6ver deras tomter.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande fran Tuna 3:114 — 118, 3:87.

Betr. solbelysning s visar solstudier att fastigheter nirmast Osterskérsvégen far sol
under 4 - 6 timmar under vér- och hostdagjimning och &ver 10 timmar vid
sommarsolstindet. Fastigheterna kommer att fa sol under eftermiddagen vid vér-
och hostdagjimning.

Tuna 3:163

Synpunkter:

o Den nya bebyggelsen méste pé ett naturligt sétt och utan att forstora for den
gamla boendemiljén smélta in i omradet. De anser dérfor att héjden pd de
nya byggnaderna ska begrinsas till max den gamla radhusbebyggelsens
hojd. 4-5 véningshus bor ansta till etapp 2 (vistra Kanalstaden) och da s
Jangt bort fran Akers kanal som méjligt. Om Ostra Kanalstaden far for hoga
hus tros inte en naturlig anpassning till den gamla miljon astadkommas.

¢ Bullernivan frén Osterskérsvigen &r redan nu besvirande vid vissa tider pa
dygnet. Av detaljplanen framgar att detta 4r uppméarksammat och att de nya
husen inte ska ha nagra balkonger pa fasaderna mot Osterskérsvégen. Detta
anses bra, men samtidigt tros de nya fasaderna reflektera dnnu mera ljud mot
den gamla radhusbebyggelsen.

Forslag:

1. Ny bullerdimpande asfalt p& Osterskirsvigen.

2. Légre tillaten hastighet.

3. Effektiva farthinder, sa att hastighetsbegréansningar hélls, nu kérs det
for fort.

4, Néagon form av bullerddmpande plank, vegetation mot
radhusbebyggelsen.

5. Bét-viigen och den nya bron vid idrottsplatsens borjan bor byggas
om/bebyggas pa ett sadant sitt att detta blir den naturligaste och
basta infarten till Osterskér. D4 kan bullret minskas i "grénden"
mellan dstra Kanalstaden och radhusbebyggelsen.
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I ovrigt 6nskas att véigsystemet och gatubelysningarna pa Saturnusvégen fréschas
upp sé att den "engelska radhusbebyggelsen" utseendemdssigt blir en likvéirdig
harmonisk och vacker del av Kanalstaden.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande frn Tuna 3:114 - 118, 3:87.

Synpunkterna kring utformningen av gatumiljon och belysningen bor gérna beaktas.
Kommunen dr dock inte huvudman f6r Saturnusvigen.

Tuna 3:187

Fastighetséigaren dr pa det hela positiv till Kanalstaden som skall byggas men vill
ldimna ett ytirande vad giller det bagformade huset intill bron. Idag har
fastighetségaren fii utsikt mot kanalen och ser batarna som kommer in.
Fastighetséigaren har accepterat att detta kommer att byggas for i och med det
bagformade huset. Fastighetsigaren motsitter sig dock att det ska bli 5 véningar
hogt. Férutom att det blir manga ménniskor som kommer att bo i huset och som
kommer att ha fri insikt p& uteplatsen blir det en hel véigg som kommer att torna upp
sig. Det anses vara mer passande att bygga hogre pa platser ddr det inte redan bor
folk och inte intill fastighetsigare som képt och byggt sina hem med de
forutsittningar som fanns innan planerna pa Kanalstaden.

Kommentar:

De s6dra kvarteren och som &r beldgna vister om fastigheten har getts en ldgre hojd
4n fem véningar.

Tuna 3:188

Fastighetsdgaren dr pa det hela positiv till kanalstaden som ska byggas, men vill
lamna ett yttrande vad giller det bagformade huset intill bron och de som ligger
soder om, vilket stjil ljus fran hans fastighet. Fastighetsigaren motsitter sig hoga
hus dér. Det blir dven alltfor manga ménniskor som kommer att ha fii insikt. I ett
land med relativt fa soltimmar anses det angeléget att fa ta till vara pa dem.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande frén Tuna 3:187.

Tuna 3:189

Fastighetsdgarna har i stort inget emot att man bygger Kanalstaden, vilken tros
kommer att bli ett lyft for omradet och Akersbergas centrala delar. Fastighetsigarna
motsitter dock starkt att byggnationen utfors pa ett satt som ger bdde skugga och
insyn frin de hdga husen som byggs intill deras villaomride. De forstar inte
placeringen av detta hoga flerfamiljshus och kan inte se nigot annat 4n ekonomiska
skl till att man viljer att placera huset dar. Om man véljer att ta bort stora delar av
de sma strovomraden (skogen och filten mot Rund) som finns kvar och bygger om
ett si pass stort omrade maste det gé att placera ett eller flera hoga flerfamiljshus
lingre bort frén befintlig bebyggelse. De ser inte heller att ett hogt flerfamiljshus
passar in i den befintliga villastrukturen och undrar hur man tinkt l6sa



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 16/20
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2010-11-15

trafiksituationen kring denna del, med tanke pa sikt och att ménga géende och
cyklande rér sig kring kanalen. Osterakers kommun vill att kanalen ska vara
levande och ett centralt inslag i kommunen, men med det forslag som idag ligger till
grund for fortitning och samtidigt en utvidgning av Akersberga centrum blir
kanalen och dess minimala gronomraden exklusiva for de boende i nérliggande
fastigheter, 6vriga kommuninvénare forpassas till ytteromrédena.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande fran Tuna 3:187

Tuna 3:190

Fastighetséigarna &r i huvudsak positiva till detaljplanen och ser fram emot
genomforandet. De tycker att planerna &r smakfulla, men med négra undantag som
frimst drabbar fastigheterna pa Saturnusvégen 4, som angréinsar mot
Osterskirsvigen. De anser att hojden pd husen som ér planerade i den norra delen,
innebir att husen kommer att skugga deras fastighet. Det framgér av kartan pé s. 27
i planbeskrivningen att i stort sett hela deras fastighet endast kommer att nds av
solljus under 2-4 timmar/dygn under var/hstsolstindet, vilket 4r betydligt mindre
4n idag. Vidare #r de bekymrade over att den trevliga utsikten 6ver kanalen och
dess batliv helt kommer att skymmas av de nya husen. Dessutom oroas de av att
insynen kommer att bli besvdrande. Fastighetsigarnas hus har alla stora
fonsterpartier mot Osterskirsvigen och dr idag placerat och planerat for att inte ha
nagon stérre insyn.

Dirfor 6nskas att man begrinsar bygghojden av de tva nordligaste kvarteren till tva
véningar, och att man breddar den nordligaste lokalgatan for att bevara fri sikt till
kanalen frin fastigheten, eller 4nnu hellre att man helt avstér frin att bygga det
nordligaste kvarteret, eller tminstone den sddra huskroppen i det nordligaste
kvarteret som i ritningarna beskrivs som 4 vaningar. For att minska insynen hade
det ocksa varit dnskvért om husen placerades lingre vister om Osterskdrsvigen. De
ir ocksa bekymrade 6ver att en hog fasad pa andra sidan om vigen kan forstédrka
vigbullret fran trafiken pa Osterskérsvégen, som man ju dessutom berdknas ¢ka. De
onskar att man erbjuder bullerskydd for de fastigheter som angrénsar till dster om
Osterskiirsvigen, att man begrénsar hastigheten pé strickan, att man forsékrar sig
om att den norra delen av Osterskérsviigen inte blir en accelerationsstricka och att
man byter ytskikt pa végen till tyst asfalt. Vidare hade det varit att foredra att man
tidigareldgger den planerade nya infarten till Kanalstaden. Generellt tycker de dven
att hojden pé husen och tétheten mellan dem pé hela den planerade delen av Ostra
Kanalstaden snarare skymmer och avskédrmar tillgéngligheten till Kanalen. Vilket
motsiger syftet i planbeskrivningen, d.v.s. att kvalitéer som bl.a vattenutblickar ska

tas till vara.

Kommentar:

Byggnadshdjden begrénsas i de sddra kvarteren, De Ost-véstliga lokalgatorna ger
ocksa mojlighet till genomsikt. Se ocksd kommentarer till yttrande frdn Tuna 3:114
— 118, 3:87 och kommentarer till yttrande frdn Tuna 3:187.
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Tuna 10:2
Fastighetsigaren menar att det saknas ett antal underlag som i hog grad &r kopplade
till Kanalstaden:

1. Hallbar stadsplanering

Ostra kanalstaden ligger nira Roslagsbanan och skulle kunna anpassas till en
héllbar stadsplanering. Det finns inslag av héllbara forutséttningar, men det saknas
en tydlig inriktning och ett 6vergripande sammanhallande underlag for en hallbar
stadsplanering.

2. Battrafik

Med Kanalstaden sa 6kar battrafiken i Tunaviken och ut till Tralhavet. Idag finns
det en hastighetsbegrinsning pa 7 knop ifrdn kanalmynningen till Osterskérs
havsbad. I dessa vatten sker kajakpaddling, vindsurfing, jollesegling, bad och
simning. Segelbatar slér i tringt vatten. Vitkindade géss simmar i flockar om 20 -
50 giss mellan 6vernattningsplatser och olika betesplatser med sina gésslingar som
under en period da de inte 4r flygfardiga. Av sikerhets- och bullerskil bor
hastigheten sénkas till 5 knop. Nuvarande l4ge skapar stora svall mot
sjoraddningens brygga och bryggorna intill Osterskérs havsbad, nir storre
fritidsbatar kor med 15-20 knop fram mot grinsen for 7 knop och sedan sldr av
farten. Det saknas en underliggande utredning om hastighetsbegransning och ev. en
farled ifrén kanalmynningen via Tunaviken ut till Trialhavet for att styra upp
battrafiken. Langs Tunaviken finns pd ena sidan Osterskdr, ett villasamhiélle och p&
andra sidan Nédsuddens Naturreservat.

3. Fornlimningar och kulturhistoria

Nir det giller Akersberga kanal, 4r hela kanalen kulturhistoria. Akersberga kanal 4r
den enda kanalen i Stockholms ldn som bevarat sin &dldre karaktér. Den &r av
riksintresse for kulturmiljévérden. Detta uttrycktes ar 1998 i boken I Roslagen
framtagen av Stockholms Lins Museum och Osterdkers kommun.

4. Natur och vegetation

Kanalen som sddan #r en naturmiljé med vegetation, d.v.s. vattenmilj6. Kanalen har
tidigare varit lek och yngelkammare for fisk, hir finns bl.a. havsoring, signalkrifta,
gidda, abborre, lake och mycket vitfisk. Tidigare har det funnits &l och nors.
Ovanfor slussen finns det Asp, Upplands landskapsfisk. Det saknas en
underliggande utredning. Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och
deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras, detta &r ett nationellt miljckvalitetsmal.
Miljopaverkan nir det giller kanalen, méste ses i sin helhet ifrén Akersbro ut till
Tunaviken och inkludera alla framtida etapper av Kanalstaden; nya jérnvégsbroar,
tidigare byggda brygganlédggningar lings kanalen, foreslagna kajer, bryggor, broar
mm. Strand- och vattenvegetation paverkas vid muddring och byggande av langa
kajanliggningar. Tat béttrafik under somrarna rér stindigt upp vattnet i kanalen.
Med bétar foljer dven gifter. Hur pdverkas miljon: véxter, fisk, 6vrigt djurliv,
naturligt rening av nérsalter? Hur p&verkas Tunaviken?
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5. dkers Kanal
Det saknas underliggande utredningar samt ett miljo- och kulturvardsprogram for
Akers kanal i sin helhet. Det gér inte att se till enskilda detaljplaner, utan det méste
finnas en helhet, géllande bl.a:

e Kommunens miljémal betriffande gron- och vattenomrdden

» Kanalen som ett kulthistoriskt riksintresse, dess historiska miljo och
mojlighet till miljo- och kulturupplevelser .
Fiskevard.
Friluftsliv, tillginglighet for friluftslivet, kanotpaddling, kanalmete mm
Transportled till/frén Garnsviken
Hamn/kajanldggningar for fritidsbatar
Natur, vixt- och djurliv i §vrigt i och lings med kanalen
Nirsalter och battrafik, dess paverkan pa Tunaviken
Hoga utfloden i framtiden med risk f6r 6versvdmningar.

6. Extrema hoga vattennivaer

Hoga vattennivaer 6ver en meter, métt vid Skeppsholmen 1983 var nivan 1,17 m
dver medelvattennivan. 2007 var nivan 1,04 m 6ver medelvattennivn. Om detta ses
som 25-arsintervall hur ser det ut vid 50-1004arsintervaller for extremt hoga
vattennivéer och med en medelvattenniva pa 0,6 m, alt. 1,0 m dver nuvarande
medelvattenniv inkl. landhojning? En hojd vattenniva i Ostersjon minskar utflodet
i bl.a. kanalen med risk for 6versvimningar vid extrema vattenfléden och hoga
vattennivaer.

7. Trafik

Idag &r trafiken ett problem i rusningstid inom kommunen, (om det tar 20 min ifran
Margretelund till E18 ér det ett problem). Bostadsbyggandet och infrastrukturen gér
inte hand 1 hand.

8. Summering

Program for Kungsingen togs fram 2005, programmet utgor nu underlag for Ostra
Kanalstaden. Miljomalen for Osterdkers kommun faststilldes dec 2007, d.v.s. det
finns en avvikelse mellan detaljplan och miljomal, en splittrad bild. Bygger
kommunen en stadsdel ar 2010 bor planeringen och byggandet vara inriktade pd en
héllbar stadsmiljo, det saknas en tydlig inriktning och ett 6vergripande underlag.
Vidare maste kanalen ses i sin helhet nér det géller miljo, kulturhistoria,
batanlédggningar, byggnationer mm . Det saknas dven utredningar fér Tunaviken nér
det géller paverkan av béttrafik, narsalter mm.

Till sist tolkas samradsyttrandet ifran Lénsstyrelsens 2008-07-08 i kap
Oversvimningsrisk och skred - Kanalstaden som ett riskprojekt. Det saknas en
riskanalys nér det giller markuppfyllnad och extrema hoga vattennivaer och
vattenfldden under den kommande 100ars-perioden. Datum saknas for SMHI
genomford utredning. Rapporter om klimatpéverkan &r farskvara. Sammantaget
anses det saknas ett antal underliggande utredningar som bor finnas pé plats innan
detaljplanen kan behandlas.
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Kommentar:

Forsta etappen av Ostra Kanalstaden innehéller en méngd ingredienser for en
hallbar stadsplanering. Tex nya mojligheter att réra sig till fots och cykel, genare
kopplingar till befintlig kollektivtrafik och en planerad kollektivtrafik i form av
buss. Gréna kopplingar och strdk planeras inom hela Kanalstaden for att n4
visentliga gron- och rekreationsomréden med cykel, buss eller tiil fots.
Dagvattenlgsningar som trots de problematiska markforhallandena skapar
infiltrationsmojligheter i trddgropar och infiltrationsmagasin. Nya l6sningar for
avfall diskuteras for att dstadkomma fler och enklare sorteringsmdjligheter och plats
for sorteringsrum, for de mindre frekventa fraktionerna, skapas inom fastigheterna.
Diskussioner pagér med exploatéren om energinivéer for byggnader och
installationer och dér exploatéren arbetar med att skapa losningar for att uppnd
bista mojliga energieffektivitet. En blandning av olika sorters bostédder behovs for
att uppné en socialt hallbar miljo. Flerbostadshus med olika ldgenhetsstorlekar for
bade familjer som éldre och ungdomar &r nagot som behover tillforas Osteraker for
att fi en kontinuerlig sammanséttning av olika aldrar.

Béttrafiken, hastighetsbegrinsningar och andra bétrelaterade frigor behandlas inte i
detaljplan.

Det #r Linsstyrelsen som beslutar om lokala sjotrafikregler och styrning sdsom t ex
fartbegrinsningar i Akers kanal och Tunafjirden. Kommande eventuella &ndringar
av hastigheter eller styrning av béttrafik ska dérfor ske 1 samrére med Linsstyrelsen

Den nya kajen forses med en utanpaliggande tribrygga pé en ligre hojd for att
mojliggora batplatser lings hela kajens strickning. P4 motstdende sida planeras
ocksé bryggor for batplatser. Pa liknande sétt som ldngre norrut (vid Skonaren)
planeras den Ostra sidan med bétar lings kanalen och den véstra sidan med bétar
liggande p& tviren mot kanalen for att fa plats med ytterligare fler batplatser.

Akers kanal ingér delvis i planomradet varfor planbeskrivningen kompletteras
under rubriken fornldimningar och kulturhistoria.

Betr. framtida vattennivaer se kommentarer till yttrande frin lansstyrelsen.
Betr. trafik se kommentarer till yttrande frin kommunala pensionérsridet.

Akers Kanals vatten beskrivs bl. a. i framtagen dagvattenutredning. Manga fragor
har studerats och kommer att studeras vidare och ska beaktas i det fortsatta arbetet.

Tuna 10:120

Enligt fastighetséigaren finns ett allvarligt problem med genomforandeplanen. I
genomforandebeskrivningen sdgs ldngst ned pa s.1, under 2.3 Huvudmannaskap, att
"Gatubron (i forlingningen av "esplanaden”) avses komma till ett utforande forst i
ett senare skede av Kanalstadens utbyggnad." Detta tros medfora allvarliga
trafikkonflikter mellan byggtrafiken och genomfartstrafiken pa Osterskirsvigen.
Nir boende har flyttat in i Ostra Kanalstaden tros en trafikkonflikt uppsta nér géng-
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och cykeltrafikanter skall ta sig 6ver den hart trafikerade Osterskirsvégen for att
komma till Akersberga Centrum. En konsekvens av byggstart med pagéende
genomfartstrafik p& Osterskérsvigen kan bli att manga bilister soker sig till
Akersberga Centrum och viig 276 via Tunavégen - O Banvigen -
Margretelundsvigen. Fastighetsigaren rekommenderar dérfor att Gatubron i
forlingning av "esplanaden” och en vég 6ver dngarna mot Johannelund-Nédsvigen
byggs som forsta etapp i Kanalstadsbygget. Om detta inte kan finansieras i borjan
av projektet foreslas att utbyggnad av Kanalstaden istillet bérja i véster dér en siker
trafikférsérjning kan arrangeras via Nésvigen.

Kommentar:
Kommunen har &nnu inte tagit stillning till i vilken ordning olika etapper kommer
att genomforas inom Vistra Kanalstaden.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt



Osteraker

Bilaga 2

Hur man 6verklagar antagandebeslut for
detaljplan

VEM FAR OVER-
KLAGA

Beslutet far éverklagas endast av den som &r berdrd och som senast
under utstéllningstiden, eller vid enkelt planférfarande efter
underréttelse, skriftligen har framfort synpunkter som inte blivit
tillgodosedda.

Om planforslaget efter utstaliningen &ndras till nackdel fér nagon far
han ocksa 6verklaga beslutet, vilket dven géller om beslutet inte har
tillkommit i laga ordning.

HOS VEM SKALL
BESLUTET
OVERKLAGAS

Kommunfullméktiges/Kommunstyrelsens/Byggnadsndmndens
antagandebesiut kan skriftligen tverklagas hos Lansstyrelsen i
Stockholms lan.

VAR INLAMNAS

Er skrivelse skall skickas/inlamnas till

OVERKLAGANDET | Samhillsbyggnadsférvaltningen, inte till Lansstyrelsen.
Postadress: Osterdkers kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen,
Plan- och exploateringsenheten
184 86 AKERSBERGA.
Besdksadress: Samhallsbyggnadsforvaltningen, Alceahuset,
Hackstavagen 22, Akersberga.
TID FOR Skrivelsen maste ha kommit in till Kommunen inom tre veckor
OVERKLAGANDE frdn den dag justering av protokoliet med beslutet har tillkénnagetts pa
kommunens anslagstavia, annars kan Ert éverklagande inte tas upp.
HUR MAN | skrivelsen skall Ni:
UTFORMAR SITT
OVERKLAGANDE - tala om vilket beslut Ni dverklagar, t ex genom att ange
MM beslutsdatum och detaljplanens ben&dmning.
- redogora for varfér Ni anser att beslutet ar felaktigt och hur Ni
anser att det skall &ndras.
Ni kan givetvis anlita ombud att skdta dverklagandet.
Behover Ni veta mer om hur Ni skall ga till véga, sa kontakta
Samhallsbyggnadsforvaltningen.
OVRIGA Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser ger stéd fér Er
HANDLINGAR standpunkt, sa bor Ni skicka med det.
UNDERTECKNA Er skrivelse skall undertecknas och namnteckningen fortydligas.
OVERKLAGANDET | Uppge ocksa postadress, telefonnummer och beteckningen pa Er

egen fastighet.

Om skrivelsen inte undertecknas av Er sjélv utan av ombud skall
fullmakt fér ombudet bifogas.




OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNFULLMAKTIGE 2011-10-24/2011-10-26 35 (1) ..
KF § 151 Dnr. 2011/162-209
Utdrag: akten, Samhéllsbyggnadsnimnden, revisionen, ekonomienheten,
Armada Fastighets AB

Overforing av fastigheter inom Ostra Kanalstaden frin
Armadakoncernen till Osteriakers kommun

Arende
Arendet avser dverforing av fastigheter inom Ostra kanalstaden frén

Armadakoncernen till Osterakers kommun.

Beredning
Kommunstyrelsen har berett drendet den 5 september 20111 § 151.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat 4rendet den 24 augusti 2011 i§

116.

Samhillsbyggnadsforvaltningen redogor for drendet i tjénsteutlatande daterat
2011-08-04.

Yrkanden

Kommunstyrelsens ordforande Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till
Kommunstyrelsens beslutsforslag innebérande att

1. Fastigheterna Tuna 4:2, 4:44, 4:91 och 4:141-142 ska verforas genom
fastighetsreglering fran Armada Fastighets ABs dotterbolag till Osterakers
kommun. Ersittningen for 6verlatelsen ska utgora 35 500 000 kr.

2. Kommunen finansierar verlatelsen genom framtida markanvisning till
byggforetag, s.k. exploatorer, nir ny detaljplan &r antagen. Genom
markanvisningsavtalet kommer kommunen att fa ersittning for byggrétter

inom detaljplaneomrédet.

3. Armada ska forvalta fastigheterna at kommunen frin kommunens tilltrdde
till dess att exploatoren tilltréder.

4. Samhillsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att teckna nddvéndiga
tverlatelseavtal mellan Armada och kommunen.

Propositionsordning
Ordforanden konstaterar att endast bifallsyrkande till Kommunstyrelsens

beslutsforslag foreligger och fragar darfor fullmiktige om detta dven kan bli
Kommunfullméktiges bestut. Ordfranden finner frigan med ja besvarad.

Forts. ndsta sida.

Chh ~

Justérarjéles sign Utdragsbestyrkande
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]
i
Ch ‘ﬁ A

Forts. KF § 151

Kommunfullméiiktiges beslut

1. Fastigheterna Tuna 4:2, 4:44, 4:91 och 4:141-142 ska 6verﬁ5r§s genom
fastighetsreglering frén Armada Fastighets ABs dotterbolag till Osterékers
kommun. Erséttningen for 6verlatelsen ska utgora 35 500 000 kr.

2. Kommunen finansierar Sverlatelsen genom framtida markanvisning till
byggforetag, s.k. exploatdrer, nir ny detaljplan dr antagen. Genom
markanvisningsavtalet kommer kommunen att fa erséttning for byggrétter inom
detaljplaneomradet.

3. Armada ska forvalta fastigheterna 4t kommunen frén kommunens tilltrade till
dess att exploatéren tilltréider.

4. Samhillsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att teckna nodvéndiga
overlatelseavtal mellan Armada och kommunen.

Deltar ej i beslutet
Leif Pettersson (S)
Lotta Holmgren(M)
Stellan Bennich (M)
Lars Osterlind (FP)
Rolf Granstrém (OP)
Bjérn Molin (RP)

Juster: nde}p sign

Utdragsbestyrkande






