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KS § 61 Dnr (Plan 2006/75-214)
SBN 2011/5-214

Utdrag: akten, SBN, revisionen
Exploateringsavtal for Svinningehdjden

Arende
Beslut om godkiinnande av exploateringsavtal for Svinningehojden.

Beredning
— Kommunstyrelsen har behandlat srendet den 14 februari 2011, § 12.

_ Arbetsutskottet har behandlat 4rendet den 26 januari 2011, § 12.
— Samhéllsbyggnadsforvaltningen behandlar drendet i tjansteutlatande daterat

2011-01-10.
— Byggnadsnimnden har behandlat drendet det 21 december 2010, § 590.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunfullmiktige beslutar

1. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 3:4 och
Svinninge 3:6 godkénns.

2. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 3:13
godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 1:150
godkénns.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (28)

KOMMUNSTYRELSEN 2011-02-14

KS § 29 Dnr (Plan 2006/75-214)
SBN 2011/5-214

Utdrag: akten, KS, SBN
e

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningehéjden

Arende
Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal for

Svinningehdjden.

Beredning
— Arbetsutskottet behandlade drendet den 26 januari 2011, § 12.
— Samhillsbyggnadsforvaltningen behandlar drendet i tjénsteutlatande, daterat

2011-01-10.
— Byggnadsnimnden behandlade drendet den 21 december 2010, § 590.

Kommunstyrelsens beslut

Arendet bordliggs.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen 2011-01-10 Dnr (Plan 2006.75-214)
SBN 2011.5-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningehdjden.

Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal for
Svinningehojden.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiiktige besluta;

1. Forslag till detaljplan for Svinningehdjden, Svinninge, Osterakers
kommun, Stockholms lén, rev. 2010-12-01, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 3:4 och
Svinninge 3:6 godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 3:13
godkénns.

4. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 1:150
godkénns.

Bakgrund, uppdrag

Kommunfullmaktige godkinde 2005-12-19 “’Svinninge planprogram” och
»Svinninge - 6versiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i
omréadet.

Beredning och férslag

Detaljplan

Detaljplan for Svinningehdjden dr beldget i norra delen av Svinninge och
innefattar idag 58 fastigheter huvudsakligen bildade for fritidsindamal. 12
bostider inom omradet 4r bostader av kedjehustyp. Den foreslagna detaljplanen
mojliggdr totalt 49 nya bostadsfastigheter. I planomradet ingdr tre exploaterings-
omréaden, varav det storsta kallat Kalldngen mojliggdr utbyggnad av 31 bostéder.

Forslag till detaljplan for Svinningehojden, har varit foremal fr samréd och
utstillning. Inkomna synpunkter redovisas i samradsredogorelse 2 samt utlatande.
Smirre dndringar har gjorts efter utstéliningen.

Forslaget har infor antagande behandlats i byggnadsndmnden 2010-12-21,
protokollsutdrag bifogas, bilaga 1.
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen
2011-01-10  Dnr (Plan 2006.75-214)
SBN 2011.5-214

Planforslaget beddms inte innebér betydande miljopaverkan varfor
miljébeddmning inte erfordras. Strandskyddet for planens kvartersmark och
vigomrade foreslds upphévas av ldnsstyrelsen. Férordnande enl. 113 §
byggnadslagen, 6 kap. 19 § plan- och bygglagen, foreslas upphévas av
lansstyrelsen for del av allmén plats i géllande detaljplan.

Besvirshinvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

Exploateringsavtal

For reglering av planens genomforande har 3 exploateringsavtal slutits mellan
kommunen/Osterakersvatten AB och fastighetségare dér tre eller fler nya
fastigheter tillskapas.

Avtalen ger tillsammans med aktuellt forslag till detaljplan for omrédet
forutsattningarna for exploateringens genomforande i form av markregleringar,
erldggande av plan- och exploateringsavgifter, anliggande gemensamma och
allménna anliggningar och VA-ledningar mm. Avtalen innehaller i dvrigt
sedvanliga villkor.

Beslutsunderlag

Planférslagets antagandehandlingar, i form av plankarta med bestdmmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt utldtande och
samradsredogorelse 2, foreligger som sérskild bilaga. I sérskild bilaga foreligger
dven de tre forslagen till exploateringsavtal.

Kristina Gewers Mikael Aklint Lars Barrefelt
Sambhéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef Stadsarkitekt
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden 2010-12-21
§ 590

Detaljplan tjir SVINNINGEHOJDEN,
Svinninge, Osterikers kommun, Stockholms liin.

BESLUT
Byggnadsndmnden beslutar

att  med tillstyrkan 6verldmna forslag till detaljplan {6t Svinningehdjden, i
Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan, till kommunfullméktige

for antagandeprovning.

Kommunfullmiktige godkénde 2005-12-19 "Svinninge planprogram” och
»Svinninge - dversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneléggning i
omradet.

Detaljplanen for Svinningehdjden omfattar Korallstigens samféllighet och
Visterskérsringens vigforening samt en mindre del av Svinningeudds

tomtégareforening.

Detaljplaneforslaget har varit foremal for samrad och utstdllning. Yitranden under
utstillningen och kommentarer till dessa redovisas i utlatande daterad 2010-10-01.
YVitranden och kommentarer vid samrédet redovisas i samradsredogorelse 2,

daterad 2009-09-22.

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopéverkan varfor
miljobedmning inte erfordras. Strandskydd foreslas upphdvas for kvartersmark

och végar.

Detaljplanens antagandehandlingar samt samradsredogorelse 2 och utlatande
foreligger separat.

Protokollsanteckningar

Bérje Lofvén medges inkomma med protokollsanteckning.
Sadan anteckning har inkommit, med lydelsen:

Det skall enligt PBL normalt vara kommunalt huvudmannaskap for vagar och
annan allman plats. Jag delar till fullo vad Lansstyrelsen framhdller i sitt
remissyttrande, nr 1 i samrddsredogorelse 2, om oldmpligheten med enskilt

huvudmannaskap inom denna typ av omrdde.

Den socialdemokratiska gruppen vill ha antecknat till protokollet, att denna
delar lansstyrelsens uppfattning, att det bor vara kommunalt huvudmannaskap.

",
—_ ™~

7
Vo A

¢




OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnimnden Sammantriidesdatum
2010-12-21

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Underskrifter

Alceahuset, Akersberga, klockan 15.00-17.45

Jan Olov Sundstrém, ordforande
Rolf Granstrém, ledamot
Torgny Johansson, ledamot
Mats Hojbrandt, ledamot

Borje Lofvén, ledamot

Dan Jonsson, ledamot

Elisabeth Karlstedt, ledamot
Urban Baudin, ersiittare

Dick Lindén, erséittare

Lars Andersson, ersittare

Kristina Gewers, samhillsbyggnadschef
Lars Barrefelt, stadsarkitekt

Maria Ulvsgird, bygglovchef

Mikael Aklint, plan- och exploateringschef
Daniel Nygards, planingenjor

Christine Forsberg, planingenjor
Viveka Larsson, planarkitekt

Anna Winberg, planarkitekt

Joe Lindstrém, plankonsult
Representanter for E.on., § 584

Robert Blomdahl, nimndsekreterare

Blad

Paragraf 579 - 633

g

Organ

Sammantridesdatum

Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Byggnadsnimnden i Osterakers kommun

2010-12-21

Datum for protokollets justering 2011-01-05

Datum for anslags uppsittande 2011-01-05

Datum for anslags nedtagande 2011-01-26

Alceahuset, Hackstavigen 22, 184 86 Akersberga.

Firvaringsplats for pretokollet
T
M/y B

Underskrift

.................................................

Robert Blomdahl — N#mndsekreterare




IN Osteraker

DETALJPLAN FOR

SVINNINGEHOJDEN

| SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN,
STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 18 JANUARI 2010 PA SAMHALLSBYGGNADS-

FORVALTNINGEN | AKERSBERGA
REVIDERAD DEN 1 DECEMBER 2010

TG

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(14)
Samhallsbyggnadsforvaliningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18
Rev. 2010-12-01

Detaljplan for SVINNINGEHOJDEN,
| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hor féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Svinningehgjden, liksom for hela Svinninge-
omradet, syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. Vidare &r planléggningen en forutsattning for
utbyggnad av allméant VA-system i Svinningeomradet. Géllande planer
ar upprattade med hansyn till tidigare fritidshusanvandning.
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Bildan visar planomradet med végar och amgiviingar



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(14)
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18
Rev. 2010-12-01

PLANDATA
Lagesbestamning

Aktuell detaljplan fér Svinningehdjden omfattar Korallstigens samfallighet
och Vésterskérsringens vagfoérening och del av Svinningeudds
tomtagareférening. Omradet &r belaget i Svinninge i sédra delen av
Osterakers kommun. Planens avgréansning &r gjord med hansyn till bl a
Korallstigens samféllighets och Vasterskérsringens vagférenings
utbredning, vatten- och avloppsstruktur samt fastighetsgranser. Hela
Svinningeomradet avses att planldggas inom de ndrmaste aren.

Areal

Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till ca 48 ha.

Markagoforhallanden

| dag finns ca 58 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat &go. Utdver dessa finns grénomraden som &gs av tva samfallig-
heter. Korallstigens samfallda mark (Svinninge 3:45) &r ca 1,1 ha medan
Vasterskarsringens samfallda mark ar (Svinninge 3:13) ca 6 ha.
Svinningeudds samféallda mark &r (Svinninge 1:152) ca 0,2 ha inom
planomradet.

npAakusTiGEms | [ SRR
SAMFALLIGHET

o /‘l':'n'liTES'SH.'.HSWI?Fr-'E-
VAGFORERENG

SVIRNTHCEVIDS
TOMTAGARS FAFE NG

| M

L

En samféllighet och tva fz-ﬁreningar har markinnehay inom planen.
Marken utgérs av vég eller naturmark.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3(14)
Samhallsbyggnadsforvaliningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18
Rev. 2010-12-01

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande 6versiktsplan (OP 2006) som ett férnyelse-
omrade som ska planléggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsorjas med alliméant VA-system.

Program fér Svinningeomradet

For hela Svinningeomrédet finns ett dvergripande planprogram fran
2005 som ligger till grund for fortsatt detaljplanering. Det behandlar
samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinningeomradet med
utgangspunkt fran ett helhetsperspektiv. Svinningehéjden behandlas inte
i detalj, men planprogrammet anger allménna riktlinjer bland annat
betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner
| omradet finns tva gallande detaljplaner, nr 35 och nr 206, vilka vann

laga kraft 1950 respektive 1970. Fastigheterna som vetter mot
Svinningeviken (undantaget en badplats) &r inte planlagda.

" i Jos, o H
N SR L %

Géllande detaliplaner inom aktuellt planomréade.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av tomtmark i blandskog. Berggrunden i
omradet utgérs av granit och gnejs. Omradet ar starkt kuperat. De tva
samfalligheternas gronomraden ar allmént tillgangliga.

Geotekniska férhallanden
Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller moran.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon
Inom planomradet finns inga k&nda radonférekomster. Radon-
undersdkning kan dock komma att krévas vid bygglovsanstkan.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga ka&nda fornlamningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begrénsas da placeringen
och utformningen av tilkommande byggnader anpassas till de topo-
grafiska férhallandena. Mest angeldget ar det att beakta byggnaders
placering och de ytterligare avstyckningar som planeras ske i den
sluttande terrdngen ner mot Svinningeviken. Tillkommande bebyggelse
(huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér darfér inplaceras med
stor varsamhet i dessa lagen.

Strandskydd

Strandskydd om 100 meter rader inom planomradet utmed en drygt 800
meter lang strandlinje. Strandomradet inom aktuell detaljplan ligger i
huvudsak inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. Fastigheterna &gs idag av enskilda
fastighetsagare. De ar sedan lange ianspraktagna for framst permanent-
boende. Aven fritidsboende férekommer i nagra av fastigheterna.
Séarskilda skal foreligger for upphévande av strandskydd.

Strandskyddet foreslas upphévas f6r kvartersmark f6r bostader och for
de omraden som ar vagomrade (befintligt vdgomrade). Ansékan cm
upphévande av strandskyddet har [@mnats till Lansstyrelsen.
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Aktuell planomradesavgrénsning dér strandskydd avses upphévas

Férordnande enligt 113 § byggnadslagen

For de bada gallande detaljplanerna, plan nr 35 och nr 206, géller
forordnande enl. 113 § byggnadslagen (numera 6 kap 19 § plan- och
bygglagen). Férordnandet féreslas upphévas inom delar av planomradet,
vilket sker i en separat process.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljokonsekvens-
beskrivning med behovsbeddmning godkénd 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige. | den gdrs avvagningar for de omraden som bedéms
medfora, respektive de omraden som inte bedéms medfdra, betydande
miljspaverkan. Planen fér Svinningehdjden bedéms inte omfattas av
kriterierna i MKB-férordningen bilaga 4. Den framsta orsaken {ill detta ar
att planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bebyggelse, i
huvudsak for bostader.

Kommunen ser inga skél att géra nagon annan bedémning &n den som
redan gjorts inom ramen for den dversiktliga miljokonsekvens-
beskrivningen.

Gallande detaljplaner i planomradet medger fritidshusbebyggelse men
genom aren har andelen permanentbebodda fastigheter dkat.
Planomradet har flera vackra grénomraden men inget formellt skydd
avseende natur- och/ eller kulturvarden finns. Planomradet hyser heller
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inga (av myndigheter faststéallda) extra skyddsvarda eller kansliga
naturomraden. Aktuell detaljplan medfér darfér endast mindre
forandringar for markanvandningen. Planlaggningen majliggor allmént
VA-system vilket medfér en betydande forbatiring vad géller férorening
av yt- och grundvatten. Planen sakerstéller betydande arealer ailman
plats.

Kommunen bedémer att detaljplanen fér Svinningehojden inte medfor
betydande miljépaverkan. Darmed krévs ingen miljébedémning.

Bebyggelseomraden

Minsta tomtstorlek for Svinningeomradet som helhet ligger generellt i ett
spann mellan 1500 och 2500 kvm. Vasterskarsringens samféallighet
bestar till stérsta del av stdrre tomter om ca 3000 kvm. Tomter inom
Korallstigens samfallighet ar ca 450 kvm. Kommunens utgangspunkt for
planeringen av Svinningeomradet &r att omradet i huvudsak ska bevaras
som ett "gront” bostadsomrade med relativt stora tomter. For nagra
omraden med storre fastigheter redovisades i planprogrammet
mojligheter till mer samlad bebyggelse. Omradets topografi &r starkt
kuperad vilket innebar att en stor andel av fastigheterna inte &r
styckningsbara. Nya fastigheter maste vara tillgéngliga via det allménna
vagnatet for att uppfylla dagens tillganglighetskrav. | planomradets
flackare partier tillats mindre tomter.

Bostéder, generella riktlinjer

Idag finns det 58 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Detaljplanen medger en fortatning genom styckning med ytterligare
tomter for bostader enligt nedanstaende beskrivningar. Planen medger
ingen annan markanvandning an bostader, allman plats och vatten-
omrade. Detaljplanen innebéar att totalt 49 nya fastigheter fér bostéder
kan skapas. Merparten av de nya fastigheterna ligger i nordvést i
omradet som kallas Kéllangen. Generellt géller att huvudbyggnad far
uppta 10 % av tomtytan, dock hogst 250 kvm. Utéver det far
komplementbyggnader uppforas i varierande omfattning. Husen far ha
hogst tva vaningar och vind far ej inredas. Hogsta byggnadshéjd ar 7,0
meter fér huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnader
sasom uthus och garage. Ny huvudbyggnad skall placeras 4,0 meter
fran fastighetsgréans och komplementbyggnad skall placeras 2,0 meter
fran fastighetsgrans.
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Féreslagna tomtstorlekar inom aktuellt planomréade. De rédstreckade linjerna &r forslag
till nya vagkopplingar till Svinninge Tomtomrade och Svinningeudd.

Planomradets norra delar mot Svinningeviken

De fastigheter som ligger langst norrut | omradet &r idag inte planlagda.
Fastigheterna sluttar mycket brant mot Svinningeviken vilket innebar att
stycknings- och exploateringsmajligheterna ar begransade eftersom
tillgangligheten begrénsas av topografin. Minsta tomtstorlek fér detta
omrade uppgar till 2500 kvm. Fér omradet galler sarskilda utformnings-
hestammelser. Ny bebyggelse ska ha fra- eller putsfasader och tak ska
belaggas med takpannor eller falsad plat.

Fastigheterna Svinninge 3:8, 3:18, 3:19 och 3:20 ar samtliga kuperade
strandtomter som ges styckningsmajligheter i detaljplanen.
Fastigheterna 3:18 och 3:19 ges tva styckningar vardera medan 3:8 och
3:20 far en styckning vardera.

Kallangen, Svinninge 3:4 och 3:6

Fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6 ar tva skogsfastigheter som vetter
mot Svinningeviken, varav den ena &r bebyggd med ett friliggande
bostadshus. Totalt omfattar Kallangen ca 70 000 kvm. Omradet ar flackt i
séder men faller darefter ganska brant norrut ner mot Svinningeviken. En
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viktig férutsatining for omradet ar att en gangstig/rorelsestrak etableras
fran vattnet och genom omradet for att férbattra och stérka magjligheten
till rekreation och promenader l[angs vattnet. Kallangen har inga stdrre
ekologiska varden. Platsen [ampar sig val for ny bebyggelse.

Detaljplanen foreslar, férutom den befintliga villatomten, totalt 31 nya
villatomter med byggréatter for friliggande smahus inom Kallangen. Av
dessa ar 3 strandtomter om minst 2500 kvm, 6 tomter om minst 1500
kvm och 22 tomter om minst 1300 kvm tomtyta. 14 000 kvm avséatts som
allmén plats, natur.

Planomradets centrala delar

De centrala delarna omfattar de flesta fastigheterna langs Vasterskérs-
ringen. Utdver de befintliga fastigheterna féreslas delar av den éppna
platsen som &r beldgen sydest om féreningens brevlador att bebyggas.
Foreslagen tomtdisposition innebar att sju nya tomter for friliggande
enbostadshus skapas genom styckning. Tomterna ska vara ca 2000 kvm
stora och disponerade sa att det aven i framtiden &r mgjligt att rora sig
som fotgéngare genom grénomradet i mitten. Fyra av dessa ligger pa
naturmark som tillhér Vasterskarsringens vagforening.

Korallstigen

Korallstigens fastigheter och byggrétter (inom Korallstigens samfallighet)
forandras for att battre motsvara verkligheten. | gllande detaljplan
medges en vaning men i stort sett alla hus har tva vaningar. Detalj-
planens byggratter far dock inte breda ut sig mer ytmassigt. Vidare
foreslas att de enskilda fastigheterna utvidgas ca 10 m vasterut 6ver den
samféllda marken enligt starka 6nskemal fran de boende pa
Korallstigen. Till foljd av det blir den samféllda marken mindre till ytan
men ett strak med allméan plats, naturmark, utékas vaster om
bostadsfastigheterna. Korallstigens enskilda fastigheter 6kar fran 450 till
ca 600 kvm, dock utan storre byggréatter.

Omréadet séder om Korallstigen

Sedan samradet har ytterligare en fastighet och en vagstrécka lagts till
planomradet. Det rér sig om en privat bostadsfastighet och en del av
Svinningeudds tomtagareférenings vagmark. Anledningen till denna
andring av planomradet handlar framst om att planldgga for en pump-
station som féreslas ligga langst vasterut pa bostadsfastigheten.
Spillvatten fran en stor del av fastigheterna inom Svinningehojden
kommer f& sin avrinning till den lagpunkt i terréngen dar pumpstationen
foreslas. Aktuell bostadsfastighet ges mgjlighet att styckas till nya
fastigheter, utdver befintlig. Minsta tomistorlek uppgar till 1800 kvm



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 9(14)
Samhallsbyggnadsférvaliningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18
Rev. 2010-12-01

M Osteraker
fLLUSTRATIONSPLAN
rmmral
e
i S
Flairre
.
— i
e e
@ b s Lt Lo
i
4 /
e
ANTAGANDEHANDLING
Datujelon
SvIKIHGERDIDEN
| 1raings, Tam i oo, Grrmied e
| Mt s | SebduEas P21 B Kyme s feldvml Ay

Offentlig service

| dagsléget finns ingen skola i Svinningeomradet. Narmaste F - 5 skola
finns | Rydbo ca 4 km bort. | Akersberga, pa ca 6 km avstand finns saval
7 — 9 som gymnasieniva. Baserat pa nuvarande bedémningar av
utbyggnadstakten i Svinningeomradet ar det langsiktiga behovet en

2 — 3 parallellig skola F — 9. | en forsta etapp &r en F — 5 skola akiuell.
En ny grundskola planeras mellan Svinninge Handel och Skavsjoholm.

Nya férskolor planeras att uppforas i narheten av planomradet. Bland
annat i Svinninge Tomtomrade och néra korsningen Nantesvagen —
Svinningeuddsvéagen.

Ingen skoltomt f6r grundskola eller hogstadium foreslas inom aktuell
detaljplan. Narmaste oppenvardsmottagning finns | centrala Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinningeomradet finns idag bara en mindre livsmedelsbutik i
anslutning till bensinstationen i korsningen Svinningevagen
Hastangsuddsvagen. Dér planeras &ven for fortsatt handel.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 10(14)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18
Rev. 2010-12-01

Tillgdnglighet for funktionshindrade, barn, éldre

I princip hela planomradet saknar idag trottoarer och gangbanor och ar i
stora delar svartillgangligt for handikappade. Under detaljplanldggningen
for hela Svinningeomradet kommer gang- och cykelbanor att planeras
for vissa huvudstrak sasom Nantesvagen och Hastangsuddsvagen.
Svinningeomradet &r i detta avseende i samma situation som kommun-
ens Ovriga fornyelseomraden dar huvuddelen av vdgarna har enskilt
huvudmannaskap och dér den enskilda vagforvaltaren ansvarar for
tillgéangligheten. Inom detaljplaneomradet for Svinningehéjden har
samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Nar det galler nya byggnader provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom Svinningehdjden finns varierad bebyggelse. Den dvervégande
delen bestar dock av fritidshus, typhus eller till- och ombyggda fritidshus.
Stora delar av Svinningehojden &ar synligt fran Svinningeviken/Tralhavet.
Det &r darfor viktigt att ny bebyggelse anpassas efter terrdngen.
Markens hojd far inte andras mer an 1,0 meter. Ny bebyggelse ska dven
anpassas till trad och vegetation.

Vid nybyggnad, om- eller tilloyggnad ska Rad och végledning fér
byggande i Svinninge anvandas. | samband med mark- eller
bygglovsansoékan kan ytterligare information ges om detta.
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Alltfér stora scvktnigar och stédmurar mot Svinningeviken bér undvikas.

Varsamhetsbestdmmelser
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Villa Vasterskar (Svinninge 3:8) har i Kulturmilidprogram for Svinninge
bedémts vara en s k gronklassad byggnad. Det betyder att byggnaden ar
vardefull frén en kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett bebyggelse-
omrade av denna karaktar. Bebyggelseomradena ar i det har fallet
Svinningeudd och Nantes, vilka &r separata detaljplaner. Villa Vasterskar
4r en sommarvilla som uppfordes fér Allménna Konst- och industri-
utstaliningen 1897. Ar 1910 flyttades villan till nuvarande plats av direktér
B. Swartling. Byggnadens glasveranda byggdes under 1940-talet. Villan
4r tillbyggd men har bevarat sin ursprungliga karaktar. Hustypen
forekommer pé flera platser i Svinningeudd och Nantes. |
Svinningehéjdens planomrade fungerar den som en ensam solitar i sin
omgivning en bit fran Gvriga sommarndjen. | plankartan ges byggnaden
bestdmmelsen

k4 Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och vérden skall
sarskilt beaktas vid éndring, om- eller tillbyggnad. Se dven Rad och
végledning for byggande i Svinninge.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns en badplats och mindre batplats pa allman plats
med enskilt huvudmannaskap. Utéver det finns inga iordninggjorda
platser for lek eller rekreation inom detaljplaneomradet. Dock finns stora
mojligheter till lek och rekreation i planomradet och omkringliggande
skogs- och naturomraden.

Naturmiljo
| omradet finns inget omrade som &r betecknat som extra skyddsvart
eller kansligt ur naturvardsynpunkt.

Vattenomraden

Planomradet omfattar till stérsta del privat strand. | planens tstra del
finns ett omrade dar det finns tillgang till bryggor och ett mindre bad. |
planomradets nordvastra del planiéggs ett stort naturomrade som allmén
plats pa den privata fastigheten Svinninge 3:6. Naturomradet vetter mot
stranden och tillgangliggérs for allmanheten. Dér ges det mojlighet att
skapa en ca 500 meter lang strandpromenad utmed Svinningeviken som
binder ihop sméabatshamn och badplats i Svinninge Tomtomrade och
darefter Svinninge Marina.
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Gator och trafik

Samtliga vagar inom aktuellt planomrade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4.5 meters vagbredd. Gang- och
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

Vagbelaggningen inom omradet varierar. Kommunen har latit genomfora
en prelimindr éversyn av vagnatet och de vagomraden som finns.
Genomgangen visar att vagomrédena generellt har tillrécklig bredd. Ett
fatal fastigheter berors dock av s.k z-omraden, som innebér att omradet
ska vara tillgangligt for eventuell framticda slént.

Ny gang- och cykelvag planeras langs Svinningevégen samt langs
busslingan vid Nantesvégen, detta befasts i separata detaljplaner. .

Angransande detaljplaner innehaller vagkopplingar som kommer att
paverka Viasterskarsringen. Nya vagkopplingar som foreslas &ar mellan
Vasterskarsringen och Kommendoérsvagen, mellan Galjonsvagen och
Vasterskarsringen samt mellan Vésterskarsringen och Svinningeudds-
vagen.

Kollektivirafik

Narmsta busshallplats finns pa Nantesvégen, ca 500 m fran
planomradets grans. Busslinjen trafikerar Akersberga Centrum och
Danderyd.

Parkering, varumottag, utfarter
All parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark.

Stérningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Planomradet
ligger relativt lAngt fran de storre trafiklederna vilket innebér att
bullerpaverkan fran vagtrafik ar begransad. Buller fran bat- och sjotrafik
hanteras normalt inte i detaljplaner enligt rddande praxis.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp
Omradet kommer i framtiden att férsdrjas med kommunalt spilivatten
samt dricksvatten.

Dagvatten
Dagvatten omhéndertas i forsta hand pa egna fastigheten. Verksamhets-
omradet f6r hantering av vatten och spillvatten avses inte omfatta
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dagvattenhantering. Da omradet &r mycket stort finns flera olika
avledningsomraden for dagvatten. Planomradet ar for sin dagvatten-
hantering delvis beroende av avrinning via angransande omraden vilket
kan kréva nagon form av samordnad Iésning.

Vérme
inom detaljplaneomradet planeras fér narvarande ingen samordnad
varmeforsorjning.

Ef

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom nétkoncession for elforsorjningen
i Osterakers kommun. En successiv utbyggnad och komplettering av
natet har redan pabdrjats och kommer att anpassas till foreslagen
utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-19). Inom
Svinningehdjden finns idag en nétstation norr om Korallstigen, denna
kvarstar. Natet kommer att kompletteras med majlighet till nétstation
sdder om Vasterskarsringen.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid fastighet som uppfyller Féreskrifter om
avfallshantering for. Osterakers kommun, § 11. For 6vriga fastigheter
hamtas avfall vigkndrmast farbara vag. For narvarande finns bara en
Atervinningsstatiori inom hela Svinningeomradet och den &r placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevégen - Hastangsuddsvégen. En
ny atervinningsstation planeras inom Svinningeomradet, dock ej inom
aktuellt detaljplaneomréde.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter dess att planen
vunnit laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i
enlighet med staliningstagande i Svinninge Planprogram och
kommunens oversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i
genomférandebeskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats av planarkitekt Ebba Ohlén-Carlsson och
arkitekt Joe Lindstrém, SWECO, pa uppdrag av Osterakers kommuns
samhallsbyggnadsférvaltning. Genomférandebeskrivningen har
uppréttats av plan- och exploateringschef Mikael Aklint och
exploateringsingenjér Nina Andersson vid kommunens
samhéllsbyggnadsférvaltning.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Ebba Ohlén-Carlsson Joe Lindstrom
Pianarkitekt SWECO Arkitekt SWECO
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Detaljplan f(‘jnj_SVINNINGEH(")JDEN,
| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Syfte och rattsverkan

En genomforandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara vagledande fér genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdver vidtas for att genomfora planen. Den skall ocksa redovisa
vem som utfor atgarderna.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkénnas da planen antas och dérigenom bli vagledande for
genomférandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen for Svinningehéjden upprattas med normait forfarande. Detaljplanens

genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

1.2  Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige N&t AB ansvarar for ansfutning av bebyggelse fill
eldistributionsnatet.
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Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allman plats (vdgar/grénomraden)

| dverensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
godkants av kommunfullmaktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
végar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda
huvudmannaskapet innebéar att fastighetsdagarna sjélva genom en
samfallighetsfdrening (se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av gemensamma anléaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya
eller andrade vagstrackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och
groénomraden. Fastighetsdgarna har pa samma sétt ansvaret for de gemensamma
anlaggningar som erfordras for att omhénderta och avleda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att forvaltas av fastighetséagarna inom omradet genom
samféallighetsforening alternativt fastighetségarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningarna inom omrédet staller stora krav pa samordning mellan berérda
huvudman, varvid samfallighetsféreningen och Osterakersvatten AB har en central
roll.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetségare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att tillskapa 3
byggratter eller fler (&garna till Svinninge 3:4, 3:6, Svinninge 3:13 samt Svinninge
1:150), avser kommunen teckna exploateringsavtal.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsforening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrdtias vanligen sk gemensamhetsantaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantméateriférréttning dér de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér béde anldggande och
skétsel av de gemensamma anlaggningarna. | anl&ggningsforrattningen kan aven
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den rattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark
fran enskilda fastigheter behover losas in for exempelvis en gemensam gata,
slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan férvaltas direkt av berorda fastighetségare, sk
delagarférvaltning, eller av en samfallighetsforening sk foreningsforvaltning.
Vasterskarsringens vagforening samt Korallstigens samfallighetsférening férvaltar
idag vagarna inom detaljplaneomradet.

Samfallighetsforening och enskild fastighetsagare som berors av filltankt
gemensamhetsanlaggning kan hos lantmateriet ansdka om erforderliga atgarder
for inrattande och forvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av
anlaggningsforrattningar inom Svinningeomradet bedoms som omfattande.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan ca 10 fastigheter komma att berdras av sk slantintréng vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva genom samfallighetsfdreningen. Mer
information om utbredning och area for sléntintrang finns i "illustration markintrang”
som finns tillgéngliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggrétter. Fastighetsbildningsforrattning kan komma
att erfordras ndr utrymme fér ledningar genom planomradet skall ianspraktas och
sakerstallas. Detaljplanen anger dar detta kan bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och évriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnad av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utéver andelstal, av nér och i vilken omfatining berord
samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen foreslagna férandringar av
gemensamma anlaggningar.

Anldggningsavgifter for vatten och aviopp
Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter uppréttats av

Osterakersvaiten AB, att fakiureras anlaggningsavgift enligt géllande VA-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas.
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Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten.
El-anslutningsavgift
Anslutningsavgift och leveranstid [dBmnas pa begédran av E.ON Elnat Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningsavgift betalas till lantmaterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger dven anlaggningsforrattningar enligt
anlaggningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan.
Lantmaterimyndigheten berdknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det
enskilda huvudmannaskapet medfér att anldggningsforrattningarna kan bli mycket
omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar Iamnas
av Lantméaterimyndigheten i Stockholms |an.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov mm besvaras av kommunens
bygglovenhet.

Kostnader for anldggningar med kommunalt huvudmannaskap

Inga kommunala anlaggningar finns inom berdrt planomradet.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsériningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna fér ledningssystem och l&ge fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomfdra en sarskild dagvattenutredning dér
principerna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kan komma att behovas i samband med projektering och
utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsforhéllanden i angrdnsande omraden. En
gemensam dagvattenldsning med en férvaltande samiallighet omfattande
fastigheter fran flera planomraden kan komma att inrattas. Berord
samfalligheisférening/fastighetsdgare ansvarar sjalv {or att sadan forrattning
initieras.
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For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaliplaneringen bedéms medfora
betydande miljopaverkan. Svinningehdjden ar en av de detaljplaner som inte
bedéms medfora betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for dessa kostnader.

Som tidigare namnts staller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan
fastighetsagarna och bertrda huvudman. Det ar darfor viktigt att
vagforeningen/samfallighetsforeningen pa tidigt skede etablerar kontakt med
berérda huvudman infor projektering av savél allménna som gemensamma
anlaggningar. Betydelsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Ebba Ohlén-Carlsson och arkitekt Joe
Lindstrom, SWECO, pa uppdrag av Osterékers kommun. Genomférande-
beskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjér Nina Andersson
vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Mikael Aklint Nina Andersson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan for SVINNINGEHOJDEN, Svinninge,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svinningehdjden, har varit foremal fér samrad under tiden
4 oktober- 8 november 2007. Ett samradsmote hélls i kommunhuset i Akersberga den
11 oktober 2007.

Inkomna skriftliga synpunkter dver detaljplanesamrédet sammanfattas och kommenteras
i denna samradsredogorelse 2.

Sedan samradet har en ny del lagts till planomradet som tidigare utgjorde en del av
detaljplanen Svinningeudd. Den nya delen bestar av Svinninge 1:150, en del av
Svinningeuddsvéagen och resterande del av Vésterskérsringen, se plankarta och
illustrationsplan. Anledningen till att detta omréade lagts till &r framst fill folid av att klara
att ta hand om avlappsavrinning frén Svinningehdjden. Detta sker i pumpstation pa
fastigheten Svinninge 1:150. Till féljd av detta har samradsyttranden fran Svinningeudd
lagts till denna Samradsredogdrelse 2. Dessa markeras sarskilt | text.

Inkomna yttranden:

1. L&nsstyrelsen

2. Roslagsvatten AB

3. Svinninge 3:18 och 3:109

4. Osterékers hembygds- och naturskyddsforening + Naturskyddsféreningen
5. E.ONAB

6. Svinninge 3:95

7. Svinninge 3:8

8. Svinninge 3:53

9.

Svinninge 3:16 aoch 3:20
10. Svinninge 3:101

11. Svinninge 3:4 och 3:6
12. Svinninge 3:52

13. Svinninge 3.58

14. Svinninge 3:56

15. Svinninge 3:54

16. Svinninge 3:71

17. Svinninge 3:37

18. Svinninge 3.60

19. Svinninge 3:73

20. Svinninge 3:46

21. Svinninge 3:64 och 3:66
22. Svinninge 3:64

23. Svinninge 3:72

24. Svinninge 3:77

25. Svinninge 3:48

26. Svinninge 3:62

27. Svinninge 3:37

28. Lantmaterimyndigheten
29. Svinninge 3:102
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30. Svinninge 3:103

31. Svinninge 3:19

32. Norrvatten AB

33. Svinninge 3:97

34. Svinninge 3:14

35. Svinninge 3:69

36. Svinninge 3:74

37. Svinninge 3:7

38. Svinninge 3:57

39. Svinninge 3:106

40. Villadgarna- Osterakers samverkansférening
41. Sddra Roslagens brandfdrsvar
42. Storstockholms Lokaltrafik
43. Svinninge 3:55

Yttranden som inkommit under samrad fér detaljplan Svinningeudd och som berér
del som éverfors till detaljplan fér Svinningehdjden:

44. Roslagsvatten

45. Svinninge 1:164

46. Svinninge 1:150 och 1:69

Sammanfattning av revideringar av planférsiaget fran samrad till utstélining

Utéver redaktionella andringar revideras:

" Inom Kéllangen, fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6, har en rad férandringar
gjorts i samrad med fastighetsdgaren. Bl a har det interna vagnatet férandrats
och féreslagen tomtindelning likasa. | diskussioner med fastighetsdgaren har
de tidigare kedje-fradhusen tagits bort till férman till smahustomter mellan
1300 och 1500 kvm. Att 1300 kvm tilldts motiveras med att fastighetsagarna
behover géra tunga infrastrukturinvesteringar fér vagar samt vatten- och
avloppsledningsnat. De far dessutom avsta dver 14 000 kvm till naturmarks-
andamal i anslutning till vattnet. Detaljplanen foreslar, férutom den befintliga
villatomten, totalt 31 nya villatomter med byggratter fér friliggande sméhus
inom Kallangen. Av dessa bestar 3 av strandtomter om minst 2500 kvm, 6
tomter om minst 1500 kvm och 22 tomter om minst 1300 kvm tomtyta.

= Vasterskarsringens vagférldngning vasterut fran Kallangen sett har modifierats
s& att den inte inkraktar pa Svinninge 3:4 och 3:6.

" Svinninge 3:109 och 3:18 delar idag in- och utfartsvag. Vagen har givits plan-
bestdmmelsen gemensamhetsanlaggning. Detta for att sdkra framtida in- och
utfartsrattigheter f6r dem och féresiagna styckningar utmed végen.

u Svinninge 3:18 har getts mojlighet att stycka ytterligare tva tomter.

| Fastigheten Svinninge 3:19 ges yiterligare en styckningslott, sé ait den kan
styckas i tre delar.
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u Fastigheten Svinninge 3:20 ges mdjlighet att styckas i tva tomter.
" Fastigheten Svinninge 3:8 ges en varsamhetsbestammelse ky med anledning

av vad som framkommit i Kulturmiljéprogram fér Svinninge.

u Mellan fastigheterna Svinninge 3:65, 3:80 finns idag ett naturslapp som ocksa
fungerar som infartsvdg. Formelit kan den inte ligga pa naturmark, darfor gors
marken till kvartersmark. Planbestimmelsen gemensamhetsanlaggning
reglerar att marken ska vara tiligénglig for gemensam infartsvag och
gemensam spill- och farskvattenledning samt allman gangtrafik.

" Vattenomrade for bryggor och bodar for intilliggande bostadsfastigheter har
minskats med upp till 7 meter. Det gér att graden av paverkan minskar i
vattenomradet.

. Fastigheten Svinninge 1:150 laggs till planomradet (tidigare i planen for

Svinningeudd) eftersom en stor del av fastigheterna inom aktuell plan far sin
spillvattenavrinning till pumpstationen i den tillagda delen. Inom fastigheten
tillats tre nya tomter styckas, pumpstation inklusive fillfart och en del
naturmark. P3 fastigheten tillats d&ven gemensam dagvattenanlaggning.

inkomna yttranden med koninentarer
1. Lénsstyrelsen

Strandskydd
| planen foreslas att strandskyddet upphavs. Avsikten att upphéva strandskyddet bor
ocksa framga av kungérelsen i samband med utstallande av detaljplanen.

Far omradet géller strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i vattnet.
Dat innebir att stérre delen av stranden idag omfattas av bestdmmelserna i 7 kap 16
§ miljtbalken, MB. Syftet med strandskyddet ar att trygga fdrutsatiningarna for
allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och
viixtlivet, Fér att uppfora nya byggnader eller andra befintliga byganader s& att de far
ett vasentligen annat andamal fordras dispens fran strandskyddsbestammelserna.
Det &r inte heller tilltet att utan dispens utféra anldggningar eller anordningar som
hindrar eller verkar avhallande pa allmanhetens tillgénglighet till omradet, eller som
vasentligen férsamrar livsvillkoren for vaxt- och djurlivet.

| samband med detaljplanering far Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § MB upphava
strandskyddet, om det finns sarskilda skél. Kemmunen ska senast i samband med
utstalining till Lansstyrelsen inlamna en sarskild begéran om upphdvande. Omfattning
av strandskyddet idag och for vilka delar detta {6reslds upphévas, samt de sarskilda
skal som foreligger for ett upphavande ska framga av ansdkan med bifogad karta
sorminskad till A3 eller A4, lampligen med plankartan som underlag. Det ska ocksa
kunna utldsas av planhandlingarna. Férutsattningama for upphavande &r enligt
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uttalandena i férarbetena i princip samma sérskilda skal som tillimpas vid prévning
av dispens. Att marken tagits i ansprak som tomtplats och ingér i bostadshusets
hemfridszon kan vara sadant sérskilt skél. For storre strandfastigheter och sérskilt nar
bostadshusen ligger nivdmassigt avskilt fran strandlinjen, bér hemfridszonens
omfattnlng, den allemansrattsliga tillgangligheten och eventuella méjligheter till
passage i strandkanten eller ner till strandpartiet beskrivas, garna ocksa med
fotografier. Bryggor och bodar genererar inte hemfridszon, och utgér normalt inte
hinder for allmanheten att passera, vilket ska beaktas nédr hemfridszonen beskrivs.
Sarskilt i det nordligaste kvarteret bor bibehallet strandskydd, och méjlighet till
passage 6vervigas Bade bryggor och bodar har i allménhet en avhallande effekt, och
nyetablering av s&dana bér darfér inte tillatas dar marken idag kan anses vara
allemansrattsligt tillgénglig, till exempel inom stora fastigheter dér bostadshuset ligger
en bra bit ifran, eller héjdméssigt skilt fran strandpartiet.

Hansyn till djur- och vaxtliv kan vara ett annat skal att faktiskt behalla strandskyddet
aven i en otillgénglig bergssluttning eller i kanslig vattenmiljé. Det innebar att
terrasseringar, tradéck, trappkonstruktioner, bryggor etc inte far anlédggas utan
dispens fran strandskyddsbestammelserna Lansstyrelsen har delegerat ill
kommunen att besluta om dispens i denna del av kommunen. Vid dispensprévning far
stéllas krav pa undersdkning och redovisning av miljckonsekvenser, och
dispensbeslutet kan villkoras med krav pa anpassning och utformning av t ex
brygganldggning, tradéck eller annan anlaggning eller atgard. | vissa fall kan en
dispens villkoras med avgrénsning av tomtplatsen for att fortydllga vad som &r
allemansrattsllgt tillganglig mark. Det kan d&rfér vara lampligt att i vissa fall behalla
strandskydd pa kvartersmark inom del av fastighet narmast vattnet.

Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte beddma i vilken omfattning
strandskyddet kan upphévas. Normalt finns inte alls skal att upphéva strandskyddet
inom vattenomraden eller allmén plats Park/Natur, omraden som kommer att fortsatta
vara allemansréttsligt tillgdngliga. Om strandskydd avses upphévas for bryggomrade
behéver de narmare forutsattningarna redovisas betraffande t ex bottenférhallanden,
muddringsbehov, bryggornas paverkan pa vérden for djur- och véxtlivet, om méjlighet
till bryggplats vid samlade bryggor finns eller kan ordnas, for att minska den paverkan
som manga enskilda bryggor far.

Pumpstation

Lansstyrelsen vill papeka att fér pumpstationer behovs ett skyddsavstand pa 50
meter till ndrmaste tomter om pumpstationen betjdnar mer &n 25 personer. Detta for
att undvika storande lukt vid driftstdrningar. Se Boverkets allménna rad "Béttre plats
for arbete”.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsen har i tidigare skede av planeringen i Svinninge framfért, och vidhaller,
att det normalt bér vara kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanelagd
bebyggelse for aretruntboende. Det framgér ocksad av plan- och bygglagen. Ett
sammanhallet huvudmannaskap med helhetssyn och kompetens for att hantera svara
fragestallnmgar och olika viljor behdvs for att genomféra utbyggnad och upprustnmg
av vagar och gang- och cykelvagar i omrédet. Det ar inte [&mpligt att [agga detta pa
enskilda vagforeningar, som i allménhet saknar kompetens for att bedéma kvalitet,
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kostnader och halla i upphandling och genomférande. Det &r eit stort ansvar som
kommunen ldgger pa de enskilda végforeningama. Om kommunen vidhaller enskilt
huvudmannaskap, bor det av planhandlingarna och genomférandebeskrivning tydligt
framga vad detta innebar och vilka konsekvenser det fir med sig for fastighetsagare
och hoende i omradet. Det ska vara majligt for den enskilde att forsta konsekvenser
och fa en uppfattning om vilka kostnader genomférandet av planen innebar.

Ovrigt

De generéisa byggréatter planen foreslar, bade for huvudbyggnader och
komplementbyggnader, kommer att innebara en pataglig férandring av miljén i
omradet, med risk fér stora schakter och utfylinader i den kuperade terrangen och
avverkning av stirre trad. Detta stammer inte med ambitionen enligt
planbeskrivningen, att utgangspunkt for planeringen ar att bevara ett "grint”
bostadsomrade med relativt stora (rymliga) tomter, en ambition som Lansstyrelsan
stider. | det fortsatta planarbetet rekommenderar Lansstyrelsen att kommunen ser
ver planbestémmelsernas byggrétter och aven méjligheterna att begransa
markingrepp som schakt och fylining.

Lansstyrelsen vill sérskilt peka pa den omfattande byggratt som planen féreslar dven
fér enskilda bryggor, och bryggdéck med bodar pd, som innebdr en mycket stor
férandring av omradet sett fran vattnet. Eit av huvudsyftena med detaljplanslaggning
&r att kunna reglera bebyggelsen sé att den blir [amplig, &ven med hénsyn tills stads-
och landskapsbilden. Kommunen bar | detaljplanen visa storre hansyn till att
kustomradet &r av riksintresse for de samlade natur- och kulturvérdena enligt 4 kap
miljiébalken. Stréndernas lummiga grénska och for djur- och vaxtlivet vardefulia
vassbilten och ortrda grunda vikar kan bara vamas genom att i samband med
planlaggning begransa maéjligheterna till fler stora enskilda brygganldagningar av den
typ som tidigare inte kunnat hindras pa redan ianspraktagna tomter i bl a Svinninge-
omradet.

Miljcbedémning

Lansstyrelsen delar det som vi uppfattar vara kommunens uppfattning, att betydande
miljGpaverkan inte bor foreligga for aktuell plan. Kommunens staliningstagande bor
dock skrivas tydligare, och sjalva stéllningstagandet géras ként for allménheten i
samradsinbjudan och kungérelse vid utstélining. Den prelimindra bedémningen i
planprogrammet ska bekréftas med den behovsbeddmning och slutsats som sedan
redovisas i respektive detaljplan.

Kommunens kommentarer

Strandskydd
Kommunen kommer att infdmna en ansékan om upphdvande av strandskydd.

Pumpstationer

50 meter ar ett rekommenderat riktvérde som kommunen anser vara efterstravansvérnt
men inte helt enkelt att astadkomma inom planen. Det klaras i den nordligaste
pumpstationen da den lokaliseras i den norra delen av E1-omrédet. De Gvriga tva
pumpstationslégena klarar avstandet till vissa fastigheter men dock inte alla.
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Huvudmannaskap

I och med Svinninge Planprogram (2005) har Osterdkers kommun valt atf géra
enskilda detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Det &r dels en uttalad politisk
vilja och énskemal frén védgféreningar och samféllighetsféreningar i Svinninge.
Svinninges huvudsakliga forsdrjningvég Hasténgsuddsvégen — Nantesvégen kommer
att planfdggas med kommunalt huvudmannaskap. Anledningen till det &r att vagen
férses med gadng- och cykelbana och majliggér utékad och trafikséker busstrafik.

Byggrétter

En varsamhetshestdmmelse har inforts i planen som reglerar att markens héjd inte far
regleras mer &n 1,0 meter. Ny bebyggelse ska anpassas till terréngen och skriffen
Rad och végledning fér byggande i Svinninge ska anvandas.

Byggrétter bryggor

Bryggbyggrétterna bedéms inte vara orimliga d& de anknyter till befintliga
brygganldggningars karaktér. En begrénsning har inforts sa att endast en brygga per
fastighet far uppféras och/eller en per 100 meter. Dessutom har vattenomrade for
bryggor och bodar fér intifliggande bostadsfastigheter minskats med upp till 7 meter.
Det gor att graden av paverkan bedéms minska i vattenomradet.

Miljébedémning
Kommunen har fortydiigat skrivningen angaende miljébedémning.

2. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten papekar att en férutsattning fér utbyggnad av natet inom
detaljplaneomradet Svinningehd&jden &r att pumpstation inom Svinninge 1:150
sékerstalls.

Roslagsvatten upplyser om att flera strandfastigheter langs Vasterskéarsringen
kommer att behdva pumpa spillvatten upp till forbindelsepunkt i Vasterskarsringen.

Roslagsvatten fragar varfor det inte finns nagra u-omraden for dagvatten utiagda.

Vidare kréver Roslagsvatten skalig genomférandetid fér VA-systemet samt huruvida
kommunen kraver bygganméalan for indragning av allmant VA..

Kommunens kommentarer

Kommunen har &ndrat detaljplanen sé& att pumpstationen inom fastigheten Svinninge
1:150 omfattas av planen. | och med detta har kommunen sékrat den
genomférandemdssiga aspekten av planen géllande pumpstationer.

Kommunen &r vél medveten om att strandtomterna utmed Vésterskarsringen méste
pumpa sitt spillvatten upp till férbindelsepunkt i Vésterskérsringen.
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P34 all allmén plats ges réttighet att ldgga allméanna ledningar sésom dagvatten.
Vidare ar u-omrade for dagvatten tillagt pa en enskild fastighet.

3. Svinninge 3:18 och Svinninge 3:109

Anser att féreslagen vandplan inom deras fastigheter ar oacceptabel. De anser att
angdring bdr kunna l6sas som skaftvag med véndplan langre séderut (Idngre upp).
De anser att det &r vallovligt att kommunen inledningsvis varit lyhérda men upplever
att kommunen hanterar deras énskemal med ignorans.

Kommunens kommentarer

Sedan samrédet har en annan I6sning fér de ingdende fastigheterna tagits fram i
samrad med fastighetsdgarna. Detaljplanen kommer att dndras sa att vandplan inte
kommer att behovas. Istéllet sker tillfart via den befintliga tillfartsvag som far
planbestdmmelsen gemensamhetsanlaggning. Bada fastigheterna kan fortsétta dga
sin respektive mark med skétsel och drift av végen/ gemensamhetsanldggningen.
Den markeras med ett g, i plankartan.

4. Osterakers hembygds- och naturskyddsférening samt Naturskyddsféreningen

Betonar vikten av att bevara ursprunglig karaktar i omradet. Detta galler sdval
enskilda byggnader av kulturhistoriskt varde samt vardefulla miljder som helhet.

Hembygds- och fornminnesféreningen delar uppfattningen att omradet inte hyser
sarskilt vardefulla naturomraden. Féreningen papekar dock att de allmanna
gronytomna har stora rekreativa vérden och ar darfor viktiga fér manniskor och djur.
Mot bakgrund av detta anser féreningen att exploatering vid Kallangen &r olamplig.

Kommunens kommentarer

Kommunen instammer i foreningens asikt att de kulturhistoriska aspektermna i
detaljplanerna bor fordjupas och gdras tydligare. Kommunen har darfor efter
samradet fordjupat arbetet med de kulturhistoriska frdgorma | syfte att dels tydliggdra
och specificera vilka enskilda byggnader och fastigheter dér bevarandet ar sérskilt
viktigt, dels ta fram material som pa ett tydligt sat underlattar bygglovgivning fér om,
till- och nybyggnad i dessa omraden.

Kommunen instammer inte i féreningarnas asikt att Kallangen &r olampligt som
exploateringsomréade. I och med att ny bebyggelse planeras kommer ocksé ca 1/3 av

fastigheten 3:6 dverga till allmén platsmark (natur). Allménhetens tillganglighet till
grénomraden och stranden i norr Skar samtidigt som ny bebyggelse skapas.

5. E.ONAB

Ingen erinran.
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6. Svinninge 3:95

Fastighetsagaren &r positiv till planen som helhet men har specifika asikter kring
regleringen av mark mellan hans enskilda tomt och gc-omradets utbredning. Vidare
forutsatter han att byggrétt for 2 plan kommer att gélla fér Korallstigen som helhet,
oavsett husens befintliga utformning.

Kommunens kommentarer

Kommunen tar till sig asikterna kring grénsdragning kring 3:95 och den allménna
gangvégen och kommer att utforma planférsiaget enligt fastighetsédgarens
synpunkter. Byggrétter for tvaplanshus kommer att gélla fér samtliga hus, oavsett
nuvarande utformning.

7. Svinninge 3:8

Ar positiv men betonar vikten av att frAgor kring vagutbyggnad l&ses innan bygglov
medges. Detta eftersom permanentningen av omradet innebar en férdubbling av
antalet boende. Planens foreslagna utdokning av byggrétter fordubblar ytterligare
denna siffra. Fastighetségaren anser att de nya ldnkarna maste byggas innan de nya
fastigheterna bildas.

Fastighetsadgaren anser ocksa att byggratter samt byggratt for bryggor
dverensstdmmer med hittills givna bygglov.

Kommunens kommentarer

Ansvaret f6r sdkerhet och standard pa omradets végar ligger primért pa vdghélaren,
d v s Véasterskérsringens végférening da planen féreskriver enskilt huvudmannaskap.
Detaljplanen féreslar tre nya kopplingar i végnétet, en melfan Vésterskérsringen och
Svinningeuddsvégen, en mellan Kommendérsvégen och Vésterskérsringen samt en
mellan Amiralsvdgen och Vésterskdrsringen. Ansvaret fér genomférandet av dessa
végkopplingar vilar pa de fastighetsdgare som genom detaljplanen far stérre
styckningsrétter. Detta styrs genom sé& kallade exploateringsavtal som knyts till
detaljplanen.

Bygagrétternas utformning &dr framtagna framférallt mot bakgrund av de generelfa
riktlinjer som finns i planprogrammet fér Svinninge. Byggrétterna justeras efter de
forutsétiningar (bebyggelsestruktur, fopografi mm) som rader just inom aktuellt
detaljplaneomréde.

8. Svinninge 3:53

Fastighetsdgaren anser att omradets karaktdr bor bevaras och att minsta tomtstorlek
darfor boér vara kring 2000 kvm. Tatare bebyggelse ar olamplig eftersom den leder till
mindre gronska och ékad biltrafik.

Fastighetsagaren papekar att det ar viktigt att vdgarna férbereds och férbattras innan
utbyggnad sker eftersom végarna ar i sa pass daligt skick redan idag. Vidare anser
fastighetsadgaren att de féreslagna nya kopplingarna &r onddiga eftersom de riskerar
att bidra till 6kad trafik.
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Kommunen bér definitivt ta ansvar fér huvudmannaskapet géllande vagarna i
omradet.

Vidare bor fragor kring bredband och framtida Internetuppkoppling belysas battre i
planhandlingarna.

Kommunens kommentarer

Planprogrammet for Svinningeomradet slar fast aft omradets karalkitdr som fummigt
villaomréde ska kvarsta och atf minsta tomtstorfek om 1 500-2000 kvm ska gélla som
en generell riktlinje. Inom detaljplaneomradet Svinningehdjden (dvs Vésterskars-
ringen samt Korallstigen) varierar minsia tomistoriek mellan 350 och 3000 kvm
beroende pa kvarter. Det finns redan en stor variation bland de befintliga
fastigheterna i omréadet. Kommunens bedomning av vad som ér rimlig minsta
tomistorlek per kvarter inom detaljplanen framgér av planbeskrivningen under
“bostader, generella riktlinjer”.

Ansvar for vagutbyggnad, var god se kommentar Nr 1 angdende Lansstyrelsens
synpunkter.

Kommunen anser att féreslagna végkopplingar ar nédvéndiga fér omradet i framtiden.
Trafiken i omradet kommer att 6ka, dels pga bkat permanentboende, dels pga nya
styckningar. Om ett antal nya véigkopplingar skapas kan trafiken férdelas pé fler
vagar.

Detaljplanen medger ledningsutbyggnad och kommunen har aktivt arbetat for att
omradet ska bli férsérjt med bredband, detta mot bakgrund av ménga fastighetsagare
betonat vikten av detta. Det &r dock inte kommunen, utan bredbandsleverantérerna,
som ansvarar fér ledningsdragningen.

9. Svinninge 3:16 och 3:20

Onskar samstyckning av sina fastigheter, dvs att tva befintliga bostadsfastigheter kan
bli tre.

Kommunens kommentarer

Minsta tomtstorlek &ér 2500 kvim vilket innebér att det &r mojligt att sla ihop tva stora
fastigheter for att 4stadkomma ytterligare en fastighet. Dvs tvg stora fastigheter blir
tre. Efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft méjliggérs en fastighets-
forrétining efter fastighetsdgarnas ansokan, som skapar fastigheten. | detta fall blir
det smala fastigheter som blir pa grénsen till fér smala nere vid vattnet.

Senare diskussioner med fastighetsdgarna har resulterat i att f6r Gérd Carlssons
fastighet medges styckning i totalt tv& lotter, en strandfastighet och en végfastighet.
Hon har visat en utrymmeskrdvande men dnda godkénd véglosning for tillfart till
strandfastigheten. Kjell Walléns fastighet forblir som den &r.
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10. Svinninge 3:101

Vill att grénremsan mellan Korallstigens norra och sédra del dvergar till kvartersmark,
da marken redan idag &r ianspraktagen for familjens odling/ tomt. Detta enligt
arsmotesbeslut i samfallighetsféreningen fran 1978.

Kommunens kommentarer

Kommunen instédmmer i fastighetségarnas yttrande att omrédet redan &r
ianspréktaget fér tomt/odling. Vidare bedéms att marken inte &r ett betydelsefullt
gangstrak. Synpunkten kommer dérfér beaktas och den samféllda marken mellan
Svinninge 3:101 och 3:100 blir kvartersmark, som kan féras 6ver till fastigheten
3:101. Fastigheten 3:101 kommer i enlighet med plankartan bli ca 760 kvm efter
denna atgdrd.

11. Svinninge 3:4 och 3:6

Fastighetsagarna papekar att de staller sig bakom flera av de férslag som kommunen
framstallt i ptanarbetet vad géller utveckling av deras fastighater.

De &r dock kritiska till planférslaget pa féljande punkter:

- Kommunen visar inte respekt fér att férsoka losa genomfoérande- och
lantmaéterifragor pa ett enkelt och sjélvkiart sétt. Om kommunen statt fér det
framtida huvudmannaskapet f6r vdgarna hade detta eventuellt varit mdjligt.

- Planen féreslar en stor och férfulande vandplan som endast kommer att tjana tva
fastigheter. Detta &r en l6sning som fastighetségarna 8r mycket kritiska till och
anser att atkomst till dessa fastigheter bor istéllet [6sas med hjélp av skaftvagar.

- Fastighetsdgarna motséatter sig att mark ska bytas mellan 3.6 och 3:108, framférallt
mot bakgrund av att ingen av de berdrda fastighetsédgarna begért detta.
Fastighets&garna anser att befintliga fastighetsgranser bér respekteras och inte
forandras.

- Fastighetsagarna anser det som provocerande att planens végomrade i sydvast
inkraktar pa deras fastighet.

- Vidare anser de att en justering av planerade tomtgranser vid planerad
pumpstation ar nodvandig.

- Slutligen papekar fastighetségarna vikten av en tydlig genomférandebeskrivning
dar det framgar vilka avtal som ska slutas, och konsekvensen av dessa, innan
planen antas.

Kommunens kommentarer

| Svinninge planeras fér enskilt huvudmannaskap, detta innebédr att kommunen inte

ansvarar fér genomfdrande (dvs byggnation) av végnétet. Kommunen har dock

skyldighet att planera for ett trafiksdkert och tydligt végsystem. Fdrdelning mellan
allmén plats och kvartersmark styrs i detaljplanen och faststélls i de exploaterings-
avtal som knyts till detaliplfanen. Exploateringsavtal sluts med de fastighetségare som
fer mdjfighet att skapa mer an tre nya fastigheter. Om avtal infe kan dverenskommas
kan kommunen inte medge styckningsrétier i detaliplanen.

Vandpianen kommer inte att genomfdras, se svar Nr 2.
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Under planprocessen har kommunen haft I6pande diskussioner med fastighetsagarna
vilket har resulterat i andringar i frdga om tomtindelningar och storlekar pa desamma.

Bland annat ersétts de tidigare kedje-/radhustomterna med vanliga villatomter 4 1300
kvm. Kommunen har dven diskuterat exploateringsavtal och dess konsekvenser med

fastighetsdgarna.

Ett markbyte foreslas ske mellan fastigheterna Svinninge 3:6 och 3:109. Det ger en
battre planstruktur och en for bada parter rationellare markanvéndning. Svinninge 3:6
Gverlater ca 265 kvm till Svinninge 3:109 och Svinninge 3:109 dverlater ca 230 kvm
till Svinninge 3:6. Bytet skall regleras genom avtal mellan fastighetsédgarna.

Kommunen gér fastighetsédgarna till métes i fragan om vagomradets utbredning och
justerar planens vagomréde i sydvést sé att det inte inkréktar pa fastigheten 3:6.

Planerade tomtgranser vid den féreslagna pumpstationen har justerats for att kunna
skapa fyra styckade strandtomter inklusive den med et befintliga huset. Kommunen
vill inte att ytterligare mark ska ianspraktas for bostadséndamaél utmed vatinet
vasterut Gransen mellan kvartersmark och naturmark dras dérfr sa att maximal
strandlinje kan fas och en stérre del av den tillgéngliggérs med hjélp av féreslagen
gangvég/strandpromenad.

12. Svinninge 3:52

Fastighetsdgarna héanvisar till Svinninge planprograms resonemang om minsta
tomtstorlek. Mot bakgrund av detta kraver och forutsétter de att forslaget for
bebyggelse inom Kallangen revideras s4 att det foljer den i Svinningeomradet
féreslagna minsta tomtstorleken om 2000-2500 kvm. Fastighetsagarna anser att
exploateringen &r alltfér stor och att det kommer att leda till alltfor stor trafikékning
med 6kade kostnader for vagféreningen som f6ljd.

Kommunens kommentarer

Som planprogrammet anger under "nyexploalering” kan stdrre fastigheter komma att
prévas fér nybyggnation med grupper av bebyggelse med mindre tomtstorlekar &n de
generellf angivna. Fastigheterna 3:4 och 3.6 (Kélldngen) &r tillsammans dver 70 000
lvm och darfar beddmer kommunen att det kan vara lampligt att préva mindre
tomistorlekar pa 1300 kvm. Kommunen anser atl exploateringen av Kélldngen
kommer att bli eit positivt tillskolt till omradet som helhet eftersom det innebér ait mer
grénmark skapas och strandomréadet blir alfmént tilfgangligt.

De befarade 8kade kostnaderna fér mer trafik bedéms kunna |dsas genom ait flera
nya boende dven kommer bidra till avgifter i végféreningen. Det nya végnatet samt
vatten- och aviopp inom den enskilt stérsta nyexploateringen K&lldngen kommer att
bekostas av exploattren (fastighetsdgaren). Ansvars- och kostnadsférdelning samt
vermn som bygger ut vad, regleras genom ett s k exploateringsavial mellan kommunen
inklusive Roslagsvatien AB och exploatdren /ffastighetsggaren.
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13. Svinninge 3:58
Se yttrande + kommentar Nr 12.

14. Svinninge 3:56
Se yttrande + kommentar Nr 12,

15. Svinninge 3:54
Se yttrande + kommentar Nr 12.

16. Svinninge 3:71
Se yttrande + kommentar Nr 12.

17. Svinninge 3:37

Anser att fastigheten 3:37 borde kunna styckas i tre, istéllet for tva, tomter eftersom
tomten har god tillganglighet till aliman gata och &r pa drygt 6000 kvm.

Kommunens kommentarer:

Fastigheten &r relativt kuperad i den s6dra delen varav en stérre del bestér av berg i
dagen. Den byggbara marken &r ddrmed begrénsad och dessutom blir det svant att
tillgédngliggdra en tredje fastighet med de héjdskillnader som réder. Dérfér bedémer
kommunen att det &r rimligt att dela fastigheten i tva och inte tre fastigheter.

18. Svinninge 3:60
Se yttrande + kommentar Nr 12.

19. Svinninge 3:73

Se yitrande + kommentar Nr 12.
20. Svinninge 3:46

Se yttrande + kommentar Nr 12.

21. Svinninge 3:64, 3:66

Se yitrande + kommentar Nr 12.

22. Svinninge 3:64

Se yttrande + kommentar Nr 12.
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23. Svinninge 3:72

Se yttrande + kommentar Nr 12,

24. Svinninge 3:77
Se yttrande + kommentar Nr 12,

25. Svinninge 3:48
Se yttrande + kommentar Nr 12.

26. Svinninge 3:62
Se yttrande + kommentar Nr 12.

27. Svinninge 3:37

Anser att fastigheten 3:37 borde kunna styckas i tre, istallet fér tva, tomter eftersom
tomten har god tillgénglighet till allmén gata och sa pass stor drygt 6000 kvm.

Kommunens kommentarer
Se yttrande Nr 16.

28. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet framfor att kommunen bdr motivera tydligare varfér planen féreskriver
enskilt huvudmannaskap samt att beteckningen e; saknas pa plankartan.

Kommunens kommentarer

Huvuddelen av kommunens bebyggelseomréden utgérs av omraden med enskilt
huvudmannaskap fér vdgar och annan allman plats. Kommunalt huvudmannaskap
tillimpas normalt endast i de centrala delarna av Akersberga samt for vdgar och
anlaggningar av stérre allmént intresse. Detta faststélldes i kommunens éversiktsplan
frédn 2006.

Planhandlingarna har justerats sa att beteckningen e; ar med.

29, Svinninge 3:102

Fastighetsagarna rekommenderar att storre andel av den samféllda marken 6verfdrs
till enskild tomtmark. Fastighetségarna hanvisar till skrivningar i planprogrammet om
minsta tomtstortek kring 1500 kvm.
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Kommunens kommentarer

Kommunen anser att det &r angeldget att ett gangstrék och grén buffertzon kan finnas
kvar mellan Korallstigens fastigheter och fastighetsgrdnsen mot Svinninge
Tomtomrade. Marken sluttar relativt brant mot tomtomrédet vilket medfér att det blir
svart att fa ytterligare tillgang till nagon anvéandbar tomtyta utan att ett naturligt
gangstrak kan kvarsta. Det férslag som ldmnats in innebdér att endast en mindre del
av den samfallda marken sparas som gangstig. Kommunen anser inte att det &r ett
rimligt alternativ och dérfor kvarstér forslaget att utéka fastigheterna med ca 10 m
véasterut vitket ger ett tillskott pa 150-240 kvm fér varje fastighet.

Resonemanget géllande minsta tomtstorlek géller enskilda styckehusfastigheter och
inte gruppbebyggelse sdsom Korallstigen (600 kvm). Planprogrammet fran 2005
anger dven under punkt 4.4.2 att "grupper med mindre tomtstoriekar kan komma att
prévas.” Det dr inget &ndamal i sig att minsta tomtstorlek i Svinningeomradet som
helhet ska vara densamma. Planprogrammet anger riktlinjer f6r minsta tomtstorlek
som varierar beroende pa hur befintliga byggnader, bebyggelsestruktur, vdg-
férhéllanden, topografi med mera &r beskaffad. inom detaljplanen foér Svinninge-
héjden finns en variation pa minsta (tillatna) tomtstorlekar fér styckade tomter mellan
1300 och 2500 kvm.

30. Svinninge 3:103
Yttrande + kommentar se yttrande Nr 28.

31. Svinninge 3:19

Fastighetsagarna anser att deras fastighet borde kunna styckas i tre, istéllet for tva,
tomter. Vidare ser de helst att angéringsvégen till befintligt bostadshus fdrandras,
helst som servitut 6ver grannfastigheten. Skiss till féreslagen I6sning bifogas
yttrandet.

Kommunens kommentarer

Efter ytterligare samrad mellan kommunen och fastighetsdgarna har kommunen
accepterat att Svinninge 3:19 kan styckas i tre fastigheter. Fastighetsdgarna har tagit
fram en véglSsning fér hur den mittersta avstyckade fastigheten kan nas med bil. Ett
tillrdckligt stort vdgomrade med acceptabla lutningar och med plats for sldnter
redovisas. Dock kan inte strandfastigheten nas med bil pa ett tillfredstéllande sétt
utan man maste parkera vid en véndplats i hdjd med den mittersta fastigheten.
Anlaggning eller underhdll av vég, sldnter, véndplan eller stédmurar far inte inkrékta
pa grannfastigheterna.

32. Norrvatten AB

Norrvatten har inga anldggningar inom aktuellt planomrade och tillstyrker darfér
planen.
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33. Svinninge 3:97

Fastighetsagarna ser garna att s& stor del som majligt av den samféllda marken
gverfors till enskild tomtmark, bade mot gronomradet i véster (mot Lotsvagen) samt
mot Vasterskarsringen. Detta skulle d3 innebara att Koralistigen far direktinfart fran
Vasterskarsringen.

Fastighetségarna utgér fran att kommunen inte kommer aft stalla krav pa speciellt
underhall eller skitsel av den planerade gc-végen (som idag utgors av en stig).
Vidare vill de att den ska vara kérbar for bil vid underhall av gronomradet bakom
Koralistigen.

Kommunens kommentarer
Resonemanget om tomtstorlekar och samfélld mark i véister se svar Nr 28.

Kommunen anser att det &r olémpligt att 6verféra den samfélida marken mot
Vasterskdrsringen till de enskilda fastigheterna. Dels pga aft VA-nétet ska ligga inom
allmén plats, dels pga att det &r trafiksakerhetsmassigt oldmpligt att varje fastighet
mot Vésterskarsringen far en egen infart.

Vad géller huvudmannaskapet pé végar i Svinninge planeras samtliga lokalgator och
ge-végar for enskilt huvudmannaskap. Huvudgator, dvs de gator som kommer ait
trafikeras av busstrafilk samt gang- och cykeltrafik, planeras fir fommunalt
huvudmannaskap. P& enskilda végar och ge-vdgar har dérmed kommunen ingen
mdjlighet att krdva underhall eller en speciell standard p& vagarma. Rosiagsvatten AB
har dock majlighet att genom exploateringsavtal stélla vissa krav pa vdgstandarden.
De végar som ska innehélla allménna VA-ledningar méste klara tilirdcklig belastning
och far inte riskera att skadas.

34. Svinninge 3:14

Fastighetségaren papekar att hans fastighet (tillsammans med tva andra) delar
samfalligheten s:14 som utgérs av ett mindre markomrade invid Vasterskérsringens
bad/batplats samt del i Svinningeuddsvagen. Han forutsatter att detta innebar
forandring i &ganderéatten.

Fastighetsagaren forutsatter att vagutbyggnad av alternativa vagar (utéver
Vasterskarsringens koppling till Svinningeuddsvagen) sker innan byggnationer
pabdrjas.

Slutligen anser fastighetsagaren att kommunen bér ta ansvar for huvudmannaskapet
for vigarna inom omradet.

Kommunens kommentarer
Kommunen anser att fragan om &gandefdrhallandena kring samfélligheten s:14
aligger Lantmateriet att klarldgga.

| samband med antagandet av kommunens éversiktsplan 2006, fogs et politiskt
beslut att icke centrala bebyggelseomréaden sasom Svinninge ska planldggas med
enskilt huvudmannaskap.
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Ansvar fér vagutbyggnad f6r lokalgator ligger primért pa vaghallaren, dvs vag-
féreningarna. | de flesta fall kommer dock exploateringsavtal att skrivas som reglerar
att den som far stycka och bygga dven &alédggs ansvaret aft genomféra végutbyggnad
pé& vissa vagstréackor, helt eller delvis. Kommunen kommer aft ansvara f6r vdg-
utbyggnad p& omradets huvudgator, dvs Nantesvégen, BiGrnhammarvégen,
Svartgarnsvégen genom det kommunala huvudmannaskapet. Se dven kommentar
under synpunkt 28.

35. Svinninge 3:69
Se yttrande + kommentar Nr 12.

36. Svinninge 3:74
Se yttrande + kommentar Nr 12.

37. Svinninge 3:7

Se yttrande + kommentar Nr 12.

38. Svinninge 3:57
Se yttrande + kommentar Nr 12.

39. Svinninge 3:106
Se yitrande + kommentar Nr 28.

40. Villaagarna- Osterakers samverkansférening

Samverkansféreningen anser att planen fér Svinningehdjden medger alltfor
omfattande styckningsrétter. Féreningen ar framforallt kritisk mot att planen medger
fastigheter for radhusbebyggelse. Detta mot bakgrund av den enké&t som
samverkansféreningen genomfdrde i Svinninge-Svartgarn under 2004,

Samverkansforeningen kraver att en oberoende VA-utredning bor genomféras och att
alternativa, mer smaskaliga I6sningar bor belysas i utredningen.

Samverkansforeningen anser att alltfor omfattande siyckningsratter leder fill ett
omotiverat behov av nya vagar. Féreningen ifragasatter vem som ska betala fér
genomfdrande och byggnation av dessa végar. Fdreningen havdar, mot bakgrund av
ovan némnda enkéat, att dessa vagar ej r énskvirda av boende och fastighetsagare i
omradet.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 17(21)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2009-09-22

Féreningen yrkar:

- Befintliga fastighetségare i de omraden, som berors av de foreslagna
detaljplanerna ej ska bekosta fdreslagna nya vagar och véagstrackningar.

- Kostnader fér foreslagna nya végar och vagstrackningar ska belasta de
fastighetsdgare, som 6nskar avstycka sina fastigheter.
Kommunen bor gora en oberoende, ordentlig VA-utredning som belyser
forutsattningar fér sma enskilda eller gruppgemensamma VA-Idsningar.

- Kommunen genomfdr en omfattande enkét bland fastighetsagare och boende i
fornyelseomraden i syfte att fa fram ett bra planeringsunderiag for den framtida
utvecklingen.

Kommunens kommentarer

Programmet fastslar att omradets karaktér som lummigt villaomrade med relativt stora
bostadsfastigheter ska bevaras. Mindre tomtstorlekar kommer att prévas inom
Kalldngen da det ar tva stora fastigheter. Se vidare kommentar Nr 12 pa sid 11.

Korallstigen med befintliga radhus kommer att tiffféras del av féreningsagd mark och
minsta tomtstorlek kommer vara 600 kvm.

Kommunens riktlinjer fér fértdtning redovisas i Svinninge planprogram (2003).
Fértatning &r en konsekvens av dnskemal som kommit in frén fastighetsdgare i
omradet. | den dagliga kontakt som samhélisbyggnadsfbrvaltningen har genom
méten, telefonsamtal med fastighetsdgare och platshestk i omradet, framkommer att
maénga &r intresserade av att stycka sin fastighet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor
darfor i varje enskild detaljplan, i samrad med fastighetsagare, kommunens '
férvaltningar och de politiska némnderna, en bedémning av vad som &r ldmpligt och
rimiigt att stycka/ bebygga med hansyn till landskapsbild, naturmiljs, rekreation,
trafiksékerhet, tillgénglighet med mera.

Svinninge - Svartgarn &r redan idag sa pass tatbebyggt och permanentbebott (och
andelen 6kar) att en smaskalig VA-I6sning inte &r mojlig. Kommunen har en annan
uppfatining én samverkansféreningen avseende de boendes énskemal kring
kommunalt VA. Kommunen uppfattar det som att en stor andel av de hoende i
Svinninge &r mycket intresserade av att fa tillgang till kommunalt VA, framféralft
omréadets barnfamiljer.

Ansvar fér végutbyggnad for lokalgator ligger primart pa véghallaren, dvs
végféreningarna. Endast vid stdrre exploateringar da fler en 3 nya avstyckningar av
en fastighet &r aktuellf, tecknar kommunen exploateringsavtal som reglerar att den
som far stycka och bygga dven aldggs ansvaret atf genomfora végutbyggnad pa
vissa véagstrécior, helt eller delvis. Kommunen kommer ait ansvara for vagutbyggnad
pé omradets huvudgator, dvs Nantesvagen, Bigrnhammarvédgen, Svarigarsvagen
genom det kommunala huvudmannaskapet. Se aven kommentar under synpurikt 28.

41. Sédra Roslagens brandférsvar

Brandférsvaret tillstyrker planforslaget men papekar att normer for
brandvattenférsérining och barighet pé végar ska gélla.
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Kommunens kommentarer
Synpunkterna noteras.

42. Storstockholms Lokaltrafik

SL tillstyrker men papekar att det ar angeldget att gc-vagar utformas sékra, trygga,
gena, attraktiva och tillgéingliga. SL anser ocksa att méjligheten till infartsparkering for
saval bil som cykel bér planeras i Svinninge.

Kommunens kommentarer

Aspekten kring infartsparkeringar kommer att behandlas vidare i kommande
detaljplanitdggning i Svinninge. Gang- och cykelnétet i Svinninge kommer att
forbéattras i samband med utbyggnad av végnétet, i forsta hand pa de vdgar som har
kommunalt huvudmannaskap sasom Hastangsuddsvégen, Nantesvédgen och
Karsvretavégen.

43. Svinninge 3.55
Se yttrande + kommentar nr 12.

Yttranden som inkommit under samrad for detaljplan Svinningeudd men
numera utg6br en del av Svinningehdjden:

44. Roslagsvatten AB

Spillvatten skall féras till Margretelunds reningsverk via éverféringsledning som kréver
miljéprovning. Roslagsvatten AB papekar att det i varje detaljplan f6r Svinninge skall
framga att ett avloppsreningsverk kan komma till stand i Svinninge i framtiden.

VA-utbyggnaden kan inte utféras inom hela detaljplanen, d& utbyggnaden &r
beroende av avloppspumpstationer som finns i andra planer. Roslagsvatten anser att
planerade omraden med nya lokalgator inkl. dagvattenaviedning maste
detaljprojekteras for att stalining ska kunna tas till hur va-nét skall byggas ut i
omradet.

Spillvatten fran omradet skall avledas delvis séderut mot planerad pumpstation vid
Nantes reningsverk (annan dpl).

VA-ledningar byggs ej ut férrdn vagar byggs ut och utbyggnaden bér samordnas.
Exploateringsavtal méste tecknas innan planen antas. Nya vagar maste
detaljstuderas for att etappindelning skall kunna géras. Vagar mot Svinninge 1:69
maste utredas.

Allmant bad vid pumpstation vid 1:104 bér undvikas. U-omréde i vatten och pa land
for nédutlopp skall redovisas.
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Allman véag skall ej byggas pa Svinninge 1:153. Svinninge 1:114 och 1:142 &r ¢j
intresserade av att exploatera varfor en allmén gata skall bort. Férbindelsepunkten for
dessa fastigheter blir vi Svinningeuddsvégen.

Svinninge 1:83 maste far ga- och va-servitut till Bjsrnholmsvagen, dar
forbindelsepunkten for va kommer att uppréattas.

U-omrade erfordras p& NATUR-mark pé Svinninge 1:150.
Idag finns en allmén huvudvattenledning genom omradet.

Roslagsvatten kraver en skélig tid for att bygga ut ledningarna i omradet. Fragor ang.
va-avgifter besvaras av Roslagsvattens kundtjanst, tin 08-540 835 Q0. Kraver
kommunen bygganmaélan fér indragning av allmant va? Vad kostar det i sa fall?

Kommunens kommentarer
Synpunkterna fran Roslagsvatten ska beaktas. Gallande fastigheten Svinninge 1:150
har Naturmark 6vergétt till kvartersmark for bostadsédndamal.

45. Svinninge 1:164

Fastighetségaren framhaller att en utbyggnad av Lisa Békers vag kanns naturlig och
férutsatter att anslutningen till Nantesvégen blir okomplicerad. Lisa Bokers vag bor
kunna avlasta Bjdrnholmsvégen som &r i daligt skick. Kanske ska vagarna dven
knytas ihop nere vid badet? Eftersom badet aven nyttjas av boende i
Svinningehojden kan en parkeringsplats behovas.

Pumpstationen, vid Svinnige 1:173, bor kunna undvikas om samordning i u-omrade
gér med spillvatten- och dagvattenledningar och ledningarna dras till pumpstation vid
Nantesvégen. Dagvattenavrinning maste under alla forhallanden ske pa tomtmark.
Infart till Svinninge 1:173 bér ske med servitut Gver 1:150.

Papekar att kopplingen mellan Svinningeuddsvégen och Vasterskarsringan bér
svéngas upp till backtoppen for en trafikmassigt sakrare 1ésning.

Fastighets&garen undrar om inte en bra placering fér pumpstationen pa Svinninge
1:104 skulle kunna vara pa S:14 vid Vasterskarsringen.

Fastighetsagaren paminner om forslag till tryckavloppsledning pa sjébotten i
Resardstrém som han tidigare skickat till STARK. Denna ledning bor forbilliga avlopp
fran fastighetségarna utefter Resargstrom som Hastangsudd. Samordning kan géras
med Vaxholms kommun. Undrar om avsaknaden av pumpstationer léngs med kusten
tyder pa att nagot lurt ar pa gang?

Kommunens kommentarer
Kommunens bedémning ar att def inte finns behov av att binda ihop Lisa Bokers vég
med Bjérnholmsvagen nere vid badet. Parkeringsplatser i mindre omfattning fér
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ordnas vid badet.

Forslag och synpunkter géllande vatten- och avioppsfragor har framférts till
Roslagsvatten som gér bedémningen av var ledningar och pumpstationer bést
placeras ur teknisk synvinkel. Dagvatten ska i méjligaste mdn omhéndertas pa varje
fastighet. En pumpstation kommer att ligga pa Svinninge 1:150 och dagvatten-
avrinning planeras ske pa tomtmark.

Forslag om ny infart till Svinninge 1:173 kommer att undersékas i dpl for
Bjérnkéarrsvédgen.

Viégkopplingen mellan Vésterskérsringen och Svinningeuddsvégen har justerats
négot i férhallande till samradsférsiaget.

Pumpstationen pa Svinninge 1:104 har tagits bort.

486. Svinninge 1:150 och 1:69

Till kommunen har synpunkter framférts muntligt och fastighetsagarnas
gemensamma grundsyn och intresse har inte uppfattats som oférenligt med
utformningen av planférslagen. Att Svinnige 1:150 och 1:69 kommer i olika
detaljplaner ses dock som olyckligt eftersom de gérna vill se det som ett omrade och
kunna avvara olika mycket mark till naturmark i utbytte mot méjliga avstyckningar. Fér
att kunna ta stéllning till andelen naturmark p& Svinninge 1:150 maste férslag till dpl
for Nantes kunna beskadas. Ett satt &r ait lata Svinninge 1:69 inga i planen for
Svinningeudd istéllet for Nantes.

Synpunkter pa Svinnige 1:150;

Placeringen av pumpstationen pa Svinnigeuddsvégen anses ha mycket negativ
inverkan pa fastighetens méjlighet att avstycka fastigheter. Dessa fastigheter kommer
att bli oattraktiva, svarbebyggda och svartillgangliga pga pumpstationens lage.
Roslagsvatten har varit pa plats och uttryckt forstéelse for Markborgs starkt negativa
instéllning till den féreslagna placeringen.

Alternativa satt att [6sa avloppsfragan ges; genom att placera pumpstation vid
foreslagen forskola och dra en tryckledning pa stréckan Aramis vag — Kardinalvagen
— Athos vag — forskola samt anlagga en sjélvfallsledning fran Svinningeuddsvégen
(strackning fran Svinningeuddsvagen/Vésterskérsringen mellan Svinninge 1:150 och
1:173 och langs med skogskanten fram till férskolan). Ett alternativ till dragning av
sjalvfallsledningen &r fran Korallstigen - via allmé@nning mellan Svinninge 3:31 och
3:9, langs Svinningeuddsvéagen och fram till férskolan.

Ytterligare tva alternativa placeringar fér pumpstationen gérs. | férsta hand féreslas
placering som beskrivits ovan och i andra hand vid Svinningeuddsvégen vid
tomtgrans till Svinninge 1:173 och i tredje hand i lagpunkten vid tomtgréns mot 1:173.

Dagvatten

Det anses inte finnas nagot som motiverar en dndring av hanteringen av dagvattnet
vilket uppfattas av planférslaget. Dagvattnet kan dven fortséttningsvis hanteras i
8ppna diken bara dessa iordningstalls. Markborgs yrkar pa ait dagvattnet dven
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fortsatiningsvis leds frén Korallstigen under Svinningeuddsvagen i vagtrumma
placerad i hjd med Svinninge 1:173 och 1:150 och dérefter i dike mellan dessa
fastigheter. Dagvatten rinner ocksa i diken l&ngs med Svinningeuddsvégen.

Fastighetsagarna anser att omotiverat stor andel av 11 50 tagits i ansprak for
allmanning. Allménningens utbredning féreslas éndras enligt bifogad ritning.

Prickad mark pa Svinninge 1:150
Omradet med prickad mark anses omotiverat stor och fastighetségarna yrkar pa att
omradet minskas till de 4,5 meter fran vag som géller pa évriga fastigheter.

Kommunens kommentarer

Alla synpunkterna har noterats. Efter synpunkterna inkommit har en dialog forts med
fastighetsdgarna. Ett forslag géllande bade Svinninge 1:150 och 1:69 har diskuterats
fram mellan fastighetségarna, kommunen och Roslagsvatten. En del i detta &r aft
fastigheten 6vergatt fran detaljplanen Svinningeudd till Svinningehdjden.

Pumpstationen har lokaliserats enligt ett av fastighetsdgarnas férslag. Naturmarken
pé& 1:150 har minskats i omfatining.

Detaljplanernas utbredning och grénser &r dragna 58 omradenas storlek skall vara
hanterbara. Det ska inte ha nagon betydelse till vilken detaljplan en fastighet tillhor.

Lars Barrefelt Henrik Svensson
Stadsarkitekt Planarkitekt SWECO
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Detaljplan for SVINNINGEHOJDEN,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningehéjden, har varit foremal for utstallning
under tiden 25 januari — 21 februari 2010.

Detaljplanesamrad skedde under tiden 4 oktober — 8 november 2007.
Samradet redovisas i samradsredogérelse 2 daterad 2009-09-22.

Inkomna skriftliga synpunkter under utstéllningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

1. Skanova Ingen erinran
2. Regionplanendmnden Ingen erinran
3. Norrvatten Ingen erinran
4. Milj6- och halsoskyddsnamnden Ingen erinran
5. E.ON Ingen erinran
6. Vattenfall Ingen erinran
7. SL Synpunkter
8. Roslagsvatten Synpunkter
9. Osterakers hembygds- ach farnminnesférening, OHF  Erinran

10. Svinninge 1:150 och 1:69 Erinran

11. Svinninge 3:103 Erinran

Sammanfattning av utstéliningen och revideringar efter utstéliningen

Plankartan

Inom Svinninge 1:150 har planbestdmmelsen gemensam
dagvattenanldggning (g3) har tagits bort. P& vastra delen av fastigheten har
planbestammelsen gemensam dagvattenanldaggning (g3) ersatts med
bestammelse allmén dagvattenanidggning (d1). Dessutom har
planbestammelsen gemensam dagvattenaniaggning (g3) tillkommit pa
fastighetens syddstra horn dar bebyggelseforbud réder samtidigt som ytan foi
detta har utékats. Revideringarna har godkénts av berord fastighetségare.

Planbeskrivningen
| planbeskrivningen har féljande reviderats:

s Svinningeudds tomtagareférenings markagoférhallande har lagts till.

» Strandskyddsanstkan har [amnats till Lansstyrelsen.

o Stora delar av kapitlet om férordnande enligt 113 § byggnadslagen har
tagits bort eftersom férordnandet upphavs i en separat process.

» Under "Tekniska férsérining” har skriviningen specificerats.

Dartill har redaktionella &ndringar i béde plankarta och planbeskrivining
tillkommit efter utstaliningen.
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1. Skanova
Ingen erinran.

2. Regionplanenédmnden
Ingen erinran.

3. Norrvattten
Ingen erinran.

4. Wiljo- och hdlsoskyddsndmnden
Ingen erinran.

5. E.ON
Ingen erinran.

6. Vattenfall
Ingen erinran.

7. SL

Gangavstanden till SL-trafiken blir langa. Det &r viktigt att andra satt att
anvanda kollektivtrafiken fungerar. Till exempel! bér forutséttningar for
infartsparkeringar med bade bil och cykel i anslutning till SL-trafiken i
omradet understkas. Gang- och cykelvagar till SL-trafiken ska utformas
sakra, trygga, gena, attraktiva och tillgangliga for personer med
funktionshinder. Utformningen ska utgd fran ett barnperspektiv.

Kommentar

Narmsta busshaliplats finns pa Nantesvéagen utmed Svinninges huvudstrak.
Huvudstraket far en béttre och sadkrare végstandard med géang- och
cykelbana samt férbattrad busshallplatsutformning. Gangavstandet &r
farvisso relativt langt men omradets topografi och de i kollektivirafik-
sammanhang ganska sma upptagningsomradena, gor det svart att ansluta
kollektivtrafiken ndrmare Svinningehdjden.

8. Roslagsvatten
VA

Roslagsvatten papekar att planbeskrivning bér kompletteras med
information angdende VA-avgift for additionsbostad. For additionsbostad
utgar en extra lagenhetsavgift enligt VA-taxan (for narvarande 20 000 kr).
\Vidare pépekas att minsta vigomréade skall vara 6.0 m dér allménna VA-
ledningar skall férlaggas. Ordet aviopp bor ¢ anvandas revideras till
spillvatten och dagvatten.
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Plankarta
o Roslagsvatten ser gérna att det utreds om det ar majligt att placera
en konventionell pumpstation pa fastigheten Svinninge 3:13 intill
Vésterskarsringen. Roslagsvatten kan da omvéardera sitt tidigare
beslut ait bygga ut LTA och istallet bygga konventionellt
sjalvfallsystem.

e Befintlig pumpstation vid Korallstigen kommer senare att utga.
Pumpstationen kommer dock att vara kvar en tid framdver varfor
den bor redovisas i planen.

e Ett mindre u-omrade saknas ldngs Korallstigen. U-omradet gor ett
mindre intrang pa privata fastigheter.

#+ Roslagsvatten undrar hur byggnader som ligger utanfér fastigheten
Svinninge 3:103 ska hanteras i detaljplanen.

» Exploateringsavtalet for Kallangen avtalar att endast lokalgatan till
pumpstationen skall ha allm&nna VA-ledningar. Ovriga lokalgator
bor ha betéckningen g1.

s Vid Vasterskarsringens lagpunkt +22 2 bér ett g3-omrade ritas in
pa Kallangen i syfte att sékra avrinningen fran gatan (dagvatten).

Avfall

Planbeskrivning bér kompletteras med uppgiften att hushéllsavfall hamias
vid fastighet som uppfyller Féreskrifter om avfallshantering for Osterékers
kommun, § 11. For ovriga fastigheter hamtas avfall vid ndrmast farbara
vag.

Plankartan bor ses éver om det finns fastigheter som saknar direkt
anknytning till lokalgator och/eller om dessa saknar véndméjlighet for
renhallningen. Fastigheter utan vandmajligheter/genomfart behéver kunna
ldmna sitt avfall pa annan plats inom 200 m fran den egna fastigheten
enligt Miljédverdomstolens réttspraxis.

Kommentar

Angéende VA:

Diskussioner har forts med Roslagsvatten efter inldmnat yttrande vilket
resulterat i att placering av en konventionell pumpstation pa fastigheten
Svinninge 3:13 inte anses vara ldmpligt och darfor inte ldngre &r aktuellt.
Ordet aviopp har bytts ut mot spillvatten och dagvatten i planbeskrivning.

o Befinilig pumpstation vid Korallstigen behdver g redovisas i plankaria
s Vid Korallstigen har tre mindre uf-omréden lagts till i plankartan.
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» Uthuset som &r byggt pa allméan platsmark utanfor fastigheten Svinninge
3:103, maste tas bort om det férhindrar framtida drift och underhall av
spillvatten- och dagvattenledningar.

o Plankartan har erforderliga bestammelser for gemensamhetsanlaggning
for kvartersmark.

o Dagvattenavrinningen fér Kéllédngen s&kras genom att ledningarna ldggs i
gatan. Omrédet Kéllangen har forsetts med ett g3-omrade i plankartan.

» Det behdvs inget u-omrade pa naturmark oavsett om kommunen eller
forening ér markégare.

Angaende avfall:

Planbeskrivningen har &ndrats enligt Roslagsvattens synpunkter.
Kommunen &r medveten om att avsaknad av véndplaner medfor att
fastighetségare som inte har infart med vandplan far stélla sina
renhéliningskarl inom 200 m fran den egna fastigheten. Samfiliga
fastigheter inom aktuell plan klarar detta avstand med marginal.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening, OHF

Osterakers hembygds- och fornminnesférening anser att detaljplanen
innebar att allmanhetens méjligheter att rora sig langs Akershergaomradets
strander begrdnsas. Féreningen anser att for stora delar av omradets
gronomraden tas i ansprak fér byggande och aft narliggande gronomraden
har stor betydelse for rekreation och véalbefinnande. Foreningen anser att
det &r viktigt att bevara utsikispunkter frén Vasterskérsringen mot Tralhavet
och att bebyggelse inte far uppforas sa att den blockerar fina utblickar.
Slutligen anser féreningen att det bor sékerstallas for passerande att
stanna till med bil.

Kommentar

Mjligheten att réra sig kring sirénderna ér lika som idag och &r formellt sett
sékerstéllt genom planbestdmmelser fir allmén plats. Strandomraden i
aktuell plan och angransande Svinninge Tomtomrade hanger sammar
genom béda planernas naturmarksbestémmelser. Med stéd av
planbestammelser och planbeskrivningen kommer b vgglov fér nya
byggnader atf handldggas sa ait fina utblickar kan tillvaratas. Parkering
hanvisas fill kvartersmark, dvs de privata fastigheterna. Allmén parkering
finns inte d& kommunen har bedémt att behovet inte &r tillréckiigt stort eller
att planstrukturen i sig inte motiverar en sadan atgard.

10. Svinninge 1:150 och 1:69

Fastighetsagarna yrkar att fastigheterna Svinninge 1:150 och 1:69 ska
behandias i samma detaljplan. Fastighetségarna anser att det olyckligt att
fastigheterna 1:150 och 1:69 ingér i skilda detaljplaner mot bakgrund av aft
fastigheterna ligger i omedelbar anslutning till varandra, ggandeforhillande
ar sAdana att intresset ar gemensami, VA-I6sning har sin helhet diskuterats
rérande de aspekter som avser bade fastighet 1:69 och fastighet 1:150
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samt att 6verféring av naturmark fran fastighet 1:69 till fastighet 1:150 har
diskuterats.

Del av Svinninge 1:150 behéver nyttjas for allménna anlaggningar i form av
pumpstation samt underhallsvég. Fastighetsdgarna anser att I6sningen &r
en bra kompromiss fér alla parter men att 16sningen forutsétter att
kommunen ej pafor fastigheten ytterligare restriktioner samt att Svinninge
1:150 och 1:69 behandlas i sin helhet.

Detaljplanen innehaéller ett prickat omrade mitt pa fastigheten 1:150 med
bestdammelsen "marken ska vara tillgénglig for gemensam
dagvattenanlaggning” (g3). Fastighetségarna motsatter sig att delar av
Svinninge 1:150 begransas sa kraftigt (se bild nedan). Fastighetsdgarna
anser att fastigheten redan har belastas med sa stora begrénsningar att
inskrankningen avsevart férsdmrar maéjligheten till bebyggelse av
fastigheten.

Aven om allménna anléggningar begransar byggréatten inom fastigheten
1:150 yrkar fastighetsagarna att fastigheten bor kunna styckas till minst fyra
fastigheter.

Kommentar
Detaljplanegrénsen ska inte ha nagon betydelse for fastighetsdgarna.

Omrade som inte far bebyggas fér gemensam dagvattenanléggning (g3) tvérs
over fastigheten har tagits bort. Pa vastra delen av fastigheten har
planbestdammelsen gemensam dagvattenanldggning (g3) ersatts med allmén
dagvattenanldggning (d1). Dessutom har planbestdmmelsen gemensam
dagvattenanidaggning (g3) tillkommit pa fastighetens sydostra hdrn samtidigt
som ytan som inte fér bebyggas har utdkats. Revideringarna har godkénts av
berérda fastighetsdgare.

Detaljplanen maojliggor styckning av Svinninge 1:150 till 4 fastigheter varav
3 nya.
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11. Svinninge 3:103

Fastighetsdgaren anser att strandskyddet for Kéllangen (fastighet 3:4 och
3:6) bor behallas och inga nya fastigheter bor planeras langs med stranden

Kallangen &r idag ett av fa stora omraden som har en betydande
vattenkontakt i Svinninge och det &r av strategiskt intresse att beakta detta.
Fastigheten ar endast till en mindre del ianspraktagen for enskild fastighet.
Fastighetségaren till 3:103 anser att allmdnhetens behov av friomraden och
strovomraden bér vaga tyngre i planeringen. Vidare papekar hon att grona
ytor som knyter an till vattenomraden har synnerligen hdga rekreativa
varden och att planforfattarna saknar forstéelse for rérelseménster och
motesplatser inom omradet. Fastighetségaren anser att det ar en brist att
inga nya motesplatser sasom lekytor eller andra ytor for samvaro ar
inritade i planen.

| planen namns att ny bebyggelse ska anpassas tilf trad och vegetation.
Fastighetségaren undrar vilken betydelse denna formulering har.

Kommentar

Hela strandremsan inom planomrédet utmed Svinningeviken &r drygt 800
meter ldng, av vilka ca 235 meter planidggs som naturmark och bad.

Inom strandskyddat omrade féreslas strandtomter med en minsta
tomtstorlek om 2500 kvm. En mindre del inom strandskyddsomrade har en
minsta tomtstorlek om 1500 kvm. Léangst i upp nordvést planldggs stora
delar av en privat fastighet, Svinninge 3:6, som allmén plats, naturmark.
Genom naturomradet som siuttar mot Svinningeviken ges mdjlighet att
skapa en ca 500 meter lang strandpromenad. Den kan binda ihop
planomréadet med smabatshamn och badplats i Svinninge Tomtomrade.
Darefter nar man till fots Svinninge Marina. Planen medger rétt att bygga en
gangbrygga/spang ldngs det brantaste strandpartiet.

Sarskilda skal fér upphavande foreligger sasom:

1. Storre delen av strandskyddsomradet i ligger inom privata fastigheter
dédr tomtmarken sedan lange &r ianspraktagen for bostadsédndamal. De
flesta fastigheterna inom strandskyddat omréade har anlagda trappor och
sjebodar liksom bryggor. Strandremsan vid Svinningeviken &r smal och
oftast mycket brant vilket gér det mycket svart om inte omdjligt i manga
lagen for allméanheten att passera. Det &r i ménga fall svart att ta sig ner till
vattnet. Stranden med tillhérande bryggor och uthus ligger $& pass néra
bostadshuset ait den bedéms tillhéra den sé kallade hemiridszonen.

2. Den foreslagna naturmarken i planomrédets nordvésira del inom
Svinninge 3:6 knyts ihop med naturmark i den angrénsande planen for
Svinninge Tomtomrade. Fastighetségaren till 3:6 uppléter denna naturmark
titl alimén plats, vitket &r ett tillskott om ca 14 500 kvm. Allménheten ges
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darmed mdjlighet att via planerade végar ang6ra naturmarken och via en
stig kan man na stranden vid Svinningeviken. Nér stigen tar slut féreslas en
strandpromenad, delvis pa spénger. Den foreslds knyta ihop aktuellt
planomrade med Svinninge Tomtomrades badplats och smabatshamn.
Ytterligare en bit in i Svinningeviken nar man Svinninge Marina.
Sammantaget bedéms det 6ka forutséttningarna for allmdnhetens friluftsliv.

3. { och med att en sa stor del av marken inom strandskyddsomradet idag
ar ianspraktagen som tomtmark, bedéms ett upphévande av strandskyddet
ha en liten paverkan p4 livsvillkor for djur- och véxtlivet. Aven de relativt
stora villatomterna bedéms kunna bidra till spridning av véxter och tilf
vistelse f6r smadjur.

l.ars Barrefelt
Stadsarkitekt

Ebba Ohlén-Carlsson Joe Lindstrém
Planarkitekt SWECO Arkitekt SWECO



