OSTERAKERS KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL

EXPLOATERINGSAVTAL

Kllingen, fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6

Peter Lindberg

2010-09-17

Bilagor:

Bilaga A
Bilaga B1 och B2
Bilaga C
Bilaga D
Bilaga E
Bilaga F

F:\Killingen explavial 2010-09-17.doc

Detaljplan med gténs for exploateringsomradet samt illustrationsplan
Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering

VA-servitut

VA-plan

Gatuplan

Anbud gatuentreprenad 2009-03-17

1(6)



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  2(6)

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, Osterdkersvatten AB
(dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #garen till fastigheten
Svinninge 3:4 och 3:6, Peter Lindbergh, nedan kallad exploatoren, har tréffats fljande
avtal om exploatering av omréde ingdende i detaljplan for Svinningehtjden. Omrédet,
nedan kallat exploateringsomradet, har pa bilaga A markerats med r6d
begrénsningslinje.

§1. Forutsiittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomrédet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget
samt att OSVAB godkénner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§2. Mark

Exploatoren dverlater till .QSVAB det omrade som enligt detaljplanen utlagts som omréde
f6r avloppspumpstation. Ovriga villkor for mark6verlatelsen framgar av hérjdmte upprittad

ans6kan och 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga B1.

Exploattren har 6verenskommit med 4garen till fastigheten Svinninge 3:109 om
fastighetsreglering for genomforande av i detaljplanen redovisad grinsjustering i
exploateringsomradets ostra del, se bilaga B2.

§3. Genomfirande, fastighetsbildning

Senast inom en manad efter det att detta avtal tréffats skall exploatéren och kommunen
foranstalta om sddana fastighetsbildningsatgérder som erfordras for genomférande av
markd&verlatelser enligt paragraf 3 samt ombesorja att penninginteckning eller annan
sirskild rétt ej besvérar de dverlatna omradena.

Exploat6ren férbinder sig att ans6ka om fastighetsbildning i enlighet med det forslag till
tomtindelning som redovisas i uppréttad detaljplaneillustration.

Exploatéren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder, anldggningsforréittningar och
ledningsréttsatgirder som erfordras for exploateringens genomf6rande och i Hvrigt

enligt detta avtal.
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§ 4. Servitut & Ledningsriitt

Exploatéren upplater till forman for OSVAB servitut avseende rétt att utan erséttning i
mén av behov for all framtid bibehalla ledningar och tillhérande anordningar for vatten
och spillvatten, dvensom utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller
ombyggnadsarbeten & desamma, se bilaga C.

For skada, som vallas vid tillsyn och reparation eller omléggning av anléggningar, skall
OSVAB ldmna erséttning.

Om exploatdren verlater fastighet inom exploateringsomradet och servitut dnnu e
inskrivits eller ledningsréttsfSrrittning ej sokts, skall exploattren i 6verlatelsehandling
forbehalla sig rétten att for koparens rikning kunna fullfolja servitutsupplatelse enligt

ovan.

§ 5. Elforsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploatéren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av exploa-
toren, varvid samrad skall ske med nétégaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver éndras eller flyttas
forbinder sig exploatdren att bekosta erforderliga arbeten.

§ 6. Allméinna och gemensamma anléiggningar

OSVAB anligger allméinna vatten- och avloppsledningar enligt bifogad VA-plan,
bilaga D, strickaB—C~D.

Exploatdren uppdrar 4t OSVAB att genomfGra utbyggnad av lokalgata inkl avvattning
enligt bilaga E (stricka B-C-D). For entreprenaden géller bestimmelser enligt AB 04.
Innan arbetena paborjas skall en Gvertagandesyn utforas av arbetsomrédet. Intill dess
vigen fardigstillts och godkénts vid slutbesiktning dger OSVAB ritt att disponera

arbetsomradet enligt bilaga E.

Exploatoren forbinder sig att iordningstélla och bekosta ovriga allménna och
gemensamma anldggningar inom och i anslutning till exploateringsomrédet (lokalgata
mellan Visterskirsringen och Amiralsvigen samt naturmark) som erfordras for
exploateringsomrédets genomfdrande och efter erforderlig anliggningsforrétining och
godkénd slutbesiktning verlimna sadan anldggning till berdrd huvudman.

Dagvatten skall ddr s& mojligt omhéndertas lokalt inom exploateringsomradet.
Exploatdren utfor och bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid for anstkan

om bygglov. Utredningen skall medfolja bygglovsansokan.
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Under hela byggtiden skall exploatéren tillse att trafik p4 angrénsande gator och végar
inom och i anslutning till exploateringsomréadet kan ske pa ett trafiksikert sétt och att
erforderliga skyddsétgérder vidtas for undvikande av skada p4 liv och egendom.

§ 7. Avgifter och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till kommunen erlégga foljande erséttningar:
a) Ersittning for formell detaljplanehantering om 300 000 kronor

h) Ersittning om 310 000 kronor utgérande bidrag till kommunens
administrationskostnader (exploateringsteknik, planldggning, kontroll) och
kostnader for externa exploateringsanldggningar.

Ersiittningar enligt a) och b) forfaller till betalning en senast en ménad efter det att
detaljplan for exploateringsomrédet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren skall till OSVAB som bidrag till kostnaden for den allménna VA-
anliggningen erlégga anliggningsavgift om totalt 1 400 000 kr exkl moms fordelat

enligt foljande:
c) Bidrag till huvudanldggning om 800 000 kronor avseende 32 byggrétter

d) Bidrag till allmiin avloppspumpstation inom exploateringsomrédet om 600 000 kr.
Resterande kostnader f5r pumpstationens inkdp, antiggande och drifitagande
bekostas av OSVAB, Grinssnittet mellan pumpstationens anléggande och va-
ledningsnit enligt punkt e) nedan dr 1 m utanfér pumpstationens ytterviggar.

- Erséittning enligt c) forfaller till betalning senast en manad efter det att detaljplan for
exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Ersittning enligt d) forfaller till betalning en ménad efter det att allmin VA-anldggning
enligt § 6 godkénts vid slutbesiktning.

€) Erséttning till allmént VA-ledningsnét (ca 860 000 kronor exkl berg och
serviser) for av Osterdkersvatten enligt avtal utford allmén VA-anldggning inom
exploateringsomradet. For arbets — och materialkostnader inom exploaterings-
omrédet géller for punkterna 1, 3, 4 och 5 enligt AB04 kapitel 6 § 9 att de ersétts
enligt sjélvkostnadsprincipen. Ersattmngen till OSVAB fran Exploatéren erldggs
med de nettopriser som Osterakersvatten AB har tecknat 2008-11-17 med NCC i
partneringavtalet. Dessa kostnader benémns direkta kostnader, (DK).
Tillkommande allménna omkostnader, (AK), beréknas med 30 % pd DK. AK
skall dven inkludera kostnader for mindre redskap, handhéallna elverktyg samt
hjilpmedel som anvinds utanfor exploateringsomréadet sésom etableringar, bilar
for persontransporter etc. For berdkning av erséttning for OSVAB:s
byggherrekostnader skall ytterligare 16 % adderas till procentpaslaget for AK.
Byggherrekostnader bestér av bland annat kvalitetskontroll, kostnadskontroll,
byggledning och &vriga kostnader som uppkommer av det som alédggs
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Byggherren enligt AB04, Ersittningen till OSVAB forfaller till betalning en
méanad efter det att anliggningen godkénts vid slutbesiktning. Exploattren skall
beredas moijlighet att granska originalverifikaten innan ersittning for arbeten
inom Exploateringsomradet utbetalas. '

f) Som ersittning for anliggande av lokalgata enligt § 6, andra stycket, erlédgger
exploatéren till OSVAB erstittning om ca 919 000 kronor exkl berg, vilket
ersitts enligt punkt ¢) ovan (I5pande rikning) och i vrigt enligt villkor i bifogat
anbud daterat 2009-03-17, bilaga F. Betalning skall erliggas da anliggningen
godkints vid slutbesiktning.

Ovan angivna belopp exkluderar vid betalningstidpunkten tillkommande mervérdes-
skatt.

Erséttningar enligt a) - f) indexregleras fran och med 2010-11-01 till dess full
betalning sker med konsumentprisindex (KPI).

Utbyggnader enligt paragraf § 7e och 7f skall paborjas senast 2 4r efter att detaljplan for
Svinningehdjden, samt for omradets anslutning till V A-huvudniitet ngdvéndiga
detaljplaner, vunnit laga kraft och/eller nédvéndiga fasti ghetsrittigheter erhallits

§ 8. Befintliga anliiggningar & vegetation

Innan exploatoren pabbrjar anlédggningsarbete enligt § 6, tredje stycket, skall vigar, VA-
ledningar, allméinna platser och elledningar mm vilka dr beligna sévél innanftr som
utanfor exploateringsomridet men &nda berdrs av exploateringsarbetena eller
transporter till exploateringsomridet, genom exploatéirens forsorg skadebesiktigas,
varvid representanter for bertrda huvudméin skall beredas tillfiille att nérvara. I samband
med slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anliiggningar besiktigas. Skador eller
slitage p4 viigar eller andra anléiggningar, vilka kan hinfbras till exploateringens
genomfbrande, skall dtgiirdas och bekostas av exploatren.

Befintliga VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgéingliga.

§9. Siikerheter

For rétta fullgrandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatdren
senast vid tecknandet av detta avtal stilla sikerhet till ett belopp av 1 200 000 kronor i
form av bankgaranti, kreditforsakring eller annan sikerhet som kan godtas av

kommunen och OSVAB.
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§ 10. Overlatelse

Detta avtal far inte av exploatéren utan kommunens skriftliga medgivande verldtas pa
annan.

Detta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

{\kersberga 2010- Akersberga 2010- jo-O 1

OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Ingela Gardner Sundstrém Mikael Medelberg

Kommunstyrelsens ordftrande Verkstillande direktor
@M

Mikamﬁ%t .

Plan- och Exploateringschef

Svinninge 2010- Svinninge 2010-

Agare till Svinninge 34 och 316

Bevittnas:

..........................................................................

-------------------------------------------------
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Bilaga B:1

Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Parter: Osterdkersvatten AB (org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
OSVAB.

Peter Lindberg, sisom lagfarna dgare till fastigheten Svinninge 3:6 i Osterakers
kommun, nedan kallade exploatéren.

Parterna éverenskommer hirigenom om foljande:

1. Det omrade om ca 400 kvadratmeter av fastigheten Svinninge 3:6 som enligt férslag
till detaljplan f6r Svinningehtjden utlagts som omrade for pumpstation och som pa
bifogat utdrag av detaljplan markerats med bla féirg, verfors till limplig av
Osterakersvatten AB #gd fastighet.

2. Ingen ersétining utgar for markdverforing enligt punkt 1.
3. Tilltrdde fér ske nér detaljplan antagits av kommunfullmiktige.
4. Forrittningskostnaderna betalas av exploatoren.

Denna éverenskommelse dr uppréttad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2010- |0~0)— Svinninge 2010-

Mlkael Medelberg
Verkstillande direktor
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Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Parter: Peter Lindberg, &gare till fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6 och Lars

Enarsson, #dgare till fastigheten Svinninge 3:109.

Parterna overenskommer hiirigenom om foljande:

1.

Ett omrdde om ca 323 kvadratmeter av fastigheten Svinninge 3:109 som enligt forslag
till detaljplan fér Svinningeh6jden utlagts som mark fér bostadsindaméal och som pa
bifogad karta markerats med bl firg, §verfors till fastigheten Svinninge 3:6.

Ett omride om ca 285 kvadratmeter av fastigheten Svinninge 3:4 som enligt ovan
nidmnda forslag till detaljplan utlagts som bostadsindamél och som pa bifogad karta
markerats med rod firg, overfors till fastigheten Svinninge 3:109.

Ingen erséitining utgér for markoverforingar punkt 1 och 2 ovan.

Tilltride sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Forrdttningskostnaderna betalas med lika delar av fastighetsdgarna.

Denna 6verenskommelse &r upprittad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2010- Akersberga 2010- 0/9 J3
Peter Lindberg Lars Enarsson

o
O
3
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HARSKANDE
FASTIGHET

TJANANDE
FASTIGHET

UPPLATELSE

TILLTRADE

ERSATTNING

FASTIGHETS-
BILDNING

INSKRIVNING

Bilaga C

SERVITUTSAVTAL

Margretelund 16:95 i Osterakers kommun.

Osterakersvatten AB / Roslagsvatten AB
Sagvigen 2, 184 86 Akersberga i det foljande bendmnd Servitutshavaren.

Svinninge 3:4 och Svinninge 3:6 i Osterékers kommun.

Agare, Peter Lindberg, Visterskarsringen 21, 184 92 Akersberga, i det
f6ljande bendmnd Upplataren.

Till formén for Margretelund 16:95 uppléts servitutsritt att nyttja omrade
inom Svinninge 3:4 och Svinninge 3:6 for att nedlégga, framdraga, bibehélla
och underhalla vatten- och spillvattenledningar stréicka B-C-D samt
pumpstation enligt bilaga D. Restriktioner giller hdrvid mot uppfyllnader,
tradplantering eller fasta anliggningar som kan forsvara eller fordyra
framtida underhall. Upplataren svarar for att vig vari ledning forliggs hélls
farbar aret om. Servitutsrittens lokalisering framgar av bifogad karta.

Tilltréide far ske nér forslag till detaljplan for Svinningehdjden uppriéttat
2009-09-11 antagits av kommunfullmsktige i Osteréker. Upplétaren ger
dock Servitutshavaren riitt att dessforinnan disponera servitutsomradet f6r
produktionsforberedande atgarder/ undersdkningar.

Ingen ersittningen utgdr fr upplatelsen. Servitutshavaren bekostar
utforande av anldggningen.

Detta avtal fir, om Servitutshavaren sa onskar, som éverenskommelse
om fastighetsreglering liggas till grund for fastighetsbildning / ledningssrétt
Alla kostnader for lantméteriforrétiningen betalas av Servitutshavaren.

Servitutshavaren far lata inskriva detta avtal. Servitutshavaren betalar alla
kostnader for inskrivning.

Detta servitutsavtal har upprittats i tvd exemplar, varav parterna tagit var
sitt.

Aker abmga 204- 10 U Akersberga 2009-
Fd
M1kael Medelberg Peter T jindberg

Verkstillande direktor Agare Svinninge 3:4|pth 3
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ﬂﬁ ANBUD %
.N @@ 2009-03-17  Urban Sundstrém

Roslagsvatten
Hans Abrahamsson
Sagviigen 2

184 86 Akersberga

Anbud "Gatuarbeten Kallingen, Svinninge”

Vi erbjuder oss hérmed att utfora ovanstiende arbeten i enlighet med i anbudsinbjudan
erhallet forfidgningsunderlag, mot en ersittning av,

Niohundranittontusen Kronor/919 000:-/

Utgver anbudssumman tillkommer lagstadgad mervirdesskatt.

Som underlag for framtagande av anbudet@r nedanstiende handlingar funnits,

o Killingen Vigproj underlag_@ﬁ))pdf; Plan-forprojektering.pdf Profilformu-
&t - Gata 2 + 2m.pdf; Profilformulér - Gata | - 1m.pdf; Profilformulér - Gata 3 +
2m.pdf; Sektioner Gata 1 - Tm.pdF; Profilformultr-Visterskéirsringen frén Gata
1.pdf; Sektioner-Vistersk-fréin Gata 1 Sek 40 -70.pd£; Profilformulér - Gata 2 +
9m.pdf; Profilformulér - Gata 3 + 2m,pdf; Profilformulér-Vésterskirsringen fran
Gata 1,pdf: Sektioner Gata 1 - 1m.pdf; Sektioner Gata 2 + 2m.pdf; Sektioner Gata
3 4 2m.pdf; Sektioner-Vistersk-frin Gata 1 Sek 0-30.pdf; Sektioner-Vistersk-
fihn Gata 1 Sek 120 -140.pdf; Sektioner-Vastersk-fidn Gaia 1 Sek 40 -70.pdf;
Sektioner-Vistersk-frén Gata 1 Sek 80 -110.pdf: exploateringsavtal ulkast.pdf;
VAG killingen.pdf; VA_kallingen,pdf; Kiilldngen explavtal 2007-11-29.doc-

I anbudet ingar,
o Jordschakt fall A och transport till tipp inom exploateringsomrédet

o Fiberduk, forstéarkningslager, barlager och beliggning med 1 lager AG
o Inga bergarbeten

Med ett tillsigg pa 181 000 kr kan vi sétta upp 10 st belysningsstolpar inkl. 240 m kabel-
arbeten.

Anbudspriset galler under 2009 och skall sedan indexregleras enligt entreprenadindex
E84 (211 35%, 231 35% och 241 30%) med basindexdatum mars 2009, dock langst fill

31/12 2013.

NCC Construction Sverige AB

Stockholm/Malardalen

Postadress Besoksadress Kontakt Organlsation

170 80 Solna Vallgatan 3 Tel: 08-585 518 84 Org.nr 556613-4929
Fax: 08-585 523 02 Solna, Sweden

Solna
WWW.TICC.58 VAT.nr SE663000130001



i

For ndrings och tilliggsarbeten mot sjélvkostnad dér AB 04 kap 6 § 9 tillimpas debite-
ras for punkt 8a 13 % och punkt 8b 11 %.

Allriskforsékring finns tecknad hos NCC Forsékringsaktiebolag.
Kvalitets-, miljé- och brandskyddsansvarig &r platschefen.

Frégor angfende detta anbud besvaras Urban Sundstrm, tel. 08/585 518 84 eller
070/573 59 84. E-post: urban.sundstrony@nce.se

Med vinlig hélsning

NCC Construction Sverige AB
Region Stockholn/Mélardalen

Urban Sundstrém
Affirschef

2102

020317 Gatuarbelen KillZngen Svinninge.docx
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