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Osteraker

Kommunstyrelsen

Svar pa interpellation

Det dr glddjande att fa fragan fran Bjérn Rapp om hur Osterdkers kommun ligger
till i jimfrelse med andra kommuner vad géller bidrag till foreningslivet. I
Riksidrottsférbundets rapport har man jimfort olika saker och jag vill nu bringa
klarhet i hur det ser ut for Osterakers kommun.

Vad man inte har tagit héinsyn till i redovisningen géllande bidrag till
idrottsforeningar &r foljande kostnader for budgetaret 2010,

1~ kostnader for 4 konstgrésplaner var inte med totalt (1 700 +700+300=2 700
tkr per &r motsvarar ca 60 kr/inv.)

2-  Idrottsforeningar far subvention med ca 70 % om man jaimfor med privat
karaktér, foretag.

3-  Extra tillskott under 2010 &r ca 583 tkr (varav 300 MC) som motsvarar ca 15
kr/inv.

Nér vi nu réiknar ut den totala summan med bidrag till féreningslivet ¢kar siffran
frén 33,30 med 75 kr per person till 108,30kr/invanare och da &r inte
subventioneringen med 70% inréiknad sa den egentliga siffran &r i realiteten
hogre.

Osteraker 2011-02-20
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Enkelfraga till kommunstyrelsens ordférande:

Mikaela Fletcher Sjoman

Ingen har val kunnat undga den debatt som &r om Stockholms kommun som &r den
kommun som ger minst bidrag till féreningslivet (idrottsklubbar osv.)

Stockholm ger 32,60 kr /innevanare. Osteraker ar nast samst med 33,30 kr
innevanare.

Bast ar Danderyd 128,20 kr/inv. Hoppet ar rejélt till den kommun som 3:e sémsta,
Sollentuna 46,10 kr/inv. Totalt undersékta kommuner i Stockholms Ian 25st.
Snittet i kommunerna ligger pa 79,40 kr/innevanare

Kalla: Riksidrottsférbundet
Alla andra i Stockholms lén ger betydligt mer.

Det handlar om att ge ungdomar chans till battre utveckling sa de inte hamnar i typ,
brottslighet, utanférskap. Investeringar som pa sikt ger béttre utdelning an konst.

Vad finns for planer pa att 6ka bidraget till foreningsverksamheten och pa sa satt ge
foreningar stérre mojligheter att fanga upp ungdomar?

Sagvagen 19 « 184 40 Akersberga » Tel.: 08-540 228 88 « E-post: info@roslagspartiet.se *
www.roslagspartiet.se
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Interpellation

Stalld till ordféranden i Vard- och Omsorgsndmnden Mikael Ottosson (KD)

Under debatten om arvoden pa kommunfullméktigemdtet den 31 januari uppstod
oklarheter om hur vissa arvoden motiverats av Arvodesgruppen och av de politiker som
erholl dessa erséttningar.

Rolf Granstrém fran Osterdkerspartiet, Bjorn PAlhammar frén Centern och du, Mikael
Ottosson fran Kristdemokraterna ar gruppledare i kommunstyrelsen och representerar
de allianspartier som inte har nagot kommunalréd.

Du och dina kollegor har ett arvode pa 14 000 per ménad for att skdta uppdraget som
5— gruppledare i kommunstyrelsen.

I kommunfullmiktige har de partier ni representerar tv ledaméter vardera.

Din allianskollega, Bjorn Pdlhammar beréittade under métet att det var ett mycket tungt
uppdrag och att vara gruppledare i kommunstyrelsen och att 168 000 for ett ars arbeta
var 13gt. Skulle Palhammar istéllet haftamdjlighet att debitera timtid skulle beloppet ha
blivit mycket hogre.

KAKNEDORM
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Jag har nigra fragor till dig i detta drende

1. Hur ménga timmar per ménad beréknar du behgva for att klara av uppdraget
som gruppledare i kommunstyrelsen?

2. Ardet rimligt att exempelvis Roslagspartiet med 5 mandat i kommunfullmaktige
inte har samma ersittning som KD, C och OP?

3. Duberittade efter motet i KF att du forsokt f& ditt arvode sdnkt men nekats till
detta - oklart av vem. Kan du tinka dig att hjélpa till och arbeta for att f&
arvodena for gruppledarna blir sdnkta till en niva dér alla gruppledare erhaller
en likvirdig ersattning?

HANDLAGGNING

Bjorn Molin Roslagspartiet

Sagvagen 19 « 184 40 Akersberga « Tel.: 08-540 228 88 « E-post: info@roslagspartiet.se www.roslagspartiet.se
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KOMMUNSTYRELSEN 2011-02-14

"'.I 5 F

KS § 34 Dar

Utdrag: akten, nimnderna, revisionen, ekonomienheten

Inriktningsmal for Osterdkers kommun

I8 kap 1 § i kommunallagen anges ett nationellt mal om god ekonomisk
hushéllning. Varje kommun definierar sjalv innebdrden av detta och for att
skapa forutsittningar for god ekonomisk hushéllning méste det finna ett klart
samband mellan mal, resursitgang, prestationer, resultat och effekter. Mot
bakgrund av detta har Kommunfullméktige att faststélla kommunens
inriktningsmal.

Beredning
— Arendet behandlas i beslutsforslag undertecknat kommunstyrelsens
ordférande, daterat 2011-02-07.

Yrkanden
~ Johan Bostrom (M) och Elisabeth Gunnars (FP) yrkar bifall till frvaltningens

forslag.
— Ann-Christine Furustrand (S) yrkar:

1. att meningen "Antal resultatmal for Kultur- och utbildningsnimnden kan
vara 8-10 och for andra namnder 4-57, stryks ur beslutsforslaget.

2. att kostnadsutvecklingen ska kunna uppga i storleksordningen 3 % utdver
16ne- och kostnadsutvecklingen.

Proposition A

Ordforanden stiller proposition pa avslag av Ann-Christine Furustrands (S)
yrkande (1) om att meningen "Antal resultatmal for Kultur- och
utbildningsnimnden kan vara 8-10 och for andra nimnder 4-5" stryks ur
beslutsforslaget mot bifall av densamma och finner att Kommunstyrelsen
beslutar att avsld Ann-Christine Furustrand (S) yrkande (1).

Votering A
Votering begirs och verkstalls med Ja-rost for avslag av Ann-Christine
Furustrands () yrkande (1) och Nej-rst for bifall av Ann-Christine Furustrands

(S) yrkande (1).

Voteringen utfaller med 12 Ja-roster mot 3 Nej-roster. Kommunstyrelsen
beslutar saledes att avsla Ann-Christine Furustrands (S) yrkande (1).

Forts.

b1
Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN 2011-02-14

Forts. § 34

Proposition B

Ordfsranden stiller proposition pa avslag av Ann-Christine Furustrands (S)
yrkande (2) om att kostnadsutvecklingen ska kunna uppga i storleksordningen 3
% utdver l6ne- och kostnadsutvecklingen mot bifall av densamma och finner att
Kommunstyrelsen beslutar att avsld Ann-Christine Furustrand (S) yrkande (2).

Votering B
Votering begirs och verkstills med Ja-rost for avslag av Ann-Christine
Furustrands (S) yrkande (2) och Nej-rost for bifall av Ann-Christine Furustrands

(S) yrkande (2).
Voteringen utfaller med 11 Ja-r§ster mot 4 Nej-roster.

Kommunstyrelsen beslutar saledes att avsla Ann-Christine Furustrands (S)
yrkande (2).

Kommunstyrelsens beslut

Respektive namnd far i uppdrag att ta fram resultatmal tillsammans med
nyckeltal och métmetoder utifrén Kommunfullméaktiges inriktningsmal.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunfullméiktige beslutar
Kommunens inriktningsmal faststélls enligt nedan:

« Invéanarna skall uppleva en professionell service av hog kvalité
och ett gott bemdtande for all kommunal service.

¢ Ekonomi i balans

¢ Osteraker skall vara bista skolkommunen i ldnet

o Ostersker ska erbjuda hogsta kvalité pa omsorg for dldre och
funktionshindrade

Bilaga Omrostningslista A 34/2011
Bilaga Omristningslista B 34/2011

@QLW

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



T L TIANSTEUTLATANDE 1(3)
Osteraker

Ekonomienheten 2011-02-07 Dnr
Mohammed Khoban

Till Kommunfullméktige

Inriktningsmal fér Osterakers kommun

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméktige beslutar att

1- Faststdlla kommunens inriktningsmal enligt nedan:

¢ Invanarna skall uppleva en professionell service av hog kvalité och ett
gott bemdtande for all kommunal service.

+ FEkonomi i balans

o Osteraker skall vara bista skolkommun i linet

o Osterdker ska erbjuda hogsta kvalité pa omsorg for dldre och
funktionshindrade

2- Respektive ndmnd far i uppdrag att ta fram resultatmal tillsammans
med nyckeltal och mitmetod utifran Kommunfullméktiges
inriktningsmal.

Bakgrund

I 8 kap 1 § kommunallagen finns ett nationellt mé&l om God ekonomisk
hushéllning. Varje kommun ska sjélv definiera innebérden. For att skapa
forutsittningar for god ekonomisk hushallning méste det finnas ett klart
samband mellan mal, resursatgéng, prestationer, resultat och effekter.

God ekonomisk hushallning ur ett verksamhetsperspektiv innebér att
kommunens medborgare far ut s& mycket som méjligt for sina skattemedel och
utifrén ett finansiellt perspektiv innebar det att morgondagens
kommunmedlemmar kan forsdkras samma serviceniva som dagens invanare
utan att skattenivan hojs. For att kunna styra kommunens verksamhet ur ett
finansiellt perspektiv krévs att finansiella mél sétts som i sin tur ska stodja
kommunens verksamhetsplan.

[ budgeten ska for verksamheten och ekonomin anges mal och riktlinjer som é&r
av betydelse for en god ekonomisk hushéllning. Detta kréver en utvecklad
planering med framf6rhallning och handlingsberedskap, tydliga och métbara
mal samt bra uppfoljningssystem. Forvaltningsberattelsen i delarsbokslutet och
bokslutet ska utvirdera om resultatet dr férenligt med de mal som
Kommunfullméktige har beslutat om.



OSTERAKERS KOMMUN TIANSTEUTLATANDE 2(3)
Ekonomienheten
Mohammed Khoban 2011-02-07

Vision

Kommunfullméktige beslutade i maj 2010 om vision och styrmodell for
Osterakers kommun. Visionen pekar pé att kommunen skall vara linets mest
attraktiva skérgdrdskommun, den skirgérdskommun som flest véljer att flytta
till, bo och verka i, starta foretag i samt besoka; en skirgérdskommun i
vérldsklass.

Osteréker ska priglas av framtidstro, méangfald och 6ppenhet. Kommunens
overgripande mal (inriktningsmal) &r:

Tillvéxt i en trygg och langsiktigt hallbar livsmilj6 dér vi utvecklar skdrgérdens
fordelar

Maéngfald och valfrihet f6r medborgarna

Oppenhet genom god tillginglighet och en bra medborgardialog

God service och effektivt resursutnyttjande

Den mest attraktiva arbetsgivaren bland lénets kommuner

Finansiella mal
De 6vergripande finansiella malen har utvecklats enligt nedan:

* Nettokostnadsandelen ska hégst motsvara 98 % av skatt och bidrag som
utgiftstak.

¢ Kommunens utdebitering ska héllas sa 1&g som m6jlig under
mandatperioden 2011-2014 . Skattesatsen for &r 2011 ar 18:90

* Kostnadsutveckling per invanare ska inte 6verstiga 3 % i snitt under
mandatperioden.

e Investeringsvolym som &verstiger arets avskrivningar, ska finansieras
med arets resultat.

o Arets resultat som Sverstiger 2 % av eget kapital ska reserveras for
pensionsskulden i balansrdkningen under posten eget kapital.

Inriktningsmal
Foljande inriktningsmal har tagits fram med hinsyn till kommunens vision och
majoritetens dverenskommelse

* Invénarna skall uppleva en professionell service av hog kvalité och ett
gott bemétande for all kommunal service.

» Ekonomi i balans

o Osteraker skall vara bista skolkommun i linet

o Osterdker ska erbjuda hogsta kvalité pa omsorg for dldre och
funktionshindrade
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Ekonomienheten
Mohammed Khoban 2011-02-07

Resultatmal
Respektive ndmnd ska ta fram resultatmal utifrin Kommunfullméktiges
inriktningsmal tillsammans med nyckeltal.

Antal resultatmal f6r Kultur- och utbildningsndmnden kan vara 8-10 och for
andra nimnder 4-5.

Nyckeltal/Styrtal
Nyckeltal ska vara specifika (tydliga), métbara, accepterade, realistiska,
tidsbestiimda. Detta kan goras enligt nedan:

1. Teckna ned vad som &r specifikt. Anvind aktiva ord som innebér en
riktning, 6ka, minska, utveckla. Undvik allménna ord som vérna om, ta tillvara,
tillgodose.

2. G4 vidare och formulera vad som é#r eller skulle kunna vara méitbart.
Det som gér att méta blir gjort, bruka man séga. Agna tid &t att komma Gverens
om for er relevanta matt, i enheter pengar, tid eller procent.

3. Finns acceptans for detta mél? Hur vet ni det?
Mal bor sittas av dem som ska uppfylla dem och de maste vara accepterade.

4, Ar det realistiskt? Gar mélet/mélen att n3?

Det méste finnas tillréickligt med realistiska forutséttningar att nd dem. Det gér
att l4gga ribban olika hogt. Ibland talar man om trygghetsmal, realistiska mal
och barridrbrytande mal.

S. Har ni satt en tid ndr mélet ska vara nétt/klart?
Det &r l4tt att snabbt sla till med en tidpunkt nér nigot ska vara klart. Men hir
giller att tidpunkten bestims av alla som &r involverade.

LAY

Michaela Flefche -Sj om
Kommunstyrelsens ordforande
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KOMMUNSTYRELSEN 2011-02-14

KS § 30 Dnr (Plan 2007.1-214)
SBN 2011.6-214

Utdrag: akten, SBN

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningeudd.

Arende
Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal for

Svinningeudd.

Beredning
— Arbetsutskottet har behandlat #rendet den 26 januari 2011, § 13.
— Samhillsbyggnadsforvaltningen behandlar drendet i tjdnsteutlatande, daterat

2011-01-10.
— Byggnadsnimnden behandlade drendet den 21 december 2010, § 590.

Yrkande
— Ann-Christine Furustrand (S) yrkar att strandskyddet bibehélls.

- Michael Solander (MP) bitrider Ann-Christine Furustrands (S) yrkande.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pé bifall till arbetsutskottets forslag mot bifall
till Ann-Christin Furustrands (S) yrkande och finner att Kommunstyrelsen
beslutar i enlighet med arbetsutskottets forslag.

Kommunstyrelsen har saledes beslutat att bifalla arbetsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunfullmiktige beslutar

1. Forslag till detaljplan for Svinningeudd, Svinninge, Osterdkers kommun,
Stockholms ldn, rev. 2010-12-10, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsigare till fastigheten
Svinninge 1:104 godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsigare fill fastigheten
Svinninge 1:142 godkénns.

Forts.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN 2011-02-14

Forts. § 30

4, TForslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 1:259 godkénns.

5. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsdgare till fastigheten
Svinninge 3:21 godkénns.

Protokollsanteckning
— Ann-Christine Furustrand (S) medges ligga en anteckning till protokollet:

"Protokollsanteckning frdn den socialdemokratiska gruppen

Detaljplanen bor bibehalla strandskyddet. Aven om mark kan anses vara
iansprékstagen sa skall hdnsyn till djur- och véxtliv d&ven utgdra skil att behalla
strandskyddet @ven i en otillgéinglig bergssluttning eller i en kinslig vattenmiljo.
Det handlar ocksa om hur strandlinjen kan komma att se ut fran vattnet. Kvarstar
strandskyddet innebér det att terrasseringar, tradéck, trappkonstruktioner,
bryggor etc inte fir anldggas utan dispens frén strandskyddsbestdmmelser. P4 s&
satt kan kommunen stilla krav pa bittre miljdanpassning vilket vi forordar.

Nér det giller den politiska inriktningen som sedan ldnge varit legio i Osteraker
att bygga kommunens infrastruktur dvs végar utifran enskilt huvudmannaskap,
ser vi socialdemokrater det som ett allt véixande problem. Vi menar att hir finns
anledning att ompréva den politiska inrikiningen.

Vi noterar samtidigt Lansstyrelsens allt kraftfullare remissyttrande med
hénvisning till plan- och bygglagen dér normal tillstdndet bor vara kommunalt
huvudmannaskap inom detaljplanelagd bebyggelse {or aretruntboende.

Ann-Christine Furustrand”

_ Michael Solander (MP) ansluter sig till Ann-Christine Furustrands (S)
protokollsanteckning.

Gunilla Ysberg (RP) ansluter sig till Ann-Christine Furustrands (S)
protokollsanteckning avseende allmédnna végar.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsf6rvaltningen 2011-01-10 Dnr (Plan 2007.1-214)
Viveka Larsson SBN 2011.6-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningeudd.

Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal {or
Svinningeudd.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiiktige besluta;

1. Forslag till detaljplan for Svinningeudd, Svinninge, Osterakers
kommun, Stockholms lén, rev. 2010-12-10, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 1:104 godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 1:142 godkénns.

4. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsdgare till fastigheten
Svinninge 1:259 godkénns.

5. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 3:21 godkénns.

Bakgrund, uppdrag

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och
»Svinninge - dversiktlig MKB” som underlag fér vidare detaljplaneldggning i
omrédet.

Beredning och férslag

Detaljplan

Detaljplan for Svinningeudd befister nuvarande bebyggelsestruktur och
medger enstaka avstyckningar pa bebyggda fastigheter. Fyra
exploateringsomraden ingdr i planomrédet. Delar av Svinningeudd &r speciellt
intressant ur kulturhistorisk synpunkt och vikt har i planen lagts vid att véirna
om omrédets och byggnadernas karaktér.

Forslag till detaljplan f6r Svinningeudd, har varit foremal for samréd och
utstillning. Inkomna synpunkter redovisas i bifogad samradsredogtrelse samt
utlatande. Smérre dndringar har gjorts efter utstéllningen.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Viveka Larsson 2011-01-10 Dnr (Plan 2007.1-214)
SBN 2011.6-214

Forslaget har infor antagande behandlats i byggnadsndmnden den 21 december
2010, protokollsutdrag bifogas, bilaga 1.

Planforslaget bedoms inte innebér betydande miljopéverkan varfor
miljébedémning inte erfordras. Strandskyddet for planens kvartersmark och
vigomrade foreslds upphdvas av lansstyrelsen.

Besvérshinvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

Exploateringsavtal

For reglering av planens genomforande har 4 exploateringsavtal slutits mellan
kommunen/Osterakersvatten AB och fastighetsdgare dér tre eller fler nya
fastigheter tillskapas.

Avtalet ger tillsammans med aktuellt forslag till detaljplan for omradet
forutséttningarna for exploateringens genomforande i form av markregleringar,
erliggande av plan- och exploateringsavegifter, anliggande av gemensamma
och allménna anléiggningar och VA-ledningar mm. Avtalen innehéller i ovrigt
sedvanliga villkor.

Beslutsunderlag

Planforslagets handlingar, i form av plankarta med bestimmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt utldtande
och samradsredogorelse 2, foreligger som sérskild bilaga. 1 sdrskild bilaga
foreligger dven de fyra forslagen till exploateringsavtal.

"

Kristina Gewers Mikael Aklint Lars Barrefelt
Samhaillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef Stadsarkitekt
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden 2010-12-21
§ 591

Detaljplan fér SVINNINGEUDD,
Svinninge, Osterikers kommun, Stockholms lin.

BESLUT
Byggnadsndmnden beslutar

att med tillstyrkan 6verldmna forslag till detaljplan for Svinningeudd i Svinninge,
Osterakers kommun, Stockholms lén, till kommunfullméktige for
antagandeprdvning.

Kommunfullmiktige godkande 2005-12-19 "Svinninge planprogtam” och “Svinninge -
sversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i omradet.

Detaljplan for Svinningeudd beféster nuvarande bebyggelsestruktur och medger enstaka
avstyckningar pa bebyggda fastigheter. Fyra exploateringsomraden ingér i planomrédet.
Delar av Svinningeudd r speciellt intressant ur kulturhistorisk synpunkt och vikt har i
planen lagts vid att virna om omrédets och byggnadernas karaktér.

Detaljplaneforslaget har varit foremal fr samrid och utstéllning. Yttranden under
samréad och utstillning och kommentarer till dessa redovisas i samradsredogorelse 2

respektive utlatande.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan varfor miljsbeddmning
inte erfordras. Strandskyddet foreslds upphévas for kvartersmark och végar.

Detaljplanens antagandehandlingar samt samridsredogérelse 2 och utlatande foreligger
separat.

Protokollsanteckningar

Borje Lofvén medges inkomma med protokollsanteckning.
Sadan anteckning har inkommit, med lydelsen:

Det skall normalt vara kommunalt huvudmannaskap for vagar och annan allmdn
plats. Jag delar till fullo vad Lénsstyrelsen framhdller i sitt remissyttrande, nr 48 i
samrédsredogorelse 2, om olampligheten med enskilt huvudmannaskap inom denna

typ av omrade.

Den socialdemokratiska gruppen vill ha antecknat till protokollet, att denna delar
lansstyrelsens uppfattning, att det bor vara kommunalt huvudmannaskap.

Justerandes sign

. Utdra;bestyrkande
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Detaljplan for SVINNINGEUDD,
i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldaggningen i Svinningeudd, liksom fér hela Svinninge, syftar till
att méjliggdra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Vidare
ar planlaggningen en forutsattning for utbyggnad av allmént VA-system i
Svinninge.
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PLANDATA

Lagesbestiamning

Svinningeudd ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kom-
mun. Planens avgransning ar gjord med héansyn till bla Svinningeudds
tomtagarférenings utbredning, vatten- och avloppsstruktur samt fastighets-
granser. Hela Svinninge avses dock att detaljplanidggas inom de ndrmaste
aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 63 ha (varav vattenareal ca 27 ha).

Markagoforhallanden

| dag finns det ca 70 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga
i privat &go och merparten ar bebyggda antingen med permanentbostader
eller fritidshus. Utover bostadsfastigheter berérs Svinninge 1:152 och 3:21
som &gs av Svinningeudds tomtdgarforening. Svinninge 1:152 utgors av
vagomrade och Svininge 3:21 av naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett fornyelseomrade
som ska planldggas foér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmént VA-system.

Program for planomradet

Fér hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget 2005-12-19
av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt plantaggning. Pro-
grammet behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svin-
ninge med utgangspunkt frdn Svinninge som helhet. Svinningeudd behand-
las inte i detalj men planprogrammet anger allménna riktlinjer bl.a. betraf-
fande tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden
Ingen del av planomrédet fér Svinningeudd ar sedan tidigare planlagt.
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Behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljokonsekvensbeskriv-
ning med behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige.
| den gérs avvagningar for de omraden som bedéms medfora, respektive
de omraden som inte bedéms medféra, betydande miljépaverkan. Planen
for Svinningeudd beddéms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4. Den framsta orsaken till detta &r att planomradet i sin helhet redan
ar ianspraktaget for bebyggelse, i huvudsak for bostéader.

Sedan den Sversiktliga miljskonsekvensbeskrivningen med behovsbedém-
ning tillhérande planprogrammet godkénts ser kommunen inga skal till att
g6ra en annorlunda bedémning av aktuellt planomrade. Med foljande moti-
vering bedémer kommunen att detaljplanen for Svinningeudd inte medfér en
betydande miljspaverkan. Darmed krévs ingen ytterligare miljokonsekvens-
beskrivning. Se féljande motivering:

Bebyggelsen inom planomradet tillkom fran boérjan som fritidshusbebyg-
gelse men genom &ren har andelen permanentbebodda fastigheter 6kat.
Planomradet har nagra grénomréaden men inget formellt skydd avseende
natur- och/ eller kulturvarden finns. Planomradet hyser heller inga (av myn-
digheter faststéllda) extra skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Aktuell
detaljplan medfér endast begransade foréandringar for markanvéandningen.
Planlaggningen méjliggér allimant VA-system vilket medfér en betydande
forbattring vad galler férorening av yt- och grundvatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6v-
riga, idag obebyggda, delarna bestdr av blandskog i kuperad terréng. Pla-
nomradet ger sommartid ett grént och lummigt intryck dér bebyggelsen ar
inbaddad i gronska.

Hela detaljplaneomrédets dstra och sddra gréns utgérs av strand, vilken fill
stérsta delen ligger inom privat tomtmark. Dock finns en iordninggjord bad-
plats, tillhérande Svinningeudds Tomtégareférening, som i planen forlaggs
inom allmén plats.

Omradet narmast stranden ar relativt Iaglant och upp till 30 meter av vissa
av strandfastigheterna ligger lagre an +1,5 meter. Enligt en risk- och sar-
barhetsutredning fér Osterdkers kommun ligger detta omrade i riskzonen
fér framtida 6versvamning, varfér endast komplementbyggnader tillats inom
denna zon.
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Geotekniska férhallanden

Detaljplaneomradet bestar omvaxlande av berg, morén och sand samt in-
slag av lera langs den &stra stranden.

Férorenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar. Ingen verk-
samhet som skulle ha kunnat medféra fororening har heller bedrivits i om-
radet.

Radon

Inom detaljplaneomradet finns inga kénda radonférekomster. Radonunder-
sokning kan dock komma att kravas vid bygglovsansékan.

Fornldmningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda fornldmningar, dock finns upp-
gifter hos Riksantikvarieambetet om upphittade féremal; en kniv, en holk-
yxa och en spjutspets, samtliga av jarn. Dessa ska ha hittas vid gravning
pa Svinninge 1:110. P4 fastigheten Svinninge 1:139 ligger Kasberget. Inga
spar av vardkase kan dock ses idag da toppen av berget ar bebyggt.

Bebyggelseomraden

Bostéader

Idag finns inom detaljplaneomradet 70 enbostadsfastigheter, en blandning
av permanent- och fritidshushebyggelse och dven nagra obebyggda fast-
igheter. Detaljplanen medger ytterligare 47 enbostadsfastigheter. Knappt
halften av dessa tillkommer pa fastigheter som kan styckas i en eller tva
delar. De 6vriga utgérs av sammanhangande exploateringar i foretradesvis
skogsmark. Minsta tomtstorlek inom planomrédet varierar fran 1500 m2 och
upp till 10000 m2 beroende pa platsens férutsattningar. Strandfastigheter
far inte ha en landareal som understiger 2500 m2.

Inom detaljplaneomradet medges endast bostadsanvéndning. Bostaderna
far dock innehalla mindre icke stérande verksamheter sa som frisér och
hemmakontor.

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomrédet med en byggnadsarea
for huvudbyggnad om maximalt 10% av fastighetens area. Huvudbyggna-
den far dock hégst vara 250 m2, dock rekommenderas en byggnadsarea
om max 160 m2 eftersom stérre byggnadsareor har svart att smélta in och
forandrar omradets karaktar (se avsnittet om kulturmilj¢). Endast en bo-
stadslagenhet far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om
max 50 m2 anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
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Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m2 uppféras
varav den stérsta far vara maximalt 50 m2. Hogsta byggnadshéjd &r 7,0 m
for huvudbyggnad samt for uthus och garage 3,0 m. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och komplementbyggnad skall
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns. Inom omraden markerade med
p, far uthus om max 20 m?2 placeras invid tomtgrans. Inom korsprickad mark
far uthus ej 6verstiga 20 m2.

Offentlig service

| dagsldget finns ingen skola i Svinninge. Ndrmaste F — 5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort, i Akersberga finns F — 9 samt flera gymnasieskolor. Baserat pa
nuvarande beddémningar av utbyggnadstakten i Svinninge ar det langsiktiga
behovet en 2 — 3 parallellig skola F — 9 skola. | en férsta etapp ar en F-5
skola aktuell. En férskola med tva avdelningar finns idag centrait placerad
vid Skavsjoholmsvidgen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare
férskolor fér ca 180 barn i Svinninge inom en relativt snar framtid. For att
ticka framtida behov och for att mojliggora relativt sma enheter féreslas att
tomter reserveras for totalt sex forskolor fér vardera ca 50 barn inom hela
Svinninge.

Nzrmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 6 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensinsta-
tionen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Déar planeras
sdven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véaster om Svin-
ninge.

Tillgénglighet

Hela Svinninge saknar trottoarer och manga delar saknar hardgjord vag-
belaggning. Svinninge &r i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplanldaggningens gang fér hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras f6r vissa huvudstrdk som &r under kommunalt hu-
vudmannaskap. Svinninge 4r i detta avseende i samma situation som kom-
munens ovriga férnyelseomraden dér huvuddelen av vagarna har enskilt
huvudmannaskap och dar den enskilda vaghallaren ansvarar for tillganglig-
heten. Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap. Nér det géller ny bebyggelse provas tillgangligheten en-
ligt PBL vid bygglovsansokan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge @nda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och
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framat. Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och
bénder som brukade mark som var avstyckad fran eller |6d under Svinninge
gard och Rydboholms slott.

Angbatstrafiken 6ppnade skargarden fér stadsbefolkningen under 1800-ta-
lets slut. Det var under denna tid som det i Svinninge avstyckades fastighe-
ter och fritidshusbebyggelse bérjade véaxa fram utefter stranderna, framfér
allt i Nantes och Svinningeudd. | omradet kring Nantes brygga uppférdes
ett trettiotal s.k. grosshandlarvillor fér sommarbruk, pa stora tomter ner mot
Resar6 strom. Vid sidan av grosshandlarvillorna véxte ett litet samhaélle
upp med enklare egnahem for familjer som férsérjde sig pa sommargas-
ter. Dessa aretruntboende sysslade med trédgardsarbete, fiske och diverse
hushallstjanster. Omradet runt Nantes brygga blev en samlingsplats och i
omréadet fanns bl.a. handelsbod, bageri, post och telegrafstation samt mis-
sionshus.

En av strandfastigheterna i
Svinningeudd som har stor
terrasserad trédgard med bérbuskar
och fruktirad ner mot Resar¢ strém.
Huvudbyggnaden har frontespis och
stor glasad veranda mot vattnet. Har
syns dven sma uthus och badhus
som &r karaktérskapande i omradet,

De stérsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjotomter med privata badhus och bryggor. Karakteristiskt for delar av
Svinningeudd och Nantes &r planterade tradgardar ofta terrasserade med
langa rader av frukttrad och barbuskar.

Tva grundpriciper kan skénjas bland de villor som byggts i slutet av 1800-
talet. Dels ar det den klassiska herrgardsvillan och dels hus med oregelbun-
den planform kallad cottagevillan med engelska férebilder. Pa 1800-talet
blev det populart med tornbyggnader och rik ornamentik, vilket kan ses pa
nagra av villorna.

Sommarvillorna utgérs av tvavanings resvirkeskonstruktioner av tré och har
for det mesta murade sockelvaningar av natursten. Fasaderna &r i de allra
flesta fall klidda med liggande fasspantpanel med tydliga vaningsband och
fonsteromfattningar samt utskjutande, ej inbyggda takspréng. Panelen var
ursprungligen malad med oljefarg. Manga hus har bearbetade verandor
som upptar en stor del av fasaden.
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i

En klassisk herrgardsbyggnad med en En sommarvilla i Nates i engelsk cottagestil ddr
symetrisk byggnadsplan. Villan har frontespis byggnadsplanen &r oregelbunden.

och stor glasad veranda pé den sida som

vétter mot vattnet.

De mindre egnahem, dar permanentboende som bl.a. férsérjde sig pa ser-
vice till sommarboende bodde, praglas av att tomterna till stor del &r plan-
terade med frukttrad och att det finns flera mindre byggnader och ekonomi-
byggnader pa tomterna.

Réda hus med vita knutar, bade egnahem och
sommarvillor blev populért efter sekeskiftet.

Den réda stugan med vita knutar som blev populdr bade som sommar-
villa och som egnahem efter sekelskiftet finns representerad i bade Svin-
ningeudd och Nantes. Likasa sportstugan som kom pa 1930- och 40-talet.
Pa 1950- och 60-talet tillkom nagra tegelbekladda envaningsbyggnader for
aretruntboende. P& 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat
och ombyggnader av sommarhus till aretruntboende samt erséttning av
aldre byggnader till nya pagar.

Svinningeudd tillsammans med Nantes representerar Osterakers kommuns
dldsta och bast bevarade sommarhusbebyggelse. Det finns enskilda hus
som ar sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljon har stor betydelse f6r att
kunna bibehalla omradets karaktar.
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| Kulturmiljdprogram fér Svinninge, fran 2008, ett antal byggnader har
valts ut som bevarandevérda och far i detaljplanen en varsamhetsbestam-
melse;

k, - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och varden skall sar-
skilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se gestaltningsprogram-
met Rad och vigledning for byggande i Svinninge.

Ett avgransat omrade inom
planen ar utpekat som; var-
defullt omrade fran kultur-
historisk synpunkt. Inom
detta omrade har alla bygg-

naders utformning betydel-
/ ser foér helheten. Omradet
stracker sig fran mitten av
planomradet och ut mot
strandlinjen

Skrafferingen visar; vérdefullt omrade fran
kulturhistorisk synpunkt. Inom detta omréde
har alla byggnaders utformning betydelse fér
helheten.

Speciellt viktigt for att behalla karaktaren pa en kulturhistoriskt intressant
byggnad &r att vara extra varsam om tak och taksprang, fasader samt de-
taljer, sa som foénsterpartier, dérrar, verandor/ forstukvistar och grund.

Detaljer som bér renoveras och bevaras eller bytas mot nya som tillverkas efter orginalen.
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Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tilloyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som méjligt ha liknande karaktéar
och samma typ av volymer. Ny bebyggelse kan gestaltas traditionellt eller
i modern tappning.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara végle-
dande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. For att nybyggna-
der i Sviningeudd ska bli ett positivt bidrag till den fortsatta utvecklingen av
Svinninges bebyggelsemilj6 ar det viktigt att;

Bevara och utveckla den befintliga och kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
gelsemiljon i delar av Sviningeudd som préglas av tidstypisk sekelskif-
tesarkitektur med en bebyggelse i mattfull skala och volym, stora tomter
bevuxna med I8vtradsvegetation samt nérhet till vatten.

Virna omradets kuperade topografi och tomternas &ldre markplanering.
De allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur huset pla-
ceras pa tomten och hur bygganden anpassas till landskapet.

Varna karaktiren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att bygg-
naderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum mellan
vég och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller garage ér
ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt bakom. Befintlig
vegetation bor inventeras av markagaren. Foérgardsmark bor ges en ve-
getation som bidrar till att bibehalla de gréna vagrummen som ar karak-
taristiska i Nantes/ Svinningeudd.

Huset &r ofta placerat en bit in pa tomten, indraget fran gatan

i s 1
(=1 o |
-\‘_ : = i } samt en bra bit ifrén strandlinjen. Ellipserna redovisar de olika
_ 1 | '-|| gardsrum som bildas mot gata och mot granntomten. Inom
i Iy ' J : Svinningeudd och Nantes finns ocksa byggnader, framfor allt
L s L S uthus, placerade néra eller vid tomtgréns mot vég.
Lokalgata
a0 1ol e
| ™= o . s
|- .-
I d :
|
I
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Ny bebyggelse anpassas till be-
fintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrassering.
Vardefulla naturpartier och vege-

tation bor bibehallas. Aldre bygg-
Anpassa huset till befintliga markforhallanden

nade,ma I SV'””'”_QeUdd och Nan- och valj hustyp efter hur tomten ser ut, istéllet
tes hittar ofta ett lage anpassat ef-  fsr att gora utfyiinader.

ter tomtens nivakurvor utan mark-

uppfyllnader och bildar en vél sammanhéllen miljo. Férandringar i férhal-
lande till ursprunglig markniva bér inte variera mer an 0,5 meter i forhal-
lande till medelhsjden. Schaktning och utfylinader krédver marklov.

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av om-
givande bebyggelse. Oavsett om en tilloyggnad efterliknar befintlig be-
byggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som modern tillbyggnad
ar det viktigt att byggnaden férhaller sig i skala och formsprak till den
befintliga bebyggelsen.

Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt ku-
perad tomt jamfért med en plan tomt ger olika forutsattningar for 16sning
for placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kré-
ver mer omsorg om val av byggnadstyp &n en plan tomt.

Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som harmo-
nierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas som 1%
planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus. Den tillatna bygg-
nadsarean om maximalt 250 m2 fér huvudbyggnad éverstiger vida dven
de storsta av de ursprungliga sommarvillornas byggnadsarea. Byggnad-
sarea for ett enplanshus bér inte 6verstiga 160 m2. Ambitionen bor aven
vara att halla nere byggnadsarean pa huvudbyggnad pé tvavanings-
byggnader till max 160 m2 for att bevara omradets karaktar.

Johanneberg &r en av de storsta
sommarvillorna i Nantes/ Svinningudd
med en byggnadsarea om ca 160 m=2.
Huvudbyggnaden har en karaktaristisk
fornbyggnad och glasade verandor
mot vattnet. En av fastighetens flyglar
kan skymtas med for omrédet typsikt
uppglasad gavel, och i férgrunden

ses ett litet badhus pa bryggan till
fastigheten bredvid.




OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 11 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING

2010-01-22

Rev 2010-12-10

« Storre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa béttre proportioner.

+ Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i siutt-
ning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

«  Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som géststugor. Komple-
mentbyggnader s& som garage bér dgnas stor omsorg sa att de inte blir
for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

« Fasadmaterial bor i huvudsak vara trd malat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskuldrer). Alternativa material pro-
vas i bygglov.

- Takutformning bér vara sadeltak eller brutet sadeltak och ha belaggning
av rott lertegel alt. standfalsad plat. Alternativa material provas |

bygglov.

»  Tomter bor avgransas mot vdag genom laga och luftiga trastaket, laga
hackar, l&ga stenmurar i natursten eller naturtomtens avsaknad av av-

gransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd finns ett gemensamagt skogs-
omrade samt en gemensam iordninggjord strand med gungor och brygga
pa allman plats med enskilt huvudmannaskap. Utbver det finns inga iord-
ninggjorda platser fér lek eller rekreation inom detaljplaneomradet. Férutom
pa de relativt stora tomterna finns méjligheter till lek och rekreation i detalj-
planeomradets och évriga Svinninges skogs — och naturomraden.
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Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd finns inga naturomrdden som
har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga na-
turvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda re-
kreationsvarden i Svinninge som helhet.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1700 meter pa fastlandet och ca 470
meter runt 6n Flasklésan.

| "Kustinventering Osteraker”, fran 2008, finns ett utpekat naturvérdesom-
rade kallat Kasudden som stréacker sig fran Flasklésan och ca 250 meter
norr ut. Omradet har klass 4 - lokalt varde, dvs den lagsta naturvardesklas-
sen. Omrade &r relativt grunt men anges inte vara sarskilt bra lekomréde
for kallvattenarter som strémming, sik eller gés. Storsta hotet mot omradet
anses vara lokal nédringspaverkan vilket kommer att minska i och med att
Svinninge far kommunalt VA.

Langs den stérsta delen av strandlinjen &r det privat tomtmark som mo-
ter vattnet. Inom ett ca 20 meter brett omrade fran strandlinjen och ut i
vattnet medges brygg- och badplatser for intilliggande bostadsfastigheter.
En brygga per fastighet eller per 100 meter strandlinje far uppforas. Bryg-
gorna far var max 2,5 meter breda och avslutas med ett maximalt 20 m2
stort bryggplan. Brygga bér utféras som palad trabrygga fér att anpassas till
traditionellt utférande. En sjobod pa bryggan om max 7 m2 med en bygg-
nadshojd om 2,5 meter far uppforas. Pa féreningens gemensamt égda ytor
regleras anvandning till friluftsbad- och bryggomrade. Detaljplanen kommer
att befasta befintlig situation.

Strandskydd

Innan planlaggning av omradet radde strandskydd om 100 meter pa land
och i vatten utmed hela planomradets strandlinjen. Strandskyddet féreslas
upphavt inom kvartermark for bostadsdndamal och fér vagomrade. Féljande
sarskilda skal for upphavandet foreligger. Strandomradet ar ianspraktaget
for bostadsandmal av privata fastigheter. Manga fastigheter nyttjas for per-
manentboende andra for fritidsboende. Tradgardsanlaggningar, sjévisten,
komplementbyggnader mm gér att strandzonen inte &r allmant tillganglig.
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Strandskydd galler inom skrafferat ,
omréde, dvs fran strandiinjen och af BN
100m ut T vatingt och inom allmarn
platernark for NATUR, Strandskyddat
firastas upphavt inom kvartersmark for”
bostadséndamal och fér vagomrade.
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

13 (15)

All gatumark inom detaljplaneomradet for Svinningeudd ar av typen "ov-
rig lokalgata” med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata ar definierad i
Svinninge Planprogram som en gata med 4.5 meters végbredd. Gang- och-

cykeltrafik férutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

Vagbeldggningen inom omradet varierar. Kommunen har latit genomféra
en preliminar éversyn av végnatet och de vagomréden som finns. Genom-
gangen visar att vdgomradena pé de flesta hall har tillrécklig bredd. Vissa
fastigheter berérs dock av s.k z-omraden, som innebar att omradet ska vara

tillganglighet for eventuell framtida skant.
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Det enskilda huvudmannaskapet fér allman platsmark innebér att samfal-
lighet eller enskild vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagar. Nar och om férandringarna av befintliga végar ska
gbras ar upp till vaghallaren.

Ny gang- och cykelvdg planeras ldngs Svinningevégen samt langs buss-
lingan, omfattande bl.a. Nantesvagen. Detta befésts i separata detaljpla-
ner.

Kollektivirafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd trafikerar den sk busslingan omfat-
tande Nantesvigen, Bjsrnhammarvégen, Gransridarvdgen, Svartgarnsva-
gen och Hastédngsuddsvagen. Narmaste busshaliplats finns pa Nantesva-
gen dit det som langst &r ca 1200 meter fér boende inom planomradet.

Parkering

Parkeringen inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Inga sérskilda par-
keringplatser for bestkare finns.

Stérningar

Enligt berékningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar risken
fér bullerstérningar nu och i dverskadlig framtid liten. Planomrédet ligger re-
lativt langt fran de storre trafiklederna vilket innebér att bullerpaverkan fran
vagtrafik dr begrdansad. Buller fran bat- och sjétrafik hanteras normalt inte i
detaljplaner enligt rddande praxis.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer i framtiden att i sin helhet férsérjas med kommunalt vat-
ten och spillvatten. Spillvattnet pumpas till Margretelunds reningsverk. (|
framtiden finns det méjlighet att anldgga ett avloppsreningsverk, vaster om
Svinningevagen och Svinninge gard, som ersétter reningsverket i Margre-
telund.)

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas i férsta hand pa egen fastighet. Verksamhetsom-
radet fér hantering av vatten och spillvatten avses inte omfatta dagvatten-
hantering. D& omréadet &r mycket stort finns flera olika avledningsomraden
fér dagvatten. Planomrédet ar for sin dagvattenhantering delvis beroende
av avrinning via angransande omraden vilket kan kréva nagon form av sam-
ordnad 8sning.
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Védrme

Inom detaljplaneomradet planeras f6r narvarande ingen samordnad varme-
férsorjning.

El

E.ON Sverige AB ansvarar genom néatkoncession for elférsorjningen [
Osterakers kommun. Befintligt nat forsérjs via 20 kV ledningar fran mot-
tagningsstationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En
successiv utbyggnad och komplettering av nétet har redan pabdrjats och
kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19).

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprenor. Hushalls-
avfall hamtas vid fastighet som uppfyller de krav som stélls i Féreskrifter
om avfallshantering for Osterékers kommun, §11, alternativt vid narmast
farbara véag.

Fér narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad i korsningen Svinningevdgen — Hastangsuddsvégen. Ingen
ytterligare atervinningsstation planeras inom detta planomrade.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med stall-
ningstagande i Svinninge planprogram och kommunens oversiktsplan.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnads-
forvaltning av planarkitekt Viveka Larsson, och arkitekt Joe Lindstrom,
SWECO. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av exploateringsin-
genjor Nina Andersson vid kommunens exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Viveka Larsson Joe Lindsirém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt Sweco
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Detaljplan for SVINNINGEUDD,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms 1an.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Svinningeudd upprattas med normalt férfarande. Detaljplanens

genomfdrandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

1.2 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Qsterdkersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige N&t AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnatet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allman plats (vagar/grénomréaden)

| dverensstammelse med rikilinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
godkéants av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvud-
mannaskapet innebar att fastighetségarna sjélva genom en samfallighetsforening
(se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av
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gemensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller andrade
vagstrackningar, iordningstéllande av gang- och cykelvagar och grénomraden.
Fastighetsdgarna har pa samma séatt ansvaret for de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhénderta och avleda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes aven
fortsattningsvis att férvaltas av fastighetségarna inom omradet genom
samfallighetsforening alt fastighetségarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningarna inom omradet stéller stora krav _pé samordning mellan berérda
huvudman, varvid samféllighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central
roll.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsé&gare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att tiliskapa 3
byggratter eller fler (Svinninge 1:104, 1:114, 1:142 samt Svinninge S:20), avser
kommunen teckna exploateringsavtal.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma végar mm med
enskilt huvudmannaskap inrdttas vanligen sk gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférréttning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anlédggande och
skotsel av de gemensamma anlaggningarna. | anlaggningsférrattningen kan aven
den réttsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark
fran enskilda fastigheter behover [6sas in for exempelvis en gemensam gata,
slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanldggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsagare, sk
delagarférvaltning, eller av en samfallighetsférening sk féreningsforvaltning.
Svinningeudds tomtagareférening forvaltar idag vagarna inom detaljplaneomradet.
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Samfallighetsférening och enskild fastighetségare som berors av tilltankt
gemensamhetsaniaggning kan hos lantméteriet ansoka om erforderliga atgarder
for inrattande och férvaltning av gemensamma anléggningar. Behovet av
anlaggningsforrattningar inom Svinningeomradet beddms som omfattande.

Avstdende av mark

Inom planomréadet kan ca 45 fastigheter komma att beréras av sk slantintrang vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetségarna sjalva genom samféllighetsféreningen. Mer
information om utbredning och area fér slantinirang finns i "illustration markintrang”
som finns tillganglig pa Plan- och exploateringsenheten pé
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggréatter.

Fastighetsbildningsférrattning kan komma att erfordras nér utrymme for ledningar
genom planomrédet skall ianspraktas och sékerstéllas. Detaljplanen anger dar
detta kan bli aktuelit.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vagar och dvriga gemensamma anléaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomrédet svarar sjélva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anléggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utdver andelstal, av nér och i vilken omfatining berord
samfallighetsférening beslutar genomfora i detaljplanen féreslagna forandringar av
gemensamma anlaggningar.

Anléggningsavgifter for vatten och aviopp
Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av
Osterdkersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géallande va-taxa nar

forbindelsepunkt meddelas.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten.
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El-anslutningsavgift

Uppgifter avseende anslutningsavgift och leveranstid [amnas pa begéran av E.ON
Elnat Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Fastighetshildningsavgift betalas till lantméterimyndigheten nar fastighetshildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger éven anlaggningsforrattningar enligt
anlaggningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanidggningar, se ovan.
Lantmaterimyndigheten beraknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det
enskilda huvudmannaskapet medfér att anldggningsforrattningarna kan bli mycket
omfattande.

Yiterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar iamnas
av lantmaterimyndigheten.

Bygglov

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
byaglov- och planavgift. Fragor om bygglov mm besvaras av kommunens
bygglovenhet.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsorjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna for ledningssystem och lage for pumpstationer.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har latit genomfdra en sdrskild dagvatten-
utredning dar principerna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kan komma att behovas | samband med projektering och
utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsférhélianden i angransande omraden.

Planerat VA-omréde i Svinningeudd

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for dessa kostnader.
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Som tidigare namnts stéaller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya
gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning melian
fastighets&garna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtagare-
foreningen/samfillighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berdrda
huvudman infér projektering av savél allménna som gemensamma anléggningar.
Betydelsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjanstemén

Detaljplanen har uppréattats av planarkitekt Viveka Larsson, Osterakers kommun,
och arkitekt Joe Lindstrom, SWECQ, pa uppdrag av Osterakers kommun.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och exploateringsingenjor
Nina Andersson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Mikael Aklint Nina Andersson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Ett forslag till detaljplan fér Svinningeudd, har varit p& samréd under tiden 7
oktober — 8 november 2007.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Inkomna yttranden:

BON -

& an

10
11
12
13
14
15
16
17

18
19

20

21
22
23
24

25

Svinninge 1:164
Roslagsvaiten AB
Svinninge 1:246

OHF + Naturskydds-
féreningenen

E.ON

Svinningeudds
tomtagarférening
Svinninge 1:188, 1:167,
ytirande 1

Svinninge 1:188, 1:167,
yttrande 2

Svinninge 1:83
Svinninge 1:144
Svinninge 1:230-1:231, 1:13
Svinninge 1:241
Svinninge 1:114
Svinninge 1:105
Svinninge 3:30
Svinninge 1:15
Svinninge S:20

Svinninge 1:242
Svinninge 1:15

Lantmaterimyndigheten

Svinnige 1:106

Svinninge 1:175
Svinninge 1:187 och 1:168
Svinninge 1:201

Svinninge 1:142

26
27
28
29

30
31

32
33
34
35
36
37
38
39
40

41
42

43

45

46

47

48

Svinninge 1:196
Svinninge 1:247
Svinninge 1:241
Svinninge 1:249

Svinninge 1:163
Norrvatten

Svinninge 1:162
Svinninge 1:158

Svinninge 1:186

Vattenfall

Svinninge 1:58

Svinninge 1:139

Svinninge 1:61

Svinninge 1:69 och 1:150
Svinninge 1:236

Svinninge 1:177
Svinningeudds tomtagarférening,
ersétter ytirande nr 6
Svinninge 1:14

Villadgarna, Osterakers
samverkansforening
Svinninge 1:120, 1:194, 1:161,
1:195, 1:218,1:208, 1:155

Svinninge 1:104

Inkomna efter yttrandetidens slut
Sdédra Roslagens
Brandférsvarsférbund
Lansstyrelsen
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Sammanfattning av revideringar av samradsférslaget.

e Svinninge 1:150 samt del av Svinningeuddsvagen har flyttats till
detaljplan fér Svinningehdjden.

e Vagkoppling éver Svinninge 1:61 tas bort vilket paverkar vagdragning
inom detaljplan for Svinningeudd.

e Antalet mgjliga nya fastigheter har okat.

¢ Mindre justeringar av plankartan har gjorts.

e Planbeskrivningen har omarbetats och kompletterats framfér allt med
text om kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

1. Svinninge 1:164

Fastighetsagaren framhaller att en utbyggnad av Lisa Bokers vag kanns
naturlig och férutsatter att anslutningen till Nantesvagen blir okomplicerad.
Lisa Bdkers vag bor kunna avlasta Bjdrnholmsvagen som ar i daligt skick.
Kanske ska végarna dven knytas inop nere vid badet? Eftersom badet
gven nyttjas av boende i Svinningehsjden kan en parkeringsplats behévas.

Pumpstationen, vid Svinnige 1:173, bér kunna undvikas om samordning i u-
omrade gérs med spillvatten- och dagvattenledningar och ledningarna dras
till pumpstation vid Nantesvagen. Dagvattenavrinning maste under alla
férhallanden ske pa tomtmark.

Infart till Svinninge 1:173 bér ske med servitut 6ver 1:150.

Fastighetsagaren papekar att kopplingen mellan Svinningeuddsvagen och
Vasterskarsringen bor svangas upp till backtoppen for en trafikmassigt
sakrare l6sning.

Fastighetsdgaren undrar om inte en bra placering for pumpstationen pa
Svinninge 1:104 skulle kunna vara pa S:14 vid Véasterskarsringen.

Fastighetsagaren paminner om férslag till tryckavloppsledning pa sjébotten
i Resardstréom som han tidigare skickat till STARK. Denna ledning bor
forbilliga aviopp fran fastighetsdgarna utefter Resardstrom som
Hastangsudd. Samordning kan géras med Vaxholms kommun. Undrar om
avsaknaden av pumpstationer langs med kusten tyder pa att nagot lurt ar
pa gang?

Kommentar

Bedomning har gjorts att det inte finns behov av att binda ihop Lisa Bokers
vdg med Bjérnholmsvégen nere vid badet. Parkeringsplatser i mindre
omfattning far ordnas vid badet.

Forslag och synpunkter géllande vatten- och avioppsfragor har framférts till
Roslagsvatten som goér bedémningen av var ledningar och pumpstationer
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bést placeras ur teknisk synvinkel. Dagvatten ska i mojligaste man
omhéndertas pa varje fastighet.

Forslag om ny infart till Svinninge 1:173 kommer att undersokas i apl for
Bjornkarrsvégen.

Vagkopplingen mellan Vésterskérsringen och Svinningeuddsvégen har
justerats nagot i forhdllande till samradsforslaget.

Pumpstationen pé Svinninge 1:104 har tagits bort.

2. Roslagsvatten

Spillvatten skall féras till Margretelunds reningsverk via dverforingsledning
som kraver miljiéprévning. RosvAB papekar att det i varje detaljplan for
Svinninge skall framga att ett avloppsreningsverk kan komma till stand i
Svinninge i framtiden.

VA-utbyggnaden kan inte utféras inom hela detaljplanen, da utbyggnaden
ar beroende av avioppspumpstationer som finns i andra planer.
Roslagsvatten anser att planerade omrédden med nya lokalgator inkl.
dagvattenavledning maste detaljprojekteras for att stéllning ska kunna tas
till hur va-nat skall byggas ut i omradet.

» Spillvatten fran omradet skall avledas delvis séderut mot planerad
pumpstation vid Nantes reningsverk (ligger inom dpl for Nantes).

« VA-ledningar byggs ej ut forrén vagar byggs ut och utbyggnaden bor
samordnas. Exploateringsavtal maste tecknas innan planen antas.
Nya végar maste detaljstuderas for att etappindelning skall kunna
goras. Vagar mot Svinninge 1:69 maste utredas.

e Allmant bad vid pumpstation vid 1:104 bér undvikas. U-omréde i
vatten och pa land for nédutlopp skall redovisas. .
Allman véag skall ej byggas pa Svinninge 1:153.

Svinninge 1:114 och 1:142 &r ej intresserade av att exploatera varfor
en allman gata skall bort. Forbindelsepunkten fér dessa fastigheter
blir vi Svinningeuddsvagen.

» Svinninge 1:83 maste fa ga- och va-servitut till Bjornholmsvagen,
dar forbindelsepunkten fér va kommer att upprattas.

s U-omrade erfordras pa NATUR-mark pé& Svinninge 1:150.

Idag finns en allmén huvudvattenledning genom omradet.

» Roslagsvatten kraver en skalig tid for att bygga ut ledningarna i
omradet.

e Frégor ang. va-avgifter besvaras av Roslagsvattens kundtjanst, tfn
08-540 835 00.

» Kraver kemmunen bygganmaélan for indragning av allmént va? Vad
kostar det i sa fall?
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Kommentar
Synpunkterna fran Roslagsvatten skall beaktas. Bygganmadlan krévs for
indragning av alimént VA, taxan 2009 ligger pa 2340 kr.

3. Svinninge 1:246

Fastighetsagarna anser att deras fastighet, Svinninge 1:248, borde vara
styckningsbar eftersom den &r plan och léftplanerad samt ait avstyckning
kan nas fran befintlig vag.

Kommentar

Fastighetségarnas 6nskemal bifalles. Minsta tomtstorlek pa Svinninge
1:246 kommer att &ndras fran 1800 till 1500m* med anledning av tomtens
beskaffenhet samt mdjlighet till bra tillfart via allmén vag.

4. Osterakers hembygds- och fornminnesférening och
_ Naturskyddsforeningen (OHF/NF)
OHF/NF staller sig bakom syftet med utbyggnaden av allmant VA-system.

OHF/NF staller sig ocksa bakom malet att behalla den ursprungliga
karaktaren av gront och relativt glest bebyggt samhélle. Det finns manga
kulturhistoriskt intressanta byggnader sésom Svinninge 1:14, 1:143,1:241
och det tidigare missionshuset samt milioer framfér allt i Nantes. OHF/NF
anser att de bevarandeaspekter som finns i planen bor goras tydligare.

OHF/NF haller med om att det inte finns nagon sarskilt skyddsvéard natur
och inte nagra kanda fornlamningar. OHF/NF beklagar dock att tva
grénomraden i Kallangen exploateras. Enligt OHF/NF har dessa omraden
stort rekreationsvarde.

Kommentar

Kommunen kommer att beakta synpunkterna fran OHF/NF.
Bevarandeaspekterna har stérkts i planen. Kélléngen ingér inte i detaljplan
fér Svinningeudd.

5. E.ON
Ingen erinran

6. Svinnigeudds Tomtégarférening (S.T)
Yttrandet har ersatts av nytt yttrande, nr. 42

7. Svinninge 1:188 och 1:167, yttrande 1

De yitrande ager bade Svinninge 1:188 och 1:167 som i planen inte ges
styckningsmadjlighet. Familjen foreslar fem alternativ for att kunna
astadkomma en styckning av Svinninge 1:167 6r att astadkomma ett
senior/generationsboende pa den nedre delen av fastigheten.
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1. kommunen ger dispens for resterande 71 m? som fattas till
styckningsbar tomtstorlek. — De yttrande har hort att dispenser inte
ges men kan det vara méjligt for sa pass fa kvadratmetrar?

2. kommunen anpassar minsta tomtstorlek till angransande kvarter,
dvs 1500 m?. — bade kvarteret pa andra sidan Svinningeuddsvagen
och kvarteret runt hrnet har 1500m>.

3. kommunen minskar minsta tomtstorlek i detta kvarter till 1700m” for
de yttrandes skull

4. mojlighet att bilda tre tomter av Svinninge 1:167 och 1:168 med
utfart via servitut. — grannen pa 1:168 har givit preliminart 16fte om
kép av den norra delen av hennes tomt. Végservitut skulle kunna
ordnas 6ver den nedre delen av 1:167.

5. mojlighet att bilda tre tomter av Svinnige 1:167 och 1:168 med
tillfartsvag via nybildad vag med samma huvudman som i dvriga
vagnatet | omradet. — allmén vég anldggs i samma stréckning som
servitutet i alternativ 4.

Kommentar

| 6verenskommelse med fastighetsdgaren, och i enlighet med yttrande nr
23 (Svinninge 1:168 och 1:187) féreslas i utstéliningshandlingen en
gemensam vég for Svinnige 1:167, 1:168, 1:87 och 1:166. Ett
styckningsférslag dér delar att Svinninge 1:187 laggs till 1:167 for att denna
ska bli mojlig att delas i tva fastigheter, visas pé illustrationsplanen.

8. Svinninge 1:188 och 1:167, yttrande 2

De yitrande anser inte att férslagen innebér en varsam exploatering och
bevarande av omradets karaktar. De forstar att utvecklingen inte kan
bromsas men motséatter sig en exploatering med tatbebyggda “kvarter”.

Fastighetsdgaren anser att huvudman for vagarna bor vara kommunen —
kommunen sitter pd kompetens for att projektera, administrera och handla
upp det arbete som behdvs for att forstérka och bygga ut vagnatet. Denna
kunskap har inte féreningen. Kommun har en annan méjlighet att
samordna arbetet mellan olika omraden jamfért med vad féreningen har.

De yttrande papekar att trafiken fran Nantes till stora delar kommer att ga
forbi den planerade forskolan, vilket i deras 6gon ar olyckligt ur
trafiksakerhetssynpunkt. De anser att trafiken fran Nantes maste foras
nagon annan vag ut till Nantesvagen. Till férskolan kan en viag med
vandplan ordnas fran bade Svinningeuddsvagen samt fran Nantes.

Fastighetségarna anser att foreningen bor fa stycka fler tomter inom
gronomradet som gransar till Vasterskarsringen.

Kommentar
| detaljplan fér Svinningeudd planeras inte exploatering som kan anses
vara tétbebyggda kvarter, minsta tomtstorlek varierar fran 1 500m? och
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uppat. Férutom féreningens mark utgdrs de obebyggda naturomradena
inom planomradet av privata fastigheter som aven de bor ha majlighet till
liknande tomtindelning som intilliggande fastigheter.

| detaljplaneférsiag till Svinningehdjden foreslas en varierad bebyggelse pa
ett begrdnsat omrade dér flera nya fastigheter tillkommer.

Angéende kommunalt huvudmannaskap, vagar och trafik vid férskola samt
fler avstyckningar, se svar nr 42 ill S.T.

9. Svinninge 1:83

Fastighetsagaren motsatter sig forslaget om en gc-véag runtom deras tomt.
Ge-vagen ar dragen pa Svinninge 1:15 dér fastighetsagaren har servitut fér
infart till sin fastighet. De undrar om de ska dela infarten med en gc-vag
och menar att det i sa fall utgdr en trafikfara.

Det planeras en ny vag som mynnar pa Bjornholmsvagen. Ingen extra gc-
vag ar nédvandig.

Kommentar

En av ambitionerna med planiéggningen i Svinninge &r att knyta ihop de
olika omradena med varandra. Den aktuella stackningen &r i dagslédget en
upptrampad stig, anvénd av de boende i omradet minst sedan 1950-talet.
Planférslaget befaster denna stackning for att Gka tillgangligheten i
omradet. I utstéliningshandlingen har beteckningen pa stigen &ndrats frén
"gc-vag” till "gédng” och gjorts ndgot smalare. Omrédet for gang tar ingen del
av Svinninge 1:83 i ansprék.

Planen sakerstéller ett omrade for gangvéag men nagon féréndring av
nuvarande utseende kommer inte att ske férrén huvudman for allmén plats
genomfor en forédndring.

10. Svinninge 1:144
Fastighetsagaren motsatter sig att Svinningeudds Tomtagarforening skall
ha huvudmannaskap fér vagarna inom omradet.

Kommentar
Se kommentar fill ytirande nr.42 till S.T

11. Svinninge 1:230, 1:231 och 1:13
Fastighetsagarna kvéaver att Osterakers kommun tar fullt huvudmannaskap
for Svinningeudds Tomtagarforenings vagar.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

12. Svinninge 1:241 och $:20
Fastighetsagaren &r i huvudsak positiv fill bildandet av sex tomter pa
Svinninge S:20 och ar medveten om att det slutgiltiga staliningstagandet
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inte kan g6ras férran villkoren i exploateringsavtalet mellan honom som
fastighetsdgare och kommunen ar kanda.

Fastighetsagaren papekar att det i anslutning till omradet finns en farbar
v&g som utgdr en fortsétining av Lisa Bokers véag. Den 6vergar ganska
snart i en privatanlagd vagstrackning p& Svinninge 1:200 och majliggor
utfart fran 1:148 som alternativ till Kardinailvégen. Kardinalvagen har alltid
varit utfartsvag for de till 1:148 angransande tomterna och &ven for 1:241
och 1:242.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkterna. Fortsatt diskussion angéende
exploatering fors med fastighetségaren.

13. Svinnige 1:114 och 1:153

Fastighetsagaren papekar att vagbiten mellan 1:153 och 1:247 respektive
1:236 tillhor Svinninge 1:114. Lantmateriet erké&nner att misstaget gjort vid
upprattande av grundkarta, felet ska rattas till.

Fastighetségaren 6nskar att norra delen av Svinninge 1:114 inte skall vara
belagd med byggférbud (prickmark). Onskan finns ocksa om att q tas bort
pa Svinninge 1:153 samt att byggnaden skall kunna byggas ut med fyra
meter pa norra sidan.

Fastighetségaren vill ocksa ha mojlighet att stycka 5 nya fastigheter inom
Svinninge 1:114 och 1:153.

Osterakers kommun bér ta fullt huvudmannaskap for vagarna i omradet.

Tre till fem fastigheter skall ges majlighet att avstyckas fran féreningens
mark narmast Véasterskarsringen.

Kommentar

Kommunen noterar féréndringen i grundkartan och beaktar 6nskemélet om
borttagande av del av prickmark och g-mérkning pa fastigheten 1:153 samt
onskemal om avstyckningar.

Angaende kommunalt huvudmannaskap och avstyckningar mot
Vasterskéarsringen se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

14. Svinninge 1:105 )
Fastighetségaren kraver att Osterakers kommun tar fullt huvudmannaskap

for féreningens vagar enligt PBL (1987:10), kap 6§26. Inga barande skal
har angivits i kommunens handlingar.
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Fastighetségaren 6nskar ocksa att fler, ytterligare fem stycken,
avstyckningar planlaggs pa féreningens mark i naturomradet narmast
Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

15. Svinninge 3:30

Fastighetségaren ifragasatter kommunens trafiksékerhetsplanering
betraffande vagstrackning utanfor férskolan i omradet, nskar att det
planléggs yiterligare fem avstyckningar pa féreningens mark mot
Vésterskarsringen och kraver att tvarférbindelse mellan Vésterskarsringen
och Svinninge Tomtomrade anléggs innan ny exploatering gérs vid
Kallangen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

16. Svinninge 1:15

Fastighetsagaren begér att alla till detaljplanen hérande kartor &ndras sa
att vattenomrade tillhdrande Svinninge 1:15, enl. Lantméteriet férrétining
daterad 26/10 1978 Dnr 126/75, ritas in.

Kommentar:

Lantmateriet konstaterar att vattenomrade finns till Svinninge 1:15 men hur
langt ut fran strandlinjen &r inte faststallt. Kommunens grundkarta har
kompletteras med fastighetsgréns i vattnet.

17. Svinninge S:20

Fastighetsagarna ser positivt pa bildandet av sex tomter men behdver
ytterligare information for att kunna ta stélining till forslaget eftersom de €gj
kunde nérvara vid samradsmétet.

Fastighetsagarna énskar f& information om vad som innefattas i ett
exploateringsavtal och vad innebér erldggande av exploateringsbidrag?
Vidare vill de har information om tidplan for;
a) exploateringsplan
b) lantmaterimyndighetens fastighetsplan
c) lantmaterimyndighetens anldggningsforrattning avseende
gemensamhetsanlaggning
d) néritiden byggs vagar
e) nér i tiden genomfors vatten och aviopp
f) ndritiden sker anslutning till E.ONs eldistribution
g) upplysningar om kostnader i 2008 ars penningvérde om ev. bidrag [
vad avser punkterna b — f samt ev. kostnader som kan uppkomma.
Fastighetsagaren foreslar ett méte med kommunen.
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Kommentar

Exploateringsavtal reglerar ataganden och kostnader mellan
fastighetsdgaren och kommunen. Exploateringsbidraget &r en avgift som
&laggs fastighetségaren da 3 eller fler nya avstyckningar medges i planen.
Exploateringsbidraget uppgar till 10000kr/méjlig nybildad fastighet.

Svar till fréga a)-g) har diskuterats vid méten mellan kommunen
fastighetsdgaren.

18. Svinninge 1:242

Fastighetségarna motsétter sig bestdmt anlaggande av gc-vag pa del av
fastigheten 1:242. Aven om det i planhandlingarna inte uttryckligen framgar
att de blir skyldiga att avstd mark om planen blir gallande s antar de det.
Planen skulle da f& samma verkan som ett expropriationstillstand.
Fastighetsagaren hanvisar till PBL 5 kap. 2 § och expropriationslagen 2 kap
1§ och 12§ samt regeringsérende M93/169/9 om avvégningen mellan
allménhetens nytta av en atgard jamfort med oldgenheten som atgérden
medfor den enskilde. De anser inte att gc-vagen ar av véasentlig betydelse
for allmanheten. Det finns andra vagar att ta sig fram till tex badstranden.

Fastighetsdgarna vill inte att planen majliggér ndgon avstyckning pa
Svinninge 1:242.

Kommentar

En av ambitionerna med planldggningen i Svinninge &r att knyta ihop de
olika omradena med varandra. Den stréckning som har foreslagits i
planhandlingarn &r i dagsléget en upptrampad stig, anvand av de boende i
omradet minst sedan 1950-talet. Planforsiaget befaster denna stéckning for
att 6ka tillgangligheten i omradet. | utstéliningshandlingen har
bestdmmelsen pa stigen &ndrats fran "gc-vag” till "gang” och gjorts nagot
Smalare.

Planen sakerstaller ett omrade for gangvag men nagot forédndring av
nuvarande utseende kommer inte att ske férrdn huvudman for allmén plats
genomfor en forandring.

Med tanke pa att gangstigen inkréktar mycket lite pa den enskildes mark
och den kommer manga till nytta bedémer kommunen att de férdelar som
kan vinnas med &tgédrden évervager de oldgenheter som planen orsakar
enskilda.

Méijligheten till avstyckning av Svinninge 1:242 har diskuterats med
fastighetsagaren och dessa kommer att finnas kvar i planférslaget.

19. Svinninge 1:15
Fastighetsagaren motsatter sig forslaget att géra en allmén ge-vag over
deras fastighet . Ge-véagens strackning dver Svinninge 1:15 ar till stora
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delar infart till Sinninge 1:83, med infartsservitut. En tyst Gverens-
kommelse, grannar emellan, att ga pa varandras fastigheter finns men att
gora det till en allmén gc-vég ogillas, bl a pga. 6kad trafikintensitet.
Cykelanvéndning har det aldrig varit tal om pa denna strécka. Cykelburna
borde anvanda Bjornholmsvagen och Lisa Bokers vag och den nya
vaganslutningen mellan dessa vagar.

Det kan inte vara kostnadseffektivt att bygga ny gc-vég, ta bort en stor
hack, 16sa in mark fran fastigheter och bekosta Lantméateriférrattning och
darutdver tillkommer snérdjning, sandning och vanligt underhall.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.18

20. Lantméterimyndigheten

Lantmateriet framhaller att valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras
med anledning av att kommunen enligt 6 kap 26§ PBL skall vara huvudman
for allmanna platser, om det inte finns sérskilda skar till annat.

Kommentar
Det enskilda huvudmannaskapet ska tydligare motiveras i
planbeskrivningen .

21. Svinninge 1:106
Fastighetsagaren vill att kommunen tar huvudmannaskap for alla vagar.

Fastighetségaren motsatter sig forslaget om att fastigheten kan delas i tre
med en med Svinninge 1:107 gemensam infart. Fastighetségarna har
nyligen investerat i ny gérdesgéard och grind.

Kommentar

Angdende huvudmannaskap for vagar hanvisas till yttrande nr 42 till S.T.
Efter 6verenskommelse med fastighetsdgaren bibehalls mdjligheten till
styckning. Begéran om fastighetsforrattning, som gérs hos Lantmateriet,
initieras av fastighetsédgaren nér sa &r énskvart.

22. Svinninge 1:175

Fastighetsagaren yrkar pa att kommunen tar fullt huvudmannaskap for
vagarna i Svinnigeudds Tomtagarférenings omrade. Féreningen har varken
kompetens eller kapacitet att klara detta. Fastighetségaren forutsatter att
kommunen aven fortsattningsvis tar hansyn till de boendes synpunkter och
omradets karaktar i stérsta méjliga man kan bibehallas.

Fastighetsagaren forutsatter att tvarférbindelsen mellan Vasterskarsringen
och Kommendérsvagen anlaggs innan en mangd tomter exploateras och
yrkar pa att vagstrackningen till férskolan i omradet omarbetas samt
ifagasatter nédvandigheten av den féreslagna avstéangningen av utfarten
fran Bjornkarrsvagen mot Nantesvagen.
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Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T. angdende kommunait
huvudmannaskap.

23. Svinninge 1:187 och 1:168.

Fastighetsagaren vill forsékra sig om att barn och barnbarn kommer att
kunna nyttja hennes fastigheter pa basta satt i framtiden och staller
foljande fragor;

a) att kunna stycka Svinninge 1:168 och lata grannen, Svinninge 1:167,
ta dver en del om det blir nédvandigt (se ytirande nr.7) for att deras
tomt skall bli styckningsbar

b) kunna stycka Svinninge 1:168 i tva delar oavsett om det blir
nddvandigt fér agarna till Svinninge 1:167 att dverta en del.

c) | forsta hand mojliggéra en gemensam uppfart till Svinninge 1:167,
1:168 och 1:187 fran soder via servitut eller genom v&g med samma
huvudman som till évriga vagnatet. Alternativt géra en uppfart for att
nd Svinninge 1:168 och 1:187 fran Svinningeuddsvagen fran Oster.
Fastighetsagaren tror att alternativet med gemensam vég skulle
tillgodose alla parter bast.

Yttrande nr 7 frén grannfastighet samt karta som visar pa olika
infartsforslag finns bilagt.

Kommentar

Synpunkterna ska beaktas. Utstéliningsforslaget redovisar en gemensam
infart for Svinninge 1:168, 1:187 och 1:167 ( @ven mdjlig infart for 1:166),
och ett forslag till styckning i illustrationsplanen. Se dven kommentar till
yttrande nr 7.

24. Svinninge 1:201
Fastighetsagaren framhaller,
a) att det bor vara kommunalt huvudmannaskap fér vagarna, da det inte
finns nagra sarskilda skai till annat.
b) Véagfragan bér vara lost innan exploatérerna borjar bygga eftersom det
medfdr stor belastning och &r en sékerhetsfragor.
c) Att fragan om Bjérnkarrsvagens avstdngning bér omprovas eftersom
den innebér ékad belastning pa Svinningeuddsvagen och &ar en
sakerhetsrisk.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

25. Svinninge 1:142
Den i planférslaget inritade lokalgatan pa infarten till Svinninge1:142 &r inte
i dverensstammande med fastighetsagarens intentioner. Infart till ev. nya
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fastigheter bér ordnas i/langs med féreningens stig/omrade som breddas.
En gransjustering med Svinninge 1:114 &r ej langre aktuell.

En férlaggning av pumpstation enligt planforslaget &r ej 6nskvart och om en
pumpstation &r nddvandig bor denna placeras langre ner mot strandlinjen,
¢ i liv med befintliga byggnader.

Utéver i planforslaget inritade mojliga avstyckningar 6nskas ytterligare en
fastighet p& den befintliga infarten samt att en fastighet kan bildas pa
udden alternativt att ett generationshoende med fullvérdiga 172 plans
byggnader tillats.

Fastighetsagaren staller sig tveksam till mojlighet till kringfart mellan
omradena i trakten annat an fér gang- och cykeltrafik samt for
utryckningsfordon.

Kommentar
Dialog angaende fastighetens utformning har forts och fastighetsdgarens
synpunkter har beaktats.

26. Svinninge 1:196

Fastighetsagarna ifrdgasatter vagstrackningen utanfor foreslagen forskola,
vill att méjlighet till avstyckning av ytterligare fem tomter pa féreningens
mark gransande till Vasterskarsringen skall gdras och énskar inskrivet i
planen att enklare bebyggelse skall kunna uppféras pa allmanningarna.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr42 till S.T

27. Svinninge 1:247

Fastighetségarna ser mycket positivt pa den i planen féreslagna allmanna
vagen mellan Svinninge 1:147 och 1:236 pa norra sidan och 1:153 pa
s6dra sidan.

De yttrande anser att Osterakers kommun ska ta fullt ansvar fér utbyggnad
och underhall av vagarna i omradet.

Kommentar

Det har efter samradsférsiagets uppréttande framkommit uppgifter om
dgarforhallanden for det markomréde som planlagts som lokalgata.
Omradet ar en del av fastigheten 1:114 och inte Svinninge 1:152 (végarna i
Svinningeudd). Omradet kommer dérmed inte att planidggas som
lokalgata.

Angédende ansvar fér vdgarna, se kommentar till yttrande nr.42 till S.T
28. Svinninge 1:241

Fastighetséagaren ar tacksam for att fa mojligheten att avstycka en tomt.
Han tycker att det féreslagna vagomradet gor ett onddigt stort intrang pa
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hans fastighet, framfor allt med hansyn till att garen till Svinninge 1:242
inte kommer att vilja ha méjlighet att bilda nagon byggbar tomt.
Fastighetsédgaren menar att infart till hans avstyckning kan goras direkt fran
Kardinalvagen. Infart till Svinninge 1:242 &r sékrad genom servitut och
parkeringsmgjlighet finns innan kurvan.

Behovet av en iordningstéalld gc-vag éver bla 1:242 finns inte anser
fastighetsédgaren. Den informella praxisen for gangtrafik bor tacka behovet
sarskilt om ny vag via Svinninge S:20 och 1:200 &r av acceptabel standard.

Fastighetsagaren undrar om det spelar nagon roll att vattenomrade
tillhérande hans tomt ej finns inritad i planen.

Kommentar

Ett av detaljplanens syften &r att forse alla fastigheter med acceptabel
tillfart oavsett vem som dger fastigheten i framtiden. Plankartan justeras sa
att den allmanna véagen blir lite kortare.

Gallande gc-vdgen har i utstéliningshandlingen planbestdmmelsen pa
stigen &ndrats frén "gc-vag” till "gang” och gjorts ndgot smalare. Planen
sikerstaller eft omrade for gangvég men nagot fordndring av nuvarande
utseende kommer inte att ske férrén huvudman for allmén plats genomfor
en férandring.

Vattenomraden saknas pa grundkartan pa flertalet fastigheter pga att
fastighetségaren sjélv méste begdra och bekosta en fastighetsbestamning
av Lantméteriet. Det har ingen betydelse i planforsiaget att vattenomradet
inte finns inritat.

29. Svinninge 1:249
Fastighetsagaren motsétter sig kommunens férslag att Svinningeudds
Tomtagarférening skall ha huvudmannaskapet for vagarna i omradet.

Fastighetsagaren vill inte ha genomfartstrafik mellan Nantes och
Svinningeuddsvagen och féreslar en vandplan vid férskolan fran bada
hallen. Att forbindelsen mellan Bjérnkarrsvagen och Nantes stangs ses
som positivt med férebehall att inte mer trafik tillkommer uppifran
Matrosvagen/ Svinningehdjden.

Ett i planférslaget kilformadet omrade i sydvastra hdrnet av Svinninge
1:249 ifrdgasatts tills forklaring erhéllits.

Kommentar
Angédende huvudmannaskap och trafikfragor se kommentar till ytirande
nr.42 tifl S.T.
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Det kifformade omradet i sydvéstra delen av Svinninge 1:249 &r ett omrade
som kan behdéva tas i ansprak fér slanter om och nér huvudman for
végarna forbéttrar dessa till féreslagen standard.

30. Svinninge 1:163
Fastighetsagaren instimmer i samtliga punkter i féreningens gemensamma
yttrande.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

31. Norrvatten
Ingen erinran.

32. Svinninge 1:162

Fastighetsagarna instammer i foreningens yttrande om att végarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sta for alla kostnader vid
avstiangning av Bjornkarrsvagen mot Nantesvégen, att véagdragningen forbi
foreslagen forskola ar olamplig samt att en forbindelse mellan
Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomréde anléggs innan exploatering
vid Vasterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar till ytfrande nr.42 till S.T.

33. Svinninge1:158

Fastighetségaren instdmmer i féreningens yttrande om att vigarna ska ha
kommunalt huvudmannaskap, att vagdragningen forbi féreslagen férskola

ar olamplig och att fler avstyckningar 6nskas pa féreningens mark narmast
Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

34. Svinninge 1:186

Fastighetsagarna instammer i féreningens yttrande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sta for alla kostnader vid
avstangning av Bjérnkarrsvagen mot Nantesvégen, att vagdragningen forbi
foreslagen forskola ar olamplig samt att en forbindelse mellan
Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anldggs innan exploatering
vid Vésterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar fill yttrande nr.42 till S.T.

35. Vattenfall
Ingen erinran.
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36. Svinninge 1:58

Fastighetségaren motsétter sig att ny vag dras genom angransande
fastighet, Svinninge 1:61. Vagdragningen kommer att belasta de boende
ekonomiskt och férsdmra miljén.

Fastighetsagaren papekar att det &r svart att fa en helhetsbild av
planférslaget eftersom forslag for Nantes saknas. Han undrar om
fordréjningen av planférslag for Nantes ar en medveten handling for att
omojliggora for berérda fastighetsdgare att fa en totalbild. P& kommunens
hemsida anges att dpl-forslag fér Nantes ska ut i oktober, innan sista
yttrandedatum for dpl f6r Svinningeudd. Uppgifter vid besék pa kommunen
ar att forslag for Nantes kommer forst vid jul vilket forsvarar for berdrda att
paverka forslagen.

Den férhallandevis ringa mangd nya fastigheter som majliggors pa 1:69 kan
inte motivera att en ny vadg dras over Svinninge 1:61. Fastighetsagaren
foreslar att ny vag dras fran Svinningeuddsvégen, mellan Svinninge 1:150
och 1:159, och upp till Svinninge 1:69. Avstyckningar pa Svinninge 1.69
kan dven trafikforsoérjas via Aramis vag som forlangs dver 1:69 mot 1:77
och de fa avstyckningarna i norra delen av 1:69 medftr endast en marginell
trafikékning.

Féreslagen avstyckning pa S:20 medfor endast en skafttomt om vag over
1:61 utgar.

Kommentar
Det foreslagna vdagomradet pa Svinnige 1:61 har tagits bort.

Kommunen beklagar att det inte var samrad pé detaljplaneférslag fér
Nantes samtidigt som samrad hélfs fér Svinningeudd och Bjornkarrsvagen.
Samréadsférslag for Nantes har dock varit pé remiss fére det aft
utstéliningsférslag fér Svinningeudd och Bjérnkérrsvéagen féardigstalls, varpa
synpunkter pa utséliningsférslaget for Svinningeudd kan idmnas efter att
planférslag for Nantes har beskadats.

37. Svinninge 1:139

Fastighetsagarna begér att utnyttjandegraden pa Svinninge 1:139 andras
fran e4 2 till e5 eftersom framtida styckning oméjliggjorts med mindre an att
planen revideras. Det & anmarkninsvart att kommunens villkor for beviljat
befintligt bygglov var att byggnadens lage inte skulle férsvara framtida

styckning.

Vidare hemstalls att byggnadsbegransningen i form av "prickmark” tas bort
fran bade Svinninge 1:139 och 1:114. Den enskildes intresse borde vaga
tyngre an det kollektiva intresset av att bevara skogpartiet, d& denna
begrénsning kraftigt reducerar det ekonomiska vérdet pa framtida
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avstyckningar. Det rader inte brist pa andra vackra skogspartier inom det
narbeldgna omradet.

Kommentar

Minsta tomtstorlek dndras till 2000 m? vilket innebér att Svinninge 1:139
kan styckas enligt det styckningsforslag som inlamnats vid bygglovgivning.
Andelen “mark som ej far bebyggas” har minskats.

38. Svinninge 1:61

Fastighetsagaren motsétter sig att upp till 10% av fastigheten, i kommande
planférslag fér Nantes, formodas komma att avsattas till allman vag.
Fastighetsagaren hénvisar till tidigare skisser da tomter ritats in pa Svininge
S:20 och att det da fanns ndgon mening med en ny vag pa S:20 men
eftersom tomterna i samradsférslaget fér Svinningeudd tagits bort och
ersatts med naturmark saknar vagen betydelse eftersom det finns befintliga
vagar som ger tillgang till nya fastigheter. Fastighetségaren motsatter sig
all planl&ggning och anléggning av en lokalgata fram till fastigheten.
Fastighetségaren anser att det finns ett antal andra stréckningar av
lokalgator och hjélper gérna till att peka ut dessa.

Kommentar
Synpunkterna kommer att beaktas. Vagomrédet pa Svinninge 1:61 tas bort
i detaljplan for Nantes.

39. Svinninge 1:150 och 1:69

Till kommunen har synpunkter framforts muntligt och fastighetsagarna
gemensamma grundsyn och intresse har inte uppfattats som ofdrenligt
med utformningen av planférslagen. Att Svinnige 1:150 och 1:69 kommer |
olika detaljplaner ses dock som olyckligt eftersom de gérna vill se det som
ett omrade och kunna avvara olika mycket mark till naturmark i utbytte mot
mojliga avstyckningar. Fér att kunna ta stéllning till andelen naturmark pa
Svinninge 1:150 maste forslag till dpl fér Nantes kunna beskadas. Ett sétt
&r att Iata Svinninge 1:69 inga i planen for Svinningeudd istallet fér Nantes.

Synpunkter pa Svinninge 1:150;

Placeringen av pumpstationen pa Svinningeuddsvégen anses ha mycket
negativ inverkan pa fastighetens majlighet att avstycka fastigheter. Dessa
fastigheter kommer att bli oattraktiva, svarbebyggda och svartiligangliga
pga pumpstationens l&ge. Roslagsvatten har varit pa plats och uttryckt
forstaelse for fastighetsdgarens starkt negativa installning till den
foreslagna placeringen.

Alternativa satt att |6sa avloppsfragan ges; genom att placera pumpstation
vid foreslagen férskola och dra en tryckledning pa stréckan Aramis vag —
Kardinalvagen — Athos vag — forskola samt anlagga en sjélvfallsledning
frdn Svinningeuddsvéagen (strackning frdn Svinningeuddsvagen/
Vasterskarsringen mellan Svinninge 1:150 och 1:173 och langs med
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skogskanten fram till forskolan). Ett alternativ till dragning av
sjalvfallsledningen &r fran Korallstigen - via allmanning mellan Svinninge
3:31 och 3:9, langs Svinningeuddsvagen och fram till forskolan.

Ytterligare tva alternativa placeringar fér pumpstationen gors. | férsta hand
foreslas placering som beskrivits ovan och i andra hand vid Svinningeudds-
végen vid tomtgréans till Svinnige 1:173 och i tredje hand i lagpunkten vid
tomtgréns mot 1:173.

Synpunter pa dagvatten pa Svinninge 1:150

Det anses inte finnas nagot som motiverar en andring av hanteringen av
dagvattnet vilket uppfattas av planforslaget. Dagvattnet kan aven
fortsattningsvis hanteras i 6ppna diken bara dessa iordningstalls.
Fastighetségaren yrkar pa att dagvattnet dven fortsattningsvis leds fran
Korallstigen under Svinningeuddsvagen i vagtrumma placerad i h6jd med
Svinninge 1:173 och 1:150 och dérefter i dike mellan dessa fastigheter.
Dagvatten rinner ocksa i diken langs med Svinningeuddsvagen.

Synpunkter pa gronomrade pa Svinninge 1:150

Fastighetségaren anser att omotiverat stor andel av 1:150 tagits i ansprak
f6r allménning. Allménningens utbredning foreslés éndras enligt bifogad
ritning.

Synpunkt pa prickad mark pa Svinninge 1:150

Omradet med prickad mark anses omotiverat stor och fastighetsédgaren
yrkar pa att omradet minskas till de 4,5 meter fran vdg som galler pa dvriga
fastigheter.

Kommentar

Alla synpunkterna har noterats. En dialog har hallits med fastighetsdgarna.
Ett forslag gallande bade Svinninge 1:150 och 1:69 har diskuterats fram
mellan fastighetségarna, kommunen och Roslagsvatten.

Detaljplanernas utbredning och grénser &r dragna s& omradenas storlek
skall vara hanterbara. Det ska inte ha nagon betydelse till vitken detaljplan
en fastighet tillhér. Pga VA-teknik har Svinninge 1:150 flyttats till detaljplan
fér Svinningehdjden.

40. Svinninge 1:236

Fastighetsagaren 6nskar med anledning av vagservitut éver Svinninge
1:247 fa inskrivet i planen att komplementbyggnad, s& som carport, far
byggas 0,5 meter frén fastighetsgrans mot 1:246, bod/lekstuga bor fa
uppforas i anslutning till fastighetsgréns mot 1:153 och carport uppforas 2
meter frAn samma grans.

Minsta tomtstorlek bor andras fran 1800m? ill 1700m>.
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Fastighetsagaren instammer i féreningens ytirande om att
bodar/bastu/féreningsstuga ska f& uppféras vid strand pa féreningens
mark, om att vagarna skall ha kommunalt huvudmannaskap, att kommunen
skall sta for alla kostnader vid avstangning av Bjornkérrsvagen mot
Nantesvagen, att vagdragningen forbi foreslagen forskola ar olamplig samt
att en forbindelse mellan Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade
anlaggs innan exploatering vid Vasterskarsringen medges.

Kommentar

| utstéliningsforslaget finns en majlig infart till Svinninge 1:236 inritad frén
norr, via Svinninge 1:139. Inga befintliga komplementbyggnader kommer
att behéva rivas. Nya komplementbyggnader skall placeras minst 2 meter
frén tomtgréans vilket &r en lattnad jamfort med samradsforslaget eftersom
vagomrade mellan Svinninge 1:147/1:236 och 1:153 tagits bort och déa
aven “prickmarken” pé Svinninge 1:147.

Fér évriga synpunkter se kommentar till yttrande nr.42 till S.7.

41. Svinninge 1:177

Fastighetsagaren instammer i féreningens yitrande om att vagama skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sté for alla kostnader vid
avstangning av Bjornkarrsvagen mot Nantesvagen, att vagdragningen forbi
féreslagen forskola &r olamplig samt att en férbindelse mellan
Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anlaggs innan exploatering
vid Vasterskarsringen medges.

Fastighetsagaren vill ha méjlighet att bedriva mindre verksamhet inom
fastigheten, att det finns majlighet att bygga ett generationshus pé tomten
och att et nytt stérre garage kan uppforas pa samma plats som det gamla.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

Planforslaget medger att mindre icke stérande verksamheter sa som frisor
och hemmakontor kan bedrivas inom fastigheten. Maximalt 10% av
fastigheten far bebyggas, dock hégst 250 m*. Endast en bostadsldgenhet
far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad
(generationshoende) om maximalt 50m° anordnas inom huvudbyggnad
eller som komplementbyggnad. Utbver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80m’® uppfiras varav den stérsta far vara
max 50 m°. Befintligt garage kan inte géras stérre mot Bjérnholmsvagen
eftersom 6 meter langs med végen "ar prickad” vilket betyder att den inte
far bebyggas.
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42. Svinningeudds Tomtigarforening (S.T), ersétter yttrande nr.6
Féljande punkter har foreningen enhélligt kommit fram till;

S.T kraver att Osterakers kommun tar fullt ansvar for
huvudmannaskapet fér féreningens végar enligt PBL (1987:10), kap
6 § 26. Inga barande séarskilda skal har angivits i kommunens
handlingar.

S.T ifrdgasatter kommunens trafiksékerhetsplanering betraffande
vagstrickning utanfér forskolan i omradet.

S.T 6énskar planlagga for fler avstyckningar vid naturomradet
gransande mot Vésterskarsringen. Vi uppskattar méjlighet till
ytterligare fem fastigheter utéver den redan inritade avstyckningen
(Svinninge 1:152).

S.T kraver/forutsatter att tvarforbindelsen mellan Vasterskarsringen
och Svinninge Tomtomrade/ Kommendérsvagen anléggs innan den
nya exploateringen av ett 40-tal nya tomter genomfors.

S.T 6nskar fa inskrivet i detaljplanen att méjlighet ges till uppférande
av bodar péa foreningens mark med strandkontakt: badet,
"Abborrberget”, gamla batviken” och vid brygganldggningen. En
framtida utbyggnad av befintlig foreningsstuga vill vi ocksa kunna ha
mojlighet till (Svinninge 1:152).

S.T kraver att kommunen star for samtliga kostnader betréffande en
omdragning av Bjérnkarrsvagens utfart mot Svinningeuddsvagen.
Den foreslagna avstéangningen av utfarten mot Nantesvégen ingar i
kommunens sdkerhetsarbete kring Nantesvagen och uppkomna
kringkostnader skall béras av kommunen.

S.T. dnskar ett utékat vattenomrade dar féreningens gemensamma
mark méter vatten dvs mellan Svinnige 1:114 och Svinninge 1:142
samt "Abborrberget”, det for att kunna méta ev framtida behov.

Kommentar

Kommunen noterar kravet pad kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stéliningstagande i Svinninge planprogram och éversikisplanen.

Synpunkt om vagar forbi férskolan besvaras i dpl for
Bjérnkarrsvdgen.

Totalt fem mdjliga avstyckningar kommer att medges pa féreningens
fastighet Svinnige 3:21 pé gransen till Véasterskarsringen.

Tvérférbindelsen mellan Vasterskérsringen och Svinninge
Tomtomréde &r planfagd som vagomrade i detaljplan for Svinninge
tomtomréde. Exploatoren for Kéllangen férbinder sig i exploater-
ingsavtal att iordningstélla och bekosta lokalgata mellan
Véasterskarsringen och Amiralsvégen.
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» Alla féreningens omraden, som ligger i anslutning till vatten har
bestammelsen NATUR, férutom omradet i slutet av Bjérnhomsvégen
som utgérs av vdgomréade. Vid badet finns bestammelsen bad och
dar far byggnad om max 80 kvm for omklédning, toaletter och
féreningslokal uppforas.

s Fragan om Bjérkérrsvégens stréckning besvaras i detaljplan for
Bjérnkarrsvégen.

s Okat vattenomrade kan inte géras mellan Svinninge 1:114 och 1:142
eftersom dessa fastigheter har vattenomréde som begrénsar
vattenomrédet tillhérande Svinninge 1:152 (féreningens mark).
Vattenomrédet vid Abborrberget har utbkats nagot.

43. Svinninge 1:14

Fastighetsagarna instdmmer i féreningens yttrande om att véagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att vagdragningen forbi féreslagen forskola
ar olamplig, att fler avstyckningar énskas vid naturomradet mot
Vasterskarsringen, att en férbindelse mellan Véasterskérsringen och
Svinninge Tomtomrade anlaggs innan exploatering vid Vasterskarsringen
medges, att bodar/féreningsstuga skall kunna uppféras vid férenings
badplatser, att kommunen skall st for alla kostnader vid avstangning av
Bjornkarrsvagen mot Nantesvagen samt att utdkat vattenomrade mellan
Svinninge 1:114 och 1:142 samt vid Abborberget ritas in i planen.

Fastighetsagarna énskar fa tomtlinjen pé bada sidor om Svinninge 1:14
dragna ut till Bjdrnholmsvagen s& som grannfastigheterna.

Kommentar
Se kommentarer till yttrande nr. 42 till S.T.

Fastighetsgransen for Svinninge 1:14 gér inte lika langt fram "mot”
Bjornkérrsvdgen som grannfastigheternas fastighetsgréns eftersom den
marken inte tillhér Svinninge 1:14 utan &r en del av Svinninge 1:152 som
tilthér Svinningeudds Tomtégarforening. Planférslaget &ndras sé att det
finns mojlighet for fastighetsdgaren att kopa in marken fran
tomtéagarforeningen.

44, Villadgarna, Osterakers Samverkansforening (OSF 1 VA)
OSF / VA tackar for att de antligen finns med pa sandlistan for
remissinstanser och hoppas att de dven i fortsattningen ska sé forbli.

OSF / VA konstaterar att framfor allt forslag till dpl fér Svinninehéjden och
Bjérnkéarrsvagen innebar en betydande fortatning vilket tjiansteman och
politiker forsékrat oroliga fastighetsagare om att det inte skulle bli. OSF /
VA menar att omradets karaktar kommer att férandras vilket
fastighetsagare uttalat att man ej vill ska hianda. Det blir omgjligt att férsorja
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omradet med smaskaliga enskilda eller gruppgemensamma VA-lGsningar
eftersom tomterna blir f6r sma. Detta avsiktligt framdrivna héndelseforiopp
fran kommunens sida har OSF / VA tydligt papekat for flera ar sedan och
ill slut Aterstar endast att forse det fortatade omradet med storskalig
kommunal VA-I6sning.

Beslutet om kommunalt VA i Svinninge-Svartgarn havdar OSF / VA togs
utan att genomféra en oberoende ordentlig VA-utredning, troligtvis med
anledning av att fértatningsplaner redan fanns. Fértétningen skulle
omojliggora enskilda VA-1ésningar. OSF / VA har vid flertalet tilifallen kravt
att VA-utredning gors, senast vid yttrande till dpl for Svinninge reningsverk.

En fortatning medfor ocksa en 6kning av trafiken och slitage pa befintliga
vagar vilket medfér att underhallet av vagarna kommer att oka. Nya vagar
maste dras till fortatade omraden och férbindelser som kopplar ihop
grannomraden har féreslagits. Konsekvensen blir smitvagar och fyllestigar,
vilket de boende inte vill ha hévdar OSF / VA,

Det ligger inte i de befintliga fastighetsagarnas intresse att bekosta nya
vagar till nya fastigheter speciellt om dessa inte &r 6nskvarda. Detta
dilemma maste kommunen hantera med de fastighetsdgare som énskar
avstycka sina fastigheter.

Bland de boende i kommunens férnyelseomraden genomforde OSF / VA
2004 en enkatundersokning och sammanfattningsvis ville de boende ha val
tilitagna tomter och endast marginell utékning av antalet tomter, att
omradets karaktar och grénomraden ska bevaras, att den allménna
servicen skall hallas pa nuvarande niva, att trottoarer, cykelbanor och
gatubelysning inte behdvs inne i omrédet och att betalningsvilja for att
forbattra vagarna ar mycket begransad samt att man &r ngjd med enskilda
VA-lésningar och att de flest inte &r beredda att betala for nya VA-
I6sningar.

Ingen stérre skillnad i enkatsvaren rader mellan olika fornyelseomraden.

OSF / VA menar att de foreslagna detaljplanerna inte éverensstammer
med fastighetsagarnas 6nskemél. OSF / VA yrkar pa att kommunen ska
genomfdra en omfattande enkatundersodkning, gora en oberoende VA-
utredning, befintliga fastighetsdgare inte ska vara med och bekosta
féreslagna nya vagar och att fastighetségare som far stycka skall sta for
vagkostnaderna.

Kommentar
Programmet fastslar att omradets karaktdr som lummigt villaomrade med
relativt stora bostadsfastigheter ska bevaras.

Fortatning ar en konsekvens av énskemal som kommit in fran
fastighetségare i omrédet. | den dagliga kontakt som samhélls-
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byggnadsférvaltningen har genom mdéten, telefonsamtal med
fastighetsédgare och platshesdk i omradet, framkommer aft manga vill ha
mdjlighet att stycka sin fastighet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gér darfor
i varje enskild detaljplan, i samrad med fastighetségare, kommunens
férvaltningar och de politiska néamnderna, en beddmning av vad som &r
lampligt och rimligt att stycka/ bebygga med hansyn till landskapsbild,
naturmiljé, rekreation, trafiksdkerhet, tillgénglighet med mera.

Svinninge &r redan idag sé pass tatbebyggt och permanentbebott (och
andelen 6kar) att en smaskalig VA-I6sning inte & mdjlig. Kommunen har en
annan uppfattning &n samverkansforeningen avseende de boendes
dnskemal kring kommunalt VA. Kommunen uppfattar det som att en stor
andel av de boende i Svinninge &r mycket intresserade av att fa tillgang till
kommunalt VA.

Ansvar fér vagutbyggnad for lokalgator ligger primért pa véghallaren, dvs
végféreningarna. | de flesta fall kommer dock exploateringsavtal att skrivas
som reglerar att den som far stycka och bygga &ven aléggs ansvaret att
genomféra vagutbyggnad pa vissa vagstréckor, helt eller delvis.
Kommunen kommer att ansvara fér vagutbyggnad pa omradets
huvudgator, dvs Nantesvégen, Bjsrnhammarvagen, Svartgarnsvégen,
Grénsridarvdgen och Hastangsuddsvégen genom det kommunala
huvudmannaskapet.

45. Agare till Svinninge 1:120, 1:194, 1:161, 1:195, 1:218, 1:208, 1:155
Fastighetségarna anser inte att planférslagen fér Svinninge/Nantes innebér
varsam exploatering sa som tidigare beslut uttrycker. Marginell férandring
som star i planbeskrivning &r vilseledande. Att permanentningen inte kan
bromsas &r de pa det klara med men motsétter sig exploatering i den
omfattning som planeras med tatbebyggda kvarter.

Fastighetsagarna instdmmer i foreningens yttrande om att végarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap och papekar att kommunen har en helt
annan kompetens dn samfallighetsféreningarna av att administrera och
upphandla vilket skulle innebar ett mer kostnadseffektivt tillvagagangssatt.
Eftersom ett antal féreningar &r berdrda krévs mycket samarbete som
kommunen har férutsatining att klara battre an foreningarna sjélva. Att all
trafik frAn Nantesomrédet planeras att dras ut via Svinningeuddsvégen och
Bjérnholmsvagen ar annu en stor trafikfraga som é&r ytterligare en
anledning till att kommunen skall vara huvudman for vagarna.

Fastighetsagarna instammer ocksa i féreningens yttrande om att
vagdragningen forbi foreslagen férskola ar olamplig och att fler
avstyckningar 6nskas vid naturomrédet mot Vésterskérsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.8 och nr.42 till S.T
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48, Svinninge 1:104

Fastighetsagaren har invéndningar mot féreslagen tomtindelning pa
Svinninge 1:104. De foreslagna fyra tomterna pa den Gvre delen av
fastigheten féreslas bli sex tomter, for att delfinansiera erforderliga vag- och
VA-anldggningar enligt kommunens forslag. Fastigheten Svinninge 1:104
ska delas in i totalt 12 tomter med en vandplan pa den nedre delen av
fastigheten.

Utdver detta dnskas ett utbkat vattenbyggnadsomrade.

Kommentar

Synpunkterna om tomfindelningen kommer att beaktas. Det gemensamma
brygg- och badomréadet stracker sig drygt 20 meter ut fran strandlinjen
vilket borde vara tillréckligt for att ordna 12 batplatser for de 12 tomter som
méjliggors pa Svinninge 1:104. Brygg- och badomradet har breddats efter
samradet.

47. Sodra Roslagens Brandforsvarsférbundet
Brandférsvarsforbudet forutsatter att vatten for brandsléckning enligt
konventionella system for brandvattenférsérjning kan anordnas, se
anvisning Svenskt Vatten P83 resp. P76. Om alternativ
brandvattenférsérjning énskas skall sarskild kontakt tas med
brandforsvaret.

Brandférsvarsférbundet férutsatter att barighet och framkomlighet for
forbundets fordon beaktas. Alternativ brandvattenférsdrjning medfor att
uppstalining, véndning och s k. véaxelkdrning med férbundets tankfordon
skall kunna ske.

Kommentar
Synpunkterna skall beaktas.

48. Laénsstyrelsen

Strandskydd

Det framgar ej av samradshandlingen om strandskydd kommer att
upphdvas f6r nagon del av planomradet. Om detta &r avsikten bor det
kungoras i samband med utstéllande av planen.

For omradet géller strandskydd inom 100 meter frén strandlinjen pa land
och i vattnet. Det innebar att stérre delen av stranden idag omfattas av
bestammelserna i 7 kap 16 § miljdbalken, MB. Syftet med strandskyddet ar
att trygga férutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. For att uppfora nya
byggnader eller &ndra befintliga byggnader sa att de far ett vasentligen
annat andamal fordras dispens fran strandskyddsbestdmmelserna. Det &ar
inte heller tillatet att utan dispens utféra anldggningar eller anordningar som
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hindrar eller verkar avhallande pa allmanhetens tillgénglighet till omradet,
eller som vasentligen férsamrar livsvillkoren for véxt- och djurlivet.

| samband med detaljplanering far Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § MB
upphéva strandskyddet, om det finns sarskilda skal. Kommunen ska senast
i samband med utstalining till Lansstyrelsen inlamna en sarskild begaran
om upphavande. Omfattning av strandskyddet idag och for vilka delar detta
foreslas upphavas, samt de sarskilda skal som foreligger for ett
upphavande ska framga av ansékan med bifogad karta forminskad till A3
eller A4, lampligen med plankartan som underlag. Det ska ocksa kunna
utlasas av planhandlingarna. Forutséttningarna for upphévande ar enligt
uttalandena i férarbetena i princip samma sérskilda skal som tillampas vid
prévning av dispens. Att marken tagits | ansprak som tomtplats och ingar i
bostadshusets hemfridszon kan vara sadant sérskilt skal. For stGrre
strandfastigheter och sérskilt nér bostadshusen ligger nivamassigt avskilt
fran strandlinjen, bor hemfridszonens omfattning, den allemansratisliga
tillgangligheten och eventuella méjligheter till passage i strandkanten eller
ner till strandpartiet beskrivas, gérna ocksa med fotografier. Bryggor och
bodar genererar inte hemfridszon, och utgdr normalt inte hinder for
alimanheten att passera, vilket ska beaktas nar hemfridszonen beskrivs.

Sérskilt pa de stérre fastigheterna bor bibehallet strandskydd, och mdjlighet
till passage 6vervégas. Bade bryggor och bodar har i allménhet en
avhallande effekt, och nyetablering av s&dana bor darfor inte tillatas dar
marken idag kan anses vara allemansréttsligt tillganglig, till exempel inom
stora fastigheter dér bostadshuset ligger en bra bit ifran, eller hojdmassigt
skilt fran strandpartiet.

Hansyn till djur- och véxtliv kan vara ett annat skal att faktiskt behalla
strandskyddet aven i en otiliganglig bergssiuttning eller i kénslig vattenmiljo.
Det innebar att terrasseringar, tradack, trappkonstruktioner, bryggor etc inte
far anléggas utan dispens fran strandskydds-bestémmelserna.
Lansstyrelsen har delegerat till kommunen att besluta om dispens i denna
del av kommunen. Vid dispensprévning far stéllas krav pa undersokning
och redovisning av miljokonsekvenser, och dispensbeslutet kan villkoras
med krav pa anpassning och utformning av tex brygganldggning, tradack
eller annan anléggning eller atgérd. | vissa fall kan en dispens villkoras med
avgransning av tomtplatsen for att fortydliga vad som ar allemansratisligt
tillganglig mark. Det kan darfor vara lampligt att i vissa fall behalla
strandskydd pa kvartersmark inom del av fastighet narmast vattnet.

Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedoma i vilken omfattning
strandskyddet kan upphévas. Normalt finns inte alls skél att upphéva
strandskyddet inom vattenomraden eller allman plats Park/Natur, omraden
som kommer att fortsatta vara allemansratisligt tillgangliga. Om
strandskydd avses upphéavas for bryggomrade behover de narmare
forutsattningarna redovisas betraffande t ex bottenférhallanden,
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muddringsbehov, bryggornas paverkan pa varden for djur- och véxtlivet,
om majlighet till bryggplats vid samlade bryggor finns eller kan ordnas, for
att minska den paverkan som manga enskilda bryggor far.

Vid Flaskidsan har Lansstyrelsen uppgift om férekomst av strémmings-
reproduktionsomréade. Sarskilt grunda vikar och vassomréden &r ofta
viktiga reproduktionsomraden for fisk. | det fortsatta planarbetet och senast
i samband med eventuell begaran om upphdvande av strandskyddet
behéver dessa forhallanden belysas. | kinsliga miljéer ar det viktigt att
strandskyddet ligger kvar, att planen inte medger nya stora bryggor, och att
bryggor och andra férandringar i strandens vattenmiljo provas restriktivt vid
dispenansdkan. | stallet bér méjligheter till samlade gemensamma brygg-
|6sningar foreslas.

Kulturmiljé

Planen omfattar ett antal fastigheter som beddmts som sérskilt
kulturhistoriskt vardefulla, och darfer forsetts med g-bestdmmelse i planen,
vilket ar bra. Planen behdver dock kompletteras med en beskrivning och
karaktarisering av kulturvéardet, som underlag for framtida bygglovprovning
etc. Denna beskrivning ska inforlivas i planbeskrivningen.

Planbestammelserna (q) behodver kompletteras med egenskapsgréns eller
skrivas tillsammans med dvriga utformningsbestdmmelser i kartan.
Placeringen 6ver grundkartans byggnad antyder att det bara &r sjalva
huvudbyggnaden som avses, men beteckningen géller inom hela egen-
skapsgriansens omrade. For att skydda kulturmiljon &r det ofta lampligt att
aven tomten ges denna beteckning, och att vardena sedan narmare
utvecklas i beskrivningen. Det kan vara for miljon vardefulla tréd, uthus-
langor, hackar etc.

Planen bor ocksa beskriva konsekvenserna av de féreslagna bestam-
melserna med féreslagen byggrétt (10 % av tomten i tva vaningar kan bl
500 kvm BTA), antal tomter (far delas till 4 tomter, men reglerar inte hur
granser kommer att g&) och minsta tomtstorlek (&r 1500kvm lampligt &ven
inom q) pa t ex den g-betecknade Svinninge 1:114. Om syftet ar att
befintlig byggnad ska bevaras som solitér utan tillbyggnad pa en stor tomt
sa behover bestdmmelserna ses 6ver.

Pumpstation

Lansstyrelsen vill papeka att for pumpstationer behovs ett skyddsavstand
pa 50 meter till ndrmaste tomter om pumpstationen betjanar mer an 25
personer. Detta for att undvika stérande lukt vid driftstérningar. Se
Boverkets allménna rad "Béttre plats for arbete”.
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Trafikbuller

L ansstyrelsen anser inte att denna plan uppfyller kriterierna for avsteg frdn
géllande riktvarden avseende trafikbuller. Planbeskrivningen behdver ses
over.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsen har i tidigare skede av planeringen i Svinninge framfort, och
vidhaller, att det normalt bor vara kommunalt huvudmannaskap inom
detaljplanelagd bebyggelse for aretruntboende. Det framgar ocksa av plan-
och bygglagen. Ett sammanhallet huvudmannaskap med helhetssyn och
kompetens for att hantera svéra fragestaliningar och olika viljor behovs foor
att genomfora utbyggnad och upprustning av vagar och gang- och cykel-
vagar i omradet. Det &r inte lampligt att lagga detta pa enskilda vag-
féreningar, som i allménhet saknar kompetens for att bedoma kvalitet,
kostnader och halla i upphandling och genomférande. Det &r ett stort
ansvar som kommunen lagger pa de enskilda vagféreningarna.

Om kommunen vidhaller enskilt huvudmannaskap, bér det av plan-
handlingarna och genomférandebeskrivning tydligt framga vad detta
innebar och vilka konsekvenser det for med sig for fastighetségare och
boende i omradet. Det ska vara méjligt fér den enskilde att forsta
konsekvenser och fa en uppfattning om vilka kostnader genomférandet av
planen innebar.

Ovrigt

De generosa byggrétter planen foreslar, bade for huvudbyggnader och
komplementbyggnader, kommer att innebéra en pataglig fordndring av
miljon i omradet, med risk for stora schakter i den kuperade terrangen och
avverkning av stérre trad. Detta stammer inte med ambitionen enligt
planbeskrivningen, att utgangspunkt for planeringen ar att bevara ett
"grént” bostadsomrade med relativt stora (rymliga) tomter, en ambition som
Lénsstyrelsen stoder. | det fortsatta planarbetet rekommenderar
Lansstyrelsen att kommunen ser éver planbestammelsernas byagratter och
dven méjligheterna att begrénsa markingrepp som schakt och fylining.

Lénsstyrelsen vill sérskilt peka pa den omfattande byggréatt som planen
foreslar aven for enskilda bryggor, och bryggdéck med bodar pa, som
innebar en mycket stor férandring av omréadet sett fran vattnet. Ett av
huvudsyftena med detaljplaneléggning ar att kunna reglera bebyggelsen sa
att den blir Iamplig, dven med hansyn tills stads- och landskapsbilden.
Kommunen bor i detaljplanen visa storre hansyn till att kustomradet ar av
riksintresse for de samlade natur- och kulturvérdena enligt 4 kap
miljébalken. Strandernas lummiga gronska och for djur- och véxtlivet
virdefulla vassbalten och orérda grunda vikar kan bara vérnas genom att i
samband med planldggning begransa mojligheterna till fler stora enskilda
brygganlaggningar av den typ som tidigare inte kunnat hindras pa redan
ianspraktagna tomter i bl a Svinningeomradet.
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Miljdbedémning

Lansstyrelsen delar det som vi uppfattar vara kommunens uppfattning, att
betydande miljépaverkan inte bor foreligga for aktuell plan. Kommunens
stallningstagande bor dock skrivas tydligare, och sjalva staliningstagandet
goras kant fér aliménheten i samradsinbjudan och kungérelse vid
utstallning. Den preliminara bedémningen i planprogrammet ska bekraftas
med den behovsbeddmning och slutsats som sedan redovisas i respektive
detaljplan.

Kommentar
Kommunen kommer att inldmna en ansékan om upphévande av
strandskydd.

| "Kustinventering Osteréker”, frdn 2008, finns ett utpekat omréde kallat
Kasudden som stracker sig frén Flasklésan och ca 250 meter norr ut.
Omréadet har klass 4- lokalt vérde, dvs den lagsta naturvérdesklassen.
Omréde é&r refativt grunt men anges inte vara sérskilt bra lekomrade for
kallvattenarter som strémming, sik eller gos. Stérsta hotet mot omradet
anses vara lokal néringspéverkan vilket kommer atf minska i och med att
omréadet far kommunalt VA. Antal och storlek pa bryggor regleras i
planbestdmmelserna.

Kulturmiljé

Planbeskrivning och planbestammelser har kompletterats med nog-
grannare beskrivning av kulturvérdet i omradet. g-beteckningen pa enskilda
fastigheter har setts éver.

Pumpstation

Den pumpstation som fanns inom planomradet har flyttats tll intilliggande
detaljplan fér Svinningehdjden. 50 meter &r ett rekommenderat riktvérde
som kommunen anser vara efterstravansvart men inte helt enkelt att
astadkomma i denna typ av redan bebyggda omraden.

Trafikbuller
Planbeskrivningen i avsnittet om trafikbuller har setts dver.

Huvudmannaskap

| och med Svinninge Planprogram (2005) har Osterakers kommun valt att
gora enskilda detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Svinninges
huvudsakliga férsériningsvag, den s.k. busslingan, Hasténgsuddsvagen —
Nantesvagen kommer att planldggas med kommunalt huvudmannaskap.
Anledningen till det &r att védgen forses med gang- och cykelbana och
mdjliggor utékad och trafiksdker busstrafik.
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Byggraiter

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser har inforts i planen liksom
bestimmelse som reglerar att markens hojd inte far @ndras mer &@n 0,5
meter. Ny bebyggelse ska anpassas till terrangen och skriften "Rad och
végledning fér byggande i Svinninge” liksom "Kulturmiljéprogram for
Svinninge” finns som hjalpmedel for fastighetségare sa val som for
tidnsteméan .

Byggrétter bryggor

Bryggbyggrétterna bedéms inte vara orimliga dé de anknyter till befintliga
brygganléggningars karaktadr. En begrénsning har inférts sd att endast en
brygga per fastighet far uppféras och/eller en per 100 meter. Det gér ait
graden av paverkan bedéms minska i vattenomradet.

Miljbedémning
Kommunen har fortydiigat skrivningen angaende miljicbedémning i
planbeskrivningen.

Fastighetsagaren till Svinnige 1:120 har inkommit med ett yttrande som &r
rubricerade dpl for Svinningudd och dar fastighetségaren inte ar sakégare.
Yitrandet avser dpl for Bjérnkarrsvagen och yttrandet besvaras i dpl for
Bjornkarrsvagen.

|Lars Barrefelt Viveka Larsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for SVINNINGEUDD,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningeudd, var pa samrad under tiden 7
oktober — 8 november 2007 och stélldes ut 25 januari — 21 februari 2010.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstaliningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

DO ~NOMPbWN =

Vattenfall Ingen erinran
SL

E.ON elnat Sverige AB

Svinninge 1:242

Regionplanenamnden Ingen erinran

Svinninge 1:15

Svinninge 1:233

Osterakers Hembygds- och fornminnesférening
Svinninge 1:241
Svinningeuddstomtagarforening UPA

Miljé och halsoskyddsnédmnden

Roslagsvatten AB

Svinninge 1:14

Yttranden inkomna efter utstaliningstidens slut

14

L.ansstyrelsen

Sammanfattning av revideringar av utstéllningsforslaget.

s Formen pa WBz-omrddet utanfér Svinninge 1:104 har justerats

» P4 begaran av fastighetsdgarna har antalet mdjliga avstyckningar
minskats pa Svinninge 1:114, 1:153 och pa 1:242.

¢ Omrade tillhérande Svinninge 1:152, norr om Svinninge 1:14 har
andrats fran kvartersmark for bostad tillbaka till vdigomrade sa som
redovisats i samradsforslaget

¢ Omrade avsedd for vandplan pa Svinninge 1:259 har gjoris ca 3
meter bredare.

s Plankarta och planbestammelser har kompletterats med information
om strandskydd.

¢ Bestdmmelsen g4 har &ndrats till k1.

» Redaktionella andringar
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1. Vattenfall
Ingen erinran

2. SL

SL papekar att det &r langa gangavstand till SL-trafiken, for boende inom
planomradet. SL anser att det ar viktigt att andra sétt att anvanda
kollektivtrafiken fungerar. Till exempel bor férutséttningarna for
infartsparkering med bil och cykel i anslutning till SL-trafiken i omradet
studeras.

Gang- och cykelvagar till SL-trafiken ska utformas sékra, trygga, gena,
attraktiva och tillgangliga for personer med funktionshinder. Utformningen
ska utga fran ett barnperspektiv.

Kommentar

Kommunen jobbar med en generell trafikplan for hela kommunen dér bla
infartsparkering tas upp. Kommunen har &ven i uppdrag att studera lagen
for infartsparkerig i en sérskild utredning.

Cykelparkering kan ske vid busshallplatserna som &r placerade pa bla
Nantesvégen och Bjérnhammarvégen.

Ny gang- och cykelbana kommer att anldggas umed Svinningevagen och
ldngs med den sk busslingan, Nantes-, Bjérnhammar-, Grénsridar-,
Svartgarns- och Hastéangsuddsvéagen.

3. E.ON Elnét Sverige AB

E.ON Elnat papekar att det i genomférandebeskrivningen stér beskrivet
att anslutningsavgift &r ca 19 kkr. Det bor istéllet st "Anslutningsavgift
och leveranstid 1amnas pa begéran av E.ON EInat Sverige AB”.

E.ON Elnéat vill ocksa att samrad i tidiga skeden bor efterstravas vid
forandring inom planomradet, lokal projektdr & Johnny Persson.

Kommentar
Synpunkterna ska beaktas.

4. Svinninge 1:242

Avstyckning

Liksom fastighetsdgarna framholl under samradet vill de avsta fran
majlighet av att kunna avstycka tvé tomter fran Svinninge 1:242.

Gangvag pa Svinninge 1:242

Fastighetsagaren motsétter sig den foreslagna gangvagen pa Svinninge
1:242 och anfér foljande.

Gangvagen ska vara allman plats och kommunen ska inte vara huvudman
for allménna platser. Detta innebar att fastighetsdgarma sjélva svarar for
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projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av bla alimanna
platser inom planomradet Detta innebdr att upplatandet av mark i 6 kap.
19 § PBL blir tillampliga. Enligt dessa bestammelser far Lansstyrelsen, pa
ansokan av kommunen, férorda att mark som skall anvandas for allmanna
platser, utan ersattning, skall upplatas till huvudmannen under
forutsattning att marken behovs fér omradets andamélsenliga
anvandning”. | denna del har planen sdledes en expropriativ effekt.

Den centrala fragan for fastighetsagaren ar huruvida det finns tillrackliga
skal foér att kommunen skall kunna anta en detaljplan med den
utformningen och de verkningar som framgar av det nu presenterade
planforslaget. | 5 kap. 2 § forsta stycket PBL foreskrivs att, vid utformning
av en detaljplan, skalig hansyn skall tas till befintliga bebyggelse-,
agaderatts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens
genomférande. | paragrafens andra stycke preciseras detta
hansynstagande pa féljande sétt;

I de delar som planen medfor att mark eller utrymme eller sérskild rétt till
mark eller annat utrymme kan komma att tas i ansprék enligt 6 kap. 17-
19 § skall planen dessutom utformas sa att de férdelar som kan vinnas
med den dvervéger de olagenheter som planen orsakar enskilda.

De bestammelserna har utformats med 2 kap. 12§ expropriationslagen
som forebild. Dar foreskrivs att tillstand till expropriation inte skall
meddelas om @ndamalet lampligen bor tillgodoses pa annat sétt eller om
olagenheterna av expropriationen fran allman och enskild synpunkt
dvervager de fordelar som kan vinnas genom den.

Av intresse i detta sammanhang ar emellertid &ven 2 kap. 1 §
expropriationslagen som foreskriver att expropriation far ske for att ge en
kommun méjlighet att férfoga 6ver mark eller annat utrymme som med
hansyn till den framtida utvecklingen kravs for tatbebyggelse eller darmed
sammanhangande anordning. | paragrafens tredje stycke féreskrivs
emellertid bl.a. att expropriation inom ett redan tatbebyggt omrade far ske
endast om “det med skal kan antas att marken eller utrymmet inom
overskadlig tid kommer att berdras av byggnads- eller anldggningsatgard,
som 4r av vasentlig betydelse frén allman synpunkt”.

Det saknades lange végledande uttalanden i frdgan huruvida
expropriationslagens nu berérda avvagningsprinciper skall ha genomslag
dven i frdga om tvangsvisa forvarv med stod av detaljplaner. | ett
avgorande den 29 september 1994 (regeringsérende M 93/1969/9) gjorde
regeringen emellertid ett klargdrande uttalande angéende innebdrden av
bestammelserna i 5 kap. 2 § PBL. Regeringen anforde i detta beslut bl.a.
att bestammelserna innebar att det pa samma sétt som vid tillampningen
av expropriationslagen krévs att behovet av marken &r av betydande
tyngd och att motstaende intressen som skulle komma att asidoséttas inte
ar starkare. (Regeringsbeslut finns redovisade i Didén mfl. PBL, okt 2008,
$5:18.)
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Inom ett tatbebyggt omraden som Svinningeudd utgér kravs det sdledes i
detta fall att behovet av gangvégen ér av betydande tyngd fran allméan
synpunkt for att vi tvangsvis skall kunna alaggas att upplata mark for
vagen. Enligt fastighetségarens mening &r det uppenbart att s& inte &r
fallet. Det ar tvartom sa att det fran allman synpunkt knappast finns nagot
egentligt behov alls av vagen. Fér dem som vill bestka badstranden finns
det som bekant redan en allmén vag som mynnar i omradet vid stranden.
(Det enda skalet for en gdngvég som angavs vid motet i januari 2007 pa
kursgarden Talljsviken var att en barnfamilj énskade en kortare vég till
barnbadet.)

Fastighetsdgaren vill som en avslutning ndmna féljande. Med borjan pa
deras parkeringsplats pa tomten gar en stig som de sjélva trampat upp
och som finns ungefar dar gangvégen enligt planforslaget &r ténkt att ga
fram. Det &r inte ovanligt att frammande personer tar sig vag éver
Svinninge 1:242 genom att nyttja den stigen. Dessa "besok” av okanda
upplever vi som ett mycket stérande och obehagligt intréng, inte bara pa
grund av att fraimmande personer ogenerat promenerar éver tomtplatsen
utan ocksa darfér att denna "trafik” ger upphov till nedskrapning —
dlburkar, papper mm. Det férekommer att ocksa att besokarna under sin
vandring 6ver tomten stannar och urinerar. Till bilden hor att
fastighetségaren invid stigen har en kompost och ett trédgardsland med
bl.a. barbuskar dar de vistas ganska ofta under var och sommar. Under
varma sommardagar brukar fastighetsagaren inta maltider pa en plats
inom synhall fran stigen. Fastighetségaren papekar att besoken av
framlingar under sadana férhallanden far en mycket negativ inverkan pa
trivseln. Sammanfattningsvis motsétter sig fastighetségaren séledes att
gangvagen kommer till stand.

Kommentar

Synpunkterna om avstyckningarna kommer att beaktas. Noteras bér dock
att anslutningsavygift for VA tas ut forst dé ny fastighet bildats.
Fastighetsbildning gors av Lantméteriet effer ansékan fran
fastighetsédgaren.

Planen stadfdster den upptrampade stigens strdckning, som anvéants av
de boende i omradet och funnits ungefar pa denna plats i mer &n 60 ar.
Flera grannfastigheter har dven etablerade grindar mot passagen.
Gangvégen ligger négot ldgre @n och som narmast ca 60 meter fran
huvudbyggnaden pé Svinninge 1:242. Géngvégen ligger till del pa det
omrade som sparats ut norr och 6ster om Svinnige 1:83, dér avsikten vid
styckningen troligtvis var att anpassa fastighetsbildningen till radande
forhallanden och mojliggdra passage.

En av ambitionerna med planldggningen i Svinninge &r att knyta ihop de
olika omradena med varandra. Kommunen vidhaller att stigen har
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betydelse for strukturen i omradet, genom att binda ihop omraden med
varandra och géra omradet mer tillgangligt. Omradets struktur pekar
ocksé pé att det historiskt funnits en avsikt att knyta ihop Kardinalvagen
med Bjérnholmsvégen.

Planen sé&kerstéller ett omrade for gangvég men nagot férandring av
nuvarande utseende kommer inte att ske férrén huvudman for allman
plats genomfér en férdndring efter erforderlig Lantmateriforréttning.

Kommunen avser inte begéra négot férordnande enligt 6 kap 19§ PBL.
Med tanke pa aft gangstigen inkréktar mycket lite pa den enskildes mark
och att den kommer manga till nytta bedémer kommunen att de férdelar

som kan vinnas med &tgédrden Gvervéger de oldgenheter som planen
orsakar enskilda.

Bilder som visar olika delar av gangvégen..
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5. Regionplanenamnden
Ingen erinran

6. Svinninge 1:15

Fastighetsagarna motsétter sig forslaget att géra en allman gangvag over
deras fastighet . Gangvagens stréckning 6ver Svinninge 1:15 ar till stora
delar infart till Sinninge 1:83, med infartsservitut. En tyst dverens-
kommelse, grannar emellan, att ga pa varandras fastigheter finns men att
gora det till en allmén gangvég ogillas, bl a pga kad trafikintensitet.
Gangtrafikanter borde anvénda Bjérnholmsvéagen och Lisa Bokers vag
och den nya vdganslutningen mellan dessa végar. Fastighetsagarna
framhaller att det bara &r 175 meter langre att anvanda denna vag.

Det kan inte vara kostnadseffektivt att bygga en géngvag pa
grannfastigheten, Iosa in mark fran fastigheter och bekosta
Lantmateriforrattning och darutéver tillkommer snérajning, sandning och
vanligt underhall. Allt detta for att ha 175 meter kortare vag for
gangtrafikanterna.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr. 4.

(Nofteras kan att stréckan blir ca 270 meter kortare via stigen jamfért med
via vagen.)

7. Svinninge 1:233

Fastighetsdgarna motsétter sig detaljplanens forslag att skapa en allmén
gangvag runt deras fastighet. De ifragasétter &ven vem som ska st for
kostnaderna for anldggande och underhéil av vagen.

Kommentar
Se yttrande nr 4.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

OHF konstaterar att det dven i denna plan kommer allménhetens
mojligheter att réra sig langs Akersbergaomradets strénder att &n mer
begransas. Likasa &r det beklagligt att sa stora delar av omradet
gronomréden tas i ansprék for byggande. Narliggande gronomraden har
betydelse for rekreation och valbefinnande och ar en del av det som lange
varit utmarkande for livet i kommun.

OHF vill aven uppmarksamma symbolvérdet av kasplatsen vid Kasudden.
Signalering med vardkasar har haft en stor historisk betydelse och
kunskapen om dessa bor lyftas fram dér s& ar mojligt. En
informationsskylt tillganglig for allméanheten inom uddomradet kan
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lampligen komma till stdnd. Byggnation ska ej tillatas pa de hogst belégna
punkterna.

Kommentar

Planldggningen innebdr inte nagon forsamring av majligheten att rora sig
langs med stranderna jamfort med dagsiéget. Planen beféster radande
férhallanden dér strandomradet redan &ar ianspraktaget for
bostadsandamal.

De grénomraden som finns inom planomraden utgérs med ett undantag
av privata fastigheter. Aven om vissa grénomraden férsvinner kommer
omradet att upplevas som gront i och med att tomtstorlekarna ér relativt
véal tilltagna.

9. Svinninge 1:141

Fastighetsagaren ar tacksam fér méjligheten av att kunna avstycka en
tomt gransande till Svinnige 1:23.

Fastighetsdgaren ifridgasatter dock nédvéandigheten av att behdva avsatta
stérre delen av den infartsvag fran Kardinalvagen som leder in till
fastigheten. Ett servitut for infart finns for Svinninge 1:242. Nagon
fastighetsbildning pa Svinninge 1:242 tycks inte bli aktuell.

Fastighetsdgaren befarar att den markerade géngvégen skulle kunna
fororsaka problem for de narboende. Intensiv och ljudlig mopedtrafik har
pé& senare tid markts pa Kardinalvagen. De kringboende kénner oro for att
en sérskild iordningstalld gangvéag skulle locka till stérande "rundkorming”
inom omradet som hittills praglats av stillhet och lugn.

Kommentar
Eftersom ndgon avstyckningsmdjlighet inte blir aktuell pa Svinninge 1:242
kortas den del av infartsvdgen som &r allmén véag.

Angéende gangvégen se yttrande nr.4.

10. Svinningeudds tomtagarférening

Baserat pa féreningens stadgar och tidigare stdmmobeslut, kravs ett
stdmmobeslut for att acceptera foreslagen férandring av gransdragning
mellan féreningens mark och fastigheter som genom detaljplanen skulle
tillféras mark pa foreningens bekostnad (bl a 1:14 samt 1:115). Nésta
féreningsstamma kommer att avhallas den 17 april och innan dess kan
inte foreningen acceptera foreslagen andring.

Om stamman skulle motsatta sig foreslagen andring, kréver foreningen
dessutom att féreslagen forandring av gransdragning mellan tomter som
gransar till féreningens mark, dras tillbaka och nuvarande tomtgréanser

bibehalles.
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Kommentar

Nuvarande tomtgrénser bibehélles och planforslaget har reviderats och
Gverensstammer med det som redovisades i samradsforslaget. Befintliga
forhallanden befésts.

11.Miljd- och hélsoskyddsnamnden
Enligt beslut ingen erinran

Bakgrund till MHNs beslut

Vid yttrandet éver planprogrammet fér Svinninge, 2005, forhdll namnden
att en utbyggnad av allmant vatten- och avlioppssystem skulle komma att
minska lackaget av fosfor och kvave fran omradet till Ostersjo och
sakerstalla kvalitén pa dricksvatten till alla boende inom omradet.

Vad galler foreslagen dagvattenhantering inom omradet framhdlls att i det
fortsatta arbetet med detaljplaner bér efterstrévas att vattenavrinningen
sakerstalls pa ett réttsligt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart sétt.

Motivering av MHNs beslut

Utbyggnaden av ett allmant va-nét &r en aktiv plan for att uppna bra
miljostatus for Ostersjén. Utbyggnaden medfor en rejal minskning av
naringstillférseln i jamforelse med dagens enskilda avloppsanlaggning
trots att detaljplanelaggningen medfér en betydande fortatning.

Dagvattnet avses i forsta hand att omhéandertas lokalt och om det sker pa
ratt satt &r det inte negativt. En samordnad l6sning inom ett storre omrade
an vad detaljplanen omfattar kravs sannolikt for en fungerande
dagvattenhantering.

Strandskyddet foreslas upphévas inom hela planomradet da
strandomradet &r ianspraktaget f6r bostadséndamal av privata fastigheter.

12.Roslagsvatten AB

VA

Planbeskrivning

Rosvab informerar om att for additionsbostad utgar en extra
lagenhetsavgift enligt va-taxan. Minsta vagomrade skall vara 6.0 m dar
allmanna va-ledningar skall férldggas. Ordet aviopp bdr ej anvandas da
detta kan misstolkas. Anvand orden spillvatten och dagvatten.

Detaliplan 1 av 3
s gr-omradet vid fastighet Svinninge 3:21 bor ga dnda fram till
Vasterskarsringen.
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s Behovs det inget u-omrade i naturmark d& marken ej ags av
kommunen

Detaljplan 2 av 3

s U-omrade vid fastighet Svinninge 1:104 &r ej aktuellt.

s P& fastighet Svinninge 1:104 bdr g1 omrade vara markerat &nda ned
till havet.

Detaliplan 3 av 3

» Fastighet Svinninge 1:105 kommer ¢j att infrlivas i
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Fastigheten kommer
dock att f& méjlighet till vatten och spillvatten vid en férbindelsepunkt
vid fastlandet. Detta bor sta i planbeskrivningen

e (32 omradet vid Svinninge 1:231 bér ga fram &nda till lokalgatan

= Planen forutsétter att u-omrade till Aramisvagen erhalls

AVFALL

Planbeskrivning

| planbeskrivningen star att hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet.
Korrekt ar att hushallsavfall hdmtas vid fastighet som uppfyller Féreskrifter
om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11. Fér dvriga fastigheter
hamtas avfall vid narmast farbara vag. Rekommendationer betraffande
végbredd dar renhallningsfordon ska ta sig fram &r 5,5 m om kérning i
bada riktningarna férekommer, och bredare om parkering tillats.

Detaljplaner
e Flera fastigheter som saknar direkt anknytning till lokalgatorna har

en sadan placering att vandmojlighet saknas. Végar som ska
trafikeras med renhallningsfordon ska bl.a. vara minst 3 meter breda
och vara utbyggda med erforderliga vandplaner, se mer 11 §
Féreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun. Hamtning
av avfall vid fastighet som saknar vandplan eller genomfart sker idag
i viss utstrackning men kommer successivt att upphdra. Fastigheter
utan vandmojligheter/genomfart behéver kunna lamna sitt avfall pa
annan plats inom 200 m fran den egna fastigheten
(Milioverdomstolens rattspraxis).

e Information: Som mest troligt kommer insamling av matavfall
paborjas 2012. Det kommer innebdra att varje fastighet far tvéa karl
for sitt avfall.

Kommentar

U-omréde behévs inte dér det &r allmén platsmark (tex naturmark),
oavsett huvudman.

Svinninge 1:105 &r uppdelad i tva delar varav en mindre del ligger pé
fastlandet, vilket innebér att anslutningspunkt for VA som vanligt kan ske
vid fastighetsgréans.
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gs-omradet pa Svinninge 3:21 gér fram till vagomrade i dpl for
Svinningehdjden.

gz-omradet p& Svinninge 1:231 gar &nda fram till lokalgata pé fastigheten
Svinninge 1:162.

Ovriga synpunkter ska beakias.

13.Svinninge 1:14

Fastighetségaren vidhaller samma synpunkter som tidigare inlamnats.
Betraffande ett av énskemalen om grénsjustering mot Svinningeudd
Tomtagarforening S.T 1:152 se bifogad karta. Kontakt med ordforande |
S.T har tagits gallande 6nskemél om gransjusteringen och ska avhandlas
pa arsmotet den 2010-04-17. Direkt darefter ger fastighetsagaren besked
i arendet till kommun for att méjliggdra att drendet finns med | den
detaljplan som Kommunfullméktige ska anta.

Kommentar
Se svar till yttrande nr.10.

14.Lansstyrelsen

Strandskydd
For omradet géller strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa land

och i vattnet. Den 1 juli 2009 intradde andringar i miljdbalkens och i plan-
och bygglagens bestdmmelser om strandskydd. | planer som pabdrjats
fére den 1 juli 2009 géller dock de tidigare reglerna. Nar det foreligger
sarskilda skal och syftet med strandskyddet inte motverkas far
Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB) i dess tidigare lydelse,
efter sdrskild begéran fran kommunen, upphéva strandskyddet | samband
med detaljplanering.

Kommunen har till planutstéliningen bifogat en begaran om att
Lansstyrelsen ska upphéva strandskyddet for de land- och vattenomraden
som omfattas av strandskydd och &r avsedda som kvartersmark (B),
allman plats (NATUR och LOKALGATA), samt vattenomraden for bryggor
och bad (WB1, WB2 och WN1). Endast for dppet vattenomrade (W)
férestar kommunen att strandskyddet ska ligga kvar.

Av planhandlingarna och kommunens begéran om upphavande framgar
att kvartersmarken (B) utgors av redan ianspraktagna bostadsfastigheter,
och att méjligheterna for allmanheten att rora sig langs strandlinjen
hindras av befintlig strandnara bebyggelse pa flera tomter. Aven om nagra
av fastigheterna &r stora och huvudbyggnaderna i vissa fall ar placerade
ganska langt fran strandlinjen innebdr befintliga privatiserande
etableringar, tradgardsanlaggningar, sjovisten, komplementbyggnader
mm. att strandzonen inte &r allmant tillganglig.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen 2010-12-10

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att strandskyddet kan
upphévas inom kvartersmarken (B). Lansstyrelsen &r ddremot inte beredd
att upphava strandskyddet inom 6vriga delar av planomrédet déar
kommunen begért upphavande, inom allmén plats (NATUR) och
vattenomraden fér bryggor och bad (WB1, WB2 och WNT).

Det finns normalt inte anledning att upphéva strandskyddet inom
vattenomraden och inte heller inom aliman plats park/natur, omréden som
aven fortsattningsvis kommer att vara allemansréttsligt tillgéngliga.
Bibehallet strandskydd innebdr att dispens krévs fran strandskydds-
bestammelserna for atgérder eller anldggningar som omfattas av forbudet
i 7 kap 15 § MB i dess nuvarande lydelse, och hansyn ska da tas till bl.a
strandskyddets syfte och férhallandena pa platsen. Ett dispensbeslut far
villkoras med krav pa avgransning och utformning av bryggor och andra
fysiska atgarder som kan paverka den allemansréttsliga tillgangligheten
eller naturvérdena negativt, pa land eller i vattnet. Kommunen kan ocksa
med stéd av MB utdva tillsyn mot planstridiga, icke bygglovpliktiga men
dispenspliktiga atgéarder, inom strandskyddsomradet.

Om kommunen begér att Lansstyrelsen &nda ska préva att upphéva
strandskyddet i vattenomraden for bryggor (WB1, WB2 och WN1) behdver
férutsattningarna betraffande t ex bottenférhallanden, vegetation,
reproduktionsmiljéer for fisk, eventuellt muddringsbehov och hur bryggor,
strandpromenader och strandskoningar paverkar djur- och vaxtlivet
redovisas utférligare.

Detaljplanen bér inte antas innan fragan om upphévande har avgjorts och
vunnit laga kraft.

Ovrigt

De av Lansstyrelsen i tidigare planskeden framférda synpunkterna
betraffande huvudmannaskap kvarstar. Inom omrade med detaljplan for
aretruntboende bdr det normalt vara kommunalt huvudmannaskap. Den
helhetssyn och kompetens som behdvs fér att genomféra utbyggnad och
upprustning av végar och dagvattenanlaggningar i omrédet innebér enligt
Lansstyrelsens uppfattning att ansvaret fér detta inte ar lampligt att 1agga
p& enskilda vagforeningar. Nar kommunen &ndé héller fast vid tidigare
stéllningstagande om fortsatt enskilt huvudmannaskap behdver motiven
for detta framga av planhandlingarna.

Planbestammelser e1 och e4 bér fortydligas sa& det framgar att det &r
fastighetens landareal som avses. Om strandfastigheterna idag eller efter
eventuell framtida fastighetsreglering omfattar vattenomrade ska detta inte
réaknas in i berékningsunderlaget for byggratter och tomtstorlek.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen 2010-12-10

Planens genomférandetid kan behéva anpassas sa att VA hinner byggas
ut innan nya bostéder tillkommer.

Kommentar

En ny ansékan om upphdvande av strandskyddet har inldmnats. | den nya
ans6kan avses strandskyddet endast upphévas pa kvartermark, B, och for
vagomrade. Antagande av planen avvaktas till dess att beslut om strand-
skyddupphéavandet har vunnit laga kraft.

Kommunen vidhéller att det inom planomradet ska vara enskilt
huvudmannaskap for allmén plats.

Planbestammelserna e och e4 har justerats sa att det framgar att det &r
fastigheternas landareal som avses.

Lars Barrefelt Viveka Larsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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EXPLOATERINGSAVTAL

Fastigheten Svinninge 1:104

Jan Evik Blomqvist & Malin Eriksson

2010-11-30

Bilagor;

Bilaga A Utdrag ur detaljplan och illustrationsplan med gréins for exploateringsomradet
Bilaga B VA-servitut & VA-plan

Bilaga C Gatuplan

HoASvinninge\Svinningeudd\Blc \Explavtal 2010\Blomqvist Eriksson Explavtal 2010-11-09.doc M




OSTERAKERS KOMMUN 2(5)

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterakersvatten AB (dotterbolag
till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #igaren till fastigheten Svinninge 1:104,
Jan-Erik Blomqvist och Malin Eriksson, Svinningeuddsvégen 45, 184 92 Akersberga,
nedan kallad markégaren, har traffats foljande avtal om exploatering av omréde ingdende i
detaljplan for Svinningeudd. Omréadet, nedan kallat exploateringsomradet, har pé bilaga A

markerats med rd begréinsningslinje.

§ 1. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft antar detalj-
plan for exploateringsomrédet i huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget samt aft
OSVAB godkinner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§ 2. Genomfirande, fastighetsbildning

Markégaren forbinder sig att ansoka om fastighetsbildning i enlighet med den tomtindel-
ning som redovisas i upprittad detaljplaneillustration, varvid exploateringsomrédet fullt

utbyggt inrymmer 12 villafastigheter

Markéigaren bekostar samtliga fastighetsbildningsdtgérder, anliggningsforrétiningar och
ledningsrittsatgirder som erfordras for exploateringens genomforande.

§3. Servitut & Ledningsritt

Marksgaren uppléter till f5rmén for OSVAB servitut avseende ritt att utan ersittning i man
av behov for all framtid bibehalla ledningar och tillhérande anordningar for vatten och
spillvatten, dvensom utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller ombyggnads-

arbeten & desamma, se bilaga B (stricka 1-3).

For skada, som vallas vid tillsyn och reparation eller omléggning av anliggningar, skall
OSVAB ldmna erséttning.

Om markégaren Gverlater fastighet inom exploateringsomrédet och servitut &nnu €]
inskrivits eller ledningsréttsforritining ej sokts, skall markégaren i verlatelsehandling
forbehalla sig rétten att for koparens rikning kunna fullfolja servitutsupplatelse enligt

ovan,
§4. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall markdgaren flja E.ON
Sverige AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av markégaren,

varvid samrad skall ske med nétégaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behover dndras eller flyttas
forbinder sig markégaren att bekosta erforderliga arbeten.
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§ 5. Allmiinna och gemensamma anléiggningar

()SVAB anlégger allméiinna vatten- och avloppsledningar enligt bifogad VA-plan,

bilaga B. 12 forbindelsepunkter upprittas inom exploateringsomrédet i det viigomrade som
avses forbinda Visterskérsringen och Svinnningeuddsvégen. Utbyggnaden av det allménna
spillvattenavloppet avses utforas med ett s kallat LTA-system (Latt Tryck Avlopp). Detta
innebiir att det avlopp som genereras inom exploateringsomradet pumpas in pa det
allméinna ntet via upprittade forbindelsepunkter. Markégaren dger och dr ansvarig for
samtliga ledningar mellan forbindelsepunkten och fastigheten medan OSVAB dger LTA-
stationen. Markéigaren har fiven tillsynsansvar pd LTA-stationen och ansvarar for dess
drift. For annan placering av stationen &in vid forbindelsepunkten fordras skriftligt

godkénnande av placeringen av OSVAB.,

For att anliggningama skall bli vél installerade, kunna fungera under skiftande for-
hallanden och uppfylla OSVAB:s standard deltar OSVAB under utbyggnaden genom
radgivningsverksamhet, ink6p och leverans av pumpstationen, av fastighetsigaren
bekostad téthetsprovning av tryckavloppsledning mellan pumpstation och forbindelse-
punkt, férkontroll innan &terfyllning samt avslutningsvis med en slutkontroll av
anldggningen, Dessa moment ingar i den anléiggningsavgift som erliggs till OSVAB fir
att £2 ansluta till den allménna VA-anliggningen. Skulle anléiggningen av nagot skiil ej
bli godkéind vid dessa kontrolltillfillen, varvid en eller flera efterkontroller erfordras,
kommer dessa debiteras fastighetstigaren enligt OSVAB:s vid varje tidpunkt géllande
prislista. Forst néir anlédggningen till fullo &r godkénd inmonteras pump och vatten-
mitare av OSVAB:s personal, vilket medfor att fastighetens VA-system kan tas i drift.

Markzgaren uppdrar 4t OSVAB att genomftra utbyggnad av lokalgata inkl avvattning
enligt bilaga C (punkt A-B). For entreprenaden géller bestimmelser enligt AB 06 Intill g'/
dess vagen firdigstillts och godkénts vid slutbesikining dger OSVAB ritt att disponera™ ﬁﬁf

arbetsomradet enligt bilaga B (stréicka 1-3).

Innan arbetena paborjas skall ett startméte hallas dér markégaren skall nérvara. Innan
startmotet halls skall en tidplan for arbetenas genomforande verenskommas mellan

OSVAB och markégaren.

Markégaren forbinder sig att iordningstilla och bekosta de dvriga gemensamma
anliggningar inom exploateringsomradet (lokalgator enligt illustrationsplan) som erfordras
for detaljplanens genomférande och efter erforderlig anliggningsforrittning och godkénd

slutbesiktning 6verlimna sddan anléggning till berdrd huvudman.

Dagvatten skall déir s4 mojligt omhéndertas lokalt inom exploateringsomradet.

Exploateringsomrédets dagvattenhantering forutsiitter inriittande av gemensamhets-

anliggning tillsammans med angrinsande fastigheten Svinninge 3:21. Markégaren utfor
och bekostar geohydrologisk utredning, som underlag foir lokalt omhéndertagande av

dagvatten. SamrAd skall ske med kommunen i god tid fore anstkan om bygglov.
Utredningen skall medfélja bygglovsanstkan.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik pé angrinsande gator och végar
inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pa eft trafiksakert sitt och att
erforderliga skyddsatgarder vidtas for undvikande av skada p4 liv och egendom.
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§6. Avgifter och betalningsforeskrifter
Markégaren skall till kommunen erligga foljande erséttningar:
a) Ersittning om 110 000 kronor avseende formell detaljplanehantering

b)  Ersittning om 110 000 kronor utgérande bidrag till kostnader for kommunala
externa exploateringsanliggningar, administration och kontroll. Erséttningen
forfaller till betalning en manad efter det att detaljplan for exploateringsomradet
antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Ersattningar enligt a) och b) ovan indexregleras fran och med 2011-01-01 till dess full
betalning sker med konsumentprisindex (KPI).

€) Som erséitning for anliggande av lokalgata enligt § 5 tredje stycket erligger mark-
sgaren till OSVAB ett belopp preliminért kalkylerat till motsvarande 800 kronor
per kvadratmeter gata inkl nedan angivna paslag (%) exkl moms. Betalning skall
ske enligt 16pande rikning med de faktiska priser som giller vid tidpunkten for
utbyggnaden i det pagéende Partneringprojektet i Svinninge.

Fér arbets- och materialkostnader inom exploateringsomrédet giller for punkterna
1,3, 4 och 5 enligt AB04 kapitel 6 § 9 att de ersitts enligt sjilvkostnadsprincipen.
Erstittningen till OSVAB frdn markégaren erléiggs med de nettopriser som OSVAB

har tecknat 2008-11-17 med NCC i partneringsavtalet. Dessa kostnader bendmns
direkta kostnader, (DK). Tillkommande allméinna omkostnader, (AK), beriiknas

med 30 % pa DK, AK skall dven inkludera kostnader fir mindre redskap,
handhéllna elverktyg samt hjilpmedel som anviinds utanfor exploateringsomradet
sésom etableringar bilar for persontransporter etc, For beriikning av erséttning for
byggherrekostnader skall ytterligare 16 % adderas till procentpéslaget fir AK.
Byggherrekostnader bestér av bland annat kvalitetskontroll, kostnadskontroll,
byggledning och dvriga kostnader som uppkommer av det som aldggs Byggherren
enligt AB04, Erséittningen till OSVAB forfaller till betalning en manad efter det att
anléiggningen godkints vid slutbesiktning, Mark#garen skall beredas mojlighet att
granska och godkiinna originalverifikaten innan erséttning for arbeten inom

exploateringsomrédet utbetalas.

Avgift for anslutning till det allmédnna vatten- och avloppsniitet regleras ej i detta avtal utan
erliggs efter gillande taxa vid anslutningstilifallet.

&7 Séikerheter

For ritta fullgdrandet av markégarens skyldigheter enligt detta avtal skall exploattren
senast 3 veckor efter att avtalet undertecknats stilla sikerhet till ett belopp av 360 000
kronor i form av bankgaranti, kreditforsdkring, pantbrev i fast egendom eller annan
sikerhet som kan godtas av kommunen och OSVAB.

§ 8. Befintliga anliggningar & vegetation

Innan markégaren paborjar anliggningsarbete enligt § 5, 5:e stycket, skall vigar, VA-
ledningar, allménna platser och elledningar mm vilka dr beliigna savil innanfr som
utanfor exploateringsomradet men dndé berdrs av exploateringsarbetena eller transporter
till exploateringsomradet, genom markégarens forsorg skadebesiktigas, varvid
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representanter for kommunen, berdrd vighallare, OSVAB och E.ON Sverige AB skall
nérvara, I samband med slutbesﬂctmng skall tidigare skadebesiktigade anldggningar
besiktigas. Skador eller slitage pa végar eller andra anléggningar, vilka kan hénforas till
exploateringens genomforande, skall dtgérdas och bekostas av markégaren.

Allménna VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgéngliga.

§ 9. Overlatelse

Detta avtal far inte av markégaren utan kommunens skriftliga medgivande dverlétas pa
annan.,

Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2011- Akersberga 2011-0 \ -1\
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordfrande Verkstéllande direktor

Bevittnas: Bevittnas:

.....................................

Plan- och exploateringschef

Akershergag /,Z i

¢ Jé’f 4= / 1.
“A Malin Enksson
Agare till Svinninge 1:104

Akersberga 2010-

Ian Enk Blnmqwst
till Svinninge 1:104

Bevittnas:

.................................................

.................................................
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EXPLOATERINGSAVTAL

Fastigheten Svinninge 1:142
Jan och Malin Saare

2010-11-15

Bilagor:

Bilaga A Utdrag av detaljplan med gréns for exploateringsomridet samt illustrationsplan

Expl.avtal Svinninge 1:142 20101115
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterakersvatten AB (dotterbolag
till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och 4garna till fastigheten Svinninge 1:142,
Jan och Malin Saare, Svinningeuddsvigen 32, 184 92 Akersberga, nedan kallad mark-
dgaren, har triffats foljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for
Svinningeudd. Omrédet, nedan kallat exploateringsomrédet, har p4 bilaga A markerats
med r6d begrinsningslinje.

§ L. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget samt att

OSVAB godkinner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§2. Genomforande, fastighetsbildning

Markégaren atar sig att ansdka om fastighetsbildning i huvudsaklig 6verensstimmelse med
det forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad detaljplaneillustration, varvid
exploateringsomradet fullt utbyggt inrymmer 6 villafastigheter. Mark#garen svarar for
utbyggnad av gata och VA inom exploateringsomradet. Hirvid forutsitts inrdttande av
gemensamhetsanldggningar inom exploateringsomradet och i samverkan med fastigheten

Svinninge 1:114. F’wﬁ&lujﬁ by &fﬁu&r&. sk L Se 13w, U‘%'E&w“i'{u_i 72

Kommunen har inga krav pa nér i tiden de i detaljplaneforslaget redovisade stycknings-
mdjligheterna skall genomftras. Markégaren avgor saledes sjélv ndr ansékan om
avstyckning skall inges till lantméterimyndigheten.

Markigaren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder, anldggningsforrattningar och
ledningsrittsatgérder som erfordras for exploateringens genomftrande.

§ 3. Elférsorjning

Vid exploateringsomrédets anslutning till eldistributionsnétet skall markégaren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av markéigaren,

varvid samrad skall ske med nétdgaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behover #ndras eller flyttas
forbinder sig markégaren att bekosta erforderliga arbeten. | Sai. Lo 0 wcedd yf_ri[ a

{lubﬂu/uﬂh’ l&l b V«jcuzr
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§ 4. Allmiinna och gemensamma anléiggningar

OSVAB anligger allménna vatten- och avloppsledningar i Svinningeuddsvégen och
upprittar gemensam forbindelsepunkt i direkt anslutning till exploateringsomréadet

(punkt A) enligt bilaga A.

Utbyggnaden av det allménna spillvattenavioppet avses utforas med ett LTA-system (LAt
Tryck Avlopp) Detta innebér att det avlopp som genereras inom exploateringsomradet
pumpas in p4 det allménna nétet via uppréttad férbindelsepunkt. Markégaren dger och &r
ansvarig for samtliga ledningar mellan forblndelsepunkten och fastigheten medan OSVAB
4ger LTA-stationen. Matkégaren har dven tillsynsansvar p LTA-stationen och ansvarar
for dess drift. F6r annan placering av stationen &n vid forbindelsepunkten fordras skriftligt

godkinnande av placeringen av OSVAB.

For att anliggningarna skall bli vil installerade, kunna fungera under skiftande
forhallanden och uppfylla OSVAB:s standard deltar OSVAB under utbyggnaden genom
radgivningsverksamhet, inkép och leverans av pumpstationen, férkontroll innan
aterfyllning samt avslutningsvis med en slutkontroll av anldggningen. Dessa moment
ingér i den anléggningsavgift som erliggs till OSVAB for att f& ansluta till den
allméinna VA-anliggningen. Skulle anléiggningen av ndgot skél ej bli godkéind vid dessa
kontrolltillfillen, varvid en eller flera efterkontroller erfordras, kommer dessa debiteras
fastighetstigaren enligt OSVAB:s vid varje tidpunkt géllande prislista.

Forst nér anléggningen till fullo ar godkind inmonteras pump och vattenmétare av
OSVAB:s personal, vilket medfor att fastighetens VA-system kan tas i drift.

Markigaren forbinder sig att iordningstilla och bekosta de dvriga gemensamma
anliggningar sisom gemensam lokalgata enligt illustrationsplan, erforderliga dagvatten-
anliggningar och VA-ledningar som erfordras for detaljplanens genomf6rande och efter
erforderlig anliggningsforrittning och godkénd slutbesiktning 6verldmna sidan anldggning

till berdrd huvudman.

Dagvatten skall dir s& m&jligt omhéndertas lokalt inom exploateringsomradet.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik pa angrinsande gator och véigar
inom och 1 anslutning till exploateringsomridet kan ske pa ett trafiksikert sétt och at
erforderliga skyddsatgérder vidtas for undvikande av skada pé liv och egendom.

§ 5. Avgifter och betalningsforeskrifter

Markégaren skall till kommunen erldgga erséttning om 50 000 kronor utgérande bidrag till
kostnader for kommunala externa exploateringsanlédggningar, administration och kontroll.
Ersiittningen forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for exploaterings-
omrédet antagits genom beslut som vinner laga kraft. Beloppet indexregleras frén och med

2010-12-31till dess full betalning sker med konsumentprisindex (KPI).
2ol -0
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44)

Anldggningsavgift for anslutning till det allménna VA-nitet regleras ¢j i detta avtal utan

erliggs enligt géllande taxa vid anslutningstillfallet.

§ 6. Overlitelse

Detta avtal fir inte av markégaren utan kommunens skriftliga medgivande Gverlatas pa

annar.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2010-
OSTERAKERS KOMMUN

.....................................

Mikael Aklint

Plan- och exploateringschef

Akersberga 2010-172.-2.©

Agare till Svinninge 1:142

Bevittnas:

.....................................

Expl.avtal Svinninge 1:142 20101115

Akersberga 2010- -
OSVAB

Mikael Medelberg
Verkstillande direktor

....................................

Malin Saare
Agare till Svinninge 1:142
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, Osterdkersvatten AB (dotterbolag till
Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #garen till fastigheten Svinninge 1:259, Delosh 1
AB, nedan kallad exploatdren, har triffats f5ljande avtal om exploatering av omrade ingéende i
detaljplan for Svinningeudd. Omradet, nedan kallat exploateringsomréadet, har pa bilaga A
markerats med rod begrinsningslinje.

§1. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsitter att Osterakers kommun genom beslut som vinner laga kraft antar detaljplan for
exploateringsomradet i huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget samt att OSVAB godkénner
exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§2. Genomforande, fastighetsbildning

Exploatéren étar sig att ansdka om fastighetsbildning i huvudsaklig 6verensstimmelse med det
forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad detaljplaneillustration, varvid exploaterings-
omridet fullt utbyggt inrymmer 10 villafastigheter. Utbyggnaden av gata och VA inom
kvartersmark forutsitter inrdttande av gemensamhetsanldggningar.

Kommunen har inga krav pa ndr i tiden de i detaljplanefrslaget redovisade stycknings-
mojligheterna skall genomfSras. Exploatdren avgdr saledes sjdlv nir ansokan om avstyckning
skall inges till lantméterimyndigheten.

Exploatéren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, anliggningsfSrréttningar och
ledningsrittsatgirder som erfordras for exploateringens genomftrande.

§ 3. Elforsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall exploatéren folja E.ON Sverige AB:s
anvisningar.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar beh6ver &ndras eller flyttas forbinder sig
exploattren att bekosta erforderliga arbeten.

§4. . Allmiinna och gemensamma anléiggningar

OSVAB projekterar och anlégger allminna vatten- och avloppsledningar enligt bifogad VA-plan,
bilaga B.

Exploatéren uppdrar 4t OSVAB att sdsom Byggherre genomfora utbyggnad av lokalgata inkl
avvattning enligt bilaga C och D. Exploatdren detaljprojekterar lokalgata samt avledning av
dagvatten. For entreprenaden giller bestimmelser enligt AB 04. Innan arbetena paborjas skall en
dvertagandesyn utfras av arbetsomrédet. Intill dess végen férdigstillts och godkénts vid
slutbesiktning dger OSVAB exklusiv riitt att disponera arbetsomrédet enligt bilaga C.

Innan arbetena paborjas skall ett startméte hallas dir exploatdren skall nérvara. Innan startmétet
halls skall en tidplan for arbetenas genomforande dverenskommas mellan OSVAB och

exploatdren.

Dagvatten skall omhéindertas lokalt inom exploateringsomradet. Exploatéren utfor och bekostar
geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt omhéindertagande av dag-
vatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid fore anstkan om bygglov. Utredningen skall

medfdlja bygglovsansokan.
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Under hela byggtiden enligt § 4 2 st skall byggherren tillse att trafik pd angréinsande gator och
végar inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske p4 ett trafiksékert sift och att
erforderliga skyddsatgérder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

§S. Avgifter och betalningsforeskrifter
Exploattren skall erligga foljande ersittningar:

a) Ersittning till kommunen om 100 000 kronor utgérande bidrag till kostnader for
kommunala externa exploateringsanldggningar och kontroll mm. Ersdttningen forfaller till
betalning en manad efter det att detaljplan for exploateringsomréidet antagits genom beslut
som vinner laga kraft.

b) Exploatéren skall till OSVAB som bidrag till kostnaden for den allménna VA-
anldggningen erlédgga anléggningsavgift om totalt 175 000 kronor exkl. moms.
Erséttningen avser 7 byggritter av totalt 10 inom exploateringsomrédet och forfaller till
betalning tvd ménader efter det att fungerande forbindelsepunkt upprittats.

For resterande 3 byggritter inom exploateringsomradet regleras anlédggningsavgiften enligt
gillande VA-taxa vid anslutningstillfillet.

c) Ersittning till allmédnt VA-ledningsnét (ca 867 000 kronor exkl. berg mm) for av
Osterakers-vatten enligt avtalet utfrd allmén VA-anliggning inom exploateringsomradet.
For arbets- och materialkostnader inom exploateringsomréadet géller fr punkterna 1, 3, 4
och 5 enligt AB04 kapitel 6 § 9 att de ersétts enligt sjélvkostnadsprincipen. Ersdttningen
till OSVAB frén Exploatoren erltiggs med de nettopriser som Osterakersvatten AB har
tecknat 2008-11-17 med NCC i partneringsavtalet. Dessa kostnader benéimns direkta
kostnader, (DK). Tillkommande allménna omkostnader, (AK), berdknas med 30 % pa DK.
AK skall dven inkludera kostnader f6r mindre redskap, handhallna elverktyg samt
hjélpmedel som anvénds utanfdr exploateringsomradet sisom etableringar bilar for
persontransporter etc. For berdkning av erséttning for byggherrekostnader skall ytterligare
16 % adderas till procentpéslaget for AK. Byggherrekostnader bestar av bland annat
kvalitetskontroll, kostnadskontroll, byggledning och 6vriga kostnader som uppkommer av
det som liggs Byggherren enligt AB04. Ersiittningen till OSVAB forfaller till betalning
en ménad efter det att anldggningen godkénts vid slutbesiktning. Exploatéren skall beredas
mdjlighet att granska och godkénna originalverifikaten innan erséttning fr arbeten inom
Exploateringsomradet utbetalas.

d) Som ersiittning for anlédggande av lokalgata enligt § 4, andra stycket, erligger
exploatéren till OSVAB ersttning (ca 800 kr/m? exkl. berg mm), vilket ersiitts enligt
punkt ¢ ovan. Betalning skall erldggas da anliggningen godkénts vid slutbesiktning,

Utbyggnader enligt paragraf § 5c och 5d skall slutfSras senast 2 &r efter att detaljplan for
svinningeudd, samt f6r omrédets anslutning till VA-huvudnétet nodvéindiga detaljplaner, vunnit
laga kraft och/eller nédvéndiga fastighetsrittigheter erhallits.

Ovan angivna ca belopp exkluderar vid betalningstidpunkten tillkommande mervirdesskatt.

Beddmda ca kostnader enligt denna paragraf c-d har utforts 2008-11-01. Betalning skall ske enligt
16pande rikning med de priser som giller vid tidpunkten for utbyggnaden i partneringprojektet

§ 6. Sikerheter

For ritta fullgdrandet av exploatérens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren senast 3
veckor efter att avtalet undertecknats stilla sidkerhet till ett belopp av 1 000 000 kronor i form av
bankgaranti, kreditforséikring, pantbrev i fast egendom eller annan sikerhet som kan godtas av
kommunen och OSVAB.
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§7. Overlatelse

Detta avtal far, med kommunens skriftliga medgivande, dverlatas till tredje part.

Om exploattren planerar overlata exploateringsomradet innan aktuell detaljplan antagits 4tar sig
exploatdren att informera kommunen hérom.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Svinningeudds Fastighetségareforening

2010-11-17
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, och Hgaren till fastigheten
Svinninge 3:21, Svinningeudds Fastighetségareforening, nedan kallade mark#garen, har
tréffats foljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Svinningeudd.
Omradet, nedan kallat exploateringsomrédet, har p4 bilaga A markerats med r6d
begransningslinje.

§1. Férutsittningar, giltighet

Parterna forutsiitter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.

§ 2. Genomférande, fastighetsbildning

Markégaren svarar sjilv for genomf6randet av i detaljplaneforslaget redovisad
exploatering varigenom exploateringsomradet fullt utbyggt innehdller 5 friliggande villor.
Markégaren bekostar hédrvid samtliga anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder som
krévs for exploateringens genomftrande.

§3. Elforsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall mark&garen f6lja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behéver éndras eller flyttas
forbinder sig markégaren att bekosta erforderliga arbeten.

§4. Allmiinna anléiggningar

Markédgaren forbinder sig att iordningstélla och bekosta i detaljplaneforslaget redovisad
angOringsvig fran Visterskérsringen och efter erforderlig anliggningsforréttning och
godkénd slutbesiktning dverlimna anlédggningen till berérd huvudman.

Dagvatten skall omhéindertas lokalt inom exploateringsomradet. Markégaren utf6r och
bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid fore ans6kan om bygglov. Utred-
ningen skall medftlja bygglovsanstkan. Markégare 4r medveten om att avvattning av
véstra delen av exploateringsomradet forutséitter medverkan i gemensamhetsanldggning

med den angrinsande fastigheten Svinninge 1:104.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik pa angréinsande gator och végar
inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksékert sétt och att
erforderliga skyddsatgérder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

H:ASvinninge\Svinni dd\Svudds Fastigh forening\Explavtal 2010\Explavtal Sv-udds fast.for. 20101110.doc \%gﬂ
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§5. Avgifter och betalningsforeskrifter

Markégaren skall till kommunen erlégga foljande ersdttning erséttning om 50 000 kronor
utgdrande bidrag till kommunens administrationskostnader (exploateringsteknik,
planléiggning, kontroll) och kostnader for externa exploateringsanléggningar. Ersittningen
forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for exploateringsomradet antagits
genom beslut som vinner laga kraft. Beloppet indexregleras fran och med 2011-01-01 till
dess full betalning sker med konsumentprisindex (KPI).

Markégaren svarar for kostnader for anslutning till allmént VA-nit enligt géllande VA-
taxa vid anslutningstillféllet.

§ 6. Overlatelse

Detta avtal fir inte av markdgaren utan kommunens skriftliga medgivande overldtas pd
annan.

e e e

Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2010- Svinningne 2010-
OSTERAKERS KOMMUN Svinningeudds fastighetségareforening

Kommunstyrelsens ordfrande
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Mikael
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Plan- och Exploateringschef
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