OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
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KS § 158 Dnr. KS 2012/126-214

Utdrag: akten, KF
Program for Ostani, Roslags-Kulla och Wira

Arende

Kommunstyrelsen beslutade 2008-09-03 att ge samhllsbyggnadstdrvaltningen i
uppdrag att uppritta planprogram for Ostan4, Roslags-Kulla och Wira.

Omradet redovisas i Oversiktsplan 2006 som utredningsomréade for bebyggelse.
Ett programforslag har varit pa samréd under tiden 14 juni 2010 — 10 september
2010. Synpunkter fran samradet har sammanstillts och kommenterats i
samradsredogorelse 1 daterad 2012-06-04.

Tidigare beredning

— Samhéllsbyggnadsforvaltningen redogor for drendet i tjénsteutldtande daterat
2012-05-11, reviderad 2012-06-04.

~ Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2012-06-13, § 130.

Jiv
Johan Bostrém (M) anmiiler jiv och deltar ¢j i beslutet. Kennet Netterstrom (M)
ersitter Johan Bostrom (M) i detta drende.

Yrkanden
Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag

innebérande:

1. Program for Ostand, Roslags-Kulla och Wira godkénns.

2. Samhillsbyggnadsforvaltningen far uppdrag att uppritta detaljplaner for
omréde kring Ostan4 slott och Sagenomradet, och att uppratta miljobedémning i
enlighet med behovsbedomningen.

Stefan Cronberg (RP) och Michael Solander (MP) yrkar avslag pa

arbetsutskottets beslutsforslag.
Ann-Christine Furustrand (S) yrkar pa &terremiss av drendet med foljande

motivering:

Aterremiss dd programforslaget bor kompletteras med foljande dtgdrder innan
programfirslaget kan godkdnnas:

1. Konsekvenser av ikad biltrafik vad gdller effekterna pa sa val vag 276,
kobildning, buller etc., som hur behoven av infartsparkering, samt kollektiva
fiirdmedel kan tillgodoses. Detta bor utredas och bifogas programforslaget

2. Effekten av att foreslagen bebyggelse ligger inom skyddsomrade for befintlig
vattenickt bor utredas och bifogas programforslaget
Forts. ndsta sida
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Forts. § 158

3. Roslagsvatten anfor att programomrddet dr stort vilket innebdr en successiv
utbyggnad av verksamhetsomrddet vilket inte dr ekonomiskt rimligt Har
mdste programfirslaget tydliggoras, och dven ta med ett fortydligande frin
Roslagsvatten.

4, Programforslaget kompletteras ur miljosynpunkt med hur grona lungor ska
kunna planeras i omrddet, hur kultur- och naturvirden skall kunna bevaras,
hur fastighetsndra sopsortering och lokall omhdndertagande av dagvatten
ska beredas. Strandskyddet skall galla och en fullstandig MKB goras.

Hampe Klein (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag.

Propositionsordning

Ordforanden stiller forst proposition om bifall respektive avslag pd Ann-
Christine Furustrands (S) yrkande om &terremiss och finner att
Kommunstyrelsen har beslutat att drendet ska avgdras idag.

Votering

Votering begirs och ska verkstillas. Den som nskar att grendet behandlas idag
rostar ja, den det ¢j vill rostar nej.

Votering utfaller enligt bilagd voteringslista med 9 ja-roster, 3 nej-roster och 3
avstar.

Propositionsordning

Direfter stiller Ordforanden proposition pé bifall till arbetsutskottets
beslutsforslag respektive avslag pa detsamma och finner att Kommunstyrelsen
har beslutat bifalla arbetsutskottets beslutsforslag.

Votering

Votering begirs och ska verkstillas. Den som onskar bifalla arbetsutskottets

beslutsforslag rostar ja, den det ej vill rostar nej.

Votering utfaller enligt bilagd voteringslista med 9 ja-roster, 5 nej-roster och 1
avstar.

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiiktige besluta
1. Program for Ostand, Roslags-Kulla och Wira godkanns

Forts. ndsta sida
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Forts § 158

Kommunstyrelsen beslutar under forutsittning av Kommunfullmiiktiges
beslut

2. Samhillsbyggnadsforvaltningen far uppdrag att uppritta detaljplaner for

omréde kring Ostana slott och Sagenomradet, och att uppritta miljobedémning i
enlighet med behovsbedomningen.

Sérskilt yttrande
Ann-Christine Furustrand (S) lamnar ett sérskilt yttrande for den
socialdemokratiska gruppen:

Vi har i forsta hand begdrt dterremiss av foliande skal:

Programforslaget belyser alla de avvdgningsfragor som finns i omradel, fyvarr
levereras inte losningar pa detsamma. Saknas gor uppgifter om konsekvenserna
av dkad biltrafik och vad det ger for effekt pa sa véil vaig 276, med kobildning,
buller etc.. som behov av infartsparkering, samt kollektiva ferdmedel hur det kan
tillgodoses i eller | ansluming till det nya omrédet. Effekten av ait foreslagen
bebyggelse ligger inom skyddsomrade for befintlig vattentdkt bir ocksa utredas.
Kultur- och naturvirdena méste bevaras. Miljopaverkan bor utredas ndrmare
med fullstindig MKB inklusive hur grona lungor ska kunna planeras in i
omréidet. Strandskyddet bor gélla. En remissinstans i drendet ar Roslagsvatten
pdpekar att programomradets storlek innebir en successiv uthyggnad av
verksamhetsomrddet négot de anser inte dr ekonomiskl rimligt. Enligt var
uppfattning dr det oklokt att genomdriva en uthyggnad som riskerar innebdra en
forlustaffir for Roslagsvatten.

D vért dterremissforslag inte fick gehor, yrkade vi avslag pd programmel. Vi

anser att det vore bittre att lyfta ut Ostand och gora ett nytt program for enbart
Roslags-Kulla och Wira.

Vi har i kommunstyrelsen framfort var sténdpunkt att ansvaret for Ostana slott,
en fastighet i mycket daligt skick och i behov av omfattande renovering dr den
privata dgarens ansvar, inte Osterdkers kommuns.

Ann-Christine Furustrand (S)

Christina Funhammar (M) lamnar ett sarskilt yttrande:
Jag anser att programforslaget inte tillgodoser mojligheten till att godkdnna
liggande programforslag.

Programmet dr en overexploatering av Kulturmiljon inom omrdadena.

Forts. ndsta sida
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Det synes som att man vill forflytta stad till landsbygd, vilket inte torde vara
firenligt med méanniskor som lever och verkar inom dessa omraden. Att
befolkningen gdrna ser tillvéixt ér helt klart, men inte med ett underutveckiat
vdgndt som redan idag dr hart belastat och infe heller overexploaterade
bhoenden inom komprimerade markomrdden. Det dr sa manga punkter som infe
dr genomlysta och i dagsldget inte acceptabla, varfor drendet inte skall
godkdnnas for att ga vidare med detaljplan, vilket aven framgar av samiliga
remiss inldgg.

Att godkinna detta drende idag och ga vidare med detaljplan dr oforenligt med
kommunens évergripande synsdit kring Skdrgdrd och stad i vad gdller trafik,
byggnation, kultur osv. Forslaget synes endast tillgodose ndgon form av
ekonomisk karaktér utan framtida hénsyn till skdrgdrd- och glesbygds amrdde,
kulturmiljoer, manniskor, kommunikation, utformning, vdgar, naturmiljé mm.

Christina Funhammar (M)
Reservationer

Ann-Christine Furustrand (S) med ledaméter reserverar sig till forméan for eget
forslag.

Michael Solander (MP med ledaméter reserverar sig till forman for eget forslag:
Miljopartiet reserverar sig mot beslutet med hanvisning till att denna
exploatering skulle ske i strid med RUES och kommunens styrdokument som t.ex.
Oversikisplan, Vision 2020 samt miljomal.

Dessutom har vi natur och kulturvdrden att forsvara.

Men framforallt ér forslaget i strid med langsiktig hallbar bebyggelse
utveckling.

Michael Solander (MP)

Stefan Cronberg (RP) reserverar sig till forman for eget forslag:

Stefan Cronberg reserverar sig till forman for sitt avslagsyrkande och motiverar
det pd foljande sdtt: Den enda rimliga exploatering som skulle kunnat ske ar pa
gamla sdgomradet, ngt som davarande Ostana Fideikommissbolag uttalade
inskemdl om under sent 80- och 90-tal. Men mot bakgrund av den trafikinfarkt
som idag réder genom Akersberga pa morgnar saval som pa sena eftermiddagar
motsdtter sig Roslagspartiet all nyexploatering oster och norr om
Akersbergatunneln intill dess kommunen tillsammans med Vagverket kommit
fram till en framtida forbifart Akersberga. it steg pd vagen i avvaktan pd den
lisningen dr att snabbt bygga en modern trafikplats vid Séralidskorset/276:an.

Stefan Cronberg (RP)

Justerandes sign
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VOTERINGSLISTA KS 2012-08-13 § 158a
KOMMUNSTYRELSEN I OSTERAKERS KOMMUN (mandat

eriod 2010-2014)

Parti | LEDAMOTER Tjanst- |§ |
Namn gorande | 158a (N |A
M Johan Bostrom - J ]
M Eliza Roszkowska-Oberg X J
M Hampe Klein X J
M Conny Soderstrdm X J
FP Elisabeth Gunnars 1:e vice ordf X J
FP Pablo Garay - -
C Bjorn Palhammar X J
KD | Mikael Ottosson X J
OP | Rolf Granstrém 5 ' N
S Ann-Christine Furustrand 2:e vice ordf X N
S Anas Abdullah X N
S Marie Ende X N
RP Marie Wengse -
MP | Michael Solander X A
M Michaela Fletcher Sjoman, ordférande | X ]
ERSATTARE
M Christina Funhammar X A
M Kenneth Netterstrom X ]
M Jeanette Widén -
FP Fredrik Pahlberg X J
S Hans Johansson X
RP | Stefan Cronberg X A
\Y Bo Edlén .
Resultat 9 E
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VOTERINGSLISTA KS 2012-08-13 § 158b
KOMMUNSTYRELSEN I OSTERAKERS KOMMUN (mandat

eriod 2010-2014)

Parti |LEDAMOTER Tjanst- |§
Namn gérande |158b [N |A
M Johan Bostrom - J
M Eliza Roszkowska-Oberg X J ]
M Hampe Klein X J
M Conny Soderstrdm X ) ]
FP Elisabeth Gunnars I:e vice ordf X J ]
FP Pablo Garay -
Bjorn Palhammar X I
Mikael Ottosson X I
OP  |Rolf Granstrom -
S Ann-Christine Furustrand 2:e vice ordf X N |
S Anas Abdullah X N | |
S Marie Ende X N | ]
RP Marie Wengse -
MP | Michael Solander X N
M Michaela Fletcher Sjoman, ordforande | X J i
ERSATTARE
M Christina Funhammar X A
M Kenneth Netterstrom X J N
M Jeanette Widén -
FP Fredrik Pahlberg X J
S Hans Johansson X
RP Stefan Cronberg X N
\Y Bo Edlén i
Resultat 9 5 I
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2012-05-11 Dnr KS 2012/126-214
rev  2012-06-04

Till kommunstyrelsen

Program for Ostana, Roslags-Kulla och Wira

Beslut om godkénnande av program for Ostana, Roslags-Kulla och Wira och
detaljplaneuppdrag for Ostané slott och Ségen.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen forslir kommunfullmiktige besluta:
I, Program for Ostand, Roslags-Kulla och Wira godkénns.

Kommunstyrelsen beslutar under forutsittning av kommunfullmiktiges
beslut:

2. Sambhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplaner
for omrade kring Ostana slott och Sigenomrédet, och att uppritta
miljsbedémning i enlighet med behovsbedémningen.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2008-09-03 att ge samhillsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att uppritta planprogram for Ostana, Roslags-Kulla och Wira.
Omradet redovisas i Oversiktsplan 2006 som utredningsomréde for
bebyggelse. Ett programforslag har varit pé samréad under tiden 14 juni 2010 —
10 september 2010. Synpunkter frn samrédet har sammanstéllts och
kommenterats i samradsredogdrelse 1 daterad 2012-06-04.

Foérvaltningens slutsatser

Programmet #r ett langsiktigt strategiskt dokument som kan ligga till grund for
mark- och vattenanvindningen i omradet p4 bade kort och lang sikt och for
detaljplaneldggningen. Programmet ska skapa beredskap for att kunna balansera
bevarande av omistliga virden och tryck pé utveckling, ge forutsittningar for att
16sa dagens problem med vatten och avlopp samt att skapa forutséttningar for
boende, niringsliv, service och turism.

Andringar i programmet har skett efter samrédet, vilka redovisas 1
samradsredogorelsen. Forslaget bedoms innebdra betydande miljopaverkan for
delar inom programomrédet. En behovsbedsmning och preliminér avgransning
av miljokonsekvensbeskrivningar for kommande detaljplaner har gjorts.

Detaljplaner i en forsta etapp foreslas upprittas for Ostana slott och
Sagenomradet. Enligt behovsbeddmning kan utbyggnaden kring slottet innebéra
betydande miljopaverkan varfor en miljébeddmning ska utforas f6r den delen.
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Sambhillsbyggnadsférvaltningen
2012-05-11 Dnr KS 2012/126-214

rev.  2012-06-04

Bilagor

Program for Ostand, Roslags-Kulla och Wira med bilaga, beslutshandling juni
2012 och samradsredogorelse 1, 2012-06-04. OBS, dndringar av
programomrédets avgrinsning i enlighet med programhandlingens
programskiss i kartor i handlingen och i bilagan har inte skett fullt ut i
utskickade handlingar.

oy :
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iveka Larsson Lars Barrefelt
Plan- och exploateringschef Stadsarkitekt
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Arende 8 Kommunfullmiktige 6/2012
Program for Ostana, Roslags-Kulla och Wira
- rev aug 2012, redaktionella Andringar.

Redaktionella dndringar har gjorts i programforslaget juni 2012 enl. f6ljande:

[ programmets avsnitt Oversiktlig konsekvensbeskrivning sid 38 — 47 har
redigeringar gjorts for Gverensstimmelse med programforslaget. Andringar har
gjorts pa sid 41, 42, 44 och 47. Andringarna avser att konsekvenser av forslag
till bathamn, bétplatser tas bort da programmet, juni 2012, inte redovisar
bathamn, batplatser. Pa sid 47 utgar text om reningsverk under * detaljplan inom
omrade 7.

[ avsnittet Genomférande pa sid 48 har redigering skett under Tidplan for
fortsatt arbete.

Revideringar har INTE skett i Bilaga 1.

i b e % AN

-ars Barrefelt Stina Nilsson
Stadsarkitekt Kommunfullméktiges sekreterare







o

1ayel91sO

IpubYysin|sog

Z10Z ‘Bnp "Adl
z10zZ unf Bu

1SO 10} wpibolid

PAM YO0 Dj|n)-sBD|soy ‘DUD



© Oster&kers kommun, Samhdalisbyggnadsférvaliningen

Projektledning:

Fotografier:

Kartor och
figurer:

Kartor:

Tabeller,
diagram mm:

Besdksadress:

Postadress:

Internet:

Sweco Studio plan,
Peter Lindroos

Lin Wiklund,

Joe Lindstrém,
Peter Lindroos,

dar e annat anges

Sweco Studio plan,
ddr ej annat anges

Sweco Studio plan
pd underlag frén
Osterdkers kommun

Se kdlla vid respektive
figur

JQQQQ&@G: 22,
Akersberga

Osterdkers kommun,
Samhdalisoyggnadsforvaltningen
184 86 Akersberga

www.osteraker.se

W Osteraker

£



N Osteraker

Forord

Omradet kring Ostan3, Roslags-Kulla och Wira har
en stark karaktit, en rik histotia och ett attraktivt
landskap. Dessa kvaliteter erbjuder unika mojligheter
tll upplevelser f6r bade boende och besokare.

De stora vardena ar till stor del knutna tl att
manniskan har levt i och brukat landskapet 4nda
sedan det vaxte fram ur havet. Under de senaste tre
hundra dren har omridet brukats som en enhet och
inte splittrats sonder.

Detta langa samspel mellan minniska och miljo
har skapat ett rikt kulturlandskap. En fortsatt méinsk-
lig verksamhet dr en forutsittning for att omradets
varden ska bestd och utvecklas.

Detta program syftar till att skapa en levande
kustbygd i samklang med natur- och kulturmiljo.
Nyckeln ar att bevara genom att utveckla och samti-
digt halla hog kvalité 1 genomférandet.

Akersberga
April 2012




Lasanvisning

Detta program bestdr av en huvudrapport, en bilaga och tva
underlagsrapporter. Detta dokument &r huvudrapporten.

Huvudrapporten dr indelad i sex kapitel. Efter det
inledande kapitlet presenteras den langsiktiga visionen for
omréidet uppbruten i mak&ttningar. Darefier sammanfattas
och analyseras omrddets forutséttningar. Sedan
presenteras forslaget till programskiss folit av en dversikilig
konsekvensbeskrivning med beddmning av behovet
av milidbeddmningar fér kommande detaljplaner. Sist
presenteras principerna {&r genomfdrande.

Organisation

Detta program har tagits fram av Sweco, Studio Pian,
Stockholm pd uppdrag av Samhdalisbyggnadsforvaltningen.
Programmet har tagits fraom i samarbete med Ostand
Fideikommiss AB, BTH Bostad, Projex AB Arkitekter och
Hjaltevadshus.

Osterdkers kommun

Lars Barrefelt Stadsarkitekt
Bo Lidén Milidplanerare
Sofie Enander Trafikplanerare

Clas-Géran Hergdrd
Kristina Eriksson

Exploateringsingenjor
Miljd- och halsoskyddsinspektdr

Roslagsvatten AB

Hans Abrahamsson Teknikchef

| ett separat dokument redovisas bilaga med
Planeringsférutsatiningar

De tv& underlagsrapporterna ar dels en inventering av
programomradets kulturvérden (Kufturinventering, Sweco
och Nyrens april 2009} och deis en analys av omrddets
landskapsbildsvérden (Landskapsanalys, Sweco juni 2010} .

Sweco, Studio Plan, Stockholm
Joe Lindstrom Samordnande uppdragsiedare
Peter Lindroos Uppdragsledare

Pia Kjeligren-Schoénning Expert

Kristoff Laufersweiler Medverkande

Hanna Eimén

Erik Nordgren
Maria Westerdahl
Nina Pisto Berg
Anna Haérlin

Sweco, Natur och miljd, Stockholm
Pernilla Westerlund Ansvarig milidkonsekvenser

Kajsa Nilsson Granskning

Sweco,Trafikplanering, Stockholm
Sverker Hansson Ansvarig trafik

Jenny Carlsson HandiGdggare trafik
Stefan Aronsson Ansvarig geoteknik
Jindar Turkan Handldggande geoteknik
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 2008
att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att
uppritta planprogram foér Ostana, Roslagskulla och
Wira samt att samrada kring forslaget.

Programomradet ir beliget i kommunens norra
kustzon, strax sdder om gransen till Norrtilje kom-
mun. Ostan3 slott ligger i omradet, strax norr om
farjelaget till Ljusterd. Samhillena Roslags-Kulla och
Wira utgdr angransande samhillsbildningar. Omridet
redovisas i den kommuntickande &versiktsplanen
som utredningsomride och forutsitts kunna utveck-
las med kompletterande bostadsbebyggelse.

Idag - Eft aftraktivt kulturlandskap

med smd samhdllen

Omridet bestir av en sprickdalsterrang, med for Ost-
erakers kommun, ganska omfattande odlingsmarker.

Genom omridet rinner fran sjon Wiren i norra
delen av omridet Wiradn som mynnar i Losjén. Vidare
fran Losjon rinner Loin som mynnar i Saltsjon.

I programomridet finns en rik och gammal
kulturbygd med en utpriglad herrgardsmiljo med de
tvg herrgirdarna Ostani och Milby, slotts- och sock-
enkyrkan i Roslags-Kulla samt bruksmiljon 1 Wira.

Landskapsbilden ar starkt priglad av de verksam-
heter som har sitt historiska ursprung och sin for-
ankring i omradet: Den mangariga herrgirdsdriften
vid Ostani och Milby med jordbruk, skogsbruk och
djurhillning, sigomradet vid Ostan4, kvarnmiljén vid
TLodn och verksamheten vid Wira bruk.

Omradet har tre starka karaktirer: Det mer
slutna skogslandskapet notr om véag 276, det mer
6ppna jordbruksbygden soder om vigen, skirgirds-
landskapet kring Furusundsleden med sina strinder

och stora vassomraden.

Imorgon — Eff kustsamhdlle i samkiang
med natur- och kulturmiljé
Visionen for omridets lingsiktiga utveckling ar:

"En levande kusthygd i sambklang med natur- och
knltnrmiljo.”

Visionen 4r forankrad i de overgripande milen 1
oversiktsplanen.

Utvecklingen av omradet foreslas utga fran den
befintliga vig- och bebyggelsestrukturen. De tre
kirnor av samlad bebyggelse som finns 1 omradet hat
lang tradition och foreslas bilda karnor 1 en medveten
fortatning och komplettering:

Bebyggelsen forestis placerad och avgrinsad si att
de tre kirnorna Wira, Roslags-Kulla och Ostand dven
1 fortsatiningen framstir som tydligt avskilda bebye-
gelseomriden. Beprinsade tilligg nll de tre kirnoma
syftar till att forstirka respektive omrades karaktar.

Nyullskottet av bebyggelse avser i allt vasentligt
ny bostadsbebyggelse. Mindre omriden for service
reserveras 1 Roslags-Kulla och vid farjeliget. Ett separt
omride for nytt reningsverk foreslis oster om Gron-

borgsvigen mellan Roslags-Kulla och Ostani farjelige.

Totalt uppskattas en utveckling av omridet kunna
ge ett tillskott om 3-400 nya bostider.

I kustzonen finns férutsattningar att skapa ett
attraktivt kustsamhille genom komplettering med ny
bebyggelse i omridena kring slottet, det f.d. sagverket
samt i anslutning till farjelaget och arbetarbostiderna.

Ostan3 farjelage foreslas utvecklas till service-
punkt 6t omradet och en replipunkt for skiirghrds-
trafiken omfattande forutom Ljusterdfarjan, brygga
for gods- och skirgardstrafik, gasthamn, servicebutik,
batmack, servering, bokaler och bostider.

Goda forutsattningar for att utveckla
turistnaringen i omradet

Omradets hdga natur- och kulturvirden ar attrak-
tioner for rekreation och friluftsliv samt erbjuder
stora upplevelsevirden. Samordnade insatser 1 de tre
kirnomridena skapar goda forutsittningar for en
utdkad natur- och kulturturism i1 omradet, vilket ar en
av de snabbast vixande niringsgrenarna i Sverige och
varlden. Ostersker har stor potential for att utveckla
turistniringen inte minst i Wira, Roslags-Kulla och
Ostans bl.a. i samverkan med turism pé Ljusterd.

Infrastrukturen och da framst vatten- och
avioppssystemet behéver byggas ut
Inga storre forandringar 1 det dvergripande vagnatet
bedéms nodvindiga £6r att klara den foreslagna
utvecklingen i omradet. Den féreslagna utvecklingen
av de tre delomridena Ostani, Roslags-Kulla och
Wira forutsitts ske med enskilt huvudmannaskap.
Finansiering av erforderig vagutbyggnad ska ske via
exploateringsavtal med respektive exploator.

I den fortsatta planeringen foreslas forutsattning-
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arna for handel och annan service studeras dels 1

Roslags-Kulla, dels vid farjeliget.

Den samlade bebyggelsen i Ostan3, Roslags-Kulla
och Wira foreslas ingi i ett nytt kommunalt verksam-

hetsomride for vatten och spillvatten. Dricksvatten
sakras genom en sjoledning fran skargirdsstad till
Ostand och norra Ljustero. For spillvatten foreslas
ett nytt reningsverk i Ostana som ocks ska betjana
Roslags-Kulla och Wira.

I enlighet med kommunens VA-strateg] avses
Osterskersvatten vara huvudman fér en succes-
siv utbyggnad av verksamhetsomrade for ren- och
spillvatten. Finansiering av utbyggnad av ren- och
spillavttennit sker genom anslutningsavgifter tll
Osterakersvatten. Sirtaxa kommer att tillaimpas.

Gestaltnings- och utformningsfragorna
ar sarskilt viktiga i fortsatt arbete
Bebyggelsen ska i alla tre omradena utformas med
stor hansyn till den kulturhistoriskt interessanta
miljén. Viljan 4r att bebyggelsen, utan att vara tillba-
kablickande, ska vara vil utformad och i modern stil
men med respekt for plats och historia.
En mindre detaljplan fér nytt reningsverk invid
Gronborgsvigen har varit pa samrid under 2012.
Markigaren genomfor parallella uppdrag for
utvecklingen av kustsamhillet kring Ostana slott.
Arbetet med de forsta detaljplanerna for bostads-
bebyggelse beriknas pabdrjat 1 slutet av 2012.

W Osteraker
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vagen fran Ostand siott ner mot Sagviken.

Inledning

Uppdraget

Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 2008
att ge Samhaillsbygenadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta planprogram for Ostani, Roslagskulla och
Wira samt att samrida kring {orslaget.

Bakgrund

Omradet Ostani — Roslagskulla — Wira redovisas 1
den kommuntickande 6versiktsplanen, OP 2006,
som utredningsomride. Omradet forutsitts kunna
utvecklas med kompletterande bostadsbebyggelse.
Farjelaget och den kulturhistoriska miljon lyfts fram
som viktiga férutsittningar for att utveckla ett kust-
samhalle dar dven beséksnaringar kan utvecklas.
Omradet som idag innehéller flera grupper av

samlad bebyggelse, delvis med mycket lang tradition,
skulle enligt 6versiktsplanen kunna "bilda kirnor i en
medveten fortatning/komplettering”.

Opversiktsplanen anger vidate att omradet i anslut-
ning till bryggan vid Ostana "skulle kunna utvecklas
till ett mindre kustsamhaille 1 likhet med Dalaro eller
Furusund".

Under hosten 2006 inkom en forfrigan om plan-
Eggning av Oistand slott for bostadsindamal Ostand
slott med omgivande arealer har sedan 4r 1800 varit
ett fidetkommuss vilker inneburit starka restriktioner
for bla. méjligheterna att stycka av mark frin godset.
Fideitkommissen dr numera upplist och bla. ir slottet
med narmaste omgivningar en egen fastighet.

Under viren 2007 tog Samhillsbygenadsforvalt-
ningen fram en férstudie som underlag for beslutet
kommunstyrelsen att ta fram detta program. Forstu-
dien resulterade bla. i en struktur- och visionsskiss

som studerade mojligheterna att balansera utveckling
och bevarande samtidigt som de &vergripande
infrastrukturerna kan fa sin plats.

Vatten- och avloppssituationen i omradet 4r pro-
blematisk. Ett mindre kommunalt verksamhetsom-
ride for vatten- och avlopp finns 1 Roslags-Kulla men
1 Wira och 1 6vriga delar av omridet har befintliga
bostadsfastigheter enskilda avloppslosningar ofta av
dilig standard. Kommunens strategi for vatten- och
aviopp (VA-strategi 2007) anger att hela omradet pa
sikt bor omfattas av ett VA-verksamhetsomride med
nytt reningsverk i zonen mellan vig 276 och farjela-
get samt med vattenforsorjning via en sjdledning frin
Skirgardsstad.

Lage och avgransning

Programomzradet ir beldget 1 kommunens norra
kustzon, strax soder om gransen till Norrtilje kom-
mun (se karta pa motsatt sida). I omradet ligger
Ostani slott strax norr om firjelaget till Ljustero,
samt samhillena Roslags-Kulla och Wira.

Syftet med programmet

Detta planprogram ir ett langsiktigt strategiskt
dokument som ska ligga till grund f6r mark- och
vattenanvandningen i omréidet pa bade kort och lang
sikt. Planeringshotisont 4r mellan 20 och 25 ar.

Syftet med programmet 4r att prova férutsattning-
arna for utvecklingen av omridet med utgangspunkt 1
oversiktsplanens riktlinjer f6r omradet.
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Programmet har tre delsyften:
* Beredskap for att kunna balansera bevarande av
omistliga virden och tryck pa utveckling,
* Ge fOrutsittningar fOr att 16sa dagens uppenbara
problem med vatten & avlopp.
* Bittre forutsittningar fOr det lokala néringslivet —
service, tutism.

Programmet ska ge underlag fér beshut om kom-
mande detaljplaner, bygglov och tillstand enligt
miljébalken. Vidare kan programmet vara en viktig
grund for lokala initiativ inom t.ex. service och
turismniringen.

Planprocessen

Ett program ar det forsta steget 1 arbetet med att ta
fram en detaljplan. Ett program ska ange utgings-
punkter och mél f6r planen och ska tas fram "om det
inte ar onodigt” (5 kap. 18 § plan- och bygglagen).

Samrad holls under juni-september 2010 da ett
forslag till program redovisades och sakagare, myn-
digheter, foreningar, nirboende m.fl. fick méjlighet att
limna synpunkter till kommunen pa forslaget.

Efter programsamridet har inkomna synpunk-
ter bemotts i en programsamradsredogorelse och
forslaget har reviderats infor godkinannande av
kommunstyrelsen.

Ett mél {or programarbetet har varit att med-
verka till en levande landsbygd och virna jord- och
skogsbrukets intressen. Dialog har darfér hallits med
markigare inom omridet under framtagandet av
programfdrslaget.

I ]

Wi
LELL T

W Osteraker

Programomréidets
lage och avgrénsning.

Inledning



Ostand Slott.

Vision och mal
Oversiktsplan 2006

Oversikisplanens dvergripande mal
Oversiktplanens 6vetgripande mal ar utgangspunkten
for kommunens fysiska planering:

* En langsiktigt hillbar utveckling av kommunen
ur ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt
perspektiv.

* Bevarande av en levande landsbygd pé fastlandet
och de storre darna.

o Utveckla Osterfkers sirskilda kvaliteter som
skargirdskommun inom visionen “skirgard och
stad”.

Utifran dessa 6vergripande mal kan £6ljande
delma4l identifieras for hillbarhetsaspekterna - socialt,
ekonomiskt och ekologiskt.

Sociala mal

* Boende och besdkande ska ha god tillging till
nirrekreationsomriden, friluftsomraden, oexploa-
terade strander och skirgirdsomriden. Virdefull
skogs- och jordbruksmark fér rekreation ska
bevaras samt skotas med hansyn tll frlufisliv och
biologisk mangfald.

* Skapa en trygg boendemiljo for sivil vuxna som
barn bl a. avseende trafiksikerhet

Ekonomiska mal
 Stimulera och forbattra forutsattningarna £or
naringslivet. Frimja fortsatt utveckling av bat- och
nartutsm. Hushallning med naturresurser och
anvindning av marken pa ett effektivt sitt.

Ekologiska mal
Utifran de 16 nationella miljémalen som ar
framtagna av riksdagen har Osterikers kommun
valt ut tre som ska prioriteras: Begrinsad klimatpa-
verkan, giftfri milié och ingen Svergddning.
Utgingspunkten for miljémalen ar att "'v7 ska
lamna dver ett sambhdlle till ndsta generation dir de storsta
miljiproblemen dr losta”. Bland annat ska kommunen
reducera sina vaxthusgasutslipp fran 2006 ars niva
med minst 50 % dll ar 2025. Fosforutslippen fran
enskilda VA-anliggningar ska minska med minst 15
procent fran 1995 4rs niva tll ar 2010.

* Begrinsa klimatpaverkan genom storre andel
resor med kollektivtrafik.

+ Oka andelen férnyelsebar energi i elnitet som
forsérjer bostider och verksamheter.

* Virna och utveckla biologisk mangfald.

* Minska lickage frin enskilda avloppsanlaggningar
och jordbruk.

* Virna grundvattentillgdngen och
grundvattentikter.

W Osteraker
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O<®_\@ ZUQSQQ vision Mal Mal fér omradets langsiktiga utveckding

Identitet och karaktér genom bevarande

Visionen f6r omridets langsiktiga utveckling har Féljande mal {6r utvecklingen av omradet har formu- pim— -
) - s e J o Langsiktigt bevarande av omradets landskap, natur-
formulerats enligt foljande: lerats utifrin Sversiktsplanens mal, vistonen samt de och kulturmilid
framtagna nyckelfragorna. Ostand slott - en tillgang fér hela omradet

"En levande wcﬂﬁ.v‘\mQ i samklang med * Identitet och karaktir genom bevarande Levande landsbygd
natur och kulturmiljo ¢ Levande landsbygd Goda farutsatiningar fér ndringsliv och service

* Haillbar, balanserad och klimatanpassad utveckling Ett livskraftigt jord- och skogsbruk - en férutséttning

Visionen utgar frin de 6vergripande malen 1  Ekonomi i genomforandet iouliss e etoShitesaEnds

Sversiktsplanen. o« I @mﬁmm sig o ch hallbar infrastruktur Battre forutséitningar for friluftsliv & turism

e o d e mamﬂﬁgm Tnorolhistomslal tarnay Hallbar, balanserad och klimatanpassad utveckling

Héllbarhet - balanserad utveckling & begrénsad
klimatpdverkan

Minimera stérningar

Ekonomi i genomférandet

Fokus pd genomférande

Medvetenhet om mdélgrupper
Hégklassig och halibar infrastruktur
Kné&cka vatten- och avioppsfrdgerna

God kvdiité och tillgénglighet for kollektivirafiken

Effektiva I8sningar fér géng-, cykel- och b
motorfordonsirafik

En modem gestaltning inom historiska ramar

Spannmaismagasinet nordost om Ostand slott. Arbetarbostédermna vid Lo fran fidigt 1900-tal.

3]
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Wy siderut friin Sagviken mot Grdnborg och Ostand firjelage

Omrdadet idag

Landskapets karaktarer

Omridet bestir av en sprickdalsterring, med for Ost-
erakers kommun, ganska omfattande odlingsmarker.

Genom omridet tinner {rin sjén Wiren 1 norra
delen av omridet Wiradn som mynnar 1 Losjon.
Vidare fran Losjon rinner Loén som mynnar 1 Gron-
borgsviken. Aarna bildar omridets ryggrad.

Landskapsbilden ar starkt priglad av de verk-
samheter som har sitt historiska ursprung och sin
forankring i omréidet; den mangériga herrgardsdriften
vid Ostana och Milby med jordbruk, skogsbruk och
djurhallning; sigomridet vid Ostani; kvarnmiljén vid
Loan; verksamheten vid Wira bruk.

Omradet har tre starka karaktirer; den mer slutna
skogsbygden norr om vig 276; den mer Sppna
jordbruksbygden séder om vigen; det vidstrackta

skargardslandskapet med sina strander och stora
vassomraden i s6der (se vidate i avsnittet Landskapsbild
i bilaga 1 samt i Landskapsanalys for Ostand, Roslags-Kulla
och Wira, SWECO 2010).

Den slutna skogsbygden

Notr om viag 276 ar landskapet slutet och domineras
av barrskog, Landskapet karaktiriseras av smala
sprickdalar omgivna av blandskogsbevuxna berg- och
moranhojder. | det stora skogsomridena finns nigra
stérre sjoar men endast smi inslag av oppna land-
skapspartier. Skogarna ér i stora delar bordiga och
produktiva. Inspringt i detta landskap ligger mellan
sjoarna Wiren och Losjon den gamla bruksorten Wira.
Kring Wira finns nigra storre Sppna hagmarker.

Den 6ppna jordbruksbygden

med herrgardslandskapet

Kulturlandskapet kring Ostana slott och Malby har
vuxit fram genom samverkan mellan kultur och
natur. Den storsta delen av det 6ppna kulturlandska-
pet bestar av en kulturstyrd eller kulturpriglad natur
med tillhorande bebyggelse.

Omridet innehiller kulturminnen och immate-
riella virden frin flera tidsepoker med en stark lokal
historisk forankring och identitet. Har finns méanga
historiska element och markslag med ling kontinuitet.

I jordbrukslandskapet finns en virdefull sméska-
lighet dar det spatats bade stora och sma dkerholmar
vilka har valutvecklade bryn med stora ekar m.m.

Kring Ostani och Milby dominerar l6vtraden.
Skogsbtyn och dkerholmar gallras kontinuerligt for
att gynna ekbestinden. Det finns gott om aldre
solitira ekar. Vid Ostana finns aven bokskog, enligt
uppgift Sveriges nordligaste.

Det vidstrackta skargardsiandskapet

Séder om Ostani slott oppnar sig Roslagens skir-
gardslandskap med vida utblickar 6ver Oar, land- och
vattenomraden. Slottet ar strategiskt placerat pi en
hojd som en maktsymbol avsedd att dominera upp-
levelsen av det omgivande landskapet. Slottet ligger
vid en vik vid det sund som under lang tid har varit
en av de viktigaste vattenvigarna i norra skargarden -
Furusundsleden. Stranderna inom omridet pa notra
sidan sundet domineras av 6ppen akermark och stora
havsstrandingar med inspringda partier av 16vskog.
P4 sodra sidan sundet dominerar barrskogen.
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mraden med sjoar
‘och hagar runt Wira bruk

Den slutna skogsbygden - Wira bykdrna med Losjén fill hdger
i bild.

-Den dppna jordbruksbygden med herrgards-
landskapet

. Lerdalar och morankullar

Den éppna jordbruksbygden med hergdrdsianskapet
- Ostand slott med omgivande kulturlandskap och
Grénporgsviken i bakgrunden.

Det vidstrackia skargdrdslandskapet med dess vikar och
strénder - Ennésudden, Ségviken och det gamla sGgomradet.
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Historia

I programomridet finns en rik och gammal kultur-
bygd med en utpraglad herrgirdsmiljé bestiende av
de tva herrgirdarna Ostana och Milby, en kombi-
nerad slotts- och sockenkyrka 1 Roslags-Kulla samt
bruksmiljén 1 Wira.

Herrgardarna och kytkan 4r karaktiristiskt pla-
cerade p4 hojdomriden i ett boljande omvixlande
skogsbeklitt och éppet landskap.

Landskapet praglas av herrgirdsdrift och en tidsty-
pisk bebyggelsestruktur frén 1700-tal och 1800-tal, med
storre sammanhingande odlingslotter och farre gérdar.

Omradets stora antal fornminnen, bl.a. ett storre
gravfilt pi dkrarna vid Milby gard (se karta Ku/iur-
mijji 1 bilaga 1) vittnar om att minniskan brukat detta
landskap atminstone sedan jarnaldern (se vidare 1
avsnittet Kulturmiljo 1 bilaga 1 samt 1 Kulturinventering,
Ostans, Roslags-Kulla och Wira, SWECO och Nyréns
2009).

En av de kvarvarande smedjorna i Wira.

Wira

Wita bruk anlades 1635 som klingsmedja. Brukets
frimsta karaktir 4ar dess smaskaliga och organiskt
framvuxna bebyggelse helt priglad av bruksfunktio-
nen. Organisationen dir varje familj sjalv uppforde
sina hus pa ofri grund, har satt en stark pragel pi
omridet. Husen ligger titt och har i dldre tider legat
innu titare. Wira bruks virdebarande karaktir hinger
ihop med funktion och organisation betingade av det
ildre vapensmidet drivet av en dgare.

Roslags-Kulla

Roslags-Kulla priglas dels av en aldre skol- och kyrk-
funktion dels av en senare villa- och flerbostadshus
lokalisering kring Losjon.

Den ildre kataktaren utgdrs av placeringen mitt
emellan bygdens bida herrgirdar och de gemensam-
ma funktioner som utlokaliserats frin dessa 1 form av
kyrka med prastgird, klockargard och skola.

Roslags-Kulla kyrka invigd 1706.

Ostanda och Malby
Ostana 4ir den ildsta sitesgirden i socknen och
nimns forsta gngen redan under 1400-talet.
Till Ostana hér det slott som anlades i slutet av
1700-talet, med tillhorande flyglar, alléer, terrasser
och slottspark som stricker sig med fri siktlinje ned
mot Sagviken. Karaktiristiskt fox Ostana ar hetr-
girdsanlaggningens komplexitet och vilbevarade hel-
het dir t.ex. slottsparken inte medvetet har gestaltats
om sedan den skapades 1 slutet av 1600-talet.

Malby representerar en aldre, mindre och enklare
herrgirdsanliggning in Ostani. Herrgarden uppfor-
des samtidigt med Wira bruk av Fleming runt 1628.

Ostand slott fr&n 1794 med siottsparken frén sent 1600-tal.

W Osteraker
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Omvarldsfaktorer

Roslagens kustzon

Under 1900-talet hat kust- och skargardsomradet

1 Storstockholm forandrats genom att traditionella
naringar och arbetsplatser har minskat 1 omfattning.

Samtidigt Skar storstadsinfluerade delar av ekonomin.

Turism och beséksniting representerar idag en stor
och vixande marknadspotential.

De forandrade ekonomiska forhallandena far
konsekvenset £or anvandning av mark och vatten,
landskapskaraktar och miljékvalitéer. I andra delar av
kustzonen och skargirden kommer dven omstéllning-
en inom férsvaret att fA stor betydelse eftersom mulitar
verksamhet hittills stallt ansprak pa stora omraden 1
skirgirden och representerat manga arbetstillfallen.

Kommunikationer
Nordostkommunerna ar starkt beroende av forbatt-
rade kollektiva forbindelset. Detta beror bland annat
pA stora avstind, att den sparbundna Roslagsbanan
har ett begrinsat upptagningsomride och att det 1
&vrigt endast finns busslinjer. Battre kollektivtrafik ir
sven betydelsefullt fér kustzonen och skirgarden.
Banverket har tillsammans med nordostkom-
munerna, dir Osteriker ingir, gjort en fSrstudie
for spartrafik. Den redovisar alternativa forslag till
forbattrad spartrafik, bland annat Roslagspilen,. en
jirnvigsstrackning som pa lang sikt skulle kunna byg-
gas frin Arninge via Akersberga till Norrtilje. Utdver
detta pagar planering, projektering och utbyggnad
och av dubbelspar pa Roslagsbanan.
Forbattrade sjotrafikforbindelser inom skirgarden

N Osteraker

och till replipunkter pa fastlandet behover byggas ut
liksom farjeforbindelser. I detta perspektiv skulle
Ostani firjelige kunna fi en okad betydelse for
skirgarden.

Ndrskdrgarden

Norrtilje och Varmdé kommuner har stora skar-
gardar nort respektive séder om Ljustero. Bida
kommunetna ser skirgirden som en strategisk resurs
att varna och visar en medvetenhet om att Stock-
holms skirgird bor ses som en helhet, tvirs over
kommungrinserna.

Gemensamt £0r bada kommunerna ar att man
betonar vikten av samordning av gemensamma fard-
medel samt vikten av att replipunkter och allmanna
bryggor fortsitter att utvecklas. I sina visioner ser bida
kommunerna framfor sig en fortsatt levande skirgard
med satsning pa turism och ett rodigt friluftslv.

Osterdkers fastland och dar

Osteraker genomgAr sedan lang tid en relativt snabb
forandring. Kommunens centrala delar fortitas

och de omfattande frifidshusomtidena pa fast-
landet och Ljustero genomgir en omvandling till
permanentboende.

De mer centralt beligna omvandlingsomradena 1
kommunen, som Svinninge, har idag ett permanent-
boende kring 70 %. Nya arbetssitt och datakom-
munikation mojliggdr boende langt fran titorten och 1
skargirden samtidigt som man ar verksam 1 hela Stock-
holmstegionen. Omfattningen av ?deltidsboende” kan
forvintas oka det vill siga att man viljer att bo centralt
nagra dagar i veckan fér att sedan bo pa landet eller

1 skirgirden. For exempelvis naraliggande Ljusterd

finns uppskattningar av att dessa deltidsboende idag
motsvarar ca 25 % av de fastboende. Samma forhal-
lande galler sannolikt idag inom liknande omriden pa
fastlandet som i Wira, Roslags-Kulla och Ostani.
Parallellt med foriandringen 1 boende- och
atbetsmonster sker en fortsatt koncentration av den
kommersiella servicen vilket forsamrar underlaget for
servicen 1 de mer glesbyggda delarna av kommunen.

Y=o

Permantentboendet och "deltidsboendet” i kustzonen och
skargérden dkar kontinuerligt. Ovan bild #rdn Ljusterd och
nedan fran Svinninge.
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Platsanalys Omradets styrkor
e Nirheten till vatten i stora delar av omridet i form

I detta avsnitt redovisas en analys av programomura- av kustenzonen, sjoarna Wiren och Losjon samt

dets forutsatiningar (se vidare 1 bilaga 1). Rarna Wiradn och Loan ir viktiga tillgdngar.

* De gamla bybildningarna kring Roslags-Kulla
kyrka och Wira bruk har en bebyggelsestruktur
som 4r méjlig att komplettera.

* De rika och vardefulla historiska miljderna av
nationellt intresse med tyngdpunkter i Wira och
Roslags-Kulla, Milby och kring Ostans slott ger
omradet stark karaktir och gor det intressant for
besokare.

* Omridets skogar och paturmiljder har stor
biologisk méngfald samt héga natur- och upple-
velsevarden viket ocksa ger omridet stark karaktar
och gbr det intressant {6r besokare.

* Det attraktiva, 6ppna och "kulltiga” kulturland-
skap har hoga kulturmiljo- och upplevelsevirden.

* Den terrasserade terringen skapar forutsittningar
fo6r manga attraktiva vyer/siktlinjer.

* Omradets medvetna gestaltning och skotsel sedan
sent 1600-tal innebir att det idag finns manga
attraktiva vyer/siktlinjer 1 kulturlandskapet.

* De befintliga viagkorsningarna och farjelaget at
viktiga noder i omradets rorelsemonster och
darfor tllgangar 1 omradets fortsatta utveckling.

Skogar / héjdpartier - Vagor

. Historiska bebyggelsemijder Y Landskapsrum

. véagkorsningar / noder Vyer / siktlinjer

@ Sidar och hav .~ Vaitendrag
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Omradets begransningar

* Den befintliga trafikstrukturen innebar att det
periodvis bildas langa kéer pa Gronborgsvigen
vilka begransar framkomligheten.

*» Landskapets karaktir men kuperad terring
och branta partier begrinsar mojligheterna att
hitta limpliga lokaliseringar av bebyggelse och
infrastruktur.

* Strandskyddet kring sjbarna, lings farna och
kusten begriansar mojligheterna till ny bebyggelse.

* Omridets minga och héga virden ir klassade
som riksintresse £6r kulturmiljévirden och i
friluftslivet vitket begrinsar mojligheterna att =
forandra markanvindningen.

* Skyddade omriden 1 form av natura 2000-omra- g
den och biotopskyddade alléer samt klassade —
16vskogar begrinsar mojligheterna att férandra
markanvandningen. —

* Avsaknaden av gemensamt vatten och avlopp 1 =t

Wita och kring Ostani har linge innebutit en stark
begransning for tillkomsten av ny bebyggelse.
Vig 276 ir en barridr mellan norra och sédra

delen av omradet

LBvskog kilass 2 — vagar

Natura 2000 o Strandskydd

Terréng och branter = Alléer med bictopskydd
Riksintresse kulturmiljo mmmm Koer

Kérnomraden inom AIV Trénga dalganger

riksintresse kulturmilio

Vyer / siktfinjer

ﬂ omﬁm_‘.%xmq. Omrddet idag jl




Omradets mojligheter

* Landskapets hoga virden och sarpraglade
karaktar kan erbjuda héga kvaliteter for boende
och besdkare.

« Omridets hoga natur- och kulturvirdena kan
goras tillgangliga for besokare samt integreras
med och skapa vitrden i tankbar ny bebyggelse.

* Nirheten till vatten i form av sjéarna, darna och

Wiran

havet innebir mojligheter till ny bebyggelse 1
vattenndra ligen.
« Att utveckla ny bebyggelse 1 anshutning till:
- Befintliga bebyggelsekirnor.
= Loan.
- Noderna i form av vagskilet 1 Roslags-Kulla
och Ostana firjelage.

Tankbara omraden for

ny bebyggelse = vagor
/.\m.am_&ioﬂ 303.:. - Skisserad jarmvag
riksintresse kulfurmiljd
Utvecklingsbara noder - Ny vag langsiki
prnns  Landskapsrum - Valtendrag
’IV Vyer / siktlinjer <€) Mojligtstrék
_I... _ LBvskog Klass 2 . Natura 2000

8 Frogrm for sl BoskigsKillo ogh Wik . 1Y Osteraker



Slutsatser av platsanalysen

+ Kulturlandskapets hoga virden och sirpriglade
karaktir ir omradets storsta tillgang. Att skydda
dessa virden for framtiden ar darfor centralt ur
bide ett utvecklings- och ett bevarandeperspektiv.

¢ Vatten i form av sjdatna, darna och havet ar
stora tillgAngar 1 omridet idag. Dessa virden har
samtidigt ett starkt skydd i form av strandskydd.

* Det finns uppenbara risker att det uppstar mal-
och intressekonflikter kring omradets virden
mellan de som vill utveckla omridet och de som
vill konservera det.

* De befintliga bebyggelsemiljéerna bedéms méjliga : e | - Al
att utveckla genom fortitning och komplettering: Sprid inte bebyggelsen i fandskapet utan sékerstdll vérdena Kompletterande bebyggelsek&rnorna med stor respekt for
: S i genom att skapa goda férutséttningar fér fortsatt brukande. kulturvérdena men vtan att falla till historiserande gestalining
o Att g&«,.\%w att ny bebyggelse mmﬁ&.m i ﬂmnn.wmw» e e ]
pet och istillet koncentrera utvecklingen tll de
befintliga bebyggelsemiljéerna 4r en nyckelstrategt
for att balanseta utveckling och bevarande.
* Om omtridets virden skadas sa att kvalitéerna At undvika uispridning av bebyggelsen innebdr goda Narheten till vatten &r en stor kvalité. Genom att undvika
mirkbart minskar forsamras attraktiviten visent- fdrutsattningar att sékerstalia omradets naturvérden il omraden med hdga naturvérden och sdkerstalla fri passoge
fdrman for boende och besdkare. kan strandskyddets syften tillgodoses.

ligt f6r bade boende och besckare.

* Hog kvalité 1 alla led fran 6vergripande planering
och analys, via plan- och landskapsarkitekturen till
teknisk infrastruktur och byggnader innebir bittre
méilighet att hantera mal- och intressekonflikter.

e A B B
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Programskiss
Huvuddrag

Overgripande struktur

Utvecklingen av omradet fOreslas utga frin den
befintliga vig- och bebyggelsestrukturen. De tre
kirnor av samlad bebyggelse som finns i omradet har
lang tradition och foreslas bilda karnor 1 en medveten
fortitning och komplettering.

Bebyggelsen foreslas placerad och avgrinsad sa
att de tre kirnorna Wira, Roslags-IKulla och Ostani
fortsatt framstir som tydligt avskilda bebyggelseom-
riden. Begrinsade tilligg till de tre kirnorna syftar till
att forstarka respektive karaktar.

Den samlade bebyggelsen i Ostan3, Roslags-Kulla
och Wira foreslis inga i ett nytt kommunalt verk-
samhetsomraide for vatten och avlopp. Dricksvatten

Parhus och kedjehus &r en typ av bebyggelse vars karaktér fungerar val med omradets fdrutséttningar.

sikras genom en sjoledning frin skdrgérdsstad tll
Ostana och norra Ljusterd. For spillvatten foreslas
ett nytt reningsverk i Ostan4 som ocksé ska betjina
Roslags-Kulla och Wira.

Ostana farjelige foreslas utvecklas tll servicepunkt
for omradet och en replipunkt fOr skirgardstrafiken.

Markanvandning

Ny bebyggeise
Nytillskottet av bebyggelse avser 1 allt visendigt ny
bostadsbebyggelse. Mindre omriden for offentlig och
privat service reserveras i Roslags-Kulla och vid firjeliget.
Ett omrade for nytt reningsverk foreslas 6ster om Gron-
borgsvagen mellan Roslags-Kulla och Ostan farjelage.
Totalt uppskattas en utveckling 1 omridet kunna
ge ett tillskott om 3-400 nya bostider.

1 Wira ar det i forsta hand aktuellt att genomfora
den gillande detaljplanen for Wira Utby. Utdver detta
finns méjlighet att komplettera med ett mindre antal nya
tomter 1 eller 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Kring Roslags-IKulla finns mojligheter att kom-
plettera och fortita bebyggelsen och s forstirka
bykinslan och underlaget f6r lokal service.

1 kustzonen finns forutsittningar att skapa ett
attraktivt kustsamhille genom komplettering med ny
bebyggelse i omradena kring slottet, det f.d. sigver-
ket, arbetarbostiderna och i anslutning till firjeliget.

Den slutna skogsbygden

I omridet norr om vig 276 ska skogsbrukets,
jordbrukets och naturvardens intressen prioriteras.

I omradet finns bevarandevard bebyggelse 1 Wira
och Roslags-Kulla. Bebyggelsemiljoerna omfattas av
rilssintresse for kulturmiljévirden och smedjorna pa
Wira bruk ar byggnadsminnesforklarade.

Eventuell ny bebyggelse utéver foreslagna omréden
for komplettering och ny bebyggelse ska anpassas il
kulturlandskapet, dess uppbyggnad, historia och visu-
ella sirdrag, Stor varsamhet ska visas i samband med
kompletteringar och fysiska fordndrngar sasom nya
ekonomibyggnader, tillbyggnad och matkuppfyllnader.

Ett genetellt gestaltningsprogram alternativt lokala
planutredningar ska forega beslut om avstyckningar
for bostadsindamal eller bygglov {61 ny bebyggelse.

Den 6ppna jordbruksbygden

I omridet sdder om vig 276 ska jord- och skogs-
brukets samt natur- och kulturvirdens intressen
prioriteras med syfte att sakerstilla kulturlandskapets
samlade virden. I omradet finns bevarandevirda

W Osteraker
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Befintlig bebyggelse

. Bostéder - ny bebyggelse

Bostader - kompletterings-
omraden

Reservat for langsiktig
infrastruktur

Anvéndning som ar anpassad
1ill omradets hethetsvérden,
med viss komplettering.

2 Kulturrum
ws

W§ Farjeldge och replipunkt fér [
7Y skargérdstrafiken -

%W.. Knutpunkt kollektivirafik L
A% Handel
N fi=

Wz i
W\&% Reningsverk =
Az Djurhdlining =
‘ Bollplan / Idrottsplats 1

‘\ Nya vagar

// Bygatukaraktar
/ {utformning f&r 40 km/t)
o* Nya géng- och cykelvagar

» @ Nya vandringsleder
L

o ® Roslagsleden
L ]

Program for Ostand, Roslags-Kulla och Wira

o 500 m °
S e S e ||
wl Skala 1114000 vid A4 SWECO W
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bebyggelsemiljoer i form av herrgardsmiljon kring
Milby och slottsmiljén kring Ostand. Miljderna
omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Stor restriktivitet ska rida vad giller ny bebyggelse
utdver foreslagna omraden. I eventuellt forekomman-
de fall ska bebyggelsen anpassas till kulturlandskapet,
dess uppbyggnad, historia och visuella sirdrag. Stor
varsamhet ska visas i samband med kompletteringar
och fysiska forandringar sisom nya ekonomibyggna-
der, tillbyggnad och markuppfyllnader.

Ett generellt gestaltningsprogram alternativt lokala
planutredningar ska foregd beslut om avstyckningar
for bostadsandamal eller bygelov f6r ny bebyggelse.

Utredningsomraden

Inom foreslaget utredningsomrade kring Roslags-Kulla
kyrka fir inte markanvindningen 4ndras, avstyck-
ningar goras eller bygglov medges som begransar
mojligheterna att pa lang sikt genomfora langsiktiga
infrastruktursatsningar i form av ny vig och jarnvag, I
samband med eventuell framtida utredning av infra-
strukturanliggningar ska ny bebyggelse 1 anslutning till
denna studeras djupare 1 ett detaljplaneprogram.

Rekreation & frilufisliv

Omradets hoga natur- och kulturvirden ar attraktio-
ner for rekreation och friluftsliv och erbjuder stora
upplevelsevirden.

En medveten utbyggnad och komplettering med
vandringsleder samt besoks- och servicepunkter {6r
turism och friluftsliv kan 6ka tllgangligheten till omra-
det i sin helhet utan att skada visentliga virden. Bland
annat foreslas ett Kulturrum i Wita (liknande de Nazurrvm

som finns vid manga natonalparker) som kan utgdra
startpunkt for besok till och vandring 1 omrédet. Nya
vandringsleder kring Losjon, langs Wirain och Loan
samt i kustbygden kring Ostana slott kan 8ppna upp
och gora omradet attraktivt f6r dagturism och friluftshv.

Nadaringsliv

I den fortsatt planeringen foreslis forutsattningarna
for handel och annan service studeras dels 1 Roslags-
Kulla, dels vid farjeliget.

Offentlig service 1 form av skola och forskola
finns i Roslags-Kulla. Den fortsatta planeringen
ska sikerstalla att tilirdckligt utrymme finns for att
komplettera for kommande behov.

Det befintliga firjeliget foreslas byggas ut med en
mindre kaj som dels kan betjina den teguljira skirgards-
trafiken som angor Ostani och tjana som en replipunlt
for okad skirgardsturism men dven kunna anvandas
som lastageplats vid godstransporter till Garna 1leden.

Mindre hamnanliggningar for fritidsbétar foreslis,
dels vid firjelaget som en gisthamn 1 anslutning till
bensinmack och servicebutik, dels som smabétshamn
i Sagviken fér boende i Ostani-omradet.

Samordnade insatser i de tre kirnomradena skapar
goda forutsittningar for en utdkad natur- och kultur-
turism 1 omradet vilket ar en av de snabbast vixande
niringsgrenarna i Sverige och varlden. Osteriker
har stor potential for att utveckla turistniringen inte
minst i Wira, Roslags-Kulla och Ostani bl.a. 1 sam-
verkan med turism pa Ljustero.

Trafik

Gdang- och cykeltrafik

For att knyta samman bide befintlig och tillkommande
bebyggelse i omridet foreslas nya gang- och cykelvigar
(GC-vigar) parallellt med det 6vergripande vignitet.

En ny GC-vig foreslas frin Wira till Roslags-Kulla
lings Rialavigen och vidare soderut mot Akersberga
lings gamla landsvigen, parallellt med vig 276 . Fran
Ostans firjelige foreslas en ny GC-vag langs Gron-
borgsvagen mot Roslags-Kulla. Den nya bebyggelsen
kring Ostani slott forsérjs genom en GC-vig paral-
lellt med den nya infarten.

Delar av det nya gang- och cykelvignitet stracker
sig langs med enskilda vigar och sker 1 blandtrafik.
Det maste darfor vara tllatet att framfora cykel pa
de enskilda vagarna. For att gora GC-vigarna inom
omradet trygga och tllgingliga behéver bla. frigan
om belysning studeras vidare.

Dessa 6vetgripande GC-vigar ar ocksé viktiga for
att astadkomma sikra skolvagar till Roslags-Kulla. De
mojliggr vidare trafiksiker ging- och cykeltrafik till
busshillplatserna inklusive den foreslagna kollektiv-
trafikknutpunkten i Roslags-Kulla. Utover detta blir
de dverordnade GC-vagarna ocksé viktiga lankar 1 det
féreslagna nitet av vandrindringsleder i omradet.

Kollektivtrafik
Roslags Kulla foreslis bli en bytespunkt mellan olika
busslinjer. Vid samtliga bytespunkter ska det finnas
parkeringsmojligheter. Aven cykelparkeringar ska
finnas vid bytespunkterna. Ostana firjelige kommer
iven fortsittningsvis att vara en viktig bytespunkt
mellan buss-, fatje- och/eller skdrgardstrafik.

WY Osteraker
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Inga forandringar av hillplatslagen eller busslinje-
nat foreslds inom ramen for programmet men 1 takt
med omridets utveckling forutsitts trafikhuvudman-
nen se over behov av forindringar.

Fordonstrafik
Inga storre forandringar i det Gvergripande vagnatet
bedéms nédviandiga for att klara den foreslagna
utvecklingen i omradet. Antalet korsningspunkter

med vag 276 foreslids minskas genom samordning av
befintliga utfarter.

I korsningen Gronborgsvigen/vag 276 foreslis en
cirkulationsplats alternativt planskildhet. Det jamnar ut
flddet 1 korsningen och gor det smidigare att slussa ut
den trafik som kommer fran Ljusterofarjan.

Den begrinsade kompletteringsbebyggelsen som
kan tillkomma i sjalva Wita kan trafikférsorjas via
befintligt vagnit. Enligt den gillande detaljplanen for
Wira Utby ska den nya bebyggelsen dir trafikmatas
genom en ny tllfart fran Rialavigen.

I Roslags-Kulla beddms bade de foreslagna bebyg-
gelseomradena och kompletteringsbebyggelsen kunna
trafikforsorjas via det befintliga &vergripande vagnatet.

De nya bostadsomridena lings med vattnet 1
Ostana foreslds huvudsakligen trafikmatas med en ny
vag frin Gronborgsvigen via Lo.

De 6vriga vagarna inom omréadet ar idag enskilda
(ptivata) och det foteslis inte férindras. Ging- och
cykeltrafik foreslas dock fa utnyttja dven de privata
vagarna.

En viktg forutsittning for omvandlingen av omré-
det kning Ostana firjelige ar att atgarder studeras for
att minska képroblematiken lings Gronborgsvagen.
Malsittningen maste vara att koer till Ljusterofitjan

ytterst sillan (< 1 ggr per 4r) ska innebara hinder for
fordonstrafik inkl. bussar med malpunkt 1 firjelaget,
replipunkten, servicen och den foreslagna bebyggelsen
vid firjelaget. Atgarder som bér studeras i det fortsatta
arbetet ir utbyggnad av kémagasinet samt utbyggnad av
yttedigare ett korfalt lings delar av Gronborgsvagen.

Parkering
Vid korsningen mellan vig 276 och Rialavigen finns
en befintlig pendelparkering som foreslas utvecklad.
Vid utvecklingen av Ostani firjelage skapas
en pendelpatkering, parkering f6r de som vill byta
firdmedel och parkering for dagturister tll omradet.
Vid Ostan3 firjelige ska aven uppstillningsplatser £or
godstrafik finnas.
Invid Rialavigen 1 Wita finns en befintlig parkering
for besokare till Wira bruk och Wiraspelen. Denna par-
kering foreslas ocksa nyttjas for dagturister tll omradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérining

For framtida vattenforsorjning foreslas en utbyggd
sjoledning frin Skargardsstad 1 strickning genom sundet
byggas 1 enlighet med kommunens VA-strategi. Denna
ledning kopplar samman Skargirdsstad, Lillnas-Dyvik-
Bammarboda med Norra Ljusteré och omradet keng
Ostand. Den befintliga vattentakten 1 Roslags-Kulla ska
utgora reservvattentakt nar sjledningen fardigstalits.

Spillvattenhantering
En utveckling av omradet forutsitts innefatta ett
gemensamt system fét hantering av spillvatten vilket

foreslis ske via ett nytt reningsverk 1 Ostana (se illus-

tration pa motstiende sida) som byggs ut for att aven
betjina Wira och Roslags-Kulla. Reningsverket kan
eventuellt ven pa ling sikt komma att betjina delar av
norra Ljusterd.

Befintigt reningsverk i Roslags-Kulla kommer att
avvecklas och ersittas av en pumpstation. Under ett
&vergangsskede kommer verket dven att betjana en
del av bebyggelsen 1 Wira.

Dagvattenhantering

For nirvarande finns inga verksamhetsomraden for
dagvatten 1 Ostan4, Roslags-Kulla eller Wira. Dag-
vatten ska dirfor omhindertas lokalt inom respektive
bebyggelseomride. Dagvatten fran trafikerade ytor ska
omhindertas s att fororeningar inte kan né recipienten.

Véarme

Ingen samordnad uppvirmning bedoms ekonomiskt
rimlig for aktuella utbyggnader varfor uppvarm-
ningen forutsitts ske med enskilda system.

Ef

Utveckling av det sekundira ledningsnatet kommer 1

samband med detaljplaneringen att ske i samverkan

med E.On Sverige som har natkoncesston.
Erforderliga skyddsavstind sikerstalls i samband

med detaljplaneliggning och tillstandsgivning baserat

p# Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Avfall

Avfallshanteringen forutsatts ske via entreprendt pa
samma satt som for kommunen 1 6vrigt. Narmaste
itervinningsstationer 4r idag 1 Asitra respektive vid
farjeldget pa Ljustero.
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Teknisk torsarjning

i . Programomyade
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Wira

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 Wira foreslas kompletterad 1 tva delomré-
den, dels Wira Utby enligt gillande detaljplan om ca 50
smahus, dels genom en forsiktig komplettering/ fortating
av den aldre bebyggelsen soder om denna vid métet med
Wira bruk samt slutligen visterut mellan Rialavigen och
sjon Witen. De biasta forutsittingarna f6r komplettering
bhar det nigot modernare bandet av bebyggelsen utanfor
den gamla bykirnan lings Wiradn samt 1 omridet mellan
Rialavigen och sjon Wiren.

Byggnader for kultur
Ett kulturrum foteslis byggas 1 Wira med inspiration 1 de
naturrurz som finns vid ménga nationalparker. Kultu-
rummet kan bli en lokal turistinformation, inkludera en
presentation av omridets natur- och kulturvirden och
en startpunkt for besok till och vandring 1 omradet.
Befintligt museum liksom anliggningen f6r Wiraspe-
len ges méjlighet att utvecklas.

Gestaltning
Bebyggelsen ska i alla tre omradena utformas med
stor hinsyn till den kulturhistoriskt intressanta miljon.
Detta innebar dock inte att bebyggelsen maste var
historisetande utan val utformade byggnader i modern
stil kan forekomma. Innan kompletteringsbebyggelse
medges ska ett gestaltningsprogram tas fram for att
sakra att den tillkommande bebyggelsen utformas med
beaktande av riksintressets varden. De bestimmelser
om utformning som finns i den gillande detaljplanen
for Wira Utby ska vara vigledande.

De byggnadsminensforklarade smedjorna i Wira bruk i
riksintressets k&rnomrade.

Trafik

Den begrinsade kompletteringsbebyggelsen som kan
tillkomma i sjalva Wira kan trafikfSrsorjas via befmtligt
vagnat.

Enligt den gillande detaljplanen for Wira Utby ska
bebyggelsen inom planomradet trafikmatas genom en
ny tlifart frin Rialavagen. I korsningen mellan tillfar-
ten och Rialavagen finns 1 planen en ny vindplats for
bussar.

For att 6ka trafiksakerheten fOreslas Rialavagens
strackning genom Wira byggas om for ligre hastighet
med markerade entréer och karaktir av bygata.

Teknisk forsorjning

Séval gammal som ny bebyggelse infogas pa sikt 1

det planerade kommunala VA-verksamhetsomraidet.
Inledningsvis ansluts enbart spillvattennitet via ledning
till det befintliga reningsverket 1 Roslags-Kulla. Nar
dricksvattenledningen frin Skirgirdsstad bygpts ut och
det nya rerungsverk t Ostand blmit art anshats Wira i
sin helhet.

Karakt@ren pd den befintliga bebyggelsen ska vara
vagledande vid komplettering utan krav pé for starkt
historiserande gestalining.

Ett gott exempel frén Habo Tibble pd utformning av
byggnader och gatumilid i kulturhistoriskt infressant mifjé.

W Osteraker
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Roslags-Kulla

Bebyggelse
Roslags-Kulla foreslas kompletteras och fortitas i tre
delomriden.

Det centrala omridet pa bada sidor om Loan
foreslis bebyggas nir reningsverket omvandlas till
pumpstation. Bollplanen behover di flyttas och
foreslas lokaliseras inom bullerzonen fran vig 276.

Bebyggelse lings Rialavigen bor kunna komplet-
teras inom det nu lanspraktagna omradet. En tydlig
grins bor bibehallas 1 norr sa att Roslags-Kulla och
Wira fortsatt upplevs som tva sambéllen.

Om en ny strackning av vig 276 blir aktuell pa
ling sikt bor ett mindre utbyggnadsomride kunna
tllféras nordost om kyrkan.

Gestaltning

Bebyggelsen ska i alla tre omradena utformas med
stor hinsyn till den kulturhistoriskt interessanta mil-
j6n. Detta innebdr dock inte att bebyggelsen maste
var historiserande utan vil utformade byggnader 1
modern stil kan férekomma.

Den nya bebyggelsen i det centrala omradet
foreslas ske 1 form av sma flerfamiljshus, parhus och
friliggande hus 1 en titare struktur sa att en mer sam-
manhingande bykinsla uppnés. Skalan foreslas vara
1-2 vaningar.

Innan kompletteringsbebyggelse medges och 1
samband med detaljplaneliggning f6r bebyggelse ska
gestaltningsprogram tas fram for att sikra utform-
ning med beaktande av riksintressets virden.

Roslags-Kulla med kyrkan i fonden och férsamlingshemmet till
vanster,

Trafik

Befintligt vignit foreslds aven fortsatt utgdra stom-
men 1 trafiksystemet men dtgirder bor vidtas £6r att
fotbittra trafikmilion och siketheten. Bland annat
bér en cirkulationsplats alternativt planskildhet anlig-
gas vid korsningen mellan vig 276 och Gronborgsvi-
gen for att dels férbittra framkomligheten 1 samband
med tit trafik frin firjan dels sdnka hastigheten
genom Roslags-Kulla. Dessutom foreslas Rialavigens
och vig 276 strickning genom Roslags-Kulla byggas
om f0r ligre hastighet med markerade entréer och
karaktar av bygata.

Pa langre sikt kan en forbifart soder om kyrkan bli
aktuell liksom en eventuell framtida sparférbindelse
mellan Akersberga och Notrtilje. Om en sidan
forbindelse blir aktuell 4r korsningen mellan vig 276
och Gronborgsvigen ett troligt stationslige. Fortsatt
planering 1 Roslags-Kulla bor darfor beakta dessa
moijligheter.

| Habo Tibble finns goda exempel p& moderna hus i harmoni
med historiska byggnader och strukturer. Omrddets vagar har
bygatukaraktar bra fér bade boendemiljé och trafiksakerhet.

Teknisk forsorjning

VA-verksamhetsomride 1 Roslags-Kulla utdkas att
omfatta hela samhillet ndr nytt reningsverk byggts 1
Ostana och renvattenfdrsorjning byggts ut frin Skir-
gardsstad. Befintligt reningsverk centralt 1 sambhallet
byggs di om till pumpstation.

Ett gott exempel frén Habo Tibble pd utformning av raghus,
parhus och mindre vag med bygatukaraktér.

W Osteraker
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Ostand

Bebyggelse

Foérslaget redovisar en utbyggnad till ett mer komplett
kustsambille och omfattar kompletteringar dels 1 tre
delomraden 1 anslutning till slottet och dels som en
mindre utbyggnad i anslutning ull firjeliget.

Ostand slott

Viaster om barocktridgarden i zonen mellan allén och
"Djurgirden” foreslas en samlad bostadsbebyggelse
uppforas. Delomradet tillhor de delar av slotts-
parken som dominerats av ekonomibyggnader for
jordbruket, bla. den gamla ladugarden och mejeriet.
Bostider bor kunna rymmas 1 denna del. Program-
met medger forindrad anvindning av slottsomridet
och dess byggnader. Tankbar anvindning 4r bostider,
ildreboende, vard, konferensanlaggning, restaurang,
museum etc. Viss komplettering av bebyggelse
beddms vara mojlig under forutsittning att den kan
anpassas till omradets helhetsvirden som beskrivs

1 genomford kulturutredning, landskapsanalys och
naturinventering. Detaljfragorna kring omridets
framtida utveckling i relation till dess virden maéste
studeras vidare inom ramen for kommande planat-
bete mnklusive miljobedémning mnnan samlad bedém-
ning kan géras om bebyggelsens laimplighet.

Ostand ség
Ostani sig utgdr idag ett extensivt utnyttjat omrade
med byggnader frin den tidigare sigverksamheten
som idag bla. nyttjas som ekonomibyggnader for
jordbruket. Ett storre omrade nyttjas ocksa idag

/|

ldéskiss till bebyggelse | Ustand sag. Imaskaly och &t bebygoeke med nave! och bryagan | fonden av den gemensamma granden.

som upplag for skogsbruket. I direkt anslutning

till den f.d. sagen finns ett par dldre bostadshus.
Delomradet har stor potential f6r komplettering i
form av en naturlig terrassering mot havet, vackra
vyer mot skirgirden och sma virden ur natur- och
kulturvirdssynpunkt. I sigenomradet foreslis en tit
bostadsbebyggelse mellan Sagviken och bokskogen 1
notr. Drygt ett 100-tal bostider bor kunna rymmas 1
denna del.

En annan mdjlig férebild for bostGderna vaster om
barockir&dgdrden. Bostader i Kulldn, Vaxholm.
Arkitekt: Greitz.

I den vistra delen av omradet foreslas komplet-
tering av bebyggelse som avgrinsas av det 6ppna
landskapsrummet Sster om slottsparken och boksko-
gen i notr. Ny bebyggelse ska placeras medvetet med
respekt for befintliga siktlinjer, bokskogens naturvirde
samt dess funktion som avgrinsning mot det Sppna
landskapsrummet.

En mdjlig forebild f&r bostdderna véster om barockparken -
nutida med enkelt formsprék med material och fGrgval som
anknyter till platsen. Arkitekt: Tnam Videgard Hansson

DY Osteraker
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Lo
Omradet rymmer 1dag ett par dldre arbetarbostider
till jordbruket. Omradet har tidigare omfattat fler hus
varfor en viss fortatning bor kunna ske. Omedelbart
séder om foreslagen ny infartsvig beddms ett tllskott
av ett antal mindre flerbostadshus vara mojligt. Ett
20-tal bostader bor kunna rymmas 1 denna del.

Ostand farjelage

Firjelaget foreslas utvecklas till en knutpunkt omfat-
tande forutom Ljusterdfarjan, brygga for gods- och
skargardstrafik, giasthamn, servicebutik, batmack,
servering, bokaler och bostider.

En i1déskiss har tagits fram f6r omradet. Noden
1 omradet foreslas bli en plats vid vattnet mellan
skirgardsbryggan, farjeliget och en byggnad med
narservice och kanske en restaurang eller ett café.
Hela kajen foreslas bli offentlig med koppling tll
vandringsleder mot kusten i sydvist.

Det befintliga farjelaget bor byggas ut med en
mindre kaj som dels kan betjina den reguljara skir-
gardstrafiken som angdr Ostana och darigenom tjana
som en replipunkt f6r 6kad skirgardsturism men dven
kunna anvindas som lastageplats vid godstransporter
till 6arna ileden (se planskiss pa motstiende sida).

En inre hamnanliggning for fritidsbatar bor
ordnas vid firjeliget som en gisthamn 1 anslutning
till bensinmack och servicebutik.

Mot Gronborgsvigen och trafikytorna som betja-
nar firjeliget foreslas ett band av funktioner 1 form
av parkeringar (delvis inbyggda), mindre ekonomi-
byggnader som servar bostiderna samt byggnader for
mindre hamnanknuten verksamhet.

ldéskiss for S<mox._3©m3 av Ostand férjelége.

Gestaltning
De olika nya bebyggelsegrupperna foreslas fa olika
bebyggelsekaraktirer med utgangspunkt frin befintlig
bebyggelse och platsens karaktir

Bebyggelsen behover 1 sin helhet utformas med stor
hansyn all de stora kulturhistoriska vardena 1 omradet
som helhet. Detta innebir dock inte att byggnaderna
méste vara historiserande utan miélsittningen 4r att
skapa vil utformade byggnader 1 modern stil som
fortfarande visar stor respekt fOr platsens sarart. Traar-
kiteltur 4r utgingspunkten med tanke pa bade platsens
historda och linga tradition av skogsbruk.

I samband med detaljplanering {Or bebyggelse ska
gestaltningsprogram tas fram for att sikra utform-
ning med beaktande av rksintressets virden.

Ostand slott

Komplettetingen i tridgardens nedre delar foreslds ta

sin utgingspunke 1 slottets nyklassistiska stil. Skalan 4r

friliggande villot, parhus eller korta radhuslingor.
Bebyggelsen vister om barockparken foresias

utgd frin de tudigare ekonomibyggnaderna pa platsen
med hogrest traarkitektur, enkelt formsprak och med
karaktiren av hus 1 park. Skalan 4r mindre flerfamiljshus
eller korta radhuslingor.

Ostand sag

Sagenomradet fOreslas ges en karaktir av ett modernt,
tatt skirgardssamhille med hus vid gator och grander.
Bebyggelsens struktur ska ta till vara p4 platsens kvali-
téter i form av natutlig terrassering och utblickar mot
havet. Skalan 4r frliggande villor eller sma flerfariljshus
11-2 viningar. I norra delen av omradet mot lévskogen
kan Gvervigas att lata skalan bli nagot storre.

Lo

Den foreslagna kompletteringen 1 Lo utgar fran de
befintliga hogresta (2-2!/2 van) mindre flerbostadshusen
itrd. Hir ska de befintliga byggnaderna sitta ramarna for
gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen och da
med avseende pa typ, placering, skala, proportioner och
material.

W Osteraker



En t&t och smaskalig bebyggelse vid Ostand ség kan bilda ett
modernt skargdrdssamndlle som tar vara pd platsens kvaliteter
av form av naturlig terrassering och utblickar mot havet.

ILIL

L
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bebyggelsen vid
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ddr bostader
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Den foreslagna nya bebyggelsen séder om Lo och
omedelbart sdder om foéreslagen ny infartsvig ska utga
frin samma ramar {Or gestaltningen men hir kan dven
rymmas bostader med mindre skala i form av friliggande
pathus eller kortare radhusldngor.

Ostand farjelage

Bebyggelsen ner mot kajen foreslas dven hir ges en
karaktdr av ett modernt, titt skirgirdssamhille med hus
vid gator och griander. Skalan fOreslas vara i form av
radhuslangor eller sma flerfamiljshus.

In mot det 6ppna kulturandskapet 1 véster och 1 norr
foreslis mer sméskalig bebyggelse placerad i nigra mindre
bostadsgruppet.

Bebyggelsens struktur ska ta till vara platsens kvalitéter
1 form av utblickar mot skirgirden och kulturdandskapet.
Skalan kan variera med fdliggande villor, korta radhus-
langor eller sma flerfamiljshus.

Teknisk forsorjning
Ny och befintlig bebyggelse forutsitts inga 1 nytt
VA-verksamhetsomride som byggs ut successivt 1 takt
med bostadsutbyggnaden. Savil renvatten som spill-
vattenledningar foreslas folja den nya angbringsvigen
frin reningsverket vid Gronborgsvigen och dsterut.
Preliminirt bedéms tre pumpstationer erfordras, en
ostlig vid Ostans sag, en centralt placerad f6r Slotts-
och Lo-omridet samt en nere vid firjeldget.
Utbyggnad av kraftf6rsorjningen sker likasa suc-
cessivt 1 takt med bebyggelseutvecklingen. En eller
flera nya nitstationer bedéms bli nddvandiga.

De befintliga dldre arbetarbostéderna vid Lokvarn bdr sGtta
ramarna fér tilkommande bebyggelse i sitt ndromréde.

Trafik

Tre principiella alternativ £6r infarten till Ostaniom-
radet har studerats for att hitta den 16sning som ar
lampligast med hinsyn tll omradets stora virden och
komplexa forutsitiningar.

Programskiss

Princip infart syd har valts som utgangspunkt £6r
utformningen av programskissen da det 4r den
princip som funnits limpligast. En beskrivning och
utvirdering av principerna redovisas pé nista uppslag.

Fordonstrafik

Den nya bebyggelsen kring slottet och inom sag-
omradet foreslds trafikmatas med en ny vig fran
Groénborgsvigen som ansluter till den 6stra delen av
slottsomradet.

Den allévig som gir fran vig 276 il Ostana slott
kantas av gamla lindar. I dagsliget ar det inte mojligt for
tva bilar att moétas lings med vigen. Olika alternativ har
studerats for att hoja kapaciteten pa vigen. Slutsatsen
av studierna dr dock att kapaditeten pa vigen inte kan

hojas mer visentligt utan att allvarligt skada kultur- och
landskapvirdena 1 omradet mellan vig 276 och slottet.
Forslaget dr att den befintliga vigen med allé
1 huvudsak bevaras. For att minimera behoven av
ingrepp gors vagen enkelriktad och endast trafik 1
tiktning séderut fran vig 276 tillits. Vigen kan di
behalla sin karaktir, sin grusade yta och allén kan
bevaras. Triaden 1 allén 4r troligtvis planterade fran
mitten av 1800-talet och beriknas leva 1 30-50 ar till.
Genomférs skotselbeskirning kan triden leva lingre.
De &vriga vigarna inom omrédet ar idag privata
och foreslis vara det dven fortsittningsvis. Det finns
inga malpunkter inom omradet som kriver att dessa
ska vara tillgingliga £6r trafik frin de nya bostadsom-
tidena. Gang- och cykeltrafiken foreslas dock utnyttja

aven de privata vigarna.

Ga&ng- och cykeltrafik

I samband med att den nya vigen fran Grénborgs-
vagen in till de nya bostadsomradena byggs anliggs
aven en gang- och cykelbana lings med vigen. I

en forsta etapp kan cyklisterna rora sig lings med
Gronborgsvagen 1 blandtrafik fér att senare anligga
en separat gang- och cykelbana.

Kollektivirafik
Bebyggelsen inom Ostana kustsamhille betjanas med
kollektivtrafik genom 1 f6rsta hand den befintliga buss-
hallplatsen vid Gronborgsvigens korsning med den
nya foreslagna tillfarten. Gang och cykelvig till buss-
hallplatsen byggs ut parallellt med den nya tillfarten.
Farjeliget forblir bytespunkt pa kort sikt. Roslags-
Kulla blir bytespunkt p lingre sikt 1 enlighet med
kommunens trafikplan.

W Osteraker
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Utvéardering av alternativa principer fér infart till Ostand
Tre olika principer for nfart till Ostani har studerats,
vilka benimns infart befintlig, infart vt samnt snfart syd, se
karta pd motstiende sida.

Infart Vast har utgitt eftersom den innebar en
langte strackning, riskerar att Oka barriareffekterna i
landskapet, har en negativ paverkan pa naturviarden
av regionalt och kommunalt intresse samt innebir
tekniska svirigheteter med avseende pa markprofil.

Principerna fét infart har utvirderats utifran ett
antal valda kriterier: Tekniska forutsittningar, efter-
stravad identitet, inverkan p3 kulturmilj6, landskaps-
bild och naturmilié, bebyggelseomradets struktur
och tillginglighet samt trafiksakerhet. Virderosen
illustrerar nedan gjorda bedomningat 1 relation till
dessa kriterier.

Infart befintlig

Denna principiella 16sning bygger pé ett vidareutveck-
lande av det nuvarande vagnitet med befintliga infarter
frin norr. Vad galler allén in mot slottet bygger denna
principlésning pa att kapaciteten forstirks med en ny
vig patallellt med allén pé dess Ostra sida.

Befintliga vagar har inte tillrdcklig barighet eller sek-
tion for tillfartstrafik vilket innebir att denna princip
kriver breddning av manga vigar. I de fall vigarna
kantas av alléer eller tat vegetation innebir det en
negativ paverkan pa niromradets natut- och kulturvar-
den. I samband med breddningar Okar ocksa vigarnas
barriareffekt mellan gronomtaden pa émse sidor.

Utfarten till vag 276 4r svir att 16sa pa ett trafiksa-
kert satt.

Omrédets befintliga vagar har l1dng historisk hévd och &r
knutna till stora kultur-, landskapsbilds- och naturvérden. Att
anvanda befintliga vagar fér in- och uifart innebdar stora
ombyggnader med efterfdljiande negativa konsekvenser.
Darfdr fdresids befintliga vagar i stor utstrdickning bara nyfttjas
for jordbrukets nyttotrafik samt fér géng och cykel.

Det befintliga vagnitet 4r i vissa delar ocksa draget
genom omriden med daliga geotekniska forhallan-
den. Detta innebir stdtre ombyggnader av vigarna 1
samband med breddning och Okning av birigheten.

Infart Syd

Denna princip ligger till grund fér programskissen. Prin-
cipens negativa konsekvenser utgors av en till strre delen
ny strackning genom kulturlandskapet. Den nya strick-
ningen orsakar ingrepp i naturmiljon och 1 kulturland-
skapet samt paverkan pi enstaka vardefulla kultarmiljGer.
Dessutom innebir forslaget vissa geotekniska svarigheter.

Trots dessa negativa konsekvenser bedéms de posi-
tiva virden vara storre dn for Svriga alternativ. Ident-
teten for Ostand som "en levande kusthygd i samklang med
natnr- och kulturmilii” fortydligas genom tillfarten via
Grénborgsvigen och med fortsatt strickning 1 grinsen
mellan kulturlandskap och vattnet.

Denna striickning 4 ocksa kortare 4n dvriga alternativ
vilket ger en battre tillganglighet till omradet. Tillsammans
med en enkelriktad tillfart via allén frin vig 276 skapas
ocks3 flexibilitet {or trafikanten vid val av infartsvag.

Véarderosen nedan redovisar en femgradig skala ddr mindre
bra forutsattningar att uppfylia kriteriet ligger nérmast origo
och bra férutsd@itningar redovisas nérmast periferin. Det
innebdr att ju sidme yia desto battre principiellt alternativ.

Teknik

Kulprrrdlji

Landsiapshid
Naturmiljo

s
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%E:Q.m: ut mot Ennésudden och férielaget pé& Ljusterd, frdn den andra terrassen pd sddra sidan av Ostand slott.

Oversiktlig konsekvensbeskrivning

Denna oversiktliga konsekvensbeskrivning syftar
till att besktiva mojlig paverkan av programskis-
sen, som undetlag for stillningstagande kring det
fortsatta arbetet. Konsekvensbeskrivningen utgor
ocksé undetlag for den bedémning om behovet av
miljébedémning f6r kommande detaljplaner som
redovisas 1 huvudhandlingen.

Socialt/kulturellt

Forslaget ger goda mojligheter att skapa attraktiva
boendemiljder med sociala kvaliteter, samt aven att
forhoja sambhaillenas attraktivitet och identitet.

Nya vandringsleder och forbittrade gang- och
cykelvigar utvecklar omradets samhorighet och
forbittrar kommunens gronstruktur vilket gor att

upplevelser med natur- och vattenkontakt forstirks.

En alltfor begrinsad och smaskalig exploatering

utan viss genomfartstrafik kan gora att motesplat-
serna inte blir tillrickligt tydliga, samt att mojligheter
for kommersiella eller kulturella aktiviteter blir
begrinsade.

Ekonomi

Att ge forutsattningar fOr ett Okat permanentboende
kan 1 sin tur leda till att ett 6kat lokalt foretagande
och mer undetlag £6r kommersiell service. Kommu-
nen ges mojlighet att starka sin konkurrenskraft da
fdtslaget forvintas stirka kommunens varumarke.

Projektekonomin forvintas vara god dé bosta-
derna ingér 1 en attraktiv marknad och kan byggas ut
etappvis. Svargheter till férsorjning med kollektivira-
fik och fjarrvarme dr en nackdel ur samhillsekono-
miskt perspektiv.

Trafik

Aven i framtiden kommer de flesta resorna till och
frin utredningsomradet att bestd av boenderelaterade
resor samt resor till farjeliget.

De nya bostiderna komumer att generera en del ny
trafik i omradet. Eftersom flest bostdder planeras 1
Ostans kommer trafikdkningen vara som storst dar.

Ett antagande om 300 ny ligenheter 1 Ostani
lings med vattnet har gjorts. Detta berdknas generera
totalt mellan 1200 och 1800 fordonsrorelser/dygn,
beroende p4 de boendes resvanor och behov av
transporter.

Med den nya trafikstrukturen antas ca 80 % av
tillkommande trafik anvinda Grénborgsvigen fran
vag 276 for att angdra de nya bostadsomréidena.
Resterande 20 % av trafiken antas nyttja allévigen.
For utfart dll vag 276 kommer all trafik g2 via Gron-
borgsvigen. Detta innebir att trafikflodet pd Grén-
borgsvigen uppskattas oka frin dagens ca 2 400 ll
3500 -4 000 fordon/dygn. Under stérre delen av
jret innebdr detta kapacitetsmissigt inga problem.
Under sommarmanaderna 6kar dock trafiken kraftigt
pa Gronborgsvigen i och med att antalet boende
pa Ljustero okar. Under denna period uppstar det
tidvis kder pd Gronborgsvigen medan bilarna vantar
P4 att f4 4ka ombord p4 firjan. De boende har da
mojlighet att vilja allévigen for att ta sig till sina
bostadsomraden.

Trafiken lings med allévigen berdknas att 6ka
med ca 120 - 150 fordon/dygn. Den mittliga trafik-
okningen innebir inget behov av kapacitetshojande
atgirder.

W Osteraker



Natur- och kulturmiljo

Gronstruktur och naturmiljo

Vid bebyggelse av omradet 4r det viktigt att ta hinsyn
till héga naturvirden som finns 1 omradet. Centralt for
omradets hoga naturvarden och naturmiljokaraktir

ir att uppratthélla ett fortsatt aktivt bete. Vid 6kad
bebyggelse finns tisk for konflikter mellan boende

och djurhilining, varfér omtéden f6r djurhallning har
reserverats i programskissen. Dér bebyggelse sker 1
nirheten av betesmark, ska samrid med djurhéallare ske
for att sakerstalla att inga konflikter uppstar.

I det 6vergripande forslaget till markanvindning
har hansyn tagits till héga naturvirden samt till
jotd- och skogsbrukets intressen. Utdver enskilda
naturvirdesobjekt i omradet utgdr omridet som
helhet en ekologisk virdekirna. Fysiska ingrepp 1
form av bebyggelse samt 6kat besokstryck 1 naturom-
ridena kan komma att paverka kinsliga miljoer samt
vaxt- och djurarter negativt. Utformningen av nya
vandringsleder och bostadsnira rekreationsomraden
behover planeras med stor hinsyn till detta.

All bebyggelse bor placeras och utformas si att de
ekologiska sambanden bibehalls. Omtidets kontinuitet
och virdebirande funkton aterfinns vid havsstrand-
ingarna, slutna skogsbeten och torrbackar samt aldre
idelldvskogsomraden och solitirer (foretradelsevis ek
och tall). Dessa miljer utgdr omridets vardekarnor,
och dir foreslas bebyggelse helt undvikas. Utbyggnad
och komplettering utanfor virdekirnorna bedoms
dock vara mojlig utan att omradets helhetsvarden
sanks.
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Natura 2000-omtadet utgdrs av fuktingar som vid
tilleanglicgdrande med t ex spanger kan forsvara for
betesdriften i omridet och i sin tur paverka beva-
randemalet for Natura 200-omradet. Samrad med
djurhallaren ska ske 1 det fortsatta arbetet.

Eftersom fuktingarna utmed Losjon férmodligen
utgdr de figelrikaste partierna bedéms det som
olimpligt att dra en vandringsled har. Lampligare
vore istallet att dra vandringsleden utmed den lilla
vagen norr om Natura 2000-omridet som gér ned
mot Wita bruk.

Programomrédet som helhet hyser en mangfald
av mycket hoga naturvirden. Vilka konsekvenser
foreslagen kompletteringsbebyggelse, nyutbyggnad
inklusive ny infrastruktur slutligen ger upphov til,
beror av var och hur och i vilken omfattning bebyg-
gelsen utformas. Kdrnomridena Ostan3, Roslags-
Kulla och Wira beddms, ut naturvardessynpunkt, tala
en mattlig utbyggnad och komplettering av bebyg-
gelsen. Programforslaget bedoms inte ha paverkan
p4 omriden som 4t skyddade enligt lag eller omraden
som har klassats som nationellt, regional eller kom-
munalt virdefulla. Begrinsad utveckling foreslas 1 tva
omraden av kommunalt intresse vid Roslags-Kulla
och Ostan4 slott.

Fortsatt arbete
» Naturvirdena inom det inventerade omridet far

idag anses vara relativt vildokumenterade och
kan utgora en grund for vidare arbete. Eventuellt
kan det bli aktuellt att genomfora en fordjupad
inventering pa vissa artgrupper i en del utav omri-
dena med kommunalt intresse. Omriden som
skulle kunna bli aktuella att utféra kompletterande

inventeringar i 4r: omrade 5 som utgdrs av betade
ekbackar, omrade 12 som utgdrs av fuktingar
samt omride 8 som utgdrs av solitira ddellovtrad
(se vidare rekommendationer i Ekologigruppens
naturinventering).

* Infoér kommande detaljplanering bor forslag till
skyddsitgarder och anpassningar av bebyggelsen
ske med hinsyn dll spridningsvagar, lokala natur-
varden/naturobjekt och behovet av narnatur/
parkmiljéer. Behovet av grona kopplingar och
buffertzoner mellan nya bebyggelseomriden och
befintliga naturmiljéer bedoms vara sirskilt viktiga
att studera.

+ I samband med planetingen av eventuell ny vand-
ringsled bedoms det som lampligast att dra vand-
ringsleden utmed den lilla vigen notr om Natura
2000-omridet som gir ned mot Wira bruk. Vidare
bor vandringsleden dras vister om det mindre
partiet med hogortsing 1 den sydvéstra delen av
sjon, vilket ocksé ar ett Natura 2000-omrade. I
samband med Atgirden bor foras en tidig dialog
med Linsstyrelsen i enlighet med bestimmelserna
17 kap 28 § miljobalken.

+ Anliggande av en vandringsled bor ske 1 samrad
med Linsstyrelsen och berdrd djurhallare. Dartll
bor en figelinventering tas fram for att sakerstalla
eventuella hicklokaler for storningskinsliga faglar
1 strandmiljon.



Kulturmiljo

Stora delar av omradet for planprogrammet ar klassat
som riksintresse for kulturmiljovarden. En exploa-
tering av omridet kan komma att paverka dessa
kulturmiljévirden. Risken finns att omradets tydliga
herrgardskaraktir gar forlorad eller inte blir lika
tydlig efter ytterligare exploatering. Det it den sam-
manhallna karaktiren som utgdr programomridets
framsta kulturvirden. Byggs en av komponenterna
bort, sanks inte enbart kulturvirdena lokalt, utan hela
omridets kulturvirden sinks ndgot, di kopplingarna
mellan de olika verksamheterna stddjer varandra.

I planprogrammet £6reslas en fortitning och
utvidgning av befintlig bebyggelse. En viss fortat-
ning och utvidgning kring Wira och Roslags-Kulla
har kontinuetligt genomférts och att fortsitta denna
utveckling forefaller naturligt. Speciellt Wira har
historiskt sett haft ett storre antal byggnader 4n idag.
Roslags-Kulla ligger 1 brytpunkten mellan skog och
6ppet landskap och har sedan linge varit en naturlig
knutpunkt. Eftersom Roslags-Kulla i vissa delar
redan har exploaterats 4r det naturligt att fortsitta
komplettera i omridet.

I planprogrammet foreslas aven bostadsbebyggelse
pa platser som tidigare varit obebyggda och som inte
ligger 1 direkt anshutning till bebyggda miljder. I dessa
omraden ir extra viktigt att den nya bebyggelsen inte
utplanar spéren fran tidigare verksamheter pa platsen.
Det ar ocksa viktigt att det nybyggda inte kan forvixlas
att vara en del av det historiska sammanhanget. Det
ska vara latt att se vilken bebyggelse som hér till den
tidigare herrgardsdriften och vad som ir ett tilligg,

Fortsatt arbete

* Med hansyn till programomradets hoga kulturmil-
jovarden bor 1 detaljplaneskedet, mer detaljerade
studier goras av bebyggelsens placering i landska-
pet. Detaljerade analyser inklusive visualisering
(fotomontage, illustrationer m.m.} som studerar
konsekvenserna pa kulturmilj- och upplevelse-
virden bor tas fram innan slutlig bedémning av
bebyggelsens lamplighet (t.ex. typ av bebyggelse,
héjd, placering). Detta ir viktigt inte bara for de
omraden dir det krivs miljébedémningar (se
avsnittet Behov av miljobedomning sid 46.

* En mer detaljerad dokumentation av den kultur-
historiska bebyggelsen behover tas fram i enlighet
med lagen om kulturminnen och som undetlag
for fortsatt detaljplanering

Landskapsbild

Omradet innehaller hoga virden ur landskapsbild-
och upplevelsevirdesynpunkt. Landskapsvirdena
samumanhinger 1 hég grad med helheten men vissa
omraden ir kinsligare 4n andra. En exploateting av
omridet kommer att paverka dessa virden. Risken
finns att omradets tydliga karaktir gir forlorad eller
inte blir lika tydlig. Men med omsorg och kvalité i
den fortsatta planeringen och utformningen av ny
bebyggelse och infrastruktur kan virdena i omradet
inte bara bibehallas utan dll och med havdas.

Nigra av de kinsligaste landskapen ar det pas-
torala landskapet kring Milby, och hagmarkerna
narmast Losjon vid Wira. Det éppna landskapet gor
att ny bebyggelse litt hammnar 1 konflikt med den dldre
kulturmiljén. Miljon 4r mycket kinslig £6r forand-
ringar och for att bibehalla kinslan av ett pastoralt

odlingslandskap behéver enheten hillas intakt. Firre
akerholmar och brutna siktlinjer gor att landskapet
blir mer statiskt. En stor del av upplevelsen av dessa
omraden bygger pa de i manga fall medvetet gestal-
tade siktlinjerna (se Landskapsbild i bilaga 1 samt i
Landskapsanalysen, Sweco 2010).

Hela Ostana slottsanliggning ir kinslig for
forandringar. Slott och park 4r byggda som en enhet
med vil avvigda proportioner och det ir svart att
urskilja enstaka objekt som mer vardefulla an andra.
Vid en exploatering 1 anslutning dli slottet 4r det
viktigt att slottet och dess omgivningar bibehiller sin
karaktir samt att de Svergripande siktlinjerna bevatas,
sett bade frin vig 276 och frin Furusundsleden.

I det 6ppna landskapsrummet direkt dster om
slottsparken bor nya byggnader undvikas helt. Ny
bebyggelse far inte stéd 1 landskapet och riskerar
att skada de medvetet gestaltade siktlinjerna mellan
slottet samt Furusundsleden och Ennasudden. Vister
om slottet, i kanten av Djurgarden, finns sedan linge
olika ekonomibyggnader. Denna sida av slottet 4r
inte lika kinslig for exploatering, d& ny bebyggelse
far st6d av skogsbacken och befintlig bebyggelse. Det
beddéms vara viktigt att bevara brynkanten sedd fran
Ostani slott och siluetten av Gronkulle.

Sagviken bedoms inte vara lika kinslig £6r exploa-
tering. Omradet 4r val avgrinsat och ligger pi ett val
tilltaget avstind frin slottsanliggningen. Hansyn bor
tas till befintlig 4ldre bebyggelse samt till sparen fran
den tdigare sagverksamheten.

Bokskogen sigs vara Sveriges nordligaste. Den bildar
aven en viktig kuliss tl slottet och bor f6rbli ordrd.

B Osteraker
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Fortsatt arbete
* Med hinsyn till programomradets hoga land-

skapsbildsvirden bor mer detaljerade studier goras
av bebyggelsens placering i landskapet. Detalje-
rade analyser inklusive visualisering (fotomontage,
dlustrationer m.m.) som studerar konsekvenserna
p4 kulturmiljé- och upplevelsevirden bor tas fram
innan slutlig bedomning kan goéras bebyggelsens
limplighet (t.ex. typ av bebyggelse, hojd, place-
ring). Denna ar viktigt inte bara f6r de omréden
dir det krivs miljébeddmningar (se avsnittet Behov
av miljobedomning).

Vattenmiljé, dag- och ytvatten

Ny bebyggelse 1 omradet innebir formodligen en
relativt liten direkt negativ paverkan for omradets vat-
tenmiljder, forutsatt att byggnation inte sker 1 direkt
anslutning till de kansliga stranderna. Vattenmiljoetna
ir i dagsliget opaverkade eller obetydligt paverkade
av férorenings- och narsaltsbelastning'.

Hur stor tillrinning och fororeningsbelastning av
dagvatten det blir och vilka konsekvenser detta kan
fa for vattenmiljéerna, beror helt pd omfattningen
av den framtida bebyggelse samt val av VA- och
dagvattensystem.

En utbyggnad innebir, oavsett val av 16sningar, att
andelen hirdgjorda ytor och trafiken 1 omrédet okat.
Detta medfor minskade infiltrationsméjligheter samt
dkad fororeningsbelastning till narliggande recipien-
ter. Med vil fungerande dagvattenlosningar, f6rdroj-
ning och rening, bedéms de negattva konsekvenserna
for recipienterna bli smé. En fortatning av bebyggelse
i omradet, med en anslutning till kommunalt vatten

Y Osteraker

och aviopp kan samudigt paverka positivt genom

att befintliga problem som kommer av befintliga
enskilda brunnar och avloppsanliggningar kan 16sas.
For befindig vattentakt 1 Roslags-Kulla, som overgir
till reservvattentakt dd sjoledning frin Skirgardsstad
till Wira byggs ut, finns ett skyddsomride (Lans-
styrelsens beslut 1995:97). Inom skyddsomradet
giller foreskrifter for bla. hantering av brandfatliga
varor och andra varor som kan fororena vattnet, for
avloppsutslapp, upplag, takter samt schaktningsar-
beten. Inom inre skyddszon fir bostadsbebyggelse
enligt foreskrifterna inte uppféras och inom yttre
zon krivs tillstind frin Miljé- och hilsoskyddsnimn-
den. Eventuell konflikt mellan vattenskyddsomréidet
och bebyggelse inom skyddsomradet utreds vidare 1
det fortsatta detaljplanearbetet.

Behovet och omfattningen av eventuella vat-
tenarbeten 4r i dagslaget inte klarlagt. Vid eventuella
vattenarbeten brukar generellt uppsti grumling av
bottensediment. Sedimenten som rots upp brukar
generellt sedimentera pa botten redan inom nagra
veckor. Grumling kan stora lek- och uppvixtmiljoer
for fisk genom att slam sprids 6ver bottenvegeta-
tion. Denna paverkan kan begrinsas om vattenaz-
betena utférs under december-mars och om s.k.
“grumlingshinder” anvinds for att skirma av berdrda
vattenomtiden.

I samband med eventuella framtida vattenarbeten
kan man behdva anséka om tllstind {or vattenverk-
sambhet enligt 11 kap. miljobalken.

Konsekvenserna av behovliga vattenarbeten ska
studeras oavsett det blir friga om anmilan eller
ansokan om tillstind. Exempel pa arbeten/4tgirder
som faller under begreppet vattenverksamhet ar bl.a.

grivning, pilning, schaktning och muddringsarbeten.
Anliggande av nya bryggor kan ocksa tinkas ingi.

Fortsatt arbete

* I samband med detaljplaneliggning behover en
fordjupad beskrivning av dag- och ytvatten tas fram
som inkluderar klassning enligt VISS samt status
enligt vattendirektivet.

* En dagvattenutredning bor tas fram som underlag
for det fortsatta arbetet med att foresla och utforma
lampliga dagvattenitgirder. En sidan utredning bor
utreda behovet av renings- och fordrojningsatgarder
samt ange forslag till rktlinjer vad galler omhanderta-
gande av dagvatten frin vigar och bebyggelseomra-
den. En utgingspunkt for dagvattenutredningen bor
vara att minimera risken f6r uppkomst av negativa
konsekvenser for omridets kinsliga vattenmiljoer
(sarskilt Loan och Losjon).

* Vikarnas ekologiska virden bor utredas innan
lamplig plats f6r sméibatshamn och badplats kan
bestammas.

+ I samband med eventuella framtida vattenarbeten
1 havsvikarna (iordningstallande av badplats) bor
samridas med Lansstytrelsen i det fall att planerade
itgarder omfattas av bestimmelserna 1 11 kap.
miljobalken (s.k. vattenverksamhet). H?mwamm som
kan tankas bli aktuella att anmaila/ prova ar eventu-
ella gravningsarbeten och om det blir aktuellt med
utfyllnad, palning och muddringsarbeten, aven
dessa. Sjilva badplatsen kan ocksi behova anmilas
enligt 11 kap. miljobalken. Infor samrdd bér bla.
vattenmiljo- och naturmiljévirden, planerade
itgirder, trolig miljépaverkan samt forslag till
limpliga skyddsatgirder, redovisas mer ingiende.
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» En eventuell konflikt med vattenskyddsomradet
och bebyggelse 1 Roslags-Kulla bor utredas 1 det
fortsatta detaljplanearbetet.

Strandskydd

Bebyggelse eller andra 4tgirder i strandnara ligen
kan komma att paverka de virden som strandskyddet
syftar till att skydda, framfor allt vad giller bevarande
av biologisk méngfald. Exempelvis kan forutsitt-
ningarna for hackande faglar paverkas negativt av
mark- och vattenarbeten eller strandnira bebyggelse
och vigar.

Havsvikens naturvarden 4r i dagsliget inte
inventerade varfor direkta konsekvenser €] annu kan
klargéras. I samband med 4tgiarder inom strandskyd-
dade omraden ska dispens stkas hos kommunen.
For 4tgarder som omfattas av nya detaljplaner provas
strandskyddsfragan i planen.

Atgirder i strandnira ligen som t.ex. nya vand-
ringsleder och utstktsplatser utmed farleden och Loédn
kan innebira positiva konsekvenser ur rekerations-
synpunkt. Tillgangligheten till stranderna och strand-
nira naturupplevelser bedéms stirkas av forslaget,
vilket kan motivera exploatering i zonet som omfat-
tas av strandskydd. Darutover kan tillgingligheten tll
stainderna forbittras genom nya rorelsestrak, bryggor
m.m.

Fortsait arbete
* I samband med ansékan om dispens eller uppha-
vande av strandskyddet bor en fagelinventering
genomforas som underlag for beslutet.
» I samband med eventuella nya batplatser ska de
negativa konsekvenserna for natur- och vattenmuil-

joer studeras vidare inom ramen av en MKB enligt
11 kap. Miljobalken.

» Generellt rekommenderas att kajer, bryggor,
gang- och cykelvigar samt allminna platser utmed
havsvikarna utformas sa att strindernas karaktir
och naturvirden s lingt som mojligt kan bevaras.
Partier med strandvegetation och vassruggar bor
ocksa sparas.

Mdanniskors hdlsa och sdkerhet

Rekreation
Fragmentering ar ett av de storsta hoten mot
gronomradenas funktion som rekreations- och
friluftsomriden. Det galler bide for stora och sma
omriden och kan uppsta pé grund av planerade nya
bebyggelseomraden, infrastruktur m.m. som péa olika
satt skir av sammanhingande naturomriden. Med
smahusbebyggelse som i huvudsak planeras inom
programomridet bedoms att de stotre gronomridena
kan bevaras, om utbyggnaden sker pa ett omsorgs-
fullt sitt. For att bevara ett hog rekreationsvarde pa
de storre sammanhingande skogsomridena samt
upplevelsevirdet av skogskinsla, rekommenderas
ett generellt avstind p2 ca 200-250 m frin planerad
bebyggelse och vagar”. Det finns samtidigt tisk for
en intressekonflikt mellan tillgAngen till littillginglig
rekreationsskog/ titortsnira natur och ekologiskt
kinsliga naturomraden.

Kultutlandskapen kring Ostans ir beroende
av markanvindning med fortsatt dkerbruk och

betesdrift. Forandringar 1 matkanvindning eller
intressekonflikter mellan exploatering och akerbruk/
betesdrift med igenvaxning som foljd skulle paverka
omradets virden negativt. Alltfor storskalig bebyg-
gelse samt bebyggelse eller itgirder som splittrar
landskapet kan utgora ett annat hot.

Stora delar av skogsomridena kring Ostan3,
Roslags-Kulla och Wira 4t idag inte sarskilt tillging-
liga. Skyltning av stigar och leder ut 1 omgivande
skogsomriden ar bristfallig (bortsett frin Roslags-
leden). Omtidets stotlek och kombinationen stora
sjéar och mindre virdefulla naturmiljGer, innebar
dock att det bor kunna tila en utveckling for det
rotliga friluftslivet. Med nya leder, entréer och bra
skyltning kan rekreationsvirdena och tillgangligheten
dll naturmiljéerna forbittras.

Skargardslandskapet utgor en stor attraktion med
ett flertal allmant tillgangliga kuststrackor i omré-
det. Det ir idag relativt svart att hitta ned till dessa
kuststrickor mot Furusundsleden och vid insjdarna.
En exploatering i kustzonen kan oka allgingligheten
il dessa kuststrackor.

Fortsatt arbete

+ Med hinsyn till programomradets hoga friluftvir-
den bor 1 det fortsatta arbetet studeras hur pro-
gramomradets sammantagna rekreationsvarden
péverkas av en exploatering,

« Vidare bor studeras vilka dtgardet som ar nod-
vindiga fOr att sikerstilla och forstarka omridets
frilufts- och upplevelsevirden. Atgirder som
undetlittar for allmanheten att ta sig ut i naturen
kan t.ex. vara okad information, skyltar, vagvis-
ning och mdjlighet till parkering/kollektivtrafik.
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Tillganglighet
Avstandet mellan planerad bostadsbebyggelse och
narmaste livsmedelsbutik och service ir langt. Detta
innebir att de boende sannolikt kommer att bli
relativt bilberoende. Ny bebyggelse 1 omradet kan
medfora att serviceutbudet och kollektivtrafiken 1
omridet 6kar. Detta skulle kunna begrinsa okningen
av biltrafiken och dven bidra till att minska bilanvind-
ningen 4ven for befintliga boende i omridet.
Avstinden tll skola och busshallsplats vanerar
inom programomradet. Aven fér de omraden som
ligger relativt langt frin nirmsta busshéllsplats
bedéms avstinden for att ga eller cykla inte vara
otimliga. Mojligheterna forstirks av de nya gang- och
cykelvigar som skisseras 1 programmet.

Djurhdlining och jordbruk

Ny bebyggelse foreslds i huvudsak inte direkt pa jord-
eller skogsbruksmark.. Mot bakgrund av att Ostan4 har
landsbygdskaraktar och att orten har en lang tids tradi-
tion av jordbruk, bor framhallas att hallande av djur och
jordbruk 4r ett natutligt inslag 1 omradet. Acceptansen
for stérningar beddms vara hogre 4n 1 mer titbebyggda
omriden, eftersom att de boende gor ett medvetet val
d4 de flyttar till en mer lantlig bygd. Det bor aven nim-
nas att boende ofta ocksa upplever nirheten till djur och
jordbruk som ett positivt och vardefullt inslag 1 nirheten
av sin boendemiljo.

Risk for framtida restriktioner for djurhallningen
beddms som liten, men med 6kad bebyggelse 1
omtidet finns alltid en viss risk £6r konflikter mel-
lan boende och djurhallning/jordbruk. Allt fér
stora begrinsningar i jordbruksverksamheten skulle
troligen medfora att omradets naturvirden och
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landskapets karaktir patagligt forsamras. Dagens
kulturlandskap ir beroende av kontinuerlig betesdrift
och jordbruk.

Fortsatt arbete

* I fortsatt planarbete inklusive kommande milj6-
bedémningar ska frigan om pa platsen limpliga
skyddsavstind till ladugéirden vid Ostan3 slott
samt betesmarker studeras djupare.

» Samraid ska under hand ske med markigare krng
jord- och skogsbrukets intressen 1 det fortsatta
arbetet.

Risk och sdkerhet

Den exakta placetingen och utformningen av kom-
mande bebyggelse ir 4nnu inte bestimd. Det ar
svart att redan nu ta stallning till huruvida bebyg-
gelsen har tillrickliga skyddsavstand eller om en
riskanalys kan komma att krivas for fortsatt detalj-
planering. Faktorer som ska beaktas i det enskilda
fallet och vid bedémningen av lamplig skyddszon 4t
t.ex. transportvolym som fraktas pa vigen /farleden,
typ av gods, bebyggelsens anvindning, vegetation
och topografi samt om det finns behov av sérskilda
byggnadstekniska skyddséitgirder.

En stor del av den tilltinkta bostadsbebyggelsen
inom programomradet kommer att ligga utanfor
bade riskomriden och de avstind som Lansstyrelsen
staller krav pa att en riskanalys ska upprittas. Inom
nagra omriden med planerad bostadsbebyggelse ar
det dock troligt att en konflikt kan uppsti mellan
planerad bebyggelse och riskerna 1 och med befintlig
infrastruktur.

Fortsait arbete
« I fortsatt arbete bor samrid ske med Linsstyrelsen
om behov finns av att uppritta en riskanalys.
Detta kan exempelvis galla vid detaljplan for
Ostan firjelige och for eventuella detaljplaner
med ny bebyggelse utmed vig 276.

Buller

Végtrafik- och fartygsbuller

Risk for bullerstérning bedoms generellt vara liten
inom programomradet. P4 négra platser kan det dock
behovas sirskilda bullerdimpande atgirder vid pla-
nering av bostadsbebyggelse. Detta kan frimst vara
aktuellt f&r planerad bebyggelse utmed vig 276, vid
farjeliget 1 Ostan4 samt annan strandnira bebyggelse
utmed Furusundsleden. Genom att tillimpa avstegs-
fall enligt Socialstyrelsens riktlinjer, d.vs. sakerstilla
att varje bostad ges tillgdng till en tyst sida och tyst
uteplats, bedoms tiktvardena for trafikbuller kunna
innehsllas. Nya vigar inom planomradet bedoms ge
en marginell paverkan betriffande trafikbuller, med
hinsyn till att det endast 4r en mindre mingd trafik
som kommer att anvanda de nya lokalgatorna.

Den typ av fartygsbuller som kan komma att
behéva beaktas avser maximala ljudnivier. Framfor
allt ir det Socialstyrelsens riktlinjer for lagfrekvent
buller som skulle kunna éverskridas kortvatigt vid
nya bostider som skisseras utmed farleden. Riktvar-
det for dygnsekvivalent ljudniva kommer sannolikt att
kunna innehillas utmed hela farleden, frimst p.g.a. av
tilirackligt avstand till fartygen i farled. Genom att ge
varje bostad tillging till en tyst sida, kan riktvirdet for

maximal ljudnivi innehallas. Fartygstrafikbuller kan
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svitligen dtgardas pa annat satt p.g.a. att killan 4r pla-
cerad hogt 6ver mark och dirmed 4r svar att skirma
av. Inomhus finns goda mojligheter att atgirda
fartygstrafikbuller och innehalla Socialstyrelsens
tiktvirden, med hjilp av exempelvis en tung fasad.

Ovrigt buller och vibrationer

Bostiaderna planeras delvis inom omriden dir aktivt
jordbruk bedrivs. Sddan verksamhet orsakar olika
typer av buller. Buller som uppkommer under kér-
ning av arbetsredskap 4r knutet ull sdrskilda drstider
och kan uppkomma i samband med sidd, harvning,
plojning och skord.

Om bostider planeras nira vattnet bér beaktas att
buller frin battrafiken (batmotorer och master fran
segelbatar) inte riskerar att stora de boende.

I samband med att fartyg trafikerar 1 farled kan det
iven finnas risk for vibrationer. Storleken av vibra-
tioner paverkas bl.a. av markférhallanden; lerjordar,
men dven sand- och siktjordat, kan vara problema-
tiska ur vibrationssynpunkt. Avstandet till fartygen
paverkar ocksd uppkomsten av vibrationer; generellt
giller att en fordubbling av avstandet ger en halvering
ur vibrationssynpunkt.

Fortsatt arbete

* Detaljerade utredningar om buller och vibrationer
ar nddvindiga vid planliggning av nya bostider
lings farleden och linsvig 276. Detta oavsett om
en miljobedémning behdver genomforas.

* Det kan vara svirt att vidta atgirder som har en
effekt pa vibrationer. Markens limplighet for
bebyggelse, sarskilt pa sand- eller lerjordar néra
farleden, bér hirmed studeras innan bebyggelsens

lokalisering faststélls.
Ovrig miljopaverkan

Luftmiljo
Utslippen till luft inom Osterikers kommun ligger
generellt under gillande miljokvalitetsnormer. De
luftféroreningar som férekommer inom program-
omradet harrdr fraimst fran trafik pa vig 276 och ull
viss del aven fran fartygstrafiken. Enligt uppgift fran
Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbund® lag
halten av inandningsbara partiklar (PM10) for hela
programomradet, 1 det lagsta intervallet, d.v.s. >27
Im\ m3. Detta virde ska jimfoéras med normen som
regeringen satt upp vilket siger att medelvirdet for
PM10 inte far vara hégre 4n 50 pg/m3 (under det
36:e virsta dygnet under ett ar).

Kvivedioxidhalterna inom programomradet
beriknas ligga 1 intervallet 12 - 24 ug/m3 (ar 2006).
Miljokvalitetsnormen f6r kvavedioxid medfor att
medelvirdet inte fir vara hogre an 60 pg/m3 (under
det 8:e virsta dygnet pi ett ar).

Luftfdroreningshalterna inom omréadet ar laga
och di exploateringen bedéms medfora en marginell
Skning av trafiken 1 omradet beddms utslippen till
luft £6rbli sma. Utslapp till luft frin fartygstrafiken
bedéms inte heller medfora nagra stérningar. Den
forhirskande vindtiktningen ir sydvistlig och omra-
dets 6ppna landskapsrum gor att utspadningen av
utsliapp till luft 4r mycket god.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inne-
hallas inom hela programomrtidet med god marginal.

Marikfororeningar

Inga kinda markfororeningar finns. Men vid Sig-
viken lag tidigare ett sagverk. Till en borjan var
sagen angdriven. En ny anliggning byggdes under
1950-talet vilken kom att drivas med rioljemotorer
och elstrom, vilket kan tyda pa markfdroreningar pa
platsen.

Fortsatt arbete
* I det fortsatta planarbetet bér en markundersdk-
ning genomfdras for att klargéra om eventuella
rester fran tidigare verksamhet finns i marken

kting det fore detta sagverket.
Klimatet och hushdllning med naturresurser

Klimatpaverkan

Sammanfattningsvis beddms en utbyggnad i enlighet
med programmets intiktning bidra till en marginell
negativ miljépaverkan betriffande utslippen av vaxt-
husgaser. Programfdrslaget innebir att nya bostader
byggs 1 en perifer del av kommunen, 1 ett omrade
med lag kollektivtrafikférsdrning och relativt langt
frén arbetsplatser, service m.m. Detta kan innebira
att de boende kommer att bli relativt bilberoende.
Detta innebir att utslippen till luft av vixthusgaser
blir mer omfattande jamfért med om utbyggnaden
skulle ske 1 ett mer centralt och kollektivtrafiknira
omride. Det finns forutsittningar £6r kollektivtra-
fikanvindande, da cirka hilften av den foreslagna
bebyggelsen ligger inom 400 m fran befintliga
busshéllplatser och all féreslagen bebyggelse inom
900 m. Av kompletterings- och utredningsomradena
ligger ca 65 procent inom 400 m och &évrig inom 900
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meters avstand.

Utbyggnaden kan innebira ett 6kat underlag till
att utéka och forbiattra kollektivtrafiken och setrvi-
ceutbudet inom omradet. Om kollektivtrafiken inte
forbittras (6kad turtithet, fler busslinjer etc.) bedoms
utslappen till luft bli mer omfattande och konsekven-
serna pa klimatet storre.

En hég andel smihusbebyggelse och det perifera
laget innebar att enskilda fastigheter varms med hjilp
av virmepannor som eldas med fossil olja, eldrivna
virmepumpat, el eller ved. Detta medfér okade
utslapp till luft och leder siledes till en negatv klimat-
paverkan. Om bebyggelsen byggs energieffektivt och
uppvarmning m.m. sker med fornyelsebara brinslen
kan energi- och resursforbrukningen minimeras,
vilket ur ett klimatperspektiv skulle vara positivt.

Utbyggnad och infrastruktur 1 strandnira omraden
vid Ostani firjelige och Ostani slott samt utmed
Loan kan ligga i riskzonen f6t 6versvamning, varfor
programforslaget dr utformat med hiansyn tll konse-
kvenser vid en havsnivéhéjning. Utmed Furusundets
strander kan finnas omraden dar viss erosion kan
férekomma.

Inom omridet finns dock inga kinda omraden
med tisk for plotsliga skred eller liknande. Daremot
kan det finnas mindre skredrisker vid arbeten 1
leromraden intill Lodn och strinder.

Fortsatt arbete
« I fortsatt detaljplanearbete bor bestammelser for
vilken niva ny bostadsbebyggelse bor anlaggas pa
formuleras, med avseende pa framtida Gversvim-
nings-, ras- och skredrisker. Risken for erosion,
skred och strommar bor vidare utredas.

* I kommande arbete bor energieffektiva 16snungar
studeras for el och uppvirmning.

» Mbojligheter till byte av transportslag, t ex infart-
spatkering for bil och cykel, bor studeras vid kol-
lektivtrafiknoder 1 det fortsatta detaljplanearbetet.

Hushdllning med naturresurser

En utbyggnad enligt planprogrammet bedoms inte
vara forenlig med en langsiktigt god hushalining.
Bebyggelsen planeras 1 ett perifert lige av kom-
munen, delvis pa brukad mark eller i naturmark.
Utbyggnaden bidrar i hég grad till dkade transporter
i regionen och dirmed till 6kade utsliapp. Program-
fotslaget innebir 4ven att gronomréden som ar av
varde for bade kulturmiljén, biologisk méangfald och
rekreation kan komma att exploateras. En alltfor
omfattande utbyggnad 1 omradet skulle ocksi kunna
innebara att jord- och skogsbruksintressen skadas,
vilket inte 4r forentiot med god hushéllning.

Om serviceutbudet och kollektivtrafiken 1 omra-
det kan utékas i och med utbyggnaden bedéms
planprogrammets negativa inverkan pa hushallningen
med naturresurserna forbittras nagot.

Fortsatt arbete
* Vid fortsatt planeting av ny bebyggelse ir det vik-
tigt att viga in och ta hinsyn till andra intressen.
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Samiad beddmning utifrdn
oversiktlig konsekvensbeskrivning

Sammanfattningsvis kan konstateras att det finns en
rad olika intressen inom programomradet som maste
tas hinsyn tll vid ett genomforande av program-
forslaget. Intressena avser djurhallning, jord- och
skogsbruk, och méjligheter till rekreation. Det finns
ocks4 en rad virden inom programomradet som bor
bevaras. Det galler framforallt landskapsbildsvirdet,
naturvarden, kulturmiljévirden och vattenmiljé-
virden. Bebyggelse bedéms dock kunna utvecklas
utan att gora storre averkan pa dessa intressen och
varden. Detta ar dock beroende av hur den framtida
bebyggelsen utformas och placeras samt 1 vilken
grad bebyggelse tllats, vilka ar viktiga utmaningar for
kommande detaljplanering. Sammantaget bedoms
programforslaget innebira en rimlig avvigning
mellan intresset att utveckla omradet och intresset att
bevara omradets virden.

D3 bebyggelse planeras 1 perifera delar av kommu-
nen med linga avstand till service och arbetsplatser
samt i omriden med begrinsade mojligheter till
kollektivtrafik, och di framforallt smahusbebyggelse
planeras, vilket ofta innebar mindre energieffektiv
uppvirmning och elforsérjning samt mindre resurs-
snil va-losning och avfallshantering, blir piverkan
pa klimatet negativt. En grundldggande konflikt 1
planarbetet galler 4 ena sidan 6nskemilen att bygga
1 de mest kollektivtrafiknira ligena inom program-
omradet i anslutning till Roslags-Kulla kyrka och 2
andra sidan de stora landskapsbild- och kulturmil-

jovirden som 4r knutna till landskapet kring kyrkan.
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Kommunen har hir funnit att en storre utveckling
an vad som nu foreslis inte ar lamplig med hansyn
till omradets virden. Om det i framtiden skulle bli
aktuellt en utbygenad av en forbifart for vag 276
och av Roslagspilen, 4r det rimligt att omprova detta
stillningstagande.

Bebyggelse planeras pa viss naturmark vilket ar
negattvt ur miljésynpunkt. Emellertid kan det finnas
indirekta positiva konsekvenser av mer bebyggelse
1 omradet. Ny bebyggelse ger ett Skat undetlag for
service, verksamheter och kollektivtrafik, vilket
kan innebira ett minskat bilberoende 1 omridet.
Detta kan ocksa innebira ett 6kat socialt varde for
bide befintliga och nya boende. Programforslaget
mojliggdr att kommunen kan erbjuda en alternatv
boendeform i landsbygd, med goda luft- och ljudmil-
joforhallanden och med god potential for livskvalitet.
For att astadkomma detta kravs dock vid planering av
bebyggelse, forsiktighet och ett noggrant studerande
av platsens forutsittningar, vad giller avstand, kol-
lektivtrafik, teknisk forsorjning samt de intressen och
virden som finns pa platsen.

Behov av miljdbeddmning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kom-
munen alltid ta stillning till behovet att genomfora
en miljdbedémning av planen (en s.k. behovsbedom-
ning) 1 enlighet med reglerna 1 miljobalken (6 kap.
11-18, 22 §§). Stallning ska tas till om detaljplanen
kan medfora "betydande miljopdverkan’’ 1 lagens mening,
med itféljande krav pa att 1 det fortsatta planarbetet
genomféra en miljdbedémning som dokumenteras i
en milj6konsekvensbesktivning (MKB). Nar program
upprittas, som 1 detta fall, géts stallningstagandet i
programmet.

Planprogrammet for Ostana, Roslags-Kulla och
Wira ligger till grund for flera detaljplaner. Det fram-
sta syftet med programskedet 4r att det ska kunna
ligga till grund for fortsatt arbetet inklusive eventuella
miljobedémningar. En &versiktliz konsekvensbeskriv-
ning har dirfor tagits fram parallellt med programmet
vilket inneburit att manga viktiga miljoftigor kunnat
belysas 1 ett storre sammanhang och 1 ett tidigt skede
(se bilaga 2). Den &versiktliga konsekvensbeskeiv-
ningen ir ocksd underlag tll stillningstagandena om
behovet av miljébedémning,

Det finns specifika miljofrigor att beakta och/
eller utreda dven £6r detaljplaner som inte beddms
medfora en betydande miljépaverkan.

I det foljande redovisas ett preliminart stall-
ningstagande till behovet av miljébedémning f6r
kommande detaljplaner. I matrisen pa motstdende
sida ges forslag till avgransning av miljoaspekter for
respektive MIKB.

Hur detaljplanerna kommer att avgrinsas och
fordelas over tiden 4r dnnu inte klarlagt. Program-

omradet har dirfor delats in 1 olika delomraden, vilka
1 senare skeden kan komima att rymma en eller flera
detaljplaner. Delomridena har givits nummer som
aterfinns i savil kartan nedan som i mattisen. Numte-
ringen har ingen praktisk betydelse f6r turordningen
for detaljplanernas igangsittning. Avgrinsningen

av delomridena har gjorts med hansyn till att dessa
bedéms ha inbordes likartade forutsittningar.

Preliminart motiverat stallningstagande

Nedan listade detaljplaner (inom delomrade)
bedéms inte medféra betydande miljépaverkan;

* berdr inte nigot nationellt naturvirde (t.ex.
Natura 2000-omride),

* anger inte forutsittningar f6r kommande tillstind
tor sadana verksamheter som anges i MKB-
forordningens (1998:905) bilaga 1 eller 3,

* bedéms inte medfora betydande miljépéverkan
med beaktande av kriterierna i MKB-f6rordning-
ens bilaga 4,

* antas inte omfatta nigon av de verksamheter som
riknas upp 15 kap 18 § plan- och bygglagen.

Obebyggt eller glest bebyggelseomrade, delvis
mnom strandskyddat omride, utan dokumenterade
vardefulla miljoer, dir storre nytillskott foreslas
ske;

* detaljplan mnom omrade 1.

Bebyggelseomride med naturmiljéer (inkl.
strandskydd) och landskapsbildsvirden av visst
varde. Forindring och utbyggnad kan ske 1 mindre
omfattning;

* detaljplan inom omrade 4,

Bebyggelseomraden med virdefulla kulturmiljoer.
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moiwgﬁm\ forandring av bebyggelsen kan endast
ske inom enstaka fastigheter;
* detaljplan inom omtéide 7.

Omride med stora regionala eller kommunala
dokumenterade virden (kulturmljé-, landskaps-
bilds-, naturmiljé- och strandskyddsvirden).

* detaljplan inom omride 4.

Nedan listade detaljplaner (inom delomrade) som
bedéms medféra betydande miljépaverkan.
Omrade med vissa dokumenterade regionala eller
kommmunala virden (kulturmiljo-, landskapsbilds-,
naturmiljé- och strandskyddsvirden) som foreslas for
bebyggelse;

* detaljplan inom omréide 5.

Omrade med stora regionala eller kommunala
dokumenterade virden (kulturmiljé-, landskaps-
bilds-, naturmiljé-, strandskydd- och vattenvirden)
dar viss férandring och utbyggnad foreslas:

* detaljplan inom omride 2,
* detaljplan tnom omrade 3.
* detaljplan inom omride 4.

Omréde f6r regional vig, regional jarnvig

och ev. angrinsande bebyggelse;
* detaljplan inom omride 5.

Preliminar avgransning av miljokonsekvens-
beskrivningar for kommande detaljplaner

I matrisen tll héger redovisas en preliminar avgrans-
ning av de miljoaspekter som 1 synnerhet bor
fordjupas eller studeras vidare inom ramen av res-
pektive detaljplane-MI<B. Avgrinsningen har gjorts

med hinsyn till foreslagen exploateting och/eller
delomrddets specifika virden. Avgrinsningen har
gjorts utifran bedomningar gjorda i den versiktliga
konsekvensbeskrivningen.

|
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Matris med prelimindr avgransning av kommande =
miljidkonsekvensbeskrivning till detaljplaner med betydande

milidpdverkan.

Prelimindr omradesavgransning som
underlag fér behovsbeddmning av
detaljplan. Nummer med rod f&rg avser
detdljplaner som beddms medféra en
betydande miljidpdverkan.
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Schaktning fér nybygge. Bild: Sweschaki AB.

Genomforande

Fr&n program till detaljplan

Detta planprogram visar pa de 6vergripande mnten-
tionerna kring markanvindningen 1 programomradet.
Programmet ska ligga till grund for fortsatt detaljpla-
nearbete inom respektive delomride. Detaljplanearbe-
tet kommer att indelas 1 ett flertal etapper anpassade
efter forvintad utbyggnadstakt.

Ett eller flera delomriden kan komma att bl
foremal for parallella uppdrag eller tiviingar som ett
led 1 fortsatt planarbete.

Ansvarsfrdgor — huvudmannaskap

Den foreslagna utvecklingen av de tre delomridena
Ostana, Roslags-Kulla och Wira férutsitts ske med
enskilt huvudmannaskap. Kommunalt huvudmanna-
skap forutsitts endast f6r det 6verordnade vignitet
dar Vigverket ar vighallare.

I enlighet med kommunens VA-strategl avses
Osterkersvatten vara huvudman for en succes-
siv utbyggnad av verksamhetsomrade {6t ren- och
spillvatten.

Finansiering

Finansiering av erforderlig vigutbyggnad ska ske via
exploateringsavtal med respektive exploator.
Finansiering av utbyggnad av ren- och spillavtten-
nit sker genom anslutningsavgifter till Osterikersvat-
ten. Sdrtaxa kommer att tillimpas med hinsyn till
de stora kostnaderna f6r bla. renvattenledning lings
kusten fran Skirgardsstad.
Respektive exploatdr ska 1 det fortsatta arbetet
bira sina egna kostnader.

Tidplan foér fortsatt arbete

En mindre detaljplan for nytt reningsverk invid

Gronborgsvigen har varit pa samrad under 2012.
Arbetet med de forsta detaljplanerna for bostads-

bebyggelse kan pdborjas nir programmet antagits.
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