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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

KS§ 8:14 Dar. KS 2015/01 16-042
Osterékers kommuns ekonomiska uppfdljning per mars 2015

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstytelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
Taxor och avgifter for barnomsorg fran och med den 1 juli 2015 faststills enligt bilaga 6.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del

Budgetuppfdljning for Osterakers kommun per mars manad 2015 noteras till protokollet.

Sammanfattning

I enlighet med faststillda rutiner for ekonomiska uppfoljningar ska ekonomienheten redovisa
bokslustprognos per 2015-12-31 f6r Osterakers kommun. Kommunens finansiella mal foljs
upp och avstimning i forhillande till budget 2015 gots under aret. Fokus ska laggas pd en

sakrate prognos och uppfoljning av atgardsplaner for att fortsatt uppritthélla en god
ekonomisk hushallning.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2015-05-06, § 5:6.
- Ekonomienhetens tjansteutlitande daterat 2015-04-20.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till ekonomienhetens beslutsforslag innebarande att
Kommunstytelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta

Taxor och avgifter f6r barnomsorg fran och med den 1 juli 2015 faststalls enligt bilaga 6.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del

Budgetuppfoljning for Osterikers kommun per mars manad 2015 noteras till protokollet.

Propositionsordning
Ordféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher (M) ytkande och
finner att sa ar fallet.

Expedieras

- Ekonomienheten
- Controller IKS
- Kansliet

Justerandes signaturer =t E_,_;’ /f}[/ F"_ Utdragsbestyrkande
e — 4L
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I Osteraker

Ekonomienheten 2015-04-20  Dnr 2015/0116-042
Mohammed Khoban

Till Kommunstyrelsen

Osterakers kommuns ekonomiska uppféljning per
mars 2015

Beslutsforsiag

Kommunstyrelsen beslutar

Budgetuppfoljning f6r Osterakers kommun per mars ménad 2015 noteras till
protokollet.

Kommumnstyrelsen féresldar Kommunfullmiktige beslutar
Taxor och avgifter for barnomsorg fran och med den 1 juli 2015 faststillas
enligt bilaga 6.

Bakgrund

[ enlighet med faststéllda rutiner for ekonomiska uppfoljningar ska
ekonomienheten redovisa bokslutsprognos per 2015 12 31 for Osterakers
kommun. Kommunens finansiella mal foljs upp och avstimning i férhallande
till budget 2015 gors under aret. Fokus ska ldggas pé en sikrare prognos och
uppfoljning av atgérdsplaner for att fortsatt upprétthlla en god ekonomisk
hushélining.

Resultatbudgeten for 2015 uppgér till 76,4 Mkr. Bokslutsprognosen per mars
manad visar eit Sverskott om 14,5 Mkr jamfort med budget 2015. I prognosen
ingdr aterbetalning av premier 2004 frdn AFA f6rsikring som har beslutat av
AFA:s styrelse. For Osterakers kommun uppskattas ca 11, 5 Mkr.
Utbetalningen kommer att diga rum under 4. kvartael 2015 och enligt SKL blir
det troligen sista &r som AFA- forsdkring har m&jlighet ait dterbetala tidigare
inbetalda premier. Bokslutsprognosen per mars ménad har forbiéitirats med 10
Mkr jamfort med manadsuppfoljning per februari. Detta kan férklaras i f6rsta
hand beslut om aterbetalning av premier frin AFA- forsikring avseende 2004,

Lénedversyn

Lonedversyn for & 2015 har paborjats. Personalenheten har tagit fram en
tidsplan. Samtliga avtal &r nivalosa utom Kommunal som har eit utrymme pé
600 kr per medlem dvs. ca 2,4 %. Oversyn pagar och utbetalning av den nya
18nen bersknas till april ménad.

Budget for 16nedversyn for &r 2015 har beriknats generelli ca 3 % fr.o.m. april
ménad. I pengen for forskoleverksamhet och skolverksamhei har tagit hinsyn
till extra satsning pa 3 % for forskolechefer och rekiorer. 1 bade Socialndmnden
och Vard-och omsorgsndmndens ram ingdr exira medel {6r socialsekreterare,
bistdnds- och LSS-handldggare.
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Ekonomienheten
Mohammed Khoban 2015-04-20

Maxtaxan inom barnomsorg

Skolverket har indexerats inkomsttaktet i maxtaxan inom barnomsorgen och
ska gélla frdn och med den 1 juli 2015, Inkomsttaket for 2015 &r 42 890
kr/ménad (for 2014 var 42 000 kr). Indexupprakningen &r drygt 2 % och
foréndringen innebér att kommunerna kommer att £8 hogre intikter fran
fordldraavgifterna. Dérmed har statsbidraget avseende maxtaxan minskas.
Taxor och avgifter f6r barnomsorg redovisas i bilaga 6.

Sammanfattning

Némndernas bokslutsprognos (exkl. PS) pekar pa en positiv avvikelse om 2,5
Mkr jamfort med vad har budgeterats. Det 4r Socialndmnden (3,7 Mkr ldgre
kostnader for forsorjningsstod och buffert som ofdrutsedd) och
Kommunstyrelsen(1,5 Mkr ligre kostnader for administration) som har
prognostiserat overskottet . Vard- och omsorgsndmnden och skolndmnden
(flera elever inom grundskolan) som star for den negativa avvikelsen pa ca 2,7
Mkr.

Centrala poster prognostiserar en positiv avvikelse om 13 Mkr jamf6tt med
budget. Det &r i forsta hand aterbetalning av premier fran AFA som har lett den
positiva avvikelsen. Skatteintékier visar i dagslaget en negativ avvikelse om ca
7,8 Mkr Det ér i forsta hand arbetade timmar under 4.e kvartalet 2014 och
intjinadetiden for 2013 som paverkar upprikning av inkomstpensionerna, blev
lagre 4n vad som berdknats f6r budget 2015. Vissa poster bl.a. lokaler och
avskrivningar visar positiv avvikelse som kan tickas bl.a. underskoitet f6r

skatteintdkter.

Taxt _ Februari Mars
KF 0 0

KS 1.0 18
KFN 0 0

SKN -2,0 1,5
VON -2,8 -1,2

BN 0 0
MHN 0 0

SN 2.5 B/
Sumina ndmnder ) 1.8 25
Centrala poster 2.8 13.0
Summa. Inki. cenirala posier 10 15,5

P ' B et o e SR

' Summa kommunen ] 14,5
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Produktionsstyrelsen prognostiserar en negativ avvikelse pa 1 Mkr jamfort med
budgeten. Som framgér av nedanstiende tabell visar skolverksamhet och
sildreomsorg negativa avvikelser medan staben och utjAmningsreserv pekar pa
positiv avvikelse.

Resultatenheterna har avsatt totalt 4,8 % dels for gemensamma kostnader inkl.
kostnader for behovsstyrd administration och dels for verksamhetsfond. 4,8 %
motsvarar 45,2 Mkr. Utéver 4,8 % har rektorernas- och forskolechefernas
personalkostnader pa ca 19,3 Mkr budgeterats centralt i staben som finansieras
kollektiv inom respektive verksamhetsomréide. Bruttobudget inkl. interna
poster f6r PS motsvarar ungefér 1 027,3 Mkr.

Yerksamhet ‘ Budget Prognos
2014 Brutto Avvikelse
Forskolor 156.6 -0,3
Skolor inkl. Komvux, Gymnasium 451,4 -1,1
Kultur och fritid inkl. musikskolor 44 1 0
Aldreomsorg 105,3 4.0
Funklionshindrade 168.9 0
Maltid 37,4 0
Staben B0 5 if bt
Utjidmningsresery 3,1 3,0
Totalt 1027,3 -1,0

Det #r i forsia hand dldreomsorg som redovisar en negativ avvikelse medan
staben visar positiva avvikelser. Produkiionsforvaliningen har redovisat
atgirdsplan inom vérd- och omsorg for budget i balans. Effekten av
atgardsplaner for 2015 kommer att redovisas senare.

S#rskoleverksamhet visar ett underskott om 750 tkr. Produktionsférvaltningen
har planerat att upphdra sirgymnasium med elever frén andra kommuner VT
2015. Solskitetsskolan har tagit fram &tgérdsplan s att sdrskoleverksamhet &r i
balans under 2016 och Sjokarbys sidrskoleverksamhet &r i balans redan 2015.

Investeringar

Investeringsutgifter f6r budget 2015 uppgar till 126,6 Mkr. Deita fordelas IT (3
Mkr), samhillsbyggnad inom KS (116,6 Mkr), byggnadsndmnden (3 Mkr)
samt produkiionsstyrelsen (4 Mkr). P4 inkomstsidan har for samhéllsbyggnad
budgeterats 2,2 Mkr. Investeringar redovisas p projekiniva enligt kommunens
ckonomiska styrregler.

Bokslutsprognosen for investering inom samhalisbyggnadsforvaltning pekar pa
en negativ avvikelse om ca 2,2 Mkr i forhallande till budgeien.
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Enligt kommunfullméktiges beslut redovisas investeringar pa projektniva
enligt bilaga 3. Stora avvikelser kommer att rapporteras till
Kommunfullmaktige for ev. ombudgetering mellan olika projekt. Som framgar
av sammanstéllningen finns det stora avvikelser mellan olika projekt

Tiljes viigskil ( budget 27 Mkr och prognos 31 Mkr)

Svinninge lokalgator (budget 18 Mkr och prognos 21 Mkr)
Svinninge GC (budget 12 Mkr och prognos 14 Mkr)

Tunneln 276 (budget 15 Mkr och prognos 20 Mkr)

Regionalt cykelstrak Rydbo/Ullna (budget 6,5 Mkr och prognos 1.5
Mkr)

e Domarudden GC-viig (budget 3,5 Mkr och prognos 1,2 Mkr)

s Brygga Ostan (budget 2,5 Mkx och prognos 0,2 Mkr)

s Vilkomstsylt Osteraker (budget 1,7 och prognos 0)

®E & @ @ W

Taljo vigskil

. Entreprentren Veidekke har anmilt mer berg vilket kan komma att orsaka
fsrseningar i relation till Fredsborgprojektet. [ handlingarna har upptickis
oklarheter kring koder for reglering av geodetiska miitningsarbeten. Detta har
entreprendren valt att utnyttja vilket innebir en extrakostnad pa 4,2 mkr, detta
4r orimligt och en tvist pagar kring detta. Deras krav har granskats av €n
entreprenadjurist som anlitats som stod (Budget 27 Mkr och prognos 31 Mkr).

Svinninge lokalgator och Svinninge GC

Gang- och cykelvég utmed Svinningevigen mellan Syinninge och Tiljo har
tillkommit i projektet, Denna har tidigarelagts i produktionsplaneringen 4n den
tidigare framtagna kalkylen visade, i och med att V A-anslutningen till
Taljbviken ska vara klar inkopplat sept. 2016 (budget 18-+12=30 Mkr och
prognos 21+14=35 Mkr)

Tunneln 276

[ samband med undersokningar av tunnelkonstruktionen hittade man
spjdlkningar som tyder pa att tunnelvéggarna har skador som man inte tidigare
upptéckt. Proviagning har gjorts och man har konstaterat att betongvaggama
har allvarliga skador. Enligt nu giillande tidplan firdigstills arbetena i
december 2015, Bygghandlingen for reparation av viggar blev fardig i
december. Diskussion ska héallas med Trafikverket angaende skadeansvaret och
ev. reglering av kostnader 0ss emellan. Osikert utfall s hela kostnaden liggs i
den hir prognosen pa kommunen (budget 15 Mkr och prognos 20 Mkr).

Regionalt cykelstrak Rydbo/Ullna

Akersbergastraket #r en del av ett regionalt cykelstrak for Stockholms ldn.
Straket dr ca 18km langt och strsicker sig mellan Akersberga och Tibble via
Tiljs, Rydbo, Arninge och Higemis. Detta uppdrag berdr den firsta etappen
fran Rydbo station till att kopplas samman med gang- och cykelvig vid
E18/Ullna. Cykelstriket saknar stiid 1 detaljplan och en verenskommelse med
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Mohammed Khoban 2015-04-20

berord markégare ir en forutséittning for att kunna paboitja projektering och
anldggning. En forprojektering genomfbrdes under 2014 dver anvisade ghng-
och cykelvagar med undersokning av markforhllanden, tomtgrénser,
uppskattade volymer, belysnings- och beliggningsmdjligheter samt en grov
kostnadskalkyl. Standard for striket regleras i den regionala cykelplanen men
ocksa efter fysiska méjligheter och kommunens snskemal. Statlig finansiering
kan erhallas om vi foljer standard for regionala cykelstrik vilket inte beddms
mojligt i nuléget. Riskerna i projektet #r framst mark#goforhallanden som
behver losas innan géng- och cykelvégen kan genomforas. Myecket osiker
totalkostnad som just nu visar 25 mkr. 2015, (budget 2015, 6,5 Mkr och
prognos 1,5 Mkr).

Domarudden GC-vég
Projektet har skjutit upp. (budget 3,5 Mkr och prognos 1,2 Mkr)

Brygga Ostana
Projektet har skjutit upp. (budget 2,5 Mkr och prognos 0,2 Mkr)

valkomstsylt Osterdker
Projektet har skjutit upp. (budget 1,7 och prognos 0)

Utsver investeringsutgifter finns investeringsinkomster om ca 30 Mkr
budgeterade for 201 5. Detta avser dels Kommunstyrelse (ca. 29 Mkr) och dels
Byggnadsndmnden (1 Mkr).

Bokslutsprognosen for investeringsinkomster inom Samhiillsbyggnads-
forvaltning pekar pé en negativ avvikelse om ca 1,6 Mkr (varav 630 inom BN)
i forhallande till budgeten. Detta forklaras av statlig medfinansiering for
trafiksdkerhetsétgarder.

Finansiella tillgdngar

Placering av medel pa 130 Mir har gjorts enligt kommunens policy for
forvaltning av pensionsmedel. Detta klassificeras som omsitiningstillgangar
och #ir kontinuerligt feremal for kisp — och ftrsilining. Ca. 66% av medlen
placeras inom nominella rintepapper och ca 34% inom aktierelaterade
instrument.

Totalt har tillgngarna i pensionsportfoljen ett marknadsviirde pa ca. 161,35
nikr, Aktuell konsolidering, dvs. tillghngarna som andel av marknadsvirderade
pensionsskulden, dr | 16,5% for ndrvarande. Den gvergripande risklimiten
enligt placeringspolicyn innebir att minst 100 % av avsedda
pensionsulbctalningar alltid ska kunna tickas av pensionsportfoljen.

Denna niva betecknas som ett sikerhetsgolv som aldrig ska dventyras.

F5r bevakning och rapportering av pensionsportftiljen samarbetar kommunen
med Soderberg & Parterna Placeringsradgivning AB. En sirskild rapport fran
Soderberg & partnerna bifogas som bilaga 4.
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Sverlikviditet pa 300 Mk har under 2014 placerat med hansyn till KF:s policy
f5e Bvedikyiditet. Cirka 60 % av medlen placeras inom nominetla rintcpapper
och cirka 40 % inom strukturerade instrument med kapitalgaranti.
Marknadsvirdet pé tillgingamma per 2015-03-31 tir 308,2 Mkr. En shrskild
rapport fran Stderberg & partnerna bifogas som bilaga 3. K ommunens likvida
medel vid Arets borjan for 2015 var ca 154 Mk, Likvitidet ska ticka lpands
utbetalningar pa bade drift och investeringa.

Realiserade vinster pa ca 3 Mkr har beraknats i budget for 2013

Katarina Leinar Mohammed Khoban
Ekonomichef Chefsekonom
Bilagor:

|- Sammanstillning av driftbudget och bokslutsprognos for 2015

9. Sammanstélining av investeringsbudget och boksluisprognos for 2015

3. Sammanstillning av investeringsbudget och bokslutsprognos inom
Kommunstyrelsen pd projektniva.

4- MAnadsrapport for pensionsportfdljen per mars 2015

5. Manadsrapport for sverlikviditet per mars 2015

&- Taxor och avgifier for barnomsorg fr.0.m. 2015-07-01
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

KS § 8:18 Dnr. KS 2015/0194

Direktiv och ekonomiska forutsattningar for upprittande av forslag
till budget 2016 och plan 2017-18

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstytelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
1 Direktiv och anvisningar for 2016-2018 godkinns.

5 Preliminira ramar avseende drift och investering for kommunstyrelse och nimnder
faststalls.

3. Styrelse och namnder delges direktiv och anvisningar infor arbetet med budget 2016 och
planer 2017-2018.

4. Tillsammans med Stockholms Lans Landsting och 6vnga kommuner i lanet hemstaller hos
finansdepartementet att de linsvisa skattesatserna 1 2§ och 3§ forordningen (2013:976) om
Kommunalekonomisk utjimning hojs 2 ore for kommunetna och sinks 2 ore for Stockhalms
Lins Landsting frdn och med 1 januari 2016.

Protokollsanteckning

Den socialdemokratiska gruppen lamnar en pratokollsanteckning

Vi har mottagit informationen och avser att aterkomma med eget bugetforslag,
Ann-Christine Furustrand (5)

Roslagspartiet lamnat en protokollsanteckning
Roslagspartict avser att sterkomma med eget hugetforslag,

Roger Johansson (RP)

Miljopartiet lamnar en protokoﬂsanteckning
Miljopartiet avser att aterkomma med eget bugetforslag.
Michael Solander (MP)

Vinsterpartiet limnar en ptotoko]lsanteckning
Vansterpartict avser att aterkomma med eget bugetfirslag.
Andreas Lennkvist Manriquez V)

Sammanfattning

Budgetberedningen har upprattat direktiv och anvisningar avseende forslag till budget 2016
och plan 2017-2018. Forutom direktiv och anvisningar ges namndernas prelimindra ramat
avseende drift och investering for ar 2016.

Forts.

Justerandes signaturer Qﬁj 1”9‘?’ -{‘-,_. Utdragsbestyrkande




Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

Forts. KS § 8:18

Budgetférslaget for ar 2016 medfor en kostnadsutveckling pa citka tre procent per invinare i
forhéllande till innevarande 4r. Utgiftstaket ar beraknat pa en utdebitering pa 18:65 dvs.
oforandrad skattesats jamfort med 2015. Verksamhetens nettokostnader £6r 2016 uppgar till 1
975 500 tkr vilket innebir en 6kning med 82 800 tkr jamfort med prognos 2015. Namndernas
utgiftstak avseende bruttokostnader beriknas till 2 218 450 tkr och intikter till 293 930 tkr.
Investeringsbudgeten 4r beriknad till 97 550 tkr (netto) for ar 2016.

Beslutsunderlag

- Ekonomienhetens tjansteutldtande daterat 2015-05-11
Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2015-05-06, § 5:10.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till ekonomienhetens beslutsforslag innebarande att

1. Direktiv och anvisningar for 2016-2018 godkanns.

2. Preliminira ramar avseende drift och investeting f6r kommunstyrelse och nimnder
faststalls.

3. Styrelse och namnder delges ditektiv och anvisningat infot arbetet med budget 2016 och
planer 2017-2018.

4. Tillsammans med Stockholms Lins Landsting och 6vtiga kommuner i lanet hemstiller hos
finansdepartementet att de linsvisa skattesatserna i 2§ och 3§ férordningen (2013:976) om
kommunalekonomisk utjamning hojs 2 6re f6r kommunerna och sinks 2 ére for Stockholms
Lins Landsting frin och med 1 januar 2016.

Propositionsordning
Otrdforanden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sd ar fallet.

Expedieras
Stockholm lins landsting

- Ekonomienheten
- Controllers; KS/KF, SN/VON, PS, BN/MHN och KFEN/SKN

- Kansliet

Justerandes signaturer Sgg,f - /?,(/': Utdragsbestyrkande
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OSte ra ke r Dnr. KS 2015/0194

Ekonomienheten 2015-05-11
Mohammed Khoban

Till: Kommunfullméktige

Direktiv och ekonomiska férutsattningar fér uppréttande
av férslag till budget 2016 och plan 2017-18

Beslutsforsiag

Kommunstyreisens beslut
Kommunstyrelsen foresléar Kommunfullmiktige besluta att

|. Direktiv och anvisningar for 2016-2018 godkénns.

7. Preliminsra ramar avseende drift och investering for kommunstyrelse
och namnder faststélls.

3. Styrelse och namnder delges direktiv och anvisningar infor arbetet med
budget 2016 och planer 2017-2018.

4. Tillsammans med Stockholms Lins Landsting och dvriga kommuner 1
linet hemstiller hos finansisdepartementet att de lansvisa skattesalserna
i 2§ och 3§ forordningen (201 3:976) om kommunalekonomisk
utjimning hijs 2 tre for kommunerna och sinks 2 dre for Stockholms
Léns Landsting fréan och med | januari 2016.

Bakgrund

Budgetberedningen har upprittat direktiv och anvisningar avseende forslag till
budget 2016 och plan 2017-2018. Forutom direktiv och anvisningar ges
nimndernas prelimindra ramar avseende drift och investering for ar 2016.

Budgetforslaget for ar 2016 medfsr en kostnadsutveckling pé cirka tre procent
per invanare i forhallande till innevarande r, Utgifistaket ar beriiknat pi en
utdebitering pa 18:65 dvs, oforindrad skattesats jaimfort med 2015.
Verksamhetens nettokostnader for 2016 uppgar till 1 975 500 tkr vilket innebér
en Bkning med 82 800 tkr jamfort med prognos 2015. Ndmndernas utgifistak
avseende bruttokostnader beriknas till 2 218 450 tkr och intéikter till 293 930
tkr. Investeringsbudgeten &r berdknad till 97 550 tkr (netto) for &r 2016.

Katarina Leinar | ' Mohammed Khoban

Ekonomichef Chefsekonom
Bilagor:

1- Direktiv och anvisningar for budget 2016 och plan 2017-2018
7- Niamndernas prelimindra ramar for drift ar 2016
3- Namndernas preliminéras ramar for investeringar for 2016
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DIREKTIV OCH ANVISNINGAR FOR BUDGET 2016 OCH PLAN 2017-18

1- Planeringsprocessen

Kommunen ska varje ar uppritta en budget for nésta kalenderédr och en ekonomisk plan for
en period av tre ar. I planen ska skattesats och anslag till verksamheterna anges samt hur
verksamheten ska finansieras och hur den ekonomiska stillningen beréknas bli vid
budgetarets slut.

Kommunens verksamheter skall bedrivas med god ekonomisk hushéllning vilket innebr att
kommuninvanarna ska fa ut s& mycket som majligt for sina skattemedel. Budgetdokumentet
omfattar dven ekonomiska och demografiska forutsittningar samt ekonomiska ramar.

Kommunens planeringsprocess borjar med politisk beredning (budgetdialog) under mars
manad. Detta handlar om kommunens ekonomiska forutséttningar, finansiella mal,
prioriteringar med hénsyn till Kommunfullméktiges inriktningsmal.

Under maj och juni sker sedan budgetarbetet i respekiive nimnd utifrin kommunens
vergripande verksamhetsplanering. Respektive nidmnd tar fram budgetforslag for sina
ndmnder enligt Kommunfullméiktiges preliminéra ramar. Nimndens forslag ska lamnas til]
ckonomienheten senast den 28 augusti. KS beslutar om ramar per némnd den 21 oktober. |
mellanperioden fiirs budgetdialog om innehéllet i verksamhetsplanen. Budgetbeslut inkl,
skattesats sker i KF den 23 november 2015. Nédmnderna kommer att uppritta internbudgetar
for 2016 under november- december 2015 enligt KFs beslut om ramarna.

2- Mal och budget

Enligt kommunallagen ska i budgeten for verksamheten och ekonomin anges mal
och riktlinjer som r av betydelse for en god ekonomisk hushllning. Det ska finnas
ett klart samband mellan resursitgéng, prestationer, resultat och effekter. Detta
kriiver en utvecklad planering med framforhéllning och handlingsberedskap, tydliga
och métbara mél samt bra uppfoliningssystem. Forvaltningsberittelsen i
delirsbokslutet och bokslutet ska utvirdera om resultatet &r forenligt med de mal
fullmaktige beslutat om.

Visionen pekar pa att kommunen skall vara lanets mest attraktiva skirgérdskommun, den
skirgardskommun som flest véljer att flytta till, bo och verka i, starta foretag i samt besoka,
en skirgardskommun i vérldsklass. Osteraker ska préglas av framtidstro, méngfald och
Oppenhet.
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Kommunfullmiktige beslutade i december 2014 om inrikiningsmal enligt nedan:

o Invanarna skall uppleva en professionell service av hog kvalité och ett gotl bemdtande
for all kommunal service.

s Ekonomi i balans

o Osteraker skall vara bista skolkommun i lanet

o Osteraker ska erbjuda hogsta kvalité p4 omsorg for &ldre och funktionshindrade
o Osteraker ska ha en trygg miljo

Indikatorer for ovanstaende inriktningsmal enligt nedan:
o Nojdkundindex (NKI) i medborgarundersokning och Stockholm Business Alliance
(SBA) understkning
o Fortsatt god ekonomisk hushallning och faststilld Atgiirdsplan vid eventuellt negativ
avvikelse
e Andel elever med behdrighet till gymnasium, ldrarnas behtrighet, minst godkiind 1 alla
amnen samt NKI inom forskoleverksamhet
NKI hemtjdnst och ildreboende samt brukarenkiter inom funktionshinder
Trygghetsfragor i medborgarundersokning och trygghetsindex for unga

a @

Respektive nimnd har fatt i uppdrag att ta fram resultatmal tillsammans med nyckeltal och
mitmetod utifran Kommunfullmiktiges inriktningsmal och indikatorer. En sdrskild mal [6r
“Mal och maluppfyllese” har framtagits. En arbetsgrupp med representant fran alla
ndmnder/forvaltningar samordnar malarbetet for att underldtta processen fisr maluppfoljelse
under 2016.

Nyckeltal ska vara specifika (tydliga), miitbara, accepterade, realistiska, tidsbestimda.

God ekonomisk hushéllning ur ett finansiellt perspektiv innebir atl morgondagens
kommunmedlemmar kan forsikras samma servicenivé som dagens kommunmedlemmar utan
att skattenivan hojs. For att kunna styra kommunens verksamhet ur ett finansiellt perspekliv
krivs att finansiella mal sétts som i sin tur ska stodja kommunens verksamhetsplan.

De dvergripande finansiella malen har utvecklats enligt nedan:

e Nettokostnadsandelen ska hogst motsvara 98 % av skatt och bidrag som utgifistak.

e Kommunens utdebitering halls s lag som mdjlig under 2015-2018. Fir ar 2015 dr 18,65.

e [Kostnadsutveckling per invanare ska inte dverstiga 3,5 % i snitt under mandatperioden.

e Investeringsvolym som pverstiger arets avskrivningar, ska finansieras med Arets resultat,

o Arets resultat som verstiger 7 % av eget kapital ska reserveras dels for skuldpension och
dels enligt resultatutjimningsresery i balansrikning under posten eget kapital.

Miljdarbete ska beskrivas utifran alla de nationella miljomalen (klimat och luft, natur och
biologisk mangfald, skadliga smnen och rena kretslopp, mark byggande och boendemiljd,
skdrgard, sjoar och vattendrag).



OSTERAKERS KOMMUN 3(12)
BUDGETBEREDNING
Mohammed Khoban 2015-05-11

Enligt ny lagstiftning ska respektive kommunfullmiktige for varje mandaperiod anta
ett program med mal och riktlinjer for verksamheter som utfors av privata utforare.
Detta giller frin och med 1 januari 2015. Lagstiftningens mal &r att

e Forbattra uppfoljning och kontroll av privata utforare

o Oka allminhetens insyn i privata utforares verksamhet

e Stimulera till ett strategiskt forhallningssitt nér privata utforare anlitas.

Forandringarna i sammanfattning &r att kommuner och landsting

e Ska kontrollera och f5lja upp verksamhet som enligt avtal drivs av en privat utforare,
detta arbete ska vara strategiskt och systematiskt

e Ska genom avtal tillforsdkra information som gdr det mojligt for allménheten fa insyn

e Ska se till att kommunala foretag ger allminheten insyn i verksamhet som de
dverldmnar till privata utforare

e Skai fullmiktige besluta om ett program for varje mandaperiod med generella mél
och riktlinjer nér verksamheter drivs av privata utforare

e Har en generell informationsskyldighet nér enskilda personer kan vilja mellan olika
utforare

Ett program for uppfoljning och insyn som ett sirskilt drende kommer att hanteras av
Kommunfullmiktige den 15.e juni.

3- Planeringsunderlag for budget 2016 och plan 2017-2018

Osterikers kommun har klarat balanskravet sedan 2003 fsrutom 2008 som redovisade eft
underskott om ca 15,7 Mkr. Arets resultat for 2014 blev 92,6 Mkr. Kommunen har reserverat
dels 37,4 Mkr for pensionsskulden och dels 36,5 Mkr for resultatutjimningsfond med hinsyn
i1l Arets resultat for 2014, Totalt har 508 Mkr reserverats for pensionsskulden under eget
kapital pa balansrikningen, Detta motsvarar cirka 66 % av pensionsskulden avseende fore
1998, Kommunfullméktige har tagit riktlinjer for god ekonomisk hushallning och hantering
av resultatutjimningsreserven som gor det mdjligt att pa ett ansvarsfullt sitt reservera en del
av Gverskottet i goda tider och sedan anviéinda medlen for att ticka underskottet som uppstar
till foljd av lagkonjunktur, Totalt har ca 141 Mkr reserverat fisr resultatutjimningsfonden
under eget kapital.

Budget for 2015 har uppriittats under en fortsatt Jagkonjunktur av svensk tillviixt. Skattesatsen
har varit ofrindrad for 2015 jamfort med 4r 2014 och resultatbudgeten uppgar till

76.4 Mkr. | budget 2015 ingir en generell indexupprikning pd 2 % (skolverksamhet och
frskoleverksamhet mellan 2 % -5,2 %), resurser for volymforéindringar enligt kommunens
befolkningsprognos samt en del extra satsningar inom olika verksamhetsomraden.
Bokslutsprognosen for 2015 visar pa ett dverskott om 14,5 Mkr jamfdrt med budgeten (varav
11.5 Mkr avseende aterbetalning av premier 2004 fran AFA- forsékring).

Enligt regeringens beddmning ser tillviixten ut att frbéttras | viildsekonomin, men de
regionala skillnaderna bedéms alltjiimt vara stora. Tillviixten i svensk ekonomi steg nagot
2014 jamfort med 2013 och en aterhdmtning har inletts. Tillvéixten drevs framfor allt av
investeringar och hushallens konsumtion. Den Jangsamma &terhdmtningen i omvérlden ledde
diiremot till en svag utveckling av svensk export. Under 2015 och 2016 forviintas tillviixten
ske i en langsam takt, En gradvis dterhdmining i svensk ckonomi leder till att BNP kan tika
med 2,4 procent &r 2015 resp. 2,5 procent ar 2016 enligt varpropositionen for &r 2015.
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Arbetslosheten har varit hog, kring 8 procent i sex rs tid men bedoms minska i takt med att
konjunkturaterhdmtningen okar efterfragan pé arbetskraft. Men arbetsmarknaden aterhémtar
sig relativ langsamt och for 2016 berdknas cirka 7 procent av arbetskraften. For 2016
berdknas att sysselsittningen kar och samtidig som 6kningen av antal personer i
arbetskraften ddmpas.

Den makroekonomiska prognosen f6r 2015 och 2016 samt kalkylen fr aren fram till 2018
som SKL har redovisat, innebir goda forutséttningar for en bra skatteunderlagsutveckling.
Realt skatteunderlag beriknas 6ka med drygt 2 procent per 4r i & och nésta ar. Aven 2017 och
2018 beriknas det reala skatteunderlaget 6ka mer #n det genomsnittligt gjort under 2000-talet.
Ett av skilen till den hoga ckningstakten av skatteunderlaget 4r att befolkningen nu 6kar
snabbare i antal 4n vad som varit vanligt. Métt per invanare har skatteunderlaget realt sett okat
i genomsnitt knappt en halv procent per &r under 2000-talet. Demografin kommer att stélla
stora krav pa kommuner att anpassa verksamheterna.

Den ekonomiska varpropositionen syftar till att ange politikens inriktning for perioden 2015-
2019. Vérandringsbudgeten anger forindringar i &rets budget. Nedan sammanfattas nagra av
de storre satsningarna:

¢ Inom dldreomsorg 1 miljard for 2015 och 2 miljarder arligen 206-2018.

o Det generella statsbidraget 6kar med 0,7 miljard for 2015 och 2,2 miljarder &r 2016 samt
2,6 miljarder fran 2017 som kompensation for att nedséttning av socialavgifterna for unga
slopas.

e Den sedan tidigare aviserade satsningen pa lagstadiet ligger fast med 2 miljarder per ar fran
2015.

» Minskade barngrupper i forskolan 415 miljoner 2015 och 830 miljoner frén &r 2016.

s Klimatinvesteringar i kommuner och regioner anslés med 125 Mkr i ar och dérefter 600
Mkr.

e Upprustning av skollokaler, 15 Mkr i ar och 330 Mkr 2016-2018.

[nom utbildningsomradet har ménga satsningar lagts in och tagits bort beroende av vilka
partier som lagt forslagen. Detta gor att det dr svért for kommunerna att f6lja upp vilka anslag
som kommer i det generella statsbidraget och vilka som ér riktade.

Osterdker ir en tillvixtkommun och dess invénare 6kar med drygt 600 personer per ar.
Kommunens demografiska fordndringar visar att andelen dldre kommer att 6ka béde pé kort
och lang sikt. En tryggad god kommunal verksamhet &r en utmaning for Osteraker. Det kréivs
en effektivisering genom fordndringsarbete och fornyelse av arbetsformerna och
organisationen for att inrymma kostnaderna inom de framtida skatteintékterna.

Budgetprocessen har utvecklats s att en héllbar budget upprittas ur bade finansiellt
perspektiv och verksamhetsperspektiv. Budget for 2016 och plan 2017-18 har byggts pa
kostnadsutveckling per invénare cirka 3 % per &r och cirka 96 % av skatteintékterna dvs. en
budget i balans med ett dverskott enligt god ekonomisk hushéllning.
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4- Nimndernas preliminéra ramar

Namndernas budget 2016 har i stort sett grundats pé prestationer. Prestationsbudgetering
innebir att resursfirdelningen baseras pa volymbeslut dvs att priset kopplas till prestation.
Rutiner for avstimning av volymforindringar har utvecklats. Detta kommer att fortsiitta ftljas
och utvecklas for budget 2016 och plan 2017-18. Val frihetssystem enligt LOV inom daglig
verksamhet och sysselsittning for personer med psykisk funktionsnedsittning har inftirts

& o.m. 2013 och for sérskilt boende inom #ldreomsorg géller fr.0.m, februari 2014.
Resursfirdelning i form av peng fr kommunal vuxenutbildning inkl. SFI har utvecklats,
Overgang till KCNO (Kunskapscentrum Nordost) for Komvux (grundliggande och gymnasial
vuxenutbildning) kommer att ske fr.o.m. januari 2016 och myndighetsutdvningen kommer att
tas over av KCNO redan juli 2015. Fr.o.m. juli 2016 kommer dven SFI att ingé i KCNO.
Produktionsfirvaltningen kommer dven fortséttningsvis att erbjuda vuxenutbildning och SFT1
konkurrens med dvriga utforare.

Berdkningen av budget 2016 byggs pa

A- Budget 2015 exkl. engangskaraktar avseende 2015

B- Volymforindringar med hénsyn till bl.a. kommunens befolkningsprognos

C- Indexupprikning

D- Bokslut for 2014

E- Bokslutsprognosen for 2015 samt vissa andra kinda faktorer.

Kvalitetsfordndringar kan finansieras inom 2015 ars budgetram genom omprioriteringar |
verksamheten eller genom effektiviseringar samt extra satsningar for 2016, Alla andra
framstiillningar som ligger Gver budget 201 5 och volymforéndringar ska prioriteras och
siirskilt motiveras tillsammans med atgiirder av nimnderna. Detta innebér att respektive
ndmnd ska uppriitta en budget enligt kommunfullmiiktiges preliminéra ramar.

4.1 Volymfirindring
Nimndernas totala volymokningar har hertiknats till ca 26 Mkr, Volymokningarna avser vérd-
och omsorg (14 Mkr), grundskola (10 Mkr), gymnasium (1,5 Mkr)

4.2 Indexuppriikning/ pengnivaer

(nflationstakten, det vill siga fordndringen i KPI under de senaste tolv manaderna, var ungefir
noll procent i april. Indexupprikning for 2016 har beriknat generellt med 2 % forutom lokaler
som preliminéirt har riknat med 0 %. Taxor/avgift forutom maxtaxan och forséljning av
tjanster berdknas med 2 %. Den totala kostnaden for indexupprikning for respektive namnd
har specificerats. Penganivaer for olika verksamhetsnivéer tas fram av berérda nimnder med
hansyn till den totala kostnaden for indexuppriakning som tak.

4.3 Personalomkostnader
Personalomkostnader kommer att vara 0,1% ldgre &n ar 2015 dvs. 38,9% for de flesta
anstillda. For ungdomar har regeringen foreslagit aft nedséttningen slopas 1 tva steg.
Arbetsgivaragifterna for unga uppgar under perioden 1 augusti 2015 till 30 juni 2016 till
25,46 procent. Under 2016 slopas nedséttningen helt under forutsattning att riksdagen inte
kommer att fatta ett annat beslut. For pensioniirer kommer all vara oftrindrade.
Personalomkostnader for 2016 for specialregler kommer att bli enligt nedan:

o 34% for anstdllda som inte fyllt 25 ar.

o 15,80% for anstéllda som vid &rets ingéng fyllt 65 ar.
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4.4 Taxor och avgifter

I nimndera budgetforslag ska ingé forslag till taxor och avgifter for r 2016.
Produktionsstyrelsen ska ocksé ta fram taxor och avgifter for berdrda verksamheter inom
produktionsforvaltning férutom kundvalsomréden.

4.5 Utmanarritt

All kommunal verksamhet kan utmanas utom myndighetsutdvning och strategiska
ledningsfunktioner. Bade "Regelverk och tillimpningsforeskrifier for utmanarritt” och
“Riktlinjer for hantering av personalinitiativ till dverlatelse av kommunal verksamhet” har
hanteras av Kommunfullméktige.

Kommunen vilkomnar initiativ frin utomstaende och egna medarbetare att utmana
kommunen i syfte att dverta verksamhet i andra driftsformer. Uppdraget fran KF kan ses som
en del av ambitionen att foriindra och utveckla kommunens verksamhet genom att oka
méngfalden i utbudet av tjanster och dédrmed ka valfriheten samtidigt som skattebetalarnas
medel anviinds pa effektivast mojliga siitt. Kommunstyrelsen faststiller de verksamheter som
kan drivas av alternativa utforare. Kommunstyrelsen ska fore sitt beslut om eventuellt
tillstyrkande, inhiimta upplysningar och information frin berdrd facknimnds fiirvaltning.

4.6 Komponentavskrivning

Ett krav pa komponentredovisning har inforts och géller fran och med 2014.
Kommunen har planerat att 6vergang till kompetentavskrivningar enligt Radet for
Kommunal Redovisning (RKR) gors under 2015. De totala materiella anldggningar
som skrivs av dr 577 Mkr vid arsredovisning 2014. Det finns 26 objekt som
sverstiger 3 Mkr forutom “Gator och végar”. Dessa objekt har prioritertas att
tillimpa kompetentredovisning. Avskrivningsmetoden ska avspegla hur tillgangars
viirde forbrukas. Detta innebir att man maste ta hénsyn till skillnader i forbrukning
och nyttjandeperioder av betydande komponeter i en materiell anldggningstillgang.
Ekonomienheten i samrad med samhillsforvaltningen tar fram en modell och
redovisas tillsammans med ekonomiska konsekvenser senast 10.e september 2015.

5- Nimndernas verksamhetsplan

Respektive namnd ska upprétta en verksamhetsplan enligt den mall som tas fram av
ekonomienheten. Verksamhetsplanen ska inldmnas till EA-enheten fore den 28 augusti.
Omfattningen av materialet avgors av respektive forvaltning/ndmnd.

En kortfattad version av nimndernas verksamhetsplan (4- 6 sidor) ska uppréttas efter
Kommunfullméktiges beslut om budget i november ménad.

Verksamhetsplan behandlas av ndmnd och skall innehalla foljande punkter:

5.1 Mal och riktlinjer

5.2 Strategiska styrtal/nyckeltal for volym, kvalitet och finans.
5.3 Lokaler

5:4 Plan for konkurrensprovning

5.5 Utveckling och foriandringar (framatblick, riskanalys)

5.6 Sammanstillning av drift- och investeringsbudget



OSTERAKERS KOMMUN 7(12)
BUDGETBEREDNING
Mohammed Khoban 2015-05-11

5.1 Enligt lagstiftningen ska i verksamhetsplanen anges mal och riktlinjer som &r av
betydelse for en god ekonomisk hushallning. Den betonar att det &r viktigt att mal och
riktlinjer uttrycker realism och handlingsberedskap samt att de kontinuerligt utvérderas och
omprdvas. Formulering av mal och riktlinjer per verksamhetsomréde ger en mdjlighet till
en forstiérkt styrning och en béttre uppfdljning av verksamheten. Fér att stadkomma detta
kriivs bl.a. en utvecklad planering med framforhallning och handlingsberedskap, tydliga
och métbara mal samt en réttvisande och tillforlitlig redovisning som ger information om
avvikelser gentemot uppstéllda mal. Kommunfullméktige har tagit fem inriktningsmél. For
varje inriktningsmél har 2-3 indikatorer framtagits. Respektive ndmnd skall formulera
specifika, miitbara, piverkbara, realistiska och tidsbestiimda resultatmal for sina
verksamheter. En sirskild mal for m&l och maluppfyllese har upprittats sé att respektive
nidmnd/forvaltning kan anpassa till sina verksamhetsomréaden.

Enligt uppdrag fran KF (§ 226/ 2012 samt KF § 9:31/2014) genomfors under 2015 en
revidering av miljomalen. I verksamhetsplan och budget for 2016 ska nimndens
miljoarbete beskrivas utifran alla de nationella miljomalen.

N#mndernas internkontrollplaner ska utvecklas sa att genomfdrande av resultatmal
sékerstills.

5.2 For att fa en god ekonomisk hushéllning méaste det finnas ett klart samband mellan
resursatgang, prestationer, resultat och effekter. Detta sdkerstiller en kostnadseffektiv och
dndamalsenlig verksamhet. Verksamhetsmatt och produktivitetskrav skall i storre
utstrickning anvindas for att folja upp verksamheten. En kortfattad beskrivning av styrtal
som ger en helhetsbild under perioden bor goras. En jamforelse mellan verksamhetsmatt
for budget 2016, budget 2015, prognos 2015, utfall 2014 bor redovisas.

Sammanstéllningen ska ge en helhetsbild av verksamheten och ska innehdlla bade
ekonomiska méatt och verksamhetsmatt sa att man kan utlisa verksamhetens omfattning
och volymforindring dvs. prestationsbudgetering. Vidare ska redovisas om
kvalitetsmétningar har genomforts och resultaten av dessa. Matt som kan anges ér t.ex.
antal invénare i berérda &ldrar och andel servicetagare (t.ex. antal elever, omsorgstagare).
Andra méatt kan vara utnyttjandegrad, effektivitet samt produktivitet.

5.3 Kommunen ska bedriva verksamhet i indamalsenliga lokaler. Varje ndmnd
ska i en lokalférsérjningsplan ange hur man pa kortare och liangre sikt ser pa sitt behov
av lokaler. Denna lokalforsorjningsplan skall i enlighet med kommunens lokalpolicy
utgd fran koncerntinkande, ett effektivt lokalutnyttjande och kravet pa dndamélsenliga
lokaler. En sammanfattning av en lokalfrsorjningsplan som i forsta hand avser de
kommande tre dren, ska ingd i nimndernas verksamhetsplaner och sammanstillas av
Kommunstyrelsen.

5.4 I ndimndernas verksamhetsplan ska finnas en plan for konkurrensprovning, dér personal
eller andra alternativa utforare kan ges mojlighet att konkurrera med kommunala utfrare
om vilfirdstjinster. Av planen ska framgé vilka verksamheter som &r foremél {or
konkurrensprévning och vilka som inte &r det. I planen ska redovisas dven om
verksamheter kan komma att konkurrensprovas.
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5.5 Omvirldsforandringar stiller krav pA ndmndernas anpassningsformaga. Darfor ar det
viktigt att sténdigt utveckla vért arbetssitt och prova nya verksamhetsformer. I planerings-
underlaget ska redovisas i punktform vilka foréndringar som har planerats att ske.
Sirskilda villkor och krav som kan paverka verksamhetens volym och resursforbrukning
ska anges (framétblick, riskanalys).

5.6 Namndernas budgetforslag for &r 2016 ska byggas pa
Budget 2015

s Volym enligt kommunens befolkningsprognos
s Kommunstyrelsens direktiv och anvisningar
Ovriga kiinda faktorer

Nimnden har ritt att inom tilldelad kostnads- och intéktsram omfordela resurser mellan
verksamhetsomraden. Storre avvikelser frén verksamhetsplanen skall avrapporteras till
kommunstyrelsen tillsammans med atgiirdsplan. Detta innebir att alla andra slags
framstéllningar som ligger dver innevarande ars budget och volymforandringar for ar 2015
ska prioriteras och sérskilt motiveras tillsammans med atgérder av ndmnderna.

Investering
Anslagsbindningen for investeringsbudgeten dr pa projekiniva . Ett projekt kan omfatta ett
enskilt objekt t.ex. simhall eller gdng- och cykelvig i ett visst omréde.

Investeringar pa projekinivé kan striicka sig dver flera budgetér. Ur lanpsiktigt perspektiv ska
SambhillsbyggnadsfSrvaltningen uppdatera sin tioAriga investeringsplan med fokus pa 3
senaste dren. Investeringsbudpet faststélls drligt enligt kiinda faktorer. Eftersom investeringar
verkstills vid olika tidpunkter under aret kan ett budgeterat objekt helt eller delvis skjutas upp
ill kommande ar. Sadan forindring ska faststéllas av kommunfullméiktige. Vid framstéllning
om investeringar skall tydligt framga - utover motiveringen fiir investeringen - dven
driftkostnadskalkyl for helt ar.

Férbrukningsinventarier ska inte riknas som investering. Finns nigon investeringspost
(projekt) som inte ska betraktas som investering bor den berdknas som drift.

Till foljd av komponentavskrivning kommer utgifier avseende beldggning ingér i
investeringsbudget fr.o.m. januari 2016. Dirfor dverfors medel frén drift till
investering.

Matchningsprincip inom exploateringsredovisning

Exploateringsredovisningen har utvecklats for att tydliggora helhetsperspektivet per projekt.
Grundregeln dr matchningsprincipen, vilket innebir att kostnader och intékter som harrér frén
samma aktivitet ska resultatfdras pa samma redovisningsperiod. Detta innebiir att utgifter och
inkomster kan balanseras i vintan pé att dessa ska motas och da foras till driften.
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Kostnader for planldggning (bade konsulter och personal) berdknas som driftkostnader
fr.o.m. 2012 01 01. Detta omfattar bade &versiktsplan och detaljplaner.

Praktiska rutiner tillsammans med berskningsunderlag/ berérda kalkyler for att sdkerstélla
genomforande av den nya modellen ska utvecklas av samhdllsbyggnadsforvaltningen.
Exempelvis ska kostnader och intékter som finns i nuvarande driftbudget och péverkas av
den nya modellen sirredovisas. Detta ska rapporteras tillsammans med budgetforslag for ar
2016 enligt tidsplanen.

Exploateringsplan

Med exploateringsverksamhet avses insatser for att anskaffa, forddla och iordningstélla
kommunens mark for infrastruktur samt for bostads- och eller arbetsomrdden.
Exploateringsfastigheter som #r avsedda att avyttras ska klassificeras som
omsittningstillgdng. Exploateringsverksamhet ska bruttoredovisas (utgifter och inkomster)
sirredovisas for varje exploateringsomréde.

Exploateringsplan for perioden 2016-2018 ska tas upp. Planen ska omfatta bade
verbalbeskrivning och kalkyler bl.a.
A- planerat bostadsbyggande (xxx lgh/ar)
B- Infrastrukturanldggningar
C- Kalkyler for exploateringsomréde (bade inkomster och utgifter).
En mall for redovisning av inkomster och utgifter har framtagits av EA.

Kalkyler for investeringar ska uppréttas pa samma sétt som exploateringsomréade enligt
mallen.

En samlad bild av kommunens totala exploaterings- och investeringsataganden kring
Svenninge ska redovisas. Infrastrukturinvesteringar vid utbyggnaden av s.k.
fornyelseomraden exempelvis Svinninge och markexploatering avseende Vistra kanalstaden
ska tydliggoras. Det #ir viktigt att de risker som finns kopplat till utbyggnaden av
fornyelseomraden hanteras pa ett andamélenligt satt. En sérskild utredning avseende
kostnadsutveckling inom samhallsbyggnadsforvaltning pagar. 1 utredningen ingér bl.a.
finansiering av “Plan och exploatering”.

Investeringsbudget {or 2016 #r beriiknad till 97 550 tkr (netto) vilket mnebir | Mkr hgre én
budget 2015. Fordelning av investeringsmedel framgér av bilaga 3.

Bilagor:
|- Tidplan for budget 2016 och plan 17-18
2- Nimndernas preliminira ramar avseende driftbudget for &r 2016
3- Nimndernas preliminira ramar avseende investering for ar 2016
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Tidsplan for planeringsprocessen 2016-2018 Bilaga 1
20 mars

Budgetdialog inom majoritet (aktuella ekonomiska forutsitiningar & politiska prioriteringar)

7 maj

Budgetdialog (Konferensform), KSAU, Namndernas presidium, Forvaltningschefer

6 mayj

Kommunstyrelsens AU behandlar direktiv och forutsittningar till budet 2016 och plan for 2017-18.

20 maj
Kommunstyrelsen behandlar direktiv och forutsittningar till budget 2016 och plan for 2017-18.

15 juni
Kommunfullmiktige behandlar direktiv och forutsittningar till budget 2016 och plan for 2017-18.

Maj-juni manad

Budgetdialog pé forvaltningsniva

28 aug

Forslag till budget per verksamhetsomrade for 2016 och plan fiir 201 7-2018 inlimnas till
kommunstyrelsen via budgetberedningen.

September-oktober manad
Kommunikation med verksamhetschefer/ resultatenhetschefer (budgetdialog med forvaltningar pd
tjinstemannasidan 17-18 september)

7 oktober
Kommunstyrelsens AU behandlar budget 2016 och plan 2017-18

21 oktober
Kommunstyrelsen behandlar budget 2016 och plan 2017-18

23 november

Kommunfullmiktige behandlar budget 2016 och plan 2017-18

18 december

Styrelsen och ndmnder lamnar budget for 2016 och plan 2017-18 som en del av kommunens
Ilerksamhetsplan
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NAMNDERNAS RAMAR FOR 2016
Bilaga 2
2015-05-10
| DRIFTBUDGET | BUDGET BUDGET FORAND.
- ‘ 2015 2016
INTAKTER
KOMMUNFULLMAKTIGE ' 30 T30 0
KOMMUNSTYRELSEN 74 900 76 400 1500
KULTUR- OCH FRITIDSNAMND 6 200 6 300 100
SKOLNAMND 73100 73 900 800
VARD- OCH OMSORGSNAMND 70 300 73 000 2700
BYGGNADSNAMND 9 900 10 100 200
MILJO-OCH HALSOSKYDDSNAMND 5 100 5200 100
SOCIALNAMND 48 000 49 000 1000
'SUMMA INTAKTER 287 530 293930 6400
'BRUTTOKOSTNADER E
' KOMMUNFULLMAKTIGE 10 550 407501 | 200
KOMMUNSTYRELSEN _245 900 244 100 1 800
KULTUR- OCH FRITIDSNAMND -79 800 .81 300 -1 500
1 021
SKOLNAMND 600 -1 051 900 -30 300
VARD- OCH OMSORGSNAMND 609 900 .632 900 .23 000
BYGGNADSNAMND .42 700 .43 550 -850
MILJO-OCH HALSOSKYDDSNAMND | -12 000 12 150 150
SOCIALNAMND - -139 300 141 800 | 2500
SUMMA KOSTNADER ~ |-2161750 2218450 |  -56700
'NETTOKOSTNADER - o N
COMMUNFULLMAKTIGE | o520l | -t0720] | -200]
KOMMUNSTYRELSEN 171 000 167 700 3300
KULTUR- OCH FRITIDSNAMND -73 600 -75 000 -1 400
SKOLNAMND -948 500 -978 000 -29 500
VARD- OCH OMSORGSNAMND -539 600 559 900 20 300
BYGGNADSNAMND .32 800 -33 450 650
MILJO-OCH HALSOSKYDDSNAMND 6900 6950 .50
'SOCIALNAMND | 91300 -92 800 -1 500!
| SUMMA NETTOKOSTNADER |-1874220| |-1924520] |  -50300]
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Bilaga 3
2015-05-10
INVESTERINGSBUDGET BUDGET BUDGET FORAND.
2015 2016

UTGIFTER

KOMMUNSTYRELSEN -119 600 .95 350 24 250
VARAV SBF -116 600 92 350 24 250
VARAV IT -3 000 -3 000 0
BYGGNADSNAVNDEN -3 000 -2 500 500
PRODUKTIONSSTYRELSEN -4 000 -4 000 0
SUMMA UTGIFTER -126 600 101 850 24 750
INKOMSTER

KOMMUNSTYRELSEN 29 050 4 000 -25 050
BYGGNADSNAMNDEN 1000 300 -700
'SUMMA INKOMSTER 30 050 4 300 -25 750
NETTO e

KOMMUNSTYRELSEN -90 550 -91 350 -800
VARAV SBF -87 550 -88 350 -800
VARAV IT -3000 -3 000 0
BYGGNADSNAMNDEN -2 000 -2 200 -200
PRODUKTIONSSTYRELSEN -4 000 -4 000 0
'SUMMANETTO -96 550 97 550 -1 000
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

KS § 8:22 Dnr. KS 2015/0138
Forsaljning av fastigheterna Hacksta 2:151 och 2:159

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

1. Godkanna att Armada Fastighets AB via dotterbolag avyttrar fastigheterna Hacksta 2:151
och 2:159 genom bolagsforsiljning till ett undetliggande virde om 47 000 000 kt.

2. Innan forsiljning sker skall kommunstytelsen besluta om nytt hyresavtal mellan
fastigheternas kopate och Osterakers kommun.

3. Agaren till fastigheten under hosten 2015 ansvarar for upphandling och finansiering av den
nya friidrottsanlidggningen utifrin det forfrigningsunderlag som framtagits av

kommunstyrelsen.

Reservation

Den socialdemokratiska gruppen limnar en skriftlig reservation

Osterikers medborgare har sedan linge vintat p4 en ny idrottsarena pa den s. k
“Rollingbytomten”.

Vi ar mycket angeldgna om att arenan byggs utifrin kommunen och dess medborgares behov.
Vi anser darfor att Osterdkers kommun ska behalla radigheten 6ver marken och over
genomforandeprocessen av den nya idrottsarenan. Vi anser att det mest ekonomiskt stabila for
Ostergkers kommun och medborgarna ar att Osterdker dven i fortsattningen star som agare till
befintliga idrottsarenor. Vi foresprakar att kommunen ska vara en stark dgare. Huruvida
kommunen skall driva de vetksamheter som den dger anser vi kan diskuteras och hir kan en
provning av marknaden ske for att fi ut mesta optimala for vatje skattekrona. Vi vill
understryka att en ny idrottsarena pé intet sitt kriver en forsiljning av befintlig idrotthall, utan
det ser vi som ett ideologiskt politiskt stillningstagande frin de borgerglia partierna som ingar
ialliansen. For oss ar det tydligt att alliansen i den hir frigan inte lagt alla fakta pa bordet,
kanslan av att det redan finns en képatre upplever vi som stor.

Ann-Christine Furustrand (S)

Michael Solander (MP) reservetar sig mot beslutet.
Andreas Lennkvist Manriquez (V) reserverar sig mot beslutet.

Protokollsanteckning

Roger Johansson (RP) lamnar en protokollsanteckning

Vianser att det finns oklarheter i beslutsforslaget och forbehaller oss ritten att aterkomma i
KF

Roger Johansson (RP)

Forts.

usterandes signaturer 47 1~ (ot Utdragsbestyrkande
J4 E}ﬁ__ 2 77 g Y
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Sammantridesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

Forts. KS § 8:22

Sammanfattning

Armada Fastighets AB 4ger genom dottetbolag fastigheterna Hacksta 2:151 och Hacksta
2:159. Armadas styrelse har betslutat att silja nimnda fastigheter och behover darfor
Kommunfullmiktiges godkinnande enligt gillande agardirektiv. En forsilining av de bada
fastigheterna foreslas siljas dll aktuellt marknadsvarde.

Beslutsunderlag

. 3
- Kommunstyrelsens tjansteutlitande daterat 2015-03-22, rev . 2o15-65-1
- Kommunfullmaktige har behandlat arendet 2015-05-04. Aterremitterades.

Deltar ej i beslutet
Roger Johansson (RP) deltar ¢j i beslutet.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens kontors beslutsforslag innebarande
att

1. Godkanna att Armada Fastighets AB via dotterbolag avyttrar fastigheterna Hacksta 2:151
och 2:159 genom bolagsforsaljning till ett underliggande virde om 47 000 000 k.

2. Innan forsiljning sker skall kommunstyrelsen besluta om nytt hyresavtal mellan
fastigheternas kopare och Osterdkers kommun.

3. Agaren till fastigheten under hésten 2015 ansvarar for upphandling och finansiering av den
nya friidrottsanliggningen utifrin det forfragningsundetlag som framtagits av
kommunstyrelsen.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar avslag pa arendet.

Propositionsordning
Ordforanden fragar om Kommunstyrelsen beslutat enligt Michaela Fletchers (M) ytkande eller

enligt Ann-Christine Furustrand (S) avslagsyrkande och finner att Kommunstyrelsen beslutar
enligt Michaela Fletchers (M) yrkande.

Omrostning

Omtodstning begars och ska verkstillas. Den som ar for Michaela Fletchers (M) ytkande rostar
ja, den det ej vill rostar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omréstningslista med 7 ja-rostet, 5 nej-roster och 1 avstar.

Expedieras
- Kommundirektoren

: Fastighetsekonom
Kansliet

Justerandes signaturer 4+ o e Utdragsbestyrkande



Osteraker
Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 201 5-2018)
KS 2015-05-20, § 8:22

Parti |Ledambter Nﬁrvatandj Ersittare e+, T:
M | Johan Bostrom . X X ]
M  |Hampe Klein - Conny S. X ]
" FP | Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X | X
| FP |Jenny Nordstrom - Christina F. X = |
C | Michaela Haga X X
KD |Amme Ekstrand - X -
5 Ann.Christine Furustrand, 2:e vice ordf X /e x 0
S | Anas Abdullah X .|
S | Mats Larsson X B > i
~ RP |Roger Johansson X %
MP | Michael Solander X | '
V | Andreas Lennkvist Manriquez X o bt K
M | Michaela Fletcher, ordforande X X
Ersiattare —— - o
M | Conny Sodetstrom x
| M | Christina Funhammar X
| M | Kenneth Netterstrom X - -
"OP |Lennart Berneklint b4 n i
S Hans Johansson il X | Al i
RP |Peter Landet e X I
[ MP | Jonas Jonsson o .4 e s
_ITlesultat = o - I T| 1 1
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Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunfullmaktige

Datum 2015-03-22 2+ 2005-05 -1
Dnr KF 2015/

Forsiljning av fastigheterna Hacksta 2: |51 &2:159

Sammanfattning

Armada Fastighets AB dger genom dottetbolag fastigheterna Hacksta 2:151 och Hacksta 2:159.
Armadas styrelse hat beslutat att salja nimnda fastigheter och behover dirfor Kommunfullmaktiges
godkannande enligt gillande ipardirektiv, En forsiljning av de bida fastigheterna foreslds siljas till
aktuellt marknadsvirde.

Beslutsforslag
Kommunstytelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

1. Godkinna att Armada Fastighets AB via dotterbolag avyttrar fastigheterna Hacksta 2:151 &
2:159 genom bolagsforsiljning tll aktuellt marknadsvirde.

2. Innan forsiljning sker skall kommunstyrelsen besluta om nytt hyresavtal mellan
fastigheternas kopare och Osterikers kommun.

3. Agaren ull fastigheten under hésten 2015 ansvarar for upphandling och finansieting av den
nya friidrottsanlaggningen utifran det forfragningsunderlag som framtagits av
kommunstyrelsen.

Bakgrund

Armada Fastighets AB ager fastigheterna Hacksta 2:151 respektive Hacksta 2:159 genom
dotterbolagen Osterikers Exploateringsfastigheter AB respektive Armada Kommunfastigheter AB.
Fastigheterna utgors av Osterakers Sportcentrum samt mark tllhérande £ d Rollingby gymnasium,
dir den nya friidrottsanliggningen byggs. De ytor och byggnader inom fastigheterna som ar amnade
f5¢ idrotrsindamal har satts ett marknadsvirde om 47 Mkr. Marknadsvirdet ir ett medelvirde av
tva inhamtade virderingar utforda av auktoriserade oberoende fastighetsvirderare (bilaga 1 och 2).
Fastigheternas bokf6rda virden uppgar sammanlagt till ca 44 Mkr.

En forsilining av fastigheterna dll marknadsvirde samtidigt som nya langre hyresavtal tecknas
mojliggor for lagre hyresnivaer bade for Sportcentrum och fot den nya frildrottsanliggningen. Den
totala minskningen i hyta berdknas uppgh till ca 865 tkr per ar (bilaga 3).

| samband med en forsilining kommer en fastighetsreglering genomforas for att avgrinsa de aktuella
fastigheternas yror till att innehilla endast de ytor och byggnader som ar imnade for idrottsandamiil.

For att den planerade friidrottsanligeningen ska vara méilig att inviga under 2016 behover
upphandling av anliggning pibotjas under augusti f5r att den lagda tidplanen ska kunna hallas
(bilaga 4). Detta innebar att agaren tll fastigheten under hosten 2015 behéver ansvara for
upphandling och finansiering av investeringar utifran det forfrigningsundetlag som

kommunstyrelsen tar fram for Osterdkers kommun.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax08-54081020 | kommun@osteraker.se | www.osieraker.se

Sida | av 2
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Tjansteutlatande

Forvaltningens slutsatser
Kommunstyrelsen kontor, ekonomienheten hat inget att erinta.

Bilaga
1. Vardering 1
2. Vardering 2
3. Hyressammanstillning
4. Tidplan

Emil Sjolund
Fastighetsekonom

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-54081000 | Eax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida 2 av 2
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SSTERAIKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

2015 -03- 25
ARMADA 2 =

FASTIGHETS AB -~ —— - --— =

2015-03-24

Forsilining av fastigheter Osterakers Exploateringsfastigheter AB

Enligt agardirektiv for Osterékers Exploateringsfastigheter AB pkt. 9 sa behdver vi
kommunfullméktiges godkénnande vid frsiljning av bebyggd fastighet.

P4 senaste styrelsemotet beslutades att forsélja fastighet Hacksta 2:159 (sporthallen) och
Hacksta 2:151 (f.d. Rollingby gymnasium).

Accepterad forsiljningssumma dr 47 mkr. vilket motsvarar det bokforda virdet.

Prolympias del kbmmeg st avstyckas fore forsaljning och inglr inte i affaren.

L1 :
LA AF
[ thmﬁuiﬁi
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UTLATANDE

Objekt: Hacksta 2:159 (Sporthallen)
Adress: Hackstavagen 43, Akersberga
Kommun: Osteraker

Uppdragsgivare: Emil Sjslund, Osterakers kommun
UPPDRAGET

Att komplettera det "Utlétande rérande marknadsvérdet av Hacksta 2:159 mfl" som DTZ per
2014-02-25 sammanstalit pa uppdrag av Osterékers Exploateringsfastigheter AB, med en beddmning
av marknadsvérdet av fastigheten Hacksta 2:159 (Akersberga Sporthall) med utgangspunkt endast i
det idag gallande hyresavtalet.

Den tidigare namnda vardebeddmningen utgjorde, enligt verenskommelse dé, endast en
marknadsvardebeddmning utifrén tre hypotetiska (och ej faktiska) férutsattningar.

VARDETIDPUNKT
Vardetidpunkten &r maj 2013.

FORUTSATTNINGAR
Akersberga Sporthall (212000-2890) hyr idag 8821 kvm & fastigheten Hacksta 2:159 av Armada
Kommunfastigheter AB (556791-2596) enligt avtal med I6pnummer A13582.

Bashyran uppgar, enligt uppgift frén uppdragsgivaren, till 4 702 192 kr. Avtalet l6per med 75 %
indexering (bastal 305,57) till 2016-12-31. Om hyresgasten avflyttar fore 2021-01-01 sa skall
hyresgéasten kontant, enligt avtal, erlagga 50 % av resterande bokfrt varde pa objektet till
hyresvarden. Det bokforda restvardet per 2014-03-31 uppgar till 24 000 000 kr.

BEDOMNING
Var bedémning &r att marknadsvardet avseende fastigheten Hacksta 2:159, Osteraker kommun per
vardetidpunkten maj 2014 uppgér till 44 000 000 kronor + 4 000 000 kr, se bilaga 1-2.

Beddmningen grundar sig i att Akersberga sporthall utgér en viktig samhéllisservice i Osterakers
kommun. Att nagon annan hyresgést framéver skulle kunna hyra den aktuella anlaggningen bedéms
som osannolikt. Skulle hyresgésten dock &nda valja att saga upp hyresavtalet for avflytt fore
2021-01-01 blir denna skyldig att ersatta hyresvéarden enligt ovan.

Deita skulle dock samtidigt fa en kraftigt negativ inverkan pa fastighetens marknadsvérde. Detta da
hyresbetalnings- och intjaningsférmagan hos alternativa hyresgaster bedéms som synnerligen
begransad i det aktuella fallet.

Dartill bedoms den utgéende hyran ligga pé en marknadsmassig niva, varpa det inte heller bedéms
I6na sig att saga upp gallande avtal fér omférhandling.

Stockholm 2014-05-14

DTZ Sweden AB
Patrik Lundstréom Sven Erik Hugosson
AUKTORISERAD AUKTORIS_ERAD
FASTIGHETSVARDERARE FASTIGHETSVAROERARE
], See e
SAMEALLSBYGSARNA SAMSRLTSRYGHARG! "

Viardering Osteraker, Hacksta 2_159%4
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a UGL company

Bilaga 2 - Kassaflodesanalys

Hacksta 2:159 mfi, Osteraker Kalkylperiod 2014-07 till 2019-12

Armada01 Belopp i tkr

Ar krim* | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
arf

Inflation, % | 05 20 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0

Hyralokaler | 545 2402 4822 4895 4970 5045 5123 5202

Hyra 545 2402 4 822 4 895 4970 5 045 5123 5202

Administration -10 -44 -89 -80 82 -94 -96 -98

Driftkostnad -40 -176 -355 -362 -368 -376 -384 -382

Underhall =50 -221 -443 -452 -461 -470  -480 -489

Kostnader -100 -441 -887 -904 922 -941 -860 -979

Driftnetto | L1961 3936 3991 4 Qa7 4105 4 163 4 223

Kassafléde | | 1961 3 936 3 991 4047 4105 4 163 4223

I Kalkylranta, % Nuvarde Exit yield, % 9,00

Kassafléde 10,85 17178 Restvérde 46 922

Restvérde 10,85 26628

Summa nuvarde 43 806

Nyckeltai S

Direktavkastning ar 1, % 8,91

Marknadsvérde, kr/m? 4 988

Marknadsvirde 44 000




ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allmanna villkor 4 gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-

strategi AB, N

ewsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De 4r utarbetade med utgangspunkt frén God Virderarsed, uppréttat av

Sektionen For Fastighetsvirdering inom ASPECT och #r avsedda for auktoriserade varderare inom ASPECT. Villkoren giller fran 2010-12-

01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratier, byggnader pé ofti grund eller liknande viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt €j
annat framgar av virdeutlatandet galler foljande;

B

Viirdeutlitandets omfattning

Virderingsobjekict omfattar i vérdeutiatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfilligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag frin Fastighetsregistret hanforligt till vérderingsobjektet,

Viardeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning 4n vad
som framgdr av utlitandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullsténdig,
varfor ytterligare utredning av legala forhillanden och
dispositionsratt €] vidtagits, Vad galler legala forhallanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifier, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsaits att virderingsobjektet
inte 4r foremal for tvist i ndgot avseende.

Fiirutsitiningar file viirdeotldtande

Den information som mnefattas | vasdeutldtandet har in-
samlats fran kallor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta, Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for vérderingen har erhllits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig p4 dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har forutsatts vara
uppmdtta i enlighet med vid varje tillfalle gillande Svensk
Standard”

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra
nyttjanderdtter, har vdrdebedomningen i forekommande fall
utgtt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt o6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/4garen eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvéndning pa sdtt som anges i ut-
latandet

Miljofragor

Virdebedomningen giller under forutsattningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte & i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomassig
belasting.
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Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmningen ar
felaktig pa grund av att virderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger nigon annan form av
miljomassig belastning,

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa oversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kbparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besikiningen indikerade vid besiktningstill fallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pd egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

+ funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos byge-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Virdeutldtandets aktualitet

Beroende pi att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras over tiden ar den virdebedémning
som terges | utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas | utlatandet i forckommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, &terspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebir inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vérdeutveckling.

Virdeutldtandets anviindande

Innehéllet i virdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges 1 utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvands enligt 7.1.
Viarderaren ar fii fran allt ansvar for skada som drabbat redje
man till f8ljd av att denne anvant sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutltandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste vérde-
ringsforetaget godk#nna innchallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges

2010-12-01




.t'.‘ll.llﬂ-"‘-b\ Z:..

Kortfattat vardeutlatande

Forutsdttningar Alla intékter &r angivna exklusive mervardesskatt. Kostnaderna
inkluderar mervirdesskatt endast for bostader och for lokaler dar
ej mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

Virdebeddmningen av fastigheten skall goras beaktat att punkter-
na "Generellt” och "Ersattning” utgar enligt bilaga 2 i gallande hy-
resavtal mellan Armada och Osterékers kommun. Vidare férutsatts
hyresgisten erhdlla en arlig hyresrabatt pa 320 tkr som forutsatts
folja avtalets indexklausul fram till avtalsslut 2016-12-31.

Del av idrottsanlaggningen ligger dven inom del av fastigheterna
Smedby 19:1 och Hacksta 2:3. | den fortsatta vardebedomningen
férutsatts del av den dvre idrottshallen som ligger inom dessa fas-
tigheter tillhéra varderingsobjektet Hacksta 2:159 och med viss
skélig mark runtom byggnaden.

Fastighetstyp ldrottshall.

Virderingsobjekt Hacksta 2:159 i Osterékers kommun.

Virderingstidpunkt Vérdetidpunkt ar maj 2014.

Besiktning Besiktning av varderingsobjektet 2014-01-30 av undertecknad

tillsammans med representanter frén fastighetsagaren och Os-
terakers kommun, Emil Sjélund.

Toxeringsvérde Varderingsobjektet dr taxerat med typkod 824 (specialenhet, bad-,
sport- och idrottsanldggning) och saknar darfér taxeringsvarde och
ar skattebefriad.
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Hacksta 2:159
Osterakers kommun

2(5)

Hyror

Vakans / Hyresrisk

Drift och underhdall

Hyrorna kan sammanfattas med avseende pa lokaltyp och uthyrt
respektive vakant enligt tabellen.

Marknads-
area Area _ (inkltildgg)  hyra (inkl tildgg)
m2 m2 kr/m? kr  kr/m2
Fritid 8821 8821 545 4811036 545 4807 445

Genomsnitt/Summa 8821 8821 545 4811036 545 4807 445

Total Uthyrt Aktuell hyra

Efter avtalssiut har marknadshyran bedémts motsvara nuvarande
arshyra reducerat med den nuvarande hyresrabatten.

Lokalhyreskontraktens aterstaende kontraktstid och respektive
tidsintervalls andel av aktuell hyra framgar av tabellen.

Kontrakts- Antal Andel av
lanad _ kontrakt hyra %
<=1ar : 5
>1-<=34r 1 100
>3-<=54r - -
>5-<=104&r

> 10 ar - =
Totalt 1 100

Gjorda vakansantaganden och asattanden av hyresrisker innebar
en vakans/hyresrisk per lokaltyp och ar enligt tabellen.

Vakans/hyresrisk (%) Lang-

2014 2015 2016 2017 2018 sikti
Fiiid - - - 75 75 75
Totalt - - « 75 75 7,5

Kostnaderna for drift och underhall &r baserade pa erfarenhets-
massiga grunder samt budgetprognoser. Kostnaderna bedoms
komma att utvecklas med inflationen. Kostnadsbedémningen
framgar av tabellen.

D&U  Drift &16p. UH periodiskt

Totalt  Admin.  Ovr.

Fritid 125 1103 15 60 50

Genomsnitt/Summa 125 1103 15 60 50

1 kostnaderna ingdr ej kostnader for eftersatt underhglf eller hyresgédstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdliet skall ses som ett arligt
genomsnitt. Hénsyn har tagits till virderingsobfektets faktiska och férvdntade framtida grad av
mervirdeskotteregistrering. Vid vaekanser véljer vi ibland att tillfdlligt hélla ned kostnaden.
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Hacksta 2:159 3(5)
Osterakers kommun

Extroordindrt under-

hdll / Investeringar Foljande kostnader fér underhallsbehov bedoms utfalla under de
kommande aren och belasta fastighetsdgaren. Redovisas som ex-
traordindrt underhall i kassaflédeskalkylen.

2014 164 tkr (invandigt underhall)
2016 2 071 tkr (fasad in-och utvandigt, luftbehandling)

Driftnetto Aktuella och bedémda intdkter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.
Driftnetto
Aktuell hyra 545 4811036
Drift & underhall -125 -1 102 625
Fastighetsskatt -
Driftnetto ar 1 (helar) 393 3464084

Driftnetto, normaliserat 379 3344262

Initialt driftnetto dr omraknat till heldr utifrén det momentana léiget. Det normaliserade driftnettot
#r riknat p& marknadshyra, Idngsiktig vakans och ldngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hdnsyn
till eventuellt extraordindrt underhall.

VARDERING Flerdrig avkastningsanalys

Kalkylranta/
Direktavkastningskrav

Kassaflidesindata

Direktavkastning restvarde 8,25 %
- Fritid 8,25 %

Kalkylranta pa totalt kapital

- avseende driftnetton, snitt 7,89 %

- avseende restvérde 1042 %

Inflation/KPL: 2% per ar.
Kalkylperiod: Cirka 5 &r (2014-05-01 - 2018-12-31)

Kalkylrdantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och
bestar av realranta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylrdntans storlek beror pd marknadens krav pa risktillagg vilket
varierar med varderingsobjektets typ, lage, alternativa anvand-
ningsmdjligheter, hyresgast- och kontraktssammansattning mm.
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Hacksta 2:159 4(5)
Osterakers kommun

Da varderingsobjektet har ett hyresforhallande med en hyresgast
som beddms vara en sdker betalare, har det bedomts vara lamp-
ligt med differentierade kalkylrdntor for driftnetton respektive
restvarde. Med hiansyn till de forhallandevis sakra hyresintakterna
och den férbattrade majligheten till beldning som detta medfor
beddms kalkylrantan under kontraktsperioden till 6 %.

Nyckeltal
Marknadsvarde 41000000 kr
- Nuvérde av restvirde 28 166 644 kr
- Nuvérde av driftnetton 12436928 kr
Direktavkastning, ar 1 8,45 %
Direktavkastning vid kalkylslut 8,25 %
Virde kr/m? 4648 ki/m?
Vdrde/taxeringsvirde .

Kdnslighetsanalys
Parameter Andring indata  Vardeféréndring

enhet _ antal

Marknadshyra for lokaler (ej bostdder) % 10 4417 il
Vakansgrad %-enheter 10 -5993 -15
Drift & underhall kr/kvm 25 -2 740 7
Inflation %-enheter 1 2180 5
Kalk.rdnta & Direktavk. vid kalk.slut %-enheter 1 -4.299 -11
Kalk.rénta & Direktavk. vid kalk.slut %-enheter -1 5503 14
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Hacksta 2:159 5(5)
Osterdkers kommun

SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Marknadsvérdet av fastigheten Hacksta 2:159 i Osterdkers kom-
mun beddms, under ovan angivna férutsattningar, vid vardetid-
punkten maj 2014 till:

Fyrtioen miljoner kronor
[ 41.000.000 kr }

Stockholm 2014-05-19

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

A

- -

gnus Hofstrom
Civilingenjér
Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilagor;
1. Kassaflodeskalkyl
2. Hyresgdstspecifikation
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KASSAFLODESKALKYL

Bilaga 1
o o
Hacksta 2:159, Osterakers kommun
Kalkylresultat vid virdetidpunkten maj 2014 (kalkylstart 2014-05-01)
Nuvirde av driftnetton 12437 tkr
Nuvirde av restvirde 28167 tkr
SUMMA 40 604 tkr
MARKNADSVARDE (avrundat) 41000 tkr
Kassaflode
(Nominella belopp i tusentals kronor)
AR 2014 del 2015 2016 2017 2018
Beddmd helarsinflation 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
foeflbvin 2014
Hyror, lokaler 545 3229 4 884 4958 5102 5204
Vakans/hyresrisk, lokaler a ] 0 0 -383 -390
Effektiv hyra 545 3229 4884 4 958| 4719 4813
Drift & Lépande underhall -75 -444 -675 -688 -702 -716
Periodiskt underhall -50 -296 -450 -459 -468 -477
Extraordindrt underhall -19 -164 i} -2141 v} 0
Kostnader -153 -904 -1125 -3288 -1170 -1194
Driftnetto 393 2 325 3759 1670 3549 3 620
Investeringar o 0 o 0 o i
Driftnetto efter invest. 393 2325 3759 1670 3549 3620
Initialt driftnetto, heldr (tkr) 3544 Initial direktavkastning (%) 8,64
Norm. driftnetto, heldr (tkr) 3344
Kalkylréinta driftnetton, snitt (%) 7,89
Kalkylrdnta restvérde (%) 10,42 Viédrde/area (kr/kvm) 4648
Dir.avkastn. kalkylslut (%) 8,25 Virde/taxeringsvirde (V/T)
Restvdrde kalkylsiut (tkr) 44756
Virdeforéndring (snitt%/ar) 1,9




1JUSWIOUID / JOWIWNS

mﬁ ﬂEEw"_ SW5 Gy (DR Y 7es 9€0 TET S 1788
|||||||||||||| |||||||\||\|1I|I
wmm 9¢0TET S 1€-2T-97 Pl 0687-0007TC Tieyriods esiaqsiy

—Gwimy T Gev L0V

eale

o, XopUt VAT I
= meds P : == = Rl w0l
. . — i PP pndol  elol

NOILLY14103d SLSYDSTHAH

uNnWwod meV_wwamO
65T eISEH

(1)1 g edeyd



[N Osteraker

brtnhsa_ 3

Forsaljning av fastigheterna Hacksta 2:151 & 2:159 - Bilaga 3

Hyressammanstallning

Osterakers Sportcentrum 4813 4 600" 213
Ny friidrottsanldggning 3 107* 2 455° 652
Summa 7 920 7 055 865

'Baserad pa forsiljning till marknadsvérde
*Baserad pa antagen investering om 35 mkr
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Y Osteraker

Sammantradesprotokoll {5r Kommunfullméktige 2015-05-04

KF§ 3:9 Dnr. KS 2015/0138 (3)

Forsiljning av fastigheterna Hacksta 2:15! och Hacksta 2:159
Kommunfulimiktiges beslut

Arendet aterremitteras till Kommunstyrelsen med motiveringen att
beslutsunderlaget behéver kompletteras med ytterligate information som
bér redovisas skriftligt innan beslut fattas av Kommunfullmiktige.

Sammanfattning

Armada Fastighets AB dger genom dotterbolag fastighetetna Hacksta 2:151 och Hacksta
2:159. Armadas styrelse har beslutat att silja nimnda fastigheter och behdver dirfor
Kommunfullmiiktiges godkinnande enligt gallande #gardirektiv. En forsaljning av de bida
fastigheterna foreslas dll marknadsvirdet 47 000 000 k.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2015-03-30, § 5:16.
Ekonomienhetens tjanstcutlitande daterat 2015-03-22.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ordférande Michaela Fletcher (M) yrkar bifall dill Kommunstyrelsens
forslag med vissa revideringar.

Francisco Contreras (V) yrkar i forsta hand att drendet dterremitteras till Kommunstyrelsen
med motiveringen att beslutsunderlaget behover komplettetas med yiterligare information
som bor redovisas skriftligt innan beslut fattas av ommunfullmiktige, samt yrkar i andra
hand pé avslag av arendet.

Propositionsordning
Ordféranden staller forst yrkande om Atetremiss mot avslag och finner att fullmaktige beslutat
avsld dterremissyrkandet.

Omrostning

Votening begars och verkstills med ja-rdst for avslag av fterremissyrkandet och nej-rost for
bifall tll dterremissyrkandet. Om 17 petsoner eller flex rostar nej har drendet aterremitteras till
Kommunstyrelsen genom en minoritetsiterremiss i enlighet med Kommunallagens
bestammelser i 5 kap 36 §.

Omuréstningen utfaller med 31 ja-roster och 20 nej-rOster, Fullmiktige har siledes beslutat
dterremittera arendet ll Kommunstyrelsen genom en minoritetsilerremiss, varmed Ovtiga
yrkanden faller.
Forts. niista sida

]uatiﬁrandes signaturer Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll for Kommunfullmiktige 2015-05-04

Fiorts. KF § 3:9

Omrostningslista KF § 3:9

Expedieras
_ Kommunstyrelsen, Ekonomienheten, Fastighetsekonom, Kommundirektor
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= 5.
Utdragsbestyrkande

|ustegandes signaturer
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Sammantridesprotololl for Kommunstyrelsen 2015-05-20 o

KS §8:19 Dnr. KS 2015/0147
Ansokan om kommunal borgen fran Armada Bostader AB

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Bevilja Armada Bostider AB (556374-9539) kommunal botgen pa 1 932 031 kr att erbjudas
som sikerhet vid upplaning tll fastighetsforvirv Berga 6:513 och att borgensavgift tas ut enligt
tidigare budgetbeslut { Kommunfullmaktige, KF § 9:31 ar 2014.

Sarskilt yttrande

Den socialdemokratiska gruppen lamnar ett sarskilt yttrande

Vi Socialdemolkrater tillstyrker att borgen ges. Vi har papekat att sArtet ato ta ut bnrgenﬁavgiﬁ,
samma avgift oavsett till vad och satt en gang per ir, sannolikt inte lingre stimmer OVerens
med gallande krav, varfor vi forslagit att aven Osterikers kommun anpassar sina rutiner ill de
nya kraven, tyvarr hat vi inte gatt gehor for det.

Ann-Christine Furustrand (S)

Andreas Lennkvist Manriquez (V) bitrider Ann-Christine Furustrands (S) sarskilda yttrande.

Christina Funhammar (M) lamnar ett sarskilt yttrande

Jag anser att ett borgensitagande for kommunens fastighetsbolag begransar de ptivata utovare
som agerar pi marknaden. Genom att ge borgen till egna fastighetsbolag kommer detta att
gynna kommunala fastighetsbolag och torde dven gynna de som hat méjlighet till boende i
kommunala fastigheter pa ett satt som Ovriga fastighetsbolag inte kan tillgodogora sig pa likoval
hoende 1 andra komimuner,

Kommunal borgen kan da jamstillas med fortackt bidrag. Det ir inte rimligt att de flesta
fastighetsholag maste lina pd marknadsmassiga villkor medan et kommuniigt bolag far battre
villkor p.ga. att kommunen ger kommunal borgen. Jag anset att detta ir en form av
konkurrensbegransning som inte overensstammet mitt borgerliga synsatt med konkurrens pa
lika villkor. Vilken I:m:gen.-a;wgiﬁ som ev. antas har ingen betydelse for synen ph den firman
som borgen ger.

Det rimliga vore att inte ge borgen till kommunala fastighetsholag utan lita marknaden arbeta
pa lika villkor.

Christina Funhammat (M)

Sammanfattning

Armada Bostader AB (556374-9539) ansoker om kommunal borgen pa 1 932 031 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplaning tll fastighetsforvarv Berga 6:513.

Forts.

' i, ol = rags
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Osteraker

Sammantradesprotololl for Kommunstyrelsen 2015-05-20

Forts. KS § 8:19

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2015-05-06, § 5:12.
- Ekonomienhetens tjansteutlitande daterat 2015-04-15.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebérande att

bevilja Armada Bostider AB (556374-9539) kommunal borgen pa 1 932 031 kr att erbjudas
som sakerhet vid upplaning till fastighetsforvirv Betga (:513 och att botgensavgift tas ut enligt
tidigare budgetbeslut i Kommunfullméktige, KF § 9:31 &t 2014.

Propositionsordning
Ordforanden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.

Expedieras

- Armada Bostdder AB
- Ekonomienheten

- Controller KS

- Kansliet

Justerandes signaturer e f‘.-r}g_/,,—"__ Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunstyrelsen

Datum 2015-04-15
Dnr KS 2015/0147

Ansokan om kommunal borgen, Armada Bostader AB

Sammanfattning

Armada Bostider AB (556374-9539) ansoker om kommunal borgen pa 1 932 031 kr att etbjudas
som sikerhet vid upplaning till fastighetsfotvirv Berga 6:513.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Bevilja Armada Bostider AB (556374-9539) kommunal borgen pé 1 932 031 ke att erbjudas som
sikerhet vid upplaning till fastighetsforvirv Berga 6:513 och att borgensavgift tas ut enligt tidigare
budgetbeslut i Kommunfullmiktige, KF § 9:31 4r 2014.

Bakgrund
Armada Bostider AB (556374-9539) ansdker om kommunal borgen pé 1 932 031 ke att erbjudas
som sikerhet vid upplaning till fastighetsférvitv Berga 6:513.

EU:s statsstodsregler ér ett styrmedel for att konkurrensen ska fungera inom EU. Om reglerna inte
foljs kan konkurrensen snedvridas genom att offentliga aktSrer gynnar t ex vissa foretag pé
bekostnad av andra konkurrerande foretag. Utgdngspunkten ar att statligt stod till foretag at olagligt,
om stédet snedvrider eller hotar att snedvtida konkutrensen. Utrymmet for att laimna stdd ar darfor
starkt begransat.

Frigan om en marknadsmissig borgensavgift aktualiserades i samband med den nya lag som tridde
ikraft januari 2011 avseende kommunala bostadsaktiebolag,

Allt st6d som limnas med offentliga medel av en kommun kan rubriceras som statsstod. I
stodbegreppet ingar utbetalning av kontanta medel, men ocksi andra insatset av ekonomusk att som
skulle kunna innebira en fordel for det enskilda foretaget. Det betyder att en for lagt satt
borgensavgift skulle falla inom ramen for stod.

Kravet pi affirsmissighet innebir att linevillkoren for ett kommunalt bostadsaktiebolag inte far
paverkas av att det ar en kommun som ager bolaget. Kommunen maste darfor ta ut
marknadsmissiga borgensavgifter av bolaget. Kommunen gor sjdlv en provning av vad som ar en
marknadsmissig borgensavgift. I Osterakers kommun faststills borgensavgiften for kommande 4t 1
samband med att budgeten beslutas. Det innebir att vid varje enskilt borgensbeslut hidnvisas ill
denna avgift.

En ny borgensavgift avses alltsa faststillas i samband med budget 2016.

Nir borgensavgiften forst faststalldes i Osterikers kommun gjordes en utredning dar jamforelse
gjordes med andra nitliggande kommuner. Trots att kommunen har lanets hogsta botgensitagande

Sida | av 2



Y Osteraker

Tjansteutlatande

(2,4 miljarder 2014 )beslutades om en borgensavgift 1 stotleksordningen som ar jamforbar med andra
kommuners. 1 de modeller for borgensavgiftet som kan anvandas bor hansyn tas #ill det risktagande
som en kommun med extremt stott borgensitagande har.

Det bor tilliggas att borgensavgiften vatierar kraftigt for olika kommuner ilandet. Det finns
kommuner som faststillt avgifter upp till 0,60%.

I sammanhanget bor noteras det pﬂntﬁﬁtmiugsfﬁrhud som galler i bolagens agardirektiv och som at
hinforlig tll forbudet mot pantsitming som rides i Kommunallagen, KL 8 kap 13 paragraf enligt
foljande:

13 § Kommuner och landsting far inte uppléita pantriit i sin egendon 1ill siikerbet fir en fordran. Vid forviiry av
egendom fir de dock dverta betalningsansvaret for lon som tidigare bar tagits upp mov sikerhel av pantidit i
egendomen.

Detta innebir att kommunen vid nyupplaning dir tidigare pantet inte finns, avser att lamna ett
borgensitagande till sina bolag och ta ut den borgensavgift som faststallts i budget.

Forvaltningens slutsatser
Utifran ovan beskrivna férutsittningas och i budget faststlld borgensavgift foreslar forvaltningen att
ansokan om botgen beviljas.

Bilagor

Ansokan om kommunal borgen avseende Armada Bostider AB.

Jan-Olof Friman Katarina Leinat
K ommundirekior Ekonomichef

Sida 2 av 2
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Osterakers Kommun
Kommunstyrelsen

184 00 Akersberga

GsrERi

ROMMUMETYRELS!

Kommunal Borgen

Armada Bostider AB {556374-9539) ansoker om kommunal borgen pa 1932 031 kr att erbjudas som

sakerhet vid uppléning tili fastighetsforvarv Berga 6:513.

Med vanlig hilsning
ARMADA Bostdder AB
/
3 j? 73 ol
Leif Blomqvist Jennie Norlin
VD Ekonomichef

Armada Fastighets AB Box 505, 184 25 AKERSBERGA Bestksadress: Hackstavdgen 22
Telefon vxl 08-540 808 00 Telefax 08-540 675 91 E-postiinfo@armadalast.se
Hemsida: www.armadafast.se PG 563395-3 BG 575-8370 Org.nr 556374-9539
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Sammantridesprotolkoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

KS § 8:20 Drr. KS 2015/0146
Ansdkan om kommunal borgen fran Armada Kanalfastigheter AB

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslair Kommunfullmiktige besluta

Bevilja Armada Kanalfastigheter (556674-8371) kommunal borgen pa 3 356 260 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplining till fastighetsfrvirv Storstrom 1:15 och att borgensavgift
tas ut enligt tidigare budgetbeslut i Kommunfullmiktige, KE § 9:31 ar 2014.

Sérskilt yttrande

Ann-Christine Furustrand (S) lamnar ett sarskilt yttrande

Vi Socialdemokrater tillstyrker att borgen ges. Vi har papekat att sattet att ta ut borgensavgift,
samma avgift oavsett till vad och satt en géng per ar, sannolikt inte lingre stimmer Overens
med gillande krav, varfor vi forslagit att dven Osterékers kommun anpassar sina rutiner till de
nya kraven, tyvirr har vi inte gitt gehor £0r det.

Ann-Christine Furustrand (S)

Andreas Lennkvist Manriquez (V) bitrader Ann-Christine Furustrands (S) sirskilda yttrande.

Sammanfattning
Armada Kanalfastigheter AB (556674-8371) ansGker om kommunal borgen pa 3 356 260 kr
att erbjudas som sikerhet vid upplaning till fastighetsforvirv Storstrom 1:15.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat arendet 2015-05-006, § 5:13.
- Ekonomienhetens tjinsteutldtande daterat 2015-04-15.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebarande att bevilja
Armada Kanalfastigheter (556674-8371) kommunal borgen pa 3 356 260 kr att erbjudas som

sikerhet vid upplining ull fastighetsforviry Storstrom 1:15 och att borgensavgift tas ut enligt
tidigare budgetbeslut i Kommunfullmakrtige, KF § 9:31 ar 2014

Propositionsordning
Otrdféranden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) redogorelse
och finner att sa dr fallet.

Expedieras
Armada Kanalfastigheter
Ekonomienheten

- Controller KS

- Kansliet

usterandes si naturer- Ein— o B e Utdragsbestyrkande
J g M A7 £



N Osteraker

Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunstyrelsen

Datum 2015-04-15
Dnr KS 2015/0146

Ansdkan om kommunal borgen, Armada Kanalfastigheter AB

Sammanfattning

Armada Kanalfastigheter AD (556674-8371) anscker om kommunal borgen pa 3 356 260 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplaning till fastighetsforviry Storstom 1:15.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslas Kommunfullmiktige besluta

Bevilja Armada Kanalfastigheter (556674—8371) kommunal borgen pd 3 356 260 kr att erbjudas som
sikerhet vid upplaning till fastighetsforvarv Storstrom 1:15 och att borgensavgift tas ut enligt tidigare
budgetbeslut 1 Kommunfullmiktige, KF § 9:31 ar 2014.

Bakgrund
Armada Kanalfastigheter AB (556674-8371) ansGker om kommunal borgen pa 3 356 260 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplining till fastighetsforvirv Storstrom 115,

EU:s statsstodsregler ar ett styrmedel for att konkurrensen ska fungera inom EU. Om regletna inte
foljs kan konkurrensen snedvridas genom att offentliga aktorer gynnar t ex vissa foretag pa
bekostnad av andra konkurrerande foretag, Utgingspunkten ir att statligt stod till foretag ar olagligt,
om stodet snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen. Uteymmet for att limna stod ar darfor

starkt begransat.

Frigan om en marknadsmissig borgensavgift aktualiserades i samband med den nya lag som tradde
ikraft januari 2011 avseende kommunala bostadsaktiebolag.

Allt stéd som limnas med offentliga medel av en kommun kan rubriceras som statsstod.
stodbegreppet ingir uthetalning av kontanta medel, men ocksi andra insatser av ekonomisk art som
skulle kunna innebira en fordel for det enskilda foretaget. Det betyder att en for lagt satt
borgensavgift skulle falla inom ramen for stod.

Kravet pa affirsmissighet innebir att linevillkoren for ett kommunalt bostadsaktiebolag inte far
piverkas av att det ar en kommun som ager bolaget. Kommunen méaste darfor ta ut
marknadsmissiga borgensavgifter av bolaget. KKommunen got sjalv en provning av vad som ar en
marknadsmissig borgensavgift. I Osterikets kommun faststalls borgensavgiften for kommande dr 1
samband med att budgeten beslutas. Det innebit att vid vatje enskilt borgensbeslut hinvisas till
denna avgift.

En ny borgensavgift avses Alltsa faststallas i samband med budget 2016.

Nit borgensavgiften forst faststilldes i Osterikers kommun gjordes en utredning dar jamforelse
gjordes med andra nirliggande kommuner. Trots att kommunen hat lanets hopsta borgensitagande



N Osteraker

Tjansteutldtande

(2,4 miljarder 2014 ) beslutades om en borgensavgift i stotleksordningen som at jamforbar med
andra kommuners. I de modeller £6r borgensavgifter som kan anvandas bor hansyn tas till det
risktagande som en kommun med extremt stort borgensitagande har.

Det bér tillaggas att borgensavgiften varierar kraftigt for olika kommuner i landet. Det finns
kommuner som faststallt avgifter upp till 0,60%.

I sammanhanget bor noteras det pantsittningsforbud som giller i bolagens agardirektiv och som ar
hinforlig till forbudet mot pantsittning som rader i Kommunallagen, KI. 8 kap 13 paragraf enligt
foljande:

13 § Kommuner och landsting for inte upplita pantritt i sin egendom till sikerhet for en fordran. Vid forviry av
egenndon fir de dock Gverta betalningsansvaret fir lén som tidigare har tagsls npp mot siikerhet av pantrift i
egendomen.

Detta innebir att kommunen vid ayupplining dir tidigare panter inte finns, avset att limna ett
borgensatagande till sina bolag och ta ut den borgensavgift som faststillts 1 budget.

Forvaltningens slutsatser
Utifran ovan beskrivna forutsittningar och i budget faststilld botgensavgift foreslar forvaltningen att
ansokan om borgen beviljas.

Bilagor

Ansokan om-kommunal borgen avseende Armada Kanalfastigheter AB.

*

Jan—Olof Friman Katarina Leinar
__Kc:mmundjrektér Ekonomichef
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ARMADA

FLSTVEHEYS &B oo

tisterdkers Kommun
Kommunstyrelsen

184 00 Akersberga

Kommunal Borgen

Armada Kanalfastigheter AB (556674-8371) ansoker om kommunal borgen p& 3 356 260 kr att
erbjudas som sdkerhef vid uppléning till fastighetsfdrvary Storstrim 1:15.

Med vinlig halsning

ARMADA Kanalfastigheter AB

I
'l

¢ ._j,.- rErl E‘_ -'.I " ’ ]
Leif Blomgvist Jennie Norlin
VD Ekonomichef

Armada Fastighets AB Box 505, 184 35 AKERSBERGA Besbhsadrass: Hackstavegen 22
Telefon vl 08-540 808 00 Telefax 08-540 675 91 E-post:nfo@a rnadatast.se
Hemsida: www.arniadatasi.se PG 563395-3 BG 575-8370 Org.nr 556374-9539
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Sammantridesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

KS § 8:5 Dnr. KS 2014/0291-25 1
Godkinnande av exploateringsavtal for Valsattra del |

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal {0t Valsittra del 1 godkanns.

Reservation

Michael Solander (MP) limnar en skriftlig reservation

Miljopartiet reserverar sej mot beslutet att godkinna Detaljplan och Exploateringsavtal av
foljande skal.

1) Miljopartiet anser inte att planen ér 1 linje med lingsikug hillbat utveckling och darmed
motverkar arbetet att na vara miljomal. Dessutom ar den inte 1 linje med kommunens egen
Vision 2020. Vi anser att ny exploateting inte ska ske i storre skala lingt frin god
kollektivtrafik och service.

2) Vi anser ocks att frigan om dagvatten inte at tillfredstillande l6st, recipienten for en stor
del omradets dagvatten blir den redan hart ansatta Sabyviken.

3) Det forslag till utfart som finns i planen anser vi at inte ir nog trafiksiker.

Michael Solander (MP)

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkande 2005-12-19 “Svinninge planprogram” och "Svinninge —
Gversiktlig MIKB” som underlag f5r vidare detaljplaneliggning i omradet.
Det:a]'!planeliiggningcn av Valsattra del 1, liksom far hela Svinninge, syftar ull ate underlatta
den pigiende omvandlingen fein fritidsboende till permanentboende och méjliggiira, av
fastighetsigarna efterfragade, avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ir
planliggningen en forutsitting for utbyggnad av allmant VA system i Svinninge.
Detaljplanen for Valsattra del 1 redovisar friliggande smihusbebyggelse, radhus och nya gator.
Planomradet omfattar idag 12 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggor en uthypgnad om
60 villor/parhus och 24 radhus.

Genom KS beslut Dat. KS 2014/0097-253 har kommunen godkant att dess markinnehav
inom detaljplanen forsaljs.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planarbetsutskott har behandlat drendet 2015-05-06, § 4:5.
Samhillsbyggnadsforvaltningens fansteutlitande daterat 2014-10-15.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M} yrkar bifall all planarbersutskottets beslutsforslag nnebirande att
exploateringsavtal fOr Valsittra del 1 godkanns.

Forts.

L

Justerandes signaturer gﬁ;—-% ;.% - Utdragsbestyrkande
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Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-05-20

Fotts. KS § 8:5
Michael Solander (MP) yrkar avslag pé arendet.

Propositionsordning

Otrdforanden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande ellet
enligt Michael Solanders (MP) avslagsyrkande och finner att Kommunstyrelsen beslutar enligt
Michaela Fletchers (M) yrkande.

Expedieras
-SBF

Justerandes signaturer . @ = Utdragsbestyrkande
My 177



Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhillshbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Fredrik Nestor

Datum 2014-10-15

Dnr  KS2014/0291-251

Godkinnande av exploateringsavtal for Valsittra del |

Beslutsforslag
Kommunstytelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Att exploateringsavtal for Valsattra del 1 godkitins.

Bakgrund

Kommunfullmikdge godkinde 2005-12-19 *Svinninge planprogram” och ”Svinninge — Gversiktlig
MKB?” som undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet. Detaljplaneliggningen av Valsittra del
1, liksom fot hela Svinninge, syftar till att underlitta den pagaende omvandlingen frin fritidsboende
till permanentboende och méjliggora, av fastighetsagarna efterfrigade, avstycknings- och
utbyggnadsmdjligheter. Vidare ar planlaggningen en forutsittning for utbyggnad av allmént VA
system i Svinninge.

Detaljplanen for Valsittra del 1 redovisar friliggande smahusbebyggelse, radhus och nya gator.
Planomradet omfattar idag 12 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggér en utbyggnad om 60
villot/pathus och 24 radhus.

Genom KS beshut Dnt. KS 2014/0097-253 har kommunen godkint att dess markinnehav inom
detaljplanen forsiljs.

Forvaltningens slutsatser

Ett exploateringsavtal ha tagits fram med Valséttra Exploateiings AB som exploator. Detaljplanen
hat enskilt huvudmannaskap och kommunen Gvetliter samtliga av sina dtaganden som
fastighetsigare till exploatoren 1 och med av talets undertecknande. Avtalet reglerar utbyggnad av
samitliga tillkommande byggritter inom detaljplanen. Avtalet ir ett trepartsavtal med
Osterikersvatten AB som tredje part £or att reglera principer och kostnader i samband med
utbyggnaden av planomrédet, t ex for VA-anldggningat.

Bilagor

Exploatetingsavtal for Valsjttra del 1 med undetbilagor.

/;/ 7

= s !

e

. : {étf o ifn

<ent Gullberg fvchd Tavkson
Samh'zi]lsbyggnadschef Plan- och exploateringschef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 810 20 ‘ kommun@os[eraker.se | www.osteraker.se
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OSTERAKERS KOMMUN 1(7)

EXPLOATERINGSAVTAL
Valsiittra del 1

Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 samt Svinninge 7:194

2015

Bilagor:

Bilaga A Karta dver exploateringsomradet

Bilaga B Detaljplan samt illustrationsplan, bildggs ej
Bilaga C VA-plan

Bilaga D Gatuplan

Bilaga E Ansokan om ledningsrétt

ubek

jﬁ%ﬁ//@ / /K |




OSTERAKERS KOMMUN 2(7)

EXPLOATERINGSAVTAL

Foljande avtal om exploatering av omréde ingaende i detaljplan for Valséttra har
triiffats mellan

Parter:

1. Osterakervatten AB, 556482-7946, Sagvagen 2, 18486 Osteriker

2. Svartgarn 2:103, AB Svartgarn i Osteraker, 556703-1397, Box 27244, 10253
Stockholm

3. Svartgarn 2:179, Tomten 2:179 AB, 556826-3916, Havsuddsvagen 10, 18492
Akersberga

4. Svartgarn 2:180, Svavelso Invest AB, 556734-0590, c/o Nantes Husdesign AB,
Sagviigen 19, 18440 Akersberga

5. Svartgarn 2:180, Ingemar Widegren, 370306-5536, Marbyhtijden 21, 18232
Danderyd

6. Svartgarn 2:181, Tvar Verner, 470521-0112, Kéirlekstigen 2, 19251 Sollentuna

7. Svartgarn 2:181, Tommy Nilsson, 500227-1731, Svinningevégen 88, 18492
Akersberga

8. Svartgarn 2:341, AB Svartgarn i Osteraker, 556703-1397, Box 27244, 10253
Stockholm

9. Svinninge 7:194, Osterakers kommun, 18486 Akersberga

Omradet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa bilaga A markerats med rod
begrénsningslinje.

Definitioner

Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen

Osterikersvatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan kallad OSVAB
Agarna till fastigheterna Svartgarm 2: 103, 2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 [bretriids av
bolaget Valsittra exploatering AB (org.nr 5569406654), nedan kallad Exploatoren
VA - dricksvatten och spillvatten

§ 1.  Forutsitiningar, giltighet

Detta avtal trader i kraft under forutséttning

- dels att kommunfullméaktige genom beslut, som senare vinner laga kraft,
godkénner avtalet,

- dels att kommunfullmiktige genom beslut, som senare vinner laga kraft,
antar detaljplanen for exploateringsomrédet huvudsakligen i
sverensstimmelse med forslaget, bilaga B,

- dels att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner
detta avtal i tillampliga delar.




OSTERAKERS KOMMUN 3(7)

Uppfylls €j négon av ovanstaende forutsattningar trader inte avtalet i kraft,
och ingen av parterna skall vara erséttnings- eller skadestandskyldig mot den
andra parten.

§2. Genomforande, fastighetsbildning

Exploatéren étar sig att ansdka om fastighetsbildning i huvudsaldig
sverensstimmelse med det férslag till tomtindelning som redovisas i upprittad
detaljplaneillustration, varvid exploateringsomréadet fullt utbyggt inrymmer 61
villor/parhus samt 24 radhus. Utbyggnaden av gata inom kvartersmark fdrutsiitter
incittande av gemensamhetsanlaggningar. For de fall gemensamhetsanliggningar far
VA behéver inrittas maste detta godkénnas av (YSVAB innan fastighetsbildning.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder, anliggningsforrittningar
och ledningsrittsatgarder som erfordras for exploateringens genomforande.

§3. Elférsdrjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall exploatoren folja el-
distributdrens anvisningar.

Om Exploatoren inom exploateringsomradet behdver sndra eller flytta befintliga
elledningar forbinder sig Exploatdren att bekosta erfordetliga arbeten

§4. Atagande allminna och gemensamma anliggningar

Exploattren dtar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
allminna VA-anliggningar, dagvattensystem samt lokalgata inom
exploateringsomradet enligt Bilaga C och Bilaga D.

Omradets anslutningspunkter for vatten och spillvatten anléggs enligt av OSVAB
godkind bygghandling. Exploattren kan efter #verenskommelse med OSVAB
sndra anslutningspunkternas lige. Exploatoren skall ersitta OSVAB for samtliga
merkostnader OSVAB har for flytt av anslutningspunkters lige for vatten och
spillvatten.

Det allménna va-ledningssystemet samt gata for exploateringsomradet skall
projekteras och utforas i enlighet med vid varje tidpunkt gillande Roslagsvattens
V A-standard eller motsvarande

Exploatbren ska av OSVAB skriftligt bestdlla anliggandet av de allménna
anlfiggningar som behtvs fisr exploateringens genomforande, det vill sdga
anslutningspunkter mot Svinningevigen enligt bilaga C. OSVAB forbinder sig att
firdigstilla dessa inom 24 manader efter mottagen skriftlig bestillning.

Handlingar Sver erforderliga anldggningsetapper skall successivt och i god tid fore
arbetenas paborjande verldmnas till OSVAB for skriftligt godkédnnande inom tre
veckor fidn dverlamnandet. OSVAB:s godkannande befriar inte Exploatdren frén

s
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ansvaret for handlingarnas riktighet. OSVAB #ger ritt att efter skriftlig anmalan
utan kostnad avbryta pdgdende exploateringsarbete i avvaktan p4 att godkénda
arbetshandlingar inkommer.

OSVAB och Osterakers kommun #iger pa exploatdrens bekostnad ritt att, med
obegrénsad tillgdng till arbetsplatsen, utfora kontroll under byggtiden. Exploatéren
ska kalla OSVAB till startméte samt till samtliga byggmoten.

Exploatdren 4tar sig det ansvar som Avilar sdvil byggherre som exploatér. For de
anldggningar som Exploatdr ska dverlimna till OSVAB enligt detta Avtal atar sig
exploatéren gentemot OSVARB det ansvar, inklusive funktionsansvar och
garantiansvar, som enligt allménna bestdmmelser for totalentreprendr avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbete, som ABT 06, avilar en
entreprendr gentemot en bestéllare.

Under hela byggtiden skall exploatéren tillse att trafik pd angrinsande viigar inom
och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksékert sétt och att
erforderliga skyddsétgdrder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

§5 Besiktningar

Funktionsprov ska utféras och bekostas av exploatéren fére anmédlan om
forbesikining respektive slutbesiktning. Férbesiktning respektive slutbesiktning
skall utforas pa fullt firdiga anlédggningar (végar skall vara asfalterade).
Exploatdren skall senast tva veckor fore férbesiktning respektive slutbesiktning
kalla till forsyn pa firdiga exploateringsanldggningar. Besiktning enligt ovan skall
inte utféras under tiden december — april om inte vaderforhéllandet tillater att
besiktning genomftrs. Exploatéren skall till OSVAB i samband med anmélan till
slutbesiktning dverldmna relationshandlingar.

Relationsritningarna skall levereras digitalt i AutoCAD-format i RH 2000 saml
Sweref 99.

Exploattren garanterar att ingen inflyttning sker innan forbesiktning respektive
slutbesiktning av allménna VA-anldggningar &r avslutad och godkénd.

Exploatdren bekostar samtliga besiktningar. Senast en ménad fore garantitidens
uigéng ska exploatdren hos OSVAB begira garantibesiktning av anlaggning. Om
sddan begédran framstillts senare, forldngs garantitiden i motsvarande man. Ansvar
samt garantitider géller enligt ABT 06. '

§ 6. Kommunens markinnehav Svinninge 7:194

Kommunen dger fastigheten Svinninge 7:194. Del av Svinninge 7:194 ligger inom
exploateringsomradet. Kommunen har traffat avtal om f6rsiljning av de delar av
fastigheten Svininge 7:194 som ligger inom exploateringsomradet och
forsdljningen &r villkorad av att detaljplanen Valséttra del 1 vinner laga kraft.
Kommunen har inga férpliktelser eller dtagande for att genomfdra detaljplanen
och kommunens forpliktelser och dtagande har 6vertagits av Exploatéren.

§ 7.  Ledningsriitt m.m.
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Fastighetsdgarna till Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 och Svinninge
7:194upplater till fsrman for OSVAB riitt att inom samt i anslutning till
exploateringsomradet utan erséttning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhdrande anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den
placering som markerats pa bilagd VA-plan bilaga C.

For att inte forsvara for OSVAR att uttva sin rétt enligt ovan, forbinder sig
exploatoren/fastighetséigarna att inom ledningsrétten ¢j plantera trid, e) géra
utfyllnader, ¢j anléigga stédmurar eller vidta annan atgérd som forsémrar
ledningarnas atkomlighet utdver vad sop de av OSVAB godkénda
bygghandlingarna beskriver.

Ansokan om ledningsrétt framgar av Bilaga E.

Om fastighetsigare Sverlater fastighet inom exploateringsomrédet och réttigheten
enligt forsta stycket dnnu ej inskrivits eller lantméteriforréttning ej sokts, ska
fastighetsigaren i Sverlatelsehandling forbehalla sig vétten att for kparens rikning
kunna fullflja ansokan om lantméterifrréttning enligt ovan, alternativt tillse att
koparen vertar samtliga forpliktelser och réttigheter savitt avser dessa
upplatelser.

§8.  Avgifter och betalningsforeskrifter
Exploatdren skall till Kommunen erlédgga foljande erséttningar:

a) En ersittning till kommunen om 850 000 kronor utgdrande bidrag till
kostnader for kommunala externa exploateringsanléiggningar och kontroll
m.m. Erséttningen forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for
exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatoren ska till OSVAB erldgga foljande erséttningar:

b) Anléggningsavgift (enligt OSVAB gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a,c,d)
i form av exploateringsbidrag utgors av den faktiska kostnaden for utbyggnad
av de allménna VA-anlidggningarna i exploateringsomrédet, inklusive
OSVABs administrativa kostnader. Dessa kostnader &r kalkylerade till
7 300 000 kr. Anldggningsavgiften faktureras av OSVAB efter godkénd
slutbesiktning av de allménna VA-anlidggningarna inom
exploateringsomrédet. En ménad efter godkénd slutbesiktning av de allménna
V A-anldggningarna inom exploateringsomrédet kdper OSVAB dessa for den
faktiska kostnaden enligt ovanstiende beskrivning (kalkylerad till 7 300 000
kr).

c) Anldggningsavgift for nyttan att vara en del i huvudanlaggningen (enligt
OSVABs gillande VA-taxa §5.8) for hela exploateringsomréadets alla
byggritter enligt illustrationsplan daterad 2014-08-25 (bilaga b). Avgiften
kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa, en ménad
efter det att exploateringsomrédets anslutningspunkt har anlagts. Enligt 2014
irs va-taxa skulle den sammanriknade huvudanliggningsavgiften for
exploateringsomrédets 85 byggritter (61 friliggande hus och 24 radhus) bli
(35200%61)+(35200%0,8*24)=2 823 040 kr

4 F
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d) Anl4ggningsavgift for anldggandet av de allmadnna an]iiggningar som behdvs
for exploateringens genomforande utgors av 10 % av OSVABS faktiska
kostnaden att anldgga den allménna anldggningen.

[ och med § 8 ska fastigheterna inom exploateringsomradet anses ha erlagt hela
den anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit for den bebyggelse
som detta avtal omfattar.

Samitliga kostnader som ska erliiggas till OSVAB &r angivna exklusive moms,
fakturering sker inkl moms.

Exploatéren bekostar de dvriga allménna och gemensamma anldggningar inom
exploateringsomrédet som erfordras for detaljplanens genomforande och ska efter
godkand slutbesiktning dverldmna sddan anldggning till berdrd huvudman.

§ 9. Siikerhet

Till stikerhet for att sikerhetsstélla fullgdrandet av Exploatirens skyldigheter at
betala anldggningsavgift och utftra sina Atagande enligt detta avial, ska Exploatdren
innan OSVAB péborjar anliggandet av anliggandet av de allminna anldggningar
som behtvs fiir exploateringens genomforande stilla gikerhet som kan godkiinnas av
OSVAB till en summa av | 500 000 kr for bygekostnader fir VA.

Om Exploatdren skulle asidositta sina forpliktelser har OSVAB riitt att iansprékta
stalld sakerhet.

OSVAB aterlamnar sdkerheten nér Exploatsren fullfoljt sina atagande enligt detta
Avtal.

Som sikerhet under garantitiden efter godkind slutbesiktning ska Exploatoren till
OSVAB stillt sdkerhet till en summa av 400 000 kr. Konstanteras brister i
anlidggningen under garantiden har OSVAB rétt att iansprékta stélld sikerhet.
OSVAB éterlamnar sikerheten avseende garantitiden nir Exploatoren fullfsljt sina
gtagande enligt detta Avtal.

§ 10. Overlatelse

Detta avtal far inte av Exploatéren utan Kommunens och OSVAB skriftliga
medgivande overlatas pa annan.

§ 11. Tvist

Tvister rorande detta avtal ska hinskjutas till allmén domstol, s&vitt inte parterna i
varje sérskilt fall 5verenskommer om att hénskjuta tvisten till skiljedom.

Detta avtal har uppréttats i tre likal yeande exemplar varay parteima tagit var sitt.
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Ansdkan om ledningsriitt Bilaga E
Kommun: Osteraker

Parter:

1. Osterdkervatten AB, 556482-7946, Sagvigen 2, 18486 Osteréiker

2. Svartgarn 2:103, AB Svartgarn i Osterdker, 556703-1397, Box 27244, 10253 Stockholm
3. Svartgarn 2:179, Tomten 2:179 AB, 556826-3916, Havsuddsvigen 10, 18492 Akersberga
4. Svartgarn 2:180, Svavelsd Invest AB, 556734-0590, c/o Nantes Husdesign AB, Sagvigen

19, 18440 Akersberga
Svartgarn 2:180, Ingemar Widegren, 370306-5536, Mérbyhdjden 21, 18232 Danderyd
Svartgarn 2:181, Ivar Verner, 470521-0112, Kérlekstigen 2, 19251 Sollentuna
Svartgarn 2:181, Tommy Nilsson, 500227-1731, Svinningevigen 88, 18492 Akersberga
Svartgarn 2:341, AB Svartgarn i Osteréker, 556703-1397, Box 27244, 10253 Stockholm
Svinninge 7:194, Osterakers kommun, EA-enheten, 18486 Akersberga

e St

Parterna dverenskommer hiirigenom om féljande:

I.
Osterakersvatten AB anstker om ledningsritt f5r de omraden inom detaljplanen for Valséttra
del som dr markerade i bifogad kartskiss.

Part 2-9 uppléter till fsrman for Osterakervatten AB riitt att inom samt i anslutning till
exploateringsomradet utan erséttning for all framtid bibehélla ledningar och tillhérande
anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den placering som markerats pa
bilagd VA-plan bilaga C.

2
For ledningsrétten utgdr ingen erséttning,

3.
Forrattningskostnaderna for denna ledningsrattsforrditning skall betalas av part 2-8.

Denna &verenskommelse dr uppréttad i tio (10) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2015- {\kersberga 2015- Akersberga 2015 -
Osterakers kommun Osterékersvattten AB Svartgarn 2:103
Akersberga 2015- Akersberga 2015- Akersberga 2015-
Svartgarn 2:179 Svartgarn 2:180 Svartgarn 2:180
Akersberga 2015- Akersberga 2015- Akersberga 2015-
Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:341
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