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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT  2011-01-26

AU§ 12 Dar (Plan 2006/75-214)
SBN 2011/5-214

Utdrag: akten, KS

Detaljplan och exploateringsavtal fér Svinningehdjden

Arende
Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal for

Svinningehojden.

Beredning
— Samhéllsbyggnadsforvaltningen behandlar drendet i tjénsteutlatande, daterat

2011-01-10
— Byggnadsnéimnden behandlade drendet den 21 december 2010, § 590

Arbetsutskottets beslut

Arendet bereds vidare till Kommunstyrelsen.

Protokollsanteckning
Bj6rn Palhammar (C) medges ldgga en anteckning till protokollet:

”Det skall enligt PBL normalt vara kommunalt huvudmannaskap for végar och
annan allmén plats. Jag delar till fullo vad Lansstyrelsen framhéller i sitt
remissyttrande, nr 1 i samradsredogorelse 2, om oldmpligheten med enskilt
huvudmannaskap inom denna typ av omrade.”
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2011-01-10 Dnr (Plan 2006.75-214)
SBN 2011.5-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningehéjden.

Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal for
Svinningehdjden.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta;

1. Forslag till detaljplan for Svinningehdjden, Svinninge, Osterdkers
kommun, Stockholms 14n, rev. 2010-12-01, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 3:4 och
Svinninge 3:6 godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 3:13
godkénns.

4. Forslag till exploateringsavtal avseende fastigheten Svinninge 1:150
godkénns.

Bakgrund, uppdrag

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och
“Svinninge - dversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i
omrédet.

Beredning och férslag

Detaljplan

Detaljplan f6r Svinningehdjden &r belédget i norra delen av Svinninge och
innefattar idag 58 fastigheter huvudsakligen bildade for fritidsindamal. 12
bostéder inom omrédet &r bostdder av kedjehustyp. Den foreslagna detaljplanen
mdjliggor totalt 49 nya bostadsfastigheter. I planomréadet ingér tre exploaterings-
omraden, varav det storsta kallat Kélldngen mojliggér utbyggnad av 31 bostéider.

Forslag till detaljplan for Svinningehdjden, har varit foremal for samrad och
utstéillning. Inkomna synpunkter redovisas i samradsredogorelse 2 samt utlatande.
Smdrre dndringar har gjorts efter utstéllningen.

Forslaget har infor antagande behandlats i byggnadsndmnden 2010-12-21,
protokollsutdrag bifogas, bilaga 1.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen
2011-01-10  Danr (Plan 2006.75-214)

SBN 2011.5-214

Planf6rslaget bedéms inte innebér betydande miljspaverkan varfor
miljobedomning inte erfordras. Strandskyddet for planens kvartersmark och
vigomréde foreslas upphévas av ldnsstyrelsen. Forordnande enl. 113 §
byggnadslagen, 6 kap. 19 § plan- och bygglagen, foreslas upphivas av
ldnsstyrelsen for del av allmén plats i géllande detaljplan.

Besviérshénvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

Exploateringsavtal

For reglering av planens genomftrande har 3 exploateringsavtal slutits mellan
kommunen/Osterdkersvatten AB och fastighetséigare dér tre eller fler nya
fastigheter tillskapas.

Avtalen ger tillsammans med aktuellt forslag till detaljplan for omradet
forutsdttningarna for exploateringens genomfdrande i form av markregleringar,
erldggande av plan- och exploateringsavgifter, anliggande gemensamma och
allménna anldggningar och VA-ledningar mm. Avtalen innehéller i 6vrigt
sedvanliga villkor.

Beslutsunderlag

Planforslagets antagandehandlingar, i form av plankarta med bestdmmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt utlatande och
samréadsredogdrelse 2, foreligger som sérskild bilaga. I sérskild bilaga foreligger
dven de tre forslagen till exploateringsavtal.

:.'.I"NI—— - : a— e \\fi.z";{_l B
~ Kristina Gewers Mikael Aklint Lars Barrefelt
Samhaéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef Stadsarkitekt
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden 2010-12-21
§ 590

Detaljplan fér SVINNINGEHOJDEN,
Svinninge, Osteriakers kommun, Stockholms lin.

BESLUT
Byggnadsndmnden beslutar

att med tillstyrkan dverlimna forslag till detaljplan for Svinningehdjden, i
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms In, till kommunfullméktige

for antagandeprévning.

Kommunfullmiktige godkéiinde 2005-12-19 “Svinninge planprogram” och
»Svinninge - dversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i
omrédet.

Detaljplanen for Svinningehdjden omfattar Korallstigens samféllighet och
Visterskérsringens vigforening samt en mindre del av Svinningeudds

tomtégareforening.

Detaljplaneforslaget har varit fsremél for samréd och utstdllning. Yitranden under
utstillningen och kommentarer till dessa redovisas i utldtande daterad 2010-10-01.
Yttranden och kommentarer vid samradet redovisas i samradsredogorelse 2,

daterad 2009-09-22.

Planforslaget bedéms inte innebiira betydande miljopéverkan varfor
miljobedémning inte erfordras. Strandskydd foreslas upphévas for kvartersmark

och vigar.

Detaljplanens antagandehandlingar samt samrédsredogérelse 2 och utlétande
foreligger separat.

Protokollsanteckningar

Bérje Léfvén medges inkomma med protokollsanteckning.
Sadan anteckning har inkommit, med lydelsen:

Det skall enligt PBL normalt vara kommunalt huvudmannaskap for vigar och
annan allmdn plats. Jag delar till fullo vad Lénsstyrelsen framhdller i sitt
remissyttrande, nr 1 i samrddsredogorelse 2, om oldmpligheten med enskilt

huvudmannaskap inom denna typ av omrade.

Den socialdemokratiska gruppen vill ha antecknat till protokollet, att denna
delar linsstyrelsens uppfattning, att det bor vara kommunalt huvudmannaskap.

4G




OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnémnden

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Underskrifter

Sarmmantridesdatum

2010-12-21

Alceahuset, Akersberga, klockan 15.00-17.45

Jan Olov Sundstrém, ordfSrande
Rolf Granstrém, ledamot '
Torgny Johansson, ledamot

Mats Héjbrandt, ledamot

Borje Lofvén, ledamot

Dan Jonsson, ledamot

Elisabeth Karlstedt, ledamot

Urban Baudin, erstittare

Dick Lindén, erséttare

Lars Andersson, ersittare

Kristina Gewers, samhillsbyggnadschef

Lars Barrefelt, stadsarkitekt

Maria Ulvsgiird, bygglovchef

Mikael Aklint, plan- och exploateringschef

Daniel Nygérds, planingenjér

Christine Forsberg, planingenjor

Viveka Larsson, planarkitekt

Anna Winberg, planarkitekt

Joe Lindstrdm, plankonsult

Representanter for E.on., § 584

Robert Blomdahl, nimndsekreterare
!

Blad

Paragraf 579 - 633

Organ

Sammantriidesdatum

Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag
Byggnadsnéimnden i Osterakers kommun

2010-12-21

Datum for protokollets justering 2011-01-05

Datum for anslags uppsittande 2011-01-05

Datum for anslags nedtagande 2011-01-26

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Alceahuset, Hackstavéigen 22, 184 86 Akersberga.

.................................................

Robert Blomdahl = Nidmndsekreterare




Osteraker

DETALJPLAN FOR

SVINNINGEHOJDEN

| SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN,
STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 18 JANUARI 2010 PA SAMHALLSBYGGNADS-

FORVALTNINGEN | AKERSBERGA
REVIDERAD DEN 1 DECEMBER 2010

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan for Blad 1av 4

SVINNINGEHOJDEN

| Svinninge, O kommusn, lEn
Uppréllad den 18 fanuad 2010 av Samhaisbyggnadsidrvalningen
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18

Rev. 2010-12-01

Detaljplan for SVINNINGEHOJDEN,
I Svinninge, Osterakers kommun; Stockholms l&n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hér féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Svinningehdjden, liksom for hela Svinninge-
omradet, syftar till att mojliggdéra omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. Vidare ar planlaggningen en forutséattning for
utbyggnad av allmant VA-system i Svinningeomradet. Géllande planer
ar upprattade med hansyn till tidigare fritidshusanvandning.
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Bilden visar planomradet med végar och omgivningar
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING

2010-01-18
Rev. 2010-12-01

PLANDATA
Lagesbestamning

Aktuell detaljplan for Svinningehdjden omfattar Korallstigens samfallighet
och Vasterskarsringens vagférening och del av Svinningeudds
tomtagareférening. Omradet &r belaget i Svinninge i sédra delen av
Osterakers kommun. Planens avgransning ér gjord med hansyn till bl a
Korallstigens samféllighets och Vasterskarsringens végférenings
utbredning, vatten- och avioppsstruktur samt fastighetsgranser. Hela
Svinningeomradet avses att planlaggas inom de narmaste aren.

Areal

Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till ca 48 ha.

Markégoforhallanden

| dag finns ca 58 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat dgo. Utéver dessa finns grénomraden som &gs av tva samféllig-
heter. Korallstigens samféllda mark (Svinninge 3:45) ar ca 1,1 ha medan
Vasterskéarsringens samfalida mark ar (Svinninge 3:13) ca 6 ha.
Svinningeudds samfallda mark &r (Svinninge 1:152) ca 0,2 ha inom
planomradet.

KORALLSTIGENS

i i < %tsuniﬂlﬂﬁﬂ';
el UREEST warimiNinG

SAMFALLIGHET
[

LS cummms oD
TOMTAGAREFORENING_

foT

En samfallighet och tva féreningar har markinnehav inom planen.
Marken utgérs av vég eller naturmark.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande éversikisplan (OP 2006) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsoérjas med alimént VA-system.

Program for Svinningeomradet

For hela Svinningeomradet finns ett 6vergripande planprogram fran
2005 som ligger till grund for fortsatt detaljplanering. Det behandlar
samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinningeomradet med
utgangspunkt fran ett helhetsperspektiv. Svinningehdjden behandlas inte
i detalj, men planprogrammet anger allménna riktlinjer bland annat
betréffande huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner
| omradet finns tva gallande detaljplaner, nr 35 och nr 206, vilka vann

laga kraft 1950 respektive 1970. Fastigheterna som vetter mot
Svinningeviken (undantaget en badplats) ar inte planlagda.

{?'J.»\-' ’ = : }){' e \}

Gaéllande détaljplaner inom aktt}é//t planomrade.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av tomtmark i blandskog. Berggrunden i
omradet utgérs av granit och gnejs. Omradet ar starkt kuperat. De tva
samfélligheternas grénomraden &r alimént tillgéngliga.

Geotekniska férhallanden
Storre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller moran.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon
inom planomradet finns inga kanda radonférekomster. Radon-

undersdkning kan dock komma att krévas vid bygglovsansokan.

Fornldmningar
Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begrénsas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topo-
grafiska forhallandena. Mest angeléget &r det att beakta byggnaders
placering och de ytterligare avstyckningar som planeras ske i den
sluttande terrangen ner mot Svinningeviken. Tillkommande bebyggelse
(huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér darfor inplaceras med
stor varsamhet i dessa lagen.

Strandskydd

Strandskydd om 100 meter rader inom planomradet utmed en drygt 800
meter lang strandlinje. Strandomradet inom aktuell detaljplan ligger i
huvudsak inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. Fastigheterna dgs idag av enskilda
fastighetsagare. De ar sedan lange ianspraktagna for framst permanent-
boende. Aven fritidsboende fdrekommer i nagra av fastigheterna.
Sarskilda skal féreligger for upphévande av strandskydd.

Strandskyddet foreslas upphévas for kvartersmark fér bostader och for
de omraden som ar véagomrade (befintligt vidgomrade). Ansékan om
upphévande av strandskyddet har lamnats till Lansstyrelsen.
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Aktuell planomradesavgransning dér strandskydd avses upphévas

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

For de bada gallande detaljplanerna, plan nr 35 och nr 206, galler
férordnande enl. 113 § byggnadslagen (numera 6 kap 19 § plan- och
bygglagen). Férordnandet foreslas upphéavas inom delar av planomradet,
vilket sker i en separat process.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljokonsekvens-
beskrivning med behovsbeddmning godkénd 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige. | den gérs avvagningar for de omraden som bedéms
medféra, respektive de omraden som inte beddms medftra, betydande
miliépaverkan. Planen fér Svinningehdjden beddms inte omfattas av
kriterierna i MKB-férordningen bilaga 4. Den framsta orsaken {ill detta ar
att planomradet i sin helhet redan ar ianspraktaget fér bebyggelse, i
huvudsak for bostader.

Kommunen ser inga skal att géra nagon annan bedémning &n den som
redan gjorts inom ramen for den éversiktliga miljokonsekvens-
beskrivningen.

Gallande detaljplaner i planomradet medger fritidshusbebyggelse men
genom aren har andelen permanentbebodda fastigheter 6kat.
Planomradet har flera vackra grénomraden men inget formelit skydd
avseende natur- och/ eller kulturvarden finns. Planomradet hyser heller
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inga (av myndigheter faststallda) exira skyddsvérda eller k&nsliga
naturomraden. Aktuell detaljplan medfér darfér endast mindre
férandringar for markanvéndningen. Planldggningen méjliggér allméant
VA-system vilket medfér en betydande férbéttring vad géller fororening
av yt- och grundvatten. Planen sakerstaller betydande arealer allméan
plats.

Kommunen beddmer att detaljplanen fér Svinningehdjden inte medfor
betydande miljépaverkan. Darmed kravs ingen miljébedémning.

Bebyggelseomraden

Minsta tomtstorlek fér Svinningeomradet som helhet ligger generellt i ett
spann mellan 1500 och 2500 kvm. Vasterskarsringens samféllighet
bestar till stérsta del av stérre tomter om ca 3000 kvm. Tomter inom
Korallstigens samfallighet ar ca 450 kvm. Kommunens utgangspunkt for
planeringen av Svinningeomradet ar att omradet i huvudsak ska bevaras
som ett "gront” bostadsomrade med relativt stora tomter. Fér nagra
omraden med stérre fastigheter redovisades i planprogrammet
mojligheter till mer samlad bebyggelse. Omradets topografi &r starkt
kuperad vilket innebar att en stor andel av fastigheterna inte ar
styckningsbara. Nya fastigheter maste vara tillgangliga via det allménna
vagnatet for att uppfylla dagens tillganglighetskrav. | planomradets
flackare partier tillats mindre tomter.

Bostader, generella riktlinjer

Idag finns det 58 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Detaljplanen medger en fortatning genom styckning med ytterligare
tomter for bostader enligt nedanstaende beskrivningar. Planen medger
ingen annan markanvéndning &n bostader, allman plats och vatten-
omrade. Detaljplanen innebér att totalt 49 nya fastigheter fér bostéder
kan skapas. Merparten av de nya fastigheterna ligger i nordvéast i
omradet som kallas Kéllangen. Generellt géller att huvudbyggnad far
uppta 10 % av tomtytan, dock hégst 250 kvm. Utéver det far
komplementbyggnader uppféras i varierande omfattning. Husen far ha
hégst tva vaningar och vind far ej inredas. Hégsta byggnadshéjd ar 7,0
meter fér huvudbyggnad och 3,0 meter fér komplementbyggnader
sasom uthus och garage. Ny huvudbyggnad skall placeras 4,0 meter
fran fastighetsgrans och komplementbyggnad skall placeras 2,0 meter
fran fastighetsgrans.
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Smabatshamn

Svinninge
Tomtomrdde

H'ﬂl'r]n"_, o

Féreslagna tomtstorfekar ino;ﬁ 'atde/lt planomrade. bé rédstreckade linjerna ar férslag
till nya védgkopplingar till Svinninge Tomtomrade och Svinningeudd.

Planomréadets norra delar mot Svinningeviken

De fastigheter som ligger langst norrut i omradet &r idag inte planlagda.
Fastigheterna sluttar mycket brant mot Svinningeviken vilket innebér att
stycknings- och exploateringsmdjligheterna &r begransade eftersom
tillgangligheten begransas av topografin. Minsta tomtstorlek for detta
omrade uppgar till 2500 kvm. Fér omradet galler sdrskilda utformnings-
bestdmmelser. Ny bebyggelse ska ha tré- eller putsfasader och tak ska
belaggas med takpannor eller falsad plat.

Fastigheterna Svinninge 3:8, 3:18, 3:19 och 3:20 &r samtliga kuperade
strandtomter som ges styckningsmajligheter i detaljplanen.
Fastigheterna 3:18 och 3:19 ges tva styckningar vardera medan 3:8 och
3:20 far en styckning vardera.

Kéllangen, Svinninge 3:4 och 3:6

Fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6 ar tva skogsfastigheter som vetter
mot Svinningeviken, varav den ena ar bebyggd med ett friliggande
bostadshus. Totalt omfattar Kéllangen ca 70 000 kvm. Omradet &r flackt i
sdder men faller darefter ganska brant norrut ner mot Svinningeviken. En
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viktig férutsattning fér omradet ar att en gangstig/rérelsestrék etableras
fran vattnet och genom omradet for att férbattra och stirka méjligheten
till rekreation och promenader léngs vattnet. Kéllangen har inga storre
ekologiska varden. Platsen Iampar sig val for ny bebyggelse.

Detaljplanen féreslar, forutom den befintliga villatomten, totait 31 nya
villatomter med byggratter for friliggande smahus inom Kéllangen. Av
dessa &r 3 strandtomter om minst 2500 kvm, 6 tomter om minst 1500
kvm och 22 tomter om minst 1300 kvm tomtyta. 14 000 kvm avsétts som
aliman plats, natur.

Planomradets centrala delar

De centrala delarna omfattar de flesta fastigheterna langs Vasterskars-
ringen. Ut6ver de befintliga fastigheterna foreslas delar av den 6ppna
platsen som ar beldgen sydest om foreningens breviador att bebyggas.
Foreslagen tomtdisposition innebar att sju nya tomter for friliggande
enbostadshus skapas genom styckning. Tomterna ska vara ca 2000 kvm
stora och disponerade sa att det dven i framtiden ar majligt att réra sig
som fotgéngare genom grénomradet i mitten. Fyra av dessa ligger pa
naturmark som tillhdr Vasterskarsringens vagforening.

Korallstigen

Korallstigens fastigheter och byggratter (inom Korallstigens samfallighet)
férandras for att battre motsvara verkligheten. | géllande detaljplan
medges en vaning men i stort sett alla hus har tva vaningar. Detalj-
planens byggréatter far dock inte breda ut sig mer ytmassigt. Vidare
foreslas att de enskilda fastigheterna utvidgas ca 10 m vésterut éver den
samféllda marken enligt starka énskemal fran de boende pa
Korallstigen. Till f6ljd av det blir den samfallda marken mindre till ytan
men ett strak med allmén plats, naturmark, utékas véaster om
bostadsfastigheterna. Korallstigens enskilda fastigheter 6kar fran 450 till
ca 600 kvm, dock utan stérre byggratter.

Omradet s6der om Korallstigen

Sedan samradet har ytterligare en fastighet ach en vagstracka lagts till
planomradet. Det ror sig om en privat bostadsfastighet och en del av
Svinningeudds tomtagareférenings vagmark. Anledningen till denna
andring av planomradet handlar framst om att planiagga fér en pump-
station som foreslas ligga langst vasterut pa bostadsfastigheten.
Spillvatten fran en stor del av fastigheterna inom Svinningehojden
kommer f& sin avrinning till den lagpunkt i terrangen dar pumpstationen
foreslas. Aktuell bostadsfastighet ges méjlighet att styckas till nya
fastigheter, utdver befintlig. Minsta tomtstorlek uppgar till 1800 kvm
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Hustrationsplan éver S'vinningehéjden

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinningeomradet. Narmaste F — 5 skola
finns i Rydbo ca 4 km bort. | Akersberga, pa ca 6 km avstand finns saval
7 — 9 som gymnasieniva. Baserat pa nuvarande bedémningar av
utbyggnadstakten i Svinningeomradet &r det langsiktiga behovet en

2 — 3 parallellig skola F - 9. | en férsta etapp &r en F — 5 skola aktuell.
En ny grundskola planeras mellan Svinninge Handel och Skavsjsholm.

Nya forskolor planeras att uppforas i narheten av planomradet. Bland
annat i Svinninge Tomtomrade och nara korsningen Nantesvéagen —
Svinningeuddsvagen.

Ingen skoltomt for grundskola eller hégstadium foreslas inom aktuell
detaljplan. Narmaste éppenvardsmottagning finns i centrala Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinningeomradet finns idag bara en mindre livsmedelsbutik i
anslutning till bensinstationen i korsningen Svinningevagen —
Hastangsuddsvagen. Dar planeras &ven for fortsatt handel.
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Tillganglighet fér funktionshindrade, barn, &ldre

| princip hela planomradet saknar idag trottoarer och gangbanor och &r i
stora delar svartillgangligt for handikappade. Under detaljplanidggningen
for hela Svinningeomradet kommer gang- och cykelbanor att planeras
for vissa huvudstrak sasom Nantesvagen och Hastangsuddsvéagen.
Svinningeomradet &r i detta avseende i samma situation som kommun-
ens 6vriga fornyelseomraden dar huvuddelen av vagarna har enskilt
huvudmannaskap och dar den enskilda vagforvaltaren ansvarar for
tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet fér Svinningehdjden har
samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Nar det galler nya byggnader prévas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsanstkningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom Svinningehdojden finns varierad bebyggelse. Den dvervdgande
delen bestar dock av fritidshus, typhus eller till- och ombyggda fritidshus.
Stora delar av Svinningehojden &ar synligt fran Svinningeviken/Trélhavet.
Det ar darfor viktigt att ny bebyggelse anpassas efter terrdngen.
Markens hojd far inte &ndras mer an 1,0 meter. Ny bebyggelse ska dven
anpassas till trad och vegetation.

Vid nybyggnad, om- eller tillbyggnad ska Rad och végledning for
byggande i Svinninge anvandas. | samband med mark- eller
bygglovsanstkan kan ytterligare information ges om detta.

=, S
:"E'"."'f-. 1: LE ‘.I-Ilf- ik

Alftfér stora schaktningar och stédmurar mot Svinningeviken bor undvikas.

Varsamhetshestdmmelser
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Villa Vasterskar (Svinninge 3:8) har i Kulturmiliéprogram for Svinninge
beddémis vara en s k grénklassad byggnad. Det betyder att byggnaden &r
vérdefull frdn en kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett bebyggelse-
omrade av denna karaktar. Bebyggelseomradena &r i det har fallet
Svinningeudd och Nantes, vilka &r separata detaljplaner. Villa Vasterskar
ar en sommarvilla som uppférdes fér Allmanna Konst- och industri-
utstéliningen 1897. Ar 1910 flyttades villan till nuvarande plats av direktsr
B. Swartling. Byggnadens glasveranda byggdes under 1940-talet. Villan
ar tillbyggd men har bevarat sin ursprungliga karaktar. Hustypen
forekommer pa flera platser i Svinningeudd och Nantes. |
Svinningehéjdens planomrade fungerar den som en ensam solitar i sin
omgivning en bit fran évriga sommarndjen. | plankartan ges byggnaden
bestammelsen

K1 Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktirsdrag och vérden skall
sérskilt beaktas vid &ndring, om- eller tillbyggnad. Se dven Rad och
végledning fér byggande i Svinninge.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns en badplats och mindre batplats pa alimén plats
med enskilt huvudmannaskap. Utdver det finns inga iordninggjorda
platser for ek eller rekreation inom detaljplaneomradet. Dock finns stora
méjligheter till lek och rekreation i planomradet och omkringliggande
skogs- och naturomraden.

Naturmiljo
| omradet finns inget omrade som &r betecknat som extra skyddsvart
eller kansligt ur naturvardsynpunkt.

Vattenomraden

Planomradet omfattar till stérsta del privat strand. | planens 6stra del
finns ett omrade dar det finns tillgang till bryggor och ett mindre bad. |
planomradets nordvastra del planlaggs ett stort naturomrade som allmén
plats pa den privata fastigheten Svinninge 3:6. Naturomradet vetter mot
stranden och tillgéngliggors for allmanheten. Dar ges det méjlighet att
skapa en ca 500 meter lang strandpromenad utmed Svinningeviken som
binder ihop smabatshamn och badplats i Svinninge Tomtomrade och
déarefter Svinninge Marina.
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Gator och trafik

Samtliga vagar inom aktuellt planomréade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4.5 meters vagbredd. Gang- och
cykeltrafik férutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

Vagbelaggningen inom omradet varierar. Kommunen har Iatit genomfora
en preliminér éversyn av vagnatet och de vagomraden som finns.
Genomgangen visar att vagomradena generellt har tillricklig bredd. Ett
fatal fastigheter ber6rs dock av s.k z-omraden, som innebér att omradet
ska vara tillgéngligt for eventuell framtida slant.

Ny gang- och cykelvag planeras langs Svinningevagen samt langs
busslingan vid Nantesvagen, detta befésts i separata detaljplaner.

Angransande detaljplaner innehaller vagkopplingar som kommer att
paverka Vasterskarsringen. Nya vagkopplingar som féreslas ar mellan
Vasterskarsringen och Kommendorsvégen, melian Galjonsvégen och
Vasterskérsringen samt mellan Vasterskérsringen och Svinningeudds-
véagen.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshallplats finns pa Nantesvégen, ca 500 m fran
planomradets gréns. Busslinjen trafikerar Akersberga Centrum och

Danderyd.

Parkering, varumottag, utfarter
All parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark.

Stérningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Planomradet
ligger relativt [angt fran de storre trafiklederna vilket innebér att
bullerpaverkan fran vagtrafik ar begrénsad. Buller fran bat- och sjétrafik
hanteras normalt inte i detaljplaner enligt rddande praxis.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Omradet kommer i framtiden att férsérjas med kommunalt spillvatten

samt dricksvatten.

Dagvatten
Dagvatten omhéandertas i férsta hand pa egna fastigheten. Verksamhets-

omradet for hantering av vatten och spillvatten avses inte omfatta
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dagvattenhantering. Da omradet ar mycket stort finns flera olika
avledningsomraden for dagvatten. Planomradet ar for sin dagvatten-
hantering delvis beroende av avrinning via angréansande omraden vilket
kan krava nagon form av samordnad l6sning.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras fér ndrvarande ingen samordnad
varmeférsorjning.

Ef

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom néatkoncession for elférsérjningen
i Osterakers kommun. En successiv utbyggnad och komplettering av
natet har redan pabdérjats och kommer att anpassas till féreslagen
utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-19). Inom
Svinningehdjden finns idag en natstation norr om Korallstigen, denna
kvarstar. Natet kommer att kompletteras med majlighet till natstation
s6der om Vasterskarsringen.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skots av entreprenér.
Hushallsavfall hamtas vid fastighet som uppfyller Féreskrifter om
avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11. For 6vriga fastigheter
hémtas avfall vid ndrmast farbara vag. FOr ndrvarande finns bara en
atervinningsstation inom hela Svinningeomradet och den &r placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevagen - Hastangsuddsvagen. En
ny atervinningsstation planeras inom Svinningeomradet, dock ej inom
aktuellt detaljplaneomrade.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter dess att planen
vunnit laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allméan plats i
enlighet med stéliningstagande i Svinninge Planprogram och
kommunens &versikisplan. Genomférandefragorna behandias vidare |
genomférandebeskrivningen.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 14(14)

Samhalisbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2010-01-18
Rev. 2010-12-01

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Ebba Ohlén-Carlsson och
arkitekt Joe Lindstrém, SWECO, pé uppdrag av Osterakers kommuns
samhéllsbyggnadsforvaltning. Genomférandebeskrivningen har
uppréttats av plan- och exploateringschef Mikael Aklint och
exploateringsingenjoér Nina Andersson vid kommunens
samhaéllsbyggnadsforvaltning.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Ebba Ohlén-Carisson Joe Lindstrom
Planarkitekt SWECO Arkitekt SWECO
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Detaljplan fér SVINNINGEHOJDEN,
| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Syfte och réttsverkan

En genomférandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara végledande fér genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga
atgérder som behover vidtas for att genomféra planen. Den skall ocksa redovisa
vem som utfor atgérderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkdnnas da planen antas och dérigenom bli vagledande for

genomférandet av detaljplanen.

1.  Organisatoriska fragor

Allméant

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen fér Svinningehdjden uppréttas med normait férfarande. Detaljplanens
genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

1.2  Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnéatet.
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Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vagar/gronomraden)

| dverensstammelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkants av kommunfullmaktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda
huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva genom en
samféllighetsforening (se nedan) svarar f6r projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av gemensamma anléggningar inom planomradet, sdsom t ex nya
eller andrade vagstrackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och
grénomraden. Fastighetsdgarna har pa samma satt ansvaret fér de gemensamma
anlaggningar som erfordras for att omhanderta och avieda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att férvaltas av fastighetsdgarna inom omradet genom
samféllighetsforening alternativt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningarna inom omradet stéller stora krav pa samordning mellan berérda
huvudman, varvid samféllighetsféreningen och Osterakersvatten AB har en central

roli.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av ténkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att tillskapa 3
byggratter eller fler (&garna till Svinninge 3:4, 3:6, Svinninge 3:13 samt Svinninge
1:150), avser kommunen teckna exploateringsavtal.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsforening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen sk gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantméteriférrattning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och
skotsel av de gemensamma anlaggningarna. | anldggningsforrattningen kan dven
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den rattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark
fran enskilda fastigheter behover I6sas in for exempelvis en gemensam gata,
slénter eller dagvatteniedning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaitas direkt av berérda fastighetségare, sk
delagarférvaltning, eller av en samféllighetsforening sk féreningsférvaltning.
Vésterskarsringens vagférening samt Korallstigens samféllighetsférening férvaltar
idag vagarna inom detaljplaneomradet.

Samfallighetsforening och enskild fastighetsagare som berérs av tilitéankt
gemensamhetsanlaggning kan hos lantmateriet anséka om erforderliga atgérder
for inrattande och forvaltning av gemensamma anlédggningar. Behovet av
anlaggningsforrattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande.

Avstaende av mark

inom planomradet kan ca 10 fastigheter komma att beréras av sk slantintrang vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnétet enligt planforslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjaiva genom samféallighetsféreningen. Mer
information om utbredning och area for sléntintrang finns i "illustration markintrang”
som finns tillgangliga p& Samhalisbyggnadsférvaltningen.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggréatter. Fastighetsbildningsférréttning kan komma
att erfordras nar utrymme for ledningar genom planomradet skall ianspraktas och
sékerstéllas. Detaljplanen anger dar detta kan bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anldggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnad av de gemensamma anléggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom véagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgérs, utéver andelstal, av nér och i vilken omfattning berdrd
samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av
gemensamma anlgggningar.

Anldggningsavgifter for vatten och aviopp
Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av

Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géllande VA-taxa nér
forbindelsepunkt meddelas.
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Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten.
El-anslutningsavgift

Anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON Eln&t Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningsavgift betalas till lantméterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger dven anlaggningsforrattningar enligt
anlaggningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan.
Lantmaterimyndigheten beraknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det
enskilda huvudmannaskapet medfér att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket

omfattande.

Yiterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrétiningar lamnas
av Lantméterimyndigheten i Stockholms lan.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov mm besvaras av kommunens
bygglovenhet.

Kostnader for anlaggningar med kommunait huvudmannaskap

Inga kommunala anlaggningar finns inom berért planomradet.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenforsériningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och lége fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomfora en sarskild dagvattenutredning dar
principerna fér avledning inom omradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kan komma att behovas i samband med projektering och
utbyggnad av eventuella gemensamma anléggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angransande omraden. En
gemensam dagvattenlésning med en forvaltande samfallighet omfattande
fastigheter fran flera planomraden kan komma att inréttas. Ber6rd
samfallighetsforening/fastighetsdgare ansvarar sjalv for att sadan forréatining
initieras.
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For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig milickonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomréadet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljidpaverkan. Svinningehéjden ar en av de detaljplaner som inte
bedéms medfdra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersékningar.
Mark&garna star for dessa kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anléggningar inom omradet stora krav pa samordning melian
fastighetsagarna och berorda huvudman. Det &r darfor viktigt att
vagforeningen/samfallighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med
berdrda huvudmén infér projektering av savél allmédnna som gemensamma
anlaggningar. Betydelsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjanstemén

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Ebba Ohlén-Carlsson och arkitekt Joe
Lindstrdm, SWECO, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Genomférande-
beskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjér Nina Andersson
vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Mikael Aklint Nina Andersson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan for SVINNINGEHOJDEN, Svinninge,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningehdjden, har varit foremal for samrad under tiden
4 oktober- 8 november 2007. Ett samradsméte hélls i kommunhuset | Akersberga den
11 oktober 2007.

Inkomna skriftliga synpunkter dver detaljplanesamradet sammanfattas och kommenteras
i denna samradsredogbrelse 2.

Sedan samradet har en ny del lagts till planomradet som tidigare utgjorde en del av
detaljplanen Svinningeudd. Den nya delen bestar av Svinninge 1:150, en del av
Svinningeuddsvégen och resterande del av Véasterskérsringen, se plankarta och
illustrationsplan. Anledningen till att detta omrade lagts till &r frémst till foljd av att klara
att ta hand om avloppsavrinning fran Svinningehéjden. Detta sker i pumpstation pa
fastigheten Svinninge 1:150. Till féljd av detta har samradsyttranden fran Svinningeudd
lagts till denna Samradsredogérelse 2. Dessa markeras sarskilt i text.

Inkomna yttranden:
L&nsstyrelsen
Roslagsvatten AB
Svinninge 3:18 och 3:109
Osterakers hembygds- och naturskyddsférening + Naturskyddsféreningen
E.ON AB

Svinninge 3:95
Svinninge 3:8
Svinninge 3:53
Svinninge 3:16 och 3:20
10. Svinninge 3:101

11. Svinninge 3:4 och 3:6
12. Svinninge 3:52

13. Svinninge 3:58

14. Svinninge 3:56

15. Svinninge 3:54

16. Svinninge 3:71

17. Svinninge 3:37

18. Svinninge 3.60

19. Svinninge 3:73

20. Svinninge 3:46

21. Svinninge 3:64 och 3:66
22. Svinninge 3:64

23. Svinninge 3:72

24. Svinninge 3:77

25. Svinninge 3:48

26. Svinninge 3:62

27. Svinninge 3:37

28. Lantmaterimyndigheten
29. Svinninge 3:102

RUICOL N [OCTLEED RO S
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30. Svinninge 3:103

31. Svinninge 3:19

32. Norrvatten AB

33. Svinninge 3:97

34. Svinninge 3:14

35. Svinninge 3:69

36. Svinninge 3:74

37. Svinninge 3:7

38. Svinninge 3:57

39. Svinninge 3:106

40. Villaigarna- Osterakers samverkansférening
41. Sddra Roslagens brandforsvar
42. Storstockholms Lokaltrafik
43. Svinninge 3:55

Yttranden som inkommit under samrad for detaljplan Svinningeudd och som berér
del som éverfbrs tlll detalfplan fér Svinningehéjden:

44. Roslagsvatten

45. Svinninge 1:164

46. Svinninge 1:150 och 1:69

Sammanfattning av revideringar av planférsiaget fran samrad till utstélining

Utdver redaktionella dndringar revideras:

. Inom Kélléngen, fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6, har en rad foérandringar
gjorts i samrad med fastighets&garen. Bl a har det interna vagnatet férandrats
och féreslagen tomtindelning likasa. | diskussioner med fastighetsagaren har
de tidigare kedje-'radhusen tagits bort till forman till smahustomter mellan
1300 och 1500 kvm. Att 1300 kvm tillats motiveras med att fastighetsigarna
behdver gora tunga infrastrukturinvesteringar fér végar samt vatten- och
avioppsledningsnat. De far dessutom avsta Gver 14 000 kvm till naturmarks-
andamal i anslutning till vattnet. Detaljplanen féreslar, férutom den befintliga
villatomten, totalt 31 nya villatomter med byggrétter for friliggande smahus
inom Kalldngen. Av dessa bestar 3 av strandtomter om minst 2500 kvm, 6
tomter om minst 1500 kvm och 22 tomter om minst 1300 kvm tomtyta.

. Vasterskarsringens vagforiangning vasterut fran Kallangen sett har modifierats
sa att den inte inkraktar pa Svinninge 3:4 och 3:6.

. Svinninge 3:109 och 3:18 delar idag in- och utfartsvég. Vagen har givits plan-
bestdmmelsen gemensamhetsanlaggning. Detta fér att sdkra framtida in- och
utfartsréttigheter for dem och féreslagna styckningar utmed végen.

s Svinninge 3:18 har getts mdjlighet att stycka ytterligare tva tomter.

. Fastigheten Svinninge 3:19 ges ytterligare en styckningslott, sa att den kan
styckas i tre delar.
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¥ Fastigheten Svinninge 3:20 ges majlighet ait styckas i tva tomter.

u Fastigheten Svinninge 3:8 ges en varsamhetsbestdmmelse k, med anledning
av vad som framkommit i Kulturmiljéprogram fér Svinninge.

" Mellan fastigheterna Svinninge 3:65, 3:80 finns idag ett natursldpp som ocksa
fungerar som infartsvag. Formellt kan den inte ligga pa naturmark, darfér gors
marken till kvartersmark. Planbestdmmelsen gemensamhetsantéggning
reglerar att marken ska vara tiliganglig for gemensam infartsvag och
gemensam spill- och farskvattenledning samt allman gangtrafik.

. Vattenomrade fér bryggor och bodar fér intiliggande bostadsfastigheter har
minskats med upp till 7 meter. Det gér att graden av paverkan minskar i
vattenomradet.

. Fastigheten Svinninge 1:150 I&ggs till planomradet (tidigare i planen for

Svinningeudd) eftersom en stor del av fastigheterna inom aktuell plan far sin
spillvattenavrinning till pumpstationen i den tillagda delen. Inom fastigheten
tilldts tre nya tomter styckas, pumpstation inklusive tillfart och en del
naturmark. Pa fastigheten tillats &ven gemensam dagvattenaniéggning.

Inkomna yttranden med kommentarer
1. Lénsstyrelsen

Strandskydd
| planen féreslas att strandskyddet upphévs. Avsikten att upphava strandskyddet bor
ocksé framga av kungérelsen i samband med utstéllande av detaljplanen.

For omradet géller strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i vattnet.
Det innebar att stérre delen av stranden idag omfattas av bestdmmelsernai 7 kap 16
§ miljiébalken, MB. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna fér
allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och
véxtlivet. Fér att uppféra nya byggnader eller &ndra befintliga byggnader sa att de far
ett vésentligen annat &ndamal fordras dispens fran strandskyddsbestdmmelserna.
Det &r inte heller tillatet att utan dispens utféra anldggningar eller anordningar som
hindrar eller verkar avhallande pa allménhetens tillgénglighet till omradet, eller som
vasentligen forsamrar livsvillkoren for véxt- och djurlivet.

| samband med detaljplanering far Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § MB upphava
strandskyddet, om det finns sarskilda skél. Kommunen ska senast i samband med
utstallning till LAnsstyrelsen inlAmna en sarskild begéran om upphévande. Omfattning
av strandskyddet idag och fér vilka delar detta féreslds upphivas, samt de sérskilda
skal som foreligger for ett upphavande ska framga av ansékan med bifogad karta
forminskad till A3 eller A4, l[ampligen med plankartan som underlag. Det ska ocksa
kunna utl&sas av planhandlingarna. Férutsattningarna fér upphavande &ar enligt
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uttalandena i férarbetena i princip samma sarskilda skél som tilldmpas vid prévning
av dispens. Att marken tagits i ansprak som tomtplats och ingar i bostadshusets
hemfridszon kan vara sadant sérskilt skal. For storre strandfastigheter och sérskilt nar
bostadshusen ligger nivamassigt avskilt fran strandlinjen, bér hemfridszonens
omfattning, den allemansréttsliga tillgangligheten och eventuella méjligheter till
passage i strandkanten eller ner till strandpartiet beskrivas, gérna ocksa med
fotografier. Bryggor och bodar genererar inte hemfridszon, och utgér normalt inte
hinder f6r allménheten att passera, vilket ska beaktas nar hemfridszonen beskrivs.
Sarskilt i det nordligaste kvarteret bér bibehallet strandskydd, och méjlighet till
passage dvervagas Bade bryggor och bodar har i allménhet en avhallande effekt, och
nyetablering av sddana bér darfér inte tilldtas ddr marken idag kan anses vara
allemansrattsligt tillgangiig, till exempel inom stora fastigheter dér bostadshuset ligger
en bra bit ifrén, eller héjdméssigt skilt fran strandpartiet.

Héansyn till djur- och véxtliv kan vara ett annat skal att faktiskt behalla strandskyddet
aven i en otillgénglig bergssluttning eller i kénslig vattenmiljé. Det innebar att
terrasseringar, tradéck, trappkonstruktioner, bryggor etc inte far anlaggas utan
dispens fran strandskyddsbestammelserna. Lansstyrelsen har delegerat till
kommunen att besluta om dispens i denna del av kommunen. Vid dispensprévning far
stéllas krav pa undersdkning och redovisning av miljdkonsekvenser, och
dispensbeslutet kan villkoras med krav pa anpassning och utformning av t ex
brygganléggning, trédéck eller annan anléggning eller atgérd. | vissa fall kan en
dispens villkoras med avgransning av tomtplatsen for att fértydliga vad som ar
allemansrattsligt tillganglig mark. Det kan darfér vara [ampligt att i vissa fall behalla
strandskydd pa kvartersmark inom del av fastighet ndrmast vattnet.

Lansstyrelsen kan p& nuvarande underlag inte bedéma i vilken omfattning
strandskyddet kan upphévas. Normalt finns inte alls skal att upphéva strandskyddet
inom vattenomraden eller allmén plats Park/Natur, omraden som kommer att fortsatta
vara allemansrattsligt tillgéngliga. Om strandskydd avses upphéavas for bryggomrade
behover de narmare férutsattningarna redovisas betraffande t ex bottenférhallanden,
muddringsbhehov, bryggornas paverkan pa vérden for djur- och vaxtlivet, om méjlighet
till bryggplats vid samlade bryggor finns eller kan ordnas, for att minska den paverkan
som manga enskilda bryggor far.

Pumpstation

Lénsstyrelsen vill papeka att fér pumpstationer behovs ett skyddsavstand pa 50
meter till nArmaste tomter om pumpstationen betjédnar mer an 25 personer. Detta for
att undvika stérande lukt vid driftstérningar. Se Boverkets allménna rad "Béttre plats

for arbete”.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsen har i tidigare skede av planeringen i Svinninge framfort, och vidhaller,
att det normalt bér vara kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanelagd
bebyggelse fér aretruntboende. Det framgar ocksa av plan- och bygglagen. Ett
sammanhallet huvudmannaskap med helhetssyn och kompetens 6r att hantera svara
fragestallningar och olika viljor behodvs fér att genomféra utbyggnad och upprustning
av vagar och gang- och cykelvégar i omréadet. Det &r inte 1ampligt att l4gga detta pa
enskilda vagféreningar, som i allménhet saknar kompetens fér att bedéma kvalitet,
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kostnader och halla i upphandling och genomférande. Det &r ett stort ansvar som
kommunen l&gger pa de enskilda vagféreningarna. Om kommunen vidhaller enskilt
huvudmannaskap, bér det av planhandiingara och genomfdrandebeskrivning tydligt
framga vad detta innebar och vilka konsekvenser det for med sig for fastighetsagare
och boende i omradet. Det ska vara médjligt fér den enskilde att férsta konsekvenser
och fa en uppfattning om vilka kostnader genomftrandet av planen innebar.

Ovrigt

De generdsa byggratter planen féreslar, bade fér huvudbyggnader och
komplementbyggnader, kommer att innebara en pataglig férandring av miljén i
omradet, med risk for stora schakter och utfylinader i den kuperade terréingen och
avverkning av stérre trad, Detta stdmmer inte med ambitionen enligt
planbeskrivningen, att utgangspunkt fér planeringen &r att bevara ett "gront’
bostadsomrade med relativt stora (rymliga) tomter, en ambition som Lénsstyrelsen
stéder. | det fortsatta planarbetet rekommenderar Lansstyrelsen att kommunen ser
dver planbestéammelsernas byggratter och dven mdjligheterna att begrénsa
markingrepp som schakt och fylining.

Lansstyrelsen vill sérskilt peka pa den omfattande byggrétt som planen foreslar dven
for enskilda bryggor, och bryggdéck med bodar pa, som innebar en mycket stor
forandring av omradet sett fran vattnet. Ett av huvudsyftena med detaljplaneldggning
&r att kunna reglera bebyggelsen s att den blir lamplig, &ven med hansyn tills stads-
och landskapsbilden. Kommunen bér i detaljplanen visa stdrre hansyn till att
kustomradet &r av riksintresse fér de samlade natur- och kulturvérdena enligt 4 kap
miljébalken. Strdndernas lummiga grénska och fér djur- och vaxtlivet véardefulla
vassbilten och ororda grunda vikar kan bara véras genom att i samband med
planlaggning begransa majligheterna till fler stora enskilda brygganlaggningar av den
typ som tidigare inte kunnat hindras pa redan ianspraktagna tomter i bl a Svinninge-
omrédet.

Miljobeddmning

Lansstyrelsen delar det som vi uppfattar vara kommunens uppfattning, att betydande
miljépaverkan inte bor foreligga for aktuell plan. Kommunens stéllningstagande bér
dock skrivas tydligare, och sjélva stéliningstagandet géras ként for allménheten i
samradsinbjudan och kungérelse vid utstélining. Den preliminéra bedémningen i
planprogrammet ska bekréaftas med den behovsbeddmning och slutsats som sedan
redovisas i respektive detaljplan.

Kommunens kommentarer

Strandskydd
Kommunen kommer att infémna en ans6kan om upphévande av strandskydd.

Pumpstationer
50 meter &r ett rekommenderat riktvérde som kommunen anser vara efterstrdvansvart

men inte helt enkelt att &stadkomma inom planen. Det klaras i den nordligaste
pumpstationen dé den lokaliseras i den norra delen av E1 -omradet. De évriga tva
pumpstationsldgena klarar avstandet till vissa fastigheter men dock inte alla.
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Huvudmannaskap
I och med Svinninge Planprogram (2005) har Osterékers kommun valf att g6ra

enskilda detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Det &r dels en uttalad politisk
vilia och 8nskemdél frén végféreningar och samféllighetsféreningar i Svinninge.
Svinninges huvudsakliga forsérjningvdg Hastiangsuddsvégen — Nantesvégen kommer
att planldggas med kommunailt huvudmannaskap. Anledningen till det &r att végen
forses med géng- och cykelbana och méjliggér utkad och trafikséker busstrafik.

Byggriétter

En varsamhetsbestdmmelse har inforts i planen som reglerar att markens héjd inte far
regleras mer &n 1,0 meter. Ny bebyggelse ska anpassas till terréngen och skriften
R&d och végledning fér byggande i Svinninge ska anvéndas.

Byggrétter bryggor
Bryggbyggrétterna bedéms inte vara orimliga dé de anknyter till befintliga

brygganldggningars karaktér. En begrénsning har inforts s& att endast en brygga per
fastighet far uppféras och/eller en per 100 meter. Dessutom har vattenomréade for
bryggor och bodar for intilliggande bostadsfastigheter minskats med upp till 7 meter.
Det g6r att graden av paverkan bedéms minska i vattenomradet.

Miljsbedémning
Kommunen har fértydligat skrivningen angdende miljébedémning.

2. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten papekar att en forutsattning fér utbyggnad av nétet inom
detaljplaneomradet Svinningehdjden &r att pumpstation inom Svinninge 1:150
sédkerstalls.

Roslagsvatten upplyser om att flera strandfastigheter langs Vasterskérsringen
kommer att behéva pumpa spillvatten upp till férbindelsepunkt i Vasterskérsringen.

Roslagsvatten fragar varfér det inte finns nagra u-omraden for dagvatten utlagda.

Vidare kraver Roslagsvatten skélig genomférandetid fér VA-systemet samt huruvida
kommunen kraver bygganmalan fr indragning av allmént VA..

Kommunens kommentarer

Kommunen har éndrat detaljplanen sa att pumpstationen inom fastigheten Svinninge
1:150 omfattas av planen. | och med detta har kommunen sékrat den
genomférandemaéssiga aspekten av planen géllande pumpstationer.

Kommunen &r vél medveten om att strandtomterna utmed Vésterskérsringen méste
pumpa sitt spillvatten upp till férbindelsepunkt i Vésterskérsringen.
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Pa all allmén plats ges réttighet att ldgga allménna ledningar sésom dagvatten.
Vidare &r u-omrade for dagvatten tillagt pa en enskild fastighet.

3. Svinninge 3:18 och Svinninge 3:109

Anser att foreslagen vandplan inom deras fastigheter &r oacceptabel. De anser att
angdring bér kunna losas som skaftvag med véndplan langre séderut (I&ngre upp).
De anser att det ar vallovligt att kommunen inledningsvis varit lyhérda men upplever
att kommunen hanterar deras 6nskemal med ignorans.

Kommunens kommentarer

Sedan samréadet har en annan Iésning fér de ingdende fastigheterna tagits fram i
samrad med fastighetsdgarna. Detaljplanen kommer att 4ndras sé& att véndplan inte
kommer att behévas. Istéllet sker tillfart via den befintliga tillfartsvédg som far
planbestémmelsen gemensamhetsanidggning. Bada fastigheterna kan fortsétta dga
sin respektive mark med skétsel och drift av véigen/ gemensamhetsanidggningen.
Den markeras med ett g, i plankartan.

4. Osterakers hembygds- och naturskyddsférening samt Naturskyddsféreningen

Betonar vikten av att bevara ursprunglig karaktar i omradet. Detta galler saval
enskilda byggnader av kulturhistoriskt vérde samt vardefulla miljéer som helhet.

Hembygds- och fornminnesféreningen delar uppfattningen att omradet inte hyser
sarskilt vardefulla naturomraden. Féreningen papekar dock att de allméanna
grénytorna har stora rekreativa varden och &r darfor viktiga fér ménniskor och djur.
Mot bakgrund av detta anser féreningen att exploatering vid Kallangen ar olédmplig.

Kommunens kommentarer

Kommunen instammer i féreningens asikt att de kulturhistoriska aspekterna i
detaljplanerna boér férdjupas och gbras tydligare. Kommunen har dérfor efter
samradet férdjupat arbetet med de kulturhistoriska frégorna i syfte att dels tydliggéra
och specificera vilka enskilda byggnader och fastigheter dédr bevarandet &r sérskilt
viktigt, dels ta fram material som pa ett tydligt sétt underiattar bygglovgivning foér om,
till- och nybyggnad i dessa omréaden.

Kommunen inst&mmer inte i féreningarnas asikt att Kélléngen &r oldmpligt som
exploateringsomréde. | och med att ny bebyggelse planeras kommer ocksa ca 1/3 av

fastigheten 3:6 éverga till allmén platsmark (natur). Allménhetens tillgénglighet till
grénomraden och stranden i norr 6kar samtidigt som ny bebyggelse skapas.

5. E.ONAB

Ingen erinran.
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6. Svinninge 3:95

Fastighetsagaren &r positiv till planen som helhet men har specifika dsikter kring
regleringen av mark mellan hans enskilda tomt och gc-omradets utbredning. Vidare
forutsatter han att byggratt fér 2 plan kommer att gélla for Korallstigen som helhet,
oavsett husens befintliga utformning.

Kommunens kommentarer

Kommunen tar till sig asikterna kring grénsdragning kring 3:95 och den allménna
géngvégen och kommer att utforma planférslaget enligt fastighetségarens
synpunkter. Byggrétter fér tvaplanshus kommer att gélla f6r samtliga hus, oavsett
nuvarande utformning.

7. Svinninge 3:8

Ar positiv men betonar vikten av att fragor kring véigutbyggnad l6ses innan bygglov
medges. Detta eftersom permanentningen av omradet innebar en férdubbling av
antalet boende. Planens féreslagna utékning av byggrétter fordubblar ytterligare
denna siffra. Fastighetségaren anser att de nya lankarna maste byggas innan de nya
fastigheterna bildas.

Fastighetségaren anser ocksa att byggratter samt byggratt for bryggor
dverensstdmmer med hittills givna bygglov.

Kommunens kommentarer

Ansvaret fér sékerhet och standard pa omradets végar ligger primart pa vdghéliaren,
d v s Véasterskérsringens vagfrening da planen féreskriver enskilt huvudmannaskap.
Detaljplanen féreslér tre nya kopplingar i vdgnétet, en mellan Vésterskarsringen och
Svinningeuddsvédgen, en mellan Kommenddrsvadgen och Vésterskérsringen samt en
mellan Amiralsvdgen och Vésterskérsringen. Ansvaret fér genomférandet av dessa
vagkopplingar vilar pd de fastighetségare som genom detaljplanen far stérre
styckningsrétter. Detta styrs genom sa kallade exploateringsavtal som knyts till
detaljplanen.

Byggrétternas utformning &r framtagna framférallt mot bakgrund av de generella
riktlinjer som finns i planprogrammet fér Svinninge. Byggriétterna justeras efter de
forutsétiningar (bebyggelsestruktur, topografi mm) som rader just inom aktuelft
detaljplaneomrade.

8. Svinninge 3:53

Fastighetsdgaren anser att omradets karaktér bor bevaras och att minsta tomtstorlek
darfor bér vara kring 2000 kvm. Tatare bebyggelse ar olamplig eftersom den leder till
mindre gronska och 6kad biltrafik.

Fastighetsagaren papekar att det &r viktigt att vagarna férbereds och férbattras innan
utbyggnad sker eftersom végarna ar i sa pass daligt skick redan idag. Vidare anser
fastighetsédgaren att de foreslagna nya kopplingarna ar onédiga eftersom de riskerar
att bidra till 6kad trafik.
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Kommunen bor definitivt ta ansvar for huvudmannaskapet géllande vagarna i
omradet.

Vidare bor fragor kring bredband och framtida Internetuppkoppling belysas béttre i
planhandiingarna.

Kommunens kommentarer

Pianprogrammet fér Svinningeomrédet slér fast att omradets karaktér som lummigt
villaomrade ska kvarsta och att minsta tomtstoriek om 1500-2000 kvm ska gélla som
en generel| riktlinje. Inom detaljplaneomrédet Svinningehdjden (dvs Vésterskars-
ringen samt Korallstigen) varierar minsta tomtstorlek melian 350 och 3000 kv
beroende pa kvarter. Det finns redan en stor variation bland de befintliga
fastigheterna i omrédet. Kommunens bedémning av vad som dr rimlig minsta
tomtstorlek per kvarter inom detaljplanen framgaér av planbeskrivningen under
"bostéder, generella riktlinjer”.

Ansvar fér vagutbyggnad, var god se kommentar Nr 1 angéende Lansstyrelsens
synpunkter.

Kommunen anser att féreslagna végkopplingar &r nédvéndiga fér omradet i framtiden.
Trafiken i omradet kommer att &ka, dels pga 6kat permanentboende, dels pga nya
styckningar. Om ett antal nya végkopplingar skapas kan trafiken férdelas pé fler
végar.

Detaljplanen medger ledningsutbyggnad och kommunen har aktivt arbetat for aft
omréadet ska bli férsérjt med bredband, detta mot bakgrund av manga fastighetsédgare
betonat vikten av detta. Det &r dock inte kommunen, utan bredbandsleverantérerna,
som ansvarar fér ledningsdragningen.

9. Svinninge 3:16 och 3:20

Onskar samstyckning av sina fastigheter, dvs att tva befintliga bostadsfastigheter kan
bli tre.

Kommunens kommentarer

Minsta tomtstorlek &r 2500 kvm vilket innebér att det &r mojligt att slé ihop tvé stora
fastigheter for att 4stadkomma ytterligare en fastighet. Dvs tvé stora fastigheter blir
tre. Efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft méjliggérs en fastighets-
férrattning efter fastighetsdgarnas ans6kan, som skapar fastigheten. | defta fall blir
det smala fastigheter som blir pa grénsen till f6r smala nere vid vattnet.

Senare diskussioner med fastighetsdgarna har resulterat i att f6r Gérd Carlssons
fastighet medges styckning i totalt tva lotter, en strandfastighet och en végfastighet.
Hon har visat en utrymmeskrévande men &ndé godkénd végldsning for tillfart till
strandfastigheten. Kjell Walléns fastighet forblir som den dr.
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10. Svinninge 3:101

Vill att gronremsan mellan Korallstigens norra och sodra del dvergar till kvartersmark,
da marken redan idag &r ianspréktagen for familjens odling/ tomt. Detta enligt
arsmotesbeslut i samfllighetsféreningen fran 1978.

Kommunens kommentarer

Kommunen instémmer i fastighetségarnas yttrande att omrédet redan &r
fanspréktaget fér tomt/odling. Vidare bedéms att marken inte ar ett betydelsefullt
gangstrak. Synpunkten kommer dérfér beaktas och den samfélida marken mellan
Svinninge 3:101 och 3:100 blir kvartersmark, som kan féras éver till fastigheten
3:101. Fastigheten 3:101 kommer i enlighet med plankartan bli ca 760 kvm efter
denna atgérd.

11. Svinninge 3:4 och 3:6

Fastighetségarna papekar att de staller sig bakom fiera av de férslag som kommunen
framstallt i planarbetet vad galler utveckling av deras fastigheter.

De &r dock kritiska till planférslaget pa féljande punkter:

- Kommunen visar inte respekt fér att férséka lésa genomférande- och
lantméterifragor pé ett enkelt och sjalvklart satt. Om kommunen statt fér det
framtida huvudmannaskapet for vdgarna hade detta eventuellt varit méjligt.

- Planen foreslar en stor och férfulande vandplan som endast kommer att tjéna tva
fastigheter. Detta &r en 16sning som fastighetsdgarna &r mycket kritiska till och
anser att atkomst till dessa fastigheter bér istéllet 16sas med hjalp av skaftvégar.

- Fastighetsdgarna motsatter sig att mark ska bytas mellan 3:6 och 3:109, framf&rallt
mot bakgrund av att ingen av de berdrda fastighetségarna begért detta.
Fastighetsdgarna anser att befintliga fastighetsgréinser bér respekteras och inte
férandras.

- Fastighets&garna anser det som provocerande att planens viagomrade i sydvéast
inkréktar pa deras fastighet.

- Vidare anser de att en justering av planerade tomtgranser vid planerad
pumpstation &r nédvandig.

- Slutligen papekar fastighetsagarna vikten av en tydlig genomférandebeskrivning
dar det framgar vilka avtal som ska slutas, och konsekvensen av dessa, innan
planen antas.

Kommunens kommentarer

I Svinninge planeras for enskilt huvudmannaskap, detta innebér att kommunen inte

ansvarar for genomférande (dvs byggnation) av vdgnétet. Kemmunen har dock

skyldighet aft planera for ett trafiksékert och tydligt vdgsystem. Férdelning mellan
allmén plats och kvartersmark styrs i detaljplanen och faststélls i de exploaterings-
avtal som knyts till detaljplanen. Exploateringsavtal sluts med de fastighetsdgare som
far méjlighet att skapa mer &n tre nya fastigheter. Om avtal inte kan 6verenskommas
kan kommunen infe medge styckningsrétter i detaljplanen.

Véndplanen kommer inte att genomf6ras, se svar Nr 2.
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Under planprocessen har kommunen haft lopande diskussioner med fastighetsagarna
vitket har resulterat i &ndringar i fraga om tomtindelningar och storlekar pa desamma.

Bland annat ersétts de tidigare kedje-/radhustomterna med vanliga villatomter & 1300
kvm. Kommunen har &ven diskuterat exploateringsavtal och dess konsekvenser med

fastighetségarna.

Ett markbyte féreslés ske mellan fastigheterna Svinninge 3:6 och 3:109. Det ger en
béttre planstruktur och en for bada parter rationellare markanvéndning. Svinninge 3:6
Sverlter ca 265 kvm till Svinninge 3:109 och Svinninge 3:109 dverlater ca 230 kvm
till Svinninge 3:6. Bytet skall regleras genom avtal mellan fastighetségarna.

Kommunen gar fastighetségarna till métes i fragan om végomradets utbredning och
justerar planens végomréde i sydvést sa att det inte inkréktar pa fastigheten 3:6.

Planerade tomtgrénser vid den foreslagna pumpstationen har justerats for att kunna
skapa fyra styckade strandtomter inklusive den med et befintliga huset. Kommunen
vill inte att ytterligare mark ska ianspréktas for bostadséndamal utmed vattnet
vésterut. Gréansen mellan kvartersmark och naturmark dras dérfér sa att maximal
strandlinje kan fas och en stérre del av den tillgéngliggérs med hjélp av féreslagen
gangvdg/strandpromenad.

12. Svinninge 3:52

Fastighetsagarna hanvisar till Svinninge planprograms resonemang om minsta
tomtstorlek. Mot bakgrund av detta kréver och forutsatter de att forslaget for
bebyggelse inom Kéllangen revideras sa att det foljer den i Svinningeomradet
féreslagna minsta tomtstorleken om 2000-2500 kvm. Fastighetségarna anser att
exploateringen &r alltfér stor och att det kommer att leda till alitfor stor trafikbkning
med 6kade kostnader for vagfoéreningen som foljd.

Kommunens kommentarer
Som planprogrammet anger under “nyexploatering” kan storre fastigheter komma alt

prévas fér nybyggnation med grupper av bebyggelse med mindre tomtstorlekar &n de
generellt angivna. Fastigheterna 3:4 och 3.6 (Kélldngen) ar tillsammans Over 70 000
kvm och dérfér bedémer kommunen att det kan vara léampligt att préva mindre
tomtstorlekar p& 1300 kvm. Kommunen anser att exploateringen av Kélléngen
kommer att bli ett positivt tillskott till omradet som helhet eftersom det innebdr att mer
grénmark skapas och strandomrédet blir alimant tifligéngligt.

De befarade ékade kostnaderna fér mer trafik beddéms kunna I6sas genom att flera
nya boende dven kommer bidra till avgifter i végféreningen. Det nya vagnétet samt
vatten- och avlopp inom den enskilt stérsta nyexploateringen Kélléngen kommer att
bekostas av exploatoren (fastighetsdgaren). Ansvars- och kostnadsférdelning samt
vem som bygger ut vad, regleras genom ett s k exploateringsavtal mellan kommunen
inklusive Roslagsvatten AB och exploatéren /fastighetsdgaren.
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13. Svinninge 3:58
Se yttrande + kommentar Nr 12.

14. Svinninge 3:56
Se yttrande + kommentar Nr 12.

15. Svinninge 3:54
Se yttrande + kommentar Nr 12.

16. Svinninge 3:71
Se yttrande + kommentar Nr 12.

17. Svinninge 3:37

Anser att fastigheten 3:37 borde kunna styckas i tre, istéllet for tva, tomter eftersom
tomten har god tillgénglighet till allmén gata och &r pa drygt 6000 kvm.

Kommunens kommentarer:

Fastigheten &r relativt kuperad i den s6dra delen varav en stbrre del bestér av berg i
dagen. Den byggbara marken dr ddrmed begrénsad och dessutom blir det svart att
tillgdngliggdra en tredje fastighet med de héjdskillnader som rader. Dérfér bedémer
kommunen att det &r rimligt att dela fastigheten i tva och inte tre fastigheter.

18. Svinninge 3:60
Se yitrande + kommentar Nr 12.

19. Svinninge 3:73

Se yttrande + kommentar Nr 12.
20. Svinninge 3:46

Se yttrande + kommentar Nr 12.

21. Svinninge 3:64, 3:66

Se yttrande + kommentar Nr 12.

22. Svinninge 3:64
Se yttrande + kommentar Nr 12.
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23. Svinninge 3:72

Se yttrande + kommentar Nr 12.

24, Svinninge 3:77
Se yitrande + kommentar Nr 12.

25. Svinninge 3:48
Se yttrande + kommentar Nr 12.

26. Svinninge 3:62
Se yttrande + kommentar Nr 12.

27. Svinninge 3:37

Anser att fastigheten 3:37 borde kunna styckas i tre, istéllet for tva, tomter eftersom
tomten har god tillgénglighet till allmén gata och sa pass stor drygt 6000 kvm.

Kommunens kommentarer
Se yttrande Nr 16.

28. Lantmiterimyndigheten

Lantméteriet framfdr att kommunen bor motivera tydligare varfér planen féreskriver
enskilt huvudmannaskap samt att beteckningen e; saknas pa plankartan.

Kommunens kommentarer

Huvuddelen av kommunens bebyggelseomraden utgérs av omraden med enskilt
huvudmannaskap f6r végar och annan allmén plats. Kommunalt huvudmannaskap
tillimpas normalt endast i de centrala delarna av Akersberga samt fér védgar och
anldggningar av stérre allmént intresse. Detta faststélides i kommunens éversiktsplan

fran 2006.

Planhandlingarna har justerats s& att beteckningen e; r med.

29. Svinninge 3:102

Fastighetségarna rekommenderar att stérre andel av den samféllda marken Sverfors
till enskild tomtmark. Fastighetsdgarna hanvisar till skrivningar i planprogrammet om
minsta tomtstorlek kring 1500 kvm.
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Kommunens kommentarer

Kommunen anser att det &r angeldget att ett gdngstrék och grén buffertzon kan finnas
kvar mellan Korallstigens fastigheter och fastighetsgrénsen mot Svinninge
Tomtomrade. Marken sluttar relativt brant mot tomtomrédet vilket medfor att det blir
svért att fa ytterligare tillgang till ndgon anvéndbar tomtyta utan att ett naturligt
gangstrak kan kvarsta. Det férslag som lémnats in innebér att endast en mindre del
av den samféllda marken sparas som gangstig. Kommunen anser inte att det &r ett
rimligt alternativ och dérfér kvarstar férslaget att utéka fastigheterna med ca 10 m
vésterut vilket ger et tillskott pa 150-240 kvm fér varje fastighet.

Resonemanget géllande minsta tomtstoriek géller enskilda styckehusfastigheter och
inte gruppbebyggelse sésom Korallstigen (600 kvm). Planprogrammet fran 2005
anger dven under punkt 4.4.2 att "grupper med mindre tomtstorlekar kan komma att
prévas.” Det &r inget &ndamal i sig alt minsta tomtstorlek i Svinningeomrédet som
helhet ska vara densamma. Planprogrammet anger riktlinjer fér minsta tomtstorlek
som varierar beroende pa hur befintliga byggnader, bebyggelsestruktur, vég-
forhallanden, topografi med mera &r beskaffad. Inom detaljplanen for Svinninge-
héjden finns en variation pa minsta (tillatna) tomtstorlekar for styckade tomter mellan
1300 och 2500 kvm.

30. Svinninge 3:103
Yttrande + kommentar se yttrande Nr 28.

31. Svinninge 3:19

Fastighetségarna anser att deras fastighet borde kunna styckas i tre, istéllet for tva,
tomter. Vidare ser de helst att angéringsvagen till befintligt bostadshus férandras,
helst som servitut dver grannfastigheten. Skiss till féreslagen 16sning bifogas
yttrandet.

Kommunens kommentarer

Efter ytterligare samrad mellan kommunen och fastighetsdgarna har kommunen
accepterat att Svinninge 3:19 kan styckas i tre fastigheter. Fastighetsdgarna har tagit
fram en végl6sning f6r hur den mittersta avstyckade fastigheten kan nés med bil. Ett
tiflréckligt stort végomrade med acceptabla lutningar och med plats for slénter
redovisas. Dock kan inte strandfastigheten nds med bil p4 ett tillfredstéllande sétt
utan man méste parkera vid en véndplats i héjd med den mittersta fastigheten.
Anléggning eller underhall av vag, slénter, véndplan eller stédmurar fér inte inkrékta
pa grannfastigheterna.

32. Norrvatten AB

Norrvatten har inga anldggningar inom aktuellt planomrade och tillstyrker darfor
planen.
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33. Svinninge 3:97

Fastighetségarna ser géarna att sa stor del som mdjligt av den samféllda marken
dverfors till enskild tomtmark, bade mot gréonomradet i vaster (mot Lotsvégen) samt
mot Vasterskarsringen. Detta skulle d innebdra att Koralistigen far direktinfart fran
Vasterskarsringen.

Fastighetsagarna utgar fran att kommunen inte kommer att stélla krav pa speciellt
underhall eller skotsel av den planerade gc-végen (som idag utgdrs av en stig).
Vidare vill de att den ska vara kérbar fér bil vid underhall av grénomradet bakom
Korallstigen.

Kommunens kommentarer
Resonemanget om tomtstorlekar och samfélld mark i véster se svar Nr 28,

Kommunen anser att det dr olémpligt att 6verféra den samféllda marken mot
Vésterskérsringen till de enskilda fastigheterna. Dels pga att VA-nétet ska ligga inom
allmén plats, dels pga att det &r trafiksdkerhetsméssigt olédmpligt att varje fastighet
mot Vésterskérsringen far en egen infart.

Vad géller huvudmannaskapet pa végar i Svinninge planeras samtliga lokalgator och
gc-végar fér enskilt huvudmannaskap. Huvudgator, dvs de gator som kommer att
trafikeras av busstrafik samt gang- och cykeltrafik, planeras fér kommunalt
huvudmannaskap. Péa enskilda véagar och gc-végar har dérmed kommunen ingen
méjlighet att kridva underhéll eller en speciell standard pé végarna. Roslagsvatten AB
har dock mojlighet att genom exploateringsavtal stélla vissa krav pa végstandarden.
De végar som ska innehélla allménna VA-ledningar méste klara tillrécklig belastning
och far inte riskera att skadas.

34, Svinninge 3:14

Fastighetsdgaren papekar att hans fastighet (tillsammans med tva andra) delar
samfilligheten s:14 som utgdrs av ett mindre markomrade invid Vasterskarsringens
bad/béatplats samt del i Svinningeuddsvégen. Han férutsétter att detta innebar
forandring i Aganderétten.

Fastighetsagaren forutsatter att vagutbyggnad av alternativa vagar (utéver
Vasterskarsringens koppling till Svinningeuddsvégen) sker innan byggnationer
paborjas.

Slutligen anser fastighetsagaren att kommunen bér ta ansvar fér huvudmannaskapet
for végarna inom omradet.

Kommunens kommentarer
Kommunen anser att frigan om &gandeférhallandena kring samfélligheten s:14
aligger Lantmdteriet att kiarldgga.

| samband med antagandet av kommunens 6versiktsplan 2006, togs ett politiskt
beslut att icke centrala bebyggelseomraden sasom Svinninge ska planidggas med
enskilt huvudmannaskap.
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Ansvar f6r vgutbyggnad for lokalgator ligger primért pa vdghéllaren, dvs vég-
féreningarna. I de flesta fall kommer dock exploateringsavtal att skrivas som reglerar
att den som far stycka och bygga dven aldggs ansvaret att genomféra vagutbyggnad
pa vissa végstréckor, helt eller delvis. Kommunen kommer att ansvara f6r vég-
utbyggnad pa omradets huvudgator, dvs Nantesvégen, Biérnhammarvégen,
Svartgarnsvégen genom det kommunala huvudmannaskapet. Se dven kommentar
under synpunkt 28.

35. Svinninge 3:69
Se yttrande + kommentar Nr 12,

36. Svinninge 3:74
Se yttrande + kommentar Nr 12.

37. Svinninge 3:7

Se yttrande + kommentar Nr 12.

38. Svinninge 3:57
Se yttrande + kommentar Nr 12.

39. Svinninge 3:106
Se yitrande + kommentar Nr 28.

40. Villaigarna- Osterakers samverkansférening

Samverkansféreningen anser att planen fér Svinningehdjden medger alltfor
omfattande styckningsrétter. Féreningen &r framforalit kritisk mot att planen medger
fastigheter for radhusbhebyggelse. Detta mot bakgrund av den enkét som
samverkansféreningen genomférde i Svinninge-Svartgarn under 2004,

Samverkansfdéreningen kréver att en oberoende VA-utredning bor genomféras och att
alternativa, mer smaskaliga l6sningar bér belysas i utredningen.

Samverkansféreningen anser att alltfér omfattande styckningsratter leder till ett
omotiverat behov av nya végar. Féreningen ifrigasétter vem som ska betala for
genomférande och byggnation av dessa végar. Féreningen havdar, mot bakgrund av
ovan ndmnda enkat, att dessa vagar ej &r dnskvarda av boende och fastighetsagare i

omradet.
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Féreningen yrkar:

- Befintliga fastighetségare i de omraden, som berérs av de féreslagna
detaljplanerna ej ska bekosta foreslagna nya vagar och vagstréckningar.

- Kostnader for foreslagna nya végar och végstréckningar ska belasta de
fastighetségare, som 6nskar avstycka sina fastigheter.

- Kommunen bér géra en oberoende, ordentlig VA-utredning som belyser
forutsattningar for sma enskilda eller gruppgemensamma VA-lésningar.

- Kommunen genomfor en omfattande enkét bland fastighetsagare och boende i
férnyelseomraden i syfte att fa fram ett bra planeringsunderlag for den framtida
utvecklingen.

Kommunens kommentarer

Programmet fastslar att omradets karaktédr som lummigt villaomrade med relativt stora
bostadsfastigheter ska bevaras. Mindre tomtstorlekar kommer att prévas inom
Kélldngen da det &r tva stora fastigheter. Se vidare kommentar Nr 12 pa sid 11.

Koralistigen med befintliga radhus kommer att tillféras del av féreningségd mark och
minsta tomtstorlek kommer vara 600 kvm.

Kommunens riktlinjer fér fértdtning redovisas i Svinninge planprogram (2005).
F6rtétning dr en konsekvens av 6nskemal som kommit in frn fastighetségare i
omréadet. | den dagliga kontakt som samhélisbyggnadsférvaltningen har genom
méten, telefonsamtal med fastighetsédgare och platsbesék i omrédet, framkommer aft
manga &r intresserade av att stycka sin fastighet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor
dérfér i varje enskild detaljptan, i samrad med fastighetségare, kommunens
férvaltningar och de politiska ndmnderna, en bedémning av vad som é&r lampligt och
rimiigt att stycka/ bebygga med hénsyn till landskapsbild, naturmilf6, rekreation,
trafiksékerhet, tillgénglighet med mera.

Svinninge - Svartgarn &r redan idag sé pass tétbebyggt och permanentbebott (och
andelen 6kar) att en smaskalig VA-I6sning inte &r méjlig. Kommunen har en annan
uppfattning &n samverkansféreningen avseende de boendes Gnskemél kring
kommunalt VA. Kommunen uppfattar det som att en stor andel av de boende i
Svinninge &r mycket intresserade av alt fa tillgang till kommunalt VA, framférallt

omradets barnfamiljer.

Ansvar f6r végutbyggnad f6r lokalgator ligger primért pa véghallaren, dvs
végféreningarna. Endast vid stérre exploateringar dé fler en 3 nya avstyckningar av
en fastighet &r aktuelit, tecknar kommunen exploateringsavtal som reglerar ait den
som far stycka och bygga dven alédggs ansvaret att genomféra végutbyggnad pé
vissa véagstrdckor, helt eller delvis. Kommunen kommer att ansvara for végutbyggnad
pa omradets huvudgator, dvs Nantesvégen, Bjérnhammarvégen, Svartgarnsvégen
genom det kommunala huvudmannaskapet. Se dven kommentar under synpunkt 28.

41. Sédra Roslagens brandfirsvar

Brandforsvaret tillstyrker planférslaget men papekar att normer fér
brandvattenférsérjning och bérighet pa vdgar ska gélla.
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Kommunens kommentarer
Synpunkterna noteras.

42. Storstockholms Lokaltrafik

SL tillstyrker men papekar ait det ar angelaget att gc-vagar utformas sékra, trygga,
gena, attraktiva och tillgéngliga. SL anser ocksa att mdjligheten till infartsparkering for
saval bil som cykel bor planeras i Svinninge.

Kommunens kommentarer

Aspekten kring infartsparkeringar kommer att behandlas vidare i kommande
detaljplanldggning i Svinninge. Gang- och cykelnétet i Svinninge kommer aft
férbattras i samband med utbyggnad av végnétet, i forsta hand pa de végar som har
kommunalt huvudmannaskap sasom Héastdngsuddsvégen, Nantesvégen och
Karsvretavégen.

43. Svinninge 3:55
Se yttrande + kommentar nr 12.

Yttranden som inkommit under samrad fér detaljplan Svinningeudd men
numera utgér en del av Svinningehdjden:

44. Roslagsvatten AB
Spillvatten skall féras till Margretelunds reningsverk via éverféringsledning som kraver

miljéprévning. Roslagsvatten AB papekar att det i varje detaljplan for Svinninge skall
framgé att ett avioppsreningsverk kan komma till sténd i Svinninge i framtiden.

VA-utbyggnaden kan inte utféras inom hela detaljplanen, da utbyggnaden &r
beroende av avloppspumpstationer som finns i andra planer. Roslagsvatten anser ait
planerade omraden med nya lokalgator inkl. dagvattenavledning maste
detaljprojekteras for att stallning ska kunna tas il hur va-nat skall byggas ut i
omradet.

Spillvatten frn omradet skall avledas delvis sdderut mot planerad pumpstation vid
Nantes reningsverk (annan dpl).

VA-edningar byggs ej ut forran vagar byggs ut och utbyggnaden bdr samordnas.
Exploateringsavtal maste tecknas innan planen antas. Nya vagar maste
detaljstuderas for att etappindelning skall kunna géras. Vagar mot Svinninge 1:69
maste utredas.

Alimant bad vid pumpstation vid 1:104 bér undvikas. U-omrade i vatten och pa land
for nédutlopp skall redovisas.
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Allman vag skall ej byggas pa Svinninge 1:153. Svinninge 1:114 och 1:142 &r gj
intresserade av att exploatera varfér en allman gata skall bort. Férbindelsepunkten for
dessa fastigheter blir vi Svinningeuddsvégen.

Svinninge 1:83 maste far ga- och va-servitut till Bjérnholmsvégen, dar
forbindelsepunkten for va kommer att uppréttas.

U-omrade erfordras pad NATUR-mark pa Svinninge 1:150.
Idag finns en alimén huvudvattenledning genom omradet.

Roslagsvatten kréaver en skalig tid fr att bygga ut ledningarna i omradet. Fragor ang.
va-avgifter besvaras av Roslagsvattens kundtjénst, tfn 08-540 835 00. Kréver
kommunen bygganmélan fér indragning av allmént va? Vad kostar det i sa fall?

Kommunens kommentarer
Synpunkterna fran Roslagsvatten ska beaktas. Géllande fastigheten Svinninge 1:150
har Naturmark &vergatt till kvartersmark fér bostadséndamal.

45, Svinninge 1:164

Fastighetségaren framhaller att en utbyggnad av Lisa Bokers vag kanns naturlig och
férutsatter att anslutningen till Nantesvégen blir okomplicerad. Lisa Bokers vég bor
kunna avlasta Bjornholmsvéagen som ér i daligt skick. Kanske ska vagarna &ven
knytas ihop nere vid badet? Eftersom badet dven nyttjas av boende i
Svinningehdjden kan en parkeringsplats behovas.

Pumpstationen, vid Svinnige 1:173, bér kunna undvikas om samordning i u-omrade
gdr med spillvatten- och dagvattenledningar och ledningarna dras till pumpstation vid
Nantesvigen. Dagvattenavrinning maste under alla férhallanden ske pa tomtmark.
Infart till Svinninge 1:173 bér ske med servitut dver 1:150.

Papekar att kopplingen mellan Svinningeuddsvégen och Véasterskéarsringen bor
svangas upp till backtoppen for en trafikméssigt sékrare Idsning.

Fastighetségaren undrar om inte en bra placering fér pumpstationen pa Svinninge
1:104 skulle kunna vara pa S:14 vid Vasterskarsringen.

Fastighetsagaren pdminner om forslag till tryckavioppsledning pa sjébotten i
Resaréstrém som han tidigare skickat till STARK. Denna ledning bér férbiliiga aviopp
fran fastighetségarna utefter Resardstrém som Hastangsudd. Samordning kan géras
med Vaxholms kommun. Undrar om avsaknaden av pumpstationer langs med kusten
tyder pa att ndgot lurt &r pa gang?

Kommunens kommentarer
Kommunens bedémning &r att det inte finns behov av att binda ihop Lisa Békers vag
med Bjérnholmsvégen nere vid badet. Parkeringsplatser i mindre omfattning far
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ordnas vid badef.

Férslag och synpunkter géllande vatten- och avioppsfragor har framforts till
Roslagsvatten som gér bedémningen av var ledningar och pumpstationer bést
placeras ur teknisk synvinkel. Dagvatten ska i méjligaste mén omhéndertas pé varje
fastighet. En pumpstation kommer att ligga pé Svinninge 1:150 och dagvatten-
avrinning planeras ske pa tomtmark.

Férslag om ny infart till Svinninge 1:173 kommer att undersékas i dp! for
Bjérnkérrsvégen.

Végkopplingen mellan Vésterskéarsringen och Svinningeuddsvégen har justerats
néagot i forhallande till samradsférslaget.

Pumpstationen pa Svinninge 1:104 har tagits bort.

46. Svinninge 1:150 och 1:69

Till kommunen har synpunkter framférts muntligt och fastighetsédgarnas
gemensamma grundsyn och intresse har inte uppfattats som oférenligt med
utformningen av planférslagen. Att Svinnige 1:150 och 1:69 kommer i olika
detaljplaner ses dock som olyckligt eftersom de gérna vill se det som ett omrade och
kunna avvara olika mycket mark till naturmark i utbytte mot méjliga avstyckningar. Fér
att kunna ta stéllning till andelen naturmark pa Svinninge 1:150 maste férslag till dpl
for Nantes kunna beskadas. Ett sétt &r att Iata Svinninge 1:69 inga i planen for
Svinningeudd istallet fér Nantes.

Synpunkter pa Svinnige 1:150;

Placeringen av pumpstationen pa Svinnigeuddsvégen anses ha mycket negativ
inverkan pa fastighetens mdojlighet att avstycka fastigheter. Dessa fastigheter kommer
att bli oattraktiva, svarbebyggda och svartillgéngliga pga pumpstationens lage.
Roslagsvatten har varit pa plats och uttryckt férstaelse fér Markborgs starkt negativa
instéllning till den foreslagna placeringen.

Alternativa sétt att I6sa avioppsfragan ges; genom att placera pumpstation vid
foreslagen forskola och dra en tryckledning pa stréckan Aramis vag — Kardinalvagen
— Athos vag — forskola samt anldgga en sjalvfalisiedning fran Svinningeuddsvégen
(strackning fran Svinningeuddsvagen/Vésterskéarsringen mellan Svinninge 1:150 och
1:173 och langs med skogskanten fram till férskolan). Ett alternativ till dragning av
sjélvfallsledningen ar fran Korallstigen - via allménning melian Svinninge 3:31 och
3:9, langs Svinningeuddsvéagen och fram till férskolan.

Ytterligare tva alternativa placeringar fér pumpstationen gors. | férsta hand foreslas
placering som beskrivits ovan och i andra hand vid Svinningeuddsvéagen vid
tomtgrans till Svinninge 1:173 och i tredje hand i lagpunkten vid tomtgréns mot 1:173.

Dagvatten
Det anses inte finnas ndgot som motiverar en &ndring av hanteringen av dagvattnet

vilket uppfattas av planfrslaget. Dagvattnet kan dven fortséttningsvis hanteras i
dppna diken bara dessa iordningstalls. Markborgs yrkar pa att dagvattnet &ven
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fortsattningsvis leds fran Korallstigen under Svinningeuddsvégen i vagtrumma
placerad i héjd med Svinninge 1:173 och 1:150 och dérefter i dike mellan dessa
fastigheter. Dagvatten rinner ocksa i diken ldngs med Svinningeuddsvégen.

Fastighetsdgarna anser att omotiverat stor andel av 1:150 tagits i ansprak for
allmanning. Alimanningens utbredning féreslas dndras enligt bifogad ritning.

Prickad mark pa Svinninge 1:150
Omradet med prickad mark anses omotiverat stor och fastighetsagarna yrkar pa att
omradet minskas till de 4,5 meter fran vag som géller pa Gvriga fastigheter.

Kommunens kommentarer

Alla synpunkterna har noterats. Efter synpunkterna inkommit har en dialog forts med
fastighetségarna. Ett férslag géllande bade Svinninge 1:150 och 1:69 har diskuterats
fram mellan fastighetsédgarna, kommunen och Roslagsvatten. En del i defta &r att
fastigheten Gvergatt fran detaljplanen Svinningeudd till Svinningehdjden.

Pumpstationen har lokaliserats enligt eft av fastighetségarnas férslag. Naturmarken
pa 1:150 har minskats i omfattning.

Detaljplanernas utbredning och grénser &r dragna sé omradenas storlek skall vara
hanterbara. Det ska inte ha nagon betydelse till vilken detaljplan en fastighet tillhér.

Lars Barrefelt Henrik Svensson
Stadsarkitekt Planarkitekt SWECO
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Detaljplan f6_r_ SVINNINGEHOJDEN,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms ldn.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningehdjden, har varit foremal for utstélining
under tiden 25 januari — 21 februari 2010.

Detaljplanesamrad skedde under tiden 4 cktober — 8 november 2007.
Samradet redovisas i samradsredogérelse 2 daterad 2009-09-22.

Inkomna skriftliga synpunkter under utstéliningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

1. Skanova Ingen erinran
2. Regionplanendmnden Ingen erinran
3. Norrvatten Ingen erinran
4. Milj6- och héalsoskyddsnamnden Ingen erinran
5. E.ON Ingen erinran
6. Vattenfall Ingen erinran
7. SL Synpunkter
8. Roslagsvatten Synpunkter
9. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening, OHF Erinran

10. Svinninge 1:150 och 1:69 Erinran

11. Svinninge 3:103 Erinran

Sammanfattning av utstaliningen och revideringar efter utstéaliningen

Plankartan

Inom Svinninge 1:150 har planbestdmmelsen gemensam
dagvattenanldggning (g3) har tagits bort. Pa vastra delen av fastigheten har
planbestdmmelsen gemensam dagvattenanldggning (g3) ersatts med
bestdmmelse allmén dagvattenanidggning (d1). Dessutom har
planbestdammelsen gemensam dagvattenanidggning (g3) tillkommit pa
fastighetens syddstra horn dar bebyggelseforbud rader samtidigt som ytan for
detta har utékats. Revideringarna har godkénts av berdrd fastighetségare.

Planbeskrivningen

| planbeskrivningen har féljande reviderats:

» Svinningeudds tomtagareforenings markagoforhallande har lagts {ill.

» Strandskyddsansékan har lamnats till Lansstyrelsen.

e Stora delar av kapitlet om férordnande enligt 113 § byggnadslagen har
tagits bort eftersom férordnandet upphévs i en separat process.

e Under "Tekniska forsérjning” har skriviningen specificerats.

Dartill har redaktionella andringar i bade plankarta och planbeskrivning
tillkommit efter utstéliningen.
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1. Skanova
Ingen erinran.

2. Regionplanenamnden
Ingen erinran.

3. Norrvattten
Ingen erinran.

4. Miljo- och hdlsoskyddsnamnden
Ingen erinran.

5. E.ON
Ingen erinran.

6. Vattenfall
Ingen erinran.

7. SL

Gangavstanden till SL-trafiken blir langa. Det ar viktigt att andra séatt att
anvanda kollektivtrafiken fungerar. Till exempel bér férutsattningar for
infartsparkeringar med bade bil och cykel i anslutning till SL-trafiken i
omradet undersokas. Gang- och cykelvagar till SL-trafiken ska utformas
sdkra, trygga, gena, attraktiva och tillgangliga fér personer med
funktionshinder. Utformningen ska utga fran ett barnperspektiv.

Kommentar

Nérmsta busshallplats finns pa Nantesvégen utmed Svinninges huvudstrak.
Huvudstraket far en béttre och sédkrare végstandard med gang- och
cykelbana samt férbéttrad busshallplatsutformning. Gangavstandet &r
forvisso relativt langt men omradets topografi och de i kollektivtrafik-
sammanhang ganska sma upptagningsomradena, gor det svart att ansluta
kollektivirafiken ndrmare Svinningehdjden.

8. Roslagsvatten

VA

Roslagsvatten papekar att planbeskrivning bér kompletteras med
information angaende VA-avgift for additionsbostad. For additionsbostad
utgar en extra lagenhetsavgift enligt VA-taxan (for narvarande 20 000 kr).
Vidare papekas att minsta vagomrade skall vara 6.0 m dar allménna VA-
ledningar skall forlaggas. Ordet avlopp bér ej anvandas revideras till
spillvatten och dagvatten.
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Plankarta
* Roslagsvatten ser gérna att det utreds om det ar méjligt att placera
en konventionell pumpstation pa fastigheten Svinninge 3:13 intill
Vésterskarsringen. Roslagsvatten kan da omvérdera sitt tidigare
beslut att bygga ut LTA och istéllet bygga konventionellt
sjalvfallsystem.

« Befintlig pumpstation vid Korallstigen kommer senare att utga.
Pumpstationen kommer dock att vara kvar en tid framoéver varfor
den bor redovisas i planen.

e Ett mindre u-omrade saknas langs Korallstigen. U-omrédet gér ett
mindre intrang pa privata fastigheter.

* Roslagsvatten undrar hur byggnader som ligger utanfor fastigheten
Svinninge 3:103 ska hanteras i detaljplanen.

« Exploateringsavtalet for Kallangen avtalar att endast lokalgatan till
pumpstationen skall ha allmé&nna VA-ledningar. Ovriga lokalgator
bér ha betackningen g1.

e Vid Vasterskarsringens Iagpunkt +22,2 bér ett g3-omrade ritas in
pa Kallangen i syfte att sakra avrinningen fran gatan (dagvatten).

Avfall

Planbeskrivning bor kompletteras med uppgiften att hushéllsavfgall hémtas
vid fastighet som uppfyller Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers
kommun, § 11. For 6vriga fastigheter hdmtas avfall vid narmast farbara
vag.

Plankartan bdr ses éver om det finns fastigheter som saknar direkt
anknytning till lokalgator och/eller om dessa saknar vandmoéijlighet fér
renhallningen. Fastigheter utan vandmajligheter/genomfart behéver kunna
l&mna sitt avfall pa annan plats inom 200 m fran den egna fastigheten
enligt Miljddverdomstolens rattspraxis.

Kommentar

Angaende VA:

Diskussioner har forts med Roslagsvatten efter inlamnat yttrande vilket
resulterat i att placering av en konventionell pumpstation péa fastigheten
Svinninge 3:13 inte anses vara lémpligt och dérfér inte léangre &r aktuellt.
Ordet aviopp har bytts ut mot spillvatten och dagvatten i planbeskrivning.

» Befintlig pumpstation vid Korallstigen behéver ej redovisas i plankarta
» Vid Korallstigen har tre mindre u1-omraden lagts till i plankartan.
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» Uthuset som &r byggt pa allméan platsmark utanfor fastigheten Svinninge
3:103, maste tas bort om det férhindrar framtida drift och underhall av
spillvatten- och dagvattenledningar.

» Plankartan har erforderliga bestidmmelser fo6r gemensamhetsanléaggning
for kvartersmark.

« Dagvattenavrinningen fér Kélldngen sékras genom att ledningarna 189gs i
gatan. Omradet Kéllangen har forsetts med ett g3-omréde i plankartan.

e Det behévs inget u-omrade pa naturmark oavsett om kommunen eller
férening &r markégare.

Angéende avfall:

Planbeskrivningen har éndrats enligt Roslagsvattens synpunkter.
Kommunen &r medveten om att avsaknad av véndplaner medfor att
fastighetsédgare som inte har infart med véandplan far stélla sina
renhallningskéarl inom 200 m frén den egna fastigheten. Samtliga
fastigheter inom aktuell plan klarar detta avstand med marginal.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening, OHF

Osterakers hembygds- och fornminnesférening anser att detaljplanen
innebar att allmanhetens majligheter att rora sig langs Akersbergaomradets
strander begransas. Féreningen anser att for stora delar av omradets
grénomraden tas i ansprak fér byggande och att narliggande grénomraden
har stor betydelse fér rekreation och valbefinnande. Féreningen anser att
det &r viktigt att bevara utsiktspunkter fran Vésterskarsringen mot Trélhavet
och att bebyggelse inte far uppforas sa att den blockerar fina utblickar.
Slutligen anser foreningen att det bor sékerstallas fér passerande att
stanna till med bil.

Kommentar

Majligheten att réra sig kring strénderna ar lika som idag och &r formellt sett
sékerstallt genom planbestammelser fér allmén plats. Strandomréden i
aktuell plan och angrédnsande Svinninge Tomtomrade hénger samman
genom béda planernas naturmarksbestdmmelser. Med stéd av
planbestdmmelser och planbeskrivningen kommer bygglov for nya
byggnader att handldggas sé att fina utblickar kan tillvaratas. Parkering
hénvisas till kvartersmark, dvs de privata fastigheterna. Allméan parkering
finns inte da kommunen har beddmt att behovet inte &r tillréckligt stort eller
att planstrukturen i sig inte motiverar en sddan éatgérd.

10. Svinninge 1:150 och 1:69

Fastighetsadgarna yrkar att fastigheterna Svinninge 1:150 och 1:69 ska
behandlas i samma detaljplan. Fastighetsdgarna anser att det olyckligt att
fastigheterna 1:150 och 1:69 ingar i skilda detaljplaner mot bakgrund av att
fastigheterna ligger i omedelbar anslutning till varandra, &gandeférhéllande
ar sadana att intresset ar gemensamt, VA-I6sning har sin helhet diskuterats
rérande de aspekter som avser bade fastighet 1:69 och fastighet 1:150
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samt att verféring av naturmark fran fastighet 1:69 till fastighet 1:150 har
diskuterats.

Del av Svinninge 1:150 behdver nyttjas fér allménna anlaggningar i form av
pumpstation samt underhdllsvdg. Fastighetsagarna anser att I6sningen &r
en bra kompromiss for alla parter men att Iésningen forutsatter att
kommunen ej pafor fastigheten ytterligare restriktioner samt att Svinninge
1:150 och 1:69 behandlas i sin helhet.

Detaljplanen innehaller ett prickat omrade mitt p4 fastigheten 1:150 med
bestammelsen "marken ska vara tillgénglig for gemensam
dagvattenanlaggning” (g3). Fastighetsdgarna motsatter sig att delar av
Svinninge 1:150 begransas sa kraftigt (se bild nedan). Fastighetségarna
anser att fastigheten redan har belastas med sa stora begrénsningar att
inskrankningen avsevért férsamrar méjligheten till bebyggelse av
fastigheten.

Aven om allmédnna anldggningar begrénsar byggrétten inom fastigheten
1:150 yrkar fastighetségarna att fastigheten b6r kunna styckas till minst fyra
fastigheter.

Kommentar
Detaljplanegrénsen ska inte ha nagon betydelse for fastighetségarna.

Omrade som inte far bebyggas for gemensam dagvattenanlédggning (g3) tvérs
Over fastigheten har tagits bort. Pa véstra delen av fastigheten har
planbestémmelsen gemensam dagvattenanldggning (g3) ersatts med allmén
dagvattenanldggning (d1). Dessutom har planbestémmelsen gemensam
dagvattenanldggning (g3) tillkommit pa fastighetens sydostra hérn samtidigt
som ytan som inte far bebyggas har utbkats. Revideringarna har godkénts av
berdrda fastighetségare.

Detaljplanen méjliggor styckning av Svinninge 1:150 till 4 fastigheter varav
3 nya.
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11. Svinninge 3:103

Fastighetséagaren anser att strandskyddet for Kélldngen (fastighet 3:4 och
3:6) bor behallas och inga nya fastigheter bor planeras langs med stranden

Kallangen 4r idag ett av fa stora omraden som har en betydande
vattenkontakt i Svinninge och det &r av strategiskt intresse att beakta detta.
Fastigheten ar endast till en mindre del ianspraktagen for enskild fastighet.
Fastighetségaren till 3:103 anser att allmanhetens behov av friomraden och
strévomraden bor vaga tyngre i planeringen. Vidare papekar hon att grona
ytor som knyter an till vattenomraden har synnerligen hdga rekreativa
varden och att planférfattarna saknar férstaelse for rérelsemdnster och
motesplatser inom omrédet. Fastighetsagaren anser att det &r en brist att
inga nya motesplatser sasom lekytor eller andra ytor fér samvaro &r
inritade i planen.

| planen ndmns att ny bebyggelse ska anpassas ill trdd och vegetation.
Fastighetsagaren undrar vilken betydelse denna formulering har.

Kommentar

Hela strandremsan inom planomrédet utmed Svinningeviken &r drygt 800
meter léng, av vilka ca 235 meter planldggs som naturmark och bad.

Inom strandskyddat omrade féreslas strandtomter med en minsta
tomtstorlek om 2500 kvm. En mindre del inom strandskyddsomrade har en
minsta tomtstorlek om 1500 kvm. Langst i upp nordvést planléggs stora
delar av en privat fastighet, Svinninge 3:6, som allmén plats, naturmark.
Genom naturomradet som siuttar mot Svinningeviken ges mdjlighet aft
skapa en ca 500 meter lang strandpromenad. Den kan binda ihop
planomradet med sméabatshamn och badplats i Svinninge Tomtomrade.
Dérefter ndr man till fots Svinninge Marina. Planen medger rétt att bygga en
gangbrygga/spang léangs det brantaste strandpartiet.

Sérskilda skal for upphavande féreligger sasom:

1. Stérre delen av strandskyddsomradet i ligger inom privata fastigheter
ddr tomtmarken sedan ldnge &r ianspraktagen for bostadsdndamal. De
flesta fastigheterna inom strandskyddat omrade har anlagda trappor och
sjébodar liksom bryggor. Strandremsan vid Svinningeviken &r smal och
oftast mycket brant vilket gér det mycket svart om inte oméjligt i manga
ldgen for aliménheten att passera. Det &r i manga fall svéart att ta sig ner till
vattnet. Stranden med tillhGrande bryggor och uthus ligger sé pass néra
bostadshuset att den bedéms tillhéra den sé kallade hemfridszonen.

2. Den foreslagna naturmarken i planomradets nordvéstra del inom
Svinninge 3:6 knyts ihop med naturmark i den angrdnsande planen for
Svinninge Tomtomréde. Fastighetségaren till 3:6 upplater denna naturmark
till allmén plats, vilket &r ett tillskott om ca 14 500 kvm. Allmédnheten ges
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darmed mdjlighet att via planerade végar angéra naturmarken och via en
stig kan man na stranden vid Svinningeviken. Nér stigen tar slut féreslés en
strandpromenad, delvis pa spénger. Den foreslas knyta ihop aktuellt
planomrade med Svinninge Tomtomrédes badplats och smabatshamn.
Ytterligare en bit in i Svinningeviken n&r man Svinninge Marina.
Sammantaget bedéms det 6ka férutsatiningarna for aliménhetens friluftsliv.

3. [ och med att en s stor del av marken inom strandskyddsomradet idag
ar ianspraktagen som tomtmark, bedéms ett upphédvande av strandskyddet
ha en liten pdverkan pa livsvillkor for djur- och véxtiivet. Aven de relativt
stora villatomterna bedéms kunna bidra till spridning av véxter och till
vistelse for smadjur.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Ebba Ohlén-Carlsson Joe Lindstrém
Planarkitekt SWECOQO Arkitekt SWECO
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Bilapor:
Bilaga A Detaljplan med gréns for exploateringsomradet samt illustrationsplan

Bilaga B Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering



OSTERAKERS KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, Osterdkersvatten AB (dotterbolag
till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och 4garen till fastigheten Svinninge 1:150,
Ture Markborg, nedan kallad markéigaren, har tréiffats foljande avtal om exploatering av
omréde ingdende i detaljplan for Svinningehdjden. Omradet, nedan kallat
exploateringsomradet, har pé bilaga A markerats med rod begrénsningslinje.

§ 1. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget samt att

OSVAB godkinner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§2. Mark

Markigaren 6verlater till kommunen den del av exploateringsomradet som enligt
detaljplan for Svinningehdjden &r markerat som E1 Teknisk anléggning,
avloppspumpstation. Med markéverlételsen foljer ritt, genom servitut, till servicevég
enligt detaljplan for svinningehdjden utlagt U2 omréde inom svinninge 1:150.

Ovriga villkor for markoverldtelsen framgér av hér jimte upprittad anstkan och
dverenskommelse om fastighetsreglering, bilaga B.

§3 Genomforande, fastighetsbildning

Markiigaren étar sig att ansbka om fastighetsbildning i huvudsaklig Sverensstimmelse med
det forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad detaljplaneillustration, varvid
exploateringsomrédet fullt utbyggt inrymmer fyra villafastigheter.

Kommunen har inga krav pa nér i tiden de i detaljplaneforslaget redovisade
styckningsmajligheterna skall genomforas. Markégaren avgor siledes sjilv nér ansdkan
om avstyckning skall inges till lantméterimyndigheten.

Mark#garen bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder, anldggningsforrétiningar och
ledningsrttsatgirder som erfordras for exploateringens genomforande.

Kommunen verkar for att forslag till detaljplan rérande svinningehdjden och nantes for
svinninge 1:150 och svinninge 1:69 utformas i enlighet med bilaga A, grénomraden i

detaljplanerna ingér i ett gemensamt gronstrak.
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§ 4. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall markégaren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behover éndras eller flyttas
forbinder sig markédgaren att bekosta erforderliga arbeten.

§5. Allméinna och gemensamma anléiggningar

OSVAB anligger allméinna vatten- och avloppsledningar.

Mark#garen forbinder sig att iordningstélla och bekosta de 6vriga gemensamma
anliggningar (erforderliga dagvattenanliggningar) inom omréde ej utsatt som omrade for
underjordiska ledningar i detaljplan vilka erfordras for detaljplanens genomfbrande och
efter erforderlig anldggningsforrittning och godkénd slutbesikining dverldmna sédan
anldggning till berérd huvudman.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik pa angrénsande gator och végar
inom och i anslutning till exploateringsomrédet kan ske pé ett trafiksékert sétt och att
erforderliga skyddsétgérder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

Dagvatten skall omhéindertas lokalt inom exploateringsomradet. Markégaren utfSr och
bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Utredning bifogas vid ans6kan om bygglov.

§ 6. Ledningsritt mm.

Markégaren uppléter till fsrman for Osterakersvatten AB ledningsrétt avseende rétt att
utan erséttning i mén av behov for all framtid bibehalla ledningar och tillhtrande
anordningar for VA samt utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller
ombyggnadsarbeten 4 densamma. Restriktioner skall inforas mot uppfylinader,
triidplantering eller fasta anléiggningar som kan forsvéra eller fordyra framtida drift och
underhall. Osterakersvatten AB medger plantering av buskar inom omrade for
underjordiska ledningar efter 6verenskommelse om placering av sidan. For skada, som
vallas vid tillsyn och reparation eller omldggning av anldggningar, skall
Osterékersvatten AB limna erséttning.

§7. Avgifter och betalningsforeskrifter
Markigaren skall till kommunen erldgga foljande erséttningar:

a) Ersittning om 30 000 kronor utgérande bidrag till kommunens
administrationskostnader (exploateringsteknik, kontroll) och kostnader for externa
exploateringsanliggningar. Ersttningen forfaller till betalning en ménad efter det
att detaljplan for exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.
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b)  Markiigaren skall till OSVAB som kostnad for den allménna VA-anldggningen
erldgga anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande VA- taxa.

Ersiittningar enligt § 7 punkt a indexregleras frén och med 2011-01-01 till dess full

betalning sker med konsumentprisindex (KPI).

§ 8. Overlatelse

Om markgaren planerar Sverlata exploateringsomrédet innan aktuell detaljplan antagits

atar sig markégaren att informera kommunen hérom.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2011-
OSTERAKERS KOMMUN

Michaela Fletcher Sjoman
Kommunstyrelsens ordforande

.....................................

Kristina Gewers
Sambhéllsbyggnadschef

Sollentuna 2010-12- | 6

................................

Ture Markborg
Agare till Svinninge 1:150

Bevittnas:

Akersberga 2011-0' = U

Verkstallande direktor

Bevittnas:
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Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Parter: Osterakers Kommun (org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
kommunen.

Ture Markborg, sisom lagfaren #gare till fastigheten Svinninge 1:150 i
Osterakers kommun, nedan kallade markégaren.

Parterna dverenskommer héirigenom om foljande:

1. Parterna forutsiitter detta avtals giltighet med att kommunfullméktige, genom beslut
som vinner laga kraft, antar detaljplan for Svinningehdjden som 6verensstimmer med
bilaga 1, med héinseende pa fastigheten svinninge 1:150.

2. Det omrade av fastigheten Svinninge 1:150 som i forslag till detaljplan for
Svinningehdjden, utlagts som mark for Teknisk anléiggning, avloppspumpstation och
som i bilaga 1 inom fastigheten Svinninge 1:150 markerats med bla firg, 6verfors till
lamplig av kommunen &gd fastighet.

3. Det omrade av fastigheten Svinninge 1:150 som enligt forslag till detaljplan f6r

Svinningehd6jden utlagts som U2 omrade i bilaga 1, skall upplatas genom servitut till
vig for servicefordon. Servitutet skall vara till f6rmén for den av kommunen &gd

fastighet vars omrade enligt punkt 1 ovan regleras.
4. Ingen ersittning utgar for fastighetsregleringarna enligt punkt 2 och 3 ovan.

5. Tilltrade till omradet enligt punk 2 och 3 sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit
laga kraft.

6. Forratiningskostnaderna betalas av Osterakers kommun.

Denna dverenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2010-12-1¢6 Sollentuna 2010-12- {&
OSTERAKERS KOMMUN

: Ture Markborg
rk- och exploateringsingen;jor Agare till Svinninge 1:150 v/
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EXPLOATERINGSAVTAL
Fastigheten Svinninge 3:13

Svinningehdjdens vigforening

2010-10-07

Bilapor:
Bilaga A Detaljplan med griins for exploateringsomrédet
Bilaga B Detaljplaneillustration

H:\Svinninge\Svinningehtjden\Svinhdjden Vagfirening\Explavtal Svin.hojd vagfirening 20100713.doc
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, och dgaren till fastigheten
Svinninge 3:13, Svinningeh6jdens vigforening c/o Stefan Wallon, Vasterskérs-

ringen 37, 184 92 Akersberga, nedan kallade mark#garen, har tréffats foljande avtal om
exploatering av omrade ingéiende i detaljplan for Svinningehdjden. Omradet, nedan
kallat exploateringsomradet, har pa bilaga A markerats med rd begrdnsningslinje.

§1. Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsétter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.

§2. Genomfirande, fastighetsbildning

Markégaren svarar sjéilv f5r genomforande av detaljplaneforslaget redovisad
exploatering varigenom exploateringsomradet fullt utbyggt innehéller 4 friliggande
villor. Markégaren bekostar hirvid samtliga anldggnings- och fastighetsbildnings-
atgérder som erfordras for exploateringens genomftrande.

§3. Elforsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall mark#garen f5lja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behtver éndras eller flyttas
forbinder sig markégaren att bekosta erforderliga arbeten.

§4. Allmiinna och gemensamma anliggningar

Markégaren forbinder sig att iordningstélla och bekosta i detaljplaneférslaget redovisad
végkoppling mellan Visterskérsringen och Kommendérsviigen enligt bilaga B och efter
erforderlig anléiggningsforrittning och godkind slutbesiktning dverldmna anliggningen
till ber6rd huvudman. Vidare forbinder sig markégaren att medverka till att den i detalj-
planen redovisade kopplingen mellan Visterskérsringen och Amiralsvéigen kan

genomforas.

Dagvatten skall dér s& dr mojligt omhéndertas lokalt inom exploateringsomrédet.
Markégaren utfor och bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid fre ans6kan

om bygglov. Utredningen skall medftlja bygglovsansdkan.

Markégare 4r medveten om att exploateringsomradets avvattning forutsétter medverkan
i gemensamhetsanldggning med den angrénsande fastigheten Svinninge 1:104.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik pa angrénsande gator och végar

inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksékert sétt och att
erforderliga skyddsétgérder vidtas fér undvikande av skada pé liv och egendom.

H:\Svinninge\Svinningehtjden\Svinhtjden Vagfirening\Explavtal Svin.hojd véagforening 20100713.doc
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§5. Avgifter och betalningsforeskrifter
Marké#garen skall till kommunen erlégga fljande ersittningat:

Erséttning om 40 000 kronor utgdrande bidrag till kostnader for kommunala
externa exploateringsanldggningar, administration och kontroll. Erséttningen
forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for exploateringsomradet
antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Marké#garen svarar for kostnader for anslutning till allmént VA-nét enligt gillande VA-
taxa vid anslutningstillfillet.

§o6 Forképslagen

Genom detta avtal avstir kommunen frén utvande av forkopsrétt genom forkopslagen i
samband med markégarens forsiljningar av fastigheter inom exploateringsomradet.

§7. Overlatelse

Detta avtal fir inte av markégaren utan kommunens skriftliga medgivande dverlétas pa
annan. e

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2010- ' Svinninge 2010- F1-OF
OSTERAKERS KOMMUN Svinningehdjdens végforening

Ingela Gardner Sundstrom
Kommunstyrelsens ordférande

Mikael Aklint 1

Plan- och exploateringschef

Bevittnas:

H:\Svinninge\Svinningehtjden\Svinhsjden Végforening\Explavtal Svin.hojd vigfrening 20100713.doc



et




(OSTERAKERS KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL

EXPLOATERINGSAVTAL

Kallsingen, fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6

Peter Lindberg

2010-09-17

Bilaga A
Bilaga B1 och B2
Bilaga C
Bilaga D
Bilaga E
Bilaga F

¥ \alisngen explavtal 2010-09-17.doc

Detaljplan med gréins for exploateringsomrédet samt illustrationsplan
Anstkan och dverenskommelse om fastighetsreglering

VA-servitut

VA-plan

Gatuplan

Anbud gatuentreprenad 2009-03-17
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterdkersvatten AB
(dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #garen till fastigheten
Svinninge 3:4 och 3:6, Peter Lindbergh, nedan kallad exploatoren, har tréiffats foljande
avtal om exploatering av omréade ingdende i detaljplan for Svinningehdjden. Omréadet,
nedan kallat exploateringsomrédet, har p4 bilaga A markerats med réd
begrénsningslinje.

§ 1. Forutsiittningar, giltighet

Parterna fSrutsétter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget
samt att OSVAB godkénner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§ 2. Mark

Exploatoren ¢verlater till "(")SVAB det omride som enligt detaljplanen utlagts som omréde
for avloppspumpstation. Ovriga villkor for markéverlatelsen framgar av hérjimte uppréttad
ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga B1.

Exploatren har 6verenskommit med #dgaren till fastigheten Svinninge 3:109 om
fastighetsreglering for genomférande av i detaljplanen redovisad grénsjustering i
exploateringsomradets Gstra del, se bilaga B2.

§ 3. Genomfirande, fastighetsbildning

Senast inom en ménad efter det att detta avtal triffats skall exploatdren och kommunen
foranstalta om sédana fastighetsbildningsdtgérder som erfordras f6r genomférande av
markdverlatelser enligt paragraf 3 samt ombesorja att penninginteckning eller annan
sirskild riitt ej besvérar de 6verldtna omradena.

Exploattren forbinder sig att ans6ka om fastighetsbildning i enlighet med det forslag till
tomtindelning som redovisas i uppréttad detaljplaneillustration.

Exploatoren bekostar samtligs fastighetsbildningsétgéirder, anldggningsforrittningar och

ledningsrittsatgirder som erfordras for exploateringens genomforande och i Gvrigt
enligt detta avtal.

F:\Kzilangen explavtal 2010-09-17 doc
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§4. Servitut & Ledningsriitt

Exploatéren upplater till forman for OSVAB servitut avseende rétt att utan erséttning i
mén av behov for all framtid bibehalla ledningar och tillhérande anordningar for vatten
och spillvatten, &vensom utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller
ombyggnadsarbeten & desamma, se bilaga C.

Fér skada, som véllas vid tillsyn och reparation eller omléggning av anl4ggningar, skall
OSVAB limna ersittning.

Om exploatéren &verlater fastighet inom exploateringsomradet och servitut &innu ej
inskrivits eller ledningsréttsforrittning ej sokts, skall exploatdren i 6verlatelsehandling
forbehalla sig rétten att for koparens rikning kunna fullfolja servitutsupplatelse enligt

ovan.

§ 5. Elforsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall exploatoren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utférs och bekostas av exploa-
toren, varvid samrad skall ske med nétéigaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behgver dndras eller flyttas
forbinder sig exploatoren att bekosta erforderliga arbeten.

§ 6. Allmiinna och gemensamma anléiggningar

OSVAB anligger allminna vatten- och avloppsledningar enligt bifogad VA-plan,
bilaga D, strickaB—-C—D.

Exploatoren uppdrar 4t OSVAB att genomfora utbyggnad av lokalgata inkl avvattning
enligt bilaga E (stricka B-C-D). For entreprenaden géller bestimmelser enligt AB 04.
Innan arbetena paborjas skall en dvertagandesyn utforas av arbetsomradet. Intill dess |
viigen firdigstillts och godknts vid slutbesiktning dger OSVAB riitt att disponera :

arbetsomrédet enligt bilaga E.

Exploat6ren forbinder sig att iordningstilla och bekosta dvriga allménna och
gemensamma anldggningar inom och i anslutning till exploateringsomrédet (lokalgata
mellan Visterskirsringen och Amiralsvigen samt naturmark) som erfordras for
exploateringsomradets genomforande och efter erforderlig anléggningsforréttning och
godkénd slutbesiktning dverldmna sidan anlédggning till berérd huvudman.

Dagvatten skall ddr s mojligt omhéndertas lokalt inom exploateringsomradet.
Exploatoren utfor och bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid for ansékan

om bygglov. Utredningen skall medftlja bygglovsansokan.

F:\Kélf4ngen explavtat 2010-09-17.doc M
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Under hela byggtiden skall exploatren tillse att trafik p4 angrédnsande gator och végar
inom och i anslutning till exploateringsomrédet kan ske pa ett trafikséikert sétt och att
erforderliga skyddsétgzrder vidtas for undvikande av skada pé liv och egendom.

g 7. Avgifter och betalningsforeskrifter

Exploatoren skall till kommunen erlédgga f6ljande erséttningar:

1) Ersittning for formell detaljplanehantering om 300 000 kronor

b) Erséttning om 310 000 kronor utgdrande bidrag till kommunens
administrationskostnader (exploateringsteknik, planléggning, kontroll) och

kostnader for externa exploateringsanléggningar.

Erséttningar enligt a) och b) forfaller till betalning en senast en manad efter det att
detaljplan for exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren skall till OSVAB som bidrag till kostnaden for den allménna VA-
anléggningen erligga anldggningsavgift om totalt 1 400 000 kr exkl moms fordelat

enligt f6ljande:

c) Bidrag till huvudanitiggning om 800 000 kronor avseende 32 byggritter

d) Bidrag till allmén avloppspumpstation inom exploateringsomradet om 600 000 kr.

Resterande kostnader for pumpstationens inkdp, anliggande och drifttagande
bekostas av OSVAB, Grinssnittet mellan pumpstationens anlédggande och va-
ledningsnét enligt punkt €) nedan &r 1 m utanfér pumpstationens yttervdggar.

Ersittning enligt ¢) forfaller till betalning senast en ménad efter det att detaljplan for
exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Ersdttning enligt d) forfaller till betalning en manad efter det att allmén VA-anldggning
enligt § 6 godkints vid slutbesiktning.

e) Ersiittning till allméint VA-ledningsnét (ca 860 000 kronor exkl berg och
serviser) for av Osterdkersvatten enligt avtal utford allmén VA-anliggning inom
exploateringsomradet. For arbets — och materialkostnader inom exploaterings-
omradet géller fir punkterna 1, 3, 4 och 5 enligt AB04 kapitel 6 § 9 att de ersiitis

enligt sjélvkostnadsprincipen. Erséttningen till (OSVAB fran Exploatéren erliggs

med de nettopriser som Osterdkersvatten AB har tecknat 2008-11-17 med NCC1
partneringavtalet. Dessa kostnader benimns direkta kostnader, (DK).
Tillkommande allminna omkostnader, (AK), berdknas med 30 % pa DK. AK
skall dven inkludera kostnader for mindre redskap, handhéllna elverktyg samt
hjalpmedel som anvénds utanfér exploateringsomréadet sésom etableringar, bilar
for persontransporter eic. For berikning av ersétining for OSVAB:s
byggherrekostnader skall ytterligare 16 % adderas till procentpaslaget for AK.
Byggherrekostnader bestér av bland annat kvalitetskontroll, kostnadskontroll,
byggledning och &vriga kostnader som uppkommer av det som &ldggs

F:kaiti ngen explavtal 2010-09-17.doc
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OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  5(6)

Byggherren enligt AB04. Erséttningen till OSVAB forfaller till betalning en
ménad efter det att anliiggningen godkénts vid slutbesiktning. Exploatéren skall
beredas mojlighet att granska originalverifikaten innan erséttning for arbeten
inom Exploateringsomréadet utbetalas.

f) Som erséttning for anliggande av lokalgata enligt § 6, andra stycket, erldgger
exploatdren till OSVAB ersittning om ca 919 000 kronor exkl berg, vilket
ersitts enligt punkt ) ovan (I6pande rikning) och i dvrigt enligt villkor i bifogat
anbud daterat 2009-03-17, bilaga F. Betalning skall erliggas d anliggningen
godkdnts vid slutbesiktning.

Ovan angivna belopp exkluderar vid betalningstidpunkten tillkommande mervérdes-
skatt.

Erséttningar enligt a) - f) indexregleras fran och med 2010-11-01 till dess full
betalning sker med konsumentprisindex (KPI).

Utbyggnader enligt paragraf § 7 och 7f skall paborjas senast 2 ar efter att detaljplan for
Svinningehdjden, samt for omradets anslutning till VA-huvudnitet nddvéndiga
detaljplaner, vunnit laga kraft och/eller n5dviindiga fastighetsrittigheter erhdllits

§ 8. Befintliga anliiggningar & vegetation

Innan exploatdren pabérjar anliggningsarbete enligt § 6, tredje stycket, skall végar, VA-
ledningar, allménna platser och elledningar mm vilka &r beligna s&vél innanfor som
utanfor exploateringsomradet men &nda berdrs av exploateringsarbetena eller
transporter till exploateringsomradet, genom exploatdrens forsorg skadebesiktigas,
varvid representanter fir berérda huvudmin skall beredas tillfille att nérvara. I samband
med slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anléggningar besiktigas. Skador eller
slitage p4 vigar eller andra anliggningar, vilka kan hénforas till exploateringens
genomfdrande, skall atgirdas och bekostas av exploatdren.

Befintliga VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgéngliga.

§9. Sikerheter

For ritta fullgorandet av exploatérens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren
senast vid tecknandet av detta avtal stilla stikerhet till ett belopp av 1 200 000 kronor i
form av bankgaranti, kreditforsikring eller annan sikerhet som kan godtas av
kommunen och OSVAB.

F:\Killdngen explavtat 2010-09-17.doc
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§ 10. Overlatelse

EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal fir inte av exploattren utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa

annartl.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2010-
OSTERAKERS KOMMUN

Ingela Gardner Sundstrom
Kommunstyrelsens ordfrande

Mikael Aklint

Plan- och Exploateringschef

Svinninge 2010-

(o

Peter Lindhb

Agare till Svinninge 3;4"och 3/6

Bevittnas:

F:\Killangen explavtal 2010-09-17.doc
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Mikael Medelberg
Verkstillande direktor

Svinninge 2010-
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1 Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lin
Upprattad den 11 september 2009 av Samhallsbyggnadsforvaliningen

Lers Bamefelt Hanrik Svensson Joe Lindstrdm
Stadserkltekt Planarkilekt SWECO Arkitekt SWECO
Gedtlread Arlagards Lage ki
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L I




Bilaga B:1

Ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Parter: (:)sterékersvatten AB (org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
OSVAB.

Peter Lindberg, sasom lagfarna 4gare till fastigheten Svinninge 3:6 i Osterdkers
kommun, nedan kallade exploatdren.

Parterna éverenskommer hiirigenom om féljande:

1. Det omréde om ca 400 kvadratmeter av fastigheten Svinninge 3:6 som enligt forslag
till detaljplan for Svinningehdjden utlagts som omréde for pumpstation och som pa
bifogat utdrag av detaljplan markerats med bla firg, overfors till lamplig av
Osterakersvatten AB #gd fastighet.

2. Ingen ersiittning utgér for markoverforing enligt punkt 1.
3. Tilltrade far ske ndr detaljplan antagits av kommunfullméktige.

4. Forrittningskostnaderna betalas av exploatoren.

Denna 6verenskommelse &r upprittad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantmiéterimyndigheten.

Akersberga 2010- {0-0)— Svinninge 2010-
OSTERAKEHRSVATTEN AB

Mikael Medelberg Peter Lindberg
Verkstillande direktor Agare till Svinningg 3:6
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Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Parter: Peter Lindberg, dgare till fastigheterna Svinninge 3:4 och 3:6 och Lars
Enarsson, dgare till fastigheten Svinninge 3:109.

Parterna dverenskommer hiirigenom om foljande:

1. Ett omrade om ca 323 kvadratmeter av fastigheten Svinninge 3:109 som enligt forslag
till detaljplan fo6r Svinningehtjden utlagts som mark f6r bostadséndamél och som pa
bifogad karta markerats med bla férg, overfors till fastigheten Svinninge 3:6.

2. Ett omrade om ca 285 kvadratmeter av fastigheten Svinninge 3:4 som enligt ovan
nimnda forslag till detaljplan utlagts som bostadséndamal och som pa bifogad karta
markerats med rod farg, 6verfors till fastigheten Svinninge 3:109.

3. Ingen ersittning utgér for mark6verforingar punkt 1 och 2 ovan.

4. Tilltrade sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

5. Forrittningskostnaderna betalas med lika delar av fastighetsédgarna.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2010- Akersberga 2010- 0/9 &
Peter Lindberg : Lars Enarsson
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HARSKANDE
FASTIGHET

TJANANDE
FASTIGHET

UPPLATELSE

TILLTRADE

ERSATTNING

FASTIGHETS-
BILDNING

INSKRIVNING

Bilaga C

SERVITUTSAVTAL

Margretelund 16:95 i Osterdkers kommun.

Osterékersvatten AB / Roslagsvatten AB
Sagvigen 2, 184 86 Akersberga i det foljande bendmnd Servitutshavaren.

Svinninge 3:4 och Svinninge 3:6 i Osterékers kommun.

Agare, Peter Lindberg, Vésterskérsringen 21, 184 92 Akersberga, i det
f6ljande bendmnd Upplétaren.

Till forman for Margretelund 16:95 uppléts servitutsrétt att nyttja omrade
inom Svinninge 3:4 och Svinninge 3:6 for att nedlidgga, framdraga, bibehélla
och underhélla vatten- och spillvattenledningar striicka B-C-D samt
pumpstation enligt bilaga D. Restriktioner géller harvid mot uppfyllnader,
tradplantering eller fasta anléggningar som kan forsvéra eller fordyra
framtida underhéll. Upplataren svarar for att vég vari ledning forldggs héalls
farbar &ret om. Servitutsrittens lokalisering framgar av bifogad karta.

Tilltride far ske nir forslag till detaljplan for Svinningehtjden uppréttat
2009-09-11 antagits av kommunfullméktige i Osteréker. Upplataren ger
dock Servitutshavaren ritt att dessforinnan disponera servitutsomradet for
produktionsforberedande dtgérder/ undersdkningar.

Ingen erséttningen utgar for upplatelsen. Servitutshavaren bekostar
utforande av anléiggningen.

Detta avtal far, om Servitutshavaren s& 6nskar, som Sverenskommelse
om fastighetsreglering liggas till grund for fastighetsbildning / ledningssrét.
Alla kostnader for lantméteriforrittningen betalas av Servitutshavaren.

Servitutshavaren far lata inskriva detta avtal. Servitutshavaren betalar alla
kostnader for inskrivning.

Detta servitutsavtal har uppréttats i tva exemplar, varav parterna tagit var
sitt.

Akersberga 2049~ 10 -/ Akersberga 2009-
e N

| i
Peter Lindberg )
Verkstdllande direktor Agare Svinninge 3:4.0th 3:6
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ﬁ ANBUD S N
N cc 2009-03-17  Urban Sundstrém

Roslagsvatten
Hans Abrahamsson
Sagviigen 2

184 86 Akersberga

Anbud "Gatuarbeten Kéllangen, Svinninge”

Vi erbjuder oss hérmed att utféra ovanstiende arbeten i enlighet med i anbudsinbjudan
erhallet forfragningsunderlag, mot en erséttning av,

Niohundranittontusen Kronor/919 000:-~/

Utéver anbudssumman tillkommer lagstadgad mervérdesskatt.

Som underlag for framtagande av anl}udet@r nedanstéende handlingar funnits,

o K#llingen Végproj underlag | f: Plan-forprojektering.pdf; Profilformu-
lr - Gata 2 -+ 2m.pdf; Profilformulér - Gata 1 - Lm.pdf; Profilformulér - Gata 3 +
2m.pdf: Sektioner Gata 1 - Im.pdF; Profilformulér-Visterskiirsringen frdn Gata
.pdf; Sektioner-Véstersk-frin Gata 1 Sek 40 -70.pdf, Profilformulér - Gata 2 +
2m.pdf; Profilformulér - Gata 3 + 2m,pdf; Profilformulér-Viésterskérsringen fifin
Gata 1.pdf; Sektioner Gata 1 - Im.pdf; Sektioner Gata 2 + 2m.pdf; Sektioner Gata
3 -+ 2m.pdf; Sektioner-Vistersk-fiéin Gata 1 Sek 0 -30.pdf; Sektioner-Véstersk-
fién Gata 1 Sek 120 -140.pdfs Sektioner-Vistersk-fidn Gata | Sek 40 -70.pdf;
Sektioner-Vistersk-fréin Gata 1 Sek 80 -110.pdf; exploateringsavtal utkast.pdf;
VAG kallingen.pdf; VA_kéillangen.pdf; Killangen explavtal 2007-11-29.doc-

I anbudet ingér,
o Jordschakt fall A och transport till tipp inom exploateringsomrédet
o Fiberduk, forstéirkningslager, barlager och beliiggning med 1 lager AG

o Inga bergarbeten

Med et tilligg pa 181 000 kr kan vi sétta upp 10 st belysningsstolpar inkl. 240 m kabel-
arbeten.

Anbudspriset giller under 2009 och skall sedan indexregleras enligt entreprenadindex
E84 (211 35%, 231 35% och 241 30%) med basindexdatum mars 2009, dock ldngst till

31/12 2013.

NCC Construction Sverige AB

Stockholm/Malardalen

Postadress Besdksadress Kantakt Organisation

170 80 Solna Vallgatan 3 Tel: 08-585 518 84 Org.nr §56613-4929
Fax: 08-585 523 02 Solna, Sweden

Solna
WWV/.NCC.S8 VAT.nr SE663000130001



!

For #indrings och tilliggsarbeten mot sjélvkostnad dér AB 04 kap 6 § 9 tillimpas debite-
ras for punkt 8a 13 % och punkt 8b 11 %.

Allriskforsakring finns tecknad hos NCC F orsakringsaktiebolag.
Kvalitets-, miljo- och brandskyddsansvarig #r platschefen.

Frégor angfiende detta anbud besvaras Urban Sundstrom, tel. 08/585 518 84 eller
070/573 59 84. E-post: urban.sundstrom{@nce.se

Med viinlig hélsning

NCC Construction Sverige AB
Region Stockholny/Mélardalen

Urban Sundstrém
Affarschef

2(2)
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