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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT  2011-01-26

AU§ 13 Dnr (Plan 2007.1-214)
SBN 2011.6-214

Utdrag: akten, KS

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningeudd.

Arende
Beslut om antagande av detaljplan samt godkénnande av exploateringsavtal for

Svinningeudd.

Beredning
— Samhéllsbyggnadsforvaltningen behandlar drendet i tjénsteutlatande, daterat

2011-01-10
— Byggnadsndmnden behandlade drendet den 21 december 2010, § 590

Arbetsutskottets beslut

Arendet bereds vidare till Kommunstyrelsen.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2011-01-10 Dnr (Plan 2007.1-214)
Viveka Larsson SBN 2011.6-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningeudd.

Beslut om antagande av detaljplan samt godkdnnande av exploateringsavtal for
Svinningeudd.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiiktige besluta;

1. Férslag till detaljplan for Svinningeudd, Svinninge, Osterakers
kommun, Stockholms lén, rev. 2010-12-10, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsédgare till fastigheten
Svinninge 1:104 godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 1:142 godkénns.

4. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 1:259 godkénns.

5. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 3:21 godkénns.

Bakgrund, uppdrag
Kommunfullmiktige godkénde 2005-12-19 “Svinninge planprogram” och
”Svinninge - §versiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i

omradet.
Beredning och férslag

Detaljplan

Detaljplan for Svinningeudd beféster nuvarande bebyggelsestruktur och
medger enstaka avstyckningar pa bebyggda fastigheter. Fyra
exploateringsomraden ingar 1 planomradet. Delar av Svinningeudd &r speciellt
intressant ur kulturhistorisk synpunkt och vikt har i planen lagts vid att véirna
om omradets och byggnadernas karaktér.

Forslag till detaljplan for Svinningeudd, har varit foremal for samrad och
utstéllning. Inkomna synpunkter redovisas i bifogad samradsredogorelse samt
utlatande. Smirre dndringar har gjorts efter utstéllningen.
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Sambhéllsbyggnadsférvaltningen
Viveka Larsson 2011-01-10 Dnr (Plan 2007.1-214)
SBN 2011.6-214

Forslaget har inf6r antagande behandlats i byggnadsndmnden den 21 december
2010, protokollsutdrag bifogas, bilaga 1.

Planforslaget bedoms inte innebér betydande miljépaverkan varfor
miljobedomning inte erfordras. Strandskyddet for planens kvartersmark och
végomrade foreslés upphévas av ldnsstyrelsen.

Besvarshénvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

Exploateringsavtal

For reglering av planens genomf6rande har 4 exploateringsavtal slutits mellan
kommunen/Osterakersvatten AB och fastighetségare dr tre eller fler nya
fastigheter tillskapas.

Avtalet ger tillsammans med aktuellt forslag till detaljplan f6r omradet
forutséttningarna for exploateringens genomforande i form av markregleringar,
erldggande av plan- och exploateringsavgifter, anldggande av gemensamma
och allménna anlédggningar och VA-ledningar mm. Avtalen innehdller i 6vrigt
sedvanliga villkor.

Beslutsunderlag

Planf6rslagets handlingar, i form av plankarta med bestdmmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt utlatande
och samradsredogorelse 2, foreligger som sérskild bilaga. I sérskild bilaga
foreligger dven de fyra forslagen till exploateringsavtal.
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Kristina Gewers Mikael Aklint Lars Barrefelt
Samhéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef Stadsarkitekt
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden 2010-12-21
§ 591

Detaljplan for SVINNINGEUDD,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms Lin.

BESLUT
Byggnadsnémnden beslutar

att  med tillstyrkan 6verldmna forslag till detaljplan for Svinningeudd i Svinninge,
Osterdkers kommun, Stockholms lén, till kommunfullméktige for
antagandeprévning.

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 “Svinninge planprogram” och Svinninge -
oversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplanelédggning i omréadet.

Detaljplan for Svinningeudd befiister nuvarande bebyggelsestruktur och medger enstaka
avstyckningar pa bebyggda fastigheter. Fyra exploateringsomréden ingér i planomradet.
Delar av Svinningeudd &r speciellt intressant ur kulturhistorisk synpunkt och vikt har i
planen lagts vid att virna om omradets och byggnadernas karaktr.

Detaljplaneforslaget har varit foreméal for samrdd och utstéllning. Yttranden under
samrad och utstillning och kommentarer till dessa redovisas i samradsredogbrelse 2

respektive utlatande.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljépaverkan varfor miljobedomning
inte erfordras. Strandskyddet foreslas upphévas for kvartersmark och végar.

Detaljplanens antagandehandlingar samt samrédsredogorelse 2 och utldtande foreligger
separat.

Protokollsanteckningar

Bérje Léfvén medges inkomma med protokollsanteckning.
Sadan anteckning har inkommit, med lydelsen:

Det skall normalt vara kommunalt huvudmannaskap for vagar och annan allman
plats. Jag delar till fullo vad Linsstyrelsen framhdller i sitt remissytivande, nr 48 i
samrddsredogorelse 2, om oldmpligheten med enskilt huvudmannaskap inom denna

typ av omrade.

Den socialdemokratiska gruppen vill ha antecknat till protokollet, att denna delar
lansstyrelsens uppfattning, att det bér vara kommunalt huvudmannaskap.
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OSTERAKERS KOMMUN

Byggnadsndmnden

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Underskrifter

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2010-12-21

Alceahuset, Akersberga, klockan 15.00-17.45

Jan Olov Sundstrém, ordférande
Rolf Granstrém, ledamot
Torgny Johansson, ledamot
Mats Hojbrandt, ledamot

Borje Léfvén, ledamot

Dan Jonsson, ledamot

Elisabeth Karlstedt, ledamot
Urban Baudin, ersittare

Dick Lindén, ersittare

Lars Andersson, erséttare

Kristina Gewers, samhéllsbyggnadschef
Lars Barrefelt, stadsarkitekt

Maria Ulvsgiird, bygglovchef

Mikael Aklint, plan- och exploateringschef
Daniel Nygards, planingenjor

Christine Forsberg, planingenjor

Viveka Larsson, planarkitekt

Anna Winberg, planarkitekt

Joe Lindstrém, plankonsult

Representanter for E.on., § 584

Robert Blomdahl, nimndsekreterare
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Organ

Sammantridesdatum

BEVIS
Justeringen har tillkiinnagivits genom anslag

Byggnadsnimnden i Osterakers kommun

2010-12-21

Datum for protokollets justering 2011-01-05

Datum for anslags uppséttande 2011-01-05

Datum for anslags nedtagande 2011-01-26
Alceahuset, Hackstavigen 22, 184 86 Akersberga.

Férvaringsplats fér protokollet

Underskrift

Robert Blomdahl  Nédmndsekreterare




Osteraker

DETALJPLAN FOR

SVINNINGEUDD

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD 22 JANUARI 2010 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
- [LLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING

2010-01-22

Rev 2010-12-10

Detaljplan for SVINNINGEUDD,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

- Plankarta med bestdmmelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Svinningeudd, liksom fér hela Svinninge, syftar till
att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Vidare
ar planlaggningen en forutsattning fér utbyggnad av allmént VA-system i
Svinninge.
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PLANDATA

Lagesbestimning

Svinningeudd ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kom-
mun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till bla Svinningeudds
tomtagarférenings utbredning, vatten- och avloppsstruktur samt fastighets-
granser. Hela Svinninge avses dock att detaljplanldggas inom de ndrmaste
aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 63 ha (varav vattenareal ca 27 ha).

Markéagoférhallanden

| dag finns det ca 70 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga
i privat &go och merparten ar bebyggda antingen med permanentbostader
eller fritidshus. Utéver bostadsfastigheter berérs Svinninge 1:152 och 3:21
som &gs av Svinningeudds tomtégarférening. Svinninge 1:152 utgbrs av
vagomrade och Svininge 3:21 av naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planlaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
férsdrjas med allmént VA-system.

Program fér planomradet

Fér hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget 2005-12-19
av kommunfulimaktige, som ligger till grund fér fortsatt planldggning. Pro-
grammet behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svin-
ninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Svinningeudd behand-
las inte i detalj men planprogrammet anger allmanna riktlinjer bl.a. betraf-
fande tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplan, omradesbestdmmelser och férordnanden
Ingen del av planomradet fér Svinningeudd &r sedan tidigare planlagt.
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Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljskonsekvensbeskriv-
ning med behovsbedémning godkénd 2005-12-19 av kommunfullméktige.
| den gérs avvégningar fér de omraden som bedéms medféra, respektive
de omraden som inte bedéms medféra, betydande miljépaverkan. Planen
fér Svinningeudd bedéms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4. Den framsta orsaken till detta &r att planomradet i sin helhet redan
ar ianspraktaget for bebyggelse, i huvudsak for bostader.

Sedan den 6versiktliga miljokonsekvensbeskrivningen med behovsbeddm-
ning tillhérande planprogrammet godkénts ser kommunen inga skal till att
gdéra en annorlunda bedémning av aktuellt planomrade. Med féljande moti-
vering bedémer kommunen att detaljplanen fér Svinningeudd inte medfér en
betydande miljopaverkan. Darmed kravs ingen ytterligare miljckonsekvens-
beskrivning. Se féljande motivering:

Bebyggelsen inom planomradet tillkom frdn b&rjan som fritidshusbebyg-
gelse men genom aren har andelen permanentbebodda fastigheter ckat.
Planomradet har nagra grénomraden men inget formellt skydd avseende
natur- och/ eller kulturvarden finns. Planomradet hyser heller inga (av myn-
digheter faststéllda) extra skyddsvérda eller kénsliga naturomraden. Aktuell
detaljplan medfér endast begrénsade féréndringar for markanvandningen.
Planldggningen mdjliggér allmént VA-system vilket medfér en betydande
férbattring vad gaéller férorening av yt- och grundvatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6v-
riga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terrédng. Pla-
nomradet ger sommartid ett grént och lummigt intryck dar bebyggelsen ar
inbaddad i grénska.

Hela detaljplaneomradets 6stra och sédra grans utgérs av strand, vilken till
storsta delen ligger inom privat tomtmark. Dock finns en iordninggjord bad-
plats, tillhérande Svinningeudds Tomtégareférening, som i planen forlaggs
inom allmén plats.

Omradet narmast stranden ar relativt Iaglént och upp till 30 meter av vissa
av strandfastigheterna ligger lagre an +1,5 meter. Enligt en risk- och sar-
barhetsutredning fér Osterakers kommun ligger detta omrade i riskzonen
for framtida 6versvamning, varfér endast komplementbyggnader tillats inom
denna zon.
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Geotekniska férhallanden

Detaljplaneomradet bestar omvéxlande av berg, morédn och sand samt in-
slag av lera léangs den &stra stranden.

Férorenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kénda markféroreningar. Ingen verk-
samhet som skulle ha kunnat medféra férorening har heller bedrivits i om-
radet.

Radon

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster. Radonunder-
s6kning kan dock komma att kravas vid bygglovsansékan.

Fornlémningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda fornldmningar, dock finns upp-
gifter hos Riksantikvarieambetet om upphittade féremal; en kniv, en holk-
yxa och en spjutspets, samtliga av jarn. Dessa ska ha hittas vid grévning
pa Svinninge 1:110. P4 fastigheten Svinninge 1:139 ligger Kasberget. Inga
spar av vardkase kan dock ses idag da toppen av berget ar bebyggt.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Idag finns inom detaljplaneomradet 70 enbostadsfastigheter, en blandning
av permanent- och fritidshusbebyggelse och dven nagra obebyggda fast-
igheter. Detaljplanen medger ytterligare 47 enbostadsfastigheter. Knappt
hélften av dessa tillkommer pa fastigheter som kan styckas i en eller tva
delar. De 6vriga utgérs av sammanhangande exploateringar i féretradesvis
skogsmark. Minsta tomtstoriek inom planomradet varierar fran 1500 m2 och
upp till 10000 m?2 beroende pa platsens forutsattningar. Strandfastigheter
far inte ha en landareal som understiger 2500 m2,

Inom detaljplaneomradet medges endast bostadsanvandning. Bostidderna
far dock innehalla mindre icke stérande verksamheter s som frisér och

hemmakontor.

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
fér huvudbyggnad om maximalt 10% av fastighetens area. Huvudbyggna-
den far dock hogst vara 250 m2, dock rekommenderas en byggnadsarea
om max 160 m? eftersom stérre byggnadsareor har svart att smélta in och
férandrar omradets karaktar (se avsnittet om kulturmiljé). Endast en bo-
stadslagenhet far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om
max 50 m2 anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
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Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m2 uppféras
varav den storsta far vara maximalt 50 m2. Hégsta byggnadshéjd &r 7,0 m
fér huvudbyggnad samt for uthus och garage 3,0 m. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad skall
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans. Inom omraden markerade med
p, far uthus om max 20 m? placeras invid tomtgréns. Inom korsprickad mark
far uthus ej 6verstiga 20 m2.

Offentlig service

| dagslédget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste F — 5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort, i Akersberga finns F — 9 samt flera gymnasieskolor. Baserat pa
nuvarande bedémningar av utbyggnadstakten i Svinninge &r det langsiktiga
behovet en 2 — 3 parallellig skola F — 9 skola. | en férsta etapp dren F —5
skola aktuell. En férskola med tva avdelningar finns idag centrait placerad
vid Skavsjoholmsvéagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare
forskolor for ca 180 barn i Svinninge inom en relativt snar framtid. For att
tacka framtida behov och for att méjliggéra relativt sma enheter féreslas att
tomter reserveras for totalt sex férskolor for vardera ca 50 barn inom hela
Svinninge.

Nérmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 6 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensinsta-
tionen i korsningen Svinningevdgen — Hastdngsuddsvéagen. Dér planeras
dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster om Svin-
ninge.

Tillgénglighet

Hela Svinninge saknar trottoarer och manga delar saknar hardgjord vig-
beldggning. Svinninge &r i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplanldggningens gang for hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak som ar under kommunalt hu-
vudmannaskap. Svinninge &r i detta avseende i samma situation som kom-
munens 6vriga férnyelseomraden dar huvuddelen av vigarna har enskilt
huvudmannaskap och dar den enskilda vaghallaren ansvarar for tillganglig-
heten. Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap. Nér det géller ny bebyggelse prévas tiligangligheten en-
ligt PBL vid bygglovsansékan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och
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framat. Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och
bénder som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge
gard och Rydboholms slott.

Angbatstrafiken éppnade skargarden for stadsbefolkningen under 1800-ta-
lets slut. Det var under denna tid som det i Svinninge avstyckades fastighe-
ter och fritidshusbebyggelse bérjade vaxa fram utefter stranderna, framfor
allt i Nantes och Svinningeudd. | omradet kring Nantes brygga uppférdes
ett trettiotal s.k. grosshandlarvillor f6r sommarbruk, pa stora tomter ner mot
Resar6 strom. Vid sidan av grosshandlarvillorna véxte ett litet samhalle
upp med enklare egnahem fér familjer som férsérjde sig pa sommargéas-
ter. Dessa aretruntboende sysslade med tradgardsarbete, fiske och diverse
hushallstjanster. Omradet runt Nantes brygga blev en samlingsplats och i
omradet fanns bl.a. handelsbod, bageri, post och telegrafstation samt mis-
sionshus.

En av strandfastigheterna i
Svinningeudd som har stor
terrasserad tradgard med barbuskar
och frukltrdd ner mot Resaro strém.
Huvudbyggnaden har frontespis och
stor glasad veranda mot vaftnet. Har
syns dven sma uthus och badhus
som dr karaktdrskapande i omradet.

De stérsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjétomter med privata badhus och bryggor. Karakteristiskt for delar av
Svinningeudd och Nantes &r planterade trédgardar ofta terrasserade med
langa rader av frukttrad och barbuskar.

Tva grundpriciper kan skoénjas bland de villor som byggts i slutet av 1800-
talet. Dels &r det den klassiska herrgardsvillan och dels hus med oregelbun-
den planform kallad cottagevillan med engelska férebilder. Pa 1800-talet
blev det populéart med tornbyggnader och rik ornamentik, vilket kan ses pa
nagra av villorna.

Sommarvillorna utgérs av tvavanings resvirkeskonstruktioner av tré och har
fér det mesta murade sockelvaningar av natursten. Fasaderna ar i de allra
flesta fall kladda med liggande fasspantpanel med tydliga vaningsband och
fonsteromfattningar samt utskjutande, ej inbyggda taksprang. Panelen var
ursprungligen malad med oljefarg. Manga hus har bearbetade verandor
som upptar en stor del av fasaden.
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En kiassisk herrgardsbyggnad med en En sommarvilla i Nates i engelsk coltagestil dar
symelrisk byggnadsplan. Villan har frontespis byggnadsplanen &r oregelbunden.
och stor glasad veranda pa den sida som
vétter mot vatinet.

De mindre egnahem, dar permanentboende som bl.a. férsérjde sig pa ser-
vice till sommarboende bodde, préaglas av att tomterna till stor del ar plan-
terade med frukttrad och att det finns flera mindre byggnader och ekonomi-
byggnader pa tomterna.

Roda hus med vita knutar, bade egnahem och
sommarvillor blev populért efter sekeskiftet.

Den réda stugan med vita knutar som blev populédr bade som sommar-
villa och som egnahem efter sekelskiftet finns representerad i bade Svin-
ningeudd och Nantes. Likasa sportstugan som kom pa 1930- och 40-talet.
Pa 1950- och 60-talet tillkom nagra tegelbeklddda envaningsbyggnader f6r
aretruntboende. Pa 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat
och ombyggnader av sommarhus till aretruntboende samt ersattning av
aldre byggnader till nya pagar.

Svinningeudd tillsammans med Nantes representerar Osterékers kommuns
dldsta och bast bevarade sommarhusbebyggelse. Det finns enskilda hus
som ar sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljén har stor betydelse for aft
kunna bibehalla omradets karaktar.
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| Kulturmiljéprogram fér Svinninge, fran 2008, ett antal byggnader har
valts ut som bevarandevarda och far i detaljplanen en varsamhetsbestam-
melse;

k, - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och vérden skall sar-
skilt beaktas vid &ndring, om- eller tillbyggnad. Se gestaltningsprogram-
met Rad och végledning for byggande i Svinninge.

Ett avgransat omrade inom
planen ar utpekat som; var-
defullt omrade fran kultur-
historisk synpunkt. Inom
detta omrade har alla bygg-
naders utformning betydel-
ser for helheten. Omradet
stracker sig fran mitten av
planomradet och ut mot
strandlinjen

1
f‘“—""_, 5 Bennage- J
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P o Skrafferingen visar; vardefullt omrade frén

Rmasipon kulturhistorisk synpunkt. Inom detta omrade
b S o har alla byggnaders utformning betydelse for
N / helheten.

Speciellt viktigt for att behalla karaktaren pa en kulturhistoriskt intressant
byggnad &r att vara extra varsam om tak och taksprang, fasader samt de-
talier, sa som fonsterpartier, dorrar, verandor/ férstukvistar och grund.

Detaljer som bor renoveras och bevaras eller bytas mot nya som lillverkas efter orginalen.
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Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och sa langt som mdgjligt ha liknande karaktér
och samma typ av volymer. Ny bebyggelse kan gestaltas traditionellt eller
i modern tappning.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara végle-
dande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Fér att nybyggna-
der i Sviningeudd ska bli ett positivt bidrag till den fortsatta utvecklingen av
Svinninges bebyggelsemiljé ar det viktigt att;

Bevara och utveckla den befintliga och kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
gelsemiljén i delar av Sviningeudd som praglas av tidstypisk sekelskif-
tesarkitektur med en bebyggelse i mattfull skala och volym, stora tomter
bevuxna med ldvtradsvegetation samt narhet till vatten.

Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplanering.
De allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur huset pla-
ceras pa tomten och hur bygganden anpassas till landskapet.

Varna karaktdren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att bygg-
naderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum mellan
vdg och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad elier garage ar
ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt bakom. Befintlig
vegetation bér inventeras av markdgaren. Férgardsmark bér ges en ve-
getation som bidrar till att bibehalla de gréna vagrummen som &r karak-
taristiska i Nantes/ Svinningeudd.

F T : Huset &r ofta placerat en bit in pa tomten, indraget fran gatan
: : - : . : samt en bra bit ifrén strandlinjen. Ellipserna redovisar de olika
| 1 | | gardsrum som bildas mot gata och mot granntomten. Inom
: ! : | Svinningeudd och Nantes finns ocksa byggnader, framfor allt
Lo—_ 1 1 uthus, placerade néra eller vid tomtgréns mot vég.
. rokalgata

NN B
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Ny bebyggelse anpassas till be-
fintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrassering.
Vardefulla naturpartier och vege-

tation bér bibehallas. Aldre bygg- - N
naderna i Svinningeudd och Nan-  APesee et bomies o elocer
tes hittar ofta ett lage anpassat ef- 151 att gora utfyiinader.

ter tomtens nivakurvor utan mark-

uppfylinader och bildar en val sammanhallen miljé. Férandringar i forhal-
lande till ursprunglig markniva bér inte variera mer &n 0,5 meter i forhal-
lande till medelh6jden. Schaktning och utfylinader kréver marklov.

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av om-
givande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig be-
byggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som modern tilloyggnad
ar det viktigt att byggnaden férhaller sig i skala och formsprak till den
befintliga bebyggelsen.

Byggnadstyp bér valjas efter tomtens terrangforhallanden. En starkt ku-
perad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutsattningar for 16sning
for placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kra-
ver mer omsorg om val av byggnadstyp dn en plan tomt.

Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som harmo-
nierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas som 1%
planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus. Den tillatna bygg-
nadsarean om maximalt 250 m2 fér huvudbyggnad éverstiger vida dven
de storsta av de ursprungliga sommarvillornas byggnadsarea. Byggnad-
sarea for ett enplanshus bér inte dverstiga 160 m2. Ambitionen bor dven
vara att hdlla nere byggnadsarean pa huvudbyggnad pa tvavanings-
byggnader till max 160 m2 for att bevara omradets karaktér.

Johanneberg &r en av de stérsta
sommarvillorna i Nantes/ Svinningudd
med en byggnadsarea om ca 160 m2.
Huvudbyggnaden har en karaktaristisk
tornbyggnad och glasade verandor
mot vatinet. En av fastighetens flyglar
kan skymtas med for omradet typsikt
uppglasad gavel, och i férgrunden

ses ett litet badhus pé bryggan till
fastigheten bredvid.
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+ Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa béattre proportioner.

* Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i slutt-
ning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

* Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som géaststugor. Komple-
mentbyggnader sa som garage bor dgnas stor omsorg sa att de inte blir
fér dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

= Fasadmaterial bér i huvudsak vara tréd malat i ljusa kulérer med oljeférg
eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa material pré-
vas i bygglov.

« Takutformning bér vara sadeltak eller brutet sadeltak och ha beldggning
av rott lertegel alt. standfalsad piat. Alternativa material prévas i

bygglov.

= Tomter bor avgrdnsas mot vdg genom laga och luftiga trastaket, laga
hackar, laga stenmurar i natursten eller naturtomtens avsaknad av av-
gransning.

Exempe/ pa luftiga tomtavgransningar.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd finns ett gemensamagt skogs-
omrade samt en gemensam iordninggjord strand med gungor och brygga
pa allman plats med enskilt huvudmannaskap. Utéver det finns inga iord-
ninggjorda platser for lek eller rekreation inom detaljplaneomradet. F6rutom
pa de relativt stora tomterna finns méjligheter till lek och rekreation i detalj-
planeomradets och 6vriga Svinninges skogs — och naturomraden.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 12 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING

2010-01-22

Rev 2010-12-10

Naturmiljé

Inom detaljplaneomréadet for Svinningeudd finns inga naturomraden som
har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga na-
turvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda re-
kreationsvérden i Svinninge som helhet.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1700 meter pa fastlandet och ca 470
meter runt 6n Flaskldsan.

| "Kustinventering Osteraker”, fran 2008, finns ett utpekat naturvéardesom-
rade kallat Kasudden som strécker sig fran Flaskiésan och ca 250 meter
norr ut. Omradet har klass 4 - lokalt varde, dvs den ldgsta naturvardesklas-
sen. Omrade &r relativt grunt men anges inte vara sarskilt bra lekomrade
for kallvattenarter som strémming, sik eller gés. Stérsta hotet mot omradet
anses vara lokal naringspaverkan vilket kommer att minska i och med att
Svinninge far kommunalt VA.

Langs den storsta delen av strandlinjen &r det privat tomtmark som mo-
ter vattnet. Inom ett ca 20 meter brett omrade fran strandlinjen och ut i
vattnet medges brygg- och badplatser for intilliggande bostadsfastigheter.
En brygga per fastighet eller per 100 meter strandlinje far uppféras. Bryg-
gorna far var max 2,5 meter breda och avslutas med ett maximalt 20 m2
stort bryggplan. Brygga bér utféras som palad trabrygga for att anpassas till
traditionelit utférande. En sjébod pa bryggan om max 7 m2 med en bygg-
nadshoéjd om 2,5 meter far uppféras. Pa féreningens gemensamt dgda ytor
regleras anvandning till friluftsbad- och bryggomrade. Detaljplanen kommer
att befasta befintlig situation.

Strandskydd

Innan planldggning av omradet radde strandskydd om 100 meter pa land
och i vatten utmed hela planomradets strandlinjen. Strandskyddet foéreslas
upphévt inom kvartermark for bostadsandamal och fér vagomrade. Féljande
sarskilda skal for upphavandet foreligger. Strandomradet ar ianspraktaget
for bostadsdandmal av privata fastigheter. Manga fastigheter nyttjas for per-
manentboende andra for fritidsboende. Tradgardsanlaggningar, sjovisten,
komplementbyggnader mm gér att strandzonen inte &r allméant tillganglig.
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Strandskydd galler inom skrafferat
omréde, dvs fran strandlinjen och
100m ut i vattnet och inom allmén
platsmark for NATUR. Strandskyddet
foreslés upphévt inom kvartersmark for”
bostadséandamal och for vagomrade.
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Gator och trafik

\/

Gatunét, gang-, cykel- och mopedirafik

All gatumark inom detaljplaneomradet for Svinningeudd &r av typen "6v-
rig lokalgata” med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i
Svinninge Planprogram som en gata med 4.5 meters vagbredd. Gang- och-
cykeltrafik férutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

Véagbeldggningen inom omradet varierar. Kommunen har latit genomféra
en preliminar éversyn av vagnatet och de vagomraden som finns. Genom-
gangen visar att vdgomradena pa de flesta hall har tillracklig bredd. Vissa
fastigheter berérs dock av s.k z-omraden, som innebér att omradet ska vara
tillganglighet fér eventuell framtida slant.
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Det enskilda huvudmannaskapet for allmén platsmark innebar att samfal-
lighet eller enskild vighallare i planomréadet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagar. Nar och om féréndringarna av befintliga vagar ska
goras ar upp till vaghallaren.

Ny gang- och cykelvag planeras langs Svinningevagen samt lédngs buss-
lingan, omfattande bl.a. Nantesvagen. Detta befésts i separata detaljpla-
ner.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd trafikerar den sk busslingan omfat-
tande Nantesvédgen, Bjérnhammarvéagen, Gransridarvagen, Svartgarnsva-
gen och Hastédngsuddsvigen. Narmaste busshallplats finns pa Nantesva-
gen dit det som langst dr ca 1200 meter for boende inom planomradet.

Parkering

Parkeringen inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Inga sérskilda par-
keringplatser fér besdkare finns.

Stérningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
for bullerstérningar nu och i éverskadlig framtid liten. Planomradet ligger re-
lativt langt fran de stérre trafiklederna vilket innebar att bullerpaverkan fran
véagtrafik ar begransad. Buller fran bat- och sjétrafik hanteras normalt inte i
detaljplaner enligt radande praxis.

Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp

Omradet kommer i framtiden att i sin helhet férsérjas med kommunait vat-
ten och spillvatten. Spillvattnet pumpas till Margretelunds reningsverk. (|
framtiden finns det mojlighet att anlagga ett avioppsreningsverk, vaster om
Svinningevégen och Svinninge gard, som ersétter reningsverket i Margre-
telund.)

Dagvatten

Dagvatten omhandertas i férsta hand pa egen fastighet. Verksamhetsom-
rédet for hantering av vatten och spillvatten avses inte omfatta dagvatten-
hantering. D& omradet &r mycket stort finns flera olika avliedningsomraden
fér dagvatten. Planomradet ar for sin dagvattenhantering delvis beroende
av avrinning via angransande omraden vilket kan krdva nagon form av sam-
ordnad I8sning.
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Varme

Inom detaljplaneomradet planeras fér ndrvarande ingen samordnad varme-
forsorining.

El

E.ON Sverige AB ansvarar genom néatkoncession for elférsérjningen i
Osteradkers kommun. Befintligt nat forsérjs via 20 kV ledningar fran mot-
tagningsstationen i Talj6 till olika befintliga néatstationer i Svinninge. En
successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan pabdrjats och
kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19).

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushalls-
avfall hamtas vid fastighet som uppfyller de krav som stélls i Féreskrifter
om avfallshantering fér Osterdkers kommun, §11, alternativt vid narmast
farbara vag.

Fér narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad i korsningen Svinningevédgen — Hastdngsuddsvégen. Ingen
ytterligare atervinningsstation planeras inom detta planomrade.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 &r efter laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med stéll-
ningstagande i Svinninge planprogram och kommunens 6versiktsplan.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhélisbyggnads-
forvaltning av planarkitekt Viveka Larsson, och arkitekt Joe Lindstrom,
SWECO. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av exploateringsin-
genjér Nina Andersson vid kommunens exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Viveka Larsson Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt Sweco
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Detaljplan fér SVINNINGEUDD,
Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms ian.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.  Organisatoriska fragor

Allmant

Kommunfullméktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Svinningeudd upprattas med normalt férfarande. Detaljplanens
genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

1.2  Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnétet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

| dverensstdmmelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
godkénts av kommunfullmaktige forutséatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvud-
mannaskapet innebér att fastighetségarna sjélva genom en samfallighetsférening
(se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av
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gemensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller andrade
vagstrackningar, iordningstéllande av gang- och cykelvagar och gronomraden.
Fastighets&garna har pd samma sétt ansvaret for de gemensamma anlaggningar
som erfordras fér att omhénderta och avleda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anléggningar kommer séledes dven
fortsattningsvis att férvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom
samfallighetsférening alt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningarna inom omradet staller stora krav .pé samordning mellan berérda
huvudman, varvid samfallighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central
roll.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av ténkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3  Avtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mgjlighet att tillskapa 3
byggratter eller fler (Svinninge 1:104, 1:114, 1:142 samt Svinninge S:20), avser
kommunen teckna exploateringsavtal.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsréttsliga fragor

Gemensamhetsanidggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skdtsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen sk gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anlaggande och
skotsel av de gemensamma anléaggningarna. | anléggningsférrattningen kan dven
den rattsliga tiligéngligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark
fran enskilda fastigheter behover l6sas in fér exempelvis en gemensam gata,
slénter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetsagare, sk
delagarférvaltning, eller av en samféallighetsforening sk féreningsférvaltning.
Svinningeudds tomtagareforening forvaltar idag vagarna inom detaljplaneomradet.
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Samfallighetsférening och enskild fastighetsdgare som berors av tillténkt
gemensamhetsanidggning kan hos lantméteriet anséka om erforderliga atgérder
for inréttande och férvaltning av gemensamma anléggningar. Behovet av
anlaggningsférrattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan ca 45 fastigheter komma att beréras av sk slantintrang vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva genom samféllighetsféreningen. Mer
information om utbredning och area for sléantintrang finns i "illustration markintrang”
som finns tiliganglig pa Plan- och exploateringsenheten pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomfdra detaljplanen erfordras utéver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Fastighetsbildningsforrattning kan komma att erfordras nar utrymme for ledningar
genom planomradet skall ianspraktas och s&kerstéllas. Detaljplanen anger déar
detta kan bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for végar och évriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utdver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd
samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av

gemensamma anlaggningar.
Anléggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter uppréttats av
Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géllande va-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4 (5)
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
2010-01-22
Rev 2010-12-10

El-anslutningsavgift

Uppgifter avseende anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON
Elnat Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningsavgift betalas till lantméaterimyndigheten nér fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger aven anlaggningsforrattningar enligt
anlaggningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanléggningar, se ovan.
Lantmaterimyndigheten beraknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det
enskilda huvudmannaskapet medfér att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket
omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten.

Bygglov

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om byggiov mm besvaras av kommunens
bygglovenhet.

4, Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en éversiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har latit genomiéra en sérskild dagvatten-
utredning dar principerna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kan komma att behévas i samband med projektering och
utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) fér
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r
beroende av topografi- och avrinningsforhallanden i angransande omraden.

Planerat VA-omrade i Svinningeudd

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna star for dessa kostnader.
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Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan
fastighetségarna och berérda huvudmaén. Det ar darfor viktigt att tomtagare-
foreningen/samfallighetsforeningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda
huvudmadn infér projektering av savél allménna som gemensamma anl&ggningar.
Betydelsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Viveka Larsson, Osterakers kommun,
och arkitekt Joe Lindstrém, SWECQ, pa uppdrag av Osterakers kommun.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och exploateringsingen;jor
Nina Andersson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Mikael Aklint Nina Andersson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Samhalisbyggnadsforvaltningen

Detaljplan fﬁr_ SVINNINGEUDD,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningeudd, har varit pa samrad under tiden 7
oktober — 8 november 2007.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta

utlatande.

Inkomna yttranden:

1 Svinninge 1:164 26 Svinninge 1:196
2 Roslagsvatten AB 27 Svinninge 1:247
3  Svinninge 1:246 28 Svinninge 1:241
4  OHF + Naturskydds- 29 Svinninge 1:249

foreningenen

5§ E.ON 30 Svinninge 1:163
6 Svinningeudds 31 Norrvatten
tomtéagarférening
7  Svinninge 1:188, 1:167, 32 Svinninge 1:162
yttrande 1
8 Svinninge 1:188, 1:167, 33 Svinninge 1:158
yttrande 2
9  Svinninge 1:83 34 Svinninge 1:186
10 Svinninge 1:144 35 Vattenfall
11 Svinninge 1:230-1:231, 1:13 36 Svinninge 1:58
12 Svinninge 1:241 37 Svinninge 1:139
13 Svinninge 1:114 38 Svinninge 1:61
14 Svinninge 1:105 39 Svinninge 1:69 och 1:150
15 Svinninge 3:30 40 Svinninge 1:236
16 Svinninge 1:15 41 Svinninge 1:177
17 Svinninge S:20 42 Svinningeudds tomtagarférening,
ersatter yttrande nr 6
18 Svinninge 1:242 43 Svinninge 1:14
19 Svinninge 1:15 44 Villadgarna, Osterakers
samverkansforening
20 Lantmaterimyndigheten 45 Svinninge 1:120, 1:194, 1:161,
1:195, 1:218,1:208, 1:155
21 Svinnige 1:106 46 Svinninge 1:104
22 Svinninge 1:175
23 Svinninge 1:187 och 1:168 Inkomna efter yttrandetidens slut
24 Svinninge 1:201 47 Sddra Roslagens
Brandférsvarsforbund
25 Svinninge 1:142 48 Lansstyrelsen
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Sammanfattning av revideringar av samradsférslaget.

« Svinninge 1:150 samt del av Svinningeuddsvégen har flyttats till
detaljplan f6r Svinningehdjden.

« Vagkoppling 6ver Svinninge 1:61 tas bort vilket paverkar vagdragning
inom detaljplan for Svinningeudd.
Antalet méjliga nya fastigheter har okat.
Mindre justeringar av plankartan har gjorts.

« Planbeskrivningen har omarbetats och kompletterats framfér allt med
text om kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

1. Svinninge 1:164

Fastighets&garen framhaller att en utbyggnad av Lisa Bokers v&ag kadnns
naturlig och forutsatter att anslutningen till Nantesvégen blir okomplicerad.
Lisa Békers vag bdr kunna avlasta Bjérnholmsvagen som &r i daligt skick.
Kanske ska vagarna aven knytas ihop nere vid badet? Eftersom badet
aven nyttjas av boende i Svinningehdjden kan en parkeringsplats behdvas.

Pumpstationen, vid Svinnige 1:173, bér kunna undvikas om samordning i u-
omrade goérs med spillvatten- och dagvattenledningar och ledningarna dras
till pumpstation vid Nantesvagen. Dagvattenavrinning maste under alla
férhallanden ske pa tomtmark.

Infart till Svinninge 1:173 bér ske med servitut 6ver 1:150.

Fastighetsagaren papekar att kopplingen mellan Svinningeuddsvégen och
Vasterskarsringen bér svangas upp till backtoppen for en trafikméassigt
sakrare 16sning.

Fastighetségaren undrar om inte en bra placering for pumpstationen pa
Svinninge 1:104 skulle kunna vara pa S:14 vid Vasterskarsringen.

Fastighetségaren paminner om forslag till tryckavloppsledning pé sjébotten
i Resardstrom som han tidigare skickat till STARK. Denna ledning boér
forbilliga avlopp fran fastighetsagarna utefter Resaréstrém som
Hastangsudd. Samordning kan géras med Vaxholms kommun. Undrar om
avsaknaden av pumpstationer langs med kusten tyder pa att nagot lurt &r
pa gang?

Kommentar
Bed6mning har gjorts att det inte finns behov av att binda ihop Lisa Bbkers

vdg med Bjérnholmsvégen nere vid badet. Parkeringsplatser i mindre
omfattning far ordnas vid badet.

Forslag och synpunkter géllande vatten- och avloppsfragor har framforts till
Roslagsvatten som gér bedémningen av var ledningar och pumpstationer
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béast placeras ur teknisk synvinkel. Dagvatten ska i méjligaste man
omhéndertas pa varje fastighet.

Forslag om ny infart till Svinninge 1:173 kommer att undersékas i dpl for
Bjdrnkarrsvéagen.

Végkopplingen mellan Vésterskérsringen och Svinningeuddsvégen har
Justerats nagot i forhallande till samradsforsiaget.

Pumpstationen pé Svinninge 1:104 har tagits bort

2. Roslagsvatten

Spillvatten skall féras till Margretelunds reningsverk via éverforingsledning
som kraver miljoprévning. RosvAB pdpekar att det i varje detaljplan for
Svinninge skall framga att ett avioppsreningsverk kan komma till stand i
Svinninge i framtiden.

VA-utbyggnaden kan inte utféras inom hela detaljplanen, da utbyggnaden
ar beroende av avloppspumpstationer som finns i andra planer.
Roslagsvatien anser att planerade omraden med nya lokalgator inkl.
dagvattenavledning maste detaljprojekteras for att stalining ska kunna tas
till hur va-nat skall byggas ut i omradet.

« Spillvatten fran omradet skall aviedas delvis séderut mot planerad
pumpstation vid Nantes reningsverk (ligger inom dpl f6r Nantes).

» VA-ledningar byggs ej ut férran vagar byggs ut och utbyggnaden bor
samordnas. Exploateringsavtal maste tecknas innan planen antas.
Nya védgar maste detaljstuderas for att etappindelning skall kunna
goras. Vagar mot Svinninge 1:69 maste utredas.

» Allmant bad vid pumpstation vid 1:104 bor undvikas. U-omrade i
vatten och pa land for nédutlopp skall redovisas.

» Allman véag skall ej byggas pa Svinninge 1:153.

Svinninge 1:114 och 1:142 &r ej intresserade av att exploatera varfor
en allman gata skall bort. Férbindelsepunkten f6r dessa fastigheter
blir vi Svinningeuddsvégen.

¢ Svinninge 1:83 maste fa ga- och va-servitut till Bjérnholmsvégen,
dar forbindelsepunkten fér va kommer att upprattas.

U-omrade erfordras pa NATUR-mark pa Svinninge 1:150.
Idag finns en allmén huvudvattenledning genom omradet.

* Roslagsvatten kraver en skalig tid for att bygga ut ledningarna i
omradet.

» Fragor ang. va-avgifter besvaras av Roslagsvattens kundtjénst, tfn
08-540 835 00.

» Kraver kommunen bygganmaélan for indragning av allmént va? Vad
kostar det i sa fall?



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 4(28)
Samhaélisbyggnadsforvaltningen 2010-01-22

Kommentar
Synpunkterna fran Roslagsvatten skall beaktas. Bygganmélan kravs for
indragning av allmént VA, taxan 2009 ligger pa 2340 kr.

3. Svinninge 1:246

Fastighetsdgarna anser att deras fastighet, Svinninge 1:246, borde vara
styckningsbar eftersom den ar plan och lattplanerad samt att avstyckning
kan nés fran befintlig vag.

Kommentar

Fastighetségarnas 6nskemadl bifalles. Minsta tomistorlek pa Svinninge
1:246 kommer att dndras fran 1800 till 1500m? med anledning av tomtens
beskaffenhet samt mdjlighet till bra tillfart via allmén vég.

4. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening och
Naturskyddsforeningen (OHF/NF)
OHF/NF stéller sig bakom syftet med utbyggnaden av allmént VA-system.

OHF/NF stéller sig ocksa bakom malet att behalla den ursprungliga
karaktaren av gront och relativt glest bebyggt samhaélle. Det finns manga
kulturhistoriskt intressanta byggnader sasom Svinninge 1:14, 1:143,1:241
och det tidigare missionshuset samt miljder framfér allt i Nantes. OHF/NF
anser att de bevarandeaspekter som finns i planen bor goras tydligare.

OHF/NF héller med om att det inte finns nagon séarskilt skyddsvard natur
och inte nagra kénda fornlamningar. OHF/NF bekiagar dock att tvé
grénomraden i Kallidngen exploateras. Enligt OHF/NF har dessa omraden
stort rekreationsvérde.

Kommentar

Kommunen kommer alt beakta synpunkterna fran OHF/NF.
Bevarandeaspekterna har stérkts i planen. Kélldngen ingar inte i detaljplan
fér Svinningeudd.

5. E.ON
Ingen erinran

6. Svinnigeudds Tomtégarférening (S.T)
Yttrandet har ersatts av nytt yttrande, nr. 42

7. Svinninge 1:188 och 1:167, yttrande 1

De yttrande &ger bade Svinninge 1:188 och 1:167 som i planen inte ges
styckningsmdjlighet. Familjen foreslar fem alternativ for att kunna
astadkomma en styckning av Svinninge 1:167 for att astadkomma ett
senior/generationsboende pa den nedre delen av fastigheten.
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1. kommunen ger dispens for resterande 71m? som fattas till
styckningsbar tomtstorlek. — De yttrande har hért att dispenser inte
ges men kan det vara mojligt for sa pass fa kvadratmetrar?

2. kommunen anpassar minsta tomtstorlek till angrénsande kvarter,
dvs 1500 m2. — bade kvarteret pa andra sidan Svinningeuddsvégen
och kvarteret runt hérnet har 1500m?.

3. kommunen minskar minsta tomtstorlek i detta kvarter till 1700m? for
de yttrandes skull

4. mojlighet att bilda tre tomter av Svinninge 1:167 och 1:168 med
utfart via servitut. — grannen pa 1:168 har givit preliminart l6fte om
kop av den norra delen av hennes tomt. Véagservitut skulle kunna
ordnas &éver den nedre delen av 1:167.

5. moijlighet att bilda tre tomter av Svinnige 1:167 och 1:168 med
tillfartsvag via nybildad vag med samma huvudman som i évriga
vagnatet i omradet. — allman vag anldggs i samma stréckning som
servitutet i alternativ 4.

Kommentar

| 6verenskommelse med fastighetsdgaren, och i enlighet med yltrande nr
23 (Svinninge 1:168 och 1:187) foreslas i utstéliningshandlingen en
gemensam vag for Svinnige 1:167, 1:168, 1:87 och 1:166. Eit
styckningsforslag dér delar att Svinninge 1:187 l&ggs till 1:167 for att denna
ska bli méjlig att delas i tva fastigheter, visas pa illustrationsplanen.

8. Svinninge 1:188 och 1:167, yttrande 2

De yttrande anser inte att férslagen innebar en varsam exploatering och
bevarande av omradets karaktéar. De forstar att utvecklingen inte kan
bromsas men motséatter sig en exploatering med tatbebyggda “kvarter”.

Fastighetsdgaren anser att huvudman for végarna bor vara kommunen —
kommunen sitter pa kompetens f6r att projektera, administrera och handla
upp det arbete som behdvs for att forstérka och bygga ut viagnétet. Denna
kunskap har inte féreningen. Kommun har en annan méjlighet att
samordna arbetet mellan olika omraden jamfort med vad foreningen har.

De yttrande papekar att trafiken fran Nantes till stora delar kommer att ga
forbi den planerade férskolan, vilket i deras 6gon &r olyckligt ur
trafikséikerhetssynpunkt. De anser att trafiken fran Nantes maste féras
nagon annan vag ut till Nantesvagen. Till forskolan kan en vég med
vandplan ordnas fran bade Svinningeuddsvagen samt fran Nantes.

Fastighetséagarna anser att féreningen bér fa stycka fler tomter inom
gronomradet som gransar till Vasterskarsringen.

Kommentar
! detaljplan for Svinningeudd planeras inte exploatering som kan anses
vara tdtbebyggda kvarter, minsta tomtstorlek varierar fran 1500m? och
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uppat. Férutom féreningens mark utgérs de obebyggda naturomradena
inom planomradet av privata fastigheter som dven de bér ha méjlighet till
liknande tomtindelning som intilliggande fastigheter.

| detaljplaneforsiag till Svinningehojden foreslas en varierad bebyggelse pa
ett begréansat omrade dér flera nya fastigheter tillkommer.

Angaende kommunalt huvudmannaskap, végar och trafik vid férskola samt
fler avstyckningar, se svar nr 42 till S.T.

9. Svinninge 1:83

Fastighetsdgaren motsétter sig férslaget om en gc-vag runt om deras tomt.
Ge-vagen ar dragen pa Svinninge 1:15 dar fastighetsagaren har servitut for
infart till sin fastighet. De undrar om de ska dela infarten med en gc-vag
och menar att det i sa fall utgér en trafikfara.

Det planeras en ny vag som mynnar pa Bjérnholmsvégen. Ingen extra gc-
vég ar nédvandig.

Kommentar

En av ambitionerna med planidggningen i Svinninge &r att knyta ihop de
olika omradena med varandra. Den aktuella stdckningen &r i dagsldget en
upptrampad stig, anvénd av de boende i omradet minst sedan 1950-talet.
Planférslaget befaster denna stéckning for aft 6ka tillgdngligheten i
omrédet. | utstéliningshandlingen har beteckningen pa stigen &ndrats fran
"gc-vag’ till "gang” och gjorts nagot smalare. Omradet fér gang tar ingen del
av Svinninge 1:83 i ansprak.

Planen séakerstéller ett omrade for gangvég men nagon féréndring av
nuvarande utseende kommer inte att ske forrdn huvudman fér allmédn plats

genomfér en férédndring.

10. Svinninge 1:144
Fastighetsdgaren motsétter sig att Svinningeudds Tomtagarférening skall
ha huvudmannaskap for vagarna inom omradet.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

11. Svinninge 1:230, 1:231 och 1:13
Fastighetsagarna kvaver att Osterakers kommun tar fullt huvudmannaskap
fér Svinningeudds Tomtagarfdrenings vagar.

Kommentar:
Se kommentar till ytirande nr.42 till S.T

12. Svinninge 1:241 och S:20
Fastighetségaren ar i huvudsak positiv till bildandet av sex tomter pa
Svinninge S:20 och ar medveten om att det slutgiltiga stallningstagandet
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inte kan géras forran villkoren i exploateringsavtalet mellan honom som
fastighetsagare och kommunen &r k&nda.

Fastighetsagaren papekar att det i anslutning till omradet finns en farbar
vag som utgor en fortsattning av Lisa Bokers vag. Den 6vergar ganska
snart i en privatanlagd vagstrackning pa Svinninge 1:200 och méjliggoér
utfart fran 1:148 som alternativ till Kardinalvagen. Kardinalvagen har alltid
varit utfartsvag for de till 1:148 angrénsande tomterna och éven for 1:241
och 1:242.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkterna. Fortsatt diskussion angaende
exploatering férs med fastighetséagaren.

13. Svinnige 1:114 och 1;153

Fastighetsagaren papekar att vagbiten mellan 1:153 och 1:247 respektive
1:236 tillhdr Svinninge 1:114. Lantmateriet erkénner att misstaget gjort vid
uppréttande av grundkarta, felet ska rattas {ill.

Fastighetsagaren 6nskar att norra delen av Svinninge 1:114 inte skall vara
belagd med byggférbud (prickmark). Onskan finns ocksa om att q tas bort
pa Svinninge 1:153 samt att byggnaden skall kunna byggas ut med fyra
meter pa norra sidan.

Fastighetsagaren vill ocksa ha mojlighet att stycka 5 nya fastigheter inom
Svinninge 1:114 och 1:153.

Osterakers kommun bor ta fullt huvudmannaskap for vagarna i omradet.

Tre till fem fastigheter skall ges mdjlighet att avstyckas fran féreningens
mark narmast Vésterskarsringen.

Kommentar

Kommunen noterar foréndringen i grundkartan och beaktar 6nskemalet om
borttagande av del av prickmark och g-mérkning pa fastigheten 1:153 samt
6nskemadl om avstyckningar.

Angaende kommunalt huvudmannaskap och avstyckningar mot
Vésterskérsringen se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

14. Svinninge 1:105

Fastighetsdgaren kriver att Osterakers kommun tar fullt huvudmannaskap
for foreningens véagar enligt PBL (1987:10), kap 6§26. Inga bérande skal
har angivits i kommunens handlingar.
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Fastighetsagaren 6nskar ocksa att fler, ytterligare fem stycken,
avstyckningar planlaggs pa féreningens mark i naturomradet ndrmast

Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T .

15. Svinninge 3:30

Fastighetsdgaren ifragasatter kommunens trafiksékerhetsplanering
betraffande vagstrackning utanfor forskolan i omradet, énskar att det
planldggs vtterligare fem avstyckningar pa féreningens mark mot
Vésterskarsringen och kraver att tvarférbindelse mellan Véasterskéarsringen
och Svinninge Tomtomrade anléggs innan ny exploatering gors vid
Kallangen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S. T

16. Svinninge 1:15

Fastighetségaren begér att alla till detaljplanen hérande kartor &ndras sa
att vattenomrade tillhérande Svinninge 1:15, enl. Lantméteriet férrattning
daterad 26/10 1978 Dnr 126/75, ritas in.

Kommentar:

Lantmaéteriet konstaterar att vattenomrade finns till Svinninge 1:15 men hur
langt ut fran strandlinjen &r inte faststéallt. Kommunens grundkarta har
kompletteras med fastighetsgréans i vattnet.

17. Svinninge S:20

Fastighetségarna ser positivt pa bildandet av sex tomter men behéver
ytterligare information for att kunna ta stélining till férslaget eftersom de gj
kunde nérvara vid samradsmétet.

Fastighetségarna dnskar fa information om vad som innefaitas i ett
exploateringsavtal och vad innebar erldggande av exploateringsbidrag?
Vidare vill de har information om tidplan for;
a) exploateringsplan
b) lantmaterimyndighetens fastighetsplan
¢) lantmaterimyndighetens anlaggningsforrattning avseende
gemensamhetsanléaggning
d) néritiden byggs vagar
e) nar i tiden genomférs vatten och aviopp
f) néritiden sker anslutning till E.ONs eldistribution
g) upplysningar om kostnader i 2008 ars penningvérde om ev. bidrag i
vad avser punkterna b — f samt ev. kostnader som kan uppkomma.
Fastighetsagaren foreslar ett méte med kommunen.
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Kommentar

Exploateringsavtal reglerar dtaganden och kostnader mellan
fastighetsdgaren och kommunen. Exploateringsbidraget &r en avgift som
aléggs fastighetségaren da 3 eller fler nya avstyckningar medges i planen.
Exploateringsbidraget uppgar till 10000ki/mdjlig nybildad fastighet.

Svar lill fraga a)-g) har diskuterats vid méten mellan kommunen
fastighetségaren.

18. Svinninge 1:242

Fastighetségarna motséatter sig bestamt anldggande av gc-vag pa del av
fastigheten 1:242. Aven om det i planhandlingarna inte uttryckligen framgar
att de blir skyldiga att avstad mark om planen blir géllande sa antar de det.
Planen skulle da fa samma verkan som ett expropriationstilistand.
Fastighetsagaren hénvisar till PBL 5 kap. 2 § och expropriationslagen 2 kap
1§ och 12§ samt regeringsédrende M93/169/9 om avvagningen mellan
allménhetens nytta av en atgérd jamfért med olagenheten som atgarden
medfér den enskilde. De anser inte att gc-vagen ar av vésentlig betydelse
for allmanheten. Det finns andra vagar att ta sig fram till tex badstranden.

Fastighetségarna vill inte att planen méjliggér ndgon avstyckning pa
Svinninge 1:242.

Kommentar

En av ambitionerna med planlédggningen i Svinninge &r att knyta ihop de
olika omradena med varandra. Den sfréckning som har foreslagits i
planhandlingarn &r i dagslédget en upptrampad stig, anvand av de boende i
omradet minst sedan 1950-talet. Planférslaget befdster denna stéckning for
att oka tillgangligheten i omradet. | utstéliningshandlingen har
bestdmmelsen pa stigen &ndrats fran “gc-vag” till "gang” och gjorts nagot
smalare.

Planen séakerstéller ett omrade for gdngvédg men nagot forandring av
nuvarande utseende kommer inte att ske forrén huvudman for allméan plats
genomiér en forédndring.

Med tanke pa att gangstigen inkréktar mycket lite pa den enskildes mark
och den kommer manga till nytta bedémer kommunen att de férdelar som
kan vinnas med atgérden dvervéger de oldgenheter som planen orsakar
enskilda.

Méjligheten till avstyckning av Svinninge 1:242 har diskuterats med
fastighetsdgaren och dessa kommer att finnas kvar i planférsiaget.

19. Svinninge 1:15
Fastighetsdgaren motsatter sig forslaget att géra en alimén gc-vag éver
deras fastighet . Ge-vagens strackning éver Svinninge 1:15 ar till stora
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delar infart till Sinninge 1:83, med infartsservitut. En tyst 6verens-
kommelse, grannar emellan, att ga pa varandras fastigheter finns men att
gora det till en allmén gc-vag ogillas, bl a pga. 6kad trafikintensitet.
Cykelanvéndning har det aldrig varit tal om pa denna strécka. Cykelburna
borde anvénda Bjérnholmsvégen och Lisa Békers vag och den nya
vaganslutningen mellan dessa vagar.

Det kan inte vara kostnadseffektivt att bygga ny gc-vég, ta bort en stor
hack, I6sa in mark frén fastigheter och bekosta Lantméateriférrattning och
darutdver tillkommer snéréjning, sandning och vanligt underhall.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.18

20. Lantmdterimyndigheten

Lantmateriet framhaller att valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras
med anledning av att kommunen enligt 6 kap 26§ PBL skall vara huvudman
for aliménna platser, om det inte finns sarskilda skar till annat.

Kommentar
Det enskilda huvudmannaskapet ska tydligare motiveras i
planbeskrivningen .

21. Svinninge 1:106
Fastighetsagaren vill att kommunen tar huvudmannaskap fér alla vagar.

Fastighetsagaren motséatter sig forslaget om att fastigheten kan delas i tre
med en med Svinninge 1:107 gemensam infart. Fastighetségarna har
nyligen investerat i ny gérdesgard och grind.

Kommentar

Angaende huvudmannaskap for végar hénvisas till yttrande nr 42 till S.T.
Efter 6verenskommelse med fastighetsédgaren bibehélls méjligheten till
styckning. Begédran om fastighetsforréttning, som gors hos Lantméteriet,
initieras av fastighetsdgaren nér sa ar énskvart.

22. Svinninge 1:175

Fastighetsagaren yrkar pa att kommunen tar fullt huvudmannaskap for
végarna i Svinnigeudds Tomtagarférenings omrade. Féreningen har varken
kompetens eller kapacitet att klara detta. Fastighets&garen forutsatter att
kommunen &ven fortsattningsvis tar hansyn till de boendes synpunkter och
omradets karaktar i stérsta méjliga man kan bibehallas.

Fastighetsagaren forutsatter att tvarférbindelsen mellan Vasterskérsringen
och Kommendérsvagen anldggs innan en mangd tomter exploateras och
yrkar pa att vagstrackningen till férskolan i omradet omarbetas samt
ifagasatter nddvandigheten av den foreslagna avsténgningen av utfarten
fran Bjornkarrsvagen mot Nantesvagen.
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Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T. angaende kommunalt
huvudmannaskap.

23. Svinninge 1:187 och 1:168.

Fastighetségaren vill férsékra sig om att barn och barnbarn kommer att
kunna nyttja hennes fastigheter pa basta satt i framtiden och stéller
foliande fragor;

a) att kunna stycka Svinninge 1:168 och lata grannen, Svinninge 1:167,
ta 6ver en del om det blir nédvandigt (se yttrande nr.7) fér att deras
tomt skall bli styckningsbar

b) kunna stycka Svinninge 1:168 i tva delar oavsett om det blir
nddvandigt for &garna till Svinninge 1:167 att dverta en del.

c) |férsta hand mojliggéra en gemensam uppfart till Svinninge 1:167,
1:168 och 1:187 fran sdder via servitut eller genom vég med samma
huvudman som till dvriga vagnéatet. Alternativt géra en uppfart for att
na Svinninge 1:168 och 1:187 fran Svinningeuddsvagen fran Oster.
Fastighetsagaren tror att alternativet med gemensam vég skulle
tillgodose alla parter bast.

Yttrande nr 7 fran grannfastighet samt karta som visar pa olika
infartsforslag finns bilagt.

Kommentar

Synpunkterna ska beaktas. Utstéliningsférslaget redovisar en gemensam
infart for Svinninge 1:168, 1:187 och 1:167 ( &ven mdjlig infart fér 1:166),
och ett férslag till styckning i illustrationsplanen. Se &ven kommentar tifl
yttrande nr 7.

24. Svinninge 1:201
Fastighetségaren framhaller,
a) att det bor vara kommunalt huvudmannaskap for vagarna, da det inte
finns nagra sarskilda skal till annat.
b) Vagfragan bor vara I6st innan exploatérerna borjar bygga eftersom det
medfdr stor belastning och &r en sakerhetsfragor.
c) Att fragan om Bjornkarrsvagens avstingning bér omprévas eftersom
den innebar okad belastning pa Svinningeuddsvégen och &r en
sdkerhetsrisk.

Kommentar:
Se kommentar fill yttrande nr.42 fill S.T

25. Svinninge 1:142
Den i planférslaget inritade lokalgatan pa infarten till Svinninge1:142 &r inte
i bverensstdmmande med fastighetsédgarens intentioner. Infart till ev. nya
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fastigheter bor ordnas i/langs med féreningens stig/fomrade som breddas.
En grénsjustering med Svinninge 1:114 ar ej langre aktuell.

En féridggning av pumpstation enligt planforslaget &r ej 6nskvért och om en
pumpstation ar nédvandig bodr denna placeras langre ner mot strandlinjen,
gj i liv med befintliga byggnader.

Utéver i planférslaget inritade majliga avstyckningar 6nskas ytterligare en
fastighet pa den befintliga infarten samt att en fastighet kan bildas pa
udden alternativt att ett generationsboende med fullvardiga 1% plans
byggnader tillats.

Fastighetsagaren stéller sig tveksam till mojlighet till kringfart mellan
omradena i trakten annat &n fér gang- och cykeltrafik samt fér
utryckningsfordon.

Kommentar
Dialog angaende fastighetens utformning har forts och fastighetségarens

synpunkter har beaktats.

26. Svinninge 1:196

Fastighetséagarna ifragaséatter vagstrackningen utanfor féreslagen forskola,
vill att méjlighet till avstyckning av ytterligare fem tomter pa féreningens
mark grénsande till Vasterskarsringen skall gbéras och énskar inskrivet i
planen att enklare bebyggelse skall kunna uppféras pa alliménningarna.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

27. Svinninge 1:247
Fastighetsdgarna ser mycket positivt pa den i planen féreslagna allméanna

vagen mellan Svinninge 1:147 och 1:236 pa norra sidan och 1:153 pa
s6dra sidan.

De yttrande anser att Osterdkers kommun ska ta fullt ansvar for utbyggnad
och underhall av vagarna i omradet.

Kommentar

Det har efter samradsforsiagets uppréttande framkommit uppgifter om
dgarférhallanden for det markomrade som planlagts som lokalgata.
Omradet &r en del av fastigheten 1:114 och inte Svinninge 1:152 (vagarna i
Svinningeudd). Omradet kommer déarmed inte att planidggas som
lokalgata.

Angaende ansvar for vdgarna, se kommentar till yttrande nr.42 till S.T

28. Svinninge 1:241
Fastighetségaren &r tacksam for att fa mojligheten att avstycka en tomt.
Han tycker att det foreslagna vagomradet goér ett onédigt stort intrang pa
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hans fastighet, framfor alit med hansyn till att &garen till Svinninge 1:242
inte kommer att vilja ha mojlighet att bilda nagon byggbar tomt.
Fastighetsdgaren menar att infart till hans avstyckning kan géras direkt fran
Kardinalvagen. Infart till Svinninge 1:242 ar sékrad genom servitut och
parkeringsmdjlighet finns innan kurvan.

Behovet av en iordningstélld gc-vag 6ver bla 1:242 finns inte anser
fastighetségaren. Den informella praxisen fér gangtrafik bér tacka behovet
sérskilt om ny vag via Svinninge S:20 och 1:200 &r av acceptabel standard.

Fastighetségaren undrar om det spelar ndgon roll att vattenomrade
tillhérande hans tomt ej finns inritad i planen.

Kommentar

Ett av detaljplanens syften é&r att férse alla fastigheter med acceptabel
tillfart oavsett vem som &ger fastigheten i framtiden. Plankartan justeras sa
att den allménna végen blir lite kortare.

Gallande gc-vdgen har i utstaliningshandlingen planbestémmelsen pé
stigen &ndrats frdn "gc-vég” till "gang” och gjorts nagot smalare. Planen
sakerstéller eft omrade for gangvag men nagot foréndring av nuvarande
utseende kommer inte att ske férrén huvudman for allman plats genomfor
en férandring.

Vattenomraden saknas péa grundkartan pa flertalet fastigheter pga att
fastighetségaren sjélv méaste begdra och bekosta en fastighetsbestémning
av Lantmaéteriet. Det har ingen betydelse i planférslaget att vattenomrédet
inte finns inritat.

29. Svinninge 1:249
Fastighetségaren motsatter sig kommunens forslag att Svinningeudds
Tomtégarférening skall ha huvudmannaskapet for végarna i omradet.

Fastighetséagaren vill inte ha genomfartstrafik mellan Nantes och
Svinningeuddsvéagen och féreslar en vandplan vid férskolan fran bada
hallen. Att férbindelsen mellan Bjornkarrsvagen och Nantes stangs ses
som positivt med frebehall att inte mer trafik tillkommer uppifran
Matrosvagen/ Svinningehdjden.

Ett i planférslaget kilformadet omrade i sydvéstra hdrnet av Svinninge
1:249 ifragasatts tills forklaring erhallits.

Kommentar
Angaende huvudmannaskap och trafikfragor se kommentar till yttrande

nr.42 tilf S.T.
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Det kilformade omradet i sydvéstra delen av Svinninge 1:249 &r ett omrade
som kan behdva tas i ansprék for slanter om och nar huvudman fér
végarna forbéttrar dessa till féreslagen standard.

30. Svinninge 1:163
Fastighetsdgaren instdmmer i samtliga punkter i féreningens gemensamma

yttrande.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

31. Norrvatten
Ingen erinran.

32. Svinninge 1:162

Fastighetségarna instdmmer i féreningens yttrande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sta for alla kostnader vid
avstangning av Bjérnkédrrsvagen mot Nantesvagen, att vagdragningen forbi
foreslagen forskola ar oldmplig samt att en férbindelse mellan
Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anldggs innan exploatering
vid Vésterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar till yitrande nr.42 till S.T.

33. Svinninge1:158

Fastighetsdgaren instammer i féreningens yttrande om att vagarna ska ha
kommunalt huvudmannaskap, att vagdragningen férbi féreslagen férskola

ar olamplig och att fler avstyckningar 6nskas pa féreningens mark narmast
Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

34. Svinninge 1:186

Fastighetsagarna instdammer i féreningens yttrande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sta for alla kostnader vid
avstangning av Bjérnkarrsvagen mot Nantesvagen, att vagdragningen forbi
foreslagen forskola ar oldmplig samt att en forbindelse mellan
Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anldggs innan exploatering
vid Vasterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

35. Vattenfall
Ingen erinran.
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36. Svinninge 1:58

Fastighetségaren motsétter sig att ny vag dras genom angransande
fastighet, Svinninge 1:61. Vagdragningen kommer att belasta de boende
ekonomiskt och férsédmra miljén.

Fastighetségaren papekar att det &r svart att fa en helhetsbild av
planférslaget eftersom forslag fér Nantes saknas. Han undrar om
fordréjningen av planférslag for Nantes ar en medveten handling for att
omdjliggdra for berorda fastighetségare att fa en totalbild. Pa kommunens
hemsida anges att dpl-férslag for Nantes ska ut i oktober, innan sista
yttrandedatum for dpl fér Svinningeudd. Uppgifter vid bes6k pa kommunen
ar att forslag fér Nantes kommer forst vid jul vilket forsvarar for berérda att
paverka forslagen.

Den forhallandevis ringa méngd nya fastigheter som mojliggors pa 1:69 kan
inte motivera att en ny vag dras 6ver Svinninge 1:61. Fastighetségaren
foreslar att ny vag dras frdn Svinningeuddsvégen, mellan Svinninge 1:150
och 1:159, och upp till Svinninge 1:69. Avstyckningar pa Svinninge 1:69
kan aven trafikforsérjas via Aramis vag som forlangs éver 1:69 mot 1:77
och de fa avstyckningarna i norra delen av 1:69 medfér endast en marginell
trafikékning.

Foreslagen avstyckning pa S:20 medfér endast en skafttomt om vag éver
1:61 utgar.

Kommentar
Det féreslagna végomradet pa Svinnige 1:61 har tagits bort.

Kommunen beklagar att det inte var samrad pa detaljplaneférsiag for
Nantes samtidigt som samrad hélls fér Svinningeudd och Bjérnkarrsvégen.
Samradsforslag for Nantes har dock varit pa remiss fére det att
utstéliningsférslag for Svinningeudd och Bjornkérrsvégen férdigstéalls, varpa
synpunkter pé utséliningsférslaget fér Svinningeudd kan lédmnas efter aft
planférsiag for Nantes har beskadats.

37. Svinninge 1:139

Fastighetsagarna begér att utnyttjandegraden pa Svinninge 1:139 andras
fran ey 2 till es eftersom framtida styckning oméjliggjorts med mindre &n att
planen revideras. Det &r anmarkninsvart att kommunens villkor fér beviljat
befintligt bygglov var att byggnadens lage inte skulle forsvara framtida

styckning.

Vidare hemstélls att byggnadsbegransningen i form av "prickmark” tas bort
fran bade Svinninge 1:139 och 1:114. Den enskildes intresse borde vaga
tyngre &n det kollektiva intresset av att bevara skogpartiet, da denna
begransning kraftigt reducerar det ekonomiska vérdet pa framtida
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avstyckningar. Det rader inte brist pa andra vackra skogspartier inom det
nérbelagna omradet.

Kommentar

Minsta tomtstorlek &ndras till 2000 m? vilket innebér att Svinninge 1:139
kan styckas enligt det styckningsforslag som inldmnats vid bygglovgivning.
Andelen "mark som ej far bebyggas” har minskats.

38. Svinninge 1:61

Fastighetsédgaren motsétter sig att upp till 10% av fastigheten, i kommande
planférslag for Nantes, férmodas komma att avsattas till allman vég.
Fastighetsagaren hanvisar till tidigare skisser da tomter ritats in p& Svininge
S:20 och att det da fanns ndgon mening med en ny vag pa S:20 men
eftersom tomterna i samradsférslaget fér Svinningeudd tagits bort och
ersatts med naturmark saknar vagen betydelse eftersom det finns befintliga
vagar som ger tillgang till nya fastigheter. Fastighetsdgaren motsétter sig
all planidggning och anléggning av en lokalgata fram till fastigheten.
Fastighetsagaren anser att det finns ett antal andra strackningar av
lokalgator och hjélper géarna till att peka ut dessa.

Kommentar
Synpunkterna kommer att beaktas. Vagomradet pa Svinninge 1:61 tas bort
i detaljplan fér Nantes.

39. Svinninge 1:150 och 1:69

Till kommunen har synpunkter framférts muntligt och fastighetsdgarna
gemensamma grundsyn och intresse har inte uppfattats som oférenligt
med utformningen av planférslagen. Att Svinnige 1:150 och 1:69 kommer i
olika detaljplaner ses dock som olyckligt eftersom de garna vill se det som
ett omrade och kunna avvara olika mycket mark till naturmark i utbytte mot
mdjliga avstyckningar. For att kunna ta stéllning till andelen naturmark pa
Svinninge 1:150 maste forslag till dpl for Nantes kunna beskadas. Ett satt
ar att Iata Svinninge 1:69 inga i planen for Svinningeudd istéllet f6r Nantes.

Synpunkter pa Svinninge 1:150;

Placeringen av pumpstationen pa Svinningeuddsvéagen anses ha mycket
negativ inverkan pa fastighetens méjlighet att avstycka fastigheter. Dessa
fastigheter kommer att bli oattraktiva, svarbebyggda och svartillgangliga
pga pumpstationens lage. Roslagsvatten har varit pa plats och uttryckt
forstaelse for fastighetsagarens starkt negativa instélining till den
féreslagna placeringen.

Alternativa satt att [6sa avioppsfragan ges; genom att placera pumpstation
vid foreslagen férskola och dra en tryckledning pa strackan Aramis vag —
Kardinalvdgen — Athos vég — férskola samt anldgga en sjélvfallsledning
fran Svinningeuddsvagen (stréckning fran Svinningeuddsvéagen/
Vésterskérsringen mellan Svinninge 1:150 och 1:173 och langs med
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skogskanten fram till forskolan). Ett alternativ till dragning av
sjalvfallsledningen &r fran Korallstigen - via allménning mellan Svinninge
3:31 och 3:9, langs Svinningeuddsvagen och fram till férskolan.

Ytterligare tva alternativa placeringar for pumpstationen gérs. | forsta hand
foreslas placering som beskrivits ovan och i andra hand vid Svinningeudds-
vagen vid tomtgréans till Svinnige 1:173 och i tredje hand i lagpunkten vid
tomtgrans mot 1:173.

Synpunter pa dagvatten pa Svinninge 1:150

Det anses inte finnas ndgot som motiverar en andring av hanteringen av
dagvattnet vilket uppfattas av planférsiaget. Dagvattnet kan &ven
fortséttningsvis hanteras i 6ppna diken bara dessa iordningstalls.
Fastighetségaren yrkar pa att dagvattnet dven fortsattningsvis leds fran
Korallstigen under Svinningeuddsvégen i vagtrumma placerad i héjd med
Svinninge 1:173 och 1:150 och dérefter i dike mellan dessa fastigheter.
Dagvatten rinner ocksa i diken langs med Svinningeuddsvégen.

Synpunkter pa gronomrade pa Svinninge 1:150

Fastighetsagaren anser att omotiverat stor andel av 1:150 tagits i ansprak
for allméanning. Allmanningens utbredning féreslas éndras enligt bifogad
ritning.

Synpunkt pa prickad mark pa Svinninge 1:150

Omradet med prickad mark anses omotiverat stor och fastighetségaren
yrkar pa att omradet minskas till de 4,5 meter fran vag som galler pa évriga
fastigheter.

Kommentar

Alla synpunkterna har noterats. En dialog har hallits med fastighetsédgarna.
Ett forslag géllande bade Svinninge 1:150 och 1:69 har diskuterats fram
mellan fastighetsédgarna, kommunen och Roslagsvatten.

Detaljplanernas utbredning och grénser dr dragna s& omradenas storlek
skall vara hanterbara. Det ska inte ha nagon betydelse till vilken detaljplan
en fastighet tillhér. Pga VA-teknik har Svinninge 1:150 flyttats till detaljplan
fér Svinningehojden.

40. Svinninge 1:236

Fastighetsdgaren 6nskar med anledning av vagservitut éver Svinninge
1:247 fa inskrivet i planen att komplementbyggnad, s& som carport, far
byggas 0,5 meter fran fastighetsgrans mot 1:246, bod/lekstuga bér fa
uppfdras i anslutning till fastighetsgrans mot 1:153 och carport uppforas 2
meter frAn samma gréans.

Minsta tomtstorlek bér andras fran 1800m? till 1700m?.
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Fastighetsdgaren instdmmer i féreningens ytirande om att
bodar/bastu/féreningsstuga ska fa uppféras vid strand pa féreningens
mark, om att vdgarna skall ha kommunalt huvudmannaskap, att kommunen
skall sta for alla kostnader vid avstangning av Bjérnkérrsvagen mot
Nantesvégen, att vagdragningen forbi féreslagen férskola ar olamplig samt
att en forbindelse mellan Vésterskarsringen och Svinninge Tomtomrade
anlaggs innan exploatering vid Vasterskarsringen medges.

Kommentar

1 utstéllningsforslaget finns en mojlig infart till Svinninge 1:236 inritad fran
norr, via Svinninge 1:139. Inga befintliga komplementbyggnader kommer
att behoéva rivas. Nya komplementbyggnader skall placeras minst 2 meter
fran tomtgréns vilket ar en lattnad jamfort med samrédsforslaget eftersom
vagomrade mellan Svinninge 1:147/1:236 och 1:153 tagits bort och da
&ven "prickmarken” pa Svinninge 1:147.

For évriga synpunkter se kommentar till yttrande nr.42 fill S.T.

41. Svinninge 1:177

Fastighetsédgaren instdmmer i féreningens yttrande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sta for alla kostnader vid
avsténgning av Bjérnkéarrsvagen mot Nantesvégen, att vagdragningen forbi
foreslagen forskola ar olamplig samt att en férbindelse mellan
Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anléggs innan exploatering
vid Vasterskarsringen medges.

Fastighetsagaren vill ha méjlighet att bedriva mindre verksamhet inom
fastigheten, att det finns méjlighet att bygga ett generationshus pa tomten
och att eft nytt stérre garage kan uppforas pa samma plats som det gamla.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.42 till S.T.

Planforsiaget medger att mindre icke stoérande verksamheter sa som fris6r
och hemmakontor kan bedrivas inom fastigheten. Maximalt 10% av
fastigheten far bebyggas, dock hdgst 250 m?. Endast en bostadslédgenhet
far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad
(generationsboende) om maximalt 50m? anordnas inom huvudbyggnad
eller som komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80m? uppforas varav den storsta far vara
max 50 m’. Befintligt garage kan inte géras stérre mot Bjérnholmsvégen
eftersom 6 meter ldngs med vdgen “ar prickad” vilket betyder att den inte
far bebyggas.
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42. Svinningeudds Tomtégarférening (S.T), ersétter yttrande nr.6
Féljande punkter har féreningen enhalligt kommit fram till;

S.T kraver att Osterakers kommun tar fullt ansvar for
huvudmannaskapet for féreningens vagar enligt PBL (1987:10), kap
6 § 26. Inga barande sarskilda skal har angivits i kommunens
handlingar.

S.T ifragaséatter kommunens trafiksakerhetsplanering betraffande
vagstrackning utanfor forskolan i omradet.

S.T 6nskar planlagga for fler avstyckningar vid naturomradet
gransande mot Vasterskéarsringen. Vi uppskattar méjlighet fill
ytterligare fem fastigheter utdéver den redan inritade avstyckningen
(Svinninge 1:152).

S.T kraverfforutsatter att tvarforbindelsen mellan Véasterskarsringen
och Svinninge Tomtomrade/ Kommendérsvagen anléaggs innan den
nya exploateringen av ett 40-tal nya tomter genomférs.

S.T dnskar fa inskrivet i detaljplanen att mdjlighet ges till uppférande
av bodar pa féreningens mark med strandkontakt: badet,
"Abborrberget”, gamla batviken” och vid brygganlaggningen. En
framtida utbyggnad av befintlig féreningsstuga vill vi ocksa kunna ha
méjlighet till (Svinninge 1:152).

S.T kraver att kommunen star for samtiiga kostnader betréaffande en
omdragning av Bjornkéarrsvagens utfart mot Svinningeuddsvagen.
Den foreslagna avstangningen av utfarten mot Nantesvagen ingar i
kommunens sékerhetsarbete kring Nantesvagen och uppkomna
kringkostnader skall baras av kommunen.

S.T. onskar ett utokat vattenomrade dar féreningens gemensamma
mark méter vatten dvs mellan Svinnige 1:114 och Svinninge 1:142
samt "Abborrberget”, det fér att kunna méta ev framtida behov.

Kommentar

Kommunen noterar kravet p&d kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med
stéliningstagande i Svinninge planprogram och éversiktsplanen.

Synpunkt om végar forbi férskolan besvaras i dpl for
Bjérnkarrsvadgen.

Totalt fem méjliga avstyckningar kommer aft medges pa féreningens
fastighet Svinnige 3:21 pa grénsen till Vasterskéarsringen.

Tvéarférbindelsen mellan Vésterskéarsringen och Svinninge
Tomtomrade &r planlagd som vdgomrade i detaljplan fér Svinninge
tomtomrade. Exploatdren for Kéllédngen forbinder sig i exploater-
ingsavtal att iordningstélla och bekosta lokalgata mellan
Vésterskérsringen och Amiralsvégen.
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» Alla féreningens omraden, som ligger i anslutning fill vatten har
bestdmmelsen NATUR, férutom omradet i slutet av Bjérnhomsvégen
som utg6rs av vdgomrade. Vid badet finns bestdmmelsen bad och
dér far byggnad om max 80 kvm for omkiddning, toaletter och
féreningslokal uppféras.

s Fragan om Bjérnkérrsvégens strdckning besvaras i detaljplan for
Bjérnkérrsvégen.

o Okat vattenomrade kan inte géras mellan Svinninge 1:114 och 1:142
eftersom dessa fastigheter har vattenomrade som begrénsar
vattenomréadet tillh6rande Svinninge 1:152 (féreningens mark).
Vattenomradet vid Abborrberget har utbkats nagot.

43. Svinninge 1:14

Fastighetsédgarna instdmmer i féreningens ytirande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att vagdragningen forbi féreslagen forskola
ar olamplig, att fler avstyckningar 6nskas vid naturomradet mot
Vasterskarsringen, att en forbindelse mellan Vasterskarsringen och
Svinninge Tomtomrade anléggs innan exploatering vid Vasterskarsringen
medges, att bodar/féreningsstuga skall kunna uppféras vid férenings
badplatser, att kommunen skall st for alla kostnader vid avsténgning av
Bjornkarrsvagen mot Nantesvagen samt att utdkat vattenomrade mellan
Svinninge 1:114 och 1:142 samt vid Abborberget ritas in i planen.

Fastighetségarna énskar fa tomtlinjen pa bada sidor om Svinninge 1:14
dragna ut till Bjérnholmsvéagen sa som grannfastigheterna.

Kommentar
Se kommentarer till yttrande nr. 42 till S.T.

Fastighetsgréansen for Svinninge 1:14 gar inte lika langt fram "mot”
Bjornkarrsvdgen som grannfastigheternas fastighetsgréns eftersom den
marken inte tillhér Svinninge 1:14 utan &r en del av Svinninge 1:152 som
tillhér Svinningeudds Tomtagarforening. Planforslaget dndras sa att det
finns mojlighet fér fastighetsdgaren att képa in marken fran
tomtagarféreningen.

44. Villadgarna, Osterakers Samverkansfdrening (OSF / VA)
OSF / VA tackar for att de antligen finns med pa sandlistan for
remissinstanser och hoppas att de &ven i fortsattningen ska sa forbli.

OSF / VA konstaterar att framfér allt forslag till dpl for Svinninehéjden och
Bjornkarrsvagen innebar en betydande fortatning vilket tjdnsteman och
politiker férsékrat oroliga fastighetségare om att det inte skulle bli. OSF /
VA menar att omradets karaktir kommer att forandras vilket
fastighetségare uttalat att man ej vill ska hénda. Det blir omdgjligt att forsérja
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omradet med smaskaliga enskilda eller gruppgemensamma VA-Iésningar
eftersom tomterna blir fér sma. Detta avsiktligt framdrivna handelsefériopp
fran kommunens sida har OSF / VA tydligt papekat for flera ar sedan och
till slut aterstar endast att forse det fortatade omrédet med storskalig
kommunal VA-I6sning.

Beslutet om kommunalt VA i Svinninge-Svartgarn havdar OSF / VA togs
utan att genomfdra en oberoende ordentlig VA-utredning, troligtvis med
anledning av att fértatningsplaner redan fanns. Fortétningen skulle
omdjliggdra enskilda VA-l6sningar. OSF / VA har vid flertalet tillfallen kravt
att VA-utredning gors, senast vid yttrande till dpl for Svinninge reningsverk.

En fortatning medfér ocksa en 6kning av trafiken och slitage pa befintliga
vagar vilket medfor att underhallet av véagarna kommer att 6ka. Nya vagar
maste dras till fértdtade omraden och férbindelser som kopplar ihop
grannomraden har foreslagits. Konsekvensen blir smitvagar och fyllestigar,
vilket de boende inte vill ha hdvdar OSF / VA.

Det ligger inte i de befintliga fastighetsagarnas intresse att bekosta nya
véagar till nya fastigheter speciellt om dessa inte &r énskvéarda. Detta
dilemma maste kommunen hantera med de fastighetségare som énskar
avstycka sina fastigheter.

Bland de boende i kommunens fornyelseomraden genomférde OSF / VA
2004 en enkatundersokning och sammanfattningsvis ville de boende ha val
tilltagna tomter och endast marginell utékning av antalet tomter, att
omradets karaktar och grénomréden ska bevaras, att den allménna
servicen skall hallas pa nuvarande niva, att trottoarer, cykelbanor och
gatubelysning inte behovs inne i omradet och att betalningsvilja for att
forbattra vagarna ar mycket begrédnsad samt att man &r néjd med enskilda
VA-I6sningar och att de flest inte &r beredda att betala fér nya VA-
I6sningar.

Ingen stérre skillnad i enkatsvaren rader mellan olika fornyelseomraden.

OSF / VA menar att de foreslagna detaljplanerna inte 6verensstammer
med fastighetsidgarnas 6nskemal. OSF / VA yrkar pa att kommunen ska
genomféra en omfattande enkatundersdkning, géra en oberoende VA-
utredning, befintliga fastighetségare inte ska vara med och bekosta
féreslagna nya vagar och att fastighetsagare som far stycka skall sta for
vagkostnaderna.

Kommentar
Programmet fastslar aft omradets karaktdr som lummigt villaomrade med
relativt stora bostadsfastigheter ska bevaras.

Fortéatning ar en konsekvens av énskemal som kommit in frén
fastighetsédgare i omréadet. | den dagliga kontakt som samhélls-
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byggnadsférvaltningen har genom méten, telefonsamtal med
fastighetsdgare och platsbesék i omradet, framkommer att manga vill ha
mdjlighet att stycka sin fastighet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor darfér
i varje enskild detaljplan, i samrad med fastighetségare, kommunens
férvaltningar och de politiska némnderna, en bedémning av vad som &r
lampligt och rimligt aft stycka/ bebygga med hédnsyn till landskapsbild,
naturmilj®, rekreation, trafiksékerhet, tillgdnglighet med mera.

Svinninge &r redan idag s pass tadtbebyggt och permanentbeboltt (och
andelen Gkar) aft en smaskalig VA-I6sning inte &r méjlig. Kommunen har en
annan uppfattning dn samverkansféreningen avseende de boendes
Gnskemal kring kommunalt VA. Kommunen uppfattar det som aft en stor
andel av de boende i Svinninge &r mycket intresserade av att fa tiligang fill
kommunalt VA.

Ansvar for vagutbyggnad for lokalgator ligger primért p& véghallaren, dvs
végforeningarna. | de flesta fall kommer dock exploateringsavtal att skrivas
som reglerar att den som far stycka och bygga dven aldggs ansvaret att
genomfora végutbyggnad pa vissa végstréackor, helf eller delvis.
Kommunen kommer att ansvara for vagutbyggnad pé omradets
huvudgator, dvs Nantesvégen, Bjérnhammarvagen, Svartgarnsvadgen,
Gréansridarvagen och Hastdngsuddsvadgen genom det kommunala
huvudmannaskapet.

45, A'gare till Svinninge 1:120, 1:194, 1:161, 1:195, 1:218, 1:208, 1:155
Fastighetsédgarna anser inte att planférslagen for Svinninge/Nantes innebér
varsam exploatering sa som tidigare beslut uttrycker. Marginell férandring
som star i planbeskrivning &r vilseledande. Att permanentningen inte kan
bromsas &r de pa det klara med men motsatter sig exploatering i den
omfattning som planeras med tatbebyggda kvarter.

Fastighetsdgarna instammer i féreningens yttrande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap och papekar att kommunen har en helt
annan kompetens an samfallighetsféreningarna av att administrera och
upphandla vilket skulle innebar ett mer kostnadseffektivt tillvdgagangssatt.
Eftersom ett antal féreningar &r berdrda kravs mycket samarbete som
kommunen har férutsattning att klara béattre &n féreningarna sjélva. Att all
trafik fran Nantesomradet planeras att dras ut via Svinningeuddsvéagen och
Bjornholmsvagen ar &nnu en stor trafikfrdga som ar ytterligare en
anledning till att kommunen skall vara huvudman fér vagarna.

Fastighetsagarna instammer ocksa i féreningens yttrande om att
vagdragningen forbi féreslagen férskola &r olamplig och att fler
avstyckningar 6nskas vid naturomradet mot Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.8 och nr.42 till S. T
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46. Svinninge 1:104

Fastighetsdgaren har invdndningar mot féreslagen tomtindelning pa
Svinninge 1:104. De foreslagna fyra tomterna pa den 6vre delen av
fastigheten foreslas bli sex tomter, for att delfinansiera erforderliga vég- och
VA-anlaggningar enligt kommunens forslag. Fastigheten Svinninge 1:104
ska delas in i totalt 12 tomter med en vandplan pa den nedre delen av
fastigheten.

Utéver detta 6nskas ett utékat vattenbyggnadsomrade.

Kommentar

Synpunkterna om tomtindelningen kommer att beaktas. Det gemensamma
brygg- och badomradet strdcker sig drygt 20 meter ut fran strandlinjen
vilket borde vara tillréckligt for att ordna 12 batplatser for de 12 tomter som
mdjliggors pa Svinninge 1:104. Brygg- och badomradet har breddats efter
samradet.

47. Sédra Roslagens Brandforsvarsférbundet
Brandférsvarsforbudet forutsétter att vatten fér brandsléckning enligt
konventionella system fér brandvattenférsérjning kan anordnas, se
anvisning Svenskt Vatten P83 resp. P76. Om alternativ
brandvattenférsérjning onskas skall sérskild kontakt tas med
brandférsvaret.

Brandférsvarsférbundet forutséatter att barighet och framkomlighet f6r
forbundets fordon beaktas. Alternativ brandvattenférsérjning medfor att
uppstalining, vandning och s.k. véxelkérning med férbundets tankfordon
skall kunna ske.

Kommentar
Synpunkterna skall beaktas.

48. Lansstyrelsen

Strandskydd

Det framgar ej av samradshandlingen om strandskydd kommer att
upphévas fér nagon del av planomradet. Om detta &r avsikten bor det
kungdras i samband med utstéllande av planen.

For omradet géller strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa land
och i vattnet. Det innebar att stdrre delen av stranden idag omfattas av
bestammelserna i 7 kap 16 § miljdbalken, MB. Syftet med strandskyddet &r
att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. For att uppféra nya
byggnader eller &ndra befintliga byggnader sa att de far ett vasentligen
annat &ndamal fordras dispens fran strandskyddsbestdmmelserna. Det &r
inte heller tillatet att utan dispens utféra anldggningar eller anordningar som
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hindrar eller verkar avhallande pa allmanhetens tillganglighet till omradet,
eller som vasentligen férsamrar livsvillkoren fér vaxt- och djurlivet.

| samband med detaljplanering far Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § MB
upphéva strandskyddet, om det finns sarskilda skal. Kommunen ska senast
i samband med utstélining till LAnsstyrelsen inldmna en sarskild begéran
om upphévande. Omfattning av strandskyddet idag och for vilka delar detta
foreslas upphavas, samt de séarskilda skal som féreligger for ett
upphévande ska framga av ansékan med bifogad karta forminskad till A3
eller A4, lampligen med plankartan som underlag. Det ska ocksa kunna
utldsas av planhandlingarna. Forutséttningarna fér upphévande ar enligt
uttalandena i férarbetena i princip samma sérskilda skél som tillampas vid
prévning av dispens. Att marken tagits i ansprak som tomtplats och ingar i
bostadshusets hemfridszon kan vara sadant sarskilt skal. For storre
strandfastigheter och séarskilt nar bostadshusen ligger nivamassigt avskilt
fran strandlinjen, bér hemfridszonens omfattning, den allemansriéttsliga
tillgéngligheten och eventuella méjligheter till passage i strandkanten eller
ner till strandpartiet beskrivas, gérna ocksa med fotografier. Bryggor och
bodar genererar inte hemfridszon, och utgdr normalt inte hinder for
allménheten att passera, vilket ska beaktas nar hemfridszonen beskrivs.

Sérskilt pa de storre fastigheterna bor bibehallet strandskydd, och mojlighet
till passage dvervagas. Bade bryggor och bodar har i aliménhet en
avhallande effekt, och nyetablering av sadana bor darfér inte tillatas déar
marken idag kan anses vara allemansréttsligt tillganglig, till exempel inom
stora fastigheter dar bostadshuset ligger en bra bit ifran, eller héjdmassigt
skilt fran strandpartiet.

Hansyn till djur- och véxtliv kan vara ett annat skl att faktiskt behalla
strandskyddet &ven i en otillganglig bergssiuttning eller i kanslig vattenmiljo.
Det innebar att terrasseringar, tradack, trappkonstruktioner, bryggor etc inte
far anlaggas utan dispens fran strandskydds-bestammelserna.
Lénsstyrelsen har delegerat till kommunen att besluta om dispens i denna
del av kommunen. Vid dispensprovning far stéllas krav p& undersékning
och redovisning av miljdkonsekvenser, och dispensbeslutet kan villkoras
med krav pa anpassning och utformning av tex brygganlaggning, tréadéck
eller annan anlaggning eller atgard. | vissa fall kan en dispens villkoras med
avgransning av tomtplatsen for att fortydliga vad som ar allemansrattsligt
tillganglig mark. Det kan darfor vara lampligt att i vissa fall behalla
strandskydd pa kvartersmark inom del av fastighet narmast vattnet.

Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedéma i vilken omfattning
strandskyddet kan upphé&vas. Normalt finns inte alls skal att upphéva
strandskyddet inom vattenomraden eller allmén plats Park/Natur, omraden
som kommer att fortsatta vara allemansréattsligt tillgangliga. Om
strandskydd avses upphéavas fér bryggomrade behéver de narmare
forutsattningarna redovisas betraffande t ex bottenférhallanden,
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muddringsbehov, bryggornas paverkan pa varden for djur- och véxtlivet,
om maéjlighet till bryggplats vid samlade bryggor finns eller kan ordnas, for
att minska den paverkan som manga enskilda bryggor far.

Vid Flaskiésan har Lansstyrelsen uppgift om férekomst av strommings-
reproduktionsomrade. Sarskilt grunda vikar och vassomraden &r ofta
viktiga reproduktionsomraden for fisk. | det fortsatta planarbetet och senast
i samband med eventuell begéran om upphévande av strandskyddet
behéver dessa forhallanden belysas. | kansliga miljder &r det viktigt att
strandskyddet ligger kvar, att planen inte medger nya stora bryggor, och att
bryggor och andra férandringar i strandens vattenmiljé provas restriktivt vid
dispenansotkan. | stéllet bér mojligheter till samlade gemensamma brygg-
I6sningar foreslas.

Kulturmiljé

Planen omfattar ett antal fastigheter som bedémts som sérskilt
kulturhistoriskt vardefulla, och darfor férsetts med g-bestdmmelse i planen,
vilket &r bra. Planen behdver dock kompletteras med en beskrivning och
karaktarisering av kulturvardet, som underlag for framtida bygglovproévning
etc. Denna beskrivning ska inforlivas i planbeskrivningen.

Planbestammelserna (q) behdver kompletteras med egenskapsgrans eller
skrivas tillsammans med &vriga utformningsbestammelser i kartan.
Placeringen 6ver grundkartans byggnad antyder att det bara ar sjélva
huvudbyggnaden som avses, men beteckningen géller inom hela egen-
skapsgransens omrade. For att skydda kulturmiljon &r det ofta lampligt att
dven tomten ges denna beteckning, och att vardena sedan narmare
utvecklas i beskrivningen. Det kan vara for miljon vardefulla tréd, uthus-
langor, hackar etc.

Planen bér ocksa beskriva konsekvenserna av de féreslagna bestdm-
melserna med foresiagen byggratt (10 % av tomten i tva vaningar kan bli
500 kvm BTA), antal tomter (far delas till 4 tomter, men reglerar inte hur
granser kommer att ga) och minsta tomtstorlek (&r 15600kvm lampligt dven
inom q) pa t ex den g-betecknade Svinninge 1:114. Om syftet ar att
befintlig byggnad ska bevaras som solitdr utan tillbyggnad pa en stor tomt
sa behdver bestdmmelserna ses over.

Pumpstation
Lansstyrelsen vill papeka att for pumpstationer behdvs ett skyddsavstand

pa 50 meter till narmaste tomter om pumpstationen betjanar mer &n 25
personer. Detta for att undvika stérande lukt vid driftstérningar. Se
Boverkets allménna rad "Béttre plats for arbete”.
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Trafikbuller
Léansstyrelsen anser inte att denna plan uppfyller kriterierna fér avsteg fran
géllande riktvarden avseende trafikbuller. Planbeskrivningen behover ses

dver.

Huvudmannaskap

Lénsstyrelsen har i tidigare skede av planeringen i Svinninge framfort, och
vidhaller, att det normalt bér vara kommunalt huvudmannaskap inom
detaljplanelagd bebyggelse for dretruntboende. Det framgar ocksa av plan-
och bygglagen. Ett sammanhaliet huvudmannaskap med helhetssyn och
kompetens for att hantera svara fragestaliningar och olika viljor behévs for
att genomfdra utbyggnad och upprustning av végar och gang- och cykel-
véagar i omradet. Det ar inte [ampligt att I&gga detta pa enskilda vag-
féreningar, som i allménhet saknar kompetens fér att bedéma kvalitet,
kostnader och hélla i upphandling och genomférande. Det &r ett stort
ansvar som kommunen lagger pa de enskilda vagféreningarna.

Om kommunen vidhaller enskilt huvudmannaskap, bér det av plan-
handlingarna och genomférandebeskrivning tydligt framga vad detta
innebéar och vilka konsekvenser det fér med sig for fastighetsagare och
boende i omrédet. Det ska vara mojligt for den enskilde att forsta
konsekvenser och fa en uppfattning om vilka kostnader genomférandet av
planen innebar.

Ovrigt

De generdsa byggratter planen féreslar, bade fér huvudbyggnader och
komplementbyggnader, kommer att innebéra en pataglig féréandring av
miljén i omradet, med risk for stora schakter i den kuperade terrdngen och
avverkning av stérre trad. Detta stammer inte med ambitionen enligt
planbeskrivningen, att utgangspunkt foér planeringen &r att bevara ett
"grént” bostadsomrade med relativt stora (rymliga) tomter, en ambition som
Lénsstyrelsen stoder. | det fortsatta planarbetet rekommenderar
Lénsstyrelsen att kommunen ser éver planbestdmmelsernas byggratter och
dven mojligheterna att begrénsa markingrepp som schakt och fylining.

Lansstyrelsen vill sérskilt peka pa den omfattande byggréatt som planen
foreslar aven for enskilda bryggor, och bryggdéck med bodar pa, som
innebar en mycket stor féréndring av omradet sett fran vattnet. Ett av
huvudsyftena med detaljplaneldggning &r att kunna reglera bebyggelsen sa
att den blir 1dmplig, &ven med héansyn tills stads- och landskapsbilden.
Kommunen bdr i detaljplanen visa storre hansyn till att kustomradet ar av
riksintresse fér de samlade natur- och kulturvdrdena enligt 4 kap
miljobalken. Strandernas lummiga gronska och for djur- och vaxtlivet
vérdefulla vassbalten och orérda grunda vikar kan bara varnas genom att i
samband med planlaggning begréansa méjligheterna till fler stora enskilda
brygganlaggningar av den typ som tidigare inte kunnat hindras pa redan
ianspraktagna tomter i bl a Svinningeomradet.
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Miljébedémning

Lansstyrelsen delar det som vi uppfattar vara kommunens uppfattning, att
betydande miljopaverkan inte bér foreligga for aktuell plan. Kommunens
staliningstagande bdr dock skrivas tydligare, och sjélva stéllningstagandet
gbras kant fér allméanheten i samradsinbjudan och kungérelse vid
utstalining. Den preliminéra bedémningen i planprogrammet ska bekréftas
med den behovsbeddmning och slutsats som sedan redovisas i respektive
detaljplan.

Kommentar
Kommunen kommer att inldmna en ans6kan om upphévande av
strandskydd.

| "Kustinventering Osteréker”, fran 2008, finns ett utpekat omrade kallat
Kasudden som stracker sig fran Flasklésan och ca 250 meter norr ut.
Omrédet har klass 4- lokalt varde, dvs den ldgsta naturvérdesklassen.
Omréde é&r relativt grunt men anges inte vara sérskilt bra lekomrade for
kallvattenarter som strémming, sik eller gés. Storsta hotet mot omréadet
anses vara lokal néringspéverkan vilket kommer att minska i och med att
omrédet far kommunalt VA. Antal och storlek pa bryggor regleras i
planbestdmmelserna.

Kulturmiljo

Planbeskrivning och planbestdmmelser har kompletterats med nog-
grannare beskrivning av kulturvérdet i omradet. g-beteckningen péa enskilda
fastigheter har sefts over.

Pumpstation

Den pumpstation som fanns inom planomrédet har flyttats till intilliggande
detaljplan for Svinningehojden. 50 meter é&r ett rekommenderat riktvérde
som kommunen anser vara efterstravansvért men inte helt enkelt att
astadkomma i denna typ av redan bebyggda omraden.

Trafikbuller
Planbeskrivningen i avsnittet om trafikbuller har setts éver.

Huvudmannaskap

I och med Svinninge Planprogram (2005) har Osterakers kommun valt att
gora enskilda detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Svinninges
huvudsakliga férsérjningsvég, den s.k. busslingan, Héasténgsuddsvégen —
Nantesvégen kommer att planldggas med kommunalt huvudmannaskap.
Anledningen till det &r att vagen férses med gang- och cykelbana och
mdjliggor utékad och trafiksdker busstrafik.
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Byggrétter

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser har inférts i planen liksom
bestdmmelse som reglerar att markens hdjd inte far &ndras mer &n 0,5
meter. Ny bebyggelse ska anpassas {ill terréngen och skriften "Rad och
végledning fér byggande i Svinninge” liksom "Kulturmiljéprogram f6r
Svinninge” finns som hjélpmedel for fastighetsagare sa val som for
tiagnsteman .

Byggriétter bryggor

Bryggbyaggrétterna bedéms inte vara orimliga da de anknyfer till befintliga
brygganidggningars karaktadr. En begrénsning har inférts s& att endast en
brygga per fastighet far uppféras och/eller en per 100 meter. Det gér att
graden av padverkan bedéms minska i vattenomradet.

Milijobedbémning
Kommunen har fortydligat skrivningen angaende miljébedémning i
planbeskrivningen.

Fastighetsagaren till Svinnige 1:120 har inkommit med ett yttrande som &r
rubricerade dpl fér Svinningudd och dér fastighetségaren inte &r sakdgare.
Yttrandet avser dpl for Bjérnkarrsvagen och yitrandet besvaras i dpl for
Bjornkarrsvagen.

Lars Barrefelt Viveka Larsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan fér SVINNINGEUDD,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lén.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningeudd, var pa samrad under tiden 7
oktober — 8 november 2007 och stélldes ut 25 januari — 21 februari 2010.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstaliningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

CoO~NOOTLWN=

- ) sk
WN=0

Vattenfall Ingen erinran
SL

E.ON elnat Sverige AB

Svinninge 1:242

Regionplanendmnden Ingen erinran
Svinninge 1:15

Svinninge 1:233

Osterakers Hembygds- och fornminnesférening

Svinninge 1:241

Svinningeuddstomtagarférening UPA

Miljé och halsoskyddsndmnden

Roslagsvatten AB

Svinninge 1:14

Yttranden inkomna efter utstéliningstidens slut

14 Lé&nsstyrelsen

Sammanfattning av revideringar av utstéllningsférslaget.

Formen p& WBz-omradet utanfér Svinninge 1:104 har justerats

Pa begaran av fastighetsdgarna har antalet méjliga avstyckningar
minskats pa Svinninge 1:114, 1:153 och pa 1:242.

Omrade tillhdrande Svinninge 1:152, norr om Svinninge 1:14 har
andrats fran kvartersmark for bostad tillbaka till vdgomrade sa som
redovisats i samradsférslaget

Omrade avsedd for vandplan pa Svinninge 1:259 har gjorts ca 3
meter bredare.

Plankarta och planbestdmmelser har kompletterats med information
om strandskydd.

Bestdmmelsen g, har &ndrats till ki.

Redaktionella &ndringar
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1. Vattenfall
Ingen erinran

2. SL

SL papekar att det ar langa gangavstand till SL-trafiken, for boende inom
planomradet. SL anser att det ar viktigt att andra sétt att anvanda
kollektivtrafiken fungerar. Till exempel bér forutséttningarna for
infartsparkering med bil och cykel i anslutning till SL-trafiken i omradet
studeras.

Gang- och cykelvéagar till SL-trafiken ska utformas sakra, trygga, gena,
attraktiva och tillgangliga for personer med funktionshinder. Utformningen
ska utga fran ett barnperspektiv.

Kommentar

Kommunen jobbar med en generell trafikplan for hela kommunen dér bla
infartsparkering tas upp. Kommunen har &ven i uppdrag att studera légen
for infartsparkerig i en sérskild utredning.

Cykelparkering kan ske vid busshaliplatserna som &r placerade pa bla
Nantesvégen och Bj6rnhammarvégen.

Ny gang- och cykelbana kommer att anldggas umed Svinningevédgen och
ldngs med den sk busslingan, Nantes-, Bjornhammar-, Grénsridar-,
Svartgarns- och Hasténgsuddsvégen.

3. E.ON Elnét Sverige AB
E.ON Elnat papekar att det i genomférandebeskrivningen star beskrivet

att anslutningsavgift &r ca 19 kkr. Det bor istallet std "Anslutningsavgift
och leveranstid Iamnas pa begéran av E.ON Elnat Sverige AB”.

E.ON Einét vill ocksa att samrad i tidiga skeden bor efterstrévas vid
férandring inom planomradet, lokal projektér ar Johnny Persson.

Kommentar
Synpunkterna ska beakias.

4. Svinninge 1:242

Avstyckning
Liksom fastighetsédgarna framholl under samradet vill de avsta fran

mojlighet av att kunna avstycka tva tomter fran Svinninge 1:242.

Gangvag pa Svinninge 1:242

Fastighetsagaren motsétter sig den féreslagna gangvéagen pa Svinninge
1:242 och anfér foljande.

Gangvagen ska vara allman plats och kommunen ska inte vara huvudman
for allmanna platser. Detta innebar att fastighetségarna sjélva svarar for
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projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av bla aliménna
platser inom planomradet. Detta innebér att upplatandet av mark i 6 kap.
19 § PBL blir tillampliga. Enligt dessa bestammelser far Lansstyrelsen, pa
anstkan av kommunen, fororda att mark som skall anvandas for allmanna
platser, utan erséttning, skall upplatas till huvudmannen under
forutsattning att marken behévs *fér omradets &ndamalsenliga
anvéandning”. | denna del har planen saledes en expropriativ effekt.

Den centrala fragan for fastighetsagaren ar huruvida det finns tillréckliga
skal for att kommunen skall kunna anta en detaljplan med den
utformningen och de verkningar som framgar av det nu presenterade
planforslaget. | 5 kap. 2 § forsta stycket PBL foreskrivs att, vid utformning
av en detaljplan, skélig hénsyn skall tas till befintliga bebyggelse-,
Agaderatts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens
genomférande. | paragrafens andra stycke preciseras detta
hansynstagande pa foljande satt;

I de delar som planen medfér att mark eller utrymme eller sérskild rétt till
mark eller annat utrymme kan komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 17-
19 § skall planen dessutom utformas sa att de fordelar som kan vinnas
med den dvervéger de olagenheter som planen orsakar enskilda.

De bestammelserna har utformats med 2 kap. 12§ expropriationslagen
som forebild. Dar foreskrivs att tillstand till expropriation inte skall
meddelas om andamalet Idmpligen bor tillgodoses pa annat séatt eller om
olagenheterna av expropriationen fran allmén och enskild synpunkt
overvager de fordelar som kan vinnas genom den.

Av intresse i detta sammanhang ar emellertid dven 2 kap. 1 §
expropriationslagen som foreskriver att expropriation far ske for att ge en
kommun mojlighet att férfoga éver mark eller annat utrymme som med
hansyn till den framtida utvecklingen kravs for tatbebyggelse eller ddrmed
sammanhangande anordning. | paragrafens tredje stycke féreskrivs
emellertid bl.a. att expropriation inom ett redan tatbebyggt omrade far ske
endast om "det med skal kan antas att marken eller utrymmet inom
dverskadlig tid kommer att beréras av byggnads- eller anlédggningsatgérd,
som &r av vasentlig betydelse fran allmén synpunkt”.

Det saknades lénge vagledande uttalanden i frdgan huruvida
expropriationslagens nu berérda avvégningsprinciper skall ha genomslag
dven i fraga om tvangsvisa forvarv med stéd av detaljplaner. | ett
avgorande den 29 september 1994 (regeringsérende M 93/1969/9) gjorde
regeringen emellertid ett klargérande uttalande angdende innebérden av
bestammelserna i 5 kap. 2 § PBL. Regeringen anférde i detta beslut bl.a.
att bestammelserna innebér att det pa samma séatt som vid tillampningen
av expropriationslagen krévs att behovet av marken ar av betydande
tyngd och att motstaende intressen som skulle komma att asidoséttas inte
ar starkare. (Regeringsbeslut finns redovisade i Didén mfl. PBL, okt 2008,
s 5:18.)
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Inom ett tatbebyggt omraden som Svinningeudd utgdr kravs det saledes i
detta fall att behovet av gangvéagen &r av betydande tyngd fran allméan
synpunkt for att vi tvAngsvis skall kunna aléggas att upplata mark for
vagen. Enligt fastighetsidgarens mening &r det uppenbart att sa inte ar
fallet. Det &r tvartom sa att det fran allmén synpunkt knappast finns nagot
egentligt behov alls av vagen. Fér dem som vill besdka badstranden finns
det som bekant redan en allmén vag som mynnar i omradet vid stranden.
(Det enda skalet for en gangvag som angavs vid métet i januari 2007 pa
kursgarden Talljéviken var att en barnfamilj 6nskade en kortare vég till
barnbadet.)

Fastighetsagaren vill som en avslutning namna féljande. Med bérjan pa
deras parkeringsplats pa tomten gar en stig som de sjélva trampat upp
och som finns ungefar dér gangvégen enligt planforslaget &r ténkt att ga
fram. Det &r inte ovanligt att frammande personer tar sig vag 6ver
Svinninge 1:242 genom att nyttja den stigen. Dessa "besdk” av okédnda
upplever vi som ett mycket stérande och obehagligt intrang, inte bara pa
grund av att frammande personer ogenerat promenerar éver tomtplatsen
utan ocksa darfor att denna "trafik” ger upphov till nedskrapning —
olburkar, papper mm. Det férekommer att ocksa att besékarna under sin
vandring éver tomten stannar och urinerar. Till bilden hor att
fastighetsagaren invid stigen har en kompost och ett tradgardsland med
bl.a. barbuskar dar de vistas ganska ofta under var och sommar. Under
varma sommardagar brukar fastighetségaren inta maltider pa en plats
inom synhall fran stigen. Fastighetsagaren papekar att besdken av
framlingar under sadana férhallanden far en mycket negativ inverkan pa
trivseln. Sammanfattningsvis motsatter sig fastighetségaren saledes att
gangvagen kommer till stand.

Kommentar
Synpunkterna om avstyckningarna kommer alt beaktas. Noteras bor dock

aft anslutningsavygift for VA tas ut forst da ny fastighet bildats.
Fastighetsbildning gérs av Lantméteriet efter ansékan fran
fastighetsédgaren.

Planen stadfédster den upptrampade stigens strdckning, som anvants av
de boende i omradet och funnits ungefér pa denna plats i mer &n 60 ar.
Flera grannfastigheter har &ven etablerade grindar mot passagen.
Géangvégen ligger nagot lagre an och som ndarmast ca 60 meter fran
huvudbyggnaden pé Svinninge 1:242. Gangvégen ligger till del pa det
omrade som sparats ut norr och éster om Svinnige 1:83, dér avsikten vid
styckningen troligtvis var att anpassa fastighetsbildningen till radande
férhallanden och méjliggéra passage.

En av ambitionerna med planldggningen i Svinninge é&r att knyta ihop de
olika omréadena med varandra. Kommunen vidhaller att stigen har
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betydelse fér strukturen i omrédet, genom att binda ihop omraden med
varandra och géra omradet mer tillgangligf. Omradets struktur pekar
ocksé pa aft det historiskt funnits en avsikt att knyta ihop Kardinalvégen

med Bjérmholmsvégen.

Planen s&dkerstaller et omrade f6r gangvég men nagot forandring av
nuvarande utseende kommer inte att ske férrén huvudman for allmén
plats genomfér en férdndring efter erforderlig Lantméteriforréttning.

Kommunen avser inte begéra nagot férordnande enligt 6 kap 19§ PBL.

Med tanke pé att gangstigen inkréktar mycket lite pa den enskildes mark
och att den kommer manga till nytta bedémer kommunen att de fordelar
som kan vinnas med atgdrden évervéger de oldgenheter som planen
orsakar enskilda.

Bilder som visar olika delar av gangvégen..
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5. Regionplanendamnden
Ingen erinran

6. Svinninge 1:15

Fastighetsdgarna motsétter sig forslaget att gora en allman gangvag éver
deras fastighet . Gangvégens strackning 6ver Svinninge 1:15 &r till stora
delar infart till Sinninge 1:83, med infartsservitut. En tyst 6verens-
kommelse, grannar emellan, att ga pa varandras fastigheter finns men att
gora det till en allmén gangvég ogillas, bl a pga 6kad trafikintensitet.
Gangtrafikanter borde anvanda Bjérnholmsvagen och Lisa Bokers véag
och den nya véganslutningen mellan dessa végar. Fastighetsagarna
framhaller att det bara ar 175 meter langre att anvanda denna vag.

Det kan inte vara kostnadseffektivt att bygga en gangvag pa
grannfastigheten, I6sa in mark fran fastigheter och bekosta
Lantmaéteriforrattning och darutéver tillkommer snéréjning, sandning och
vanligt underhall. Allt detta for att ha 175 meter kortare vag for
gangtrafikanterna.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr. 4.

(Noteras kan att strédckan blir ca 270 meter kortare via stigen jamfort med
via végen.)

7. Svinninge 1:233

Fastighetsdgarna motsétter sig detaljplanens forslag att skapa en allmén
gangvag runt deras fastighet. De ifragasétter dven vem som ska sta for
kostnaderna for anldggande och underhdll av vagen.

Kommentar
Se yttrande nr 4.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

OHF konstaterar att det &ven i denna plan kommer allménhetens
méjligheter att réra sig léngs Akersbergaomradets strander att an mer
begrénsas. Likasa &r det beklagligt att sa stora delar av omradet
gronomraden tas i ansprak for byggande. Narliggande gronomraden har
betydelse for rekreation och vélbefinnande och &r en del av det som lange
varit utmarkande for livet i kommun.

OHF vill aven uppmarksamma symbolvérdet av kasplatsen vid Kasudden.
Signalering med vardkasar har haft en stor historisk betydelse och
kunskapen om dessa bor lyftas fram dar sa ar mojligt. En
informationsskylt tiliganglig for allménheten inom uddomradet kan
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lampligen komma till stand. Byggnation ska ej tillatas pa de hdgst belagna
punkterna.

Kommentar

Planldggningen innebdr inte nagon férsdmring av mdjligheten att réra sig
langs med stranderna jamfort med dagslédget. Planen beféster radande
forhallanden déar strandomradet redan &r ianspraktaget for
bostadséndamal.

De grénomraden som finns inom planomraden utgérs med ett undantag
av privata fastigheter. Aven om vissa gronomraden forsvinner kommer
omradet att upplevas som gront i och med att tomtstorlekarna ér relativt
vél tilltagna.

9. Svinninge 1:141

Fastighetsagaren ar tacksam for méjligheten av att kunna avstycka en
tomt gréansande till Svinnige 1:23.

Fastighets&garen ifragasatter dock nédvandigheten av att behdva avsétta
storre delen av den infartsvag fran Kardinalvagen som leder in till
fastigheten. Ett servitut fér infart finns for Svinninge 1:242. Nagon
fastighetsbildning pa Svinninge 1:242 tycks inte bli aktuell.

Fastighetségaren befarar att den markerade gangvéagen skulle kunna
férorsaka problem for de narboende. Intensiv och ljudlig mopedtrafik har
pa senare tid markts pa Kardinalvagen. De kringboende k&nner oro for att
en sarskild iordningstalld gangvag skulle locka till stérande "rundkérning”
inom omradet som hittills praglats av stillhet och lugn.

Kommentar
Eftersom nagon avstyckningsmojlighet inte blir aktuell pa Svinninge 1:242
kortas den del av infartsvagen som ar allmén vag.

Angaende gangvagen se yttrande nr.4.

10. Svinningeudds tomtégarférening

Baserat pa féreningens stadgar och tidigare stdmmobesiut, krévs ett
stammobeslut for att acceptera féreslagen féréandring av gransdragning
mellan foéreningens mark och fastigheter som genom detaljplanen skulle
tillféras mark pa foreningens bekostnad (bl a 1:14 samt 1:115). Nasta
foreningsstdmma kommer att avhallas den 17 april och innan dess kan
inte foreningen acceptera foreslagen andring.

Om stamman skulle motsétta sig foreslagen éndring, kraver féreningen
dessutom att féreslagen forandring av gransdragning mellan tomter som
gransar till foreningens mark, dras tillbaka och nuvarande tomtgrénser

bibehélles.
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Kommentar

Nuvarande tomtgrdnser bibehalles och planforslaget har reviderats och
Overensstédmmer med det som redovisades i samradsférsiaget. Befintliga
férhéllanden beféasts.

11.Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Enligt beslut ingen erinran

Bakgrund till MHNs beslut

Vid yttrandet éver planprogrammet for Svinninge, 2005, f6rhéll ndmnden
att en utbyggnad av allméant vatten- och avloppssystem skulle komma att
minska l&ckaget av fosfor och kvéve fran omrédet till Ostersjé och
sékerstalla kvalitén pa dricksvatten till alla boende inom omradet.

Vad géller féreslagen dagvattenhantering inom omradet framhélls att i det
fortsatta arbetet med detaljplaner bdr efterstravas att vattenavrinningen
sakerstalls pa ett rattsligt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart sétt.

Motivering av MHNs beslut

Utbyggnaden av ett allmént va-nat ar en aktiv plan for att uppna bra
miljostatus for Ostersjon. Utbyggnaden medfér en rejal minskning av
ndringstillférseln i jdmférelse med dagens enskilda avloppsanlaggning
trots att detaljplanelaggningen medfér en betydande fértéatning.

Dagvattnet avses i férsta hand att omhéndertas lokalt och om det sker pa
ratt satt ar det inte negativt. En samordnad [6sning inom ett stérre omrade
an vad detaljplanen omfattar krévs sannolikt for en fungerande
dagvattenhantering.

Strandskyddet foreslas upphévas inom hela planomradet da
strandomradet ar ianspraktaget fér bostadsdndamal av privata fastigheter.

12.Roslagsvatten AB

VA

Planbeskrivning

Rosvab informerar om att for additionsbostad utgar en extra
lagenhetsavgift enligt va-taxan. Minsta vagomrade skall vara 6.0 m dar
allmanna va-ledningar skall fériaggas. Ordet aviopp bér ej anvandas da
detta kan misstolkas. Anvénd orden spillvatien och dagvatten.

Detaljplan 1 av 3
* go-omradet vid fastighet Svinninge 3:21 bér ga anda fram till
Véasterskarsringen.
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* Behovs det inget u-omrade i naturmark da marken ej &gs av
kommunen

Detaljplan 2 av 3
« U-omrade vid fastighet Svinninge 1:104 &r ej aktuelit.

« P4 fastighet Svinninge 1:104 bér g4 omréde vara markerat &nda ned
till havet.

Detaljplan 3 av 3

e Fastighet Svinninge 1:105 kommer ¢j att inforlivas i
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Fastigheten kommer
dock att fa méjlighet till vatten och spillvatten vid en férbindelsepunkt
vid fastlandet. Detta bér sta i planbeskrivningen

¢ G2 omradet vid Svinninge 1:231 bor ga fram anda ill lokalgatan

e Planen forutsétter att u-omrade till Aramisvagen erhalls

AVFALL

Planbeskrivning
| planbeskrivningen star att hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet.

Korrekt &r att hushallsavfall hamtas vid fastighet som uppfyller Foreskrifter
om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11. For évriga fastigheter
hamtas avfall vid narmast farbara vag. Rekommendationer betraffande
végbredd dar renhaliningsfordon ska ta sig fram &r 5,5 m om kérning i
bada riktningarna forekommer, och bredare om parkering tillats.

Detaliplaner
 Flera fastigheter som saknar direkt anknytning till lokalgatorna har

en sadan placering att vandmojlighet saknas. Véagar som ska
trafikeras med renhéallningsfordon ska bl.a. vara minst 3 meter breda
och vara utbyggda med erforderliga vandplaner, se mer 11 §
Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun. Hamtning
av avfall vid fastighet som saknar vandplan eller genomfart sker idag
i viss utstrackning men kommer successivt att upphéra. Fastigheter
utan vandmaéjligheter/genomfart behéver kunna lamna sitt avfall pa
annan plats inom 200 m fran den egna fastigheten
(Milji6verdomstolens rattspraxis).

« Information: Som mest troligt kommer insamling av matavfall
pabdrjas 2012. Det kommer innebéra att varje fastighet far tvé kér
for sitt avfall.

Kommentar

U-omréde behdéyvs inte dér det dr allmén platsmark (tex naturmarky),
oavseft huvudman.

Svinninge 1:105 &r uppdelad i tva delar varav en mindre del ligger pa
fastlandet, vilket innebdr att anslutningspunkt fér VA som vanligt kan ske
vid fastighetsgréns.
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go-omradet pa Svinninge 3:21 gar fram till vdagomrade i dpl fér
Svinningehdjden.

gz-omradet pa Svinninge 1:231 gar dnda fram till lokalgata pé fastigheten
Svinninge 1:152.

Ovriga synpunkter ska beaktas.

13.Svinninge 1:14

Fastighetsagaren vidhaller samma synpunkter som tidigare inlamnats.
Betraffande ett av dnskemalen om gransjustering mot Svinningeudd
Tomtagarférening S.T 1:152 se bifogad karta. Kontakt med ordférande i
S.T har tagits géllande 6nskemal om gransjusteringen och ska avhandlas
pa arsmoétet den 2010-04-17. Direkt darefter ger fastighetsdgaren besked
i arendet till kommun fér att mojliggéra att drendet finns med i den
detaljplan som Kommunfullm&ktige ska anta.

Kommentar
Se svar till yttrande nr.10.

14.Lansstyrelsen

Strandskydd
For omradet géller strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa land

och i vattnet. Den 1 juli 2009 intradde &ndringar i miljdbalkens och i plan-
och bygglagens bestammelser om strandskydd. | planer som pabérjats
fore den 1 juli 2009 géller dock de tidigare reglerna. Nér det féreligger
sarskilda skal och syftet med strandskyddet inte motverkas far
Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § miljébalken (MB) i dess tidigare lydelse,
efter sérskild begéran fran kommunen, upphéva strandskyddet i samband
med detaljplanering.

Kommunen har till planutstéliningen bifogat en begéran om att
Lansstyrelsen ska upphéva strandskyddet fér de land- och vattenomraden
som omfattas av strandskydd och &r avsedda som kvartersmark (B),
allmén plats (NATUR och LOKALGATA), samt vattenomraden for bryggor
och bad (WB1, WB2 och WN1). Endast fér 6ppet vattenomrade (W)
foreslar kommunen att strandskyddet ska ligga kvar.

Av planhandlingarna och kommunens begaran om upphéavande framgar
att kvartersmarken (B) utgérs av redan ianspraktagna bostadsfastigheter,
och att méjligheterna fér allméanheten att réra sig langs strandlinjen
hindras av befintlig strandnara bebyggelse pa flera tomter. Aven om nagra
av fastigheterna ar stora och huvudbyggnaderna i vissa fall ar placerade
ganska langt frdn strandlinjen innebér befintliga privatiserande
etableringar, trédgardsanlaggningar, sjévisten, komplementbyggnader
mm. att strandzonen inte ar allmént tiligénglig.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att strandskyddet kan
upphavas inom kvartersmarken (B). Lansstyrelsen &r déremot inte beredd
att upphéva strandskyddet inom dvriga delar av planomradet dér
kommunen begért upphédvande, inom allmén plats (NATUR) och
vattenomraden fér bryggor och bad (WB1, WB2 och WN1).

Det finns normalt inte anledning att upphava strandskyddet inom
vattenomraden och inte heller inom allmén plats park/natur, omraden som
aven fortsattningsvis kommer att vara allemansrattsligt tillgangliga.
Bibehallet strandskydd innebar att dispens krévs frén strandskydds-
bestidmmelserna for atgarder eller anldggningar som omfattas av forbudet
i 7 kap 15 § MB i dess nuvarande lydelse, och hansyn ska da tas till bl.a
strandskyddets syfte och férhallandena pa platsen. Ett dispensbeslut far
villkoras med krav pa avgrénsning och utformning av bryggor och andra
fysiska atgarder som kan paverka den allemansrattsliga tillgangligheten
eller naturvardena negativt, pa land eller i vattnet. Kommunen kan ocksa
med stéd av MB utéva tillsyn mot planstridiga, icke bygglovpliktiga men
dispenspliktiga atgarder, inom strandskyddsomradet.

Om kommunen begér att Lénsstyrelsen &nda ska prova att upphava
strandskyddet i vattenomraden for bryggor (WB1, WB2 och WN1) behdver
férutsattningarna betraffande t ex bottenférhallanden, vegetation,
reproduktionsmiljoer for fisk, eventuellt muddringsbehov och hur bryggor,
strandpromenader och strandskoningar pverkar djur- och véaxtlivet
redovisas utférligare.

Detaljplanen bér inte antas innan frdgan om upphévande har avgjorts och
vunnit laga kraft.

Ovrigt

De av Lansstyrelsen i tidigare planskeden framforda synpunkterna
betraffande huvudmannaskap kvarstar. Inom omrade med detaljplan for
aretruntboende bor det normalt vara kommunalt huvudmannaskap. Den
helhetssyn och kompetens som behdvs for att genomféra utbyggnad och
upprustning av vagar och dagvattenanléggningar i omrédet innebar enligt
Lansstyrelsens uppfattning att ansvaret for detta inte ar lampligt att lagga
pa enskilda véagféreningar. Nar kommunen &nda haller fast vid tidigare
staliningstagande om fortsatt enskilt huvudmannaskap behéver motiven
for detta framga av planhandlingarna.

Planbestammelser e1 och e4 bor fortydligas sa det framgar att det &r
fastighetens landareal som avses. Om strandfastigheterna idag eller efter
eventuell framtida fastighetsreglering omfattar vattenomrade ska detta inte
raknas in i berékningsunderlaget for byggréatter och tomtstorlek.
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Planens genomférandetid kan behdva anpassas sa att VA hinner byggas
ut innan nya bostader tillkommer.

Kommentar :

En ny ansékan om upphévande av strandskyddet har inldmnats. | den nya
anstkan avses strandskyddet endast upphévas pa kvartermark, B, och for
vdgomrade. Antagande av planen avvaktas till dess att beslut om strand-
skyddupphéavandet har vunnit laga kraft.

Kommunen vidhaller att det inom planomradet ska vara enskilt
huvudmannaskap fér allmén plats.

Planbestammelserna e, och e4 har justerats sa atf det framgar att det &r
fastigheternas landareal som avses.

Lars Barrefelt Viveka Larsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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EXIPLOAT-ERINGSAVTAL
Fastigheten Svinninge 1:104

Jan Erik Blomqvist & Malin Eriksson

2010-11-30

Bilaga A Utdrag ur detaljplan och illustrationsplan med gréins for exploateringsomrédet
Bilaga B VA-servitut & VA-plan
Bilaga C Gatuplan
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, Osterdkersvatten AB (dotterbolag
till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #garen till fastigheten Svinninge 1:104,
Jan-Erik Blomqvist och Malin Eriksson, Svinningeuddsvigen 45, 184 92 Akersberga,
nedan kallad markégaren, har triffats foljande avtal om exploatering av omréde ingéende i
detaljplan fér Svinningeudd. Omradet, nedan kallat exploateringsomrédet, har pd bilaga A

markerats med r6d begrénsningslinje.

§1 Forutsittningar, giltighet

Parterna forutsiitter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar detalj-
plan for exploateringsomrédet i huvudsaklig 6verensstémmelse med forslaget samt att

OSVAB godkinner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§2. Genomforande, fastighetsbildning

Markégaren forbinder sig att anstka om fastighetsbildning i enlighet med den tomtindel-
ning som redovisas i uppréttad detaljplaneillustration, varvid exploateringsomréadet fullt

utbyggt inrymmer 12 villafastigheter

Markéigaren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder, anltiggningsforréttningar och
ledningsrittsatgirder som erfordras for exploateringens genomforande.

§3. Servitut & Ledningsriitt

Markégaren upplater till formén for OSVAB servitut avseende ritt att utan erséttning i mén
av behov for all framtid bibehlla ledningar och tillhdrande anordningar for vatten och
spillvatten, &vensom utfbra erforderliga inspektioner och reparations- eller ombyggnads-

arbeten & desamma, se bilaga B (strécka 1-3).

Fér skada, som véllas vid tillsyn och reparation eller omliiggning av anliggningar, skall
OSVARB limna ersittning.

Om markégaren 6verlater fastighet inom exploateringsomradet och servitut dnnu ej
inskrivits eller ledningsréttsforrittning ej sokts, skall markégaren i overlatelsehandling
forbehalla sig rétten att for koparens rikning kunna fullfslja servitutsupplételse enligt

ovan.
§4. Elférsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall markégaren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av markégaren,

varvid samrad skall ske med nétégaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behtver éndras eller flyttas
forbinder sig markégaren att bekosta erforderliga arbeten.

H:ASvinninge\Svinningeudd\BI, \Explavtal 2010\Blomqvist Eriksscn Explavtal 2010-11-09.doc
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§ 5. Allmiinna och gemensamma anliiggningar

OSVAB anligger allméinna vatten- och avioppsledningar enligt bifogad VA-plan,

bilaga B. 12 forbindelsepunkter upprittas inom exploateringsomrédet i det véigomrade som
avses forbinda Visterskéirsringen och Svinnningeuddsvégen. Utbyggnaden av det allménna
spillvattenavioppet avses utfiras med ett sa kallat LTA-system (Léitt Tryck Avlopp). Detta
innebiir att det aviopp som genereras inom exploateringsomrédet pumpas in pa det
allméinna néitet via upprittade forbindelsepunkter. Marksigaren dger och ér ansvarig for
samtliga ledningar mellan forbindelsepunkten och fastigheten medan OSVAB éger LTA-
stationen. Markéigaren har fiven tillsynsansvar pa LTA-stationen och ansvarar for dess
drift. For annan placering av stationen #n vid forbindelsepunkten fordras skriftligt
godkannande av placeringen av OSVAB.

Fér att anliggningarna skall bli vil installerade, kunna fungera under skiftande for-
hallanden och uppfylla OSVAB:s standard deltar OSVAB under utbyggnaden genom
radgivningsverksamhet, ink8p och leverans av pumpstationen, av fastighetségaren
bekostad téthetsprovning av tryckavloppsledning mellan pumpstation och férbindelse-
punkt, frkontroll innan Aterfyllning samt avslutningsvis med en slutkontroll av
anliggningen. Dessa moment ingar i den anliggningsavgift som erliggs till OSVAB for
att 4 ansluta till den allmanna VA-anléggningen. Skulle anliggningen av négot skil ej
bli godkiind vid dessa kontrolltillfillen, varvid en eller flera efterkontroller erfordras,
kommer dessa debiteras fastighetstigaren enligt OSVAB:s vid varje tidpunkt géllande
prislista. Forst nir anliiggningen till fullo &r godkéind inmonteras pump och vatten-
méitare av OSVAB:s personal, vilket medfor att fastighetens VA-system kan tas i drift.

Markégaren uppdrar 4 OSVAB att genomfora utbyggnad av lokalgata inkl avvattning
enligt bilaga C (punkt A-B). For entreprenaden giller bestimmelser enligt AB 04/ Intill
dess viigen firdigstallts och godkénts vid slutbesikining &ger OSVARB ritt att disponera- ﬁﬂ{

arbetsomrédet enligt bilaga B (stréicka 1-3).

Innan arbetena paborjas skall ett startmote héllas dér markégaren skall nérvara. Innan
startmétet halls skall en tidplan for arbetenas genomfSrande 6verenskommas mellan

OSVAB och markégaren.

Markégaren frbinder sig att iordningstélla och bekosta de dvriga gemensamma
anléggningar inom exploateringsomradet (lokalgator enligt illustrationsplan) som erfordras
for detaljplanens genomforande och efter erforderlig anléggningsforrittning och godkénd

slutbesiktning 6verlimna sidan anldggning till berérd huvudman.

Dagyvatten skall déir s& mtjligt omhéindertas lokalt inom exploateringsomradet,
Exploateringsomrédets dagvattenhantering forutsétter inréttande av gemensamhets-
anléggning tillsammans med angrédnsande fastigheten Svinninge 3:21. Mark#garen utfor
och bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt omhiindertagande av
dagvatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid fore anstkan om bygglov.

Utredningen skall medftlja bygglovsansokan.

Under hela byggtiden skall markigaren tillse att trafik p angrinsande gator och vigar
inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pé ett trafiksékert séitt och aft
erforderliga skyddsatgérder vidtas for undvikande av skada pé liv och egendom.

1 2010\Blomqvist Eriksson Explavtal 2010-11-09.doc
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§ 6. Avgifter och betalningsforeskrifter
Markégaren skall till kommunen erléigga fSljande erséttningar:
a) Erstittning om 110 000 kronor avseende formell detaljplanehantering

b)  Ersittning om 110 000 kronor utgdrande bidrag till kostnader for kommunala
externa exploateringsanldggningar, administration och kontroll. Erséttningen
forfaller till betalning en méanad efter det att detaljplan for exploateringsomrédet
antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Erséittningar enligt a) och b) ovan indexregleras fran och med 2011-01-01 till dess full
betalning sker med konsumentprisindex (KPI).

c) Som erséittning for anliggande av lokalgata enligt § 5 tredje stycket erldgger mark-
sgaren till OSVAB ett belopp preliminért kalkylerat till motsvarande 800 kronor
per kvadratmeter gata inkl nedan angivna péslag (%) exkl moms. Betalning skall
ske enligt 16pande rakning med de faktiska priser som géller vid tidpunkten for
utbyggnaden i det pdgdende Partneringprojektet i Svinninge.

For arbets- och materialkostnader inom exploateringsomradet géller for punkterna
1, 3, 4 och 5 enligt AB04 kapitel 6 § 9 att de ersiits enligt sjilvkostnadsprincipen.
Ersittningen till OSVAB frdn markéigaren erléiggs med de nettopriser som OSVAB
har tecknat 2008-11-17 med NCC i partneringsavtalet. Dessa kostnader bendmns
direkta kostnader, (DK). Tillkommande allmiinna omkostnader, (AK), beriknas
med 30 % p4 DK. AK skall &ven inkludera kostnader for mindre redskap,
handhallna elverktyg samt hjélpmedel som anviinds utanfor exploateringsomradet
sisom etableringar bilar for persontransporter etc. For beriikning av erséttning for
byggherrekostnader skall ytterligare 16 % adderas till procentpéslaget for AK.
Byggherrekostnader bestar av bland annat kvalitetskontroll, kostnadskontroll,

byggledning och dvriga kostnader som uppkommer av det som Al#ggs Byggherren
enligt AB04. Ersttningen till OSVAB forfaller till betalning en ménad efter det att

anlggningen godkints vid slutbesiktning. Markégaren skall beredas mdjlighet att
granska och godkinna originalverifikaten innan erséttning for arbeten inom

exploateringsomrédet utbetalas.

Avgift for anslutning till det allménna vatten- och avloppsnitet regleras ¢j i detta avtal utan
erléiggs efter gillande taxa vid anslutningstillféllet.

§7. Siikerheter

For rétta fullgdrandet av markégarens skyldigheter enligt detta avtal skall exploattren
senast 3 veckor efter att avtalet undertecknats stilla sikerhet till ett belopp av 360 000
kronor i form av bankgaranti, kreditforsikring, pantbrev i fast egendom eller annan
sikerhet som kan godtas av kommunen och OSVAB.

§ 8. Befintliga anliiggningar & vegetation

Innan markégaren pabbrjar anliggningsarbete enligt § 5, 5:e stycket, skall végar, VA-
ledningar, allménna platser och elledningar mm vilka &r beldgna sivél innanftr som
utanfor exploateringsomradet men #nda berdrs av exploateringsarbetena eller transporter
till exploateringsomradet, genom markégarens forsorg skadebesiktigas, varvid
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representanter for kommunen, berdrd viighallare, OSVAB och E.ON Sverige AB skall
nirvara. I samband med slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anléggningar
besiktigas. Skador eller slitage pa viigar eller andra anléggningar, vilka kan hénforas till
exploateringens genomforande, skall tgérdas och bekostas av markdgaren.

Allménna VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgéngliga.

§9. Overlatelse

Detta avtal far inte av markégaren utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa

annan.

Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2011-
OSTERAKERS KOMMUN

.....................................

Kommunstyrelsens ordftrande

Bevittnas:

Plan- och exploateringschef

Akersberga 2010-

Frik Blomqvist
till Svinninge 1:104
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A

Bevittnas:
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EXPLOATERINGSAVTAL
Fastigheten Svinninge 1:142
Jan och Malin Saare

2010-11-15

Bilagor:

Bilaga A Utdrag av detaljplan med gréins for exploateringsomradet samt illustrationsplan

Expl.avtal Svinninge 1:142 20101115
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterékers kommun, nedan kallad kommunen, Osterskersvatten AB (dotterbolag
till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #garna till fastigheten Svinninge 1:142,
Jan och Malin Saare, Svinningeuddsvigen 32, 184 92 Akersberga, nedan kallad mark-
Hgaren, har tréffats foljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for
Svinningeudd. Omréadet, nedan kallat exploateringsomradet, har p4 bilaga A markerats

med rod begréinsningslinje.

§1. Forutsiittningar, giltighet

Parterna fSrutsitter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget samt att

OSVAB godkiinner exploateringsavtalet i tillimpliga delar.

§ 2. Genomfirande, fastighetsbildning

Markégaren atar sig att anstka om fastighetsbildning i huvudsaklig 6verensstimmelse med
det forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad detaljplaneillustration, varvid
exploateringsomrédet fullt utbyggt inrymmer 6 villafastigheter. Markéigaren svarar for
utbyggnad av gata och VA inom exploateringsomradet. Hirvid forutsitts inréttande av
gemensamhetsanléggningar inom exileuataringsomrédet och i samverkan med fastigheten

Svinninge 1:114. Feabigleek bileleuspen anblise o vrdlavtag e

Kommunen har inga krav pa nér i tiden de i detaljplaneforslaget redovisade stycknings-
mdjligheterna skall genomforas. Markégaren avgér saledes sjilv nidr anstkan om
avstyckning skall inges till lantméterimyndigheten.

Mark#garen bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder, anldggningsforrittningar och
ledningsrittsatgérder som erfordras for exploateringens genomforande.

§3. Elférsorjning

Vid exploateringsomradets anslutning till eldistributionsnétet skall markégaren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar. Belysning av kvartersmark utférs och bekostas av markéigaren,

varvid samrad skall ske med nétiigaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behéver dndras eller flyttas
forbinder sig markégaren att bekosta erforderliga arbeten. | 3o ., L, A Ty Ve A

‘gu\dﬂwﬁbe’ ‘A i v-.\.-iM.,
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§ 4. Allméinna och gemensamma anliiggningar

OSVARB anlégger allménna vatten- och avloppsledningar i Svinningeuddsvigen och
upprittar gemensam fSrbindelsepunkt i direkt anslutning till exploateringsomradet

(punkt A) enligt bilaga A.

Utbyggnaden av det allméinna spillvattenavloppet avses utforas med ett LTA-system (Létt
Tryck Avlopp). Detta innebér att det avlopp som genereras inom exploateringsomradet
pumpas in pd det allménna nitet via uppréttad forbindelsepunkt. Markégaren &ger och ér
ansvarig for samtliga ledningar mellan forbindelsepunkten och fastigheten medan OSVAB
tger LTA-stationen. Matkégaren har &ven tillsynsansvar pi LTA-stationen och ansvarar
for dess drift. For annan placering av stationen &n vid forbindelsepunkten fordras skriftligt

godkénnande av placeringen av OSVAB.

For att anliggningarna skall bli vl installerade, kunna fungera under skiftande
forhallanden och uppfylla OSVAB:s standard deltar OSVAB under utbyggnaden genom
radgivningsverksamhet, inkép och leverans av pumpstationen, forkontroll innan
aterfylining samt avslutningsvis med en slutkontroll av anléggningen. Dessa moment
ingér i den anléggningsavgift som erléggs till OSVAB for att f& ansluta till den
allménna VA-anliggningen. Skulle anléiggningen av négot skl ej bli godkiind vid dessa
kontrolltillfillen, varvid en eller flera efterkontroller erfordras, kommer dessa debiteras
fastighetstigaren enligt OSVAB:s vid varje tidpunkt géllande prislista.

Forst ndr anldggningen till fullo &r godkéind inmonteras pump och vattenmétare av
OSVAB:s personal, vilket medfor att fastighetens VA-system kan tas i drift.

Mark#garen forbinder sig att iordningstélla och bekosta de dvriga gemensamma
anliggningar sisom gemensam lokalgata enligt illustrationsplan, erforderliga dagvatten-
anliiggningar och VA-ledningar som erfordras for detaljplanens genomfrande och efter
erforderlig anliggningsforritining och godkénd slutbesikining dverldmna sadan anléggning

till berdrd huvudman.

Dagvatten skall dir s2 mojligt omhéndertas lokalt inom exploateringsomrédet.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik p& angrdnsande gator och véigar
inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pé ett trafiksikert sétt och att
erforderliga skyddsétgirder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

§5. Avgifter och betalningsforeskrifter

Markégaren skall till kommunen erlégga erséttning om 50 000 kronor utgdrande bidrag till
kostnader for kommunala externa exploateringsanliggningar, administration och kontroll.
Ersiittningen forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for exploaterings-
omradet antagits genom beslut som vinner laga kraft. Beloppet indexregleras fran och med

2010-12-3ttill dess full betalning sker med konsumentprisindex (KPI).
2ot OO
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Anléggningsavgift for anslutning till det allménna V A-nétet regleras ¢j i detta avtal utan
erldggs enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.

§ 6. Overlitelse

Detta avtal fir inte av markégaren utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa
annarn.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2010- Akersberga 2010-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Mikael Medelberg

Kommunstyrelsens ordfrande Verkstillande direktor

Mikael Aklint

Plan- och exploateringschef

Akersberga 2010- 17, -2.0 Akersberga 2010- 1L -20

Malin Saare
Agare till Svinninge 1:142

Agare till Svinninge 1:142

Bevittnas:
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen, Osterdkersvatten AB (dotterbolag till
Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och #garen till fastigheten Svinninge 1:259, Delosh 1
AB, nedan kallad exploattren, har tréffats foljande avtal om exploatering av omréde ingende i
detaljplan for Svinningeudd. Omrédet, nedan kallat exploateringsomrédet, har pa bilaga A

markerats med rod begrinsningslinje.

§1. Forutsiittningar, giltighet

Parterna forutsitter att Osterakers kommun genom beslut som vinner laga kraft antar detaljplan for
exploateringsomrédet i huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget samt att OSVAB godkiinner

exploateringsavtalet i tillimpliga delar.
§2. Genomforande, fastighetsbildning

Exploatoren atar sig att anséka om fastighetsbildning i huvudsaklig 6verensstimmelse med det
forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad detaljplaneillustration, varvid exploaterings-
omradet fullt utbyggt inrymmer 10 villafastigheter. Utbyggnaden av gata och VA inom
kvartersmark forutsitter inrdttande av gemensamhetsanlédggningar.

Kommunen har inga krav pa nr i tiden de i detaljplaneforslaget redovisade stycknings-
mojligheterna skall genomforas. Exploatéren avgor séledes sjilv nér ansdkan om avstyckning

skall inges till lantméterimyndigheten.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder, anliggningsforréttningar och
ledningsréttsitgirder som erfordras for exploateringens genomforande.

§3. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploatdren folja E.ON Sverige AB:s
anvisningar.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver &ndras eller flyttas forbinder sig
exploatoren att bekosta erforderliga arbeten.

§4. . Allmiinna och gemensamma anliiggningar

OSVAB projekterar och anlidgger allménna vatten- och avloppsledningar enligt bifogad VA-plan,
bilaga B.

Exploatdren uppdrar 4t OSVAB att sisom Byggherre genomfUra utbyggnad av lokalgata inkl
avvattning enligt bilaga C och D. Exploatoren detaljprojekterar lokalgata samt avledning av
dagvatten. Fér entreprenaden giiller bestimmelser enligt AB 04. Innan arbetena pabérjas skall en
tvertagandesyn utforas av arbetsomrédet. Intill dess végen fiirdigstilllts och godkiints vid
slutbesiktning #ger OSVAB exklusiv riitt att disponera arbetsomridet enligt bilaga C.

Innan arbetena pabdrjas skall ett startméte héllas déir exploattren skall nérvara, Innan startmitet
halls skall en tidplan fir arbetenas genomfSrande Sverenskommas mellan OSVAB och

exploatoren.

Dagvatten skall omhandertas lokalt inom exploateringsomradet. Exploatdren utfor och bekostar
geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt omhéndertagande av dag-
vatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid fore anstkan om bygglov. Utredningen skall

medfolja bygglovsansokan.
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Under hela byggtiden enligt § 4 2 st skall byggherren tillse att trafik pa angrénsande gator och
vigar inom och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pé ett trafiksékert siift och att
erforderliga skyddsétgirder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

§5. Avgifter och betalningsforeskrifter

Exploatoren skall erldgga foljande erséttningar:

a) Ersittning till kommunen om 100 000 kronor utg6rande bidrag till kostnader for
kommunala externa exploateringsanldggningar och kontroll mm. Erséittningen forfaller till
betalning en ménad efter det att detaljplan for exploateringsomridet antagits genom beslut

som vinner laga kraft.

b)  Exploatdren skall till OSVAB som bidrag till kostnaden for den allménna VA-
anliggningen erligga anliggningsavgift om totalt 175 000 kronor exkl. moms.
Erséittningen avser 7 byggrétter av totalt 10 inom exploateringsomradet och forfaller till
betalning tvé méanader efter det att fungerande frbindelsepunkt uppréttats.

For resterande 3 byggritter inom exploateringsomrédet regleras anldggningsavgiften enligt
gillande VA-taxa vid anslutningstillfillet.

c) Ersittning till allmént VA-ledningsnit (ca 867 000 kronor exkl. berg mm) for av
Osterakers-vatten enligt avtalet utford allmédn VA-anléggning inom exploateringsomrédet.
For arbets- och materialkostnader inom exploateringsomradet géller for punkterna 1, 3, 4
och 5 enligt AB04 kapitel 6 § 9 att de ersitts enligt sjélvkostnadsprincipen. Erséttningen
till OSVAB fran Exploattren erléiggs med de nettopriser som Osterakersvatten AB har
tecknat 2008-11-17 med NCC i partneringsavtalet. Dessa kostnader ben&imns direkta
kostnader, (DK). Tillkommande allmdnna omkostnader, (AK), berdknas med 30 % pé& DK.
AK skall sven inkludera kostnader for mindre redskap, handhéllna elverktyg samt
hjilpmedel som anviinds utanftr exploateringsomradet sisom etableringar bilar for
persontransporter etc. For berékning av ersittning for byggherrekostnader skall ytterligare
16 % adderas till procentpéslaget for AK. Byggherrekostnader bestér av bland annat
kvalitetskontroll, kostnadskontroll, byggledning och Gvriga kostnader som uppkommer av
det som Aliiggs Byggherren enligt AB04. Ersittningen till OSVAB forfaller till betalning
en ménad efter det att anliggningen godkints vid slutbesiktning. Exploatéiren skall beredas
mojlighet att granska och godkénna originalverifikaten innan erséttning for arbeten inom
Exploateringsomradet utbetalas.

d} Som ersittning for anldggande av lokalgata enligt § 4, andra stycket, erldgger
exploattren till OSVAB ersittning (ca 800 kr/m? exkl. berg mm), vilket ersitts enligt
punkt ¢ ovan. Betalning skall erliggas dé anldggningen godkints vid slutbesiktning.

Utbyggnader enligt paragraf § 5S¢ och 5d skall slutforas senast 2 & efter att detaljplan for
svinningeudd, samt for omradets anslutning till VA-huvudnitet nddvindiga detaljplaner, vunnit

laga kraft och/eller nodvandiga fastighetsrittigheter erhallits.
Ovan angivna ca belopp exkluderar vid betalningstidpunkten tillkommande mervirdesskatt.

Bedtmda ca kostnader enligt denna paragraf c-d har utforts 2008-11-01. Betalning skall ske enligt
I6pande rikning med de priser som gller vid tidpunkten for utbyggnaden i partneringprojektet

§ 6. Sékerheter

For ratta fullgorandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploattren senast 3
veckor efter att avtalet undertecknats stilla sikerhet till ett belopp av 1 000 000 kronor i form av
bankgaranti, kreditforsikring, pantbrev i fast egendom eller annan sikerhet som kan godtas av

kommunen och OSVAB.
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§7. Overlatelse
Detta avtal far, med kommunens skriftliga medgivande, 6verlatas till tredje part.

Om exploatdren planerar verlata exploateringsomradet innan aktuell detaljplan antagits atar sig
exploatoren att informera kommunen hédrom.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 20 - Akersberga 20 -
Osterdkers kommun Osterakersvatten AB
Ingela Gardner Sundstrom Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordférande Verkstéllande direktor
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EXPLOATERINGSAVTAL
Fastigheten Svinninge 3:21

Svinningeudds Fastighetséigareforening

2010-11-17

Bilagor

Bilaga A Utdrag frin detaljplan med gréns for exploateringsomradet
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterékers kommun, nedan kallad kommunen, och #garen till fastigheten
Svinninge 3:21, Svinningeudds Fastighetsigareforening, nedan kallade markégaren, har
traffats f5ljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Svinningeudd.
Omréadet, nedan kallat exploateringsomradet, har p4 bilaga A markerats med rod

begréinsningslinje.

§1. Forutsiittningar, giltighet

Parterna forutsitter att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft antar
detaljplan for exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.

§2. Genomforande, fastighetsbildning

Markégaren svarar sjilv for genomf6randet av i detaljplaneftrslaget redovisad
exploatering varigenom exploateringsomrédet fullt utbyggt innehdller 5 friliggande villor.
Mark#garen bekostar hirvid samtliga anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder som

krévs for exploateringens genomforande.
§ 3. Elférsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall markégaren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Om inom exploateringsomrédet befintliga elledningar behéver éndras eller flyttas
forbinder sig markéigaren att bekosta erforderliga arbeten.

§4. Allméinna anliggningar

Markégaren forbinder sig att iordningstéilla och bekosta i detaljplaneforslaget redovisad
angdringsvig fran Visterskérsringen och efter erforderlig anliggningsforréttning och
godkénd slutbesiktning dverldmna anléiggningen till berérd huvudman.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom exploateringsomradet. Mark&garen utfor och
bekostar geohydrologisk utredning, som underlag for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Samrad skall ske med kommunen i god tid fore ansékan om bygglov. Utred-
ningen skall medfSlja bygglovsanstkan. Markégare &r medveten om att avvattning av
véstra delen av exploateringsomradet forutsitter medverkan i gemensamhetsanliggning

med den angrénsande fastigheten Svinninge 1:104.

Under hela byggtiden skall markégaren tillse att trafik p4 angrinsande gator och viigar
inom och i anslutning till exploateringsomrédet kan ske pd ett trafiksdkert sétt och att
erforderliga skyddsétgérder vidtas for undvikande av skada pé liv och egendom.
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§5. Avgifter och betalningsforeskrifter

Markégaren skall till kommunen erlégga foljande erséttning ersittning om 50 000 kronor
utgSrande bidrag till kommunens administrationskostnader (exploateringsteknik,
planléggning, kontroll) och kostnader for externa exploateringsanliggningar. Ersittningen
forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for exploateringsomréadet antagits
genom beslut som vinner laga kraft. Beloppet indexregleras frin och med 2011-01-01 till
dess full betalning sker med konsumentprisindex (KFPI).

Markégaren svarar for kostnader for anslutning till allmént VA-niit enligt géllande VA-
taxa vid anslutningstillféllet.

§ 6. Overlitelse

Detta avtal fir inte av markégaren utan kommunens skriftliga medgivande dverlétas pd
annan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2010- Svinningne 2010-
OSTERAKERS KOMMUN Svinningeudds fastighetségareforening

.....................................

Maria Falk

Mikael i
Kassor

Plan- och Exploateringschef

Bevitinas:
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