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KOMMUNFULLMAKTIGE 2012-02-13

KF§5 Dor KS 2011/0034-101 / ¢
Utdrag: akten

Besvarande av interpellation - Hur star det till med kemmunens
klimatarbete? — stiilld till Kommunstyrelsens ordfsrande
Michaela Fletcher Sjéman (M) och ordféranden i Armada
Fastighets AB Lars Osterlind (FP) av Francisco Contreras (V)

Arende

Francisco Contreras (V) har i en interpellation dels till Kommunstyrelsens
ordférande Michaela Fletcher Sjoman (M) dels till ordfSranden i Armada
Fastighets AB, Lars Osterlind (FP) stillt frégan hur det stér till med kommunens
klimatarbete.

Kommunfullméktiges beslut

Besvarandet av interpellationen bordléiggs eftersom interpellanten inte &r
nérvarande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Minskligheten satte viirldsrekord 2010, Aldrig négonsin tidigare har vi lyckats fyllé atmosfiren med
lika mycket koldioxidutslipp under ett och samma &r. Vi rér oss mot en global temperaturkning pa

upp till fyra grader, lingt 5ver de tva grader som FN har satt upp som en Svre gréns for

Interpellation

Hur star det till med kommunens klimatarbete?

uppvarmningen. Konsekvensen &r méngder av klimatrelaterade naturkatastrofer, Extraordindra insatser
krévs nu pé alla nivéer. Klimatfrigorna #r lika aktuella i varje svensk kommun som de &r aktuella pa
kommande toppmate i Durban. Ju lingre vi véintar med att gdra ndgot 4t klimatfrdndringarna, desto

kostsammare kommer det att bli. Bade i pengar och i manniskoliv.

Kommunernas roll 4r central for att Sverige ska né sina klimatpolitiska mal. Tva omraden som
paverkar utslippen av vixthusgaser pa kommunniva ér energiforbrukning och offentlig

matkonsumtion.

I'en ny kommunundersokning genomford av Agenda PR och Niitverket Global Rittvisa uppger nistan
hélften av de granskade kommunerna att de kommunala verksamheternas energiforbrukning har
minskat mellan 2007 och 2010. Ddremot vet inte 45 % av de 182 svarande kommunerna om
energiforbrukningen minskat eller 5kat. Av dem som vet har endast 11 % angett att de minskat sin
totala energiférbrukning med mer &n 10 %. Framfor allt &r det orovickande att néstan hilfien av de
svarande kommunerna inte ens kan ange en ungefiirlig siffra. Frnvaron av information tyder pd

bristande engagemang och kan innebéra att atgirder for minskad klimatpaverkan uteblir.

Samma undersdkning visar ocks4 att tre av fyra kommuner saknar en strategi for att minska utsléppen
av véxthusgaser frén offentlig matkonsumtionen, trots att en femtedel av de svenska utsléppen
kommer frdn jordbruket och att 18 % av de globala utslippen kommer frin djurhéliningen. I rapporten
“Minskat svinn av livsmedel i skolkok” (2009) slar Naturvardsverket fast att en halvering av
livsmedelsvinn frén skolksk skulle kunna motsvara en klimatpaverkan pa 10 000 - 30 000 ton

koldioxid per ar, lika mycket som de &rliga utslippen fran 4 000 - 12 000 bilar.

Eftersom Osteraker var en av de fA kommunerna som inte svarade pa underskningen vet vi inte hur

det ligger till med kommunens klimatarbete.

Till Lars Osterlind (fp)
- Med hur manga procent har Osterdkers kommun minskat de kommunala verksamheternas totala

energiforbrukning mellan 2007 och 2010?

Till Michaeia Fietcher-Sjoman (m)
- Har Osterdker en dokumenterad strategi for att minska utslippen av véixthusgaser genererade genom

matkonsumtion inom offentlig verksamhet?
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Francisco Conireras, vénsterpartiet i dsteriker
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1 h éste ré ker INTERPELLATIONSSVAR 1(1)

Kommunstyrelsens ordférande 2012-01-31 Dnr. 20ii /5,-,, ~Jop !
Michaela Fletcher Sjéman (M) : ,

Svar pa interpellation ”Har &steriker en dokumenterad
strategi for att minska utslippen av viixthusgaser genererade
genom matkonsumtion inom offentlig verksamhet?”

Klimat och energi 4r en prioriterad frdga i kommunen. Vi har tagit fram en
klimat- och energistrategi f5r kommunens egen verksamhet. For forsta géngen
fér vi fram en helhetsbild vilken klimatpéverkan och energianvéndning vi
sjdlva har. Bilden &r dock inte fullstéindig. Berikningen omfattar uppvérmning,
el och transporter men inte kommunens klimatpaverkan frin inkopta varor och
tjénster. Var konsumtion av mat och andra varor har en stor klimatpéverkan,
kanske stérre 4n var energianvindning.

Kommunens méltidsenhet har genomfort informationsinsatser for att f3 elever
att slinga mindre méngder mat. I tillagningskdken forssker man anpassa
méngden mat till tgAngen under dagen for att minska svinnet vid sjélva
tillagningen. Déremot har mottagningskéken inte samma méjligheter att vara
flexibla eller att kunna ta tillvara pa rester. Vi ett tillfiille under 2011 viigdes
méngden matavfall for att kunna folja upp hur mycket svinn som faktiskt
uppstar. I rapporten "Minskat svinn av livsmedel i skolkok” finns goda
exempel pd kommuner som har arbetat mera med frgan. Det finns sikert
ocksa erfarenheter att ta tillvara i vira egna skolor.

I forslaget till ny avfallsplan finns ett mal att 2014 ska méingden mat som
kasseras inom kommunens verksamheter ha minskat med 25 % jamfSrt med
2012. Dessutom kommer en insamling av matavfall frin hushallen att paborjas
under 2012. D4 kan det matavfall som trots allt uppstar kommer till nytta som
fordonsbrénsle.

Vi dr ménga kommuner som har tagit fram strategier och mal for minskad
klimatpaverkan. Som en foljd av det pagér ett brett arbete med att hitta verktyg
for att prioritera vilka omréden som &r viktigast att borja med och for att pa ett
bittre sétt kunna fSlja upp hur vi ligger till jimfort med malen.

Det viktiga arbetet med att pd alla sétt minska risken for klimatforéndringar
fortsétter. En 6ppen diskussion om hur det arbetet genomfors pa bista sitt 4r en
forutséttning for att dstadkomma forédndringar bide inom den kommunala
verksamheten men ocksé hos kommuninnevénarna.

Michaela Fletcher f_lqj{imﬂn (’Vf) \
Kommunstyrelsens ordforanden
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Svar pa interpellation fran Francisco Contreras, Vénsterpartiet.

Francisco Contreras fragar efter hur ménga procent Osterakers kommun har minskat de
kommunala verksamheternas totala energiférbrukning mellan 2007 och 2010.

Armada arbetar med energioptimering och miter energiférbrukningen sévil manadsvis som
arsvis. Svaret pa Francisco Contreras frdga ar att energiforbrukningen under perioden 2007-
2010 har minskat med ca 10% avseende kommunala fastigheter, dvs vard, skola, férskola,
idrott, kultur och Alceahuset.

Osteraker 2011 -11-14

Lars Osterlind
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNSTYRELSEN 2012-02-20

KS § 34 Dnr KS 2012/51-214

Utdrag: akten, KF
Detaljplan for Nantes, Svinninge

Arende

Detaljplaneldggningen av Nantes, liksom for hela Svinninge, syftar till att
underlétta den pagdende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende
och mojliggora, av fastighetséigarna efterfragade, avstycknings och
utbyggnadsmojligheter.

Tidigare beredning

- Samhillsbyggnadsforvaltningen redogor for drendet i tjdnsteutlatande daterat
2012-01-16.

- Samhillsbyggnadsndmnden har behandlat drendet 2011-12-20, § 281.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat &rendet 2012-02-01, § 7.

Yrkande
Michal Solander (MP yrkar bifall till arbetsutskottets forslag med foljande

tilldgg: att vi inte skall exploatera orrda omraden inom planomradets norra del,
att omradet skall ha kommunalt huvudmannaskap nér det géller véigar och andra
gemensamhetsanldggningar av storre omfattning, att strandskyddet 1 omradet

bevaras.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag med
foljande tilldgg: att strandskyddet i omradet bevaras, att bestimmelser for
maximal storlek f6r bryggor ska hanteras restriktivt av miljo- och naturskél, att
omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap vad géller vigar.

Propositisnsordning
Ordforanden stiller proposition pa stéllda yrkande mot arbetsutskottets forslag

innebidrande att Detaljplan for Nantes, Svinninge, Osterakers kommun,
Stockholms lidn, reviderad 2011-12-05, antas.

Ordforande finner att Kommunstyrelsen beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Veotering
Votering begirs for Ann-Christine Furustrands (S) yrkande och verkstélls med

ja-rost for bifall till arbetsutskottets forslag och nej-rost for bifall till Ann-
Christine Furustrands (S) yrkande. Voteringen utfaller enligt bilagd
omrostningslista med 10 ja-roster mot 3 nej-roster och 2 avstar.

Forts.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNSTYRELSEN 2012-02-20 8(34)

Forts. § 34

Kommunstyrelsen har saledes beslutat att bifalla arbetsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forsiag

Kommunfullmiktige bestutar

Detaljplan for Nantes, Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lén,
reviderad 2011-12-05, antas.

Notering till protokoliet
Kommunstyrelsen noterar till protokollet att samrédsforfarande inte ska ske

under semesterperiod.

Reservation och sérskilt yttrande
Ann-Christine Furustrand (S) for socialdemokraterna reserverar sig till férmén

for eget yrkande och ldmnar foljande sérskilda yttrande:

"Vill sdrskilt podngtera vikten av att virna strandlinjen inom
detaljplaneomrddet och att de bestammelser for maximal storlek pd bryggor
hanteras restriktivt av miljo- och naturskal. Hanvisar till socialdemokraternas

protokollsanteckning lagd i samhdllsbyggnadsndmnden som avser
huvudmannaskapet av vdgarna.

Ann-Christin Furustrand (S)”

Michael Solander (MP) for miljopartiet reserverar sig till fsrméan for eget
yrkande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



VOTERINGSLISTA KS 2011-02-20

KOMMUNSTYRELSEN I OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2010-2014)
Andringsdatum 2011-11-07}

Parti | LEDAMOTER Tjanst- § 34 §
Namn gérande J N |A|l] [N |A
M Johan Bostrom X ]
M Eliza Roszkowska-Oberg X J
M Hampe Klein X I
M Conny Soderstrom X J
FP Elisabeth Gunnars 1:e vice ordf X J
FP Pablo Garay X I
C Bjorn Palhammar X 7
KD | Mikael Ottosson X i ]
OP | Rolf Granstrém X J
S Ann-Christine Furustrand 2:¢ vice ordf X N
S Anas Abdullah X N
S Marie Ende X N
RP Marie Wengse -
MP  [Michael Solander X A
M Michaela Fletcher Sjéman, ordférande |X J
ERSATTARE
M Christina Funhammar
M Kenneth Netterstrom
M Jeanette Widén
FP Fredrik Pahlberg
'S |Hans Johansson L M
RP Stefan Cronberg X - [A
'V [BoEdlén |-
Resultat B l 10 l 3 '2
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| AL éste raker TJANSTEUTLATANDE

Samhillsbyggnadsforvaltningen 2011-12-12  Dnr SBN 2011/18-214
kS 20t2/81 =214 (1)
Till Samhéllsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Nantes, Svinninge

Beslut om antagande av forslag till detaljplan.

Beslutsforslag

Samhillsbyggnadsndmnden f6reslar kommunfullméaktige besluta:

1. Forslag till detaljplan for Nantes, Svinninge, Osterikers kommun,
Stockholms l4n, rev. 2011-12-05, antas.

Bakgrund och uppdrag

Kommunfullméktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och
”Svinninge — 6versiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i
omréadet. Detaljplaneldggningen av Nantes, liksom for hela Svinninge, syftar
till att underlétta den pagéende omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende och majliggora, av fastighetsédgarna efterfrdgade,
avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare dr planldggningen en
forutséttning for utbyggnad av allmént VA-system i Svinninge.

Beredning och férslag

Detaljplanen f6r Nantes redovisar friliggande smahusbebyggelse. Planomréadet
omfattar idag drygt 70 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggor ytterligare
ca 40 fastigheter for enbostadshus.

P L

. Q " ;« ] Planforslaget har varit foremal for samrad och utstéllning. Skriftliga yttranden
L3 (I har sammanstillts och kommenterats i samrddsredogorelse 2 resp. utlatande.

T — |

L Efter utstéllningen har planforslaget reviderats med mindre 4ndringar, som
i framgdr av utlatandet. Planforslaget bedoms inte innebédra betydande
miljopaverkan varfor miljobedomning inte utforts. Strandskydd foreslas

upphévas for kvartersmark och végar.

- Beslutsunderlag
= Planforslagets utformning och behandling framgér av i sérskild bilaga

b redovisade plankarta med bestdmmelser, illustrationsplan, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, samrédsredogorelse 2 samt utlatande.

Besvirshénvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

FoANDLAGeNG



OSTERAKERS KOMMUN TIJANSTEUTLATANDE 2(2)

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
2012-12-12 Dnr SBN 2011/18-214

Beslutsunderlag
Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser,

illustrationsplan, planbeskrivning och genomfSrandebeskrivning samt
samradsredogorelse 2 och utldtande foreligger som sérskild bilaga.

hymer_

iveka Larsson
Plan- och exploateringschef

C:\Documents and Settings\vivekal\L.okala instdllningar\Temporary Internet Files\OLK4AE\tjut Nantes.doc/



Osteraker

DETALJPLAN FOR

NANTES

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 14 JANUARI 2011
AV SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA
REV. 2011.12.06
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TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(15)
Samhaélisbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2011-01-14

Detaljplan for NANTES
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med planbestammelser
Hlustrationsplan

Planbeskrivning
Genomf6randebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Nantes, liksom for hela Svinninge, syftar till att
mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Vidare
ar planldggningen en férutséattning for utbyggnad av allméant VA-system i
Svinninge. Géllande planer ar upprattade med hansyn till tidigare fritids-
husanvandning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Nantes ligger i omradet Svinninge i s6dra delen av Osterakers kommun.
Planens avgransning ar gjord med hansyn till praktiska och fysiska avgrans-
ningar. Hela Svinninge avses dock att detaljplaneldggas inom de niarmaste
aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 24 ha (varav ca 9 ha vattenareal).

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av ca 50 bebyggda bostadsfastigheter. Tva stérre obe-
byggda fastigheter, Svinninge 1:69 samt 1:80 ingar ocksa i planen.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2011-01-14

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande dversiktsplan (OP 06) som ett fornyelseomrade
som ska planliggas fér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmant VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av kom-
munfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet be-
handlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med ut-
gangspunkt fran Svinninge som helhet. Nantes behandlas inte i detalj men
planprogrammet anger allmanna riktlinjer, fér samtliga detaljplaneomraden,
bl.a. betraffande tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden

Ingen del av planomradet ar sedan tidigare planlagt.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinninge finns en Oversiktlig Miljdkonsekvensbeskrivning, god-
kdnd 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors avvagningar for de om-
raden som beddms medféra, respektive de omraden som inte bedéms med-
fora, betydande miljdpaverkan. Nantes &r en av de planer som inte bedéms
medféra betydande miljépaverkan varfor ingen separat MKB erfordras.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomforts specifikt
fér Nantes enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 18§ PBL.
Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomréadet &r i huvudsak redan ianspraktaget
for bostadsandamal. Detaljplanen innebdr endast en marginell féréandring
och péaverkan i jamforelse med befintlig markanvandning. Planomradet
hyser heller inga (av myndigheter faststélida) skyddsvérda eller kénsliga
naturomraden. Planlaggningen mgjliggér allmant VA-system vilket beddms
ha en positiv inverkan vad géller férorening av yt- och grundvatten i Svin-
ningeomradet.

En miljtbedémning och miljokonsekvensbeskrivning bedéms dérmed inte
behdva uppréattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6v-
riga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terrdng. Stora
delar av planomradet ligger pa en sydvaststuttning ner mot Resaré strém.
Mellan strandlinje och hdégsta punkt inom planomradet &r héjdskillnaden ca
30 meter.

Planomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dar bebyggelsen
ar inbaddad i gronska.

Hela detaljplaneomradets sydé6stra gréns utgors av strand, vilken sa gott
som helt ligger inom privat tomtmark. Omradet ndrmast stranden ar relativt
laglént och upp mot 40 meter av vissa strandfastigheterna ligger lagre &an
+1,5 meter. Detta omrade ligger i riskzonen for framtida 6versvamning.

Geotekniska férhallanden

Detaljplaneomradet bestar omvéxlande av berg och moran. Narmast strand-
kanten bestar marken av lera.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda markféroreningar.

Radon

Inom detaljplaneomradet finns inga kénda radonférekomster. Radonunder-
s6kning kan dock komma att krdvas vid bygglovsansokan.

Fornlédmningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Bostéder

fdag utgdrs planomradet av drygt 70 fastigheter, varav ca 50 ar bebyggda
med enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
En del fastigheter utgdér sma kilar utan méjlighet att bebyggas. Pa de tva
stdrre obebyggda fastigheterna Svinninge 1:80 och Svinninge 1:.69 fére-
slas tilsammans ca 30 mdjliga avstyckningar med byggrétt for friliggande
smahus. | dvrigt blir det mojligt att stycka enstaka fastigheter i tva eller tre
delar.
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Inom detaljplaneomradet medges endast bostadsanvandning. Bostaderna
far innehalla mindre ickestérande verksamheter sa som frisér och hemma-
kontor.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. Tomterna &r i dagsla-
get relativt stora och minsta tomtstorlek foreslas i planen till 1500-1800 mZ2,
vilket innebéar att tomternas storlek bidrar till att den lummiga och gréna ka-
raktéren i omradet kan bibehallas. Fastigheterna ndrmast stranden foreslas
fa en minsta tomtstorlek om 3500 m? f6r att bevara den speciella karaktiren
med stora tomter med terrasserade tradgardar, endast bebyggda med min-
dre uthus, ner mot Resaré strom.

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10% av fastighetens landarea. Huvudbyggnad far dock hogst
vara 200 m2. Endast en bostadsldgenhet far anordnas per fastighet. Dock
far en additionsbostad anordnas inom huvudbyggnad eller komplement-
byggnad.

Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m2 uppforas
varav den stérsta far vara maximalt 50 m2. Hogsta byggnadshéjd ar 7,0 m
for huvudbyggnad och for uthus och garage 3,0 m. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad skall
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans. | syfte att bevara den 6ppna
karaktdren pa strandfastigheterna far strandzonen endast bebyggas med
uthus med en maximal byggnadsarea om 20 m2 per byggnad.

Pa vissa fastigheter dar det finns en ks-markerad byggnad och dér det &r
mdjligt far forutom byggratt for huvudbyggnad och komplementbyggnad den
k,-markerade byggnaden bibehallas. Huvudbyggnad far var maximalt 200
m2 dock max 10% av fastighetens landareal. Additionsbostad om maximait
50 m2 far anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnader. Ut6-
ver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 40 m2 uppféras. Har
ny huvudbyggnad uppforts kan ny ks-markerad byggnad byggas till med
hégst 10m2 (enligt byggnadsarea pa grundkartan). Har ky-markerad bygg-
nad byggts till med mer &n 10 m2 (enligt byggnadsarea pa grundkartan)
utgar mojligheten av att uppféra ny huvudbyggnad.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Nérmaste F — 5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort och i Akersberga finns F — 9. Baserat pa nuvarande bedém-
ningar av utbyggnadstakten i Svinninge ar det langsiktiga behovet en 2 — 3
parallellig skola F — 9. | en férsta etapp &r en F — 5 skola aktuell. En skol-
tomt och férskoletomt planeras invid Svinninge handel inom detaljplan f6r
Skavsjoholm. En férskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad
vid Skavsjoholmsvagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare
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forskolor fér ca 180 barn i Svinninge inom en relativt snar framtid. For att
téacka framtida behov och for att méjliggéra relativt sma enheter foreslas att
tomter reserveras for totalt sex forskolor fér vardera ca 50 barn inom hela
Svinninge.

En forskoletomt gréansar till Nantes i den norra delen men inga skolor eller
forskolor ingar i detaljplanen.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 6 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensinsta-
tionen i korsningen Svinningevagen — Hastédngsuddsvagen. Dar planeras
dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km vaster om Svin-
ninge.

Tillgénglighet

Hela Svinninge saknar trottoarer och manga végar &r inte asfalterade vilket
gor att stora delar ar svartillgéngligt f6r funktionshindrade. Under detaljplan-
laggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att planeras
for vissa huvudstrak som ar under kommunalt huvudmannaskap. Svinninge
ar i detta avseende i samma situation som kommunens 6vriga férnyelse-
omraden att huvuddelen av végarna har enskilt huvudmannaskap dar den
enskilda vagforvaltaren ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplaneomra-
det fér Nantes har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap. Nér det galler
ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid bygglovsansékningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Boséttningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och
framat. Under st6rre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och
bénder som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge
gard och Rydboholms slott.

Angbatstrafiken 6ppnade skérgarden for stadsbefolkningen under 1800-ta-
lets slut. Det var under denna tid som det i Svinninge avstyckades fastighe-
ter och fritidshusbebyggelse bérjade vaxa fram utefter stranderna, framfor
allt i Nantes och Svinningeudd. | omradet kring Nantes brygga uppférdes
ett trettiotal s.k. grosshandlarvillor f6r sommarbruk, pa stora tomter ner mot
Resard strém. Vid sidan av grosshandlarvillorna véxte ett litet samhélle
upp med enklare egnahem for familjer som forséride sig pa sommargas-
ter. Dessa aretruntboende sysslade med trédgardsarbete, fiske och diverse
hushalistjanster. Omradet runt Nantes brygga blev en samlingsplats och i
omradet fanns bla handelsbod, bageri, post och telegrafstation samt mis-
sionshus.
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En av strandfastigheterna i Nantes/
Svinningeudd som har stor terraserad
tréddgard med barbuskar och

frukttrad ner mot Resar6 strom.
Huvudbyggnaden har frontespis och
stor glasad veranda mot valtnet. Hér
syns dven sma uthus och badhus
som ar karaktérskapande i omradet.

De storsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjétomter med privata badhus och bryggor. Karakteristiskt for omradet ar
planterade tradgéardar, ofta terrasserade, med Ianga rader av frukttrad och
barbuskar.

En klassisk herrgardsbyggnad med en En sommarvilla i engelsk cottagestil dér
symetrisk byggnadsplan. Villan har frontespis byggnadsplanen &r oregelbunden.

och stor glasad veranda pa den sida som

vetter mot vattnet.

Tva grundpriciper kan skonjas bland de villor som byggts i slutet av 1800-ta-
let. Dels ar det den klassiska herrgardsvillan och dels hus med oregelbun-
den planform kallad cottagevillan med engelska forebilder. Pa 1800-talet
blev det populért med tornbyggnader och rik ornamentik, vilket kan ses pa
nagra av villorna.

Sommarvillorna utgdrs av tvavanings resvirkeskonstruktioner av tré och har
for det mesta murade sockelvaningar av natursten. Fasaderna ar i de allra
flesta fall kladda med liggande fasspantpanel med tydliga vaningsband och
fonsteromfattningar samt utskjutande, ej inbyggda taksprang. Panelen var
ursprungligen malad med oljeférg. Manga hus har bearbetade verandor
som upptar en stor del av fasaden.
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Réda hus med vita knutar, bade egnahem och
sommarvillor blev populért efter sekeskiftet.

De mindre egnahem, dar permanentboende som bla férsérjde sig pa service
til sommarboende bodde, praglas av att tomterna till stor del ar planterade
med frukttrdd och att det finns flera mindre byggnader och ekonomibyggna-
der pa tomterna.

Den réda stugan med vita knutar som blev populdr bade som sommarvilla
och som egnahem efter sekelskiftet finns representerad i Nantes, liksom
sportstugan som kom pa 1930- och 40-talet. P& 1950- och 60-talet tillkom
nagra tegelbeklddda envanings- byggnader for aretruntboende. Under
2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och ombyggnader
av sommarhus till aretruntboende samt ersattning av aldre byggnader till
nya pagar.

Nantes tillsammans med Svinningeudd representerar Osterakers kommuns
dldsta och bast bevarade sommarhusbebyggelse. Det finns enskilda hus
som ar sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljon har stor betydeise for att
kunna bibehalla omradets karaktér. | Kulturmiljoprogram for Svinninge,
fran 2008, har ett antal byggnader valts ut som bevarandevarda. Dessa
byggnader far i detaljplanen en varsamhetsbestdammelse;

k, - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och varden skall sar-
skilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se gestaltningsprogram-
met Rad och vagledning for byggande i Svinninge.
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Detaljer som bér renoveras och bevaras eller bytas mot nya som tillverkas efter orginalen.

Speciellt viktigt fér att behalla karaktaren pa en kulturhistoriskt intressant
byggnad &r att vara extra varsam om tak och taksprang, fasader samt de-
taljer, sa som fonsterpartier, dorrar, verandor/ forstukvistar och grund.

Gestaltningspriciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som méjligt ha liknande karaktar
och samma typ av volymer. Ny bebyggelse kan gestaltas traditionelit eller
i modern tappning.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. For att nybygg-
nader i Nantes ska bli ett positivt bidrag till den fortsatta utvecklingen av
Svinninge bebyggelsemiljo &r det viktigt att;

« Bevara och utveckla den befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggel-
semilion i Nantes som praglas av tidstypisk sekelskiftesarkitektur med
en bebyggelse i mattfull skala och volym, stora tomter bevuxna med I6v-
tradsvegetation samt narhet till vatten.

«  Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplanering.
De allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handiar om hur huset pla-
ceras pa tomten och hur bygganden anpassas till landskapet.

- Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att bygg-
naderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum mellan
vag och byggnader. Komplementbyggnader tex forrad eller garage ar
ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt bakom. Befintlig
vegetation boér inventeras av markégaren. Foérgardsmark bor ges en ve-
getation som bidrar till att bibehalla de gréna vagrummen som &r karak-
taristiska i Nantes/ Svinningeudd. Inom just Nantes finns ockséa byggna-
der, farmfér allt uthus, placerade nara eller vid tomtgréns mot vag.
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Huset &r ofta placerat en bit in pa tomten, indraget fran gatan
samt en bra bit ifran strandlinjen. Cirklarna redovisar de

olika gardsrum som bildas mot gata och mot granntomten,
Inom just Nantes finns ocksa byggnader, framfor allt uthus,
placerade néra eller vid tomtgréns mot vég.
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Ny bebyggelse anpassas till be-
fintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrasse-
ring. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Bygg-
naderna i Nantes hittar ofta ett
lage anpassat efter tomtens niva-

FYLLNAD

k t K il h Anpassa huset till befintliga markférhallanden och
urvor utan markupptyiinaaer oc vélj hustyp efter hur tomten ser ut, istéllet for att

bildar en val sammanhallen miljé.  gora utfyiinader.

Forandringar i forhallande till ur-

sprunglig markniva bor inte variera mer an 0,5 meter i férhallande till medel-
hojden. Schaktning och utfylinader kraver markiov.

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av omgi-
vande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig bebyggel-
se pa tomten eller gestaltas i nya former som modern tillbyggnad &r det vik-
tigt att tiltbyggnaden forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga be-
byggelsen.

Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt kuperad
tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutsattningar for l6sning for place-
ring av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter krdver mer om-
sorg om val av byggnadstyp an en plan tomt.

+ Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som harmonierar
med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas som 1% planshus
med forhoéjt vaggliv alternativt 2-planshus. Den tillatna byggnadsarean om
maximalt 200 m2 fér huvudbyggnad dverstiger vida dven de storsta av de
ursprungliga sommarvillornas byggnadsarea. Byggadsarea for ett enplan-
hus bor inte 6verstiga 160 m2. Ambitionen bér dven vara att halla nere bygg-
nadsarean pa huvudbyggnad pa tvavaningsbyggnader till max 160 m2 for
att bevara omradets karaktar.
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Stérre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa béattre proportioner.

Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i slutt-
ning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och ldge utformas i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som géaststugor. Komple-
mentbyggnader sa som garage bor dgnas stor omsorg sa att de inte blir

Johanneberg i Nantes/Svinningeudd
&r en av de storsta sommarvillorna
med en byggnadsarea om ca 160 mZ2.

Huvudbyggnaden har en
karaktdristisk tornbyggnad och
glasade verandor mot vattnet. En av
fastighetens flyglar kan skymtas med
for Nantes typsikt uppglasad gavel.
och i férgrunden ses ett litet badhus !
pa bryggan pa fastigheten bredvid. L

Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med oljeféarg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskuldrer). Alternativa material pro-

vas i bygglov.

Takutformning bor vara sadeltak eller brutet sadeltak och ha belaggning
av rott lertegel alt. standfalsad plat. Alternativa material prévas i

bygglov.

Tomter bor avgransas mot vag genom laga och luftiga tréstaket, laga
hackar, laga stenmurar i natursten eller naturtomtens avsaknad av av-
gransning.

Exempel péa luftiga tomtavgrdnsningat.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet f6r Nantes finns inga iordningstélida ytor fér re-
kreation eller lek. De omraden inom Nantes som idag anvands fér hundrast-
ning och promenader utgors av privatagd skogsmark.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet fér Nantes finns inga naturomraden som har
skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga natur-
vardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda re-
kreationsvarden bade inom Nantes och i évriga Svinninge.

Delar av privata fastigheter kommer att planidggas som naturmark for att
vara allmant tiligdngliga. De iandskapsrum eller landskapselement som f6-
reslas bevaras (planlaggas som natur) ar delar av Svinninge 1:80 och 1:69.
Tillsammans med omraden i kringliggande detaljplaner, planlagda som na-
tur, bildar de ett delvis sammanhéngande gronstrak i denna del av Svin-
ninge.

Vattenomraden

Langs den storsta delen av strandlinjen ar det privat tomtmark som méter
vattnet. Inom ett ca 20 meter brett omrade fran strandlinjen och ut i vatt-
net medges brygg- och badplatser for intilliggande bostadsfastigheter. En
brygga per fastighet eller per 100 meter strandlinje far uppféras. Bryggorna
far vara maximalt 2,5 meter breda och avslutas med ett maximalt 20 m2
stort bryggplan. Brygga bor utféras som palad trabrygga for att anpassas
till traditionelit utforande. En sjébod pa bryggan om maximalt 7 m2 med en
byggnadshojd om 2,5 meter far uppféras. Detaljplanen kommer att befésta
befintlig situation.

| planomradets 6stra del finns ett mindre strandomrade med bryggor som &r
allmant tiligangligt (Sjéhagens brygga). Pa detta omrade regleras anvand-
ning av vattenomradet till brygg- och badplats.

Vattenomrade utanfér bryggomrade ar planlagt som éppet vattenomrade.
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Strandskydd

Innan planldggning av omradet radde strandskydd om 100 meter pa land
och i vatten utmed hela planomradets ca 800 m langa strandlinjen. Strand-
skyddet foreslas upphavas for landomradet. Foljande sarskilda skal for upp-
hdvandet foreligger. Strandomradet ar ianspraktaget for bostadsandmal av
privata fastigheter. Manga fastigheter nyttjas fér permanentboende andra
for fritidsboende. Tradgardsanlaggningar, sjovisten, komplementbyggnader
mm gor att strandzonen inte ar allmant tillganglig.

Fiablatrya
[T Suandukpe g o
S Shwncakpdd anm wpstie
Ciilarsdw il niutihy kiaamy

m— tangeiaa

Strandskydd géller inom skrafferat omrade, dvs 100 meter ut i vattnet samt pa PARK-mark.
Strandskyddet avses upphévas pa kvartersmark for bostad och teknisk anldggning samt for

vagomrade (réd skraffering).
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

All gatumark inom detaljplaneomradet fér Nantes &r av typen lokalgata med
enskilt huvudmannaskap. Det befintliga vagnatet i planomradet dr smaska-
ligt och har en lag standard vilket bidrar till omradets karaktér. De flesta vi-
gar ar belagda med grus och planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna
ar samre anpassade for dagens tatare biltrafik och aretruntboende. | planen
har storre vdgomraden avsatts for att kunna anpassa véagarna efter en 6kad
anvandning, battre framkomlighet och barighet for tex renhallnings- och ut-
ryckningsfordon samtidigt som omradets karaktar ska kunna bevaras. Kar-
dinalvagen planlaggs som ett 6 meter brett vigomrade dar vagbanan illus-
trerats som 4,5 meter bred. Pa norra delen av Aramis vag samt pa Porthos
har vagbanan illusterats som 3,5 meter bred och pa Aramis nedre del ar
vagbanan 3 meter bred. For att halla nere vagomradets bredd i omradet fér-
utsatts att téckta, sa kallade skarvdiken med en bredd om 1 meter anlaggs,
pa ovanndmnda végar, istéllet for mer ytkravande 6ppna diken. Porthos
vag har vél tilltagna vdgomraden i dagslaget. Intrang, z,-omrade, for slanter
kan behdva goras pa vissa fastigheter for att astadkomma den foreslagna
standarden.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebér att samféllig-
het eller enskild vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av vagarna. N&r och om férandringarna av befintliga végar ska
goras ar upp till vaghallaren.

Ny gang- och cykelvég planeras langs med Nantesvagen, som ligger utan-
for planomradet. Inga trottoarer eller gang- och cykelvagar planeras inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplaneom-
radet. Busslinjer trafikerar den sk busslingan dar bla Nantesvégen ingar.
Det langsta avstandet till busshallplats for boende inom detaljplaneomradet
ar ca 800 meter.

Parkering och utfarter

Parkeringen inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. inga sérskilda par-
keringplatser for besdkare finns.

Utfarter mot den del av Nantesvdgen som trafikeras av bussar minimeras
genom utfartsforbud.
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Stérningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Labratories 2005, ar risken
for bullerstérning nu och i verskadlig framtid liten. Aven vid en maximal
utbyggnad av Svinninge klaras kraven for trafikbuller. Buller fran bat- och
sjotrafik hanteras normalt inte i detaljplaner enligt radande praxis.

Teknisk foérsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet for Nantes finns idag bade allmént och enskilt vat-
ten och avlopp, dock i huvudsak enskilt. Efter detaljplaneldggning kommer
successivt hela Svinninge att kopplas till det aliménna vatten- och spillvat-
tensystemet. Befintligt reningsverk vid Sjéhagens brygga byggs i samband
med detta om till pumpstation.

Dagvatten

Dagvattnet inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-verksamhetsomra-
de utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Dagvatten ska i mojligaste man
tas omhand lokalt pa varje fastighet. Dagvattnet nar slutligen recipienten
Resard strdm séder om planomradet. Det dagvatten som inte infilireras pa
tomterna bér i forsta hand ledas i diken langs med véagarna. Vissa befintliga
dagvattenledningar finns pa tomtmark och en 6versyn bor goras.

Virme

Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad varme-
forsorining.

El

E.on Sverige ansvarar genom nétkoncession for elférsériningen i Svin-
ninge. Befintligt nat férsorjs via 20 kV ledningar fran mottagningsstationen
i T4lj6 till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv utbyggnad
och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att anpassas
till foreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-19). Befintlig
néatstation vid Kardinalvagen bibehalles.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skots av entreprenér. Hushalls-
avfall hdmtas vid fastighet som uppfyller de krav som stélls i Foreskrifter
om avfallshantering fér Osterdkers kommun, §11, alternativt vid nérmast
farbara véag.

F6r narvarande finns bara en atervinningsstation inom Svinninge och den
ar placerad i korsningen Svinningevégen — Hasténgsuddsvagen.
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Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet med stall-
ningstagande i Svinninge planprogram och kommunens éversiktsplan.

Genomftrandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns samhalisbyggnads-
forvaltning av planarkitekt Viveka Larsson, och arkitekt Joe Lindstrém. Ge-
nomférandebeskrivningen har upprattats av exploateringsingenjoér Nina An-
dersson vid kommunens exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Viveka Larsson Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan fc'jr_ NANTES,
| Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betréffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen fér Nantes upprattas med normalt férfarande. Detaljplanens
genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

1.2 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osteréakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnétet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

| dverensstdmmelse med riktlinjerna i det planprogram foér Svinningeomradet som
godkénts av kommunfullméktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda
huvudmannaskapet innebér att fastighetségarna sjélva genom en
samfallighetsférening (se nedan) svarar fér projektering, upphandiing, samordning
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och utbyggnad av gemensamma anléggningar inom planomradet, sdsom t ex nya
eller &ndrade vagstrackningar, iordningstallande av gang- och cykelvégar och
grénomraden. Fastighetsdgarna har pa samma satt ansvaret fér de gemensamma
anlaggningar som erfordras for att omhénderta och avieda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
stérre gemensamhetsanldggningar inrattas/ombildas i takt med att
detaljplaneringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta
forhallande galler inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin,
kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer séaledes dven
fortsattningsvis att férvaltas av fastighetsdgarna inom omradet genom
samfallighetsférening alt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningarna inom omréadet staller stora krav p& samordning mellan berérda
huvudman, varvid samfallighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central

roll.

Byggande pa kvartersmark

Fér genomférandet av ténkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetségare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges méjlighet att tillskapa 3
byggrétter eller fler (Svinninge 1:69 samt Svinninge 1:80), avser kommunen
teckna exploateringsavtal for reglering av mark fér allmén plats samt erldggande
av exploateringsbidrag.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2, Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skoétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen sk gemensamhetsanldggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmaterif6rrattning dér de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och
skétsel av de gemensamma anlaggningarna. | anlaggningsférrattningen kan dven
den réttsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark
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fran enskilda fastigheter behéver I6sas in fér exempelvis en gemensam gata,
slénter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsagare, sk
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening sk féreningsférvaltning.

Samféllighetsférening och enskild fastighetsdgare som berérs av tilltéankt
gemensamhetsanldggning kan hos lantméateriet anstka om erforderliga atgarder
for inrattande och férvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av
anlaggningsfoérrattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av sk slantintrang vid en
eventuell upprustning av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsigarna sjélva genom samféllighetetsféreningen.
Mer information om utbredning och area fér slantintrang finns i "illustration
markintrang” som finns tillgéngliga pa Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av
avstyckning av i detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Fastighetsbildningsférréttning kan komma att erfordras nér utrymme for ledningar
genom planomradet skall ianspraktas och sadkerstéllas. Detaljplanen anger dar
detta kan bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och évriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom végar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utéver andelstal, av nér och i vilken omfattning berérd
samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av
gemensamma anlaggningar.

Anlédggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av
Osterakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt galiande va-taxa nér
férbindelsepunkt meddelas.
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El-anslutningsavgift
Anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON Elnét Sverige AB.
Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningsavgift betalas till lantméaterimyndigheten nér fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger dven anlaggningsforrattningar enligt
anlaggningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanléggningar, se ovan.
Lantmaéterimyndigheten beraknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det
enskilda huvudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket
omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlédggningsforréttningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomrédet tillkkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens
bygglovenhet.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en &versiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och 1age fér pumpstationer.

Pa uppdrag av Stadsarkitektkontoret har en sarskild dagvattenutredning
genomférts dar principerna for avledning inom omradet redovisats.
Kompletterande dagvattenstudier kan komma att behévas i samband med
projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma anléggningar (diken,
kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom
planomradet &r beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angrénsande
omraden. En gemensam dagvattenldsning med en férvaltande samféllighet
omfattande fastigheter fran flera planomraden kan komma att inréttas. Berérd
samféllighetsférening/fastighetsagare ansvarar sjélv for att sddan forréttning
initieras.

Planerat VA-omrade i Nantes
For hela Svinningeomradet finns en &versiktlig miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

godkénd av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilkka omraden
inom Svinningeomradet som till f6ljd av detaljplaneringen bedéms medféra
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betydande miljépaverkan. Nantes &r en av de detaljplaner som inte bedéms
medftra betydande miljépaverkan varfor ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersékningar.
Mark&garna star for dessa kostnader.

Som tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anldggningar inom omradet stora krav pa samordning melian
fastighetsdgarna och berérda huvudman. Det &r darfor viktigt att
tomtagareféreningen/samfallighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt
med berdrda huvudman infér projektering av savél aliménna som gemensamma
anlaggningar. Betydelsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Viveka Larsson, Osterakers kommun,
och arkitekt Joe Lindstrém, SWECO Architects AB pa uppdrag av Osterdkers
kommun. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av mark- och
exploateringsingenjér Nina Andersson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Mikael Aklint Nina Andersson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan fér NANTES
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&an.

Ett forsiag till detaljplan for NANTES, var féremal for samrad under tiden 5 juni
- 3 juli 2009. Ett samradsméte holls den 24 juni 2009.

Inkomna skriftliga synpunkter fran detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogdrelse 2.

Inkomna yttranden:

1.  Végverket 20. Svinninge 1:18

2. Svinninge 1:24 21. Svinninge 1:59

3.  Miljé- och halsoskyddsnamnden 22. Svinninge 1:32

4. Svinninge 1:178 23. Svinninge 1:58

5. Roslagsvatten AB 24. Svinninge 1:69, 1:150

6. Svinninge 1:46, 1:74-76 25. Svinninge 1:19, 1:252

7. Lantmaéteriet 26. Svinninge 1:52

8. Svinninge 1:77 27. Svinninge 1:147, 1:251

9. Svinninge 1:54 28. Svinninge 1:84,1:85,1:71,1:223

10. Svinninge 1:46, 1:74-76 29. Svinninge 1:103, 1:82

11. Vattenfall 30. Osterakers Hembygds- och
fornminnesférening

12. E.ON Elnat 31. Svinninge 1:61

13. Svinninge 1:222 32. Svinninge 1:23, 1:53,1:55

14. Svinninge 1:203

15. SL Yttranden inkomna efter

16. Svinninge 1:57 samradstidens slut

17. Svinninge 1:214 33. Svinninge 1:43, 1:33, 1:49,
1:62, 1:20, 1:44

18. Svinninge 1:50 34. Svinninge 1:41

19. Svinninge 1:238 35. Lénsstyrelsen

Sammanfattning av revideringar av samradsforslaget.

* Alla vagar har gjorts smalare och &ppna diken har ersatts med téckta s.k.
skéarvdiken som &r mindre ytkrdvande vilket innebér att intrang pa enskilda
fastigheter blir mindre och Nantes ursprungliga karaktér béttre kan
bevaras.

» Musketorstigen far i hela sin langd beteckningen GCL, dvs. gang-, cykel-
och begrénsad lokaltrafik.

e Fastigheter dér det finns ky-markerad byggnad, har genom bestdmmelse
ratt till ny byggratt utbver befintlig k1- markerad byggnad, dar det ar méjligt.

= Véagkoppling 6ver Svinninge 1:61 har tagits bort
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1. Végverket

Ingen erinran

2. Svinninge 1:24 ‘
Fastighetségaren inkom med ett yttrande per e-post innan samradet men fick
svar pa flera av fragorna under samradsmotet. Fastighetségaren inkom
darefter med ytterligare ett yttrande, vilket ar det som sammanfattats nedan.

a) Dagvattenledning; Fastighetségaren 6nskar att dagvattenledningsstrak
mellan 1:24 och 1:124 borttages och att ledning istéllet dras langs med
Kardinalvagen och Aramis vag. Den eventuellt befintliga ledningen mellan
fastigheterna &r i daligt skick. Vid samradsmétet mottogs svar fran
Roslagsvatten om att dagvattenledning skulle kunna laggas i gatan samtidigt
som VA-ledningar. Ovanpa det féreslagna dagvattenstraket har bade 1:24 och
1:214 garage. Garaget pa 1:214 ar k-méarkt och det andra saknar mérkning till
foljd av att byggnaderna behandlas olika, till nackdel fér fastighetségaren till
1:24.

b) Egenskapsgrins; Fastighetsdgaren bestrider den generella atgérden med
6 meters prickmark narmast gatan i hela Nantes men i synnerhet pa Svinninge
1:24 som &r en hérntomt. Fastighetséagaren fick uppgifter pd samradet om att
6 meters prickmark &r praxis i kommunen for att kunna backa ut och for sikt
mellan végar men tycker inte att ndgot av dessa argument &r nog for att
atgarden ska tillampas generellt. Fastighetségaren tycker att han drabbas
extra hart eftersom han har ett hus om endast 100 kvm, som ligger néra vagar
och dessutom &r tomten relativt liten jamfort med kringliggande tomter. Huset
har ett litet taksprang som inte skyddar fasad eller entré mot tex. regn.
Fastighetségaren séger att han pa kommunens samrédsméte fick medhall om
att det &r ett rimligt krav att kunna férse huset med en farstukvist, vilket inte &r
méijligt med 6 meters prickmark som slutar strax utanfér fasadlivet.

c) Breddning av Kardinalvigen; Fastighetsagaren har synpunkter pa att
Kardinalvagen breddas at séder trots att befintlig VA-ledning ligger pa norra
sidan. Vagen bér breddas norrut med tanke pa att det pa flera fastigheter
foreligger svarigheter att bredda végen soder ut.

d) Skogsomradet; Det blir inget kvar av den vackra skogen som loper i 6st-
véstlig riktning norr om Aramis-, Porthos- och Athos véag. Aven skogen vid
lekplatsen norr om Kardinalvégen blir styckad och forlorar sin charm. Skogen
ar mycket uppskattad och utmarkt lekplats fér barn. Eftersom ett
generationsskifte pagar behdvs fler lekplatser och inget ar bétire &n riktig skog
menar fastighetséagaren.
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Kommentar

Dagvattenstraket mellan Svinnige 1:24 och 1:124 har tagits bort i planen. Det
dagvatten som inte avvattnas pa tomtmark forutsétts tas om hand i de
végdiken som finns inom det vdgomrade som detaljplanen mdjliggér.

Végbredd och vdgomrade for Kardinalvégen har minskats vilket gor att den 6
meter breda prickmarksremsan rdknas 6 meter in fran befintlig fastighets-
gréns. Pa Svinninge 1:24 innebér detta att omradet mellan prickmark och
fasadliv uppgér till ca 3,5 meter dér tex. farstukvist kan uppféras.

Kardinalvégens vdgomrade har minskats och kommer inte att innebéra nagot
intrang pa Svinninge 1:24.

Fér évriga fragor se kommentarer till aterkommande fragor sist i dokumentet.

3. Milj6- och hélsoskyddsnamnden

MHN ser positivt pa att Aramis- och Porthos vég férléangs och ansiuts till
Svinningeuddsvagen. Vandmodjlighet pa Aramis vég nere vid vattnet behévs
och det férutsatts att vagen breddas till 4,5 m.

Vid nya fastigheter maste plats beredas fér att kunna lamna sitt avfall vid
befintliga végar alternativt att nya infarts-/ insticksvagar utformas med
véandplan. Véndplanen ska ha en radie om minst 7 meter.

Kommentar

Aramis vég fran Kardinalvdgen och ner till vattnet &r en mycket smal vég, idag
ca 1,8 meter bred. Planen kommer att medge en végbredd om 3 meter vilket
innebér att tva fordon inte kan métas utan maste invénta varandra. Vid
Sjéhagens brygga blir véindmdjligheten oféréandrad.

Om véndplan inte finns vid Insticks-/infartsvégar far avfall ldmnas vid ndrmast
befintlig vég.

4. Svinninge 1:178

Fastighetségarna 6nskar i samband med detaljplanelaggningen stycka av sin
fastighet enligt bifogad ritning. Férslaget skiljer sig nagot fran det férslag som
redovisats i planférslaget. Den befintliga gardsstrukturen kan battre bevaras,
den avstyckade fastigheten kan bebyggas pa ett naturligt satt och den
avstyckade tomten uppskattas bli ca 1500 m?.
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Fastighetsédgarna &r positivt installda till den féreslagna allménna badplatsen,
Sjéhagen, men forbehaller sig att omradet i férsta hand anvénds som badplats
for de boende i Nantes och inte blir en ny marina.

Kommentar

Vdgomradena har setts 6ver och bla justeras runt Svinninge 1:78 for att ge
béttre plats for diken och sldnter. Den nya tomtstorleken &r nagot mindre &n
som visades i samradsférslaget men fastigheten &r fortfarande styckningsbar.
En mdjlig delning av fastigheten visas i illustrationen, denna é&r végledande
men inte juridiskt bindande.

Sj6hagens brygga ér inte tdnkt som nagon ny marina. Allemansrétten ger
allménheten rétt att vistas vid och nyttja badet.

5. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten framhaller att befintliga atervéndsgator &r mycket smala dér
diken mm saknas. Avvattningen av dessa gator kan férvarras om gronomradet
i den norra delen av planomrade bebyggs. Roslagsvatten kommer att fa stora
bekymmer att anlagga va-ledningar i alla smala gator (mycket berg) om inte
végarna breddas i samband med va-utbyggnaden. Kostnaden uppskattas till
ca 5 ggr dyrare an normalt. Plats fér gangtrafik kommer ej att finnas under
utbyggnaden. Innan detaljplanen antas bér avtal upprattas med vég-
Isamféllighet om tidpunkt for vagutbyggnad. Denna tid bér sammanfalla med
va-utbyggnaden.

Eftersom Roslagsvatten inte fatt nagra va-planer fran fastighetségarna for de
nya storre exploateringarna inom planomradet kan de darfor inte ta stallning till

dessa delar av detaljplanen.

Detaljplanen redovisar gator som fortsatter i andra planer. Va-utbyggnaden
kan inte ske forréan dessa planer faststéllts och avtal med berérda
fastighetségare slutits.

Befintliga allménna va-ledningar finns pa privat mark utmed Kardinalvédgen och
skall skyddas med u-omrade (4 m pa vardera sida). Ett 20 m brett u-omrade
kravs vid befintlig vatten- och utloppsledning vid Nantes befintliga reningsverk.
Ett 8 m brett u-omrade erfordras i naturomradets stra sida efter befintlig stig.
(Dwg-fil med u-omraden skickas separat.)

Vid anordnande av additionsbostad 6kar va-avgiften fér ndrvarande med ca
20 000 kr (spill- och vatten).
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Kommentar
Vdgbredderna har diskuterats med Roslagsvatten for att kunna bibehélla
relativt smala gator trots att va-ledningar ska léggas i vdagomradena.

Avtal haller péa att slutas med fastighetségare i kringliggande planomraden.

U-omradet har ritats in i planen.

6. Svinninge 1:46, 1:74, 1:75 och 1:76

Fastighetsdgaren som berattar att fastigheten funnit i familjens &go i 60 ar,
6nskar fa majlighet att géra tva fastigheter av det sammanlagda
fastighetsinnehavet. Fastigheterna har nu tva &gare som 6nskar var sin
fastighet. (se yttrande nr 10 foér den andra fastighetsdgarens yttrande)

Fastighetsdgaren forstar planens ambition om att bibehalla stora tomter ner
mot Resaré strom. Deras fastighet skiljer sig dock nagot fran kringliggande
fastigheter genom att huvudbyggnaden ligger mycket ndra Kardinalvdgen och
pa de angradnsande fastigheterna ligger huvudbyggnad langre ner pa tomten.
De menar att en ny huvudbyggnad léngre in pa tomten skulle stimma béttre
Overens med karaktdren i Nantes. Deras fastighet ner mot Resaré strém skulle
anda vara storre &n grannens fastighet i vaster. Grannens fastighet blir méjlig
att stycka i tre fastigheter vilket rimligtvis anser fastighetsdgaren borde
innebéra att deras skulle kunna styckas i tva delar.

Kommentar
Precis som fastighetsdgaren skriver s& &r en av planens ambitioner att dar det

ar méjligt bibehalla de stora tomterna ner mot vattnet. Pa Svinninge 1:46, 1:74,
1:75 och 1:76 medger detaljplanen en ny huvudbyggnad om maximalt 200 m?
samt komplementbyggnader om 50 m?, varav den stérsta far vara max 40 m?.
Utéver denna byggrétt ger planen mdjlighet att bevara den med ki markerade
byggnaden. Planen medger inte att fastigheten styckas men ger en mdjlighet
att komplettera fastigheten med en ny huvudbyggnad.

Férhallandena skiljer sig nagot mellan strandfastigheterna och déarfér skiljer sig
bestammelserna at nagot dem emellan.
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7. Lantméteriet
Lantmateriet [dmnar féljande synpunkter;

Valet av enskilt huvudmannaskap bodr motiveras med anledning av att
kommunen enligt 6 kap 26§ plan- och bygglagen (PBL) skall vara
huvudman fér aliménna platser, om det inte finns séarskilda skal till
annat.

Oklart vad som géller angaende omrade WB;.

Det bor tydligt framga att anldggningsforrattning med bildande av
samfallighetsférening gallande allman platsmark méste I6sas innan
6vrig fastighetsbildning kan ske samt vem som ska initiera forrattningen
och att deltagande fastigheter bekostar férréattningen och utférandet.

Kartan saknar rutnat och koordinater.

Kommentar

Det enskilda huvudmannaskapet motiveras i planbeskrivningen.
Genomférandebeskrivningen har kompletterats med information om
anlaggningsférréttning och grundkartan har forsetts med rutnét och

koordinatkryss.

8. Svinninge 1:77

Fastighetsdgarens synpunkter géller planlaggning i Svinninge som paverkar
Svinninge 1:77, som ligger utanfér planomradet for Nantes. Fastighetségaren
skulle vilja diskutera de tre féljande punkterna med ansvarig for

planldggningen.

Svinninge 1:77 bor enligt fastighetsdgarens mening tillhéra detaljplan
for Nantes och inte dpl for Bjornkarrsvagen, da befintliga
vagfoérbindelser och framtida styckningar hdnger ihop med det som sker
i Nantes i storre utstrackning 8n i den andra planen.

Det férslag pa tomtindelning som presenteras i planférslaget stdmmer
inte 6verens med nagot av de forslag som tidigare diskuterats med
kommunen och som fastighetsadgaren féredrar. Fastighetsdgaren
menar att det inte kanns rimligt att den hdgst beldgna delen av tomten
med fin utsikt inte tillats anvéandas till bostadsfastigheter.
Fastighetségaren menar att den foreslagna férldngningen av Athos vég
fram till Svinningeuddsvégen gar onddigt néra bostadshuset pa 1:77
dar en stor del av tomten blir prickmark. Vagen gar precis i
fastighetsgréns och det finns ingen annan bebyggelse att ta hansyn till
pa kommunens mark dér en forskola planeras langre in pa tomten.

Fastighetsagaren vill snarast bli kontaktad.
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Kommentar

De olika planomradenas indelning &r oberoende av samfilligheters indelning
eller olika fastigheters tillh6righet och ar ett sétt fér kommunen att praktiskt
hantera rimligt stora planomraden med utgangspunkt fran va-ledningarnas
dragning.

Synpunkterna i évrigt géller framfér allt dpl fér Bj6érnkérrsvdgen som grénsar till
dpl fér Nantes. Kommunen har tréffat fastighetsdgarna och for en dialog med
dem.

9. Svinninge 1:54

Fastighetsdgaren anser det vara oférskédmt av kommunen att bjuda in till
samradsmoéte under semestertid (24/6) alt. arbetstid 16.30. Fastighetségaren
menar ocksa att dessutom begara in synpunkter inom 10 dagar fran
samradsmétet vittnar om en oerhérd nonchalans mot de boende i Nantes.

Fastighetsagaren papekar att det &r en horribel felbedémning att planen inte
bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

Fastighetségaren beddmning ar att planférslaget fullstéandigt forandrar
kulturmiljén. Hanvisning gérs till den 6verenskommelse som gjordes mellan
representanter fér Nantes tomtéagarférening, Lars Barrefelt och Lars-Géran
Sandstrém efter en rundvandring i omradet, att; "omradet i méjligaste man ska
betraktas som fardigt”.

Om skogen norr om Nantes ska bebyggas bér det aligga kommande
byggherre att anordna annan tillfartsvég eftersom befintligt vagnat inte &r
dimensionerat fér byggtrafik.

Fastighetsédgaren framhaller att det finns manga battre alternativ 4n det
féreslagna, utan att féréndra befintliga vagstrackningar i "gamla” Nantes.
Fastighetsédgaren menar ocksa att Musketorstigen ska forbli gc-vag och att det
finns féreningsbeslut pa det.

Kommentar

Synpunkten om samréadstiden noteras sé att remisstiden kan géras ldngre i
framtida planldggning om denna infaller under sommarmanaderna.
Samradsmdtet hélls i form av 6ppet hus med mdjlighet att komma frén kl.16.30

fram till kl.18.30.

Bedémningen om att planldggningen i Nantes inte innebar nagon betydande
miljépaverkan gjordes i den éversiktliga Miljokonsekvensbeskrivning fér hela
Svinninge. Lénsstyrelsen héller med om denna bedémning.
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For dvriga fragor/ synpunkter se kommentarerna till aterkommande fragor i
slutet av dokumentet.

10.Svinninge 1:46 (+ 1:74-1:76)

Fastighetségaren har Svinninge 1:46 (1+1:74-1:76) tillsammans med sin
syster, fastigheten har varit i familjens ago i ca 60 ar, och de énskar fa
mdjlighet att skapa tva separata boenden, sannolikt som permanentboende.
(Se yttrande nr 6 fran den andra fastighetsagaren)

Fastighetsédgaren &r positiv till planen férutsatt att de inte far en sédmre
situation boendemassigt eller ekonomiskt. Deras tomt &r avlang, avsmalnande
mot vattnet och bostadshuset placerat langst upp mot Kardinalvéagen — tomten
utnyttjas inte optimalt tycker fastighetsdgarna. De papekar att
huvudbyggnaden pa flera nérliggande fastigheter ligger betydligt ndrmare
strandlinjen. Att det i planen féreslas avstyckningar ndrmast Kardinalvdgen
anses vara positivt for deras huvudbyggnad men samtidigt innebér det 6kad
trafik med fler fastigheter.

Fastighetsdgarna pekar pa ett antal anledningar till att det borde var méjligt for
att fa dela tomten i tva;

En samre I6sning men ett alternativ till tva fastigheter skulle vara att
nuvarande huvudbyggnad kan klassas som komplementbyggnad och att en ny
huvudbyggnad far uppféras.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.6 géllande samma fastigheter.

11. Vattenfall
Ingen erinran

12.E.ON EInat AB

E.ON hanvisar till synpunkter som framférts till dpl for Nantesvégen del 2. Sa
lange E.ON Elnéts anldggningar inte berdrs av planen har E.ON inget att
erinra mot planen. For kostnaderna vid ev. flytt av E.ONs anléggningar star
den som begér flyttningen.

13.Svinninge 1:222

Fastighetsagaren framhaller att Musketdrstigen skall bevaras som gc-vag.
Skulle kommunen &nda framhérda att den delvis ska planldggas som bilvag
yrkar fastighetsagarna pa att utfarten sker séderut mot Nantes vandplan.
Fastighetsdgarna menar att det endast &r deras fastighet samt ev. avstyckning
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fran grannfastighet som kommer att nyttja denna vag. Utfart mot
Kardinalvdgen ser de som oframkomlig vintertid pga svallis och att vagen &r
fér brant. De anser att denna invéndning véger tyngre an vissa grannars
invandning mot en utfart séder ut. Fastighetsdgaren har 37 ars erfarenhet av
forhallandena pa Musketorstigen och en vél fungerade utfart med servitut ner
till vandplanen.

Nantes vandplan bor aterstéllas till som det var tidigare med badklippor ner
mot vattnet i stéllet for som det ser ut nu. Lastageplatsen bor avlagsnas eller
gbras om sa att den harmonierar med den féreslagna parken. Dessutom bor
busslinje 629 aterfa haliplats vid Nantes vandplan.

Kommentar
Angaende Musketérstigen, se kommentarer sist i dokumentet.

Synpunkterna angaende Nantes véandplan géller detaljplan fér Nantesvégen
del 2. Det finns i kommunen behov av platser att komma ut i skérgarden pa
och Nantes véndplan &r en sadan plats. Utformningen av véndplanen kommer
aft studeras ndrmare vid detaljprojektering. SL har gjort bedémningen att
férdelarna med att ta bort hallplatsen vid véndplanen dvervéger nackdelarna,
tex. erhallas en snabbare busslinje.

14.Svinninge 1:203

Fastighetsdgaren menar att det inte kan vara férenligt med en genomtankt
trafiksékerhetspolicy att klassificera Musketérstigen som vag for allman
fordonstrafik. Musketorstigen med den speciella balsampoppeln vid
Kardinalvagen bidrar till en trivsam kénsla och omradets karaktar.

Att en gemensam dagvattenanléggning skar tvars genom fastigheten
motsatter sig fastighetsdgaren. Anldggningen paverkar hur marken kan
disponeras, tex. var trddgardsland kan anlaggas.

Fastighetségaren menar att beskrivningen "daligt anpassade végar med lag
standard” inte ska uppfattas som negativt utan bara ar av godo. Fordons-
trafiken maste anpassa hastigheten efter de faktiska forhallandena. Darfér ska
vagarna inte breddas eller fa hégre standard.

Fastighetsdgaren papekar att det finns mycket lite mark kvar avsatt fér
grénomrade.

Fastighetsagaren vill att 6vriga végar precis som Nantesvégen ska ha
kommunalt huvudmannaskap. Det maste vara en kommunal skyldighet att
skéta gemensam infrastruktur for sina skattebetalande invanare.
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Fastighetens styckningsforslag accepteras inte och fastighetségaren
forbehaller sig réatten att sjélva fa paverka hur styckningen ska genomforas.

Fastighetségaren undrar om nagon senare bullerméatning &n den fran 2005
gjorts dér Arlandas nya inflygningsleder finns med.

Fastighetsdgaren &r av asikten att avsaknad av genomfartstrafik 6kar
trafiksdkerheten och darfor ska Kardinalvagen vara atervéndsgata,
exploateringen pa 1:69 ska ha infart fran Svinningeuddsvégen och inte
kopplas ihop med Aramis, Portos och Athos vag.

Kommentar

Angaende Musketérstigen, se kommentarer sist i dokumentet.
Balsampoppeln &r inmétt pa grundkartan och ligger utanfor féreslaget
vdgomrade.

Alla vdgomraden i Nantes har minskats i utstéliningsférslaget jamfort med
samradsférslaget.

Dagvattenstraket éver fastigheten har tagits bort.

Kommunen har i planprogrammet fér Svinninge tagit stéllning till kommunalt
huvudmannaskap for huvudgatan genom omradet med busstrafik och gang-
och cykelvdg samt enskilt huvudmannaskap for lokalgatorna. Svinninge har
idag enskilt huvudmannaskap férutom Nantesvédgen for vilken staten har varit
véghallare.

En alternativ styckningsmdjlighet redovisas pa illustrationsplanen.
lllustrationsplanen &r végledande men inte bindande.

Buller fran Arlanda &r ingenting som underséks i detaljplanearbetet eftersom
Svinninge ligger sa pass langt ifran Arlanda och bullernivaerna ddrmed inte
ligger inom den gréns som anses skadligt enlig Naturvardsverket.

Fér bvriga fragor/synpunkter se sammanfattande kommentarer i slutet av
dokumentet.

15.SL
SL forutsatter att kommunen samrader med SL om ev. andring av
hallplatsldagen eller utformning av vagar eller hallplatser.
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Vid dimensionering av fasad och fénster, mot gator och vagar med busstrafik,
bor Socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller vara
véagledande mot stdrningar fran tung trafik.

Kommentar
I Svinningeplaneringen halls kontinuerlig kontakt med SL angaende tex.
héllplatslégen.

16. Svinninge 1:57

Fastighetségarna framhaller att Nantes &r en idyll och att de valt att flytta dit
pga omradets karaktar. De &r medvetna om att utvecklingen maste ga vidare
men 6nskar att deras synpunkter beaktas.

Fastighetsdgarna menar att véldigt f4 och sma grénytor har sparats i
planférslaget. Det &r anmarkningsvart att kommunen varderar naturomraden
sa lagt. Allt mer forskning pekar pa hur viktigt det &r med natur och skog fér
manniskors vélbefinnande. Fastighetségarna papekar att det i planen
framhalls att "omradets karaktér” ska bevaras men menar att om planen
genomfors blir effekten den motsatta. | kommunens OP star att "allménhetens
tillgénglighet till skog, sjéar och hav sékerstéllas i alla delar av kommunen” och
att den rika tillgangen pa grénomraden ska vara en utgangspunkt i fortsatt
planering och utbyggnad. Fastighetségarna pekar ocksa pa det som skrivits i
kulturmiljbprogrammet om bladningen av skog, vatmark, grés och berg i dagen
ar betydelsefullt fér det kulturhistoriska vardet.

Fastighetsédgarna 6nskar att ett sammanhangande gronstrak for
skogspromenader sparas i Nantes. Fastighetsdgarna uppmanar kommunen
att utnyttia mark pa Svinninge 1:69 och 1:80 fér naturomrade och exploatera
dem i mindre omfattning. De pastar att dgaren till 1:80 sjalv sagt att han inte
vill exploatera hela skogen.

Fastighetsdgaren poangterar att Nantes pa samradsmétet vid ett flertal
tillifallen jamfordes med Svinninge tomtomrade. De menar att omradena har
helt olika karaktar. Att flertalet dar vill stycka sina tomter &r inte jdmforbart med
Nantes déar det endast, med fa undantag, ar de stora fastighetsdgarna som vill
stycka av och sélja sina tomter. Det borde verkligen avvdgas mot vardet av att
bevara st6érre naturomraden.

De ser positivt pa att Sjohagens brygga och strand, som ar ett mycket
vardefullt omrade for de boende, ska bevaras. De hoppas att kommunen/
Armada ger omradet till de boende till ett Sverkomligt pris. Att det planeras in
en park vid Nantes vandplan ses ocksa som positivt men de skulle gérna se
att en sjosattningsramp ocksa fanns dar.
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Kommentar

Nantes och Svinninge Tomtomrade har olika karaktéar. Planldggningen i
Svinninge Tomtomrade hade kommit ldngre 4n i Nantes och med erfarenhet
dérifran kan de tva omradena ha jadmforts under samradsmétet.

En sjéséttningsramp har illustrerats vid Nantes véndplan.

For 6vriga fragor/synpunkter se kommentarer till aterkommande synpunkter i
slutet av dokumentet.

17.Svinninge 1:214
Fastighets&garna bifogar karta med 6nskan om en annan fastighetsindelning
an den som foreslagits i illustrationsplanen.

Fastighetsagaren motsatter sig det inritade dagvattenstraket mellan 1:214 och
1:24 och 1:18. Den befintliga ledningen &r icke fungerande, troligtvis pga
buskar och trad som véaxer inom straket. Skulle ny ledning anldggas skulle
traden behdva fallas och karaktiren i omradet férandras. Aven
komplementbyggnader ovanpa straket kommer att beréras. Fastighetsdgarna
menar att dagvattenstraket bor dras langs med Kardinalvégen och vidare ner
langs med Aramis vag.

Kommentar
Synpunkterna ska beaktas.

18.Svinninge 1:50

Fastighetsdgarna tycker att planen innehaller bade bra och mindre bra férslag.
De anser inte att detaljplanen uppfyller Gversiktsplanens intentioner géllande
rekreations- och grénomraden. Enligt OP ska "Allmanhetens tillganglighet till
skog, sjdar och hav sékerstéllas i alla delar av kommunen”, "den rika
tillgangen till gronomraden i kommunen skall vara en utgangspunkt for fortsatt
planering och utbyggnad” och att OP:s "intentioner &r att regional grénstruktur
ska bevaras”.

a) Grénomrade pa Svinninge 1:69

Detta omrade bor avskiljas fran befintlig bebyggelse med ett naturomrade for
att bevara Nantes karaktér. Det féreslagna naturomradet brister i storlek och

funktion samt ligger avsides och isolerat. En omdisposition borde inte vara en

nackdel for fastighetsagaren till 1:69.
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b) Végar i Nantes

Ingreppet fér vagar som &r 4,5 meter + slanter ar ett for stort intrang i
boendemiljtn. Fastighetsdgarens nybyggda och av SBK godkénda hus
kommer att komma valdigt néra vagen. Fastighetségaren tror att en mer
mattligt féreslagen vagbredd samt omrade for vattenavrinning skulle var mer
rimligt fér gamla Nantes. De nya tomterna pa 1:69 bor férsérjas med nya
vagar som ej inkréktar pa befintligt omrade. Véndplan i slutet pa tex. Portos
vag foreslas och endast genomfart for gang- och cykeltrafik in i naturomrade.

c) Rekreationsomraden

Fastighetségarna menar att inga rekreationsomraden sa som lekplats och
Ovriga 6ppna ytor redovisas i denna plan och undrar varfor detta inte ar
inkluderat?

d) Bryggan
Att Nantes brygga bibehalls och omradet runt omkring planldggs som park ses

som positivt.

e) Ovrigt
Fastighetségaren har tagit fasta pa delar av Kulturmiljéprogrammet och
exemplifierar vad som dar har ansetts vara bevarandevart.

Kommentar

¢) Det omrade dar det idag finns en lekplats i skogen blir planlagt som
naturomrade. Omradet ligger bade i detaljplan Nantes och Bjérnkéarrsvégen .
Eftersom det &r enskilt huvudmannaskap inom planomradet &r det inte
kommunen som ansvara fér védgar och grénomraden inom planomradet.

e) Det &r en balansgang att utveckla omradet och samtidigt ta stor hédnsyn till
den befintliga miljén. Det omrade som avses i kulturmiligprogrammet ér
framfér allt det redan bebyggda omradet, dér det inom tomtmark tex. finns en
variation i markslag.

Fér évriga fragor/synpunkter se kommentarer i slutet av dokumentet.

19.Svinninge 1:238

Fastighetsdgaren menar och exploateringen av skogsmarken &r fér stor och
att gronomradena ar for sma och borde vara mer sammanhangande. Mer
hansyn borde tagits till den framtagna kulturmiljéplanen eftersom omradet
kommer att tappa sin karaktdr om all exploatering genomférs.

Fastigheter som far tillfart borde ga ner till vandplanen och inte till Kardinal-
vagen.
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Kommentar
For synpunkter angaende grénomradet och Musketéorstigen se kommentarer i

slutet av dokumentet.

20. Svinninge 1:18

Fastighetsdgaren bestrider forslaget med dagvattenledning mellan 1:18, 1:24
och 1:214. Detta 4r en gammal dagvattenledning som idag &r igensatt med
trad och buskar. Det star dven hus ovanpa dagvattenstréket. Fastighetségaren
menar kostnaden och naturférstéring fér denna 16sning inte &r férsvarbar och
foreslar att dagvattenledningar dras l1angs med Kardinalvagen och ner fér
Aramisvag i samband med VA-arbetet.

Kommentar
Dagvattenstraket mellan 1:18, 1:24 och 1:214 tas bort fran planen och
vdgomradet fér Kardinalvdgen dimensioneras for ett téckdike pa végens norra

sida.

21. Svinninge 1:59

Fastighetsdgaren motsatter sig exploateringen av skogen péa Svinninge1:69
och menar att ett flertal fagelarter skulle férsvinna vid en exploatering.
Fastighetsagaren anser inte att det |ampar sig att bredda Aramis vég och ta en
del av fastigheten. Huvudbyggnad, fran 1913 med karaktéren av réd stuga
med vita knutar, skulle hamna mycket néra vagen. Kulturarvet férsvinner
genom en exploatering av skogen och nya végen.

Kommentar
Végbredden har minskats och ddrmed minskas &ven intrangen pa respektive

fastighet.

For évriga fragor/synpunkter se kommentarer i slutet av dokumentet.

22. Svinninge 1:32

Fastighetsdgarna menar att huvudmannaskap for vagar ska agas av
kommunen, atminstone under omstéliningstiden. De framhaller att Nantes,
med fn ca 40 hushall, inte klarar att sjalva bara dels de interna problem som
kommer uppsta nér den egna lilla féreningen/ samféalligheten ska "utdéma”
kostnader, markfrantraden mm till de enskilda fastighetsdgarna samt i
samband med forrattningar for samfallighetsbildning, dels for kostnaderna som
samtidigt kommer att uppsta.

Fastighetsagaren tycker att kostnaden fér VA och el kan accepteras men att
kommunen ska sta fér lantmateriférréttningen i samband med bildande av
gemensamhetsanlédggning.
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Musketdrstigen menar de ska behallas som gangstig och 1:203 och 1:202 kan
fa tillfart i Athos végs forlangning eftersom nedre delen av 1:202 dnda maste
forsorjas den végen.

Fastighetsagarna ar inte positiva till att Kardinalvagen stdngs av ner mot
Nantesvédgen.

Fastighetsdgarna anser att en med kommunen, fér 8-10 ar sedan,
6verenskommen grén lunga enligt planforslaget sa gott som helt kommer att
bebyggas. Skogen anvénds fér promenader, I6ptraning, rastning av hund mm
och déarfor foreslas tomterna inritade norr om végen i NO tas bort och att ett
sammanhé&ngande grénomrade som helst stracker sig dnda till Kardinalvégen
eller Nantesvagen bevaras.

Fastighetsédgarna bifogar den 6verenskommelse (undertecknat av L Barrefelt
och B Hylander 2001-12-03) som gjordes mellan kommunen och Nantes
tomtégarférening.

Ett utdrag ur 6verenskommelsen citeras "Till grund for planarbetet ska ligga att
kulturmiljén i Nantes har ett stor bevarandevérde. Var gemensamma ambition
ar att den ursprungliga karaktaren i omradet inte gar forlorad. Tidstypiskt fér
omradet ar de slingriga grusvdgarna utan genomfartsled. Nantes betraktas
som "fardigt”.

Fastighetsdgaren anser att Sjohagens brygga ska behallas som badplats och
brygga och de foreslar att Armada avyttrar strandomradet till Nantes
tomtégarférening/ blivande samféllighet fér en symbolisk summa.

Kommentar

Kommunen har i planprogrammet for Svinninge tagit stéllning till kommunalt
huvudmannaskap for huvudgatan genom omradet med busstrafik och gang-
och cykelvdg samt enskilt huvudmannaskap for lokalgatorna. Svinninge har
idag enskilt huvudmannaskap férutom Nantesvégen for vilken staten har varit
véghéllare.

Kommunen kommer inte att sta for forréattningskostnaderna.

Det finns inga planer pa att stdnga av Kardinalvdgen ner mot Nantesvégen.
For att fa en sékrare trafiklosning kommer anslutningen att dras mer vinkelrét
mot Nantesvagen jémfért med dagslédget.

Fér fragor/synpunkter om Musketérstigen och éverenskommelsen se
kommentarer i slutet av dokumentet.
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23. Svinninge 1:58
Fastighetsdgaren motsétter sig att planforslaget genomférs och vénder sig
framfor allt mot;

a) Vagomraden; att en bredd om ca 3 meter pa tva sidor av fastigheten
kommer att tas i ansprak fér vdgomrade. Detta omrade menar han att han inte
kommer att ha radighet éver. Omradet utgor ca 15% av hans fastighet.
Fastighetsdgaren foreslar att delar av vagen forskjuts i sidled till fastigheterna
pa andra sidan av Aramis vég dar han menar att det finns mer plana grasytor
att ta av. Pa delen mot Aramis vag har han den enda plana ytan pa tomten, pa
évriga delar ar det tunn jordtackning pa berg eller berg i dagen.
Fastighetségaren foreslar dven att den nya vdgen norr om fastigheten helt
utgar fran planforslaget.

b) Exploatering i norra delen av planomradet - Fastighetsédgaren anser att
kommunen har dndrat stéllning gallande exploateringen och for att da
bibehalla omradets karaktar bor befintlig bebyggelse i Nantes omramas av
grénytor.

Fastighetsagaren har tidigare lamnat synpunkter vid samrad for dpl fér
Svinningeudd och aberopar dessa. (synpunkterna hade bifogats yttrandet)

Kommentar

Véagen norr om Svinninge 1:58 har tagits bort fran planférslaget och
végbredderna i Nantes minskats vilket gor att infrangen pa fastigheten minskar
avsevart.

For utférligare svar angaende védgarna och svar om grénomraden se
kommentarer i slutet av dokumentet.

24. Svinninge 1:69 samt 1:150

Fastighetsagarna menar att det ar olyckligt att de tva fastigheterna aterfinns i
tva olika detaljplaner och att dessa vinna laga kraft vid olika tidpunkter.
Fastighetsédgarna yrkar pa att fastigheterna behandlas i samma detaljplan
eftersom &dgarforhallandet &r sadana att intresset &r gemensamt samt att
6verféring av naturmark fran 1:69 till 1:150 har presenterats i plan for
Svinningeudd.

Fastigheterna pa 1:69 som placerats norr om nya vagen &r smala och bor
breddas for att gora dessa mer |attbebyggda.

Kommentar
Detaljplanegrdnsen ska inte ha ndgon betydelse fér fastighetsédgarna. En

dialog férs med fastighetsdgarna.
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25.Svinninge 1:19, 1:252

a) Parkomrade till Sjohagens brygga kontra fastighetsmark
Fastighets&garen undrar om det &r ett misstag géllande var gransen mellan
dessa omraden &r dragen. Den del av badet/parken som &r intrdng pa
fastighet 1:19 var inte inritat som intrang pa intrangskartan. Ska det ske ett
intrang for att utdka badomradet eller &r gransen felritad?

b) Vagomradet ldngs med Aramis vig. Fastighetségaren papekar att den
breddning av végen som féreslas i planen skulle fa oproportionerligt stora
konsekvenser for fastighetségarna som investerat i pakostade och stilenliga
staket utmed vagen samt skulle stora stiliga bjérkar hamna pa vagmark. Ur
bevarandesynpunkt anser fastighetségaren att det vore kontraproduktivt i
denna vackra och skéra miljs.

Fastighetségaren énskar ett sammantraffande med kommunen fér att se éver
vad som bér justeras.

Kommentar
Méte har skett med fastighetsdgaren. Plankartan har justerats géllande

intrénget.

Viédgbredden har fér hela Nantes har setts 6ver och minskats ordentligt.
Végbanan pa Aramis vadg redovisas som 3 meter med et téckt s.k. skérvdike
pa 1 meter pa ena sidan och vdgren om 0,5 meter p& andra sidan.

26. Svinninge 1:52

a) Skogen ovanfor Porthos, Aramis och Athos vég. Fastighetségaren
skriver att det &r anmarkningsvart att kommunen inte har fér avsikt att bevara
nagra grénomraden i ndrheten av Nantes. Skogen har stort rekreationsvarde
for de boende och har &dven ett kulturhistoriskt varde. Hanvisning gérs till
kulturmiljdprogrammet. Fastighetségaren menar att skogen bjuder pa stor
variation, &r en av de finast i Svinninge och hénvisar till en representant fér
Naturskyddsféreningen. Ett sammanhéngande naturomrade &r oerhort viktigt
att behalla.

b) Det gamla védgnitet och vagarnas bredd. Fastighetsigaren anser att om
vagarna breddas till ndstan det dubbla férloras mycket av karaktéren i
omréadet. Fastighets&garen menar att fastigheten inte kommer att uppfylla
kravet p& 1500m? om den ska minskas med 150 m? fér att ge plats &t en ny
véagstracka i skogen.

c¢) Musketdrstigen. Fastighetsdgaren anser att Musketérstigen bér bibehallas
som den &r for att undvika biltrafik ner till hamnomradet.
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d) Lekplatsen. Fastighetsdgaren haller inte med kommunen om att den
intilliggande lekplatsen &r i daligt skick utan &r fin och har grillméjligheter. Inga
nya lekplatser &r inplanerade sa var ska barnen leka da grénomradena byggs
bort?

e) Bryggan; Bra att bryggan och stranden, som &r ett mycket vardefullt
omrade for de boende, ska bevaras.

f) Genomfartsvagar; Fastighetsdgaren papekar att genomfartsvagar som &r
bra i andra omraden kanske inte &r det basta har utan féreslar att vagarna
avslutas med vandplaner istéllet.

g) Ovrigt; Att Nantes jamfoérdes med Svinninge tomtomrade, s& som
fastighetsagaren menar gjordes pa samradsmétet, kan inte vara relevant da
omradena &r av skild karaktar. | Nantes vill, med fa undantag, endast de stora
markagarna stycka av och salja sin mark. Méjligheten att stycka bdr verkligen
avvagas mot vérdet av att bevara stdrre naturomraden. Karsvreta trask som &r
svartillgangligt blir i stort sett det enda kvarvarande sammanhéngande
gronomradet. Att kommunen varderar naturomraden sa lagt &r
anmarkningsvart. Det kommer mer och mer forskning pa hur viktig natur och
skog ar for ménniskors vélbefinnande. Att pa ett sa krasst ekonomiskt satt
exponera bort all skog ar respektlést mot oss kommuninvanare menar
fastighetségaren. Intentionerna i OP om allménhetens tillganglighet till skog,
sj6ar och hav har inte beaktats i nuvarande férslag till detaljplan.

Ett citat fran Kulturmiljéprogrammet samt Naturvardverkets skrift "Natur som
kraftkalla” har bifogats yttrandet.

Kommentar
b) Vdgomradena har setts dver och minskats i hela Nantes for att anpassas

béttre till befintliga férhallanden.

¢) Angaende Musketdrstigen, se kommentarer sist i dokumentet.

d) Den plats dér lekplatsen idag &r beldgen kommer att ligga inom ett omrade
som i planen betecknas NATUR. Det blir ingen iordningstélld lekplats men vél
en plats mdjlig for lek. Det enskilda huvudmanskapet inom planen innebéar att
det &r den enskilde i form av privatpersoner eller samféllighet som anldgger
och skéter tex. lekplatser.

fEtt syfte med planldggningen i Svinninge &r att knyta ihop omréden med
varandra och darfér kommer planen att méjliggéra végkopplingar pa vissa
stéllen.

g) Nantes och Svinninge Tomtomrade har olika karaktdr men likheter vid
planldggning kan finnas. Planldggningen i Svinninge Tomtomrade hade
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kommit ldngre &n i Nantes och med erfarenhet dérifran kan de tva omradena
ha jamférts under samradsmétet.

Se de gemensamma svaren i slutet av samrédsredogérelsen.

27.Svinninge 1:251, 1:147

Svinninge 1:251 och 1:147 har funnits i familiens &go sedan 1930-talet vilket
inte &r unikt i detta omrade menar fastighetségarna. Fastighetsdgarna har de
senaste 20 aren bott permanent i Svinninge och slitit med knepig barnomsorg,
dalig skola, langa resvégar, avsaknad av ordentlig skolskjuts, urusla kollektiva
fardmedel och egentligen pa alla punkter dalig kommunal service trots att de
betalt samma kommunalskatt som boende inne i centralorten. De har statt ut
med detta for att de trivs i Svinninge och vérdesétter lugnet och avskildheten.
Fastighetsdgarna menar att de inte kommer att kunna ha nagon gladje av den
forbattrade servicen som kommer i och med planldggningen av Svinninge.
Tvéart om kommer det att inkrakta pa det som de s4 slitit for att ha.

| planprogrammet foér Svinninge star att minsta tomtstorlek ska vara ca 1500-
2000 kvm och kan lasas att for vissa omraden, tex. Nantes, kan det bli aktuellt
med sérskilda varsamhetsbestdmmelser”. Pa angrénsande fastighet, 1:80, har
man lagt sig pa minsta méjliga tomtstorlek 1500 kvm trots att samtliga
kringliggande fastigheter har satts till 1800 kvm. Fastighetsdgaren upplever att
man endast seit till kommunens intressen och ett enstaka privat intresse.
Ingen hansyn tas till 6vriga berérda privatpersoner.

Enl. bifogade kartor ger fastighetségaren forslag till hur tomtindelningen skulle
kunna géras. Omradet ndrmast deras tomt bér férbli naturmark fér att inte
inkrakta pa deras integritet. Tomten nederst mot Nantesvégen bér goras 1800
kvm for att stdmma battre in pa kringliggande fastigheter.

Néar omradet 6kar med ca 20-25 nya fastigheter kommer trafiken att 6ka vilket
innebar 6kad ljudniva och osakerhet fér barnen. Redan nu &r hastigheterna pa
Nantesvagen hdga liksom bullernivan i den annars tysta miljén.
Fastighetségarna papekar att de i nuldget har alldeles mérkt omkring sig pa
kvallar och nétter och att ny végbelysning langs Nantesvagen kommer att
stora dem. Fastighetsdgarna anser att de ej langre kommer att ha kdnslan av
att bo péa landet, vilket &r vad de vill och vad som gjort att Svinninge blivit sa
populart. De anser att det &r en sak att permanenta befintliga fritidshustomter
och en helt annan att stycka upp grénomraden i minsta méjliga tomtstorlek.

Genomdrivs planen sa som foreslagits maste fastighetsagarna ¢vervéga att
flytta fran Svinninge da det &r férstort avseende karaktar och lummighet och
allt annat som gjort att de valt att bo dér och som planprogrammet séger ska
bevaras. Fastighetsdgarna forutséatter d& naturligtvis att dven deras fastighet
far en minsta tomtstorlek om 1500 m?.
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Kommentar

I och med att Svinninge utvecklas fran ett fritidshusomrade till ett omrade for
permanentboende kommer det att ske foérdndringar. N&r nya tomter planeras
&r det oftast lattare att anpassa husen efter tomterna och dérfér kan en nagot
mindre tomtstorlek accepteras intill tomter med befintliga hus.

Olika fastighetsindelning har provats pa intilliggande fastighet och slutligen har
den féreslagna indelningen valts.

Antalet fastigheter 6kar och dédrmed &ven antalet fordon. Trafiktétheten &r
dock fortfarande lag &ven efter en full utbyggnad i Svinninge.

28.Svinninge 1:84 & 1:171, Svinninge 1:85, Svinninge 1:223

Dessa tre fastighetsagare ger sitt bifall till lagda forslag géllande Nantesvagen
del 2 samt Nantes. De vill ocksa fortydliga sin standpunkt angaende
Musketérstigen.

Vid ev. framtida framdrift med motorfordon pa Musketdrstigen ska den
angoras uppifran. Detta grundar sig pa att det historiskt har framférts
personbilar och tung trafik pa den évre delen av Musketérstigen till
fastigheterna 1:103 och 1:82. En mdéjlig avstyckning av 1:203 samt att tilifart till
1:222 behdéver skapas innebar viss tillfartstrafik som ldmpligen bér angéras
uppat. 1:222 bor anslutas mot Musketorstigen vid 1:82. Muskettrstigen ar
bredare upptill och nerat bildas svallis pa vintern. Mindre arbete kravs for att
iordningsstélla den dvre delen.

En del av Musketérstigen har av 1:103 tagits i ansprak for staket vilket
egentligen borde vara en del av vagen. Detta omrade borde anvandas till att
gobra anslutningen trafiksaker. Nedre delen av stigen minner med sin
lummighet om det gamla Nantes. Fastighetsdgarna menar att denna del av
stigen bér bevaras och sedan harmoniera med den nya vandplanen.

Fastighetsdgaren till Svinninge 1:171, som Musket&rstigen ar en del av, ar 4:e
generationens Svinningebor. Fastighetségaren vill meddela sin starka vilja om
att ev. motorburen trafik skall angéra Musketérstigen uppifran och att den
nedre delen ldmnas orérd nu och i framtiden, dér nedre delen avgrénsas till
gang- och cykeltrafikanter. Argumenten for detta &r att historiskt har
motorfordon alltid anvéant den 6vre delen och den nedre delen ar fortfarande
lummig, smal och oférstérd. Bevaras stigens nedre del konstaterar
fastighetsdgaren att detta formodligen &r det enda kvarvarande naturliga
gangstrak som finns i Nantes.

Kommentar
Angaende Musketérstigen, se kommentarer sist i dokumentet.
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29.Svinninge 1:103 samt 1:82

Fastighetsdgarna papekar att Ingela Gardner Sundstrém och andra politiker
patalat att de boende sjélva ska medverka och paverka vid ev. férandringar i
respektive omrade. Att inbjuda till samradsméte i semestermanad och mycket
kort remisstid medfor att flera boende inte ges mdjlighet att framféra sina
asikter. Forlang remisstiden!

Under arens lopp av FOP-arbete har manga éverenskommelser tecknats
mellan Stadsarkitektkontoret och Nantes tomtégarférening dar samsyn natts i
manga fragor. Vagar, grona strak, gangvagar, ingen lastageplats osv - inget
av detta kan sparas i férslaget. Overenskommelsen speglar de boendes
asikter och dessa bor lata gélla anser fastighetsagaren.

Féreningen har beslutat att Musketérstigen ska forbli gangvag. Krévs tillfart till
1:222 férordar de att anslutningen dras nerat, den kortaste vagen. I 6vrigt
anser de att 4garna till 1:222 sjalva bér fa vélja vilken vdg som de anser vara
lampligast.

Fastighetsdgarna anser att Nantes véagnat har sadan kvalitet att det inte tal
ytterligare belastning utan mycket kostsamma férstarkningar. Tillfarter till
omraden som ska exploateras kan ordnas pa annat satt sa att det inte berér
Nantes vagar. Overenskommelsen omfattade dven att bibehalla vagarna, sa
lat dven detta galla, menar fastighetsdgarna.

Fastighetsagarna anser att manga ar 6verens om Nantes kulturhistoriska
varden och att man ska vaga bevara Nantes med dess bykansla.

Kommentar

Synpunkten om samradstiden noteras sa att remisstiden kan géras ldngre i
framtida planldggning om denna infaller under sommarmanaderna.
Samradsmodétet hélls i form av 6ppet hus med mdjlighet att komma fran kl.16.30
fram till kI.18.30.

Fér fragor/synpunkter om éverenskommelsen, Musketérstigen, vagomraden,
mm se kommentarer i slutet av dokumentet.

30.Osterakers hembygds- och fornminnesforening (OHF)

OHF ser med tilifredstélielse att man i planen lagt stor vikt vid att anvisa
gestaltningsprinciper fér byggandet i omradet. Detta géller bade utformning av
befintliga och nya byggnader liksom féréandringar av topografin vad géller mark
och strander. OHF vill &ven papeka véardet av att bevara de sma
"6vernattningsskjul” som finns pa nagra av fastigheterna vid Kardinalvigens
boérjan. Dessa skjul speglar en tidig sommarstugeepok och bér om méjligt
asattas rivningsforbud.
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Med tanke pa att hela Svinninge blir mer och mer exploaterat kan det vara en
nackdel nér narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak fér byggande.
OHF férhoppning &r att natur kommer att avséttas inom angrénsande plan at
norr. Nérheten till naturen och vattnet &r kvalitéer i Osteraker som bade gamla
och nya invanare skattar hogt.

Kommentar

| kulturmilibprogrammet fér Nantes har vissa byggnader och fastigheter
bedémts vara av extra hégt vérde. "Overnattningsskjulen” har inte specifikt
pekats ut men ingar i det omrade som markerats som i sin helhet anses vara
vérdefullt ur en kulturhistorisk synpunkt. Inga byggnader i planen har belagts
med rivningsférbud.

En del av skogsmarken planldggs som NATUR-mark men planldggningen
innebdr en férdandring och fértdtning av omradet. Genom att planidgga for
relativt stora tomter och uppmérksamma omréadets kulturhistoriska vérden &r
planens intention att omradets karaktar ska vdrnas samtidigt som en fértdtning
kan ske.

31.Svinninge 1:61

Fastighetsagaren ger synpunkter pa férslaget att dra en ny vagforbindelse i
den sddra delen av hennes fastighet. Vagen skapar féljande problem anser
fastighetségaren;

- Vagen upptar minst 10% av den del av trddgarden som &r mest
uppskattad.

- Vardet pa fastigheten anser fastighetsdgaren kommer att sjunka
avsevart.

- Det skapar en otrygg omgivning for fastighetsdgarens barn som ar
ovana med biltrafik i ndrheten (en stor anledning till att de kdpte
fastigheten)

- Deras enda berg férsvinner och manga trad skulle behéva tas bort.

- Effekten av arbetet att bygga végen skulle orsaka stora problem med
ljudvolym, manniskor och maskiner.

Fastighetsdgaren menar att det stora problemet ar att végen inte r nédvandig
och hanvisar till sitt yttrande till dpl fér Svinningeudd. | det yttrandet framfor
fastighetsdgarens advokat att vagen inte férsérjer nagra nya avstyckningar pa
kringliggande fastigheter. Fastighetsédgaren har redan en vag till sin fastighet
och éar inte intresserad av nagon ytterligare vag. Fastighetsagaren motsétter
sig all planlaggning och anldggande av en lokalgata &ver sin tomt.
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Kommentar
Synpunkterna har beaktats och mdjligheten till en lokalgatan Gver Svinninge
1:61 har tagits bort fran planférslaget.

32. Svinninge 1:53, Svinninge 1:23 och Svinninge 1:55

De tre fastighetségarna ser med gladje att detaljplanen uttalar sig positivt om
de kulturella och miljémassiga varden som kommunen séger sig vilja bevara.
De finner det darfér férvanande att flera av férslagen i planen allvarligt hotar

de vdrden som kommunen séger sig vilja bevara.

Fortatning; gar alldeles for Iangt och de befintliga grénomradena utplanas.
Grénomradena ar vasentliga inslag i miljén som ger méjlighet till promenader,
svamp- och bérplockning mm. Plats menar de finns for ca 10 hus, men inte
mer.

Vagnitet; De smala grusvédgarna som ségs vara karaktaristiska fér omradet
ska breddas. Breddningen kommer negativt att paverka manga tomter genom
att staket och hackar som tagit decennier att fa att vaxa upp kommer att
berdras. Vagnatet fungerar val med endast sma &ndringar kan motiveras.

Kommunikation; Nantes har tidigare haft goda kommunikationer med
busshallplats vid véndplanen. Sedan ett ar &r denna indragen. Den nya
hallplatsen, Nantes véagskal ligger i en kurva med daliga siktférhallanden, &r
svartiligénglig for resenarer med barnvagn, shoppingvagn eller liknande och
innebar langre avstand fran bostad till hallplats. Fastighetségarna pastar att SL
vid férfragan sagt att flytten av hallplatsen kommit pa initiativ av kommunen.
Om hallplatsen vid vandplanen inte kan flyttas tillbaka anser de att den nya
hallplatsen bor fa en sékrare placering, forslagsvis pa Nantesvagen.
Gangvéagen fran Athos vég till Nantesvagen bor rustas upp.

Bad- och batméjligheter; Fastighetsagarna framhaller att Sjohagens brygga
sedan 30-talet erbjudit ndrboende i Nantes goda mdjligheter till bad och
erbjudit ett mindre antal batplatser. De anser att de narboende borde av
kommunen kunna fa férvarvas denna eller fa langsiktig besittningsrétt.
Sjéhagens brygga ar liten och kan endast tillgodose de narmast boendes
behov. Fastighetsdgarna énskar ocksa att en badplats skulle ordnas nere vid
Nantes brygga. Detta har tidigare diskuterats och de 6nskar darfor att
kommunen planerar for det.

Kommentar

Hallplatsen kommer att fortsétta vara uppe vid Nantes vagskal (pa
Bjérnhammarvégen) och inte vid védndplanen. Hela den sk busslingan ska
rustas upp och férses med gang- och cykelvdg samt véntkur och vilplan fér av-
och pastigande, vilket kommer att forbéttra sakerheten pa och vid busslingan.
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En gangvég ldngs med Nantesvégens nedre del &r inplanerad vilket gér det
léttare och s&krare att ta sig till busshallplatsen pa Bjérnhammarvégen.

Avsikten med Sjéhagens brygga é&r att fortsétta ge de ndrboende tillgang till
badplats och i viss man batplats. Armada har inte for avsikt att fortsétta vara
dgare till Sjohagens brygga efter det att planen faststéllts.

Svar till fragor/synpunkter géllande grénomraden, vdgar mm se kommentarer i
slutet av dokumentet.

33. Svinninge 1:20, 1:33, 1:43, 1:44, 1:49, 1:62

Fastighetsdgarna anser att Sjohagens brygga ska tillfalla Nantes
tomtagarforening for att anvandas som gemensam bad- och batplats eftersom
detta &r enda méjliga platsen for boende att komma ner till havet.

Att 6ppna Aramis och Porthos vag menar fastighetsdgarna forstor hela
omradets karaktar. De tycker inte att deras omrade ska belastas med onédig
trafik nar nyexploateringen har egen planerad infart fran annat hall.

Fastighetségarna anser ocksa att det &r anmarkningsvért att nya végar ritas in
rakt igenom befintliga tomter och tradgardar da det &r onddigt att binda
samman omraden nér befintliga vagar redan finns.

Kommentar
Omradet med Sjéhagens brygga é&r planlagt som allmén platsmark och &r
ténkt att dven fortséttningsvis nyttias som bad- och batplats av de nédrboende.

Vdgkopplingen 6ver Svinninge 1:61 har tagits bort i utstéliningsférslaget.

Fér fragor/synpunkter pa vdgomraden se kommentarer i slutet av dokumentet.

34.Svinninge 1:41

Fastighetségaren konstaterar till sin besvikelse att 6verenskommelsen om att
Nantes ska fa behalla sin speciella karaktér verkar ha kommit till korta i den
nya planen. Kommunen borde ga tillbaka till dverenskommelsen och bygga ev.

utbyggnad av omradet pa dessa.

Trots genomlésning av forslaget innan samradet forstod fastighetsdgaren inte
att forslaget skulle innebara sa omfattande ianspraktagande av tomtmark for
att bredda vagarna, for att kanalisera en ganska omfattande utbyggnad av
omradet via det befintliga vagnétet.

Fastighetségaren fragar sig varfor den information, avseende intrang pa
tomtmark, inte kunde gjorts tillganglig pa natet och varfor remisstiden var sa
kort. Fastighetségaren undrar om detta &r nagon slags kupp for att férséka
genomfora férandringar tvart emot de boendes énskan.
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Det finns goda majligheter att bygga ut Nantes norrut menar fastighetségaren
men att dessa fastigheter bor anslutas genom den nyplanerade vagen som
ansluter till Kardinalvagen strax innan Kardinalvégen ansluter till Nantesvégen.
Det nuvarande véagnatet skulle darmed kunna behalla sin nuvarande karaktar
utan nagra direkta ingrepp.

Kommentar

Synpunkten om samradstiden noteras sa att remisstiden kan géras ldngre i
framtida planldggning om denna infaller under sommarmanaderna.
Samradsmétet hélls i form av dppet hus med méjlighet att komma fran kl.16.30
fram till ki.18.30.

Alla vdgomraden i Nantes har minskats kraftigt fran samradsférsiaget vilket
innebdr att de omraden som kan behéva tas i ansprak for slanter och diken,
sk. z-omraden ocksé har minskats. Planen medger en mdéjlig vdgstandard
men férédndringen kommer inte till stand férrdn den enskilde vaghallaren, tex.
en védgsamféllighet, genomfér férdndringen. Informationen om z4-intdngen har
funnits tillgénglig i Samhéllsbyggnadsférvaltningens reception i Alceahuset.
Informationen har inte legat ute pa nétet eftersom den inte tillhér
planhandlingarna.

35. Lansstyrelsen

Strandskydd

Enligt planbeskrivningen féreslas strandskyddet upphévas inom hela
planomradet. Om det féreligger sarskilda skal och syftet med strandskyddet
inte motverkas far Lansstyrelsen enligt 7 kap 15 § miljobalken, efter sarskilda
begéran fran kommun, upphéva strandskyddet i samband med detaljplanering.
De sérskilda skdl som kommunen anser motiverar ett upphdvande ska
framga. Omfattningen av strandskyddet idag och for vilka delar detta féreslas
upphdéva ska redovisas pa karta férminskad till A3 eller A4, lampligen med
plankartan som underlag. Den 1 juli 2009 intrddde andringar i miljébalkens och
i plan- och bygglagens bestédmmelser om strandskydd. | planer som pabérjats
fore den 1 juli 2009 géller dock de tidigare reglerna.

Lansstyrelsen &r beredd att upphéva strandskyddet inom kvartersmark B dar
marken ingar i hemfridszon pa ianspraktagna strandfastigheter, samt E-
omrade. Normalt bér dock strandskyddet inte upphavas inom aliman plats och
inte heller inom vattenomraden. | planbeskrivningen och i kommunens
begéran om upphévande behdéver de ndrmare férutsattningarna betréffande
tex. bottenférhallanden, vegetation, fisk, eventuella muddringsbehov och hur
bryggor och batar paverkar djur- och véxtlivet inom vattenomradet redovisas
utférligare. Detta behdvs om Lansstyrelsen ska kunna ta stalining till ett
upphévande aven inom WB-omradena.
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Kommunens avsikt att strandskyddet ska upphévas ska framga av
kungorelsen i samband med planens utstéllning.

Kommunen bér ocksa uppmarksamma att kustomradet &r av riksintresse for
de samlade natur- och kulturvardena enligt 4 kap miljébalken. Planens
intentioner att bevara stora strandtomter ar positiv. Aven om stranderna redan
ar ianspraktagna sa ger det méjlighet att bevara strdndernas grénska och
vardefull vattenvegetation for djur- och vaxtlivet. Den byggrétt som planen
foreslar, inklusive enskilda bryggor pa varje strandfastighet, med bryggdack
och bryggbod, méjliggor relativt omfattande féréndringar av strandomradets
land- och vattenmiljoer. For att kunna paverka utformningen av
brygganlaggningar och begransa paverkan pa naturvardena bor
utgangspunkten vara att strandskyddet behalls i vattenomradet.

Huvudmannaskap

Inom detaljplanelagd bebyggelse ska det enligt plan- och bygglagen normalt
vara kommunalt huvudmannaskap for allman plats. | och med den kraftiga
nybyggnad och bebyggelseomvandling som pagar och planeras i Osterakers
kommun behdvs ett sammanhallet huvudmannaskap med helhetssyn och
kompetens. Lansstyrelsen har tidigare framfort att det inte ar lampligt att lagga
ett sadant stort ansvar pa enskilda vagféreningar. Lansstyrelsen vidhaller att
kommunen boér vara huvudman fér vaghailningen inom detaljplanelagda
omraden, sarskilt i Akersbergas tatortsnéra bebyggelseomraden.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

EU:s ramdirektiv for vatten och férordningen (2004:660) om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon innebér bland annat att Sverige ska faststélla
kvalitetskrav i form av miljokvalitetsnormer fér ytvatten, grundvatten och
skyddade vattenomraden. Syftet med normerna &r att tillstandet i vara vatten
inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en bestadmd miljdkvalitet.
Arbetet med att ta fram miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for vatten
pagar. Miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet berdknas trada ikraft under
slutet av ar 2009, och atgardsprogram avses ocksa faststéllas da, for de
vattenférekomster dar det kan bli svart att na miljokvalitetsnormer. Det ar
vattenmyndigheten som faststéaller dessa miljokvalitetsnormer och
atgardsprogram. Information om vattenforvaltningens arbete finns pa
www.vattenmyndigheterna.se och www.viss.Ist.se . Det framgar av

2 kap 2 § PBL att miljokvalitetsnormerna ska féljas vid planlaggning.

Inom ramen for vattenforvaltningsarbetet har Sdbyviken utpekats som en s.k.
potentiell vattenférekomst. Miljékvalitetsnormer kommer férmodligen att gélla
for denna. Sabyviken ar 6vergddd och har bedémts ha en mattlig ekologisk
status. Bedémningen ar att det finns risk for att god ekologisk status, dvs.
miljokvalitetsnormen, inte nas till malaret 2015. Sarskilda insatser kan behbvas
for att normen och darmed den dnskvéarda vattenkvaliteten — ska klaras. Hur
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vattenkvalitetsfragorna avses hanteras bor redovisas i det fortsatta
planarbetet.

Kulturmiljé

Den befintliga bebyggelsens och bebyggelsemiljéns vérden har
uppmarksammats i planen och hela omradet pekas ut som kulturhistoriskt
vardefullt, vilket ar positivt. Skydds- och anpassningskrav i
planbestdmmelserna, krav pa anpassning av befintlig topografi etc., ger
tillsammans med de i planbeskrivningen redovisade mer detaljerade
gestaltningsprinciperna ett bra underlag for fastighetségare och fér kommande
bygglovprévningar.

Miljdbedémningar

Lansstyrelsen bedémer att planens genomférande inte torde medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen dela kommunens uppfattning att
miljdbeddmning och MKB inte behdver tas fram.

Kommentar

Kommunen avser vid utstélining av planen inkomma med en ansékan om
upphévande av strandskyddet pa kvartersmark for bostad, teknisk anldggning
och vdgomrade.

Kommunen har i planprogrammet fér Svinninge tagit stélining till kommunalt
huvudmannaskap fér huvudgatan genom omradet med busstrafik och gang-
och cykelvdg samt enskilt huvudmannaskap for lokalgatorna. Svinninge har
idag enskilt huvudmannaskap férutom Nantesvégen for vilken staten har varit
véghallare.

Vattenkvalitetsnormen i Resaré strom férvéntas forbéttras genom att
kommunalt vatten- och avlopp anldggs i hela Svinninge vilket kommer att
minska méngden utsldpp till recipienten.
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Sammanfattande kommentarer till 4terkommande frdgor i inkomna
ytiranden

1. Vdgar

Med anledning av att allt fler bosétter sig permanent i Svinninge och i detta fall
Nantes finns det ett behov av att sdkerstélla vdigomraden déar det finns
mdyjlighet att anldgga vdgar med nagot hogre standard &n idag.

Meningen med vdgomradena &r att méjliggora for véghallaren (troligtvis en
vdgsamféllighet), att ndr och om behov féreligger, kunna genomféra den
féreslagna védgstandarden. Intrang, utéver vdgomrade, betecknas i planen
med z4, och &r omraden for slénter och diken som kan behdva géras pa
enskilda fastigheter. Z;-omraden ligger kvar som mark tillhérande respektive
fastighet.

Samradsférslaget har justerats sa att vdgomradena har minskats for att béttre
kunna bibehélla omradets karaktér och minska intrdngen pa enskilda
fastigheter. Aven z;-omraden har ddrmed minskats.

Vdgarna inom planomradet har projekterats om sé att vagbredd, dike och
slanter har minskats. Istéllet fér Gppna diken foreslas téckta sk skérvdiken som
&r mindre ytkrdvande men svarare att underhalla.

Fér Kardinalvdgen innebdr det att vdgomradet &r 6 meter brett (védgbanans
bredd = 4,5 meter, skarvdike = 1 meter brett och vdgren pa sédra sidan = 0,5
meter bred). Porthos vdg och norra delen av Aramisvég har ett vdgomrade
som &r 5 meter brett (3,5m vdgbana + 1m + 0,5 m). Vdgomradet for den s6dra
delen av Aramisvéag blir 4,5 meter brett (3m vdgbana + 1m + 0,5m). Vid Athos
védg dr védgomradet redan idag vl tilltaget och ddrmed kan nagot stérre
vdgomraden redovisas i planen. De vdgomraden som redovisas i planen
skulle ha redovisats pa samma sétt dven utan tillkommande tomter pa
Svinninge 1:69 och 1:80.

Véagstrdckningarna inom Nantes féréndras inte men mdjlighet kommer i
framtiden att finnas att knyta ihop omradet med kringliggande omraden vilket
dr énskvért tex. for utrycknings- och renhallningsfordon. | mdjligaste man ska
védndplaner undvikas bl.a. av trafiksdkerhetsskél om det istéllet & mdjligt att
binda ihop tva végar. Védndplaner med tillrdcklig vdndradie for renhalinings-
fordon skulle ocksa ge stérre intrang. Ny bebyggelse pa Svinninge 1:69 och
1:80 kommer att ha mojlig tillfart fran tva eller fler hall. Planen medger
anslutningar fran Svinninge 1:69 till saval Aramis, Porthos och Athos vég.
Svinninge 1:80 har mdjlig tillfart fran Kardinalvdgen och Athos végs
féridngning.
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2. Obebyggda fastigheter, grénomraden

Svinninges utveckling fran fritidshusomrade till permanentbebyggt omrade
kommer att innebdéra férdndringar bl.a. genom att enstaka styckningar och att
sammanhallna bebyggelseomraden mdjliggérs i planen. Efterfragan pa att
boséitta sig i Svinninge och fa mdjlighet att stycka sin fastighet ér stor.

De obebyggda skogsomradena norr om Nantes utgérs av mark som tillhér
enskilda fastighetsédgare och inte av kommunal eller féreningsédgd mark.
Dessa fastighetsédgare 6nskar kunna stycka av sina fastigheter. Redan i
planprogrammet fér Svinninge utpekades dessa skogsomraden inom
planomradet for Nantes som utredningsomraden for bostdder. Delar av skogs-
omradet kommer att bibehéllas men stora delar kommer att vara mgjligt att
omvandla till bostadsfastigheter med en minsta tomtstorlek om 1500-1800 m’.

Né&r planomradet &r fullt utbyggd innebér det en férédndring och ett tillskott av
fastigheter. Inom befintligt bebyggelseomrade i Nantes méjliggér planen att
stérre fastigheter kan styckas en eller tva ganger. Totalt innebér det att 12 nya
fastigheter kan tillskapas inom befintlig bebyggelse. Utdver dessa enstaka
styckningar medger planen att de tva stora och enskilt dgda skogs-
fastigheterna kan styckas i tomter om 1500-1800 m?®. Som mest innebér det att
10 + 19 fastigheter kan tillkomma.

De relativt stora tomtstorlekarna som anges i planen innebér att omradet dven
i fortséttningen kommer att upplevas om grént, men inte likadant som idag.
Tomtindelningen pa bade Svinninge 1:69 och 1:80 &r gjord i samrad med
fastighetsédgarna. En viss omdisponering ér gjord sedan samradet men en
grén rida, i form av naturomrade ndrmast befintlig bebyggelse &r inte en av
dessa féréndringar.

Stérre bibehallna grénomraden finns i angrédnsande omraden, sa som i
Karsvreta. Enligt Naturskyddsforeningens, till ett yttrande bilagda skrift, "Natur
som kraftkélla” exemplifieras vistelse pa den egna tomten som etft positivt sétt
att aterhdmta sig fran tex. stress.

3. Overenskommelse mellan Nantes tomtédgarférening och
Stadsarkitektkontoret fran 2002.

Overenskommelsen skrevs inom férarbetet fér en férdjupad éversiktplan for
Svinninge. Detta arbete avbrots och ett program och en 6versiktlig MKB for
hela Svinninge togs fram och godkéndes i december 2005. Programmet ér
delvis baserat pa material som tagits fram i forarbetet till den férdjupade
6versiktsplanen. | programmet utpekas obebyggda omraden norr om Nantes
som utredningsomraden f6r bostéder.
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Enligt planférslaget tillkommer i de befintliga delarna av Nantes ett mindre
antal nya fastigheter och Nantes kan ddrmed sdgas vara sa gott som
fardigbyqggt vilket ocksa konstateras i 6verenskommelsen. | verens-
kommelsen star att kulturmiljén i Nantes har ett stort bevarandevérde vilket
varit viktigt i framtagandet av planférslaget. Ar 2009 togs ett kulturmiljo-
program fram som omfattar hela Svinninge men framfér allt Nantes.
Kulturmiljéprogrammet tar delvis fasta pa liknande saker som éverens-
kommelsen, tex. att Nantes unika vérden ska bevaras, dock asyftas framfér
allt de redan bebyggda omradena.

Bade enskilda byggnader och Nantes i stort har férsetts med varsamhets-
bestdmmelser bl.a. f6r att nya byggnader ska anpassas till den befintliga
kulturmiljén. Vagomradena i Nantes har minskats avsevaért i utstélinings-
forslaget jamfort med samradsférslaget for att béttre kunna bevara karaktéren i
omradet men samtidigt méjliggéra en standardhGjning nér och om det ar
nédvéndigt.

4. Musketérstigen

Musketérstigen far i hela sin strackning beteckningen GCL, gang-, cykel- och
begrénsad lokaltrafik, vilket innebédr att enstaka fastighet utan kontakt med
annat vdgomrade kan nyttja den som tillfartsvég.

Lars Barrefelt Viveka Larsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for NANTES,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett férslag till detaljplan fér Nantes var pa samrad under tiden 5 juni — 3 juli
2009 och stalldes ut 24 januari — 20 februari 2011.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstallningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

1 Vattenfall eldistribution Ingen erinran

2 Svinninge 1:53 och 1:55

3 Svinninge 1:238, 1:21, 1:60, 1:203, 1:50, 1:34,
1:.32, 1:103, 1:82, 1:58, 1:74, 1:54, 1:52, 1:11 och
1.57

4 Osterdkers Hembygds- och fornminnesférening

5 Svinninge 1:18 och 1:255

6 Skanova

7 Svinninge 1:203

8 Nantes tomtagarférening

9 Svinninge 1:204

10 Svinninge 1:50

11 Svinninge 1:59

12 AB Storstockholm lokaltrafik

13 Roslagsvatten

14 Svinninge 1:19, 1:252 och del av 1:2

15 Svinninge 1:82 och 1:103

16 Svinninge 1:70

17 Svinninge 1:32

18 Svinninge 1:74

19 Svinninge 1:69 och 1:150

20 Svinninge 1:54

21 Svinninge 1:52

22 Lantmaéteriet Ingen erinran

23 Svinninge 1:80 och 1:140

24 Svinninge 1:24

25 E.ON Elnat

____Yttranden inkomna efter utstallningstidens slut
26 Svinninge 1:57
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Sammanfattning av revideringar av utstiliningsfoérslaget.

T

Omradet kring Sjohagens bygga har éndrats i samrad med berérda
fastighetségare sa att det i huvudsak 6verensstdmmer med
samradsforsiaget

En k1-bestammelse har lagts till pa Svinninge 1:53 enligt 6nskemal
Redaktionella @ndringar

Vattenfall eldistribution
Ingen erinran

Svinninge 1:53 och 1:55

Fastighetsdgarna tycker att det &r positivt att parkomradet vid
Sjohagens brygga har utvidgats jamfért med nuvarande situation.
Fastighetsagarna skulle ocksa uppskatta om kommunens insatser
kunde underlatta ateruppbyggnaden av Sjohagens brygga fér att tjana
sitt syfte fér de narboende istéllet fér att som nu vara en skamfiack.

Fastighetsdgarna tycker att det &r trakigt att skogsomradet pa
Svinninge 1:69 planeras bebyggas, vilket de anser gar emot det som
kommunen tidigare sagt om att bevara grénomraden i Nantes.
Skogsomradet ar ett omrade fér promenader och barplockning och
fastighetsdgarna anser det vara negativt att Porthos vag férléangs in till
den planerade bebyggelsen.

Fastighetsdgarna anser att borttagandet av busshallplatsen vid Nantes
vandplan &r en férsamring fér boende i omradet. De framhalier att det
ar pa kommunens initiativ som hallplatsen férsvunnit.
Fastighetsdgarna poangterar att avstandet till narmaste busshallplats
Okar och att denna saknar regnskydd och kur samt att haliplatsen ar
direkt farlig eftersom avstigning sker ner i ett dike.

Fastighetsdgarna papekar att endast ett av de tva gamla bostads-
husen pa Svinninge 1:53 har k1-markering i planen. Bada ar byggda
ca 1910 och borde vara lika vardefulla.

Kommentar: Kommunen kommer inte att vidta atgérder vid Sjéhagens
Brygga eftersom det dven i framtiden &ar vagféreningen som ansvarar
fér vdgar och allméan plats genom det enskilda huvudmannaskapet.

Kommunen vidhaller att exploateringsgraden inom de stérre
fastigheterna &r rimlig mot bakgrund av omradets beldgenhet och
storlek. Naturmark kommer att ianspraktas fér gata och bostadsmark
men del av grénomradet sparas ocksa som naturmark.

Bakgrunden till féréndringen av placering av busshallplatser beror pa
att avvdgning har gjorts for att skapa sa effektivt busslinjenat som
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tdcker séa stor del av bebyggelsestrukturen som mdjligt. Hallplatser
kommer att iordningsstéllas da "busslingan” férdigstélls.

En k1-bestdmmelse har lagts till enligt synpunkt.

3. Fastighetsédgare for Svinninge 1:238, 1:21, 1:60, 1:203, 1:50, 1:34,
1:32, 1:103, 1:82, 1:58, 1:74, 1:54, 1:52, 1:11 och 1:57
Fastighetségarna framfér synpunkter betréffande huvudmannaskapet.
De anser att Osterakers kommun inte har redovisat de skél som
forordar enskilt huvudmannaskap samt att de inte kunnat ta del av
nagon gatukostnadsutredning. | och med dessa synpunkter menar
fastighetsdgarna att det inte &r majligt att éverblicka konsekvenserna
av kommunalt kontra enskilt huvudmannaskap. Yttrandet hanvisar till
Plan- och bygglagen 6 kap samt Lansstyrelsens yttrande pa
samradshandlingarna som anger att enskilt huvudmannaskap &r
olampligt. De anser att Osterdker kommun bér vara huvudman fér
vagarna i Nantes och anser att detaljplanen b6r omprévas mot
bakgrund av detta.

Kommentar: Enskilt huvudmannaskap har varit en férutséttning fér
planeringen i Svinninge sen programskedet som genomférdes 2004-
2005. Utgangspunkten &r att bibehalla nuvarande forhallanden dér
samfalligheten skéter allménna platser samt att omradet ar av sddan
karaktér att sarskilda skél féreligger for att ha enskilt huvudmannaskap
for allménna platser. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
angaende huvudmannaskap i beslutet éver 6verklagande av detaljplan
fér Svinningeudd daterat 2011-09-01. Svinningeudd har jémfdrbara
forhallanden med Nantes och 6vriga Svinninge.

4. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF) (via Hans
Rockberg) '
Detaljplanen har vid Sjéhagens brygga redigerats sa att parkomradet
dverensstammer med befintliga férhallanden. Féreningen anser att det
ar positivt att detaljplanen Idgger stor vikt vid gestaltningsprinciper fér
byggnation i omradet, bade vid utformning av befintliga och nya
bostdder som vid férdndringar av topografin vad géaller mark och
strander. Féreningen vill papeka det varde som finns i att bevara de
sma "6vernattningsskjul” vid Kardinalvédgens bérjan. Féreningen ar
kritiska till att s& stor del av natur och skogsomraden tas i ansprak for
byggnation och hoppas att det kan avséttas mer natur i norr da
nérheten till naturen och vattnet &r kvalitéer i Svinninge som invanarna
skattar hégt. Slutligen vill féreningen tillagga att det &r beklagligt att da
strandskyddet upphavs har det inte skapats nagon lésning som
mojliggor tillgang for allménheten att réra sig néra stranden.

Kommentar: Gestaltningsprinciper for bebyggelseomraden med
kulturhistoriskt varde har varit en viktig del i utformningen av omréadet.
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Kommunen instdmmer i féreningens asikt att bodar och skjul har
betydelse fér omradets identitet men vill samtidigt papeka att det inte
gar att forse dessa med rivningsférbud eller liknande.

Vad géller ianspraktagande av naturmark, se svar nr. 2.

Kommunen anser ocksa att allménhetens tilltrdde till vatten- och
strandomraden &r en angelédgen planfraga. Inom Svinninge bestar
dock en stor del av strandomradet av privata fastigheter. Det &r
mycket séllan som privat, ianspraktagen tomt/ fastighetsmark évergér
till allmén plats och gangstrak. Strandskyddet i sig styr inte
allménhetens tillfrade till strandomraden. Allménhetens tilltréde styrs
av allemansrétt respektive detaljplanens bestdémmelse om allmén plats
eller kvartersmark. Strandskyddet upphévs inom kvartersmark, dvs
inom privata fastigheter dar det idag redan finns bostadshus med
tillhérande komplement (bodar, garage, gaststugor) i syfte att
underlétta bygglovgivning samt att markanvéndningen 6verens-
stdmmer med dess bestdmmelser. Strandskyddet féreslas dven
upphévt for gatumark. Strandskyddet upphévs egj i vatten och inom
omraden som utgor natur eller park, dvs omraden som omfattas av
gemensamt dgande genom Svinningeomradets foreningar. Det géller
framforallt badplatser. Motivet fill att inte upphéva strandskyddet inom
dessa omraden é&r att naturvérden och det rérliga friluftslivet ska
prioriteras.

5. Svinninge 1:18 och 1:255.
Agarna till fastigheten &r missnéjda med planen och anser att férslaget
ar olampligt dd@ kommunen inte tar hansyn till befintlig servitutsratt,
andrar grdnser samt bygger ut det alimédnna vag och VA-systemet
genom samfallighetens foérsorg. Fastighetsdgarna &r emot och finner
kommunens resonemang om att upphdva strandskyddet och besked
om att detaljplanen endast innebar en marginell férdndring och
paverkan i jamforelse med befintlig markanvandning mycket otydligt.
Ytterligare oklarheter innefattar underférstadda och dolda ingrepp i
befintlig boendemiljé som fastighetségarna tycker ar svara att
Overblicka for enskilda fastighetségare. Vidare vill fastighetsagarna
hanvisa till det méte som hélls den 4 februari dar de forstod att
kommunen ej langre avser att genomféra planforslaget. | och med
dessa synpunkter vill fastighetsdgarna éverklaga detaljplanen. Vidare
hemstaller fastighetsdgarna att detaljplanen fér Nantes dndras sa att
gransen mellan allmén platsmark vid Sjéhagens brygga och
kvartersmark for bostad, éverensstdmmer med det servitutsavtal som
finns mellan Svinninge 1:2 och Svinninge 1:18 och 1:255.

Kommentar: Vad géller grénser vid Sjéhagens brygga har kommunen
reviderat grdnserna sa att de 6verensstdmmer med servitutsavtalet.
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Utbyggnad av VA-nétet sker i Roslagsvattens regi (kommunalagt
bolag). Roslagsvatten sluter avtal (med detaljplanen som grund) med
véghéllarna i omradet, dvs de enskilda véagféreningarna/ vagsam-
félligheterna kring de praktiska fragorna som rér utbyggnaden,
vagkorsningarna, rérgravar mm.

Strandskyddet kommer att upphévas inom kvartersmark (privat mark)
och fér vdgmark i syfte att utforma detaljplanen i enlighet med befintlig
markanvéndning da strandomraden inom privat mark till stor del &r
ianspraktagen av bodar mm. Denna princip tillimpas fér hela
kuststrédckan i Svinningeomradet. Se vidare svar nr 4

Kommunen uppmanar fastighetsédgare som har fragetecken kring
planeringen i Svinninge att kontakta kommunens samhéllsbyggnads-
férvaltning.

Skrivningen "markanvéndning &ndras endast marginellt’ syftar till att
Nantes och Svinningeomradet i sin helhet redan é&r ianspraktaget fér
bostédder, varav en stor del idag &r permanent bebodda. Véagnétet ar till
stor del utbyggt. Detta ska ses i férhallande till nyexploatering.

6. Skanova
Skanova forutsatter att den part som initierar undanflyttningsatgéarder
av befintlig tele dven bekostar atgarden. | 6vrigt ingen erinran mot
plankartan.

Kommentar: Kommunen instdmmer.

7. Svinninge 1:203
Fastighetsdgarna anser att detaljplanen ej tar hansyn till omradets
karaktéar. De finner att detaljplanen medfér férandringar som innebér
att Nantes inte bevaras i enlighet med avsikten med det
bevarandevédrda Nantes. Fastighetsdgarna vill att begreppen
anvandningsgrans och egenskapsgrans skall forklaras och beskrivas i
plankartorna samt fa en beskrivning pa hur vagar ar integrerade med
varandra. De anser ocksa att vdgarna ska ha kommunalt
huvudmannaskap, att Kardinalvégen ska vara en atervandsgata och
att vagarnas nuvarande bredd skall bibehallas. Fastighetsidgarna
tycker dven att g1-omradet som finns inritat i gransen mellan
fastigheterna Svinninge 1:30, 1:32 och 1:70 ska siuta vid
Kardinalvdgens norra del och att det ska finnas en beskrivning pa hur
dagvattenanléggningen ska fortsatta. Dartill finns synpunkter pa
Musketorstigen som 6nskas vara bilfri och att den balsampoppel som
star i hérnet Kardinalvagen/Musketorstigen ska bevaras.
Fastighetséagarna vill att fastigheten Svinninge 1:203 utgar ur
detaljplanen.
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Kommentar: Kommunen vidhaller att bebyggelsekaraktéren i
Svinninge, liksom Nantes, kommer att bibehallas &ven i framtiden. Det
finns dock ett stort intresse fran fastighetsédgare i omréadet att stycka
och exploatera sin mark, oavsett om markinnehavet &r ringa eller
omfattande. Kommunen gér dock bedémning kring fastigheternas
exploateringsmdjlighet/er mot bakgrund av de riktlinjer som finns i
planprogram f6r Svinninge som godkéndes 2005.

De anvénda grénsbeteckningarna é&r de i plansammanhang
vedertagna. Anvédndningsgréans &r den grédns som sérskilfer olika typer
av markanvéndning, tex gata, bostad, vattenomrade.
Anvéndningsomréden som &r utmalande som vit eller grén utgor
allmén plats, dvs &r allmént tillgéngliga. Allmén plats &r ocksa
tillgénglig for gemensamma ledningar, dvs VA, el, tele, data samt
dagvattenhantering. Egenskapsgrénser markerar olika aspekter i
markanvéndningen sasom bebyggelsegrénser eller mark som ej far
bebyggas.

Hur véagnétet &r planerat framgar av defaljplanens illustrationskarta.
Svar angaende enskilt huvudmannaskap se svar nr. 3.

Kommunen har utrett vagnat, gatubredd och végstandard i syfte att
kontrollera att vdgnét och végstandard kan hélla en godtagbar
standard pa lang sikt (30 — 40 ar). | Nantes har minsta méjliga
gatubredd varit forutséttning fér arbetet med férprojektering av gator.
Till stor del har intréng pa privata fastigheter undvikits men pa vissa
stéllen férekommer sa kallade z-omraden som innebadr att viss del av
fastigheternas yttre grédns eventuellt behéver ianspraktas for del av
végdike eller slént i framtiden.

g1-omradet har utgatt i denna del av planen.

Musketérsstigen &ar planlagd for att dven i framtiden fungera delvis
som angéringsvég (for fordonstrafik) fér kringliggande fastigheter.

Det ar tyvérr inte mdéjligt att utesluta enskilda fastigheter ur
detaljplanen.

8. Nantes tomtégarforening (via Gunilla Freidenfelt)
Féreningsmedlemmarna framfor synpunkter betraffande
huvudmannaskapet. De anser att Osterdkers kommun inte har
redovisat de skél som férordar enskilt huvudmannaskap samt att de
inte kunnat ta del av nagon gatukostnadsutredning. | och med dessa
synpunkter menar féreningen att det inte &r méjligt att dverblicka
konsekvenserna av kommunalt kontra enskilt huvudmannaskap.
Yttrandet hanvisar till Plan- och bygglagen 6 kap samt Lansstyrelsens
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yttrande pa samradshandlingarna som anger att enskilt
huvudmannaskap &r oldmpligt. De anser att Osteraker kommun bor
vara huvudman fér vdgarna i Nantes och anser att detaljplanen bér
omprévas mot bakgrund av detta.

Det féreslagna vagnatet i Nantes anses inte 6verensstimma med

Plan- och bygglagen 2 kap 6§ som anger att bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga
varden ska skyddas.

Kommentar: Svar angaende enskilt huvudmannaskap, se svar nr. 3.
Vad géller vagnétet, se svarnr?7.

9. Svinninge 1:204
Fastighetsdgarna &r kritiska till detaljplanen. De vill inte att Osteraker
kommun ska ta delar av deras tomtmark i ansprak. De ifrdgasatter hur
kommunen tankt angaende breddningen av vagen. Fastighetsdgarna
foreslar att mark tas fran bada sidor av vdgen och inte bara den ena.
Vidare har de funderingar kring varfér de olika vdgarna har olika bredd
och hur kommunen téanker géra med framtida kollektivtrafik till
omradet. De ifragasétter hur det blir med erséttning av marken, om
avstanden verkligen har matts ordentligt och varfér de ska betala
kostnaderna fér ombyggnationen. De motsatter sig dven enskilt
huvudmannaskap fér végarna och foresprakar kommunait.
Fastighetsdgarna anser att byggnation av Svinninge 1:69 &r att ta bort
en stor del av vardet av att bo i Nantes da eftersom det utgér ett
uppskattat skogsomrade.

Kommentar: Védgarna har olika bredd beroende pé planerad
végstandard samt hur brett befintligt vgomrade ar. Végbredd och
vdgomrade ska som begrepp skiljas at. V&gbredden utgér den kérbara
ytan medan vagomradet ér det omrade som kérbana samt diken
och/eller slant upptar. En preliminér végprojektering har varit grund for
det féreslagna végnétet. | en vagprojektering &r bl a terréng,
héjdskillnader, befintliga vérdefulla byggnader och védgens dimensioner
vésentliga aspekter som inkluderas i berékningarna.

Kollektivtrafiken i Svinningeomréadet kommer till stor del att kvarsta.
Busshallplatsen vid Nantes Brygga har tagits bort i syfte att géra
busslinjenétet effektivare. Ndra samarbete har skeft med SL angéende
framtida kollektivtrafik i omradet.

Vad géller enskilt respektive kommunalf huvudmannaskap, se
svarnr 3.



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 8(14)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen 2011-12-05

10.

Nantes, liksom hela Svinningeomradet, har en tillforlitlig grundkarta
som har uppréttats genom i férsta hand sé kallad laserscanning av
landskapet med helikopter. Déarefter har en karta uppréttats som &dven
har kontrollerats manuellt i falt. Senaste inmétningen/ kontrollen
skedde under hésten 2010, dvs infér detaljplanens utstélining.

Fastighetsdgarna i Nantes styr sjélva, genom végféreningen,
végutbyggnad och gatusystem inom det egna omradet. Detta pga att
planen forutsétter sa kallat enskilt huvudmannaskap for vdagar och
allmén plats. Vid kommunalt huvudmannaskap tar istéllet kommunen
éver ansvar, drift och underhall for vagnétet. | dessa fall tar kommunen
normalt ut gatukostnader for utbyggnaden.

Vad géller exploateringen av fastigheten Svinninge 1:69, se svar 2.

Svinninge 1:50

Fastighetsdgarna anser att huvudmannaskapet ska vara kommunailt.
Vidare anser de att strandskyddet bér kvarsta med oron éver vad en
vidare exploaterig och férandring kan innebara fér omradets karaktar.
Fortsattningsvis forhaller de sig positiva till utbyggnaden av VA
systemet, vagarnas bredd och féreslagna skarvdiken men negativa till
de foér sma och osammanhangande naturomraden som ldmnats kvar.
Vidare foreslar de att minsta tomtstorleken bor &ndras till minst 2000
kvm for att behalla omradets luftighet samt att vdgen fran gamla
farjelagret upp till bussgatan bér upprustas for att 6ka sékerheten for
gaende och cyklister.

Kommentar: Vad géller enskilt respektive kommunalt
huvudmannaskap, se svar nr 3.

Vad géller strandskydd se svar nr 4.

Kommunen anser att de naturomraden som planeras har ett
sammanhang med kringliggande omraden och detaljplaner. Minsta
tomtstorlek &r satt till 1500 kvm fér Svinningeomrédet som helhet.
Minsta tomtstorlek om 1500 kvm &r satt mot bakgrund av omradets
karaktdar men &r ocksa en avvdgning mellan bevarandeintressen och
ett forhallandevis stort intresse fran fastighetségare att exploatera sina
fastigheter.

Végstrackan mellan Nantesbryggan och Bjérnhammarvédgen kommer
aft rustas i kommunens regi.

Djur- och naturliv kommer naturligtvis att paverkas i samband med att
stérre omraden blir bebyggda och bebodda. Savél kommunen som
Lansstyrelsen gér dock beddémningen att detaljplanen inte inneb&r
betydande miljépaverkan.
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11.

12.

13.

Svinninge 1:59

Fastighetsdgaren &r kritisk till att detaljplanen méjliggér en breddning
av Aramis vég. Detta mot bakgrund av att fastigheten har en vardefull
stenmur och huvudbyggnad som ligger néra vdgen. Fastighetsdgarna
undrar hur detaljplanen kommer att paverka djurlivet nar omradet
exploateras.

Kommentar: Svar angaende breddning av végar, se svar nr. 7. Murar
och staket som paverkas skall erséttas av vaghallaren vid ev.
utbyggnad.

Vad géller paverkan pa véxt- och djurliv, se svar nr. 10.

AB Stockholms lokaltrafik

SL planerar att utdka kollektivtrafiken nar omradet bebyggs och
végarna far en god standard. SL har for ndrvarande inga planer att
trafikera Nantes brygga. Gang- och cykelvagar till Nantes vagskal ska
utformas med god standard fér personer med funktionsnedséttning
och sett ur ett barnperspektiv. SL férutsatter att kommunen samrader
med SL om utformningen av hallplatsen.

Kommentar: Busshéliplatsen vid Nantes brygga har tagits bort. Néra
samarbete har skett med SL angaende framtida kollektivtrafik i
omradet. Gang- och cykelvédgar pé Nantesvdgen samt hallplatsen fér
Nantes védgskél regleras i andra detaljplaner.

Roslagsvatten

VA

Roslagsvatten papekar problemen med de smala vdgomraddena samt
atervandsgatorna. Dels blir det oerhort kostsamt for VA-utbyggnaden
och dels kan det bli svart for exempelvis el- och teleledningar att
markférlaggas pga platsbrist. Gator som fortsatter i annan detaljplan
kan ej garanteras VA-utbyggnad férran kringliggande detaljplaner
faststélls samt att avtal finns med berérda fastighetsdgare. Om en
additionsbostad anordnas kommer VA-avgiften 6kas med en
lagenhetsavgift. Roslagsvatten yrkar pa ett servitutsavtal fér att
forlagga VA-ledningarna vid korsningen Kardinalsvagen-Nantesvagen.

Avfall

| dagsldget sker viss hdmtning av avfall dar vandplan eller
genomfartsméjligheter saknas men kommer att upphéra. Att flera
befintliga fastigheter saknar vandméjlighet fér renhallningsfordon &r ett
problem, framf6ralit ldngs Aramis och Porthos védg. Fér dessa
fastigheter maste utrymme for sopkaérl anordnas vid Kardinalvagen till
dess att végar byggs ut. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att
vissa fastighetségare blir beroende av att féreningen bistar med
alternativ placering av sopkarl nar behovet uppstar. Om detta inte
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fullféljs kan dven Roslagsvatten komma att sakna méjlighet att utféra
det uppdrag som kommunen alagts enligt lag. Roslagsvatten papekar
ocksa att flera fastigheter blir beroende av att angrédnsande detaljplan
verkstalls fér att kunna garanteras hamtning.

Kommentar: Kommunen har samratt med el- och telenétsdistributérer
under processen.

Under byggtiden kommer troligen provisoriska I6sningar behéva
tilldmpas for sophdmtningen.

| évrigt har kommunen diskuterat synpunkterna med Roslagsvatten
och anpassat planen sa att VA- och avfallshantering blir méjlig.

14. Svinninge 1:19, 1:252 och del av 1:2.
Fastighetségaren ar missnéjd med detaljplanens utformning vid
Sjbhagens brygga. Agaren yrkar pa att kommunen atergar till i
huvudsak den inritning av park runt Sjéhagens brygga som fanns pa
detaljplanens samradsférslag. Fastighetsdgaren anser att detaljplanen
maste 6verrensstdmma med det kdpeavtal som upprattas mellan
Armada AB och berérda fastighetsagare (férréttning registrerad 2001-
08-08). Fastighets&dgaren &r dock villig att acceptera att del av
Svinninge 1:252 (ovanfér badstranden) planeras som PARK.

Kommentar: Detaljplanen har reviderats enligt ovanstaende
synpunkter.

15. Svinninge 1:82 och 1:103
Fastighetsagarna anser att det &r angeldget att varda, visa varsamhet
och hénsyn till de positiva varden som finns i vdg- och
fastighetsstrukturer inom Nantes och syftar till vad som star i
programmet fér Svinninge "Grénstruktur”, planprogrammet fran 2004-
2005 och i "Rad och végledning fér byggande i Svinninge” fran 2008.
De finner att planarbetet inte styrts av dessa framtagna dokument och
motsétter sig vissa punkter i férslaget. Fastighetsdgarna anser att det
smaskaliga vagnatet som bidrar till omradets karaktér bér bevaras och
att vandplaner, Aramis vag, Porthos vdg och Athos vag skall knytas
samman med ett grénstrak via lekplatsen till Kardinalvagen sa att ett
trivsamt promenadstrak skapas. Fastighetsdgarna anser ocksa att
Musketorstigen bér bevaras som gang och cykelvag, om ny utfart ska
ordnas fér Svinnige 1:222 bér kortaste vag och minsta nivaskillnad
véljas, dvs. mot vdndplanen. Att lastageplatsen ska finnas kvar &r
fastighetsdgarna neutrala till om inte ett béattre alternativ kan skapas i
naromradet. De 6énskar fa en precisering av planbestdmmelserna z,
och férutsétter att z 1 omradet inte inkraktar pa muren mot
tennisbanan.
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Kommentar: Svar angéende bevarande av vérden, végnétet samt z;-
omraden, se svar nr. 7.

16.Svinninge 1:70
Fastighetsdgarna papekar att det i detaljplanen foreslas en ny
fastighetsgréns till fastigheten Svinninge 1:70 och anser att de darmed
har rétten att sjélva paverka hur den gransande tomten ska avstyckas.
Vidare 6nskar fastighetsdgarna att kommunen &tar sig huvud-
mannaskapet for omradets vagar samt att Athos vag och Kardinal-
vagen fortsatter att vara atervéndsgator da de anser en breddning
endast innebér 6kad trafikfara med 6kade hastigheter. Fortsattnings-
vis finns en 6nskan om att Musketérsstigen fortsatter att vara en gang
och cykelvég och att ett sammanhéngande grénstrak for
skogspromenader bibehélls i rekreationssyfte.

Kommentar: De nya fastigheterna i illustrationsplanen visar en méjlig

fastighetsindelning men &r inte juridiskt faststéllda. Fastighetsgrénser
faststélls i samband med avstyckning nér en forréttning uppréttas hos
Lantméteriet (som initieras av fastighetségaren).

Vad géller huvudmannaskap, se svar nr. 3.
Svar angdende végnétet, se svar nr. 7.

17.Svinninge 1:32
Fastighetségarna &r positiva till att de och évriga fastighetségare i viss
grad fatt sina 6nskemal tillgodosedda. Dock motsitter de sig att Athos
vag ska bli genomfartsvig da de kommer att medféra ékad trafik. De
anser att vagarna bér éverga i enskilt huvudmannaskap.

Kommentar: Svar angaende végnétet, se svar nr. 7.
Svar angaende enskilt huvudmannaskap, se svar nr. 3.

18. Svinninge 1:74 (och 1:46)
Fastighetségarna férhéller sig positiva till att omradet far permanent
standard samt kommunens ambition om att bevara den ursprungliga
karaktaren i omradet. De framhailer att végens bredd bor anpassas till
befintligt garage och nedfart till fastigheten. Fastighetsigarna anser att
tomten &r styckningsbar med tanke pa héjdskillnaderna och féreslar att
den grans som idag markerar vilken bebyggelsekategori som far
anvéndas dndras och flyttas ndrmare vattnet.
Fastighetségaren har dven yttrat sig i punkt nr 3.

Kommentar: Med féreslagen utformning av Kardinalvagen férutsétts
att Svinninge 1:72 och 1:46 inte berdrs av intréng for slént- eller
vagomrade. Vad géller styckning av fastigheter gér kommunen en
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bedémning baserad pa bl a tomtstorlek, topografi, angérings-
méjligheter, landskap och kringliggande fastigheters karaktar. Utifran
defta har kommunen gjort bedémningen att tomten inte &r
styckningsbar.

19.Svinninge 1:69 och 1:150

Fastighetségarna yrkar pa att fastigheterna 1:69 och 1:150 skall
behandlas i samma detaljplan. De anser det av stor vikt att de bada
fastigheterna vinner laga kraft vid samma tidpunkt da genomftrandet
av flera skal ska géras samlat. Fastighetsdgarna understryker att
fragan har diskuterats med kommunen flera ganger. Fastighetsdgarna
menar att den féreslagna fordelningen mellan tomtmark och naturmark
maste bibehallas fér att vara ekonomiskt rimlig att genomféra. De yrkar
darmed for att andelen tomtmark 6kas samt att fortsattningen pa
Aramis vag och korsning med den nya lokalgatan far en rakare
dragning dé& det skulle 6verensstimma med végnétets utformning i
omradet. Avslutningsvis yrkar fastighetsédgarna ocksa pa att
prickmarken utefter vigen pé fastighet 1:69 minskas s att det
éverensstammer med prickmark i 6vriga omradet.

Kommentar: Detaljplanegrénsen ska inte ha nagon betydelse fér
fastighetsédgarna.

Vad géller andelen tomtmark/naturmark har kommunen fért dialog med
fastighetsdgarna for att finna en ldmplig avvégning

Féreslagen dragning av Aramis vég dr en sammanvégning av olika
ansprak.

Prickmarken 6verensstammer med prickmark i évriga omradet (6 m).

20.Svinninge 1:54

21,

Fastighetségarna &r kritiska till att kommunen inte tagit hansyn till
tidigare inlamnade synpunkter. De féreslar att atervéndsvagarna
Athos, Porthos och Aramis vég behalls i nuvarande strackning samt att
det tillférs en forlangning med gang och cykelvégar. Vidare foreslas att
den nya végen kan forlangas till det nya omradet och férbinds med en
férlangning av nuvarande Lisa Bokers vég i Svinningeudds-omrédet.
P& sa sétt anser fastighetségarna att det méjliggérs en énskad
genomfart fér servicefordon mm, utan att det fér den skull paverkar
"bykénslan” i nuvarande Nantes.

Kommentar: Se svarnr. 7.
Svinninge 1:52

Fastighetségaren hanvisar till 6versiktsplanen fran 2006 som tar upp
bevarandet av strék och grénomraden fér djurliv och rekreation och
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stéller sig negativ till att férslaget inte foljer dversiktplanens
férordningar utan endast sparar en mycket begréansad del av
grénomradet. Fastighetségaren héanvisar éven till 6versiktsplanen
angaende "allménhetens tillganglighet till skog, sjéar och hav ska
sékerstéllas i alla delar av kommunen” samt att "den rika tiligangen till
grénomraden skall vara en utgangspunkt for fortsatt planering och
utbyggnad” och menar att detta &r nagot som inte har beaktats i
planforslaget for Nantes. Vidare refereras till ett 6ppet brev fran Ingela
Gardner Sundstrém dar det framkommer att 1/3 av grénomradena
skall bevaras, vilket fastighetsdgaren inte tycker stammer 6verens
med detaljplanen. Fastighetségaren tycker inte att de boende gynnas i
ratten att stycka sin mark nar det kommer till de nya tomterna. For att
bevara Nantes unika karaktidr med stora markomraden och ett stérre
sammanhéngande grénstrak maste skogspartiet ndrmast den gamia
bebyggelsen bevaras och byggnationen boér istéllet ske i den bortre
anden av skogen.

Kommentar: Se svar nr. 2.

22. Lantméteriet
Ingen erinran

23.Svinninge 1:80 och 1:140
Fastighetsdgarna papekar att det ar av stor vikt att kommunen tar
ansvar for att Kardinalvdgen far &ndamalsenlig utformning samt att
dess utfart mot Nantesvégen anpassas i samband med VA-utbyggnad.
Aven Nybyggetvidgen méste anpassas till omgivande gator (inom
detaljplan Bjornkarrsvagen m.fl.). Vidare anser fastighetsdgarna att
hérnet mot 1:70 ej bér redovisas pa illustrationsplanen.

Kommentar: Fastighetségarna har blivit informerade om att det &r
véghéllaren som tillsammans med aktuell exploatér initierar och
ansvarar fér Kardinalvdgens ombyggnad. Detaljplan Bjérnkérrsvdgen
m.m. &r anpassad fill s.k. "Nybyggetvédgen”. lllustrationsplanen har
justerats i samrad med fastighetsédgama.

24.Svinninge 1:24
Fastighetsdgarna framf6r synpunkter betraffande huvudmannaskapet.
De anser att Osterakers kommun inte har redovisat de skal som
forordar enskilt huvudmannaskap samt att de inte kunnat ta del av
nagon gatukostnadsutredning. | och med dessa synpunkter menar
fastighetsdgarna att det inte &r méjligt att 6verblicka konsekvenserna
av kommunalt kontra enskilt huvudmannaskap. Yttrandet hénvisar till
Plan- och bygglagen 6 kap samt Lénsstyrelsens yttrande pa
samradshandlingarna som anger att enskilt huvudmannaskap &r
olampligt. De anser att Osteraker kommun bér vara huvudman for
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25.

26.

végarna i Nantes och att detaljplanen bér omprévas mot bakgrund av
detta.

Fastighetségarna beklagar dven att stora naturomraden tas i ansprak
for bebyggelse. Det finns naturstigar som bade Nantesborna och hela
Svinninge uppskattar och nyttjar. Lekplatser och skog behévs med
tanke pa det pagaende generationsskiftet.

Kommentar: Vad géller enskilt respektive kommunalt
huvudmannaskap, se svar nr 3.

Vad géller ianspraktagande av naturmark, se svar nr. 2.

E.ON Elnat
E.ON har 6nskemal om ytterligare ett E-omrade inom planomréadet och

6nskar bli kontaktad av kommunen.

Kommentar: Kommunen har i samrad med E.ON lagt till eft E-omrade.

Svinninge 1:57

Fastighetsédgaren anser att planerad bebyggelse inom 1:69 och 1:80
innebar en alltfor kraftig exploatering av omradets grénomraden och
féreslar en minskning av antalet tomter. Fastighetsdgaren papekar
dven att kommunen ska som huvudregel vara huvudman fér vdgarna,

6 kap Plan och Bygglagen.
Kommentar: Svar angaende exploateringen, se svar nr. 2.

Vad géller huvudmannaskap, se svar nr. 3.

Lars Barrefelt Viveka Larsson
Stadsarkitekt Plan- och exploateringschef
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Detaljplan fér Nantes, Svinninge
Beslut om antagande av forslag till detaljplan.

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunfullméktige besluta:

2. Forslag till detaljplan for Nantes, Svinninge, Osterékers kommun,
Stockholms lén, rev. 2011-12-05, antas.

Bakgrund och uppdrag

Kommunfullméktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och
”Svinninge — §versiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i
omrédet. Detaljplaneldggningen av Nantes, liksom for hela Svinninge, syftar till
att underlétta den pdgaende omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende och mdjliggora, av fastighetsdgarna efterfragade,
avstycknings- och utbyggnadsmajligheter. Vidare dr planldggningen en
forutséttning for utbyggnad av allmént VA-system i Svinninge.

Beredning och forslag
Detaljplanen for Nantes redovisar friliggande sméhusbebyggelse. Planomradet
omfattar idag drygt 70 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggor ytterligare

ca 40 fastigheter f6r enbostadshus.

Planforslaget har varit foreméal for samrad och utstéllning. Skriftliga yttranden
har sammanstillts och kommenterats i samradsredogorelse 2 resp. utlatande.
Efter utstillningen har planforslaget reviderats med mindre dndringar, som
framgér av utlatandet. Planforslaget bedéms inte innebéra betydande
miljopaverkan varfor miljobedémning inte utforts. Strandskydd foreslas
upphévas for kvartersmark och végar.

Beslutsunderlag
Planforslagets utformning och behandling framgér av i sérskild bilaga

redovisade plankarta med bestdammelser, illustrationsplan, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, samradsredogdrelse 2 samt utlatande.

Besvirshinvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

Protokollsanteckning
Socialdemokraterna anser att kommunalt huvudmannaskap for vigarna

skall gilla nér planering gors for utdkning av permanentboende och fortétning av
omréden

Justerandes sign
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Beslutsunderlag

Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestdmmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning och genomfbrandebeskrivning samt
samradsredogérelse 2 och utlatande foreligger som sérskild bilaga.

I drendet foreligger tj4nsteutlatande daterat 2011-12-12 frén
samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Justerandes sign
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