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Kommunstyrelsens ordférande 2012-10-30 Dnr KS 2012/337-100
Michaela Fletcher Sjéman

Till Kommunstyrelsen

Svar pa motion fran Ann-Christine Furustrand (S) -
Hansyn och ansvar for ménniskans bista vian "hunden”

Beslutsférslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

1. Att bifalla motionen

2. Att samhéllsbyggnadsfdrvaltningen ges i uppdrag att utreda hur och var en
hundrastgérd eller motsvarande kan etableras samt séka samréd med
berdrda intressegrupper.

Bakgrund

Tjansteutlatande daterat 2012-10-24
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Osteraker

TJIANSTEUTLATANDE

Samhillsbyggnadsférvaltningen

Anna Anderman

2012-10-24

Dnr KS 2012/337-100

Till Kommunstyrelsen

Svar pd motion — Hiinsyn och ansvar for ménniskans bésta vin
“hunden” fran Ann-Christine Furustrand (S)

Arende

Ann-Christine Furustrand (8) foresldr i en motion att en Sversyn gors av
informationsinsatser i syfte att fortydliga vilka regler som géller i Osterdker
vad giiller tillsyn av hund samt att kommunen tar initiativ tillsammans med
t.ex. brukshundsklubb och 8vriga intresserade i féreningslivet for att finna en
lamplig plats d4r hundar tillats sl&ppas fria.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

I. Motionen bifalls vad avser att genomfora en dversyn av
informationsinsatser. Kommunfuliméktige uppdrar till Kommunstyrelsen
att genomfora dversynen samt informera pa kommunens hemsida vilka
regler som giller. Motionen bifalls &ven vad avser att uppdra till
kommunstyrelsen ait utreda behovet och méjligheten att finna 14mplig plats
dir hundar kan sldppas fria.

Forvaltningens slutsatser

Kommunen tillhandahéller pi manga platser i Akersberga hundbajspasar. En
populdr och flitigt nyttjad tjédnst. Det tyder pa att det kan finnas anledning for
forvaltningen att utreda behovet och majligheten att finna en plats dédr hundar
kan sldppas fria. Av en enklare underskning hos nigra kommuner framgér
Aven att det blir en populdr métesplats for tjejer i yngre tondren med
djurintresse. En malgrupp som kommunen gérna ser erbjuds fler métesplatser
och aktiviteter, I anslutning till detta arbete kan det finnas anledning att se &ver
kommunens information om vilka regler som géller for hundar péd allmén plats.
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Vig och trafikchef Samhillsbyggnadschef
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OSTERAKERS KOMMUN | <5
KOMMUNSTYRELSEN

2012 -06- 14

D.nr:

ic6 2012/377 1001 )

Moti_gn
Till Osterkers kommunfullmiktige

Hénsyn och ansvar f6r ménniskans bésta vin “hunden”

I Osteraker finns manga hundar och det #r viktigt att motet med omgivningen sker p4 ett bra
sitt. PA kommunens webbsida finns information och tips till hunddgare, men det kan vara pa
sin plats att pAminna om foreskrifterna pa olika sétt dels genom kommunens tidning, men
kanske ocksé pa lampligt sétt pd plats d4r ménga rastar sina hundar. Tydlig skyltning till
exempel dér hundar inte far vistas bér finnas.

Det finns inget generellt kopplingstvang i Osteriker, men hunden skall alltid hatlas under
uppsikt. Kopplingstvang giller dock inom alla offentliga platser och inom omriden som
likstélls med offentlig plats enligt § 3 Allméinna lokala ordningsforeskrifter for Osterakers
kommun. Tikar ska vara kopplade under 16ptid inom hela kommunen, dock inte inom hignat
omréde. Frdn 1 mars till 20 augusti far hunden inte vara 16s dir det kan finnas vilt. Under
resten av dret ska hunden hindras fran att driva eller férf6lja vilt. En hund utan koppel ska
omedelbart lyda vid tillrop och uppfra sig som om den vore kopplad.

Hundar fér inte vara pa allménna badplatser, kyrkogardar, skolgéardar, lekplatser eller
fritidsanldggningar. Hundar far heller inte vistas inomhus i byggnaden Akersberga centrum
och liknande byggnader, i de delar som #r offentliga. Hund far heller inte uppehalla sig i
anlagda skidspér.

Det som saknas &r en aviserad plats dér hundégare tillats att skiippa sin hund fri. Det skulle
sannolikt minska forekomsten av 16sa hundar lings promenadstridken i kommunen. Var en
sadan plats kan och bor ligga kan tas fram i samarbete mellan kommunen och tillexempel
brukshundsklubb och 6vriga intresserade i freningslivet .

Fireslar dirfor kommunfullmiiktige besluta

Att ett en Gversyn gors av informationsinsatser i syfte att fortydliga vilka regler som
giller i Osteréker vad giller tillsyn av hund

Att Kommunen tar initiativ tillsammans med t.ex. brukshundsklubb och &vriga
intresserade i féreningslivet for att finna en 1amplig plats ddr hundar tillats
sléppas fria
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Ann-Christine Furustrand
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Kommunstyrelsens ordférande 2012-10-30 Dnr KS 2012/336-100
Michaela Fletcher Sjéman

Till Kommunstyrelsen

Svar pa motion fran Margareta Olin och Maria Ende (S) -
Forbéttra och trygga vara utemiljéer

Beslutsférslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiiktige besluta

Att anse motionen besvarad

Bakgrund

Tjdnsteutlatande daterat 2012-10-24

Motivering

Det motiondrerna tar upp i sin motion, rérande Sversyn av de yttre miljéerna ur
ett trygghetsperspektiv, samt att inleda en dialog med berérda parter #r ett

arbete som redan 4r igang varfor motionen av den anledningen maste anses
besvarad.
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Osteraker

TIANSTEUTLATANDE

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Anna Anderman

L/ e e : i g
Anna Anderman Kristina Gewers

2012-10-24
Dnr KS 2012/336-100

Till Kommunstyrelsen

Svar pd motion fran Margareta Olin och Maria Ende (S) om att
forbittra och trygga vara utemiljoer

Arende

Margareta Olin och Marie Ende foresldr i en motion att Osterdkers utemiljoer
ses ¢ver och dtgardas i dialog med berdrda for att pa sa sitt bidra till en okad
trygghet.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen firesli
Kommunfullmiiktige besluta

|. Motionen anses besvarad med hénvisning till att kommunen under 2012
gjort flera stora satsningar pé att trygga utemiljécrna och dven initierat en
dialog med berdrda.

Forvaltningens slutsatser

Under 2012 har forvaltningen sokt 200 tkr fran den kommunala
riskhanteringsfonden for att slyrdja runt géng- och cykelvigar samt avsatt 200
tkr for likartade &tgdrder frn ordinarie budget. I investeringsbudgeten finns
avsatt 500 tkr for effektbelysning och dessa medel anvinds for att skapa
effektbelysning utmed gang- och cykelstrak for att bidra till en tkad
trygghetskénsla. I augusti tilltrdidde kommunens trygghetssamordnare som
under 2013 kommer att arrangera aktiviteter for att engagera medborgarna till
att bidra till att Osteraker ska upplevas tryggare. I juni 2012 arrangerade vig-
och trafikenheten ett dppet hus for foreningslivet for att fa deras &sikter om hur
Osterdker kan bli tryggare i gatu- och trafikmiljn, ett arbete som fortsitter
under 2013.

Vig- och trafikchef Samhiillsbyggnadschef
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KOMMUNSTYRELSEN

2012 -06- 14
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Motion om att Férbittra och trygga vira utemiljer
Till Osterékers kommunfullmiktige

Forbittra och trygga vara utemiljoer

En av de frigor som vira kommuninvénare lyfte upp i medbotgatundersékningen var att de vill
kinna sig trygga. Det var ocksa den frigan som SCB (som genomférde undersdkningen)
rekommenderade kommunen att prioritera.

Vi socialdemokrater vill gdrna se en sidan priotitering. Exempelvis kan ging- och cykelvigar och
andra uteplatser dir ménniskor rér sig pa blir tryggare platser. Enklare exempel till fétbittringar
kan vara att ansa eller ta bott vixtlighet uttmed utsatta ging och cykelstrak samt oka/forbittra
antal belysningspunkter utmed desamma.

Vivill att de gemensamma utemiljéerna ses Svet vilket bot ske 1 ndra samarbete med berdrda

vigsamfalligheter, villadgareféreningar och bostadsrittsfreningar och invanare som nyttjar dessa.
Kommunen bér vara initiativtagare till detta arbete.

Vi foreslar dirfor kommunfullmiktige besluta

att Osterakers utemiljder ses dver och dtgirdas for att pi sa sitt bidra tll en 6kad
trygghet.

att arbetet sker i dialog med berérda.

2012-06-10

For Socialdemokraterna
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\Margaret_a lin Marie Ende
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Kommunstyrelsens ordférande 2012-10-30 Dnr KS 2012/178-100
Michaela Fletcher Sjéman

Till Kommunstyrelsen

Svar pa motion fran Ann-Christine Furustrand (S) -
Framtidens lokala kollektivtrafik maste utformas nu!

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiiktige besluta

1. Att anse motionen besvarad

Bakgrund

Tjénsteutlatande daterat 2012-10-24

Motivering

Det motionéren tar upp i motionen ir ett arbete som redan pagar.
Foreningslivet och andra bertrda organisationer kommer att inbjudas att
deltaga. Av den anledningen anses motionen besvarad.
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Michaela Fletcher Sjom -

Kommunstyrelsen ordférande /AR
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Y Osteraker

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Anna Anderman 2012-10-24

TJANSTEUTLATANDE

Dnr KS 2012/178-100

Till Kommunstyrelsen

Svar pd motion - Framtidens lokala kollektivtrafik i Osteraker
miste utformas nu! frin Ann-Christine Furustrand (S)

Arende

Ann-Christine Furustrand (8) foreslar i en motion att en handlingsplan tas fram
med forslag p4 hur framtidens lokala kollektivtrafik i Osterdker ska se ut samt
att de lokala pensiondrsorganisationerna samt en ungdomspanel (exempelvis
inom ramen for LUPP- lokal uppféljning av ungdomspolitiken) bjuds in att
delta i framtagandet av handlingsplanen.

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott fireslir Kommunstyrelsen firesla
Kommunfullmiiktige besluta

1. Motionen anses besvarad med hénvisning till att arbetet redan pagér och att
foreningsliv och 8vriga berdrda organisationer kommer att bjudas in att
delta.

Forvaltningens slutsatser

Kommunen har under ret limnat synpunkter pa Stockholms léns landstings
regionala trafikforsorjningsprogram, stomnétsstrategin etapp | samt deltagit i
arbetet med att utarbeta stomnétsstrategin etapp 2. Ut6ver detta har SL 2011
gjort en trafikbversyn av Akersberga lokaltrafik. D4 det precis upphandiats ny
entreprendr har dock genomforandet skjutits upp till dess att den nya
entreprendren tilltrdder 1 januari 2013. Kommunens tjénstem#n har lyft
behovet av en tversyn av landsbygdstrafiken samt utveckling av nértrafiken
vilket SL stillt sig positiva till. Detta utvecklingsarbete eller handlingsplan har
initierats men da SL:s resurser fokuserats p4 stomnétsstrategiarbetet s kommer
arbetet inte kunna komma igdng forréin det arbetet avslutats och den nya
entreprendren, Arriva startat sin verksamhet. Kommunens tjinstemén har fiven
inlett samtalen med Arriva men dven det samarbetet kommer inte komma
igdng ordentligt f6rrin under 2013, SL har aviserat att inga storre foréndringar
kan goras under det forsta avtalsdret.



Av forslaget till kommunstyrelsens verksamhetsplan for 2013 framgér att
under 2013 ska resvaneundersdkningar genomftras for att kunna mita
fordndringar i andel kollektivtrafikresenérer i forhallande till total trafikméngd.
[ arbetet med denna handlingsplan dr det naturligt att bjuda in olika intressenter
att delta i arbetet déribland pensionéirsorganisationerna, representation av
ungdomar, samla in synpunkter frin de viktigaste malpunkterna, de stirsta
arbetsgivarna, en fokusgrupp eller motsvarande fran pendlarna mfl.
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Xnna Anderman Kristina Gewers

Vig och trafikchef Samhiillsbyggnadschef
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Till Osterakers kommunfullmaktige

Framtidens lokala kollektivtrafik i Osteriker maste formas nu!

Stockholmsregionen 6kar med ett Katrineholm varje &r. Skirgardskommunen Osterdker med
sitt attraktiva ldge vid havet och pa lagom avstand fran centrala Stockholm tockar en andel av
de inflyttade nya stockholmarna.

Vi méste dérfor offensivt anta de utmaningar som en kommun som befinner sig i stark tillvéixt
innebér. Det stiller krav pd framsyntet, att forséka se in i framtiden och bérja planera for
framtidens lokala kollektivtrafik redan nu.

Okat antal invénare stéller manga krav bland annat pa fungerande infrastruktur i form av
végar som av kollektiva 16sningar. Det #r inte rimligt att infrastrukturen helt utgr ifrén att
fardsittet skall vara egen bil. Det &r inte forsvarbart ur klimat- och miljéhéinseende, och
kollektiva busslinjer skulle avlasta den trafiksituation som redan i dag rader. Alit talar for att
vi bor satsa pa lokal kollektivtrafik. Ny kollektivtrafiklag sedan 1 januari 2012, pekar pa
kommunernas Skade mdjlighet att delfinansiera den lokala kollektivtrafiken.

I Osteréker méste det g4 att n kommunens affiirscentra med lokal kollektivtrafik i form av
lokala busslinjer. Férutom affiirscentra som redan #r etablerade som centrala Akersberga och
Margretelund med Favoriten m. m tillkommer nya affirscentra senast Pilstugeomradet och
nya planeras som Rosenkélla det méste vara méjligt att kunna dka med lokalbuss mellan dessa
affdrscentra.

Likasi maste det gé att enkelt genom lokala busslinjer nd kommunens inréttningar i form av
ildreboende, virdcentraler som friluftsanldggningen Domarudden, som badplatser, m.m.

Dirfor bér nu kommunen arbeta fram en handlingsplan utifran ett vardagsperspektiv for hur
vi geografiskt skall kunna né affirscentra, inréttningar, kollektiva knutpunkter for vidare fiird,
etc.

Fireslar diicfor kommunfullmiiktige besluta

Att en handlingsplan tas fram med f6rslag pa hur framtidens lokala kollektivtrafik i
Osteraker ska sc ut.

Att de lokala pensionérsorganisationerna samt en ungdomspanel ( exempelvis inom
ramen for LUPP — Lokal uppfdljning av ungdomspolitiken ) bjuds in att delta i
framtagandet av handlingsplanen

2012-03-08 T
For den socialdemokratiska gruppen

Ann-Christine Furustrand
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Sambhiéllsbyggnadsforvaltningen 2012-10-18 Dnr KS 2012/403-100(1)
Plan- och exploateringsenheten

Till kommunstyrelsen

Justeringsfaktor for planavgift enligt Plan- och
bygglovtaxan

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen
besluta

1. Nuvarande justeringsfaktor for plan, N, samt timpris vid timerséttning
enligt kommunens Plan- och bygglovtaxa fran 2011, behalls.

Bakgrund

I och med att nya Plan- och bygglagen borjade gélla den 2 maj 2011 togs en ny
plan- och bygglovtaxa fram. I Plan- och bygglovtaxan, som bérjade gélla

1 augusti 2011, regleras framfor allt bygglovsavgifter men dven planavgiften
regleras genom detta dokument. Osterakers Plan- och bygglovtaxa bygger pa
Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) foreslagna taxa. P4 SKL pagar en
oversyn och revidering av detta underlag.

Planavgift for detaljplan, omraddesbestdmmelser och fastighetsrittsliga atgérder
i detaljplan uppréttade enl. PBL tas ut vid beslut om bygglov och beriknas
enligt matris och beréikningsmodell for planavgift. Planavgift via bygglov tas
tas framfor allt ut inom omraden planlagda for smahus som uppfors styckevis,
tex i Svinninge.

Planavgift kan dven regleras genom avtal, t ex planavtal eller exploateringsav-
tal, och kan da tas ut i forskott under planarbetet. Beridkningen av avgift enligt
avtal kan avvika fran berdkningsmodellen i Plan- och bygglovtaxa.

For att ldttare kunna éndra avgiftsnivan utan att &ndra hela Plan- och bygglov-
taxan finns en variabel, en justeringsfaktor fér plan Ny, i formeln for att ta
fram planavgiften. Justeringsfaktorn varierar fran kommun till kommun bero-
ende pa kommunens forutsittningar. For Osterdker ér justeringsfaktorn fér plan
satts till 1,0. Utgdngspunkten &r att kommunen ska ha kostnadstédckning for
nedlagt arbete.

Samhillsbyggnadsndmnden fick i uppdrag att minst en gang per ar ta stillning
till justeringsfaktorerna och timpris vid tiderséttning samt att vid foreliggande
behov besluta om &ndringar av dessa. Fran och med 2012 ligger beslut om att
justera bygglovavgifter hos Byggnadsndmnden medan beslut om att géra
justeringar av planfaktorn ligger hos Kommunstyrelsen.



Forvaltningens slutsatser
Forvaltningens slutsatser &r att justeringsfaktor for plan, Ny, som en del av
Plan- och Bygglovtaxan, bor ligga kvar pa 1,0 och inte revideras under 2012,

Timpris vid timerséttning bor ligga kvar pA samma nivéa som tidigare med an-
ledning av att inflationen varit lag.

Kommunen invéntar resultatet fran SKLs 6versyn av Plan- och bygglovtaxan
for att eventuellt kunna gora storre justeringar for hela Osterékers Plan- och
bygglovtaxa fran 2011, under det kommande aret.

Bilagor
Bilaga 1 Sammantrédesprotokoll, KF § 111, 2011-06-20

A
Kristina Gewers Viveka Larsson

Sambhéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNFULLMAKTIGE 2011-06-20 14 (26)

KF § 111 Dnr. KS 2011/93-040
Utdrag: akten, Samhéllsbyggnadsnémnden, ekonomienheten, revisionen

Plan och bygglovstaxa 2011

Arende
Beslut om ny plan- och bygglovstaxa for plan- och bygglovverksamheterna.

Beredning

Kommunstyrelsen har berett drendet den 30 maj 2011 1 § 96.
Kommunstyrelsens kontor redogdr for drendet i tjinsteutlatande daterat
2011-05-02

Samhillsbyggnadsnimnden har behandlat drendet den 26 april 2011 1 § 76.

Yrkanden
Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till Kommunstyrelsens beslutsforslag
innebirande att:
1. Ny plan- och bygglovstaxa for Osterdkers kommun antas enligt ”Plan-
och bygglovstaxa 2011, Maj 2011”.

2. Justeringsfaktomn for bygglov, N, faststills till 1,2, justeringsfaktorn for
plan, Np, faststiills till 1,0 och justeringsfaktorn for strandskydd N,
faststélls till 0,5.

3. Kostnadstickning till 100 % uppnds genom taxan, i de delar av
verksamheterna som far avgiftsfinansieras.

4, Till Samhéillsbyggnadsnédmnden delegeras att minst en gdng per ar ta
stidllning till justeringsfaktorerna och timpris vid tidserséttning samt att
vid foreliggande behov besluta om éndringar av dessa.
5. Den nya taxan ska gélla fran och med 2011-08-01.
Bjom Molin (RP) yrkar pé aterremiss av drendet men atertar detta yrkande.
Propositionsordning
OrdfSranden konstaterar att endast bifallsyrkande foreligger och frigar dérfor
Kommunfullméktige om detta kan bli fullmiktiges beslut. Ordféranden finner

fradgan med ja besvarad.

Forts. ndsta sida

e N

J usterlandeswgn Utdragsbestyrkande



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNFULLMAKTIGE 2011-06-20 15 (26)

Forts. KF § 111

Kommunfullmiktiges beslut

1. Ny plan- och bygglovstaxa for Osterakers kommun antas enligt *Plan-
och bygglovtaxa 2011, Maj 2011.

2. Justeringsfaktorn for bygglov, Np, faststélls till 1,2, justeringsfaktorn for
plan, Np, faststalls tilt 1,0 och justeringsfaktorn for strandskydd N, faststélls
till 0,5.

3. Kostnadstickning till 100 % uppnés genom taxan, i de delar av
verksamheterna som far avgiftsfinansieras.

4. Till Samhillsbyggnadsndmnden delegeras att minst en gang per ar ta
stéllning till justeringsfaktorerna och timpris vid tidserséttning samt att vid
foreliggande behov besluta om &ndringar av dessa.

6. Den nya taxan ska gélla fran och med 2011-08-01.

Juste}ané%s sign Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2012-10-04  Dnr KS 2012/87-214

Till kommunstyrelsen

Detaljplan for Storhagens gard.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmiktige besluta:

I. Detaljplan for Storhagens gérd, Osterakers kommun, Stockholms lin,
antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen godkédnde 2012-10-13 program for Storhagens gard samt
gav planuppdrag. Detaljplanen méjliggdr en utbyggnad av bostéder i ett
delvis lantligt och héistnéra ldge. Omradet ligger i ndrheten av
radhusbebyggelsen i Storhagen. Detaljplanen omfattar 22 friliggande villor i
tva olika omraden och en héstgard i norra delen samt park- och hagmark.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit féremal for samrad och utstéllning. Skriftliga synpunkter
dver samrdd och utstéllning redovisas i samradsredogorelse och utlatande.
Redaktionella dndringar foreslas pa plankarta och i planbeskrivning.

Bilagor

Detaljplanchandlingar i form av plankarta, illustrationsplan, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning upprittade 14 mars 2012, rev. 2012-10-15 samt
samradsredogorelse 2012-03-14 och utlatande 2012-10-15.
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Plan- och exploateringschef Stadsarkitekt




Osteraker

DETALJPLAN FOR

Storhagens Gard,
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 14 MARS 2012 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan fér Storhagens Gard
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra en utbyggnad av ca 20 bostéader i form
av enfamiljshus inom fastigheten Storhagen 1:1. Ny bostadsbebyggelse
avses anpassas till omgivande landskap, natur och befintlig bebyggelse
samt hastnara verksamhet. Planférslaget syftar aven till att méjliggéra en
hastgard, vilket innefattar en stérre fastighet med bostadshus och stall fér
hégst fyra hastar, i planomradets norra del. Malséttningen é&r att skapa ett
boende anpassat till en lantlig hastnara miljoé. Planen hanteras med normailt
planférfarande och enligt APBL (1987:10).
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ligger ca 4 km norr om Akersberga centrum, mellan
Seveniusvdgen i vaster och radhusbebyggelse vid Norra Atriumvégen i
Gster. Planomradet gransar i norr till ett flertal gardar med héstverksamhet
och i séder av Storhagenvigen. | vaster finns dven Sppen hagmark for
hédstar och kor. Omradet gransar dven till en mindre gardsfastighet
Storhagen 1:2.

Areal och markagofoérhallanden

Planomradet ar ca 9 ha stort och innefattar i huvudsak stérre delen av
fastigheten Storhagen 1:1. Planomradet berdr dven i en mindre utstrdckning
fastigheterna Lappdal 2:4 som &r privatagd samt delar av Storhagen 2:81,
Freden 1:1 och 1:55 och Smedby 19:1, 26:1 och 27:1 som &ags av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet anges i kommunens éversiktsplan, OP 2006, som pagaende
markanvéndning. Generella riktlinjer fér exploatering i omraden med
pagaende markanvdndning &r att all ny bebyggelse ska anpassas till
befintlig bebyggelse och landskapsmilj6.

Program fér planomradet

Fér omradet finns ett planprogram godkant 2010-12-13 av
kommunstyrelsen som ligger till grund for det fortsatta planarbetet. |
planprogrammet redogdrs for férutsattningar och férslag till ny
bostadsbebyggelse inom Storhagen 1:1.

Detaljplaner, omradesbhestdmmelser och férordnanden

Storre delen av planomrédet &r inte tidigare planlagt. | omradets sddra del
som innefattar delar av Storhagen 2:81 och Freden 1:1 berdrs fastigheterna
av tva byggnadsplaner, PL 185, faststalld 1968-02-16 respektive PL 181,
faststélld 1967-09-20, vilka bada ar férordnande med 113 § byggnadslagen
(galler numera som ett férordnande enligt 6 kap 19 § plan- och bygglagen).

Markomradena som berérs av byggnadsplanerna dgs av kommunen och ar
planlagda som affmén plats, park eller plantering. Fdrordnandet enligt 113 §
byggnadslagen avses inte att upphédvas da marken féreslas bibehallas som
allmén plats.

Planomradet beror i 6vrigt inte nagra omradesbestammelser.
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Behovsbeddémning avseende betydande miljépaverkan

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)
antas planférslagets genomférande inte medféra en betydande
miljépaverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och bygglagen varfér en
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbedémning (MKB) enligt 6
kap 11 § miljobalken inte behoéver utféras.

Beddmningen é&r att platsen inte innehaller nagra skyddsvarda eller kénsliga
omraden av nationella, regionala eller kommunala intressen. Den
féreslagna markanvandningen bedéms inte medféra risk fér hélsa och
sékerhet eller for 6verskridande av miljékvalitetsnormer. Tankbara
miljokonsekvenser och risker beddms kunna hanteras alternativt
férebyggas genom lampliga atgarder eller anpassning av planens
utformning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Skogsmarken utgérs i huvudsak av mager tallskog med inslag av ek, bjérk
och asp. | norra delen ingar skogsmarken i betesmarken och i utkanten av
omradet finns fina bergshallar. Den 6ppna hagmarken har delvis en rik
faltflora. Betesmarken i norr &r fuktigare och avvattnas till ett dike som féljer
norra plangrénsen. Bjork utgdr ett karaktarstrad i landskapet, langs
brynkanter, som solitarer i kringliggande betesmark och vid gardsbildningar.

1Y T

Oppen hagmark som finns i omgivningen.
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| sédra delen finns omraden med klippblock och pa héjdlagena férkommer
berg i dagen. | laglanta partier finns en rikare markflora ex liliekonvalj,
vitsippor ormbunkar och blabar. Delar av det stérre skogsomradet inom
planomradets sddra del sparas som naturomrade, som till viss del utgér
narrekreation fér de boende, men dven for att starka skyddet av
fornldmningarna som inryms dér. | planomradets mellersta del ndrmast
radhusbebyggelsen finns en mindre éppen yta som idag anvands som
bollplan. Den éppna parkytan foreslas i planférslaget som parkmark dar en
lekplats anordnas.

Landskapsbild

Kulturlandskapets kvalitéer med omvéxlande skogs- och
hagmarkskaraktérer avses bibehallas. Befintlig vegetation behalls sa langt
som mdjligt och nyplanteringar féreslas géras med i omradet naturligt
férekommande arter. Delar av de kringliggande vegetationsridéderna i norr
sparas som naturomrade f6r narrekreation och som buffertzon mellan
hésthallning och bostadsbebyggelse. Markomradet inom den féreslagna
héstfastigheten som ej bebyggs avses ha fortsatt naturmarkskaraktar eller
oppen hagmark och karaktéren regleras i plan genom bestdmmelse.

Geotekniska forhallanden’

Marken i planomradets norra del ar till stérre delen laglant och bestar av
mestadels av lermark. | omradets sédra del héjer sig marken upp mot en
stérre bergshdjd med inslag av morén runt om. Nagra mindre bergshéjder
finns dven i omradets mellersta delar.
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Radon

Planomradet ligger inom normalt riskomrade fér markradon. Byggnader ska
uppforas radonsdkra om inte en undersdkning visar att markradonvardena
dverskrider géllande riktvarden.

Fornldmningar

Det finns tva registrerade fornlamningar inom planomradet; RAA nr 193:1
(fast fornlamning, rund stensattning) och RAA nr 193:2 (fast fornlamning,
rund stensattning). Fornlamningarna ligger i omradets sddra del, inom det
kuperade barrskogsomradet. Stérre delen av det skogsbekladda héjdpartiet
bevaras och sdkerstalls som allméan plats i plankartan, vilket &ven bidrar till
att skydda fornldmningarna.

En arkeologisk utredning har genomférts inom hela planomradet. Nagra nya
okédnda fornldmningar utéver de som redan &r registrerade har inte
patraffats under utgravningarna. Platsbesék har genomforts tillsammans
med sakkunnig fran Lansstyrelsen. Byggratternas utbredning har reglerats
utifran bedémningen i flt.

Miljékvalitetsnormer for vatten och luft

Inom omradet dverskrids inga miljokvalitetsnormer for vatten och luft. Den
tilkommande exploateringen inneb&r endast marginell paverkan pa
utslappsnivan i férhallande till dagens situation. Inga tillskott av féroreningar
berdknas komma fran planomradet i relation till befintliga omradets
dagvattenutslapp.

Se vidare under teknisk férsérjning.

Bebyggelseomraden

Ny bebyggelse

Inom detaljplaneomradet féreslas totalt 22 friliggande enbostadshus
uppdelade i tva bebyggelsegrupper om 12 respektive 10 hus samt en stérre
gardsfastighet med plats fér huvudbyggnad och stall fér hogst fyra hastar.

-2
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Tillkommande bebyggelsen i férgrunden, sett véster ifrdn. (lllustration: Nyréns
arkitektkontor).

Overgripande gestaltningsprinciper

Den dvergripande strukturen for bebyggelseutvecklingen i omradet ska
anpassas med hansyn till landskapsbild och topografi, och bygga pa ett
medvetet férhallningssatt till métet mellan stad och land. Det ar
betydelsefullt att spara skogsfronten och vegetation pa héjdryggen fér att
bibehalla kontrasten mellan det volymskapande skogsomradet,
vegetationsfronten och det 6ppna flacka landskapsrummet. De féreslagna
fastigheterna orienteras mot skogen och landskapsrummets brynzoner och
kanter. Detta for att relatera till den dvergripande landskapsbilden med
Oppna dalstrak och bebyggelse placerad i vergangen mot skogen.

N (

Rasthage/beteshay

o )

Gérdsfastighet . |}!

Oppen angs-thagmark

Parkmark

Tomtmark

Tomtmark/ny stallbyggnad
'\?) Vegetation

Vig

E] Ny bebyggelse

Faorslag till méjlig utformning (lliustration: Nyréns arkitektkontor).
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Gestaltningsprinciper for norra bebyggelsegruppen

Bebyggelsegruppen i norra delen foreslas innehéalla 10 enfamiljshus i 1-2
vaningar. Bebyggelsegruppen &r inspirerad av omradets lantliga karaktar
vad géller placering i landskapet, fargséttning och materialval. Byggnader
placeras néra gatan i syfte att forma ett tydligt gaturum. Huvudbyggnad bér
utformas som 1% plan med forhéjt vaggliv.

Huvudbyggnaderna mot Seveniusvédgen placeras med huvudbyggnadens
langsida parallelit med gata medan huvudbyggnaderna pa motsatt sida
placeras med gavelfasaden parallell med gatan. Huvudbyggnader ska
placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans och gata. Komplementbyggnader
sasom uthus och garage placeras minst 2,0 meter fran tomtgrans och minst
5,0 meter indraget fran gata. Byggnadernas placering syftar till att ge en
smal och sammanhallen férgardsmark utan utstickande garage mot
gaturummet. Fér att skapa tydlighet i gaturummet bér férgardsmarken
avgransas med hick eller staket mot gatan.

Sektion A genom norra bebyggelsegruppen.

Hégsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0 meter. Hogsta byggnadshéjd for
komplementbyggnader sasom uthus och garage &r 3,0 meter. Minsta
tillatna fastighetsstorlek ar 700 kvm. Storsta byggnadsarea ar for
huvudbyggnad 110 kvm och 30 kvm fér uthus/garage. For fastigheterna mot
Seveniusvagen tillats en ordnad uteplats, t ex traddéck, i anslutning till
huvudbyggnadens langsida mot Seveniusvdgen som far utgéra hogst 30
kvm utbéver den angivna byggnadsarean.

Husen utformas som enkla volymer med sadeltak och en begrénsad och
sammanhallen fargskala och materialval. Byggnaderna utformas med
malade trafasader och tegelréda takpannor. Minsta respektive stérsta
takvinkel regleras till 27 — 38 grader. Fasader och taktdckning ska utfdras
enhetligt fér omradet genom malad trdpanel i enhetlig fargskala. Den
fargséattning som rekommenderas fér alta byggnader ska ligga inom féljande
NCS-farger:

- 5040-Y80R (traditionell rédfdrg) alt 5040-YB0R (ljus
rédfarg)

- 4050-Y20R (mustig ockragul) alt 3040-Y20R (ockragul)

- 3010-Y20R (gra) alt 2005-Y10R (vitgra)
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Fér att byggnaderna ska relatera harmoniskt i héjd, i férhéllande till
varandra, bor nivan for fardigt golv inte verstiga mer dn en halvmeters
skillnad i férhallande till vdgens lage. Omradet &r kuperat och en
gemensam markbehandling behdver ske fér hela omradet infér byggstart
for att sakerstélla husens tillganglighet fran gata och en mjuk
markmodulering utan kraftiga slanter och stddmurar. Aterplantering av trad i
brynzonen mot Seveniusvigen bor ske for att skapa en vegetationsrida mot
den dppna hagmarken i vaster. Lampliga tradsorter ar ex bjérk och tall, vilka
erbjuder genomsikilighet och aterfinns naturligt i landskapet.

Gestaltningsprinciper fér hdstgarden

Inom den féreslagna gardsfastigheten majliggérs en huvudbyggnad i hdgst
tva vaningar samt garage, uthus och en stérre komplementbyggnad fér
stall. Stallet lokaliseras till planomradets norra del och byggratten &ar
lokaliserad parallelit med diket som féljer plangréansen fér att bibehalla
sikten genom dalgangen.

Huvudbyggnaden ska i sin utformning relatera till den intilliggande
bebyggelsegruppens sammanhallina karaktdr. Huvud- och
komplementbyggnader utformas med sadeltak, fasadmaterial och fargskala
lika norra bebyggelsegruppen. Aven stallets karaktér och utformning ska
relatera till kringliggande lantliga karaktar, med traditionella farg- och
materialval.

Gestaltningsprinciper fér sédra bebyggelsegruppen

Den sédra bebyggelsegruppen planeras fér 12 souterrdnghus som kommer
att ligga i kraftigt kuperad terrdng. Bebyggelsen féreslas utformas som hus i
natur i hdgst tre vaningar, inklusive souterrangvaning. Vid utbyggnad i tre
vaningar ska den 6versta vaningen utformas med takterrass som ar
indragen minst 3,0 meter.

Sektion B genom sddra bebyggelsegruppen.
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L A

Referensbild hus med souterrdngvaning och inuc}}g takterrass.
(Foto: Maria Bengs)

Bebyggelsen utformas dven har med enkla volymer. Husen tillats vara
hégre for att spela mot den kuperade terrdngen. Tak och fasadmaterial
utformas sammanhallet fér hela sédra omradet, t ex med tra eller putsade
fasader och stérre uppglasade fasadpartier, med pulpettak i malad plat,
takpapp eller sedum. Husen dockas pa mot vagen med férgardsmark
mellan byggnad och gata i samma niva som gatan, medan slénterna mellan
husen i stérsta man bevaras.

Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader sdsom uthus och carport
ar 3,0 meter. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 500 kvm. Stérsta
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byggnadsarea ar fér huvudbyggnad 120 kvm och 30 kvm fér vidbyggt
uthus/carport som placeras i liv eller tillbakadraget bakom
huvudbyggnadens fasad mot gata.

Ett 6vergipande syfte &r att bevara naturmarkskaraktéren i omradet och
tomterna bér darfér gestaltas pa ett sddant satt, med flytande 6vergangar
mot naturmarken och gata. Anldggningar, sdsom avgransande staket eller
héckar, bér undvikas pa tomtmarken utéver vad som kravs for angdring och
parkering vid entré. Aterplantering av trad i brynzonen mot Seveniusvégen
och mellan husen bor ske i samband med utbyggnaden. Lampliga
tradsorter &r ex bjork och tall, vilkka erbjuder genomsiktlighet och aterfinns
naturligt i landskapet.

Offentlig och kommersiell service

Handel och évrig service finns i Akersberga centrum. Nérmsta skola &r
Solskiftesskolan som ligger ca 1-1,5 km fran omradet och narmsta férskola
finns i Batstorp ca 700-1000 meter fran planomradet.

Tillganglighet
Bostdderna ska uppfylla kraven for tillganglighet enligt Boverkets
byggnadsregler.

Friytor
L ek och rekreation

Inom planomradet finns en éppen yta i angrénsning till radhusomradet som
idag anvands som bollplan. Den dppna ytan féreslas i planférslaget som
parkmark med anordnad lekplats fér de boende i omradet. Utéver det finns
natur- och skogsmark med goda rekreationsvarden bade inom Storhagen
och i naromradet.

Naturmiljé

Planomradet innehaller inga omraden med skyddsvéard natur som &r av
kommunala, regionala eller nationella intressen. | planomradets sédra halva
finns ett stérre naturmarksomrade. Omradet féreslads bevaras med hansyn
till omradets rekreationsvarden och nyttjande av kringboende. | planen
faststélls omradet som allman platsmark.

Vattenomraden

Ett storre dikesféretag, sateri m fl 1922, ligger delvis inom planomradet.
Den del av omradet som berér dikesféretaget féreslas innehalla en
komplementbyggnad i form av ett stall med hégst fyra hastar samt en
rasthage/beteshage i anslutning. Markomradet har tidigare utnyttjats som
beteshage och bedéms darfor inte paverkas mer &n tidigare. | 6vrigt utgérs
resterande delar av dikesféretagets vattenomrade av beteshagar fér hastar.

Gator och trafik
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Gator, trafik
Seveniusvagen norr om Batstorpomradet forsorjer i nulaget ca 25
fastigheter. Seveniusvégen &r idag begrdansad med en vagbredd pa ca 3,5
meter och ett fatal métesplatser med en total vagbredd pa ca 5,5 meter. Det
finns en befintlig gang- och cykelvag mellan Seveniusvéagen och
orhageny?gen med en kraftig lutning pa ca 15\%.

|

Sevem'usvéigen ida som angrédnsar Storhagen 1:1 till vénster. '

Angéring till norra bebyggelsegruppen féreslas ske fran Seveniusvagen,
med tva méjliga utfarter och sédra bebyggelsegruppen férelas kunna
angoras fran bade Seveniusvdgen och Storhagenvéagen. | planférslaget
foreslas kdrytan pa Seveniusvéagen breddas till 5,5 meter da den idag har
dalig kapacitet och den 6kade trafikmangden leder till fler méten mellan
fordon.

Inom bostadsomradena férslas bostadsgatorna utgéra allman plats och
planldaggs som lokalgata. Lokalgatorna utformas med en végbredd pa 5,5
meter varav korytan ar 4,5 meter. Vandplaner undviks i méjligaste man. |
slutet av skaftgatan i sédra bostadsomradet utformas en vandyta fér
personbil som kraver backvéandning. Samtliga gator inom planomradet
foreslas dimensioneras for en hastighet pa 30km/h.

De 25 befintliga fastigheterna som férsérjs av Seveniusvagen kan berdaknas
gora ca 5 trafikrorelser per dygn och fastighet. Detta innebar en arsdygns-
trafik pa ca 125 fordon/dygn. Utéver dessa tillkommer fordonsrérelserna for
Ridskola och turridning, vilket antas ge ytterligare ca 60 fordonsrérelser per
dygn. Den nya, planerade bostadsbebyggelsen omfattar totalt ca 25
hushall, som ocksa kan antas goéra ca 5 trafikrérelser per dygn, vilket ger en
total medeldygnstrafik pa ca 300 fordon/dygn.

Gang- och cykel
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En ny gang- och cykelvdg anordnas mellan den norra och sddra
bebyggelsegruppen. Inom bostadsomradet férutsatts gang- och cykeltrafik
dela utrymme med 6&vrig trafik.

Kollektivirafik

Nérmsta busshallplats &r vid Batstorp som trafikeras av flera linjer langs
Sockenvagen/Sj6karbyvagen. Mest frekvent trafikerar linje 623 som gar till
och fran Akersberga station i ca 15-minuterstrafik under rusning och ca 30-
minuterstrafik évrig tid. Aven direktbussar in mot Stockholm i form av linje
624 trafikerar hallplatsen i ca 10—15-minuterstrafik, fast enbart under
rusningstrafik. Avstandet till busshallplats kommer att ligga inom 600-900
meter ifran den nya bebyggelsen, vilket dr ungefar lika langt som fér de
boende i det intilliggande radhusomradet i Storhagen.

Parkering
Parkering anordnas inom tomtmark.

Stérningar

Héstar

Planomradet ligger i ett omrdde med etablerad histverksamhet som i
huvudsak &r koncentrerat till fastigheterna norr om planomradet. Inom
fastigheterna Lappdal 2:4 och 2:2 finns idag tva stdrre gardar med
verksamhet for hasthallning som innefattar paddockar (ridbanor) och stall
for ca 20 respektive 40 hdstar. Dessa hastgardar bedriver nédrings-
verksamhet med bl a turridning. Godselhanteringen pa de stérre gardarna
ligger i anslutning till haststallen och bestar av containrar som téms
regelbundet. Pa fastigheten Storhagen 1:2 finns en mindre hdstanldggning
med stall fér fyra hdstar samt en liten rasthage. Vid utevistelse betar de i
nulaget pa narliggande arrenderad mark. Véster om Seveniusvégen
(Freden 1:55, Smedby 27:1, Smedby 26:1) arrenderar kommunen i
dagsldget ut marken fér hastar och kor.

Storhagen och omkringliggande fastigheter &r gamla jordbruksomraden
som under en lang tid dominerats av djurhalining och jordbruk. Omradet
kring Storhagen 1:1 rdknas som ett av kommunens héasttataste omraden
och som ligger strax intill titortens yttersta rand. { dagsldget ligger
radhusomradet som angransar till Storhagen 1:1 ca 80 meter fran ndrmsta
hastanldggning och betesmarkerna ligger precis i angransning till
bostadsomradet. Hittills har inga klagomal angaende oldgenheter fran
hastanlaggningarna inkommit till kommunen fran de narmast boende.
Utanfor planomradet planerar kommunen en ridvag véster om
Seveniusvégen.

Planomradets norra del préglas till stor del av en lantlig miljé dar hastar och
djur ar ett naturligt inslag. Det lantliga laget &r troligen en av
huvudorsakerna till att man véljer att bo hér. Betande djur kan anses som
ett positivt inslag som bidrar till att bibehalla det éppna kulturlandskapet och
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som samtidigt forhéjer naturupplevelsen fér narboende.

Ny bostadsbebyggelse placeras med hénsyn till avstandet till
hastanldggningarna. De stdrre stallen med fler 4n 10 héastar ligger pa ett
avstand som &r langre &n 150 meter frin de narmsta féreslagna
bostadshusen. Genom att den norra bostadsbyggelsen hamnar nagot hégre
i terrdngen och med vegetationsridaer och skogspartier som skydd bedéms
den féreslagna placeringen av bostider i omradets norra del kunna vara
acceptabel med hansyn till eventuella stérningar fran djurhallningen. Den
férhdrskande vindriktningen ar i huvudsak sydvastlig vilket kan vara till
férdel fér ny bostadsbebyggelse som placeras séder om de stéirre stallen, i
fraga om spridning av ev lukter och héstallergener. Det minsta avstandet
mellan bostader och betesmarker dr 30 meter. Majoriteten av bostdderna
placeras minst 40 meter fran hasthage. Da hastarna har méjlighet att réra
sig Over stora ytor i betesmarkerna innebar det inte samma paverkan med
konstant narhet till bostaderna, som fran héstar som vistas stadigvarande i
stall.

Den féreslagna hastgardsfastigheten som innefattar en huvudbyggnad och
ett mindre stall i planomradets norra del begransas till att innehalla hogst
fyra héstar. Stallet som far en begrénsad byggratt placeras i omradets norra
del i anslutning till de omkringliggande hastgardarna. Platsen beddéms dven
vara lamplig utifran bl a terréng och avstand till nya och befintliga bostader.

Buller
Trafikbullret i omradet bedéms inte éverstiga géllande riktvarden.

Teknisk férsdrjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger intill befintligt verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten- och avlopp samt dagvatten, vilket méjliggér att ny bebyggelse kan
anslutas till kommunalt VA. En férprojektering av vatten och aviopp har
genomférts av Marktema, daterad 2012-02-29. Enligt denna férlaggs
ledningar i samfallda gator. Vattenledning ansluts till allmén ledning i
Storhagsvagen och dimensionera for brandvattenférsérining. Langs
Seveniusvégen gar idag en kommunal spillvattenledning som delvis
passerar genom planomradet. Ledningen sakerstélls med u-omrade i plan.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt och pa ett satt som féljer dagens krav pa
begransade utslapp av féroreningar. Dagvattenhanteringen utformas pa ett
sadtt som till stérsta delen efterliknar naturmarksavrinning, dvs regnvatten
aterférs till marken sa nara kéllan som méjligt. Ytvatten fran gatumark och
hardgjorda ytor leds till 6ppet végdike alternativt Sppna zoner langs gatan
och infiltreras i underliggande krossmagasin. Krossmagasinet med
draneringsledning mdjliggdr spridning av vattnet till omgivande marklager
dar férutsattningar finns. "Overskottsvatten” som inte kan tas omhand av
omgivande mark leds ut till omgivande naturmark dér férutsattningar &r
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lampliga. Takvatten bedéms med goda férutsattningar kunna infiltreras pa
tomten.

Vérme

Inom detaljplaneomradet planeras fér narvarande ingen samordnad
varmeférsérjning. Val av varmeférsorjningssystem ska véljas utifran ett
energieffektivt alternativ som bidrar till att minimera skadliga utsléapp.

Eil

E.on Sverige ansvarar genom néatkoncession for elférsorjningen i omradet.
Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat. Ett omrade fér en ny
transformatorstation avsétts i planen.

Tele

Langs Seveniusvdgen finns en luftledning fér tele som stracker sig i nord-
sydlig riktning. For att majliggéra angéringsvagar med fri hojd till de bada
bebyggelsegrupperna frdn Seveniusvagen kan det bli aktuellt att grava ner
teleledningen vid angéringspunkten.

Avfallshantering

Sophamtningen inom Osterékers kommun skéts av entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet. Fér boende vid véndplanen i
s6dra bebyggelsegruppen ordnas en gemensam plats fér sophdmtning vid
den genomgaende lokalgatan.

Administrativa fragor
Planprocessen pabotrjades 2010 och detaljplanen &ar darmed uppford i
enlighet med den tidigare plan- och bygglagen (1987:10).

Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter laga kraft.
Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Erik Jansson och Maria Engstrém pa
Nyréns Arkitektkontor i samrad med berérda tjiansteman pa
Samhéllsbyggnadsforvaltning. Genomférandebeskrivningen har upprattats
av mark- och exploateringsingenjérerna Nina Andersson och Leif
Sdrensson pa plan- och exploateringsenheten.

Lars Barrefelt Maria Engstrém
Stadsarkitekt Plankonsult
Nyréns Arkitektkontor
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Detaljplan fér

Storhagens Gard (Storhagen 1:1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsratisliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs fér att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Den skall dven redovisa vem som vidtar atgarderna och nér de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomfdérande av férstag till detaljplan fér Storhagens Gard.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

2. Organisatoriska fragor

2.1 Allmant

Kommunstyrelsen gav 2010-12-13 Samhdllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppratta férslag till detaljplan fér Storhagens Gard.

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

2.2 Ansvarsfordelning

Ansvar fér genomférandet av detaljplanen avilar exploatéren. Ett exploaterings-
avtal mellan kommunen, Osterdkersvatten AB och exploatéren. avses uppréttas
for reglering av erforderliga exploateringsersattningar, VA-anslutningsavgifter och
dvriga genomfdrandefragor. Avtalet, som forutsatter att detaljplan antas, skall
tecknas senast fére kommunstyrelsens behandling av detaljplaneférslaget infor
kommunfullméktiges antagande.
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3. Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats. | omradet férutséatts
fastighetsdgarna genom samfallighetsférening ha huvudmannaskap fér allméan
plats.

E.ON Elnéat Stockholm AB ansvarar for det dvergripande eldistributionsnéatet.

Osterékersvatten AB ar huvudman fér de allménna vatten- och avlopps-
anldggningarna. Exploatéren avser att inom planomradet bygga ut samtliga
anlaggningar som erfordras for exploateringens genomférande och efter
fardigstallandet 6verldmna anldggningarna till VA-huvudmannen.

Erforderliga férbindelsepunkter till allman VA-anlaggning finns i direkt anslutning
till planomradet.

Anslutande végar férvaltas av samféllighetsféreningar.

4. Fastighetsrattliga fragor

Lantmateriforrattning i form av avstyckning, fastighetsreglering och inréttande av
gemensamhetsanldggning kommer att erfordras fér att genomféra detaljplanen.
Gemensamhetsanldggningar inréttas fér de nya gatorna inom planomradet samt
for gemensamma VA-ledningar inom kvartersmark. Utfartsfrdgan for Storhagen
1:2 kan hanteras i samband med anlaggningsférrattning dar dven
styckningslotternas kan anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning fér utfart till
allmén vag.

Exploatdren ansdker hos Lantmateriet och bekostar samtliga
lantmateriférrattningar.

5. Ekonomiska fragor

Detaljplanearbetet bekostas av fastighetsdgaren/exploatéren enligt uppréattat
planeringsavtal.

Exploatérens ansvar fér kommunala avgifter och VA-anslutningskostnader avses
regleras i exploateringsavtal. Fér bygglovpliktiga byggnader tillkommer
bygglovavgift.

6. Tekniska fragor

erédets nybyggnation ska anslutas till befintligt VA-ledningsnét, som forvaltas av
Osterakersvatten AB.

Dagvattnet skall, om méjligt, omhéndertas lokalt. Dagvattenledningar med
fordréjning kan vid behov anslutas till befintlig dagvattenledning.
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7. Dokumentation och kontroll

Sattet for arbetenas genomférande bestdms — férutom av
samhallsbyggnadsndmnden inom ramen fér dess kompetens — av vederbérliga
kommunala, regionala och statliga myndigheter och verk i enlighet med godkédnda
ritningar och under respektive myndighets och verks kontroll.

Viveka Larsson Leif SGrensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan fér Storhagens gard
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Storhagens gard har varit utstélld under tiden 27
augusti - 21 september 2012.

Detaljplanesamrad skedde under tiden 21 juni —- 27 augusti 2010.
Samradet redovisas i samradsredogérelse daterad 2012-03-14.

Inkomna skriftliga synpunkter under utstéllningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen

Lantmateriet

E.ON Elnat Stockholm AB

AB Storstockholms Lokaltrafik

Roslagsvatten

Storstockholms brandférsvar

Osterakers Hembygds- och fornminnesférening
Vattenfall Eldistribution AB

Robert von Dardel, Lappdals gard

XN A WN =

Sammanfatthing av revideringar av utstéliningsférslaget.

o Vigservitut for Storhagen 1:2 laggs tillbaka som illustration i plankartan,
lika som det redovisades i samradshandlingen. Redaktionella
férandringar gérs i planbeskrivningen och i plankartan fér att fortydliga
oklara formuleringar och bestdmmelser om prick- och kryssmarken.
Marklov for fallning av trad tas bort da berérda omraden redan ar
avverkade.

Yttranden

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen avstar fran att limna synpunkter.

2. Lantmaéteriet

lllustration som fanns med pa plankartan i samradshandlingen av
vagservitut fér Storhagen 1:2 ar borta. Idag finns ett befintligt servitut till
féorman for Storhagen 1:2 belastande Storhagen 1:1. Servitutet kommer att
behova dndras vid genomfdrande av detaljplanen vid avstyckning av
foreslagna bostadsfastigheter. Punktpricksmarkeringen enligt plankartan i
utstéliningshandlingen férhindrar &ndring av servitutet.
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Kommentar
Servitutet laggs tillbaka i plankartan som illustration genom revidering efter
utstéllningen. Prickmark &r inte ett hinder for bildande av servitut.

3. E.ON Elnat Stockholm AB
Ingen erinran.

4. AB Storstockholms Lokaltrafik

SL har inget att tillagga utdver tidigare framférda synpunkter, som kvarstar.
SL Anser att férekomsten av befintliga omraden som har langt till
kollektivtrafiken inte motiverar att ny bebyggelse uppférs pa samma sétt.

Kommentar
Kommunen vidhaller tidigare lamnat svar och har inget att ytterligare att
tiltagga.

5. Roslagsvatten

Exploatdren ska forbinda sig att vid forsaljning av berdrda tomter
uppmérksamma képare (i 6verlatelsehandlingarna) om det u-omrade som
utlagts inom detaljplanens kvartersmark. Inom u-omradet kommer
ledningsratt att upplatas for befintlig spillvattenledning, vilket begransar
markens anvandningsmdjligheter, ex vad géller anldggandet av uteplatser.
Buskar och annan vegetation aterplanteras eller ersétts med nya. Trad
inom ledningsomradet kommer dock inte att ersattas eller aterplanteras.

Kommentar

Plan- och exploateringsenheten delar Roslagsvattens syn pa vikten av
tydlig information till kommande huskdpare och &r medveten om vilka
begrdnsningar u-omradet innebdr for framtida boende. Synpunkterna
hanteras i det fortsafta genomférandet.

6. Storstockholms brandférsvar
SSBF &r positiva till att tillgangen till brandvatten ska tillses i omradet och
har inget ytterligare att tilldgga i drendet.

7. Osterakers Hembygds- och fornminnesférening

Det foreliggande planférsiaget berér ett kansligt omrade i Akersberg. Vi
anser det viktigt med stor uppmarksamhet vid schaktning fér att upptécka
om det framtrader aldre boplatsldmningar.
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Vi anser fortfarande att den hustyp, med platta tak och kubiska former, som
redovisas i sektion B-B inte passar in i den aktuella miljén.

Vi anser vidare att mer hansyn skall tas fér att bevara de stora samlingar
av stenblock som finns inom det norra bebyggelseomradet. Det har pa
senare tid upptéckts vid liknande lokaler att man utnyttjat sddana fér enkla
gravsattningar. Byggnader bér anvisas placeringar som ej stor
ansamlingarna av stdrre stenblock.

Kommentar

Samrad har skett péa plats tillsammans med Lénsstyrelsens kulturmiljéenhet
infor utstéliningen. Bebyggelseomradet har minskats med hédnsyn tilf
fornldmningarna utifran Lansstyrelsens rekommendationer. Genom
Kulturminneslagen (1988:950) omfattas fornldmningar dven av ett generellt
skydd.

Byggnaderna i den norra gruppen har anpassats till den traditionella
byggnadsutformningen i omradet kring den notra delen medan i den sédra
gruppen har gestaltningen anpassats till topografin. Byggnaderna i séder
ansluter tilf de enkia volymer och platta tak som redan finns i Storhagen
och i angrénsande radhusomrade. Nya byggnader maste ocksé fa spegla
samtiden och gestaltningen av omradet &r vél anpassad till sitt
sammanhang.

8. Vattenfall Eldistribution AB
Ingen erinran.

9. Robert von Dardel, Lappdals gard

Vidhaller tidigare synpunkt att tva nya utfarter mot Seveniusvégen innebéar
en 6kad risk fér olyckor. Pa grund av sluttningen mot Seveniusvédgen ges
trafikanter en lockande méjlighet att med god fart rulla ner och ut pa
cykelbanan alt. Seveniusvagen fran etableringsomradet. Ungdomar pa
cyklar och mopeder nyttjar redan idag backen fran ovanliggande
fastigheter, trots att féraldrar tagit upp riskerna och vaghinder inférts. Det &r
smartare att bygga bort farligheter medan man har ett aktivt val dn att vila
sig pa statistiska berdkningar. Anldggandet av sdckgator kan kompenseras
med vandplaner éver 6,5m om s&kerhet prioriteras. Betraffande de
tekniska svarigheter och kostnader kommunen flaggar fér behéver ibland
mer arbete eller kapital tillforas for att kringga hindren.

Kommunen satsar hart pa turism och héastféretagen ingar som partners i
denna satsning. Undertecknad énskar ett klargdrande om vad skrivningen i
samradsredogdrelsen om mdéjligheten att dra tillbaka hasthaliningen
innebar da i princip varje kvadratmeter bete behdvs for att ridféretagen ska
kunna uppréatthalla sin verksamhet till gagn for turism och besdkande i
Osterdker.
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Kommentar

All ny exploatering medfér ékad trafik och déarmed &ven risker for tillbud. |
det aktuella omradet har 6nskemalet om genomgaende gator varit styrande
fér utformningen, liksom att slippa véndande tunga fordon som sopbil inom
omradena. Védndplaner &r inte heller férsvarbara med hansyn till de ingrepp
de medfér for stadsbilden i den kuperade terréngen. Alla gator kommer att
projekteras i enlighet med de gélfande krav som stélls pa lutningar
avseende god framkomlighet och trafikméngderna &r i sammanhanget
laga, sett tilf befintlig tétortsmiljé. Kommunen framhéller dérfor att
féreslagen trafikiésning &r den béast ldmpade for omradet.

Kommunen &r positiv till att utveckla hdstverksamheter som en del i att
stérka Osterakers attraktivitet. Darfér planeras fér nérvarande en ridvég
fdngs Seveniusvdgen inom den befintliga hagmarken. Kommunen bedémer
inte att det finns négon risk att nya boende i omradet kommer aft uppleva
nédraliggande hasthagar som ett problem. De bidrar snarare till omradets
attraktivitet fér dem som véljer att fiytta hit. Avstandet mellan hagarna och
bostéderna med hansyn tagen éven till ridstigen bedéms ocksa tillrackligt. |
planen finns ocksa bestémmelser om vegetationsrida vid bostdderna mot
Seveniusvagen.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt
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Detaljplan fér Storhagens gard
Osterakers kommun, Stockholms {an.

Ett forsiag till detaljplan for Storhagens gard har varit féremal fér samrad
under tiden 21 juni — 27 augusti 2010. Planférslaget har under samradstiden
visats i Alceahuset, Hackstavigen 22 och pa biblioteket i Akersherga centrum.
Forslaget har dven varit tillgangligt pa kommunens hemsida. Ett samradsméte
hélls den 24 augusti i Alceahuset. Under samradstiden har 14 yttranden
inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter éver programmet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms I4n

Lantmaéteriet

Skanova

E.ON

Storstockholms brandférsvar

Roslagsvatten

Vattenfall ingen erinran
Osterakers hembygds- och fornminnesférening
SL

0. Kommunala pensionarsradet

SOOoNOOGAGN =

Sakdgare enligt fastighetsférteckningen

11. Storhagen 1:2
12. Storhagen 2:53 med underskrift fran fastighetségarna till Storhagen 2:5, 2:45,
2:46, 2:47, 2:48, 2:50, 2:51, 2:52, 2:54, 2:55, 2:57, 2:58 och 2:60

13.  Robert von Dardel, Lappdals gard
14. Lappdal 2:5
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Sammanfattning av revideringar av planférslaget.

» Anvandningsbestammelse for hastgarden andras till LB, (hédstgard och
bostadsandamal). Ytterligare 30 kvm tillats fér komplementbyggnader i
anslutning till stallet.

» Byggratterna justeras i sédra delen av planomradet med hansyn till
skyddsavstand till fornlamningar. Tva byggréatter har tagits bort ndrmast
fornldamningarna.

» Byggratterna har justerats med minskad andel prickmark fér att méjliggéra
en friare placering med hansyn till den kuperade terrangen. Byggratterna
har dkats till 120 kvm i sédra bebyggelsegruppen.
Gemensamhetsanlaggning och u-cmraden har lagts till fér vatten och
avioppsledningar éver kvartersmark.

» Yta for komplementbyggnader har lagts till i sddra bebyggelsegruppen for
att méjliggéra sophantering.

*  Genomfdrandebeskrivningen justeras avseende genomférandetid, behov
av fastighetsregleringar och att lantmateriet ansvarar fér
fastighetsbildningsatgarder efter ansékan fran fastighetségare.

* Planhandlingarna fértydligas avseende miljékvalitetsnormer, hasthallning,
dagvattenhantering, kollektivtrafik, géilande plan- och bygglag och
avfallshantering.

»  Genomférandebeskrivningen justeras till att E.ON Elnat Stockholm AB ar
ansvarig fér eldistributionsnatet.

Inkomna yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen konstaterar att det i naromradet redan finns val etablerad
hastverksamhet som samlad bostadsbebyggelse och gor utifran tillgéngligt
underlag beddémningen att bebyggelsen bor bli lamplig. Planomradet ligger i
granszon mellan landsbygd och tatbebyggelse. Kommunen har utifran de
lokala férhallanden som géller i omradet gjort en avvagning mellan enskilda
och allménna intressen. Kommunen har darvid bedémt att planférslaget inte
hindrar de narliggande hastverksamheterna eller att dessa skulle innebéra att
bostadsanvandning skulle bli olamplig.

Fastigheterna Lappdal 2:4, Smedby 27:1 och freden 1.55 ar kommunal mark
som arrenderas ut till betesmark. Avstandet mellan denna betesmark och
kvartersmark for bostader blir bara 20 m i vissa delar. For Storhagen 1:1
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féresias 6ppen &ngs eller hagmark i nara anslutning till planerade bostéader.
Foér bdda dessa markavsnitt behdver omfattningen av djurhéliningen och betet
beskrivas och konsekvensbeddmas tydligare i planhandlingarna. Om
olagenheter uppstar kan fortsatt nyttjande av hagmarkerna fér bete komma att
ifrdgasattas. Det bor framgéd om det finns alternativ mark att tillga.

Lansstyrelsen anser att planen bér kompletteras med uppgifter om
miljokvalitetsnormer fér vatten och luft samt hur normerna innehalls.
Planférslaget beskriver dagvattenhantering endast kortfattat och planens
konsekvenser behéver tydligare beskrivas.

En sérskild arkeologisk utredning har gjorts fér planomradet, dar tvd nya fasta
fornlamningar lokaliserades i norra delen av planomradet. Lansstyrelsen kan
konstatera att planférslaget inte innebar nagon negativ paverkan pa de ny
funna fornldmnigarna. Daremot bedémer Lansstyrelsen att kvartermarkens
omfattning n&rmast de registrerade fornlamningarna RAA-nr Osteraker 193:1-
2, i den s@dra delen av planomradet ¢ster om lokalgata (2 + 2 byggratter),
sannolikt behdver begransas eftersom i sédra delen av planomradet den kan
inkrakta pa det fornlamningsomrade som tillhér fornlamningarna.
Lansstyrelsens prelimindra bedémning ar att féreslagen kvartersmark inte kan
férlaggas narmre fornlamningarna, hogre i terrdngen, dn den befintliga
kvartersmarken narmast séder och 6ster om planomradet. Lansstyrelsen
kommer dock besiktiga omradet innan slutgiltig stélining tas i fragan.

Plankartan b&r kompletteras med tydlig redovisning av forntdmningarna och
ilustrationsvis markering av deras utbredning. Bade av planbeskrivning oh
som upplysning pa plankarta, garna i informationsruta, bér tydligt framga att
schakt, utfylinad och andra markingrepp som paverkar fornlamningarna eller
deras skyddsomrade inte far ske utan samrad med och tillstand fran
lansstyrelsen.

Fér angs- och hagmarker invid bostadsbebyggelse dr nagon variant av L-
bestdmmelse (odling) alternativt LB¢-bestammelse (hadstgard och
bostadsandamal) lampligare &n B,, bostdder med hasthallning. Hastgardens
byggratt for bostadsandamal kan leda till att mer &n en fastighet bildas.

En ny Plan- och bygglag géller sedan 2 maj 2011, men enligt
dvergangsbestdmmelser ska aldre foreskrifter fortfarande gélla fér drenden
som pabdrjats fore denna tidpunkt. Det bér framga av planhandlingarna vilken
lag som tillampas i detta drende.

Kommentar:
Kommunen avser aft avsétta ett omrade léngs Seveniusvégens véstra sida for
ridstig. Dérvid uppstar eft minsta avstand mellan bostéder och betesmarker pa
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30 m, vilket bedoms acceptabelt. Ovriga byggnader placeras minst 40 m fran
hésthage. Da héstarna har mdjlighet att réra sig éver stora ytor i
betesmarkerna innebdr det inte samma paverkan med konstant nérhet till
bostdderna, som fran héstar som vistas stadigvarande i stall. | planen finns
dven bestdmmelser som syftar till att minska hédstarnas péverkan, sésom
sparad naturmark och bestdmmelse om vegetationsrida mot Seveniusvégen.
Planbeskrivningen kompletteras.

Kommunen bedtmer att inga miljékvalitetsnormer kommer éverskridas for
vatten och luft. | dagsldget Gverskrids inte miljékvalitetsnormerna och
exploateringen kommer endast medféra marginella f6rdndringar avseende
paverkan pé luftkvalitén. En forprojektering av vatten- och aviopp har
genomférts efter samradet. Dagvattenhanteringen avser att efterlikna
nuvarande naturmarksaviedning. Dagvatten kommer kunna omhéandertas
lokalt genom infiltration. Inga tillskott av fororeningar berdknas komma fran
planomradet i relation till befintliga omrédets dagvattenutslépp.
Planbeskrivningen komplefteras.

Efter plansamradet har avstadmning gjorts pa plats med lansstyrelsen
avseende fornldmningarnas ldge och behov av skyddsavstand. Ingen ny
bebyggelse placeras hégre i terrdngen &n vid sféntfof nedan den hojdkiack
som gér genom omrédet, i enlighet med den bedémning Lénsstyrelsen
genomfort pa plats.

For den tédnkta héstgardsfastigheten dndras anvédndningsbestdmmelsen till
LBy lika lansstyrelsens forslag. Begrénsning av byggrétten anses infe
nédvéndig.

Planhandlingarna kompletteras avseende hantering enligt gamla plan- och
bygglagen (1987:10) och informationsruta inférs pa plankartan.

2. Lantmadteriet
Angivna markéagarforhailanden i planbeskrivningen dverensstdmmer inte med
uppgifter om fastigheter inom plan i bifogad fastighetsférteckning.

| genomférandebeskrivningen star angivet att genomférandetiden ar 15 ar.
Enligt plankartan och planbeskrivningen ar genomférandetiden 10 ar.

For att genomféra planen kommer det finnas behov av fastighetsregleringar.
Punkten fastighetsrattsliga fragor bér kompletteras med uppgifter om att

lantmateriet ansvarar for fastighetsbildningsatgarder efter ansékan fran
fastighetsagare.
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Kommentar:

Genomfrandetiden &r 10 ar. Genomférandebeskrivningen kompletteras
avseende denna och Gvriga synpunkter. Fastighetsférieckningen aktualiseras
och korrigeras tll utstéliningen av planen.

3. Skanova

TeliaSonera Skanova Access AB har befintliga teleledningar i planomradet.
Férutom i planen uppmarksammade ledning langs Seveniusvagen finns aven
en luftledning frAn Seveniusvagen till befintlig byggnad pa fastigheten
Storhagen 1:2. Skanova onskar sa langt som mdjligt behalla befintliga
teleantaggningar i nuvarande |&dge. Kostnader som uppstar vid flytt bekostas
av den som initierar flytten.

Kommentar:

Markforiaggning blir nédvéndig for teleledningen vid korsningen mellan den
nordligaste lokalgatans utfart och Seveniusvégen. Exploatéren bekostar flytt
av ledningar.

4. E:ON
For eldistributionsnatet ansvarar E.ON Elnat Stockholm AB, i plan- och
genomférandebeskrivningen ar E.ON Sverige namnt som ansvarig.

Kommentar:
Plan- och genomférandebeskrivningarna justeras.

5. Storstockholms brandférsvar

Framkomlighet och tillgénglighet fér SSBF vid héndelse av en raddningsinsats
bér beaktas i det fortsatta planarbetet och i kommande projekterings- och
genomférandeskede.

Tillgang till vatten fér brandsléckning ar otillracklig i omradet med hénsyn till
att ett flertal bostader ska etableras. Ett konventionellt brandpostsystem bor
finnas med ett maximalt avstand pa 150 meter mellan brandposterna.
Osterakers kommun ansvarar for att vatten fér brandslackning finns tillganglig.

Kommentar:
Framkomiigheten for raddningsfordon &r beaktad. Tillgang till brandpaoster
beaktas under genomfirandet och behéver ef regleras i detaljpfan.
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6. Roslagsvatten

U-omrade for befintliga va-ledningar har inte redovisats pa plankartan. VA-
ledningar ar beldgna inom féreslagen kvartersmark. Vid sddra infarten till
norra omradet mynnar befintlig dagvattenledning ut i ett dike pa kvartersmark
samt att befintliga vagtrummor pa Seveniusvéagen férlorar sin funktion pga
lokalgatans anslutning. Roslagsvatten férutsatter att en VA-plan framtas samt
att u-omraden redovisas i detaljplan fér befintiga VA-iedningar samt for
eventuella nya VA-strackningar. VA-plan far utvisa om mark méaste avsattas
for eventueila tillkommande pumpstationer.

| planbeskrivningen star att hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet. Om
vandplanen inte andras bér texten kompletteras med fértydiigande att for de
fastigheter som saknar genomfart kan inte hamtning vid fastighet garanteras,
utan gemensam uppstaliningsplats fér sophantering kan komma att kravas.

Vandningsplanen i sédra omradet uppfyller inte de minimimatt som kravs for
att kunna garantera att renhallningsfordon kan vanda. Vandplanen bdr ha en
minimiradie pa 6,5 m. Omradet saknar en atervinningsstation for insamling av
férpackningar, och tamplig kommunal mark bor avséttas for detta andamal.

Kommentar:

En férprojektering av vatten, aviopp och dagvattenhantering har genomférts
efter samradet och stémts av med Rosfagsvalten. Plankartan kompletteras
med u-omraden f6r allméanna vatten och avioppsledningar samt
gemensamhetsanlaggning for anslutning till allménna ledningar dver
kvartersmark.

Avfalishantering sker vid varje fastighet. Fér de fastigheter som ligger vid
véndplanen kan gemensam sophantering anordnas vid den genomgaende
gatan, yta for detta &r avsatt pa plankartan. Planhandlingarna fortydiigas.

7. Vattenfall
Ingen erinran

8. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Planomradet berér ett kansligt omrade | Akersberga, i naromradet finns tex
ortens dldsta boplatsomrade i Lappdal och Seveniusvagen foljer en forntida
strandlinje. Vi anser det viktigt med stor uppmarksamhet vid schaktning for att
upptédcka om det framtrader dldre boplatslamningar.

Vi anser att hustypen med platta tak och kubiska former inte passarin i den
aktuella miljon. Omradena runtomkring domineras av mer traditionella former
som battre harmonierar med planomradets alderdomliga pragel.
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Kommentar:

Genom Kulturminneslagen (1988:950) omfattas fornidgmningar av ett generelit
skydd. Om man under pagaende markarbeten pétréffar en fornfamning maste
arbetet omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen meddelas.

Plan- och exploateringsenheten anser att gestaltningen av det nya omrédet &r
vél anpassad till sitt sammanhang. Hus med enkla volymer och plalta tak finns
redan i Storhagen i angréansande radhusomrade. De nya bostdderna i séder
ansiuter till detta formsprak och visar samtidigt pa en ny arsring i samhéllets
utvidgning. 1 norra delen ges byggnaderna en mer traditionell karaktar, i métet
mot Storhagens gard och norr om liggande héstgardar.

9. SL

SL vidhaller tidigare framférd synpunkt att etableringen strider mot
intentionerna i RUFS, dér tillkommande bebyggelse inom den regionala
stadsbygden bor bidra till att ge goda forutsattningar for
kollektivtrafikforsorjning och energiférsérining. Avstandet till narmaste
busshallplats ligger mellan 750 — 1200 meter fran planomradet. Omradet
kommer inte vara tillrackligt stort for att utgéra underlag fér egen
kollektivtrafikforsérining och gangavstanden till befintliga kollektivtrafiken ar
alltfér stort fér att utgdra tillrackligt attraktivt alternativ till bilen. En ge-
férbindelse bor anordnas ner till Sockenvagen for att gora
kollektivtrafikresandet sa attraktivt och trafiksékert som majligt.

Kommentar:

Kommunen vidhaller att exploateringen bér anses som positivt, dé det pa sikt
bidrar till att starka reseunderfaget for kollektivtrafiksforsérining i omradef dven
for befintliga bostédder. Enligt kommunens cykelplan ska cykling ske i gata
langs Seveniusvagen mot Sockenvédgen. Cykelférbindelse finns i detaljplanen
mellan den norra och sédra bebyggelsegruppen.

10.Kommunala pensionarsradet

Omradet ligger langt ifrdn centrum och hallplats fér kollektivtrafik och &r dérfér
inte sa attraktivt fér pensionarer. Befintliga fornlamningar maste bevaras och
aktsamhet mot befintlig faltflora beaktas sa att denna inte férsvinner. Det &r
viktigt att beakta skyddsavstand mellan boende och hastar, 200 meter bér
efterstravas. Véagbredden bor ¢kas till minst 6 meter med hansyn till
hastgardarnas naringsverksamhet och separering ske av trafiken. Att ridvagen
separeras fran all annan trafik ar ett maste. Féresla mer lantligt anpassade
fastigheter i den gamla kulturbygden. Befintlig luftledning maste gravas ner vid
en 6kad belastning med hansyn till asknedslag och nedrivningsrisk av stérre
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fordon. Kommunen avséger sig allt huvudmannaskap. Varfér ska dessa
fastighetsdgare betala extra fér att bo har och ansvara fér vag- och grénytor
inom omradet?

Kommentar:

{ detaljplanen har hansyn fagits till att bevara fornldmningarna vilka ar
placerade inom naturmarken. Skyddsavstandet meflan stalibyggnad och ny
bostadsbebyggelse féreslas vara minst 100 meter, vitket bedémts rimligt med
héansyn till den forharskande vindrikiningen, terrdngférhéillanden och med
vegetationsridéer och skogspartier som skydd melfan den nya
bostadsbebyggelsen och befintliga verksamheter. Aven Lénsstyrelsen delar
kommunens uppfattning (se yttrande 1.) De stérre stallen med fler &n 10
hastar ligger pa ett avstand som ar langre an 150 meter fran de ndrmsta
foreslagna bostadshusen. Kommunens beddémning &r att en dkad vdgbredd
péa Seveniusvégen till 5,5 meter &r tillracklig for att tillgodose transportbehovet
pa vagen. Planer finns p& separat ridvég langs Seveniusvéagen.

Luftledningen kommer markforigggas dér den korsar utbyggnadsomradet. Da
luftledningen endast servar en fastighet anser kommunen att def récker med
att reglera detta i avtal. Vid utbyggnaden av omradet avser exploatéren
underséka maojligheten att grédva ner ledningen och bekostar i sa fall detta.
Kommunen tilfampar generellt enskilt huvudmannaskap vid ny exploatering av
halvcentrala och perifera omréaden.

11.Storhagen 1:2

Den nuvarande infartsvagen till Storhagen 1:2 anvands dagligen for att leda
hastarna pa fastigheten till ridturer bete pa andra sidan Seveniusvagen. Den
tilltankta lokalgatan kommer dven den fortsattningsvis anvandas for detta
syfte.

D4 den nya lokalgatan kommer utgéra enda infartsvag till Storhagen 1:2 ar det
viktigt att vagen inte vid nagot tilifalle blockeras eller stdngs av under
byggtiden. Vagen som léper fran Seveniusvagen fram till Storhagen 1:2 har
en alderdomlig karaktar med grusbelaggning och grésstrang som bidrar tili
gardens karaktar och historia. Fastighetségarnas énskemal &r att skaftvagen
ifrAn lokalgatan fram till Storhagen 1:2 bevaras i samma utférande som idag.
Fér att inte skada tva av hastarna som har oskodda hovar framférs énskemal
att lokalgatan under byggtiden, innan slutgiltig asfaltering, beldggs med
material av lamplig grovilek, férslagsvis 0-16 el. dyl. Belaggning av grovre
karaktar eller "sprangsten” skulle skada hastarnas hovar.

Kommentar:
Befintlig grusad angéringsvég till Storhagen 1.2 avses inte fordndras. Héastar
foreslas ledas langs den nya lokalgatan forbi den nya héstgarden mot
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Seveniusvégen, viltket kommunen anser acceptabelt ur stéringssynpunkt. En
passage for att leda héastar mellan gard och beteshage kan ordnas under
byggtiden i enlighet med framférda 6nskemal. Avsikten &r att karaktaren pa
angéringsvéagen till Storhagen 1:2 ska bevaras.

12.Storhagen 2:53 samt underskrift fran fastighetsédgarna till Storhagen
2:5, 2:45, 2:46, 2:47, 2:48, 2:50, 2:51, 2:52, 2:54, 2.55, 2:57, 2:58 och
2:60
Fastighetsdgarna dnskar att anslutningsvagen fran det 6vre omradet il
Storhagenvéagen tas bort. Det ar redan idag mycket trafik till och fran omradet
samt dalig sikt pga laga byggnader, buskage och bilar. Med 6kad trafik dkar
risken for att tex barn och djur kan komma till skada av fordon som beséker de
nya bostaderna. Vi har ocksa "fria” parkeringsplatser i anslutning till
garagelangorna som redan idag ofta ar upptagna. Vi ar oroliga att dessa
kommer bli &n mer upptagna av besdkare till det nya omradet. Vi vill darfér att
infarten till Storhagenvégen stangs av med férslagsvis en vandplan i det nya
omradet. '

Kommentat:

Den s6dra bebyggelsegruppen utgérs av 12 bostéder, vilket ger en
medeldygnstrafik p& ca 60 fordon per dygn, varav huvuddelen kommer att
kéra dver Seveniusvdgen/Batstorpsvégen.

Kommunen har som planeringsférutséttning att i méjligaste man undvika
sédckgator och bedémer att trafikbkningen &r mycket liten och acceptabel.
Parkeringsbehovet fér den tillkommande bebyggelsen fillgodoses inom
kvartersmark.

13.Robert von Dardel, Lappdals gard

Ifragasatter lampligheten i att skapa tre nya utfarter mot Seveniusvéagen och
foreslar istédllet en gemensam in och utfart mot Seveniusvagens soédra del,
forutom den mot Storhagen. Utfarterna utgér riskfaktorer for barn och hastar
och med en utfart skulle man kunna koncentrera resurserna pé att bygga en
saker utfart for bada bebyggelsegrupperna. Fordonstrafik fran icke boende
trafikerar Seveniusvagen till hastféretagen bortom planomréadet, framfor allt
vid samma tidpunkter som boende ocksa utnyttjar vagen. Med endast en
utfart blir Seveniusvagen bara mer belastad i den sédra delen och en
breddning blir kanske inte nédvandig. Ju finare vag desto hdgre hastighet!

Om genomférandet kraver att markomraden behévs till nagon permanent
verksamhet eller gang- och cykelvag utefter Seveniusvagen ska denna
upplatas inom Storhagen 1.1 8ster om Seveniusvagen.
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Angaende stérningar fran hastar sker turridning under helger och skollov samt
ridskola séndag till fredag.

Det &r markligt att bristen pa regelverk mojliggér att 28 fastigheter kan hamna i
en situation dar vi under en 10-arsperiod tvingas passera och leva direkt i
anslutning till en byggarbetsplats. Vi hoppas naturligtvis att genomférandet gar
snabbt och utan problem.

Kommerntar:

En ny gang- och cykelvég planeras Gster om Seveniusvagen genom
skogspartiet. Utdver féreslagen vagbreddning av Seveniusvégen finns inga
ytterligare markansprak langs vagen. Att samordna trafiken melfan norra och
stdra bostadsomradet till en gemensam utfart skulfe innebéra stora
markintrang i sténten och medféra héga anldggningskostnader och har darfér
bedémts ogenomférbart. Géng- och cykeltrafik foreslas ske ldngs de nya
lokalgatorna och pa separat gang- och cykelvdg mellan bebyggelsegruppermna.
Trafiksékerheten har tiligodosetts genom Skad standard pa Seveniusvégen i
kombination med att gang- och cykeltrafik leds separat genom omradet.
Kommunen har som planeringsférutséattning att i méjligaste man undvika
sédckgator och bedémer att trafik6kningen med ca 100 fordon/dygn
acceptabel. Det finns ingen méjlighet fér kommunen att reglera ett mer
begransat tidsspann for uppférande av den nya bebyggelsen inom
genomforandetiden. Att anldgga ett nytt bostadsomrade medfér dock stora
kostnader for exploattren och det ligger i byggherrens intresse att inte dra ut
pé byggprocessen eftersom denna da skulfe fordyras avsevart.

14.Lappdal 2:5

Planen strider mot géllande dversiktsplan. Det galler sarskilt den norra
bebyggelsegruppen som foreslas i direkt anslutning till Storhagens gard och vi
motsétter oss att den norra bebyggelsegruppen genomfors.

Som framgar av kommunens éversiktsplan ska all bebyggelse inom
planomradet anpassas till befintlig bebyggelse och landskapsmiljo och ny
bebyggelse bor ske inom befintliga bygrupper och inordnas i den struktur som
finns i omradet. "Nya hus eller grupper av hus bor inte godtas inom
obebyggda omraden eller i anslutning till enstaka byggnad®. Storhagens gard
ligger solitart omgiven av betade hagmarker och utgors saledes av en enstaka
byggnad enligt éversiktsplanen. Ovrig bebyggelse langs Seveniusvagen
utgdrs av mindre gardar, aldre sommarstugor och enstaka nyare
enbostadshus uppférda i lantlig stil. Ingenstans finns grupper av likadana hu
och alla tomter ar avsevart stérre an 700 kvm.
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Plan- och exploateringsenheten

Om den norra bebyggelsegruppen tillats byggas kommer tatorten att
expandera ut i omraden med stor kulturhistorisk betydelse. Aven den arealen
mdjlig betesmark minskar da betad hagmark exploateras. Den dppna
hagmarken mellan Seveniusvégen har héga naturvarden med omradets
hogsta koncentration av blasippor, vitsippor, gullvivor mandelblom och
midsommarblomster.

Landsbygden norr om Akersberga tatort ar inget utvecklingsomrade eller
fornyelseomrade. Omradets ursprungliga karaktar har behallits och
tilkommande hus har placerats i befintliga byar och skogskanter. En
omfattande hasthallning bedrivs | byn d&r Storhagens gard ingar och omradet
anvands flitigt av de boende for rekreation. Planférslaget tar inte hansyn till
den befintliga hastverksamheten vid Storhagens gard och Lappdal 2:4, vars
paddock befinner sig inom hundra meter fran den féreslagna
bebyggelsegruppen. Paddocken anvands flitigt &ven kvallstid och belyses
med kraftigt elljus som sprids éver det omrade dar norra bebyggelsegruppen
foreslas. Etableringen okar trycket pa befintlig hastverksamhet vid Lappdal 2:4
och 2:2 samt Storhagen 1:2 och utgér ett potentiellt hot mot eventuella
expansioner vid de aktuelta gardarna. Nar det géller Storhagen 1:2 &r hotet
akut redan genom planférslaget.

Vi valkomnar etableringen av hastgard i planomradets norra del. Det starker
omradet som héastcentrum i Akersberga och bidrar positivt till att halla hagar
och dngsmarker dppna. Vi har heller inget att invanda mot en varsam
exploatering av det sydvastra omradet om trafikiosning kan lésas pa ett bra
satt. Det omradet ansluter till befintliga tatortsomraden och kan erbjuda
attraktiva suterrangvillor. Det bér évervdagas om inte den sédra
bebyggelsegruppen skulle kunna utvidgas nagot upp mot Storhagen och
trafikforsorjas bade fran Seveniusvdgen och Storhagsvagen. Redan idag
framkallar trafiken pa Seveniusvagen irritation bland boende langs
Batstorpsvagen.

Kommentar:

Oversiktsplanen redovisar kommunens utveckling Gversiktligt. Planomradet
ligger i titortens yttersta rand i ndra anslutning till befintlig samiad bebyggelse,
och i anslutning till eft omréde som karaktériseras av landsbygd. Planomréadet
&r inte specifikt angivet som nagot utvecklings/utredningsomrade i
dversiktsplanen. Enl. 6versiktsplanen kan dock bebyggelse privas éven i
omradet utanfor tatorten i ansiutning till befintlig bebyggelse. Detta sker i en
planprocess som kan infedas med att ett planprogram férst uppréttas.
Bebyggelsens lokalisering vid Storhagens gard har prévats i eft planprogram
godkéant 2010-12-13.
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Syftet med planarbetet &r att préva mdjligheten att bygga bostéder med
héansyn till bl a befintlig hasthalining. Utgangspunkten ar alt befintliga
hastverksamheter dven fortséttningsvis ska kunna bedriva sin
hastverksamhet. Ny bebyggelse har placeras med hansyn till befintlig
hastverksamhet samt ridbanans och beteshagarnas placering. Ett
naturomrade sparas mellan paddocken och bebyggelsen och planen reglerar
aven att tradrida ska finnas mot Seveniusvégen. P g a fornfamningar och de
branta terrdangférhéllandena norr om den sddra bebyggelsegruppen har ingen
ytterligare bebyggelse beddmts lamplig i defta parti.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt
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Samhallsbyggnadforvaltningen/
Plan- och exploateringsenheten 2012-10-09 Dnr KS2012/0447-215

Exploateringsavtal for fastigheten Storhagen |:1

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens beslutar

Forslag till exploateringsavtal for Storhagen 1:1 godkédnns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen godkinde 2010-12-13 ett program och planeringsavtal for
Storhagens gird. Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utbyggnad av totalt ca
23 friliggande bostider i ett delvis lantligt och hastnira lige. Marken dr i privat dgo.
Ett forslag till exploateringsavtal har tagits fram med markigaren, IBRO Projekt AB,
som exploatdr. Avtalet omfattar hela detaljplaneomradet Storhagens gard. Avtalet
reglerar principer och kostnader i samband med utbyggnaden av planomradet.
Avtalet dr ett trepartsavtal med Osterakersvatten AB som tredje part for att reglera
kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsanliggningar.

Forvaltningens slutsatser
Férvaltningen foreslar att bilagt forslag till exploateringsavtal godkinns.

Bilagor
Bilaga 1. Exploateringsavtal for Storhagen 1:1 med tillh6rande underbilagor A-C,

Viveka Larsson Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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EXPLOATERINGSAVTAL
Storhagens gard

Storhagen 1:1

Ibro Projekt AB

2012-02-07
2012-04-23
2012-05-09
2012-05-11
2012-06-15
2012-07-03

Bilagor:

Bilaga A Detaljplan med grins for exploateringsomradet samt illustrationsplan
Bilaga B VA-plan
Bilaga C Detaljplanebeskrivning
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, Osterakersvatten AB och #garen till
fastigheten Storhagen 1:1, Ibro Projekt AB, org.nr. 556327-3449, nedan kallad exploattren,
har tréffats foljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Storhagens
gard. Omradet, nedan kallat exploateringsomrédet, har pa bilaga A markerats med réd be-
griansningslinje, vilket jamte illustrationsplan och detaljplanebeskrivning, bilaga C, redovisar
forslag till detaljplan for Storhagens gard.

§ 1. Ansvar enligt detta avtal

F&r innchallet i detta avtal ansvarar exploatdren och kommunen. Osterikersvattens ansvar
begrinsas till de delar som berdr VA, § 7 och § 8. Exploatdren &tar sig det ansvar enligt ABT
06 som avilar savil byggherre som exploator.

§ 2. Forutsiittningar, giltighet

Parterna forutsétter

dels att kommunen genom beslut som vinner taga kraft godkénner detta avtal,

dels att kommunen genom beslut som vinner laga kraft antar detaljplan for exploateringsom-
radet i huvudsaklig Sverensstimmelse med forslaget samt

dels att Osterakersvatten AB godkénner avtalet i tillimpliga delar.

§ 3. Detaljplaneliggning

Exploattren skall utarbeta underlag till detaljplan for avtalad utbyggnad av exploateringsom-
ridet samt upphandla konsult for upprittande av detaljplaneforslag. Arbetet skall ske i samrad
med kommunen. Kommunens projektledare dr planingenjor Daniel Nygards.

Allt planarbete inklusive av exploattren bestiillda erforderliga och tillkommande utredningar,
understkningar, métningar m.m. bekostas av exploatéren. Erséttningar till kommunen redovi-
sasi § 8.

D4 exploatdren utfdrt och bekostat detaljplanarbetet och underlag enligt ovan samt erlagt er-
sdttning enligt § 8, skall planavgift e uttagas i samband med bygglov.

§ 4. Genomforande, fastighetshildning

Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder och anléggningsforrittningar som
erfordras for exploateringens genomfGrande.
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§ 5. Ledningsriitt mm.

Exploatsren upplater till f&rmén for Osterdkersvatten AB ledningsritt avseende riitt att utan
ersdttning i mén av behov for all framtid bibehélla ledningar och tillhdrande anordningar for
VA samt utfora erforderliga inspektioner och reparations- eller ombyggnadsarbeten & den-
samma. Restriktioner skall infSras mot uppfyllnader, trddplantering eller fasta anliggningar
som kan forsvara eller fordyra framtida drift och underhall. Ledningsritten skall, i den mén
Osterikersvatten AB inte medgiver annat, ha bésta fSrménsritt i de fastigheter som berdrs.

Exploatéren forbinder sig att vid fSrséljning av berdrda tomter uppmirksamma kdpare (i
dverldtelsehandlingarna) om det u-omrade som utlagts inom detaljplanens kvartersmark. Inom
u-omradet kommer ledningsritt att upplétas for befintlig spillvattenledning vilket begrénsar
markens anvindningsmdjligheter, t ex vad géller anldggande av uteplatser.

For skada, som vallas vid tillsyn och reparation eller omliggning av anléggningar, skall Os-
terikersvatten AB limna erséttning. Buskar och annan vegetation dterplanteras eller ersiitts
med nya. Trid inom ledningsrittsomriadet kommer dock inte att erséttas eller dterplanteras.

§ 6. Elférsorjning

Vid exploat6rens anslutning till eldistributionsniitet skall exploattren folja E.ON Sverige
AB:s anvisningar. Belysning pé kvartersmark utfrs och bekostas av exploatdren, varvid sam-
rad skall ske med nétagaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver dndras eller flyttas forbinder
sig exploatdren att bekosta erforderliga arbeten.

§ 7. Allmiinna och gemensamma anléiggningar

Exploattren férbinder sig att iordningstilla och bekosta Gvriga allménna och gemensamma
anldggningar inom och i anslutning till exploateringsomradet (lokalgator med angéring fran
Seveniusvigen och frin Storhagenvigen samt gangviigar) som erfordras for
exploateringsomradets genomftrande och efter erforderlig anldggningsforrittning och
godkind slutbesiktning Sverldmna sddan anlédggning till berérd huvudman.

Exploatéren skall hiirvid utfora och bekosta:

a) Samtliga allménna vatten- och avloppsanliggningar inom exploateringsomradet enligt
bifogad VA-plan, bilaga B.

b) Brandvattenfdrsorjning enligt brandfSrsvarets anvisningar VAV P83,

¢) Enligt Osterakersvatten AB:s anvisningar ansluta V A-ledningar till befintligt allmant
VA-niit.

d) Seveniusvigen breddas i enlighet med detaljplanens planbeskrivning till 5,5 meter
bred kérbana. Exploattren ska samtidigt sikerstéilla att erforderlig driinering av dag-
vatten tillskapas. Exploatéren far sjilv vilja teknisk 16sning samt utfdrande av dréne-
ringslosning sé ldnge tilledcklig kapacitet uppnas. Arbetet ska ske i samrdd med Sten
Sevenius viigs samfillighetsforening och ska utfdras i samband med att nya lokalgator
ansluts till Seveniusvigen.
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Arbetena skall utforas och materialval ske i enlighet med, vid varje tillftille gillande, kommu-
nens tekniska handbok samt senaste utgiva av Anlédggnings AMA och enligt vid upphand-
lingstillfillet gillande Osterdkersvatten AB:s standardbeskrivning fér VA.

Arbetshandlingar fr VA-arbetena skall skriftligen godkénnas av Osterdkersvatten AB innan
arbetena pabérjas. Vid uppriittande av arbetshandlingar skall skélig hinsyn tas till framtida
drifts-, underhalls-, och férnyelsekostnader.

Efter godkiind slutbesiktning koper Osterdkersvatten AB den allmiinna VA-anliggningen,
enligt § 8.

Dagvatten skall omhéndertas enligt VA-planen.
Under hela byggtiden skall exploatdren tillse att trafik pa angréinsande gator och véigar i an-
slutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksékert sétt och att erforderliga skydds-

atgdrder vidtas for undvikande av skada pé liv och egendom.

Viignamnsskyltar och anvisningstavlor skall utformas i samrdd med kommunen.

§ 8. Avgifter och betalningsforeskrifter
Exploatiren skall till kommunen erlidgga féljande ersiittningar:
a) Ersittning for formell detaljplanehantering om 120 000 kr (enligt upprittat planavtal).

b} Ersdttning med 230 000 kr utgdrande bidrag till kommunens administrationskostnader
och kostnader for externa exploateringsanlédggningar.

Ersittning enligt a) och b) forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for ex-
ploateringsomradet vunnit laga kraft.

Beloppen ovan samt punkt ¢) och d) nedan ska vara fasta till och med 2012-12-31. Hérefter ska

indexreglering ske med konsumentprisindex, basméanad december 2012,

Exploatdren ska i ersiittning till Osterikersvatten AB for exploateringsomrédets bidrag till de
allménna VA-huvudanlidggningarna erliigga ett exploateringsbidrag for VA pé 2 506 000 kr,
som fordelas och betalas pa f6ljande sitt:

¢) Exploateringsbidrag till allménna va-ledningar 1 670 000 kr

d) Bidrag till planering och kontroli VA 100 000 kr
e} VA-anliggningar 23 villor 4 32 000kr/lgh 736 000 kr
Totalt ¢), d) och e) 2 506 000 kr

Den totala VA-ersiittningen fordelas mellan sédra och norra utbyggnadsomradena enligt f6ljande:
Sédra omradet 12 villor 1 088 000 kr
Norra omradet 11 villor 1 418 000 kr
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Belopp i punkt ¢) skall indexregieras i enlighet med gillande VA-taxa vid anslutningstillfillet.
Ersittning enligt ¢) forfaller till betalning en manad efter godkénd slutbesiktning av respektive
stdra och norra exploateringsomrédet.

Ersittning enligt d) och e) forfaller till betalning en manad efter det att bygglov férsta gdngen
meddelats inom respektive s6dra och norra exploateringsomradet.

En ménad efter godkind slutbesiktning kdper Osterakersvatten den allménna VA-anlidggningen
for respektive omréde till priser enligt fSljande:
Sédra omradet 654 000 kr
Norra omradet 1 016 000 kr
Totalt 1670 000 kr

Ovanstéende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet géillande mervérdesskatt.

§ 9. Befintliga anléiggningar och vegetation

Innan anliggningsarbetena pabdrjas skall befintliga VA-ledningar, fjarrvirmeledningar, el-
ledningar, végar, gangvégar och allménna platser, vilka &r beldgna sdvél innanfér som utanfor
exploateringsomradet, men dnd4 berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till exploa-
teringsomradet, genom exploatérens forsorg skadebesiktigas. Vid skadebesiktning skall repre-
sentanter for kommunen, Osterakersvatten AB samt E.ON Sverige AB nérvara.

I samband med slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anldggningar besiktigas. Skador
eller slitage pa vigar eller andra anlaggningar, vilka kan hénforas till exploateringens genom-
fSrande, skall atgirdas och bekostas av exploatdren.

Befintliga VA-ledningar skall vara i drift och vara tillgingliga.

§ 10. Kontroll och garantiansvar mm.

Exploatsren ikldder sig garanti for de i § 7 avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet
enligt ABT 06, ridknat fran den dag, som angives i utlitande Sver slutbesiktning.

Under garantitiden framtridande brister och fel skall av exploatéren utan drjsmdl avhjilpas
enligt ABT 06,

Senast en manad fore garantitidens utgang skall exploatSren kalla till garantibesiktning.
Exploatéren skall gidlda kostnaderna vad giiller besiktningsforrittare for samtliga besiktningar.
Betréffande kontrollbesiktning och garantiansvar giller i vrigt vad som foreskrives didrom i
ABT 06.

§ 11. Pafdljd vid bristande utforande

Om exploatdren inte ritteligen fullgdr de dtaganden som det &ligger honom att utféra enligt §

7, dger Osterdkersvatten AB efter skriftlig anmilan utféra vad som brister, varvid exploatdren
blir skyldig att bestrida kostnaderna hérfor.
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§ 12. Liirlingsplatser

Exploatsren forbinder sig att medverka till att ldrlingsplatser bereds inom exploateringsomra-
det i omfatining enligt Sverenskommelse med gymnasieskola och linsarbetsndmnden.

§ 13. Sdkerhet

For ritta fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall denne i samband
med undertecknandet stélla sikerhet till ett virde av 250 000 kronor i form av bankgaranti
eller annan likvirdig sikerhet. Sikerheten ska godkénnas av kommunen/Osterdkersvatten AB.

§ 14. Overlitelse

Detta avtal fir inte av exploatdren utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum: Datum:

Michaela Fletcher Sjoman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordférande Verkstillande direktor
Osteraker kommun Osterakersvatten AB
Datum: Datum:

Viveka Larsson Mats Rengbrand
Plan- och exploateringschef IBRO Projekt AB

Osteraker kommun
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Tjansteutlitande
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Datum 2012-10-22

Dnr KS 2012/428-409

Revidera de lokala milijomélen, tidsplan och process
Uppdraget omfattar att ta fram ett forslag till beslut om reviderade miljémal i Osteriker och i bred
samverkan utarbeta en handlingsplan for genomférande av dtgirder f6r att nirma oss miljomalen.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen besluta

1. En arbetsgrupp med representanter fran vatje forvaltning samt de tvd bolagen Armada
Fastighets AB och Osterdkersvatten AB ska tillsittas.

2. Kommunens ledningsgrupp samt miljo- och halsoskyddsnimndens presidium ar
referensgrupp och informeras lopande om arbetet.

3. Kommunstyrelsens arbetsutskott it styrgrupp for utformning av det fortsatta
miljomélsarbetet.

Bakgrund
Vid kommunstytelsen 2012-10-08 § 212 beslutades att ta fram forslag till revidering av kommunens
nuvarande miljémal samt redovisa hur fortsatt arbete ska bedrivas.

Forvaltningens slutsatser

Riksdagen har beslutat om en samlad miljopolitik for ett hallbart Sverige. Det 6vergtripande malet ar
att till nasta generation limna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen ir losta. Utover det sk
generationsmailet finns 16 nationella miljomal. Regeringen beslutade i aptil 2012 om nya etappmil
som ska precisera arbetet med miljomalen. Lansstyrelsens regionala miljémalsrid har beslutat att
prioritera fem av de nationella miljomalen och att ersitta de regionala delmélen med strategier och
atgardsprogram.

I Osterdker har vi 2007 beslutat om prioritering av tre miljémal och lokala delmal. Férvaltingarna
har tagit fram verksamhetsspecifika mal som ocksi f6ljs upp 1 bokslutet. Nu nir man pa nationell
och regional niva har beslutat om nya arbetssatt for miljémalsarbetet behover vi anpassa oss till detta
och samtidigt se 6ver hur vi ska atbeta lokalt {or att £ ett tydligare miljomilsarbete.

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Samhillsbyggnadsférvaltningen
Datum 2012-10-22
Dnr KS 2012/428-409

Processen foreslds ske i tvd steg. Forst tas beslut om vilka miljémal som ska priotiteras samt hur
ansvaret for miljdmalsarbetet ska férdelas i organisationen. Forslag till bestut ska vara klatt under

forsta halviret 2013.

Direfter tas ett handlingsprogram fram som omfattar dtgirder, ansvar och tidsplan for att utveckla
och genomfora ett aktivt miljémalsarbete i hela kommunen. Programmet ska férankras politiskt och

samridas med allménheten, féreningar och néringsliv.

11l skillnad frén arbetet med klimat- och energistrategin omfattar ett beslut om miljémalen och
handlingsplan hela kommunen som geografiskt omride. For att {4 en {orankring av vilka tgirder
som ska prioriteras och ir mojliga att genomféra, utanfor den egna organisationen méste det
utatbetas nya atbetssatt for att mota och engagera medborgarna, foreningar och foretag.

Ansvaret for miljdarbetet ska f6rdelas och vara en del av kommunorganisationens l6pande arbete.
Det ska téljas upp och rapporteras i bokslut. Ett f81slag till hur det arbetet ska se ut ska tas fram i

nira samarbete med kommundirektoren.

Tidigare beredning, killhinvisning och bilagor
Arendet har behandlats vid foljande sammantriden:
- 2012-10-08 kommunstyrelsen § 212

— - ) .-“/ -
e —-”:HL-—-U_—BQ(:-": - S fé 2/2-91'&6—‘\
Kristina Gewefb Kristina Eriksson

Samhillsbyggnadschef Miljostrateg
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2012-10-18 Dnr KS 2012/0456-252
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsen

Kop av fastigheten Berga 6:558

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiiktige besluta

1. Kopeavtal med KB Hebrant Bygg for fastigheten Berga 6:558 godkiinns.

Bakgrund

Fastigheten Berga 6:558, som dgs av KB Hebrant Bygg ligger i nirheten av
Akersberga station in vid Roslagsbanan. Idag #r fastigheten asfalterad och
anvinds som infartsparkering.

Gillande detaljplan medger kontors- och handelséndamal. Mdjlighet finns att
uppféra byggnad for kontor och/eller handel vilket skulle innebéra att infarts-
parkeringen forsvinner.

Kommunen kontaktades av fastighetsdgaren, KB Hebrant Bygg, med en
forfrgan om kommunen var intresserad av att forvirva fastigheten Berga
6:558, alternativt att infartsparkeringen blir avgiftsbelagd.

Forvaltningens slutsatser

Férvaltningens slutsatser dr att ett forvérv av fastigheten Berga 6:558 sikrar
mdjligheten till infartsparkering och séikrar marken infér framtida utveckling
av Akersbergas centrala delar.

Bilaga 1 Képeavtal med KB Hebrant Bygg
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Sambhéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef
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Detta Gverlatelseavtal (" Avtalet”) har triffats denna dag.

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

32

3.3

4.1

4.2

5.1

FORUTSATTNING OCH GILTIGHET

Detta avtal trider i kraft under forutsiittning att Osterdkers kommunfullmiktige genom
beslut godkéinner avtalet.

PARTERNA

KB Hebrant Bygg, org. nr 916612-5873, Pyramidvigen 7, Box 730, 169 27 Solna
("Séljaren”).

Osterékers kommun, org.nr 212000-2890, Hackstavégen 22, 184 86 Akersberga
("Képaren”)

S#ljaren och K&paren bendimns gemensamt for ”Parterna’ och var for sig som "Part”.
g

BAKGRUND

Séljaren dr lagfaren och civilrittslig dgare till fastigheten Osteraker Berga 6:558
("Fastigheten™).

Fastigheten &r obebyggd forvaltas och nyttjas idag av Képaren som infartsparkering i
enlighet med [Uppgorelseprotokoll daterat den 1990-05-14.]

Parterna har nu kommit éverens om att Fastigheten skall verlatas fran Saljaren till
Kd&paren pa det villkor som framgér av detta Avtal.

OVERLATELSE OCH KOPESKILLINGEN
Séljaren dverlater hirmed Fastigheten till K&paren pa de villkor som anges i detta Avtal.

Képeskillingen for Fastigheten uppgar till ett belopp om 4 850 000 kronor
("Kapeskillingen™). Képeskillingen skall betalas av Koparen pé Tilltridesdagen till av
Saljaren anvisat konto i svensk bank med valutadag Tilltradesdagen.

TILLTRADE

Tilltride skall dga rum senast den 30 december 2012 ("Tilltriddesdagen™) pa av Séljaren
och Képaren dverenskommen tid och plats ("Tilltréidet™). PA Tilltradet skall
nedanstaende atgirder dga rum:



5.2
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Koparen skall pa Tilltrddet betala Képeskillingen enligt punkt 4.2 ovan. Sedan Kdparen
pé Tilltrddet erlagt Kopeskillingen, skall Séljaren kvittera Kopeskillingen pa sérskilt
upprittat képebrev.

Séljaren skall i sin egenskap av lagfaren #gare till Fastigheten bistd Képaren med att
anstka om nya inteckningar i Fastigheten om sd K&paren begér, Samtliga kostnader i
samband ddrmed skall biras av Képaren.

Parterna dr dverens om att Tilltrdde, innebdrande att dganderitten till Fastigheten har
Gvergatt fran Séljaren till Képaren, skall anses ha dgt rum nir samtliga atgérder i punkt
5.1.1 har vidtagits.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intékter frin Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar
respektive tillkommer Siljaren. Kostnaderna och intéikter for tiden fran och med
Tilltrddesdagen belastar respektive tillkommer Kdéparen. Eventuell Fastighetsskatt utgor
en kostnad for Fastigheten.

SALJARENS GARANTIER

Siljaren lamnar till Koparen foljande garantier som om inget annat anges eller framgér
av omsténdigheterna avser forhéllandena pé Tilltrddesdagen:

S#ljaren #r civilrdttslig dgare och lagfaren dgare till Fastigheten.

Fastigheten #r per denna dag inte féremal for expropriation och sdvitt Séljaren kéinner till
har inga sddana preliminéra atgérder tagits eller ér att vénta.

Det finns inte per denna dag négra foreldgganden eller motsvarande frin domstol eller
myndighet betriffande Fastigheten.

Fastigheten #r inte per denna dag foremal for rédttegang, skiljeférfarande, hyrestvist,
skattetvist eller annan tvist, eller administrativt forfarande, taxeringsrevision eller
skatteprocess.

FRISKRIVNING

Garantierna i punkt 7 ovan ér de enda garantier som Séljaren ldmnar. Séljaren friskriver
sig ifran allt annat ansvar som Siljaren i vrigt skulle kunna ha enligt lag eller liknande,
inklusive jordabalken och kdplagen. Koparen godkinner dérfor att Fastigheten séljs i
befintligt skick. Képaren avstadr med bindande verkan fran alla ansprak (varmed bl a
avses ritt till skadestand eller hdvning) mot Séljaren pd grund av fel eller brister i
Fastigheten (inklusive dven sa kallade dolda fel och radighetsfel), med undantag for fel
som Siljaren skall svara for i enlighet med av Siljaren ldmnade garantier.
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BRISTANDE UPPFYLLELSE AV GARANTIER
Pafolider

Den enda pafoljd som kan goras géllande i anledning av en brist mot garantierna i detta
Avtal skall vara reduktion av Képeskillingen.

Ansvarsbegransning

Séljaren ansvarar endast for forluster pa grund av direkta skador (forluster for indirekta
skador ersitts séledes ¢j). Den totala erséttningen som Séljaren &r skyldig att erldgga pa
grund av Avtalet 4r maximerad till ett belopp motsvarande Kopeskillingen.

Inget ansprék ska kunna framstéllas om inte skriftligt meddelande om sédant krav,
tillsammans med rimlig specifikation av detta, innehdllande en specifikation av arten av
garantiavvikelsen och, sd ldngt detta &r mojligt, vilket belopp som krivs med anledning
hérav, har framstillts till Séljaren senast inom 6 ménader fran Tilltrddesdagen.

LAGFARTSKOSTNADER

Kd&paren skall svara for alla lagfartskostnader (inklusive stdmpelskatt) som &r forenade
med Sverldtelsen av Fastigheten under detta Avtal.

UPPHORANDE AV FORPLIKTELSER

Fastigheten berérs av Uppgérelseprotokoll daterat 1990-05-14 avseende Akersberga
Centrum. I och med Avtalets undertecknande &r nimnda uppgorelseprotokoll avseende
Fastigheten slutligt reglerat mellan Parterna (inklusive koncernbolag till Séljaren). Det
antecknas att Fastigheten omfattas av det omréde som i Uppgorelseprotokollet benimns
som “Berga 6:230™.

OVRIGT

Detta Avtal utgér parternas fullstdndiga reglering av alla frdgor som Avtalet berér och
ersétter alla skriftliga eller muntliga dtaganden, utfistelser och 6verenskommelser som
foregatt detta Avtals undertecknande.

Andringar av eller tillgg till detta Avtal skall for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av Parterna. Ingendera Part har riitt att §verldta detta Avtal
eller rittigheter eller skyldigheter hénforliga till detta Avtal utan den andre Partens
skriftliga medgivande déartill.

Tvist i anledning av detta Avtal skall avgdras av allmén domstol.




Detta Avtal har upprittats i tva likalydande original av vilka Parterna tagit var sitt.

Ort:

Datum:

KB HEBRANT BYGG genom
Granit & Beton Fastighetsforvalting AB
(org.nr 556324-1958)

Per Asbrandt enligt fullmakt

Brita Lindqvist enligt fullmakt

OSTERAKERS KOMMUN
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